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NOTA INTRODUTORIA

O presente documento — DT 10 — E.27. Sistema de Indeminizagées das Areas a Expropriar
- corresponde ao solicitado no ponto 27 dos Elementos a apresentar em sede de Projeto
de Execucio e de RECAPE da DIA (Declaragao de impacte ambiental) do AHFM do Crato.

ELEMENTO “27. Andlise quantitativa e qualitativa das areas a expropriar e respetivo sistema
de indemnizagées.”

Para dar resposta ao solicitado neste documento a CIMAA contratou a empresa EDIA —
Empresa de Desenvolvimento e Infra-estruturas do Alqueva S.A., que possui ho seu corpo
técnico especialistas nesta matéria (Direcdo de Gestdo do Patriménio/Departamento de
Expropriacdes). Assim, o conteudo deste documento é da autoria da EDIA.
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1 ENQUADRAMENTO E LEGISLAGAO APLICAVEL

As areas a expropriar para a construgcdo das infraestruturas primarias, localizam-se no
concelho do Crato, na Unidao das freguesias de Crato e Martires, Flor da Rosa e Vale do Peso.

O Decreto-Lei n° 62/2022 de 26 de setembro, publicado no Diario da Republica 12 Série,
constitui o Empreendimento de Aproveitamento Hidraulico de Fins Multiplos do Crato
(EAHFMC), classificando-o como empreendimento de interesse publico nacional, delimita
ainda a area de intervengdo do EAHFMC e das suas componentes e infraestruturas e permite
a adocao de medidas especiais necessarias para a concretizacdo do mesmo no prazo de
vigéncia do Plano de Recuperacgao e Resiliéncia (PRR).

Quanto a area de interveng¢ao, conforme descrito no nimero 2 e 3 do artigo 3° do referido
Decreto-Lei:

“Artigo 3.°
Area de intervencgdo

(...

2 - O empreendimento é composto pelas seguintes componentes:

a) Barragem do Pisao;

b) Infraestruturas hidroagricolas, contemplando a Estacdo Elevatoria, reservatérios,
redes primarias de aducdo e secundarias de distribuicdo para rega e respetivas areas

beneficiadas;
¢) Beneficiagcdo de acessos a area agricola;
d) Central mini-hidrica;

e) Reforgo de abastecimento da barragem de Pbévoa e Meadas a partir da Barragem

do Pisé&o;
f) Central fotovoltaica;

g) Parque verde.

3 — O empreendimento pode ser utilizado para a captagcao de agua para consumo humano,
regadio e produg¢éao de energia elétrica, mediante o recurso a fontes de energia renovaveis.”

De acordo com o n° 5 do referido Decreto-Lei:

“Artigo 5.°
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Expropriagées por utilidade publica e constituicao de servidées administrativas

A conducao e a realizagdo dos processos expropriativos dos imoéveis ou direitos a eles
relativos necessarios a execu¢gdo do empreendimento, designadamente o pagamento de
indemnizagbes ou outras compensagbes devidas pelas expropriagbes ou imposi¢do de
servidées ou 6nus delas derivados é da responsabilidade da CIMAA.”

Relativamente ao realojamento da populagéo residente na aldeia do Pisdo e de acordo com
o artigo 6° do referido Decreto-Lei:

“Artigo 6.°
Realojamento da populagao residente na aldeia do Pisdao

1 — Todos os habitantes da aldeia do Pisdo cuja habitagcdo venha a ser afetada pela
concretizagcdo do EAHFMC tém direito a ser realojados.

2 — Os prédios urbanos que forem cedidos a titulo de indemnizagéo, nos termos do disposto
no Caédigo das Expropriagbes, aprovado em anexo a Lei n.° 168/99, de 18 de setembro, na
sua redagédo atual, localizam-se, preferencialmente, junto do lugar do Monte da Velha, sito na
unido das freguesias de Crato e Martires, Flor da Rosa e Vale do Peso por forma a
salvaguardar a proximidade do lugar onde anteriormente residiam.

3 — Os direitos, énus, encargos ou responsabilidade que incidam sobre os iméveis situados
na aldeia do Piséo, sao transferidos para os bens que ficarem sub-rogados no seu lugar,
aplicando-se aos cancelamentos e novos registos e inscricbes matriciais o disposto no artigo
seguinte.”

No ambito do artigo 7° do referido Decreto-Lei
“Artigo 7.°
Regularizagcao da situagao de bens e direitos

Todos os atos necessarios a regularizagdo da situagcdo dos bens ou direitos a expropriar ou
expropriados, nomeadamente em termos cadastrais, registais ou matriciais, s§o praticados
oficiosamente pelos servicos competentes, mediante simples comunicacdo efetuada pela
entidade gestora.”

A Lei n°® 5/2023 de 20 de janeiro, publicada em Diario da Republica n° 15, 12 série estende
0 ambito de aplicacdo do regime especial de expropriagdo e constituicdo de servidoes
administrativas para a execucdo de projetos integrados no Programa de Estabilizagdo
Econdmica e Social, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 15/2021, de 23 de fevereiro, aos projetos
abrangidos pelo Plano de Recuperagao e Resiliéncia.
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Através desta lei, os artigos 1.° e 10.° do Decreto-Lei n.° 15/2021, de 23 de fevereiro, passam
a ter a seguinte redacéo:

“Artigo 1.°
Objeto

[.]

O presente decreto-lei estabelece um regime especial aplicavel a expropriagdo e a
constituicdo de servidées administrativas com vista a concretizagdo das intervengbes no
ambito do Plano de Recuperacéo e Resiliéncia (PRR), aprovado pela Deciséo de Execugéo
do Conselho da Unido Europeia, de 13 de julho de 2021, bem como das intervengbes que
sejam consideradas, por despacho do membro do Governo responsavel pelo setor de
atividade sobre que recaia a intervengdo em causa, integradas no ambito do Programa de
Estabilizacdo Econdémica e Social, aprovado em anexo a Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 41/2020, de 6 de junho (PEES).”

“Artigo 10.°

[.]

1 — O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo e vigora até
30 de junho de 2026.

2 — A partir de 1 de janeiro de 2023 o presente decreto-lei aplica-se apenas as intervengbes
no é&mbito do PRR.”

Quanto ao sistema de indemnizagdes a considerar, a forma de compensacao é monetaria,
cumprindo o Cédigo das Expropriagoes aprovado pela Lei n® 168/99 de 18 de setembro
e a Lei n° 56/2008 de 04 setembro, que procede a quarta alteracdo a este Cédigo

De acordo com o artigo 1 do referido Cédigo das Expropriagdes:
“Artigo 1.°
Admissibilidade das expropriagées

Os bens imoéveis e os direitos a eles inerentes podem ser expropriados por causa de utilidade
publica compreendida nas atribui¢bes, fins ou objeto da entidade expropriante, mediante o
pagamento contemporaneo de uma justa indemnizacgéo (...).”

No ambito do artigo 2 é definido que:

“Artigo 2.°
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Principios gerais

Compete as entidades expropriantes e demais intervenientes no procedimento e no processo
expropriativos prosseguir o interesse publico, no respeito pelos direitos e interesses
legalmente protegidos dos expropriados e demais interessados, observando, nomeadamente,
os principios da legalidade, justica, igualdade, proporcionalidade, imparcialidade e boa-fé.”

O sistema de indeminizagbes segue ainda o disposto nos Artigos 23° a 32° (do conteudo da
Indemnizagao) e Artigos 67° a 73° (do pagamento das Indemnizagdes).

“Artigo 23.°
Justa indemnizag¢ao

1 - A justa indemnizagcdo ndo visa compensar o beneficio alcangado pela entidade
expropriante, mas ressarcir o prejuizo que para o expropriado advém da expropriagéo,
correspondente ao valor real e corrente do bem de acordo com o seu destino efetivo ou
possivel numa utilizagdo econémica normal, a data da publicacdo da declaragédo de utilidade
publica, tendo em consideragao as circunstancias e condigbes de facto existentes naquela
data.

2 - Na determinag&o do valor dos bens expropriados ndo pode tomar-se em consideragdo a
mais-valia que resultar:
a) Da proépria declaracdo de utilidade publica da expropriagéo;

b) De obras ou empreendimentos publicos concluidos ha menos de cinco anos, no caso de
nao ter sido liquidado encargo de mais-valia e na medida deste;

c¢) De benfeitorias voluptuarias ou uteis ulteriores a notificagdo a que se refere o n.° 5 do artigo
10.%

d) De informagbes de viabilidade, licencas ou autorizagbes administrativas requeridas
ulteriormente a notificagéo a que se refere o n.° 5 do artigo 10.°

3 - Na fixagéo da justa indemnizagdo ndo séo considerados quaisquer fatores, circunstancias
ou situagbes criadas com o proposito de aumentar o valor da indemnizagéo.

4 — (Revogada pela Lei n.° 56/2008, de 4 de Setembro.)

5 - Sem prejuizo do disposto nos n.os 2 e 3 do presente artigo, o valor dos bens calculado de
acordo com os critérios referenciais constantes dos artigos 26.° e seguintes deve
corresponder ao valor real e corrente dos mesmos, numa situagdo normal de mercado,
podendo a entidade expropriante e o expropriado, quando tal se ndo verifique requerer, ou o
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tribunal decidir oficiosamente, que na avaliagdo sejam atendidos outros critérios para alcangar
aquele valor.

6 - O Estado garante o pagamento da justa indemnizagdo, nos termos previstos no presente
Cadigo.

7 - O Estado, quando satisfaca a indemnizac¢ao, tem direito de regresso sobre a entidade
expropriante, podendo, independentemente de quaisquer formalidades, proceder a cativagéo
de transferéncias orgcamentais até ao valor total da divida, incluindo os juros de mora que se
mostrem devidos desde a data do pagamento da indemnizag&o.”

“Artigo 24.°
Calculo do montante da indemnizagao

1 - O montante da indemnizacgéo calcula-se com referéncia a data da declaracao de utilidade
publica, sendo atualizado a data da decisao final do processo de acordo com a evolugao do
indice de precos no consumidor, com exclusdo da habitacao.

2 - O indice referido no numero anterior é o publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica
relativamente ao local da situacido dos bens ou da sua maior extensao.

3 - Nos casos previstos na parte final do n.° 8 do artigo 5.° e no n.° 6 do artigo 13.%, a
atualizagdo do montante da indemnizagao abrange também o periodo que mediar entre a data
da decisao judicial que fixar definitivamente a indemnizagao e a data do efetivo pagamento
do montante atualizado.”

Artigo 25.°
Classificagcao dos solos
1 - Para efeitos do calculo da indemnizac¢ao por expropriacdo, o solo classifica-se em:
a) Solo apto para a construgéo;
b) Solo para outros fins.
2 - Considera-se solo apto para a construgao:

a) O que dispbe de acesso rodoviario e de rede de abastecimento de agua, de energia
eléctrica e de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificagcbes nele
existentes ou a construir;

b) O que apenas dispbe de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se
integra em nucleo urbano existente;
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c¢) O que esta destinado, de acordo com instrumento de gestao territorial, a adquirir as
caracteristicas descritas na alinea a);

d) O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui, todavia, alvara
de loteamento ou licenga de construgdo em vigor no momento da declaragéo de utilidade
publica, desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificagdo a que
se refere o n.° 5 do artigo 10.°

3 - Considera-se solo para outros fins o que ndo se encontra em qualquer das situagbes
previstas no numero anterior.”

“Artigo 26.°
Calculo do valor do solo apto para a construgcao

1 - O valor do solo apto para a construgdo calcula-se por referéncia a construgdo que nele
seria possivel efectuar se nao tivesse sido sujeito a expropriagdo, num aproveitamento
econémico normal, de acordo com as leis e 0s regulamentos em vigor, nos termos dos
numeros seguintes e sem prejuizo do disposto no n.° 5 do artigo 23.°

2 - O valor do solo apto para construgdo sera o resultante da média aritmética actualizada
entre os precos unitarios de aquisicbes, ou avaliagbes fiscais que corrijam os valores
declarados, efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de
entre os ultimos cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com idénticas
caracteristicas, atendendo aos parédmetros fixados em instrumento de planeamento territorial,
corrigido por ponderagéo da envolvente urbana do bem expropriado, nomeadamente no que
diz respeito ao tipo de construgéo existente, numa percentagem maxima de 10%.

3 - Para os efeitos previstos no numero anterior, 0s servigos competentes do Ministério das
Financas deveréo fornecer, a solicitagcdo da entidade expropriante, a lista das transacg¢ées e
das avaliagbes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e o0s respectivos
valores.

4 - Caso néo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.° 2, por falta de elementos,
o valor do solo apto para a construgao calcula-se em fungdo do custo da construgdo, em
condi¢bes normais de mercado, nos termos dos numeros seguintes.

5 - Na determinacéo do custo da construgdo atende-se, como referencial, aos montantes
fixados administrativamente para efeitos de aplicacdo dos regimes de habitagdo a custos
controlados ou de renda condicionada.

6 - Num aproveitamento economicamente normal, o valor do solo apto para a constru¢ao
devera corresponder a um maximo de 15% do custo da construgdo, devidamente
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fundamentado, variando, nomeadamente, em fungéo da localizagdo, da qualidade ambiental
e dos equipamentos existentes na zona, sem prejuizo do disposto no numero segquinte.

7 - A percentagem fixada nos termos do numero anterior podera ser acrescida até ao limite
de cada uma das percentagens seguintes, e com a variagdo que se mostrar justificada:

Acesso rodoviario, com pavimentagdo em calgada, betuminoso ou equivalente junto da
parcela - 1,5%;

b) Passeios em toda a extenséo do arruamento ou do quarteirdo, do lado da parcela - 0,5%,
¢) Rede de abastecimento domiciliario de agua, com servigo junto da parcela - 1%,

d) Rede de saneamento, com colector em servigo junto da parcela - 1,5%;

e) Rede de distribuicdo de energia eléctrica em baixa tensdo com servigo junto da parcela -
1%;

f) Rede de drenagem de aguas pluviais com colector em servigo junto da parcela - 0,5%;

g) Estacao depuradora, em ligacdo com a rede de colectores de saneamento com servigo
junto da parcela - 2%;

h) Rede distribuidora de gas junto da parcela - 1%;
i) Rede telefénica junto da parcela - 1%.

8 - Se o custo da construgéo for substancialmente agravado ou diminuido pelas especiais
condigbes do local, o montante do acréscimo ou da diminuigéo dai resultante é reduzido ou
adicionado ao custo da edificacdo a considerar para efeito da determinagdo do valor do
terreno.

9 - Se o0 aproveitamento urbanistico que serviu de base a aplicacdo do critério fixado nos n.os
4 a 8 constituir, comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as infra-estruturas
existentes, no calculo do montante indemnizatorio deverdo ter-se em conta as despesas
necessarias ao reforgo das mesmas.

10 - O valor resultante da aplicagdo dos critérios fixados nos n.os 4 a 9 sera objecto da
aplicacdo de um factor correctivo pela inexisténcia do risco e do esforgco inerente a actividade
construtiva, no montante maximo de 15% do valor da avaliagéao.

11 - No calculo do valor do solo apto para a constru¢cdo em areas criticas de recuperagéo e
reconversdo urbanistica, legalmente fixadas, ter-se-a em conta que o volume e o tipo de
construgdo possivel ndo deve exceder os da média das construgoes existentes do lado do
tragado do arruamento em que se situe, compreendido entre duas vias consecutivas.
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12 - Sendo necessario expropriar solos classificados como zona verde, de lazer ou para
instalacdo de infra-estruturas e equipamentos publicos por plano municipal de ordenamento
do territério plenamente eficaz, cuja aquisicao seja anterior a sua entrada em vigor, o valor de
tais solos seréa calculado em fung¢do do valor médio das construgbes existentes ou que seja
possivel edificar nas parcelas situadas numa area envolvente cujo perimetro exterior se situe
a 300 m do limite da parcela expropriada.”

“Artigo 27.°

Calculo do valor do solo para outros fins

1 - O valor do solo apto para outros fins sera o resultante da média aritmética actualizada
entre 0s precos unitarios de aquisicbes ou avaliagbes fiscais que corrijam o0s valores
declarados efectuadas na mesma freguesia e nas freqguesias limitrofes nos trés anos, de entre
os ultimos cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com idénticas
caracteristicas, atendendo aos pardmetros fixados em instrumento de planeamento territorial
e a sua aptiddo especifica.

2 - Para os efeitos previstos no numero anterior, 0s servicos competentes do Ministério das
Financas deverdo fornecer, a solicitagcdo da entidade expropriante, a lista das transacg¢ées e
das avaliagbes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos
valores.

3 - Caso n&o se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.° 1, por falta de elementos,
o valor do solo para outros fins sera calculado tendo em atengéo os seus rendimentos efectivo
ou possivel no estado existente a data da declaracdo de utilidade publica, a natureza do solo
e do subsolo, a configuragéo do terreno e as condigbes de acesso, as culturas predominantes
e o clima da regido, os frutos pendentes e outras circunstancias objectivas susceptiveis de
influir no respectivo calculo.”

“Artigo 28.°
Caélculo do valor de edificios ou constru¢oes e das respectivas dareas de implantagao e
logradouros

1 - Na determinagdo do valor dos edificios ou das construgbes com autonomia econémica
atende-se, designadamente, aos seguintes elementos:

a) Valor da construgao, considerando o seu custo actualizado, a localizacdo, o ambiente
envolvente e a antiguidade;

b) Sistemas de infra-estruturas, transportes publicos e proximidade de equipamentos;

¢) Nivel de qualidade arquitectdénica e conforto das construgbes existentes e estado de
conservagao,

/A * DT10-E.27. 8

AQUALOGUS = e

Engenharia e Ambiente



Avaliagao da Sustentabilidade e Desenvolvimento Integrado dos Recursos
Hidricos e Energéticos do Aproveitamento Hidraulico de Fins Multiplos do Crato

Componente D — Estudos Ambientais. Infraestruturas Primarias
Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugéo
Volume 4 — Anexos

nomeadamente dos pavimentos e coberturas, das paredes exteriores, partes comuns, portas
e janelas;

d) Area bruta;

e) Preco das aquisi¢cbes anteriores e respectivas datas;

f) Numero de inquilinos e rendas;

g) Valor de imdéveis proximos, da mesma qualidade;

h) Declaragbes feitas pelos contribuintes ou avaliagbes para fins fiscais ou outros.

2 - No caso de o aproveitamento econémico normal da area de implantagéo e do logradouro
nao depender da demolicdo dos edificios ou das construgbes, a justa indemnizacdo
corresponde ao somatorio dos valores do solo e das construgées, determinados nos termos
do presente Cddigo.

3 - No caso contrario, calcula-se o valor do solo, nele deduzindo o custo das demoli¢cbes e
dos desalojamentos que seriam necessarios para o efeito, correspondendo a indemnizacgéao a
diferenga apurada, desde que superior ao valor determinado nos termos do nimero anterior.”

“Artigo 30.°

Indemnizacgao respeitante ao arrendamento

1 - O arrendamento para comércio, industria ou exercicio de profissdo liberal, ou para
habitacdo no caso previsto no n.° 2 do artigo 9.°, bem como o arrendamento rural, sdo
considerados encargos autbnomos para efeito de indemnizagédo dos arrendatarios.

2 - O inquilino habitacional obrigado a desocupar o fogo em consequéncia de caducidade do
arrendamento resultante de expropriagdo pode optar entre uma habitacdo cujas
caracteristicas, designadamente de localizagdo e renda, sejam semelhantes as da anterior ou
por indemnizagéo satisfeita de uma soé vez.

3 - Na fixacdo da indemnizacgdo a que se refere o numero anterior atende-se ao valor do fogo,
ao valor das benfeitorias realizadas pelo arrendatario e a relagdo entre as rendas pagas por
este e as praticadas no mercado.

4 - Na indemnizacdo respeitante a arrendamento para comércio, industria ou exercicio de
profisséo liberal atende-se as despesas relativas a nova instalagéo, incluindo os diferenciais
de renda que o arrendatario ira pagar, e aos prejuizos resultantes do periodo de paralisagéo
da actividade, necessario para a transferéncia, calculados nos termos gerais de direito.

5 - Na indemnizacéo respeitante a arrendamento rural atende-se, além do valor dos frutos
pendentes ou das colheitas inutilizadas, ao valor das benfeitorias a que o rendeiro tenha direito
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e aos demais prejuizos emergentes da cessagdo do arrendamento, calculados nos termos
gerais de direito.

6 - O disposto nos numeros anteriores é também aplicavel se a expropriacdo recair
directamente sobre o arrendamento e no caso de resolugéo do contrato de arrendamento nos
termos dos artigos 8.° e 11.° do Decreto n.° 139-A/79, de 24 de Dezembro.”
“Artigo 31.°
Indemnizagao pela interrupcao da actividade comercial, industrial, liberal ou agricola

1 - Nos casos em que o proprietario do prédio nele exerga qualquer actividade prevista no n.°
4 do artigo anterior, a indemnizagédo pelo valor do prédio acresce a que corresponder aos
prejuizos da cessagédo inevitavel ou da interrupcdo e transferéncia dessa actividade, pelo
periodo de tempo objetivamente necessario, calculada nos termos do mesmo preceito.

2 - Se da expropriagdo resultarem prejuizos para o conjunto da exploragdo agricola efectuada
directamente pelo proprietario, a indemnizagdo correspondente acresce a relativa aqueles
prejuizos, calculada nos termos gerais de direito.”

“Artigo 32.°

Indemnizacgéao pela expropriagcdo de direitos diversos da propriedade plena

Na expropriacao de direitos diversos da propriedade plena, a indemnizagdo é determinada de
harmonia com os critérios fixados para aquela propriedade, na parte em que forem aplicaveis.”

Do pagamento das indemnizagoes

Artigo 67.°

Formas de pagamento

1 - As indemnizagdes por expropriagdo por utilidade publica sdo pagas em dinheiro, de uma
SO vez, salvo as excepgbes previstas nos numeros seguintes.

2 - Nas expropriagbes amigaveis, a entidade expropriante, o expropriado e os demais
interessados podem acordar no pagamento da indemnizagdo em prestagbes ou na cedéncia
de bens ou direitos de acordo com o previsto no artigo 69.°

3 - O disposto no numero anterior aplica-se a transacg¢ao judicial ou extrajudicial na pendéncia
do processo de expropriagdo.

4 - Ndo s&o pagas quaisquer indemnizagdes sem que se mostre cumprido o disposto no artigo
29.° do Cddigo da Contribuigdo Autarquica.
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5 - O pagamento acordado em prestacgoées é efectuado dentro do prazo maximo de trés anos,
podendo o montante das mesmas variar de acordo com as circunstancias.”

“Artigo 68.°

Quantias em divida

1 - As quantias em divida vencem juros, pagaveis anual ou semestralmente, conforme for
acordado.

2 - Na falta de convencgéao entre as partes, a taxa de juro é a dos juros moratoérios, nos termos
do artigo 70.°

3 - O montante das prestagcbes vincendas é automaticamente actualizado no caso de
agravamento do indice de pre¢gos no consumidor, na zona em causa, com exclusdo da
habitacdo, publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica.”

“Artigo 69.°
Cedéncia de bens ou direitos

As partes podem acordar que a indemnizacdo seja satisfeita, total ou parcialmente, através

da cedéncia de bens ou direitos ao expropriado ou aos demais interessados.”

“Artigo 70.°

Juros moratoérios

1 - Os expropriados e demais interessados tém o direito de ser indemnizados pelos atrasos
imputaveis a entidade expropriante no andamento do procedimento ou do processo
expropriativo ou na realizagdo de qualquer depdsito no processo litigioso.

2 - Os juros moratorios incidem sobre o montante definitivo da indemnizacéo ou sobre o
montante dos depositos, conforme o caso, e a taxa respectiva é a fixada nos termos do artigo
559.° do Codigo Civil.

3 - As caugdes prestadas e os depdsitos efectuados pela entidade expropriante respondem
pelo pagamento dos juros moratoérios que forem fixados pelo tribunal.”

“Artigo 71.°

Depésito da indemnizagao

1 - Transitada em julgado a decisdo que fixar o valor da indemnizacgéao, o juiz do tribunal da
1.2 instancia ordena a notificagdo da entidade expropriante para, no prazo de 10 dias,
depositar os montantes em divida e juntar ao processo nota discriminada, justificativa dos
calculos da liquidagéo de tais montantes.
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2 - A secretaria notifica ao expropriado e aos demais interessados o montante depositado,
bem como a nota referida na parte final do niumero anterior.

3 - O expropriado e os demais interessados podem levantar os montantes depositados, sem
prejuizo da sua impugnagédo nos termos do artigo seguinte e do disposto no n.° 3 do artigo
53.°

4 - Nao sendo efectuado o deposito no prazo fixado, o juiz ordenara o pagamento por forca
das caugbes prestadas pela entidade expropriante ou outras providéncias que se revelarem
necessarias, apos o que, mostrando-se em falta alguma quantia, notificara o servigo que tem
a seu cargo os avales do Estado para que efectue o depdsito do montante em falta, em
substituicao da entidade expropriante.”

Artigo 72.°
Impugnacgéo dos montantes depositados

1 - No prazo de 30 dias a contar da notificacdo prevista no n.° 2 do artigo anterior, o
expropriado e o0s demais interessados podem impugnar 0s montantes depositados,
especificando os valores devidos e apresentando e requerendo todos 0s meios de prova.

2 - Admitida a impugnacgao, a entidade expropriante é notificada para responder no prazo de
10 dias e para apresentar e requerer todos os meios de prova.

3 - Produzidas as provas que o juiz considerar necessarias, é proferida decisdo fixando os
montantes devidos e determinando a realiza¢cao do deposito complementar que for devido, no
prazo de 10 dias.

4 - Nao sendo efectuado o depdsito no prazo fixado, o juiz ordena o pagamento por for¢a das
caugbes prestadas, ou as providéncias que se revelarem necessarias, aplicando-se ainda o
disposto no n.° 4 do artigo anterior, com as necessarias adaptagées, quanto aos montantes
em falta.

5 - Efectuado o pagamento ou assegurada a sua realizagdo, o juiz autoriza o levantamento
dos montantes que se mostrem excessivos ou a restituicdo a que haja lugar e determina o
cancelamento das caugbes que se mostrem injustificadas, salvo o disposto no n.° 3 do artigo
53.9.”

Artigo 73.°

Atribuicdo das indemnizagées

1 - A atribuicdo das indemnizacbes aos interessados faz-se de acordo com o disposto nos
n.os 3 e 4 do artigo 37.°, com as necessarias adaptacoes.
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2 - No caso de expropriagdo amigavel, decorridos 60 dias sobre a data prevista para o
pagamento de qualquer prestacdo ou respectivos juros sem que este seja efectuado, o
expropriado pode requerer as providéncias a que se refere o n.° 4 do artigo anterior, devendo
juntar a copia do auto ou escritura a que se refere o n.° 6 do artigo 37.°

3 - A entidade expropriante é citada para remeter o processo de expropriagdo e efectuar o
depdsito das quantias em divida, nos termos do n.° 1 do artigo anterior, com as necessarias
adaptacgées, podendo deduzir embargos dentro do prazo ali fixado.”
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2 LEVANTAMENTO DE INFORMAGAO DE BASE

A elaboracao das Bases de Avaliacao a aplicar para a avaliagao das parcelas a expropriar ou
a indemnizar, consistiu num reconhecimento de campo de toda a zona prevista para o projeto,
tendo por objetivo dar aos técnicos uma percec¢ao adequada das respetivas carateristicas da
zona. Para além da identificacdo e caraterizacdo dos solos mais representativos da zona,
foram obtidas informacgbes sobre as culturas praticadas, rotacdes efetuadas, tipologia do
edificado, caraterizagdo da estrutura fundiaria, etc., e o calculo dos valores unitarios que
servirdo de referéncia nas avaliagbes dos bens a expropriar ou onerar com servidao, de
acordo com o estipulado no Cdodigo das Expropriagdes, tendo presente o estipulado no PDM
do Crato e Portalegre, que carateriza as intengcdes de ordenamento do territério e define as
condicionantes do uso do mesmo.
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3 SISTEMA DE INDEMNIZAGOES

3.1 DETERMINAGAO DO VALOR DO SOLO

O valor do solo foi calculado tendo em atengao os seus rendimentos efetivos ou possiveis, no
estado existente a data, a natureza do solo e subsolo, a configuragcdo do terreno e as
condi¢cbes de acesso, as culturas predominantes e o clima da regido, os frutos pendentes e
outras circunstancias objetivas que se consideraram suscetiveis de influir no respetivo calculo.

Para tal utilizou-se o Método Comparativo para determinar o valor médio de mercado dos
solos aptos para outros fins, atendendo aos precos obtidos por auscultacio local e a média
dos valores apresentados por metro quadrado para este tipo de terrenos, nos concelhos do
Crato e Portalegre.

Com este método procura-se obter o valor de mercado, valor que podera ser definido como
aquele que, num mercado livre e concorrencial, seria encontrado numa transagdo normal,
correspondendo ao que vulgarmente se designa por Presumivel Valor de Transagao (PVT)
ou Comercial (PVC) do bem transacionado ou seja, o valor de venda de cada parcela de
terreno.

Em complemento, como forma de ultrapassar situacbées em que os dados das transacdes
sejam insuficientes ou inexistentes, o valor destes solos sera calculado com base no
estipulado no n°® 3 do artigo 27 acima descrito, através do Método do Rendimento.

Na aplicagao deste método pretende-se determinar o provavel valor de um bem imovel, em
funcdo do rendimento suscetivel de gerar no futuro, em fungdo do seu destino e utilizacao,
traduzindo assim o rendimento esperado face ao investimento realizado. A propriedade é
encarada como um bem a que estdo associados determinados rendimentos, sendo
especialmente adequado para estimar valores de propriedades produtivas, como é o caso.

Atendendo a que cada classe cultural envolve niveis de risco diferentes e tendo presente que
a taxa de capitalizacao reflete o risco do capital investido na atividade, entendeu-se capitalizar
a taxa de 4% para rendimentos anuais e constantes e de 5% para plantagdes arboreas e
arbustivas, de acordo com a seguinte férmula:

V=ri
Em que:
V — Valor do solo
r— Rendimento fundiario

t — Taxa de capitalizacao
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De uma forma geral pode dizer-se que o calculo da indemnizagao resultante da expropriagao
obtém-se da seguinte formula:

Valor do solo" + Destruigdo de Culturas Anuais® + Valor das Benfeitorias Destruidas®® +

Desvalorizagdo da Area Sobrante®

Em que:
() — Valor do Solo apto para construgéo ou para outros fins;

(2) — S6 havera lugar a esta indemnizagao caso a intervengdo no terreno se verifique
antes do fim do ciclo produtivo da(s) cultura(s);

(3) — Valor das construgées, melhoramentos fundiarios e arvores dispersas a destruir;
() — Caso se justifique, de acordo com os artigos 3° e 29° do Cédigo das Expropriagoes.

Os valores das benfeitorias serdo os correntes na regido, tendo em conta o estado de
conservagao, dimensao, localizagao e qualidade do bem afetado.

Nos termos dos artigos 3° e 29° do Cédigo das Expropriacdes, em situagdes de expropriagao
parcial de prédios, ao valor da indemnizagao devida pela parte expropriada acresce, sempre
que justificada, uma indemnizacgao pela depreciagao da parte sobrante.

A parte sobrante de um prédio fica depreciada quando a atividade econémica que nele se
praticava a data da DUP, quer seja agricola, industrial ou comercial, fica prejudicada pela
razao da divisao do prédio.

As depreciacdes dos prédios sobrantes podem também decorrer de outras situagdes menos
concretas, embora ndo menos importantes, como seja, a titulo de exemplo, a impossibilidade
de levar a cabo projetos de investimento ja licenciados.

As situacdes mais frequentes estado relacionadas com a separacao da parcela sobrante do
assento principal da lavoura ou com a diminuigdo da area da exploragao agricola, provocando
desequilibrios no processo produtivo.

Assim, o valor da depreciagdo da parte sobrante de um prédio sera calculado através do
produto do valor da avaliagdo do sobrante por um coeficiente, de acordo com a seguinte
férmula:

Depreciagdo do sobrante = Valor da avaliagdo do sobrante x K
Em que:

K = coeficiente que varia entre 0 e 0,5;
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O valor do coeficiente K sera calculado caso a caso, nao podendo ultrapassar 0,5 do valor da
avaliacao do sobrante, variando em fungao das seguintes quatro variaveis:

i. - a area do sobrante, comparada com a area total do prédio;
ii. - 0 nUmero de divisbes provocadas em cada prédio;
iii. - a acessibilidade aos sobrantes;

iv. - 0 subaproveitamento dos comodos agricolas disponiveis na parte sobrante

Desta forma, o valor do K resulta da média aritmética do somatdério dos valores atribuidos as
quatro variaveis, de acordo com as formulas apresentadas no Quadro 2.1.

Quadro 3.1 — formulas de calculo do valor da depreciagao da parte sobrante

Variaveis Formulas Simbologia

V - Valor da desvalorizagéo
N.° sob — Numero de divisbes

N.° Parcelas V (%)=(N.° sob.x60)/6

V - Valor da desvalorizagéo

Areada P | V (%) =(Aafx50) /100
rea dararcela (%) =(Aaix50) Aaf —% da area afetada

V - Valor da desvalorizagao

Distancias a Percorrer V(%) =(Dalx50)/1500 o
Dal — Distancia a percorrer

- Valor da desvalorizagao

Construgd V(%) =(Sub tx50)/100
onsirugoes (%) =(Subconstx30) Subconst — Grau de afetacao

Relativamente a indemnizagao resultante do 6nus de constituicdo de servidao, o valor obtém-
se da seguinte férmula:

Valor do solo" x Onus %@+Destruigdo de Culturas Anuais®®+Valor das Benfeitorias
Destruidas®

Em que:
() — Valor do Solo apto para construgéo ou para outros fins;

(2> — O valor a considerar sera tanto maior quanto maiores forem as limitagbes
estabelecidas pela serviddo ao uso do solo;

(3 — S6 havera lugar a esta indemnizagado caso a intervengdo no terreno se verifique
antes do fim do ciclo produtivo da(s) cultura(s);

#) — Valor das construgdes, melhoramentos fundiarios e arvores dispersas a destruir;

Para os solos aptos para construcao, aplicar-se-a o previsto no n° 2 do artigo 25 e no artigo
26° do Codigo das Expropriacoes, atras referido.
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Atendendo as regras estabelecidas pelo Codigo das Expropriagdes, a formula de calculo para
determinacao do valor do solo apto para construgao é a seguinte:

V=(IUxCCxIF)x(1-R)
Em que:
V — Valor do solo

IU — indice de Utilizagdo, que define a relacdo entre a area de construcéo e a area total
do prédio e € estipulado pelo Plano Diretor Municipal

CC — Custo de construgao
IF — indice de Infraestruturagéo (méax. 15%)
R —Risco

Um outro aspeto que urge abordar no que respeita a indemnizagbes é o conceito de
interessados no processo expropriativo (expropriacao ou servidao).

O artigo 9° do Codigo das Expropriagdes, define assim o conceito de interessados:

“1 — Para os fins deste cédigo, consideram-se como interessados, além do expropriado, 0s
titulares de qualquer direito real ou é6nus sobre o bem a expropriar e 0s arrendatarios de
prédios rusticos ou urbanos.

2 — O arrendatario habitacional de prédio urbano so é interessado, nessa qualidade, quando
prescinda de realojamento equivalente, adequado as suas necessidades e as daqueles que
com ele vivam em economia comum a data da declaragao de utilidade publica.

3 — Séo tidos como interessados os que no registo predial, na matriz ou em titulos bastantes
de prova que exibam figurem como titulares de direitos a que se referem o0s numeros
anteriores ou, sempre que se trate de prédios omissos ou haja manifesta desatualizagdo dos
registos e das inscrigées, aqueles que publica e notoriamente forem tidos como tais.”

3.2 INTERRUPGOES DE ATIVIDADE

Ha ainda a considerar as Indemnizagées Auténomas que serdo consideradas sempre que
se identifiquem situagdes de terrenos a expropriar em que exista interrupgdo da atividade
comercial, industrial, liberal ou agricola, ou existam arrendamentos.

Nestes casos, os valores das indemnizagdes serdo calculados com base no estipulado na
legislacdo aplicavel, mediante a apresentagcdo de provas documentais por parte dos
interessados.

/A * DT10-E.27. 18

AQUALOGUS ==



Avaliagao da Sustentabilidade e Desenvolvimento Integrado dos Recursos
Hidricos e Energéticos do Aproveitamento Hidraulico de Fins Multiplos do Crato

Componente D — Estudos Ambientais. Infraestruturas Primarias
Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugéo
Volume 4 — Anexos

No caso das indemnizagbes por interrupgao da atividade comercial, industrial, liberal ou
agricola, deverao considerar-se os seguintes fatores, de acordo com o estipuladonon® 1 e 2
do art® 31 do Cdédigo das Expropriacdes:

a)Prejuizos com o periodo de inatividade e com as quebras nas vendas provocados
pelas mudancas, sdo calculados com base nos resultados liquidos médios dos
ultimos 3 anos de atividade mediante apresentagcdo das respetivas declaracdes de
IRC:

—Indemnizagdo por Inatividade = Resultado liquido médio/més x n° de meses
inativos

—Indemnizagdo por Quebra de Rendimento = Resultado liquido médio x 20% x
6 meses

b) Custos com a transferéncia, adaptacdo, e montagem de maquinaria no novo local,
sao calculados com base no n° de horas de trabalho, material e veiculos necessarios;

¢) Indemnizagéo por eventual aumento de encargos com os funcionarios, caso a nova
localizacao implique maiores deslocacoes, refeicdes, etc.

3.3 ARRENDAMENTO RURAL

Neste campo ha ainda que ter em conta o que define o Regime de Arrendamento Rural
(Decreto-Lei n.° 294/2009 de 13 de outubro) artigo 18° considerando-se a cessagéo do
contrato de arrendamento (parcial ou total) um encargo auténomo, para efeitos de
indemnizacéo e calcula-se recorrendo a seguinte férmula:

I=RxT
Em que:
| — E a indemnizacéo
R — E o rendimento mensal por hectare da area do terreno abrangido
T — E o tempo que falta até ao fim do contrato, medido em meses.

A este valor podera ter de acrescer o valor dos frutos pendentes ou das colheitas inutilizadas,
bem como o valor dos capitais investidos e demais prejuizos emergentes da cessagao do
arrendamento.

Relativamente aos frutos pendentes ou colheitas inutilizadas, para efeitos de calculo de
indemnizacao, considera-se a destruicdo da cultura no fim do ciclo produtivo e é determinada
recorrendo a seguinte formula:
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Indemnizac¢do = Produgéo (Kg/m2) x Prego de venda (€/kg)

A data que se atende para efeitos de calculo do montante da indemnizagdo é a data da
declaragao de utilidade publica, sendo o valor da indemnizac¢ao atualizado a data da deciséo
final do processo de acordo com a evolug¢ao do indice de pregos no consumidor, com exclusio
da habitacdo (n° 1, 2 e 3 do artigo 24° do Cdédigo das Expropriagdes).

3.4 ARRENDAMENTO HABITACIONAL

A indemnizacao por cessacao de arrendamento habitacional, devera ser calculada com base
na seguinte equacao (alinea 3, Art.° 30° do Cédigo das Expropriagdes):

Renda paga - Renda atual de iméveis adequados a dimensao do agregado familiar x 5 anos.

Com base no estipulado no n.° 2 do Artigo 9° do Cdédigo das Expropriagdes, caso o
arrendatario habitacional prescinda de realojamento, devera ser considerada indemnizagao
auténoma segundo a dimensao e composig¢ao do agregado familiar.

3.5 ARRENDAMENTO COMERCIAL E INDUSTRIAL

No célculo de indemnizacao por cessagao de arrendamento comercial e industrial deverao
considerar-se os seguintes fatores, de acordo com o estipulado nas alineas 1 e 4 do Art.° 30°
do Cddigo das Expropriagoes:

a) Diferencial entre renda paga/m? e renda atual x 5 anos;

b) Prejuizos financeiros com o investimento realizado em caso de trespasse;

¢) Prejuizos com o periodo de inatividade e com as quebras nas vendas provocados
pelas mudangas - Calculados com base nos resultados liquidos médios dos ultimos 3
anos de atividade mediante apresentacao das respetivas declaracdes de IRC:

—Indemnizagao por inatividade = Resultado liquido médio/més x n.° de meses
inativos.

—Indemnizagdo por Quebra de Rendimento = Resultado liquido médio x 20 % x 6
meses.

d) Custos com a transferéncia, adaptagdo e montagem de maquinaria no novo local -
Calculados com base no n.° de horas de trabalho, material e veiculos necessarios;

e)Indemnizacgéo por eventual aumento de encargos com os funcionarios, caso a nova
localizagao implique maiores deslocacgdes, refeicdes, etc.;

f) Indemnizagao por benfeitorias realizadas no imével pelo rendeiro;
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4 AREAS A EXPROPRIAR E FASES DO PROCEDIMENTO EXPROPRIATIVO

A area a expropriar para a construcao das infraestruturas primarias e para a construcao da
nova aldeia totaliza aproximadamente 1 195 ha.

As infraestruturas primarias a construir sao:

Barragem do Pis&o
Central Mini-Hidrica

Caminhos de Acesso as Infraestruturas

Restabelecimento de Caminhos Afetados

Para assegurar o acesso as diversas infraestruturas do projeto serdo construidos caminhos
de acesso a barragem. Para além destes serdo restabelecidos quatro caminhos rurais
afetados pela barragem do Pisdo e respetiva albufeira.

No que respeita aos trabalhos de aquisicdo de iméveis, designadamente por via de
expropriagao por utilidade publica, as tarefas a desenvolver sdo as seguintes:

Contacto Pessoal com os proprietarios;

Elaboracao das Plantas Cadastrais;

Verificagado do Cadastro Geométrico quando exista;

Confirmacao dos Proprietarios, Interessados, Prédios e Parcelas;
Levantamento de Campo das Parcelas Afetadas;

Avaliacao das Parcelas Afetadas por Perito da Lista;

N o g ks~ 0w DN =

Preparacao da Documentagdo necessaria, incluindo Pareceres técnicos, oficios e demais
elementos;

8. Proceder, em situagdes de especial urgéncia/relevancia a negociagcdo e aquisicao de
terrenos prioritarios;

9. Formalizagao das Expropriagdes Amigaveis e/ou Servidoes;

10. Realizagio de Autos de Expropriagdo e/ou Serviddes Amigaveis;

11. Preparacao da DUP — Declaracao de Utilidade Publica

12. Acompanhamento das Arbitragens e Vistorias ad perpetuam rei memoriam;
13. Acompanhamento e Preparagao de Processos Litigiosos;

14. Acompanhamento de Processos que sigam a Via Litigiosa;

Dada a especificidade do projeto em causa e a natureza das intervengdes a efetuar, sera
privilegiado todo o processo negocial com os proprietarios, de maneira que a desocupacgao e
autorizagao de entrada em obra se efetue o mais rapidamente possivel. Simultaneamente,
todos os atos necessarios a garantir o acesso as parcelas por via legal serdo naturalmente
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intensificados, procedendo-se a todas as diligéncias necessarias, respeitando-se todos os
prazos legalmente exigidos.

O n° de prédios ou parcelas afetadas pela obra e sua identificagao resultou da interceg¢ao da
faixa a expropriar e/ou a indemnizar com o cadastro existente.

Os proprietarios dos terrenos afetados pelas obras e demais interessados serédo informados
do inicio dos trabalhos de piquetagem, através de oficio a remeter pela CIMAA, indicando a
data previsivel do inicio dos trabalhos da equipa de topografia e o tipo de intervencao a
efetuar.

Esta fase permite conhecer os legitimos proprietarios, bem como os demais interessados nos
bens imoveis necessarios a obra (rendeiros, usufrutuarios, entidades hipotecarias, etc.) e os
seus dados, de forma a produzir as fichas de identificacdo das parcelas:

— ldentificagdo dos interessados através do nome e morada atual, estado civil, nimero
de bilhete de identidade ou cartdo de cidadao e numero de identificagao fiscal. No
caso, dos proprietarios serem entidades coletivas, indicar-se-a a sua denominacao,
sede social, morada e contatos de todos os representantes e respetiva identidade.
Tentar-se-a identificar sempre que possivel o proprietario de mais facil acesso ou em
caso de varios proprietarios, o proprietario que represente os restantes, para que o
contato com o interessado, sempre que necessario, seja imediato.

— ldentificacdo dos prédios através do numero do artigo matricial, confrontacoes,
descri¢cao e inscricdo na conservatéria do registo predial caso ndo sejam omissos.
Neste ultimo caso, serdao sempre que possivel identificados os primeiros e os
segundos ante possuidores. De forma a obter a informagdo o mais atualizada
possivel, sera requerida as Reparticdes de Financas e Conservatérias do Registo
Predial cépias simples das certidbes de teor matricial e todas as descrigdes e
inscricdbes matriciais de todos os prédios afetados.

— ldentificagdo das areas de ocupacgao e sobrantes e das benfeitorias afetadas.

Sera construido um Sistema de Informagdo Geografica (SIG), permitindo associar a
componente geografica a base de dados com os restantes elementos identificativos das
parcelas e prédios. Desta forma, sera possivel, de forma automatica, partindo da base de
dados conhecer a forma e localizagdao de determinada parcela, e inversamente, partindo do
mapa conhecer para uma dada parcela todos os detalhes existentes na base de dados. Este
sistema incluira também todos os restantes elementos geograficos necessarios, como sejam
Reserva Agricola Nacional, Reserva Ecologica Nacional, Parques Naturais e Rede Natura
2000, e outras condicionantes relevantes, elementos do projeto de execugao, informacgao
cadastral (limite dos prédios e parcelas, vértices de parcelas a expropriar), limites
administrativos, e outra informagao considerada necessaria e importante.
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O SIG sera a base para a execugao de todos os processos com componente geografica, como
seja a identificacdo de parcelas, listagens de proprietarios, calculo de areas, producao de
plantas parcelares, etc.

A partir do SIG sera efetuado o cruzamento desta informacgao geografica com os limites dos

prédios, de forma a obter a listagem dos prédios realmente afetados e respetivas areas
afetadas. Esta informacao sera utilizada de seguida no levantamento e atualizagdo da

informacéo residente nas Reparticdes de Financas e Conservatérias do Registo Predial, e
para a execugao das Plantas Parcelares.

As plantas parcelares, contém todos os elementos necessarios, nomeadamente:

Limites das parcelas a expropriar/a constituir servidao, representados por elementos
do tipo area;

Numero identificativo de parcela univoco, de ligagao a base de dados;
Coordenadas dos vértices que definem as parcelas;

Limites dos prédios confinantes;

Identificagédo dos prédios, incluindo artigo e secgao matricial;

Projeto de execucao;

Limites administrativos de concelho e freguesia;

Planta cadastral em vigor rasterizada como base da carta, quando disponivel ou
elementos cadastrais obtidos;

Outros elementos que se determinem relevantes (toponimia de hidrografia,
localidades, quadricula de coordenadas, etc.);

O SIG incluira um sistema de consulta, que permitira acompanhar a evolugao dos trabalhos.

Este sistema permite:

Visualizar o mapa de situacao de determinado prédio ou projeto;

Consultar um relatério sumario de um prédio ou parcela, indicando as areas afetadas
por tipo de processo (expropriagao/indemnizacgao), tipo de infraestrutura e outras
informacgoes;

Consultar projetos individuais, obtendo quer a localizacdo geografica, quer um
relatério resumo de prédios e parcelas afetadas, tipos de infraestruturas e tipo de
processo;

Impressao de carta de localizagdo e gravagdo em documento PDF.

Sob requerimento da entidade expropriante formulado nos termos do artigo 12.° do Cdédigo

das Expropriagdes, a emissdo da declaragao de utilidade publica da expropriagcao dos bens

iméveis e dos direitos inerentes previstos no n.° 1 do artigo anterior é adotada, de acordo com
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o disposto no n.° 2 do artigo 13.° do Cédigo das Expropriagdes, por deliberagdo da assembleia
municipal do municipio onde se situa o bem imdvel, dado tratar-se de uma entidade
intermunicipal.

A concretizagdo da declaragéo de utilidade publica pode, perante um determinado projeto, e
independentemente do enquadramento respetivamente aplicavel nos termos do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgao atual, consistir na aprovacgao de planta do
local da situagao dos bens a expropriar, contendo a delimitagdo precisa dos respetivos limites
€ que mencione graficamente a escala utilizada, ou na aprovagdo do mapa que mencione as
areas, os proprietarios e os demais interessados e, sempre que possivel, a descricao predial
€ a inscrigdo matricial.

A declaracao de utilidade publica emitida, aprovada e ou concretizada ao abrigo do presente
regime especial é devidamente fundamentada, sendo publicada e notificada ao expropriado
e aos demais interessados nos termos do artigo 13.° e do n.° 1 do artigo 17.° do Cddigo das
Expropriacdes, devendo a publicagao ser feita juntamente com a planta aprovada ou o mapa
de areas e a lista de proprietarios e demais interessados € mencionar os locais onde estes
elementos podem ser consultados, aplicando-se a notificagdo, se o expropriado ou os demais
interessados forem desconhecidos ou, caso a notificagdo se frustre, o disposto no n.° 4 do
artigo 11.° do mesmo Caddigo.

Com a publicagao da declaragéo de utilidade publica, nos termos especificados no artigo
anterior, é conferida a entidade expropriante a posse administrativa imediata dos bens a
expropriar, nos termos previstos nos artigos 20.° e seguintes do Cdodigo das Expropriacdes.

A avaliagdo parcelar apoia-se na informagdo cadastral, nomeadamente das seccbes
cadastrais, no cadastro digital e nas fotografias aéreas disponiveis. A verificagcdo no local
permite, prédio a prédio, corrigir/alterar alguma informacédo obtida através da cartografia,
assim como proceder a classificacao das areas afetadas, contagem e classificacdo das
arvores dispersas, medicdo e classificacdo das construcbes e benfeitorias afetadas e
confirmacao dos limites de expropriagdo e/ou indemnizagcao. Efetuada a medigao das areas
das parcelas, procede-se a sua inscricdo nas fichas de avaliagao dos prédios. As fichas de
avaliagao correspondem a um relatério individual, detalhado, contendo a informagao da ficha
de identificagdo e o registo fotografico de cada parcela, validado por perito da lista oficial.
Serao caraterizados os elementos relevantes para a expropriagao ou servidao administrativa
como sejam o tipo de terreno, a descri¢do das benfeitorias, e a avaliagdo analitica com base
nos elementos apresentados e nos valores unitarios constantes das bases de avaliagao, tendo
sempre presente o Codigo das Expropriacoes.
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Apods a determinacao dos valores de avaliagao das parcelas a expropriar ou a indemnizar, da-
se inicio ao processo de negociagdo com os proprietarios e demais interessados, com vista a
obtencéo de um acordo quanto ao montante a pagar.

Simultaneamente, para além da recolha efetuada dos elementos necessarios, poder-se-a
proceder a recolha de novos elementos que permitam a atualizagao e retificacao de elementos
anteriores.

Serdo realizadas entrevistas com os proprietarios e demais interessados em que serao
explicados os critérios de avaliagao utilizados, as areas a expropriar e transmitidos os valores
a propor.

Todos os primeiros contatos a efetuar serdo pessoais, por forma a que, se estabelegca uma
relacdo o mais préximo possivel com os proprietarios e demais interessados, de forma a
estabelecer acordos amigaveis o mais rapido e cordialmente possivel.

As vistorias ad perpetuam rei memoriam serao requeridas sempre que nao seja possivel a
celebracdo de Autos de Expropriacdo Amigavel, ou por falta de acordo ou por questbes
processuais (atualizagdo de dados nas conservatdrias, entendimento entre comproprietarios,
etc.), a realizar por perito nomeado pelo presidente do Tribunal da Relagéo.

A CIMAA, solicita ao Tribunal da Relagcdo através de oficio, a nomeagdo dos peritos
necessarios a realizagao das vistorias ad perpetuam rei memoriam.

A CIMAA promovera a realizagao das vistorias, preparando os processos a fornecer aos
peritos referentes as parcelas a vistoriar, e todas as diligéncias necessarias a realizagao das
vistorias e ao cumprimento dos prazos legais para a entrega dos relatérios, de acordo com o
Cddigo das Expropriacoes.

Apods a rececao dos relatérios das vistorias ad perpetuam rei memoriam elaborados pelos
peritos, serdo enviadas copias dos mesmos aos proprietarios, conforme o Cdédigo de
Expropriagdes.

Apds o cumprimento de todos os aspetos legais, notificam-se os proprietarios para, querendo,
comparecerem na celebragédo do auto de posse administrativa.

Esgotada a fase negocial, e de acordo com a legislacdo em vigor, o valor da indemnizacao
sera fixado por arbitragem com recurso aos tribunais.

A CIMAA, promovera todas as diligéncias necessarias a realizagao das arbitragens, tais como,
o pedido ao presidente do Tribunal da Relagdo de Evora para a nomeacgdo dos peritos, o
acompanhamento e fornecimento dos elementos necessarios ao desempenho do trabalho
dos peritos e todos os esclarecimentos que considere pertinentes.
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Conhecida a decisao arbitral a CIMAA, procedera a preparacdo dos processos, a enviar ao
tribunal de 1.2 instancia conforme estipulado no Cédigo das Expropriacées.

A aquisicdo de partes de prédios implica, por for¢ca da lei, a obrigatoriedade da divisdo do
prédio, de modo que cada parte constitua um novo prédio. Este facto implica a comunicagao
dessa alteracdo as Reparticoes de Finangas onde se localiza o prédio, na forma de
requerimento, no qual devem constar as areas das parcelas cadastrais adquiridas e das nao
adquiridas, assim como plantas e areas que deverao ser as da DGT.

Esta circunstédncia implica a obrigatoriedade de registo dos prédios nas respetivas
Conservatorias de Registo Predial, pelo que todas as aquisigbes tém de ser inscritas a favor
da entidade expropriante.

Como tal, apds a celebragao dos Autos de Expropriacdo, a CIMAA, entregara nas Reparticoes
de Finangas correspondentes o0 requerimento necessario para se proceder a
discriminacdo/desanexacdo da area adquirida, entregando toda a documentac&o necessaria
tal como copia autenticada do Auto de Expropriacdo amigavel, identificagdo da parcela
adquirida, etc.

Simultaneamente, sera apresentado na Conservatéria do Registo Predial respetiva toda a
documentagao necessaria para se proceder ao registo das aquisi¢des.
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5 DESCRIGAO DOS CIRCUITOS E AGOES DE RECOLHA

Seguidamente, apresenta-se o diagrama discriminativo dos circuitos e acdes de recolha do
projeto.

RECEGCAO DO PROJETO

\4

BASES DE AVALIAGAO

A 4
PIQUETAGEM

CIMAA

A

IDENTIFICAGAO CALCULO
DE AREAS PLANTAS

PARCELARES ) ; g
comunidade intermunicipal
“Alto Alentejo
A 4
AVALIACAO >
> REQUERIMENTO DUP >
A $
VISTORIA »  POSSE ADMINISTRATIVA PERITAGEM
> NEGOCIACOES FORMALIZACAO DE ACORDOS [ ARBITRAGEM
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Dos levantamentos e caraterizacao efetuada das areas a expropriar, apresenta-se no Quadro
5.1 um resumo do n° de prédios afetados (urbanos e rusticos), n°® de parcelas, area a
expropriar e valores de avaliagao dos bens afetados.

Quadro 5.1 — Resumo do numero de prédios e parcelas a expropriar e dos valores de avaliagao
dos bens afetados

Area a INCEE Valor da Valor da
. N° de N° de . . . .
Categoria Prédios | Parcelas expropriar | expropriar expropriagido expropriagao
(m?) (%) (€) (%)

Urbano c/
benfeitorias 139 139 33 258,01 0,31 9 225 496,21 38,88
incluidas
Rusticos c/
benfeitorias 57* 60 10 709 473 99,69 199,35 61,12
incluidas

Total Geral 10 742 731,01 100,00 |23 725 695,56 100

*Foram retiradas as parcelas da central fotovoltaica
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