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Médulo Il - MEMORIA DESCRITIVA

Il.1 — Documentos necessarios para verificar a conformidade com os
Instrumentos de Gestao Territorial

A conformidade com os Instrumentos de Gestdo Territorial foi verificada no Relatério de Andlise
Caso a Caso (ACAC), elaborado no ambito do regime juridico de avaliacdo de impacte ambiental
(AIA), capitulo 4.2.3 Conformidade do Projeto com os Instrumentos de Gestdo Territorial, o
gual se reproduz a seguir.

4.2.3 CONFORMIDADE DO PROJETO COM OS INSTRUMENTOS DE
GESTAO TERRITORIAL

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Coimbra foi publicado pelo Aviso n.2 7635/2014, de 1 de
julho, alterado pelo Aviso n.2 8289/2017 (2.2 série), de 24 de julho, pelo Aviso n.2 3731/2022
(2.2 série), de 22 de fevereiro, pelo Aviso n.2 26934/2024/2 (2.2 série), de 2 de dezembro, pela
Declaracdo n.2 3/2025/2 (2.2 série), de 9 de janeiro, pelo Aviso n.2 3765/2025/2 (2.2 série), de 7
de fevereiro, e pelo Aviso n.2 11413/2025/2 (2.2 série), de 5 de junho.

Seguidamente, é avaliada a compatibilidade das categorias de espaco identificadas com o
Regulamento do PDM de Coimbra:

Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo

De acordo com a Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo do PDM de
Coimbra, a drea de implantagdo do Projeto insere-se em Solo Urbano, Espagos de Atividades
Econdmicas — Area de atividades econdmicas AE1. Estd também inserida no Plano de Pormenor
do Parque Tecnolégico de Coimbra (PMOT2). O Regulamento do Plano de Pormenor do Parque
Tecnoldgico de Coimbra foi publicado pelo Aviso n.2 2451/2012 (2.2 série), de 15 de fevereiro,
alterado pelo Aviso n.2 16075/2012 (2.2 série), de 29 de novembro, e pelo Aviso (extrato) n.2
6502/2025/2 (2.2 série), de 11 de margo.
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1.1 — Documentos necessarios para verificar a conformidade com os Instrumentos de Gestao
Territorial
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Figura 4.1 - Extrato da Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo (Fonte: PDM Coimbra)

Tendo em conta a 3.2 alteracdo do PDM de Coimbra, conforme o Aviso n.2 26934/2024/2 (2.2

série), de 2 de dezembro, artigo 96.2, “a area de atividades econdmicas AE1 corresponde ao
iParque — Parque Tecnoldgico de Coimbra”.

Pelo artigo 97.2, “a area de atividades econdmicas AE1 destina-se ao acolhimento preferencial

de atividades econdmicas, designadamente atividades industriais e de servicos ligadas a ciéncia,
conhecimento e saude.”
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O artigo 98.2 define os seguintes parametros maximos de edificabilidade na area de atividades
econdémicas AE1:

a) Indice de edificabilidade de 0,40;
b) Area verde minima de 30%.

Atendendo a que o Projeto ndo envolverd a construgao de novos edificios, apenas a utilizagao
dos edificios existentes, constru¢cdo de tanques e aumento de dreas impermeabilizadas
(pavimentos), ndo havera alteracdo do indice de edificabilidade, nem das &areas verdes
existentes.

Analisando a 2.2 alteragdo ao Plano de Pormenor do Parque Tecnolédgico de Coimbra (PPPTC),
publicada pelo Aviso (extrato) n.2 6502/2025/2 (2.2 série), de 11 de marco, verifica-se na Planta
de Implantac¢do, que o Projeto se insere no Lote 13, enquadrando-se no ponto 1 alinea d) do
artigo 11.2 como “edificios com fins industriais, armazéns, laboratdrios de pesquisa e andlise,
depdsitos, silos, oficinas, escritorios de apoio e salas de exposi¢cGo ligadas a atividade
empresarial e de producgdo, sendo ainda admitidas instala¢des para o pessoal de vigildncia e
manutengdo dos complexos industriais.”

O Lote 13 tem uma area de 17 553 m?, sendo destinado a uso industrial/servicos.
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LOTE (a)ou| AREA (g) Ar. Constr. | implantagio |N° Pisos | Altura Max
PARCELA [ (m3) Hso Ac max (m?) | Aoméx (m?) | max | Fachad.(m) RS
L13(a) | 1755300 |industriServ(b) | 12496,00 | 845100 | cv+¢3 | 135 |84 lug EstacPriv. uso Pub_
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Figura 4.2 — Extrato da Planta de Implantagdo do PPPTC
O artigo 17.2 define os seguintes requisitos de seguranga e controlo ambientais:

1 — Durante a fase de construgdo deve ser promovida a incorporagdo de boas prdticas de gestdo
ambiental em obra, devendo salvaguardar-se, em qualquer caso, o cumprimento do disposto no
Regime Juridico de Gestdo de Residuos de Construgdo e Demolicdo, nomeadamente ao nivel das
operag¢des de recolha, transporte, armazenagem, triagem, tratamento, valorizagéo e eliminagdo
daqueles residuos.

2 — A instalagdo, alteragdo ou ampliagdo de estabelecimentos que provoquem poluicGo —
emissdo de poeiras, gases, fumos, vapores e cheiros, ruido, rejeicéo de efluentes liquidos, de
residuos sdlidos e poluentes fisicos — s é autorizada desde que os niveis destes poluentes néo
excedam os limites fixados pela entidade a que compete o licenciamento do estabelecimento ou
controle desses niveis.

3 — Quando da atividade instalada possa resultar a produgdo de efluentes gasosos, liquidos e
residuos sdlidos ou outras formas poluentes suscetiveis de colocar em risco a saude publica ou
as condi¢cbes ambientais, devem ser previstas medidas que assegurem a redugdo dos niveis de
poluicdo para valores compativeis com os previstos na legislagdo aplicdvel.

4 — As empresas sdo responsadveis pelos residuos produzidos decorrentes da sua atividade,
devendo assegurar a sua correta gestéo e encaminhamento devendo, para tal, sequir o disposto
nos normativos legais aplicaveis.

5 — As edificagées devem atender aos principios da ecoeficiéncia designadamente ao nivel da
utilizagdo eficiente da dgua.
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6 — Na rega das dreas verdes publicas e privadas deve ser evitada a utilizagdo de dgua tratada
da rede, podendo os proprietdrios dos lotes, individualmente ou em parceria, sempre que a
dimensdo das zonas verdes o justificar, perseguir objetivos de autossuficiéncia recorrendo,
nomeadamente, a furos de captacdo e a depdsitos de armazenamento de dguas pluviais.

7 — Deve ser assegurada a gestdo de uma Faixa de Gestéio de Combustivel, nos termos da
legislagéo em vigor.

Tendo em conta o atras exposto, conclui-se que o Projeto se encontra contabilizado com o PDM
de Coimbra.

Planta de Ordenamento — Salvaguarda de Infraestruturas

De acordo com a Planta de Ordenamento — Salvaguarda de Infraestruturas do PDM de Coimbra,
na proximidade (cerca de 100 m) do Projeto estd presente uma adutora/distribuidora das
Aguas de Coimbra.

Atendendo ao artigo 20.2 do Aviso n.2 26934/2024/2 (2.2 série), de 2 de dezembro, as
infraestruturas de saneamento basico dispdem de um regime de salvaguarda préprio, sendo
interdita a edificagdo numa faixa de 3 metros de largura medida para cada um dos lados das
adutoras/distribuidoras. Para além disso, na faixa de 1,50 metros de largura medida para cada
um dos lados do eixo longitudinal das adutoras/distribuidoras, ndo é permitido mobilizar o solo
a mais de 0,50 metros de profundidade.

Tendo em conta que a adutora/distribuidora se localiza a cerca de 100 m do local de implantagdo
do Projeto, conclui-se que se encontra garantida a sua salvaguarda.
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Adutora / Distribuidora
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Zona 2 - Areas e superficies de
aproximagao e de descolagem

Zona 5 - Superficie de transigao

Figura 4.3 — Extrato da Planta de Ordenamento — Salvaguarda de Infraestruturas (Fonte: PDM Coimbra)

Analisando a Planta de Ordenamento — Sitios com Potencial Arqueolégico e Outros Bens Imdveis
de Interesse Patrimonial do PDM de Coimbra, verifica-se que ndo existem sitios com potencial
arqueoldgico ou outros bens imdveis de interesse patrimonial na drea de estudo e do Projeto.
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Legenda
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Figura 4.4 — Extrato da Planta de Ordenamento — Sitios com Potencial Arqueoldgico e Outros Bens Imoéveis de
Interesse Patrimonial (Fonte: PDM Coimbra)

Analisando a Planta de Ordenamento — Suscetibilidade a Movimentos de Massa do PDM de
Coimbra, verifica-se que a area de estudo e do Projeto ndo apresenta suscetibilidade a
movimentos de massa.
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1.1 — Documentos necessarios para verificar a conformidade com os Instrumentos de Gestao
Territorial

Legenda
[1Area de Projeto
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Figura 4.5 — Extrato da Planta de Ordenamento — Suscetibilidade a Movimentos de Massa (Fonte: PDM Coimbra)

Através da Planta _de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional e Aproveitamentos
Hidroagricolas do PDM de Coimbra, é possivel constatar que ndo existem areas de Reserva
Agricola Nacional (RAN) ou Aproveitamentos Hidroagricolas na drea de estudo e do Projeto.

Legenda 0 0,5

y ——
[ Area de Projeto -
[1Area de Estudo (Buffer de 200m)

Planta de Condicionantes - RAN e
Aproveitamentos Hidroagricolas

Reserva Agricola Nacional

Figura 4.6 — Extrato da Planta de Condicionantes — RAN e Aproveitamentos Hidroagricolas (Fonte: PDM Coimbra)
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Analisando a Carta da Reserva Ecolégica Nacional (REN) do concelho de Coimbra (CCDR Centro),
verifica-se que a drea de estudo e do Projeto ndo ocupa areas de REN.

o
Iod Calhau Y i
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Legenda
[1Area de Projeto
[]Area de Estudo (Buffer de 200m)

Reserva Ecoldgica Nacional (CCDR Centro)

B Cursos de agua - Leito
{21 Areas de elevado risco de erosdo hidrica
do solo

Figura 4.7 — Extrato da Carta da Reserva Ecoldgica Nacional (Fonte: CCDR Centro)

De acordo com a Planta de Condicionantes — Recursos Naturais do PDM de Coimbra, a drea de
implantagdo do Projeto ndo abrange Recursos Naturais. No entanto, a darea de estudo abrange
o Dominio Hidrico, nomeadamente leitos e margens dos cursos de agua.
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Legenda
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Figura 4.8 — Extrato da Planta de Condicionantes — Recursos Naturais (Fonte: PDM Coimbra)

Da analise da Planta de Condicionantes — Patrimoénio do PDM de Coimbra, constata-se que nao
existem imoveis classificados ou em vias de classificacdo na drea de estudo e do Projeto.

Analisando a Planta de Condicionantes — Equipamentos, Edificios Publicos e Outras Construcdes
de Interesse Publico, verifica-se que na area de estudo e do Projeto ndo estdo presentes
equipamentos, edificios publicos ou outras construcdes de interesse publico.

De acordo com a Planta de Condicionantes — Infraestruturas do PDM de Coimbra, verifica-se
que, junto a area de implantacdo do Projeto (limite norte), esta presente uma linha elétrica
subterranea de média tensdo (>1 Kv e <=45 Kv).
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Legenda
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As zonas de serviddo aplicaveis sdo as definidas na Lei
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Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade
em Média e Alta Tensdo (RND)

Alta Tensdao (>45 Kv <= 110 Kv)
——— Média Tensdo (>1 Kv <= 45 Kv)

Figura 4.9 — Extrato da Planta de Condicionantes — Infraestruturas (Fonte: PDM Coimbra)

O Regulamento de Seguranca de Linhas Elétricas de Alta Tensdo (RSLEAT), aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.2 1/92, de 18 de fevereiro, estabelece as faixas de protecdo, quer para
a rede de transporte, quer para a rede de distribuicdo. Refere-se ainda o Decreto-Lei n.2
15/2022, de 14 de janeiro?, que estabelece a organizacdo e o funcionamento do Sistema Elétrico
Nacional, transpondo a Diretiva (UE) 2019/944 e a Diretiva (UE) 2018/2001.

! Alterado pela Declaracdo de Retificacdo n.2 11-A/2022, de 14 de marco, Lei n.2 24-D/2022, de 30 de
dezembro, Decreto-Lei n.2 11/2023, de 10 de fevereiro, Decreto-Lei n.2 104/2023, de 17 de novembro,
Declaracdo de Retificagdo n.2 33/2023, de 22 de dezembro, Decreto-Lei n.2 99/2024, de 3 de dezembro,
Decreto-Lei n.2 69/2025, de 23 de abril.
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De acordo com o artigo 28.2 do Decreto Regulamentar n.2 1/92, de 18 de fevereiro, deverdo ser
respeitadas as seguintes zonas de protecdo das linhas elétricas existentes (largura maxima da
faixa):

e Linhas de baixa tensdo (BT) e média tensdo (MT) (Rede Nacional de Distribuicdo) —
15 m (linhas de tensdo 1,5 kV até 40 kV) e 25 m (linhas de tensdo 40 kV até 60 kV);

e Linhas de alta tensdo (AT) e muito alta tensdo (MAT) (RNT - Rede Nacional de
Transporte, REN) — 45 m (linhas de tensdo superior a 60 kV).

Analisando a Planta de Condicionantes — Areas percorridas por incéndios do PDM de Coimbra,
constata-se que a drea de estudo e do Projeto ndo foram afetadas por incéndios entre 2011 e
2020.

Complementarmente, apds a consulta do site do ICNF, I.P - https://www.icnf.pt/florestas/gfr/
gfrgestaoinformacao/dfciinformacaocartografica, nomeadamente no concernente as areas
ardidas no periodo compreendido entre 2013 e 2023, verifica-se que ndo se vislumbram no
territério em analise, quaisquer manchas afetas a areas ardidas.

Analisando a Planta de Condicionantes — Perigosidade de Risco de Incéndio do PDM de Coimbra,
verifica-se que a drea do Projeto ndo apresenta perigosidade de risco de incéndio. No entanto,
a area de estudo apresenta perigosidade de risco de incéndio baixa a muito alta.
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Figura 4.10 - Extrato da Planta de Condicionantes — Perigosidade de Risco de Incéndio (Fonte: PDM Coimbra)

O Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Coimbra 2018-2027
(PMDFCI — 3.2 geracdo (Despacho n? 443-A/2018 (2.2 série), de 9 de janeiro?), com data de
desatualizagdo a 29/6/2028, contém as a¢des necessarias a defesa da floresta contra incéndios
e, para além das agdes de prevengdo, inclui a previsdo e a programacdo integrada das
intervengdes das diferentes entidades envolvidas perante a eventual ocorréncia de incéndio.

Quanto as manchas de Perigosidade de Incéndio Florestal e de Risco de incéndio florestal,
verifica-se que no recinto do Coimbra iParque ndo sdo visiveis quaisquer zonas associadas, quer
a perigosidade, quer a risco de incéndio florestal, dada a atual impermeabilizacdo do parque
tecnoldgico (ver Figura 4.11 e Figura 4.12).

2 Alterado pelo Despacho n.2 1222-B/2018 (2.2 série), de 2 de fevereiro, e Despacho n.2 12845/2021 (2.2
série), de 30 de dezembro.
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Risco de Incéndio Florestal
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Figura 4.11 — Perigosidade de Incéndio Florestal do concelho de Coimbra (Fonte: PMDFCI de Coimbra, 2018),
adaptado
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Figura 4.12- Risco de Incéndio Florestal do concelho de Coimbra (Fonte: PMDFCI de Coimbra, 2018), adaptado

Pela analise da distribuicdo espacial das areas de Perigosidade de Incéndio Florestal e de risco
de incéndio florestal, verifica-se que no concelho de Coimbra, as classes de risco de incéndio
elevado e muito elevado tém maior representatividade na zona Este do concelho, assim como
as maiores areas de perigosidade de incéndio elevado e muito elevado.

Tendo em conta o atras exposto, conclui-se pela compatibilidade do Projeto com as diretrizes e
os requisitos do PDM de Coimbra em vigor e dos restantes IGT analisados aplicaveis.
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