MUNICIPIO

Bl NELAS

- CORACAO DO DAD

Exmo. (a). Senhor(a)
Dual Borgstena Téxtil Portugal Unipessoal, Lda.
E.N.234, Km 87,7 - Apartado 35

Nelas
3520 - Nelas
Sua referéncia Sua comunicagdo Data Nossa Referéncia:
16/09/2025 N.2 Of. 8552

Proc. 02/ 2025/138

ASSUNTO: RESPOSTA A COMUNICACAO, PARA UTILIZACAO APGS OPERACAO URBANISTICA SUJEITA A CONTROLO
PREVIO

Nos termos dos artigos 4.2-A e 62.2-A do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, é
emitida resposta 3 comunicagio de utilizacdo, apds operacdo urbanistica sujeita a controlo prévio, submetida em
08/07/2025, em nome de Dual Borgstena Téxtil Portugal Unipessoal, Lda., portador do cartdo de identificagdo de pessoa
coletiva n.2 502355409 relativa & utilizacdo do edificio no prédio sito na Zona Industrial 2 de Nelas, em Nelas, da
freguesia de Nelas, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Nelas sob o n.2 6666/15/09/2020 e inscrito na matriz
predial Urbano sob o artigo n.2 4171 da freguesia de Nelas.

Utilizagdo a que foi destinado o edificio - Rés do Chéo destinado a: Armazém Industrial; Area de construgdo:
1.141,77 m2; Tipologia: —; Numero de lugares de estacionamento: 00.
Conforme atestado pelo diretor de fiscalizagdo de obra, em termo de responsabilidade, a obra encontra-se con-

cluida e foi executada de acordo com o projeto.
Sem outro assunto de momento, subscrevo-me com a maxima consideragdo.
Com os meus melhores cumprimentos,

(7 O Presidente da Cdmara Municipal,

(Dr. Joaquim Amarai)

Documentos em Anexo: Informagio Interna n.2 15084 de 11/09/2025
UOPOA/OBRAS/ Jose. Montenegro
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Data: 1109/2025 ?

U N 'C I’p IO Numero de Informacdo Interna: 15084

= N E LAS Namero de processo: 02 f2025/138

=== CORAGAO DO DAO

INFORMAGAO INTERNA

ASSUNTO: Comunicagiio de utilizagdo de uma ampliagdo do pavilhdo industrial

DESTINATARIO: Dr. Joaquim Amaral — Presidente da Cdmara Municipal de Nelas
c/

PROVENIENCIA: UNIDADE QRGANICA DE PROJETQ, OBRAS E AMBIENTE - Servicos Técnico de Obras e Licenciamentos
Particulares — Area Técnica - Jodio Lufs Borges de Almeida Ferreira

INFORMACAQ

Tipo de informag3o: Comunicagdo para utilizacio [ Informacso |

Requerente: Dual Borgstena Textile Portugal Unipessoal, Lda
Local: Estrada Nacional n. 234, na Zona Industrial 2 de Nelas, na freguesia de Nelas
Registo de entrada n.2 9537, de 08/07/2025

Parecer Técnico:

| — Enquadramento Legal:

De acordo com o Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na atual, que estabelece o regime juridico da urbanizagdo e edificagdo
(RJUE):

SUBSECCAO IV - Utilizagio de edificios ou suas fragbes

Artigo 62.2-A - Utilizag3o apds operagdo urbanistica sujeita a controlo prévio

1 - A utilizaciio de edificio ou fragio apds a realizagiic de operago urbanistica sujeita a controlo prévio depende da entrega a cimara
municipal dos seguintes documentos:

a) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra ou pelo diretor de fiscalizacdo de obra, no qual aqueles devem declarar que
a obra esté concluida e que foi executada de acordo com o projeto;

b) As telas finais, mas apenas quando tenham existido alteragdes do projeto, devendo as mesmas estar devidamente assinaladas.

2 - A entrega das telas finais destina-se a:

a) Dar a conhecer a conclusdo da operagdo urbanistica, no todo ou em parte;

b} Arquivo na cdmara municipal,

3 - O edificio ou suas fracbes auténomas pode ser utilizado para a finalidade pretendida imediatamente apds a submisséo da
documentagdo prevista no n.2 1.

4 - A entrega da documentagio ndo pode ser recusada nem indeferida. exceto se 0s documentos previstos no n.2 1 néo tiverem sido
remetidos, devendo nesse caso, 0 remetente ser notificado para remeter os documentos em falta.

it - Verificacio dos Servigos:

1D Artigo Elementos instrutérios ObservagGes
—

1 ANEXO |-V — | Documentos comprovatives da qualidade de titular de | Trata-se do mesmo titular do processo de obras,
N.2 28, Alinea | qualquer direitc que the confira a faculdade de | coerente com a Certiddo de Registo Predial
a), Portaria n.2 | realizacdo da operagdo ou da atribuicdio dos poderes | entregue na altura - QK

71-A/2024 de | necessdrios para agir em sua representacdo, sempre que
27 de fevereiro | tal comprovatdo ndo resulte diretamente do n.2 1;

2 ANEXO |-V — | ldentificaciio da operagdo urbanistica ao abrigo da qual | Trata-se de um licenciamento de obras de
N.2 28, Alinea | foram realizadas as obras; ampliagdo de um armazém industrial - OK

b}, Portaria n.2
71-A/2024 de
27 de fevereiro
3 ANEXO |-V~ | Termo de responsabilidade subscrita pelo diretor da | Fol entregue o termo de responsabilidade do
N.2 28, Alinea | obra ou do diretor de fiscalizagdo da obra, nos termos | diretor de fiscalizagfio da obra, de acordo com o
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' MUNICIPIO

'NELAS

S IIIE=SS coRraCAQ DO DAC

e}, Portaria n.2
113/2015 de 22
de abril

de n.2 1 do artigo 62.2-A do RIUE.

Ponto V da Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de
fevereiro - A presente portaria identifica os
elementos instrutérios dos procedimentos
previstos no Regime Jurfdico da Urbanizagdo e
Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.g
555/599, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual
- 0K

4 ANEXO |-V -
N.2 28, Alinea

¢), Portaria n.2
71-Af2024 de

27 de fevereiro

Telas finais — Alteracfes, quando houver modificagdes
ao projeto na execucdo da obra (g excecfio de alteracdes
da implantacio e obras que impliqguem ampliaco do
edificio);

Constata-se que ndo houve alteragdes ao projeto
de arquitetura — OK

5 ANEXO1-V -
N.2 28, Alinea
d), Portaria n.2
71-A/2024 de
27 de fevereiro

Ficha de elementos estatisticos do INE

Ndo apresenta o© documento. Contudo,
decorridos 15 dias Uteis, nos termos do artigo
11.2 do RIUE, ndo se poderd agora solicitar o
documento.

Il - Parecer dos Servigos:

1. Assim, nos termos do artigo 62.2-A do RJUE, visto que o comunicado de utiliza;%gse encontra bem instruido, sou
de opinidio que a ampliacio do pavilhdo industrial pode ser utilizada para a finalidade pretendida. Notificar o
reguerente, através da resposta prevista no anexo XV, da Portaria n.2 71-B/2024 de 27/02.

DADOS:
Registo predial:

ool

li

a) Certidio Predial emitida pela Conservatdria de Nelas n.2 6666 /2020091

b} Artigo matricial urbano n.2 4171 da Freguesia de Nelas

Condicionantes: N.A.

Quadro de areas referente & Ampliaco com 1 piso(s)
Armazem industrial
i Tipo de utili . A
[elgRcio Frogso | | Tipolagie Area Pavimento Area de varandas Apendres b0 deitacdo M. He setac
Cave _ 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
Rés-do-thio _ - 877,30 m2 0,00 m2 264,47 m2 Armazém e Industria
Primeiro andar _ 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 =0
) R/C destinado a armazém e TOTAL
Area de construgiio 1141,77 m2 2 Localizagdo: industia Estitiodeinios o
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MUNICIPIO

'NELAS

Sl Tl CORACAO DO DAO

Alerta: De acordo com o Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de Novembro, cédigo do imposto municipal sobre imdveis

(CIMI), capitulo Ill - matrizes prediais - artigo 13.2 - Inscrigdo nas matrizes:

variacdo do valor patrimonial tributério do prédio;

do requerimento no Municipio.

N.2 1 - Ainscricdo de prédios na matriz e a atualizagio desta sdo efetuadas com base em declaracdo apresentada
pelo sujeito passivo, no prazo de 60 dias contados a partir da ocorréncia de qualquer dos seguintes factos:
Alinea d) Concluirem-se obras de edificagdo, de melhoramento ou outras alteracdes que possam determinar

NOTA: O requerente deverd contatar o Servico de Finangas com brevidade a firn de esclarecer a data a partir do
qual se comega a contar os 60 dias. Alerta-se que normalmente consideram a data do pedido, ou seja, da data da entrada

Quanto cumpre informar, a considera¢ao V. Ex.2,

EM ANEXO:
p Hoan.tereira

PARECER:

. PARECER:
LW ALl oL/Q okl

EO@ND B¢ asdse

PEDIDO DEVIDAMENTE INSTRUIDO. NOTIFICAR ©

REQUERENTE CONFORME PODE UTILIZAR A AMPLIACAO Q_@\ ohn-
DO PAVILHAO INDUSTRIAL, ATRAVES DA RESPOSTA

PREVISTA NO ANEXO XV, DA PORTARIA N.2 71-

B/2024 pE 27/02.

A Dirigente da Unidade
(Eng.2 Susana Mesquita)

rganica
O-Résponsével do Servigo
{Eng.2 Jodo Luis Ferreira)

{DESPACHO fl /Q/l/

f/ O Presidente da Cimara Municipal

{Dr. Joaquim Amaral)
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A Vice-Presidente
{Dr.2 Elsa Loureiro)
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