,'r// .
;‘%{_/ Castro Daire
Municipio

1]

v

Exmo.(a) Senhor(a):

Michel Paiva,Unipessoal, Lda.
Rua das Barreiras, N.2 9
Farejinhas

3600-272 CASTRO DAIRE

Sua Referéncia Sua Comunicagdo de Oficio n.2 Proc. n.@ Data

8830 32/2025/1 25/07/2025

Assunto:  Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo — Dec. Lei n? 555/99 de 16 de dezembro, na sua
atual redacdo — Pedido de Informagdo Prévia.

Para conhecimento, junto envio a V. Ex.2 copia da informagdo do Chefe de Divisdo de Planeamento,
Urbanismo e Ordenamento do Territdrio, relativamente ao assunto mencionado em epigrafe.

Informo ainda que, de acordo com os n.2° 1 e 5 do artigo 17.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
na sua atual reda¢do, o conteido da informacdo, em anexo, é vinculativo para um eventual pedido de
licenciamento, desde que seja apresentado dentro do prazo de dois anos a contar da data da decisdo
favordvel do pedido de informacéo prévia e de acordo com a teor da informagdo prestada.

Mais informo que, de acordo com o n.2 6 do artigo 17.2 do citado Decreto-Lei n.2555/99, de 16 de dezembro,
decorrido o prazo fixado no n.2 5 do mesmo artigo, o particular pode requerer ao Presidente da Camara
Municipal a emissdo de declaracio em como se mantém os pressupostos, de facto e de direito, que levaram a

anterior decisdo favoravel.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Camara Muniéi‘pal‘/_O Vereador do Pelouro

Assinado por: LUIS DE PAIVA LEMOS
Num. de Identificagdo: 03610587
Data: 2025.07.25 12:59:48+01'00'

\FLemos
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Informacio n.2 12789/2025 | Processo n.2 32/2025/1

INFORMACAO

Despacho

Dé-se conhecimento ao interessado de acordo com a informagdo do Chefe da Divisdo.

| O Presidente da Camara Municipal / O Vereador do Pelouro

Assinado por: LUIS DEPAIVA LEMOS
Num. de Identificagao: 03610587
Data: 2025.07.25 10:33:26+01'00'

Informacdo (Chefe de Divisdo)

A presente informacdo satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos sobre a matéria pelo que merece a
minha concordancia.

O Chefe de Divisao

Assinado por: PEDRO JORGE DA SILVA SALVADOR
Num. de Identificagdo: 10540516
Data: 2025.07.25 09:03:28+01'00'

Arg. Pedro Salvador

Requerente: Michel Paiva,Unipessoal, Lda.

Local: Farejinhas - Castro Daire

Pedido de informacdo prévia sobre a viabilidade de ampliacdo de exploragdo pecuaria

Assunto: s
(aviario)

Na sequéncia dos dltimos elementos apresentados pelo(a) requerente, bem como dos pareceres emitidos e
das deliberagdes tomadas, informa-se que, salvo melhor opinido, a pretensdo, nos exatos termos constantes
no processo, serd vidvel, para os efeitos previstos no artigo 17.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e

Edificacdo (RJUE), na sua atual redagdo, nos termos e condicionada aos seguintes pressupostos:

1. O prédio em causa possui drea superior a 2 ha (11,26 ha, de acordo com o indicado na caderneta
predial ristica do prédio com a matriz n.2 8882, cujo titular é a Comunidade Local dos Baldios de
Farejinhas, com o qual o requerente do presente processo possui um contrato de cessdo de
exploragdo de uma parcela com 89105,84 m2, de acordo com o delimitado no levantamento
topografico e na planta de implantagdo e descrito na memoria descritiva e justificativa apresentados
no processo), conforme preveem os artigos 53.2 e 61.2 e 63.2 do Regulamento do Plano Diretor

Municipal (PDM), em vigor;

2. A atividade em causa (pecudria) ser admitida no local, nos termos da alinea b) do n.2 2 do artigo 53.2

Processo: 32/2025/1 Péglna 1de4
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e da alinea a) do n.2 1 do artigo 63.2 do Regulamento do PDM, em vigor;

3. A localizagdo da implantagdo da edificagdo proposta situar-se a mais de 300 metros dos perimetros

urbanos mais préximo, nos termos do n.2 4 do artigo 36.2 do Regulamento do PDM, em vigor;

4. A edificacdo a construir e as edificacdes ja existentes no prédio (licenciadas através dos processos n.2
01/2014/95 e 01/2020/3, com os alvards de licenca n.2 10/2016 e 20/2020, respetivamente)
possuem, nos termos das plantas do projeto de arquitetura apresentado e das medigdes efetuadas
sobre as mesmas (de acordo com os ficheiros no formato DWF apresentados em formato digital e
constante no separador Anexo do processo no SPO) a drea de construcdo global de 6715,03 m2
(correspondendo 2119,79 m2 ao pavilhdo licenciado em 2014, 2166,41 m2 ao pavilhdo licenciado
em 2020 e 2428,83 m2 a ampliacdo proposta no presente processo), pelo que, nestes termos,
cumpre o coeficiente de ocupagdo do solo méximo de 0,1, conforme estipulado na alinea b) do n.2 2
do artigo 53.2 do Regulamento do PDM, em vigor, sendo esse coeficiente contabilizado com base na
area do terreno para o qual o(a) requerente possui o contrato de cessdo de exploragdo referida no

ponto 1 da presente informacdo;

5. O processo obteve deliberagdo faverével, por parte da Camara Municipal, para o reconhecimento do
interesse ptblico municipal do projeto, tomada na sua reunido ordinaria de 23.05.2025, no a@mbito
do previsto na alinea d) do n.2 2 do artigo 60.2 do Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, na sua

atual redacdo, tendo a deliberagdo sido aprovada por unanimidade;

6. O processo obteve parecer favorével por parte da Comissdo Municipal de Gestdo Integrada de Fogos
Rurais, no ambito do previsto no Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual redagdo,
emitido na sua reunido de 12 de junho de 2025, tendo o processo apresentado a referida Comissé@o

sido aprovado por unanimidade;

7. O processo obteve deliberagdo favorével por parte da Camara Municipal, tomada na sua reunido
ordindria de 11.07.2021, no d4mbito do previsto no n.2 3 do artigo 60.2 do Decreto-Lei n.2 82/2021,

de 13 de outubro, na sua atual redacdo, tendo a deliberagdo sido aprovada por unanimidade;

8. Num eventual pedido de licenciamento que o(a) requerente venha a apresentar, no contrato de
cessdo de exploracdo da parcela que possui com a titular do prédio e modo a esse poder ser aceite
como elemento instrutdrio previsto na alinea a) do n.2 17 do anexo | da Portaria n.2 71-A/2024, de
27 de fevereiro, conforme referido no ponto 8 da informagdo n.2 5673/08/05/2025, emitido pelo
Gabinete Juridico, deve esse contrato ser retificado, para que possa incluir a seguinte cldusula: “F

conferido ao cessiondrio o direito de, em nome prdprio, requerer junto das entidades administrativas

Processo: 32/2025/1 Pégina 2 de 4
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competentes, nomeadamente a Cdmara Municipal, as licencas, autoriza¢cbes ou pareceres

necessdrios a realiza¢@o da atividade objeto da presente cessGo.”.

Juntamente com o contrato nos termos acima referidos, deve igualmente ser anexada, ao mesmo, a
cdpia da ata da assembleia de compartes onde a cessdo de exploracdo é aprovada, conforme

referido no ponto 6 da informacgdo juridica de 08.05.2025;

Nos termos constantes na memaria descritiva e justificativa do processo, a capacidade prevista de
84500 aves (correspondente a 507 cabegas normais (CN)) é superior ao limiar previsto na alinea e)
do n.2 1 do anexo |l do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redacdo, pelo que
ficard, nestes termos, sujeito a Avaliacdo de Impacte Ambiental. No entanto, reserva-se a decisdo de
sujeicdo ou ndo a qualquer procedimento previsto no Decreto-Lei n.2 151-B/2013, para a Comissdo
de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, IP (CCDRC), enquanto entidade

coordenadora no ambito do Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecudria (NREAP);

A apresentagdo, aquando do pedido de licenciamento da ampliacdo da exploragdo, da decisdo
favoravel ou favoravel condicionada sobre o pedido de autorizagdo ou sobre a declaragdo prévia da
atividade pecudria por parte da entidade coordenadora no dmbito do Decreto-Lei n.2 81/2013, de 16
de junho, na sua atual redagdo (Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecudria - NREAP), ou
emitida a certiddo comprovativa do respetivo deferimento tacito, nos termos do também previsto na
alinea b) n.2 2 do artigo 55.2 do NREAP, sendo o presente pedido de informacdo prévia informado

nos termos da alinea b) n.2 2 mesmo artigo;

Ao cumprimento das demais normas legais e regulamentares, designadamente, e a titulo indicativo,
as servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica, que incidam, como condicionantes, na
area de intervenc¢do do projeto e tenham implica¢do direta sobre 0 mesmo, e para cujas entidades

competentes se reserva a eventual decisdo sobre as mesmas.

Nos termos do n.2 5 do artigo 17.2 do RIUE, na sua atual redacdo, a presente informacgdo prévia,
apés decisdo favordvel da mesma, é valida pelo prazo de dois anos, sem prejuizo da possibilidade da
mesma poder manter os seus efeitos por mais um, apds decurso do prazo anteriormente referido e
no caso de ndo terem ocorrido altera¢des dos pressupostos de facto e de direito que levaram a

decisdo favoravel anterior, nos termos do n.2 6 do citado artigo 17.2. do RJUE.
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A consideracdo superior,

Técnico Superior

Assinado por: BRUNO ANTONIO RIBEIRO COELHO
Num. de Identificacdo: 11994939 &
Data: 2025.07.24 16:17:39+01'00"

Bruno Anténio Ribeiro Coelho

Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital é equivalente a assinatura-autdgrafa.
Cépias do-documento-séo validadas com selo branco em uso na instituicdo.
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