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1 INTRODUCAO

1.1  AREA OBJETO DA OPERACAO DE LOTEAMENTO

A presente Memoria Descritiva corresponde a um pedido de licenciamento de uma Operacdo de
Loteamento referente a um terreno situado em Benavente, nos termos do Decreto-Lei n.2 555/99, de
16 de dezembro, na redagdo atual, que aprova o Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RJUE). A
elaboracdo da operagdo de loteamento encontra-se enquadrada pela Unidade de Execugdo (UE) da
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 3 (UOPG 3), do Pdlo Il — Benavente, Quinta da Foz,
aprovada nos termos do Aviso n.2 2110/2024, de 26 de janeiro, e no que esta for omisso, pelo Plano
Diretor Municipal (PDM) de Benavente, aprovado pelo Aviso n.2222/2019, de 4 de janeiro, alterado pelo
Aviso n.2 1915/2023, de 27 janeiro.

O terreno abrangido pela operacio de loteamento corresponde a “Area Parcelada” definida na Unidade

de Execugdo da UOPG 3 - Polo Il - Benavente — Quinta da Foz, adiante designada de UE da UOPG 3.

A drea de intervencdo da operacdo de loteamento totaliza 982 959m? (98,3ha) e situa-se no lugar Quinta
da Foz, junto a autoestrada A10/1C11, pertencente a freguesia e concelho de Benavente, numa area
onde se pretende promover a instalacdao de atividades econdmicas de apoio ao desenvolvimento

socioecondmico do concelho.

A nivel cadastral, a drea do loteamento é composta pelos seguintes prédios, conforme identificados na

Figura 1 e no Quadro 1:

Parte do Prédio 6 / Seccdo AE (A) que ocupa 81% da area de intervencgdo;

Prédio 18 / Secgdo BT (B), na zona localizada no centro sul do terreno (17%);

Parte do Prédio 10 / Secgdo BT (C) localizado no canto sudoeste do terreno (1%);

Parte do cadastro do Prédio 8 / Secgdo BT (D) no canto localizado a sudeste do terreno (1%);

Serviddo de passagem de acesso a via publica.
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Figura 1: Limite e identificacdo dos prédios integrados na Operagdo de Loteamento
7 7 2 : |
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| = = = Limite da Operacdo de Loteamento(98,2ha)
.\~ Limites cadastrais

A - Prédio 6 / Secgdo AE

B - Prédio 18 / Secgdo BT

C- Prédio 10 / Secgdo BT

D - Prédio 8 / Secgdo BT

BN serviddo de Passagem

—r 1 1
100 0 100 m

Fonte: Terriord

Quadro 1: Quantificacdo dos prédios cadastrais integrados na operacdo de loteamento

Identificagdo Area
m? ha %
A Prédio 6/ Seccdo AE - CRP n.2 3057 (parte) 792 244,2 79,2 80,6%
B Prédio 18 /Secgdo BT - CRP n.2 803 163 004,0 16,3 16,6%
C Prédio 10/ Secgdo BT - CRP n.2 4419 13357,2 1,3 1,4%
D Prédio 8/ Seccdo BT - CRP n.2 4544 (parte) 10711,7 1,1 1,1%
E Serviddo de passagem - publico 3637,1 0,4 0,4%
Limite da Operagdo de Loteamento 982 959,4 98,3 100%

Fonte: Terriord

A sudeste da area de intervencg3o, ja esta aprovado uma operagdo de loteamento (alvara n.2 12/2023,
de 31 de janeiro de 2023), ja em fase de obras de construcdo, elaborada no ambito da UE 3 da UOPG 2
- Pélo | - Benavente - fase 1, onde também ficou definida uma area destinada ao dominio privado da

Camara Municipal, para a construcdo do Parque Urbano junto ao Caminho Municipal n.2 1416 (CM1416),
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e encontra-se aprovado o Pedido de Informacado Prévia da Operacao de Loteamento da UOPG 2 - Pélo |

- Benavente - fase 2. Ambos destinados a industria e armazéns.

Adreadeintervencdo apresenta-se livre de qualquer construcao e os seus terrenos caracterizam-se pela

presenca de culturas agricolas.

Em termos topograficos, o terreno apresenta uma variagdo de cotas aproximada entre os 7,5m na
vertente oeste, 12,5m a norte e 14m a este, evidenciando, genericamente, um aumento de cotas
altimétricas de oeste para este, apresentando uma baixa variacdo altimétrica e baixos declives o que a

torna plana ou quase plana.

Geograficamente a drea estd suportada por uma rede de infraestruturas viarias relevantes, marcada pela
proximidade ao n6 de ligacdo da EN118 com a A10/IC11, dois importantes eixos viarios que permitem o

acesso a varios pontos do pais.

Futuramente a acessibilidade a area do presente loteamento ird ser bastante melhorada com a
constru¢do de uma via norte/sul de ligagdo entre a EN118 e o né da A10/IC11 com Rua do Monte da
Saude (intengdo da CMB de modo a otimizar a fluidez de circulagdo na area envolvente), prevista no
ambito das ag¢des previstas pela Unidade de Execuc¢do da UOPG 3 aprovada. Esta nova via terd como né
de interseccdo com a Rua do Monte da Saide/ CM1416 uma rotunda que, no ambito da UE da UOPG 3,
gue enquadra a presente operacdo de loteamento, se propde fazer a ligagdo da mesma através de um
novo eixo vidrio que fard a ligacdo ao acesso principal do presente loteamento, a sudeste da area de

intervencgao.

Com a presente operagao de loteamento é objetivo proceder a estruturacdo do espaco de atividades
econdmicas da UOPG 3, conforme definido no PDM de Benavente e na Unidade de Execugao aprovada,
criando as condi¢cOes necessdrias para a instalacdo de futuras atividades econdmicas, nos termos da

estratégia delineada para o concelho.

1.2 ENQUADRAMENTO LEGAL

Esta operacdo de loteamento, cujo licenciamento é requerido, foi elaborada ao abrigo das disposi¢des

legais em vigor, nomeadamente:

Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de
16 de dezembro, na redacao atual;
Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de Benavente (RMUEB),

aprovado pelo Regulamento n.2 419/2011, 8 julho;
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PDM de Benavente, aprovado pelo Aviso n.2 222/2019, de 4 de janeiro, alterado pelo Aviso n.2
3610/2021, de 26 de fevereiro, e pelo Aviso n.2 1915/2023, de 27 janeiro;
Unidade de Execucdo da UOPG 3 - Polo II- Benavente - Fase 5 e 6, aprovada em secdo de Camara

Municipal a 18 de dezembro de 2023.

Em termos urbanisticos, a presente operacao de loteamento tera de respeitar o disposto na Unidade de
Execucdo aprovada, desenvolvida no ambito da UOPG 3 definida no PDM de Benavente em vigor, bem
como o regime legal das serviddes e restricdes de utilidade publica com incidéncia na drea de

intervengdo do loteamento, identificadas na planta de condicionantes do PDM.

2 ENQUADRAMENTO NO PDM DE BENAVENTE

O PDM de Benavente, foi aprovado pelo Aviso n.2 222/2019, de 4 de janeiro, alterado pelo Aviso
n.2 3610/2021, de 26 de fevereiro, para compatibilizacdo com o Plano de Ordenamento da Reserva
Natural do Estuario do Tejo (PORNET) e Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale
do Tejo (PROFLVT), e pelo Aviso n.2 1915/2023, de 27 de janeiro, para adequacdo ao Regime

Extraordindrio de Regularizagao de Atividades Econémicas (RERAE).

De acordo Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo a area da operagdo de

loteamento encontra-se classificada como Solo Urbanizdvel - Espacos de Atividades Econdmicas
(Expansdo) e estd integrada na UOPG 3, Polo Il — Benavente, para a qual foi elaborada e aprovada a
Unidade de Execucdo, que enquadra a presente Operacdao de Loteamento e estabelece o regime de

ocupacao do solo.

De acordo com a PC - Areas Protegidas e Classificadas, identificam-se a este da drea de loteamento zonas

de ocorréncia de sobreiros com cerca de 8,3ha, para a qual a presente proposta de loteamento prevé a

sua manutencao.

De acordo com a PC - OQutras Condicionantes, na area do loteamento identifica-se:

Faixa de protecdo da Autoestrada A10/1C11, que constitui uma zona non aedificandi, onde se
aplica o respetivo regime em vigor, e que a presente operag¢do de loteamento salvaguarda de
qualquer ocupagao;

Linha elétrica de média tensdo, que atravessa a nordeste e que a proposta de loteamento
salvaguarda da implantacdo de edificios;

Dominio hidrico, constituido por um trogo de linha de drenagem natural para o qual o presente

loteamento prevé a alteracdo do tracado, considerando a estrutura urbana a implementar,
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garantindo, contudo, o correto funcionamento do sistema de drenagem pluvial, conforme

fundamentado no capitulo 4.6.

Interessa ainda salientar que no interior da UOPG 3, a PC do PDM identifica uma area ocupada por
“Aerédromo” (correspondente a mancha rosa identificada na figura), que se encontra extinto, ja ndo

representando assim uma condicionante legal.

Figura 2: Extrato do PDM de Benavente, PC - Outras Condicionantes

®0000 | imite da operagdo de loteamento

Dominio Hidrico e Margem Inundavel (line)

Rede Complementar de Estradas - IC'S

Benavente

s

Fonte: PDM de Benavente
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3 ENQUADRAMENTO NA UNIDADE DE EXECUCAO DA UOPG 3
A operagdo de loteamento é desenvolvida na “Area Parcelada” definida no ambito da UE da UOPG 3.

A UE da UOPG 3 tem como principal objetivo criar uma parcela edificavel destinada a fixacdo de indUstria
e de armazéns e prever a definicdo de uma area de compensagdo pelas cedéncias futuras e as

infraestruturas necessarias ao funcionamento das atividades econdmicas a instalar nesta area.

Figura 3: UE da UOPG 3 com limite do Loteamento

4

7

%
.
7

AREAS DESTINADAS A DOMINIO PUBLICO
s Limite da oporago de loteamento UE da UOPG 3 SOLO URBANO :
i LIMITE DA UNIDADE DE EXECUCAO (39,5 ha) AREA PARCELADA [ Espagos verdes naturais a preservar
[ Limites cadastrais - Parcela destinada a Industria e Armazéns [ Arnuamentos | circulagso viaria e pedonal
D:ED Faixa non aedificandi de protegio  A10/IC11 f____;l Poligono maximo para a implantagio
Povoamento de Sobreira (PDM) p  AcessoaParcela

Fonte: Terriord
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A presente operacao de loteamento, engloba assim, quase a totalidade da drea classificada na UE da
UOPG 3 como “Area Parcelada — Parcela destinada a Industria, Armazéns e Logistica” e a totalidade da
area classificada como “Espacos verdes naturais a preservar”, somando uma drea de 982 959,4m?, e tem
de respeitar o regime de edificabilidade estabelecido na UE para a Area Parcelada, conforme

apresentado no Quadro 2.

Relativamente a area classificada como “Areas destinadas ao Dominio Publico”, corresponde a uma
area maioritariamente ocupada por povoamento de sobreiros destinada a dominio municipal, que
constitui uma drea de compensacgao das necessidades das areas de cedéncia da presente operagdo de
loteamento, numa area total de 98 792,6m?, destinadas a “dreas verdes e de equipamentos para Parque

Verde Urbano”.

Na UE encontra-se prevista também, 7552m? de &rea destinada a arruamentos, para garantir a
construgdo da via de ligagdo ao interior da area parcelada, a partir de um né que fara a liga¢do da Rua
Monte da Saude/ CM1416 ao né da A10/IC11 e da EN118, conforme prevista no dmbito das ac¢des
previstas na Unidade de Execugdo aprovada, para otimizar a fluidez de circulagdo na area envolvente e

garantir a melhoria da acessibilidade a presente operagao de loteamento.

Quadro 2: Unidade de Execugdo da UOPG 3 - Parametros urbanisticos aprovados

Co Areade | Volume de Area de
A A o Indice de |. - - s
Area indice de indice implantagdo| construgdo | impermea-
. L Impermea- , . - a
Ocupagdo | Volumétrico| .~ max. max. bilizada max.
5 bilizagdo ) )
m ha % m m3 m
P P la destinad Industri
Area Parcelada | o' o o cestinacaaindustiia, | gegcenn | 88,9 89,3%
Armazéns e Logistica
Espagos verdes naturais a
Areas 98 792,6 9,9 9,9%
" preservar 0,70 7,00 0,80 696 433,5 | 6964 334,8| 795924,0
destinadas a
fnio Publico |A t irculacio viari
Dominio Publico |Arruamentos | circulagdo viaria 7552,2 08 0,8%
e pedonal
TOTAL 994 905,0 99,5 100%

Fonte: UE da UOPG 3

4 PROPOSTA DE LOTEAMENTO

4.1 DESCRICAO GERAL

A area de intervengdo possui uma localizacdo bastante privilegiada, a sudeste é servida pela Rua do
Monte da Saude, que possibilita acessos a zonas mais interiores de Benavente, e pelo CM1416 que faz a
comunica¢do com a EN118, que estabelece a ligacdo entre Salvaterra de Magos e Alcochete, passando
pela Vila de Benavente e Samora Correia, e ao n6é de acesso a autoestrada A10/IC11 (Autoestrada do

Ribatejo), que estabelece a ligacdo a Alverca.
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A operacdo de loteamento prevé a criacdo de 10 lotes destinados a industria, armazéns e logistica,
considerando a estratégia delineada pelo municipio, e admite uma ocupacdo destinada a estas

tipologias, de acordo com os pardmetros urbanisticos estabelecidos pela UE da UOPG 3 aprovada.

A intervencdo prevé a criacdo de uma malha com trés novos eixos viarios, que estruturam trés vias (Via
B, D e E), de dois sentidos de circulacdo, ladeadas por faixas de estacionamento e passeios, que
estabelecem o acesso aos lotes. A inser¢do na rede viaria existente (Rua Monte da Saude/ CM1416) é
estabelecida em dois pontos, a nascente, encontra-se o acesso principal (via A), em articulagdo com a
via proposta de ligagdo ao né da A10/ IC11 e da EN118 e a sul, pela via F, constituindo um acesso
secundario que ira facilitar a fluidez do transito e os acessos aos veiculos de emergéncia, caso exista
alguma obstrugdo no acesso principal. Na entrada principal estd ainda previsto um caminho de acesso a
Quinta da Foz existente a norte do loteamento e uma via de entrada para o parque de estacionamento

(Via C).

O loteamento tem por base uma malha regular, definida por trés vias que formam um “U”, cujos nds de

intersecdo e os remates das vias sem saida sdo rotundas para facilitar a circulagdo de pesados.

O acesso principal ao loteamento é estabelecido a partir da nova via proposta no ambito da UE da UOPG
3 (via A), onde se propde no lado norte um parque de estacionamento de ligeiros com um total de 433

lugares, delimitado a norte e nascente por zonas verdes de enquadramento viario.

A sul davia A e a sul do loteamento, junto a via C, estdo previstas duas zonas de equipamentos (E1 e E2)

destinadas ao dominio municipal, contiguas aos “espagos verdes naturais a preservar” definidos na UE

da UOPG 3. Estas duas areas irdo complementar a oferta prevista no ambito do Parque Urbano.

A rematar o loteamento a sudeste, sul e oeste estdo previstas dreas de “espacos verdes e de utilizacdo
coletiva”, que fazem a continuidade dos “espagos verdes naturais a preservar” definidos na UE da UOPG
3, destinados a “dreas verdes e equipamentos para Parque Verde Urbano”. Entre o tracado da viaE e os
lotes centrais, é definido um canal também destinado a “espacos verdes e de utilizagdo coletiva”, que

permite garantir o enquadramento paisagistico da regularizacdo da linha de agua.

Os 10 lotes criados destinam-se a industria, armazéns e logistica e desenvolvem-se ao longo das vias
propostas e possuem areas que variam entre os 57 900m? e os 66 500m?. Os poligonos de implanta¢do
definidos na planta correspondem ao limite maximo onde os edificios se podem implantar, respeitando
os 10m de afastamento ao limite do lote (exceto os lotes 1, 2 e 3 que tém um limite superior a 10m no
limite norte), podendo ter uma altura maxima de edificio de 40m, no sentido de dar resposta as novas

necessidades da industria robotizada e ao uso de novas tecnologias.
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De referir, que o desenho urbano preconizado para esta operacdo de loteamento prevé a execuc¢do de
infraestruturas viarias e urbanas de acordo com a legislacdo em vigor, nomeadamente o Decreto-Lei n.2
163/2006, de 08 de agosto, na redacdo atual, que aprova o regime da acessibilidade aos edificios e
estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais, conforme demonstrado no

plano de acessibilidades que acompanha este processo.

Figura 4: Proposta de loteamento

----- Limite da Operacdo de Loteamento (98,3ha)
Linhas de drenagem natural

Tragade amanter/ & requalificar

Tragado a regularizar

PROPOSTA

R

> Acesso 20 lote
/AREAS DESTINADAS A DOMINIO PUBLICO

Espagos verdes e de utilizagéo coletiva

Equipamentos de utilizagdo coletiva

Arruamentos

- Circulagio rodovidria/ vias

[N Estacionamento de ligeiros

[ Estacionamento de pesados

|:| Circulago pedonal / passeios

@  Zonasverdes de enquadramento vidria

HIERARQUIA VIARIA

mimm Viasde acesso principais

e 1w Vias d & acesso secundarias

Fonte: Terriord

4.2 QUANTIFICACAO DO LOTEAMENTO E COMPATIBILIZACAO COM A UNIDADE DE EXECUGCAO

Como ja referido anteriormente, a drea da presente operacdo de loteamento totaliza 982 959,4m?
(98,3ha) e é constituida por 10 lotes destinados a industria, armazéns e logistica, que abrangem uma
areatotal de 628 905,7m?(62,9ha) e por dreas destinadas ao dominio publico municipal, nomeadamente
a arruamentos, equipamentos e espacos verdes que totalizam 354 053,7m? (35,4ha), conforme as areas
apresentadas no Quadro 3. No Quadro 4 consta a identificagdo dos diferentes lotes e as respetivas areas

e parametros urbanisticos a respeitar.
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Quadro 3: Sintese da Operagdo de Loteamento

Area Areade Area Volume de
Tipologia Area N. Lotes implan‘tagﬁo consttucﬁo impernlwea’nvel conftv:u;éo
max. max. max. méximo
mZ % mz mz mz mS
Area Loteada Indudstria/ Armazéns/ Logistica 628905,7 64,0% 10 377 343,4 | 405644,2 513424,5 6289 056,9
Espacos verdes e de utilizagdo coletiva 223083,7 22,7%
Espagos Publicos e de
ilizacio Coletiva E1 29631,4 17779
Utilizagio Coletiv Equipamento de utilizagdo coletiva 41562,5| 4,2%
E2 11931,1 7159
Circulagdo rodoviaria 34975,2
Espacos Publicos/ Estacionamento 24 453,0 73639,1
89407,6| 9,1%
Arruamentos Circulagdo pedonal 14210,9
Zonas Verdes de enquadramento viario 15768,4
TOTAL 982959,4 100% 10 377 343,4 | 405644,2 612001,1 | 6289056,9
Fonte: Terriord
Quadro 4: Edificabilidade dos lotes
p p Area de
Area de Area de ; Volume de Altura da
q . ~ - impermea- - .
Lote Area do lote implantagdo construgdo bilizacso construgdo edificacdo Usos
maxima maxima , ,9 maximo maxima
maxima
m?2 P P P m? m
1 63 789,2 38 273,5 41 144,0 51031,3 637 891,7 40 Industria/ Armazéns/ Logistica
2 66 589,8 39953,9 42 950,4 53271,8 665 898,0 40 Industria/ Armazéns/ Logistica
3 58411,8 35047,1 37 675,6 46 729,5 584 118,3 40 Industria/ Armazéns/ Logistica
4 59 006,3 35 403,8 38 059,1 44 254,7 590 062,8 40 Industria/ Armazéns/ Logistica
5 66 204,6 39722,8 42 702,0 56 273,9 662 046,0 40 Industria/ Armazéns/ Logistica
6 66 300,0 39 780,0 42 763,5 56 355,0 663 000,0 40 Industria/ Armazéns/ Logistica
7 66 300,0 39 780,0 42 763,5 56 355,0 663 000,0 40 Industria/ Armazéns/ Logistica
8 66 199,9 39720,0 42 698,9 56 269,9 661 999,2 40 Industria/ Armazéns/ Logistica
9 58 108,0 34 864,8 37 479,7 46 486,4 581 080,0 40 Industria/ Armazéns/ Logistica
10 57 996,1 34 797,7 37 407,5 46 396,9 579 960,9 40 Industria/ Armazéns/ Logistica
TOTAL 628 905,7 377 343,4 405 644,2 513 424,5 6 289 056,9
Fonte: Terriord
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O Quadro 5 apresenta a quantificacao total da presente operacao de loteamento:

Quadro 5: Quantificagdo Total da Operagdo de Loteamento

TERRIORD

Area do Loteamento

982959,41
N.2 total de lotes 10 uni
Area loteada de IndUstria/ Armazéns/ Logistica 628 905,7 m2
Area de implantagdo maxima 377 343,4 m2
Lotes Area de constru¢do maxima 405 644,2 m2
Area de impermeabiliza¢cdo maxima 5134245 m?>
Volume de construgdo maximo 6289 056,9 3
Altura da edificagdo maxima 40,0 m
Espacgos verdes e de utilizagdo coletiva 223 083,7 m?
Equipamento de utilizagdo colectiva 41562,5 m?
Circulagdo rodoviaria 34 975,23 m2
Estacionamento 24 453,0 m2
Arruamentos
Circulagdo pedonal 14 210,9 m?
Zonas Verdes de enquadramento vidrio 15768,4 m?
N.2 de lugares de ligeiros 1077 uni
f)sutsl::znamento N.2 de lugares de ligeiros para mobilidade condicionada 11 uni
N.2 de lugares de pesados 162 uni
indice maximo de ocupacdo do solo 0,38
indice maximo de impermeabilizacdo do solo 0,62
indice volumétrico maximo 6,40 m3/m?

Fonte: Terriord

E por fim, no Quadro 6 apresenta-se a compatibilizacdo da proposta de loteamento com a Unidade de

Execucdo da UOPG 3, aprovada pelo Aviso n.2 2110/2024, de 26 de janeiro, onde se conclui que a

operacao de loteamento se enquadra nos parametros urbanisticos definidos pela UE.
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Quadro 6: Compatibilizagao dos Parametros Urbanisticos da Operag¢do de Loteamento com a UE da UOPG 3

Unidade de Diferencial
Execug¢do :c::::::n(:: entre UE e
da UOPG 3 Loteamento
Area (m?) 994 905,0 982 959,4 -11 945,59
indice maximo de ocupacdo do solo 0,70 0,38 -0,3
Area de implantagdo maxima (m?) 696 433,5 377 343,4 -319 090,1
indice maximo de impermeabiliza¢io do solo 0,80 0,62 -0,2
Area impermedvel maxima (m?) 795 924,0 610 361,7 -185562,3
indice volumétrico maximo (m3/m?) 7,00 6,40 -0,6
Volume de construgdo maximo (m3) 6964 335,0 6 289 056,9 -675 278,1
Recuo minimo (m) 10 10 0
Afastamentos minimos laterais (m) 10 10 0
Afastamentos minimos tardoz (m) 10 10 0

Fonte: UE da UOPG 3, Terriord

4.3 REDE VIARIA

A rede viaria proposta, teve como principio base, dar continuidade a via de acesso da area parcelada

proposta na Unidade de Execugdo, desenvolvendo-se depois numa malha ortogonal.

Assim a proposta assenta em quatro perfis tipo com 13,5m, 23,5m, 33,5m e 41,5m da largura. Os perfis

tipo adotados tém dois sentidos de circulagdo que se desenvolvem de acordo com o seguinte:

*  Vias A, Ce F (13,5m): perfil utilizado na via de acesso principal do loteamento (via A), na via de
acesso ao parque de estacionamento (via C) e na via de acesso secundario do loteamento (via
F). Perfil composto por uma faixa de rodagem com uma via de transito por sentido com 4,5m

cada (9m no total) e passeio com 2,25m de largura minima.

[ ]
Passeio Faixa de rodagem Passeio

4 45

#~—2,25

2,25—~

Lo
n

* ViaD(23,5m): perfil utilizado na via de ligacdo entre o nordeste e sudoeste do loteamento. Perfil
composto por uma faixa de rodagem com uma via de transito por sentido com 4,5m cada (9m
no total), estacionamento perpendicular de ligeiros com 5m de largura e 2,5m de comprimento,

intercalados com caldeiras de arvores de 1 x 2,5m e passeio com 2,25m de largura minima.
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A v J— 4
t ) / - ™ f(p
Wy )

[ — 1
Passeio Estacionamento Faixa de rodagem Estacionamento Passeio
45 45
2,25 5 : - 5 2,25—

23,5

Via B (33,5m): via principal do loteamento, é composta por um separador central arborizado
com 5m, duas faixas de rodagem por sentido com duas vias de transito com 3,5m cada (7m no
total 2x), estacionamento perpendicular de ligeiros com 5m de largura e 2,5m de comprimento
e estacionamento paralelo de pesados com 5m de largura e 20m de comprimento, intercalados

com caldeiras de arvores de 1 x 2,5m e passeio com 2,25m de largura minima nos dois lados da

via.
L{“-f / ] [ ‘ { ] l @ )
L ) —
Lote Passem Estacionamento Faixa de mdagem Separador central Faixa de mdagem Estacionamento Passem Lote
—3 5——3,5— —3 55— 35—
#—2,25 5 5 5 2,25—

33,5

Via E a sul (41,5m): via composta por uma faixa de rodagem com duas vias de transito por
sentido com 3,5m cada (14m no total), estacionamento perpendicular de ligeiros com 5m de
largura e 2,5m de comprimento no lado sul da via, intercalados com caldeiras de arvores de 1 x
2,5m, estacionamento perpendicular de pesados no lado norte da via com 18m de largura e

3,5m de comprimento e passeio com 2,25m de largura minima.

4/_ W S
l
P J § i P
'R N Y e N &
q ﬁ [ € _—
\/ L( \Uf N ~\ 7 T SR A . \ W“
— / \ Z J P —— |  P— 1— . - " )
Passeio Estacionamento Faixa de rodagem Estacionamento  Passeio  Llote
—35 3.5 3.5 35—

~—2,25

18 5 2,25—

Atendendo as caracteristicas urbanas do tracado e as velocidades de circulag¢do pretendidas de 50km/h,

considerou-se, nas faixas de rodagem com mais que uma via por sentido, vias de transito com 3,5 metros,

o que faz com que a via B, devido ao facto de ter um separador central, fique com duas faixas de rodagem

de 7 metros, em cada sentido.
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4.4 ESTACIONAMENTO

No que diz respeito ao estacionamento, face as necessidades de estacionamento previstas pelo PDM de

Benavente, que de acordo com o art.2 109.2 sdo as estabelecidas pela Portaria n.2 216B/2008, de 3 de
marco, com alteracdes dadas pela Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereiro, apresentam-se no Quadro 7

a quantificacdo dos lugares, considerando as areas de construcao propostas para o loteamento.

Quadro 7: Quantificagdo das necessidades de estacionamento

Industria, logistica e ou armazéns ac(m?) 405 644,2

N.2 lugares N.2 lugares
Parametros de dimensionamento estacionamento | estacionamento
minimos propostos
ligeiros |1lugar/75m?ac ind./log./armaz. 5409
Estacionamento privado pesados: 1lugar/500 m?ac ind./log./armaz.
pesados [com um minimo de 1lugar/lote (a localizar 811
no interior do lote)
ligeiros O numero total de lugares resultante da 1082 1088
X . aplicagdo dos critérios anteriores é
Estacionamento publico A R
acrescido de 20% para estacionamento
pesados |publico 162 162
Total estacionamento publico 1244 1250

Fonte: PDMB / Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereiro

Conclui-se que ao nivel do estacionamento publico de ligeiros e pesados, a presente operac¢do de
loteamento cumpre o estabelecido no PDM de Benavente, prevendo um total de 1250 lugares de

estacionamento em vias publicas.

Quanto ao estacionamento privado a prever nointerior do lote, o nimero de lugares de estacionamento
deve ser definido no ambito do projeto subsequente de arquitetura, garantindo o cumprimento dos
seguintes parametros, conforme definidos do Estudo de Trafego que acompanha a presente operacao
de loteamento, que atesta as necessidades reais, nos termos do n.2 4 da referida portaria, “Nos
armazéns, estabelecimentos industriais integrados em dreas de localizacGo empresarial,
estabelecimentos de industria pesada ou plataformas logisticas poderdo ser apresentados valores
distintos dos fixados para o estacionamento, desde que devidamente fundamentados em estudos de

trdfego”:

- Estacionamento de ligeiros — 1/210m? ac;

- Estacionamento de pesados — 1/550m? ac.
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4.5 AREAS DE CEDENCIA AO MUNICIPIO

De acordo com o previsto n.2 1 do artigo 109.2 do PDM de Benavente, as regras quanto a previsdo de
espacos verdes e equipamento sdo as definidas em Regulamento Municipal ou, quando este ndo exista,
as definidas nalegislacdo aplicavel em vigor. Ndo existindo regras de cedéncia definidas no Regulamento
Municipal, aplica-se a Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de marco, com alteracdes dadas pela Portaria n.2

75/2024, de 29 de fevereiro.

No Quadro 8 estdao estabelecidas, de acordo com a referida portaria, as necessidades de areas de

cedéncia para espacos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva, onde se apresenta: (1) os

parametros de dimensionamento estabelecidos pelo PDM de Benavente, que correspondem aos da
Portaria acima referida, (2) a quantificagdo das dreas minimas exigidas pelo PDM de Benavente para o
presente loteamento face a area de construgao proposta, (3) a proposta face a drea de construgao

prevista no presente loteamento; e (4) o diferencial.

Quadro 8: Quantificagdo das Cedéncias para Espagos Verdes e Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

Necessidades |Areas de cedéncia Diferencial
Pardmetros de minimas parao | propostas no
Cedéncias dimensionamento de | |oteamento (2) | loteamento (3) )
cedéncias (1)
2 2 2
m m m
Espacos Verdes e de Utilizagdo 2 2
pa¢ ¢ 23 m’/100m*ac 932982 2230837  |+129 785,56
Coletiva ind./log./armaz.
10 m’/100 m*ac
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva 40 564,4 41 562,5 +998,03
ind./log./armaz.
TOTAL 133 862,6 264 646,2 +130 783,59

Fonte: PDM de Benavente / Terriord

Neste sentido, verifica-se que, considerando a area de construcdo prevista para o loteamento, haveria a
necessidade de ceder 133 862,6m?, contudo na presente operacdo de loteamento propde-se ceder
264 646,2 m?, resultando numa area excedente de 130 783,6m?. No dmbito da UE da UOPG 3 j3 tinha
sido aprovada uma area de compensacdo ao dominio municipal a titulo de compensacao futura de

98 792,6m?, que se mantém como darea de cedéncia na presente operacio de loteamento.

No que diz respeito aos arruamentos, a proposta prevé a cedéncia de 89 417,5 m?, para rodovias,

estacionamentos, passeios e zonas verdes de enquadramento viario.
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No Quadro 9 apresenta-se o total de areas destinadas ao dominio publico municipal, 354 053,7m?, no
ambito da presente operacao de loteamento, nomeadamente para arruamentos, equipamentos e

espacos verdes e de utilizacdo coletiva.

Quadro 9: Areas de cedéncia para o dominio publico

Areas destinadas ao Dominio Publico m?
Espacos verdes e de utilizagdo coletiva 223 083,7
264 646,2
Equipamento de utilizagdo colectiva 41562,5
Circulagdo rodoviaria 34 975,2
Estacionamento 24 453,0
Arruamentos 89 407,6
Circulagdo pedonal 14 210,9
Zonas Verdes de enquadramento viario 15768,4
Total 354 053,7

Fonte: Terriord

4.6  INFRAESTRUTURAS URBANAS

A presente operacdo de loteamento prevé a constituicdo de 10 lotes e define um conjunto de
intervencdes para prever a infraestruturacdo da area abrangida, prevendo a ligacao as redes gerais, no

ambito das intervencgGes definidas em sede da UE da UOPG 3.

Ao nivel das infraestruturas urbanas, encontra-se previsto o projeto de execu¢ao de abastecimento de
agua e de saneamento, rede elétrica e telecomunicagbes, a ser desenvolvidos posteriormente a

aprovacdo da presente operacdo de loteamento.

Neste sentido, no ambito da presente operacao de loteamento, na peca desenhada 04 - Planta Sintese
de Loteamento - Infraestruturas, encontram-se representados os tracados gerais das especialidades e

de seguida apresenta-se uma explanacdo da ligacdo dos lotes as redes gerais de infraestruturas.

4.6.1 Abastecimento de agua
4.6.1.1 Dimensionamento das necessidades

PressGes adequadas ao abastecimento

Tendo em consideragao que as cotas de terreno se situam entre os 7,5 metros e os 14 metros, mas que
apenas entre as cotas 12,5 e 10 sera area destinada a industria e armazéns, e considerando edificios com

dispositivos de utilizacdo apenas ao nivel do piso térreo, a pressdo nos dispositivos de utilizacdo ndo
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podera ser inferior a 100kPa para o caudal de ponta, o que indica que a cota piezométrica em caudal de
ponta a cota piezométrica devera ser superior a 22,5 metros. A altura maxima de construgao sdao 40
metros, no entanto caso seja requerido dispositivos de utilizacdo a essa altura deverdo ser previstas

bombagens em cada lote.

Caudal médio diario

Foram estimadas para a unidade de execugdo, com base na drea de implantagdo, as seguintes
necessidades de dgua: 40 litros por trabalhador por dia e 3600 trabalhadores, perfazendo um caudal
médio didrio de 144 m3/dia, ou seja, 1,667 I/s. No entanto, e considerando a reducdo muito significativa
de drea de implantagdo nesta fase de loteamento, estimam-se as necessidades de dgua com base na
nova area de implantagdo as seguintes: 40 litros por trabalhador por dia e 2000 trabalhadores,

perfazendo um caudal médio diario de 80 m3/dia, ou seja, 0,925 I/s.

Fator de ponta

Considerando a dimensdo da area e o trabalho em 2 turnos diarios com uma relativa uniformidade de
necessidades durante as horas de laboragdo, considera-se um fator de ponta de 24/16=1,5. No caso de
haver apenas um turno didrio, e um consumo uniforme durante as horas de laboracdo, o fator de ponta

seria de 24/8=3.

Caudal de ponta

O caudal de ponta resulta da multiplicagdo do caudal médio didrio pelo fator de ponta. Este podera variar

entre os 2,5 |/s para 2 turnos diarios e 5I/s para apenas 1 turno diario de trabalho.

Caudal em situacdo de incéndio

Considerando que se tratara de uma area comercial e logistica, entende-se que sera uma zona de grau
5 de risco de incéndio. Considerando que a partida se desconhece que seja intengdo de implantar
qualquer atividade industrial que armazene, utilize ou produza materiais explosivos ou altamente

inflamaveis, considera-se que o caudal a satisfazer possa ser correspondente a 30 I/s.
As condutas interiores e abastecedoras deverdo ter um diametro igual ou superior a 150mm.

Os marcos de agua devem localizar-se junto ao lancil dos passeios que marginam as vias, sempre que
possivel em cruzamentos e bifurcacGes, a distancias inferiores a 100 metros e de preferéncia a uma
distancia ndo superior a 30m de qualquer das saidas de edificios que fagam parte dos caminhos de

evacuacao.
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Reserva de dgua para situacdo de incéndio

A reserva de dgua para incéndio deverd ser 300m3, o que se encontra garantido quer o abastecimento
se faca a partir do reservatodrio elevado da Vila das Areias, quer do reservatério elevado dos Lavadouros,

pelo que ndo serd necessario reforcar a reserva qualquer que seja o reservatério a utilizar.

4.6.1.2 Definicao do Modelo a Desenvolver

Considerando os resultados do dimensionamento verificados no capitulo anterior, sobressaem os

resultados apresentados no quadro seguinte.

Quadro 10: Resumo de dimensionamento de abastecimento de agua

Dado Valor Minimo ‘ Valor Maximo
Caudal médio diario (I/s) 0,925
Caudal de ponta (I/s) 1,4 ‘ 2,8
Caudal de incéndio (I/s) 30
DN minimo (mm) 150 mm
Reserva de agua para incéndio (m3) 300 m3
Cota piezométrica minima (m) 24

Propde-se fazer a adugao ao loteamento pela conduta em execug¢dao de 160mm de diametro em PEAD,

utilizando um arruamento pedonal.

No quadro seguinte apresenta-se um resumo do dimensionamento da opg¢do tomada. O

dimensionamento foi efetuado considerando a férmula de Hazen-Williams para condutas em PEAD.

Quadro 11: Caracteristicas da ligagao de abastecimento de agua

Dado Valor
Dados de dimensionamento
Comprimento até ao ponto mais alto (m) 700
Comprimento e didmetro do reservatério até ao limite da area Desconhecido

parcelada (para dimensionamento de incéndio)

Diametro considerado para a primeira abordagem de 160
dimensionamento (mm)

Material PEAD

Resultado do dimensionamento

Pressdo estética no ponto mais alto (mca) 21,1
Pressdo para caudal médio didrio no ponto mais alto (mca) 20,99
Pressdo para caudal de ponta no ponto mais alto (mca) 20,27

Pressdo para caudal de incéndio no ponto mais alto (mca) -

Caudal de incéndio possivel (I/s) 21
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Verifica-se entdo que a pressao para consumo é adequada caso se dé continuidade a conduta de
abastecimento existente, mantendo o didmetro de 160mm, desde a via lateral ao loteamento até ao

limite da area destinada a industria/armazéns

Considerando as necessidades de incéndio, a conduta de 160mm de didmetro ndo suportard o caudal

de 301/s, apenas podera garantir um caudal de 21 |/s no ponto mais desfavoravel.

4.6.2 Saneamento de aguas residuais

4.6.2.1 Dimensionamento das necessidades

Cotas

As vias a drenar no loteamento tém como cota mais baixa o valor de 10 metros. Sera possivel a sua
ligacdo em superficie livre a esta¢do elevatdria publica proposta, junto ao CM1416, que se situa a uma

cota de terreno aproximada de 11 metros, ainda que o coletor tenha de ser aprofundado para atingir a

estacdo elevatoria.

Caudal médio diario

Foram estimadas para a unidade de execugdo, com base na drea de implantagdo, as seguintes
necessidades de dgua: 40 litros por trabalhador por dia e 3600 trabalhadores, perfazendo um caudal
médio didrio de 144 m3/dia, ou seja, 1,667 I/s. No entanto, e considerando a reducdo muito significativa
de drea de implantagdo nesta fase de loteamento, estimam-se as necessidades de dgua com base na
nova area de implantagdo as seguintes: 40 litros por trabalhador por dia e 2000 trabalhadores,

perfazendo um caudal médio diario de 80 m3/dia, ou seja, 0,925 I/s.

Considerando um coeficiente de afluéncia a rede de saneamento de 80%, o caudal médio diario sera de

0,74 1/s.

Fator de ponta

Considerando a dimensdo da area e o trabalho em 2 turnos diarios com uma relativa uniformidade de
necessidades durante as horas de laboragdo, considera-se um fator de ponta de 24/16=1,5. No caso de
haver apenas um turno didrio, e um consumo uniforme durante as horas de laboracdo, o fator de ponta

seria de 24/8=3.

Caudal de ponta

O caudal de ponta resulta da multiplicacdo do caudal médio didrio pelo fator de ponta. Este podera variar

entre os 1,1 |/s para 2 turnos diarios e 2,2 I/s para apenas 1 turno diario de trabalho.
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4.6.2.2 Definicao do modelo de infraestruturas a desenvolver

Considerando os resultados do dimensionamento, sobressaem os resultados apresentados no quadro

seguinte.

Quadro 12: Resumo de dimensionamento de saneamento de aguas residuais

Dado Valor Minimo ‘ Valor Maximo
Caudal médio diario (I/s) 0,74
Caudal de ponta (I/s) 1,1 ‘ 2,2
Volume diario (m3/dia) 64
DN adequado (mm) 200 mm
Cota minima de terreno (m) 10m

Todos os locais de possivel ligacdo a rede apresentam coletores de 200mm de diametro. O ponto mais

baixo da parcela situa-se perto do seu extremo oeste, havendo uma zona mais alta junto ao extremo sul.

4.6.3 Saneamento de aguas pluviais

4.6.3.1 Dimensionamento das necessidades de descarga de dguas pluviais

O loteamento tera as caracteristicas indicadas no Quadro 3: Sintese da Operagao de Loteamento.
Como referido, serdo incorporadas na estrutura do loteamento duas linhas de 4dgua identificadas como
dominio publico hidrico. Na Figura 5 evidencia-se o tracado das linhas de agua existentes tal como

identificadas no levantamento topografico e na Figura 6 identificam-se as linhas de dgua constantes na

planta de condicionantes e respetiva servidao.

Na definicdo de loteamento é proposta a redefinicdo do tracado da linha de dgua patente na planta de

condicionantes, incorporando-as em espacos verdes (Figura 7).

Assim sendo, a drenagem de dguas pluviais terd em conta estas linhas de agua, prevendo-se 2 descargas

de dguas pluviais:
Linha de dgua centro —lotes 1 a 4 e vias A e B;
Linha de dgua sul —lotes 5a 10 e vias C e D.

A drenagem para a linha de 4gua sul far-se-a diretamente dos ramais ou sumidouros da via a linha de

agua, a excec¢do da via C que terd coletor de dguas pluviais.
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Figura 5: Linhas de agua identificadas no levantamento topografico
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Figura 6: Linhas de agua identificadas na planta de condicionantes
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Figura 7: Linha de agua sul — redefini¢do de tracado
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Calculo de dguas pluviais a escoar
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Para calcular o caudal de aguas pluviais a drenar utiliza-se o método racional, em que:

Q=CxIxA,

em que Q significa o caudal, C o coeficiente de impermeabilizacdo da superficie, | a intensidade

de precipitacdo e A area contribuinte.

A intensidade de precipitacdo foi determinada com base no Decreto Regulamentar n.2 23/1995, para

regido pluviométrica A (onde Benavente pertence) e para periodos de retorno de 10 anos. A intensidade

de precipitagao utilizada em cada momento foi a intensidade de precipitagao considerada critica, no

momento em que se espera que toda a bacia esteja a contribuir para o escoamento (tempo de

concentracdo).
A intensidade de precipitagdo é:

—aTb
I=aT>,

Em que a é um coeficiente que para 10 anos de periodo de retorno e regido pluviométrica A é 290,68 e

b é um coeficiente que para as mesmas caracteristicas toma o valor -0,562, enquanto T é o tempo de

concentragao.

Assim, o caudal a escoar de toda a parcela para um periodo de retorno de 10 anos sers§,

aproximadamente de 11,4 m3/s.

Quadro 13: Dimensionamento de aguas pluviais linha de agua centro

Linha de dgua centro T (min) I (mm/h) C A (m2) Q (m3/s)
Area impermeavel lote 1 15 65,7 1 51 031,3 0,9
Area impermeavel lote 2 15 65,7 1 53271,8 1,0
Area impermeavel lote 3 15 65,7 1 46 729,5 0,9
Area impermeavel lote 4 15 65,7 1 44 254,7 0,8
Area impermeavel vias ! 15 65,7 1 45 900,0 0,8
Total 241 187,4 4,4
Y Inclui via prevista no &mbito da EU da UOPG3 desde a rotunda até ao limite do loteamento
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Quadro 14: Dimensionamento de aguas pluviais linha de agua sul

Linha de agua sul T (min) I (mm/h) C A (m2) Q (m3/s)
Area impermeavel lote 5 15 65,7 1 56 273,9 1,0
Area impermeavel lote 6 15 65,7 1 56 355,0 1,0
Area impermeavel lote 7 15 65,7 1 56 355,0 1,0
Area impermeavel lote 8 15 65,7 1 56 269,9 1,0
Area impermeavel lote 9 15 65,7 1 46 486,4 0,8
Area impermeavel lote 10 15 65,7 1 46 396,9 0,8
Area impermeavel equipamento 1 15 65,7 1 17 779,0 0,3
Area impermedvel equipamento 2 15 65,7 1 5519,0 0,1
Area impermeavel vias 15 65,7 1 42 000,0 0,8
Total 383435,1 7,0

4.6.4 Rede elétrica e de iluminagao Publica
4.6.4.1 Postos de Transformagdo e Rede de Média Tensao

Na envolvente da zona de intervengdo existe rede de média tensao e alguns postos de transformacao.
No entanto atendendo a poténcia total necessaria para alimentar todo o loteamento, prevé-se que seja

necessario instalar um novo anel de média tensdo, de acordo com o tragado a indicar pela E-Redes.

O projeto deste novo anel serd da responsabilidade da E-redes, sendo que no interior da zona de
intervencdo o seu tragado final e a instalacdo, serdo da responsabilidade do Requerente. Fora da zona
de intervencdo a sua instalacao ficard, em principio, a cargo da E-Redes mediante pagamento por parte

do Requerente.

Atendendo a poténcia necessaria para alimentar cada um dos lotes previstos para o loteamento, conclui-

se ser necessario a instalacdo de um posto de transformacdo cliente em cada um dos lotes.

Como ponto de partida e desconhecendo-se a arquitetura particular de cada lote, propdem-se a
instalacdo de um posto de seccionamento na entrada de cada lote, que sera a fronteira entre a rede E-

Redes e a rede privada.

O projeto e instalacdo dos novos PT’s sera faseada no tempo a medida que os projetos dos lotes sdo
desenvolvidos e implementados. Prevé-se que sejam instalados postos de transformacao publicos, para

servir as redes publicas nomeadamente a iluminacgao.

As poténcias para alimentac¢do de cada lote, em kVA, sdo:

Lote 1: 843 kVA
Lote 2: 831 kVA
Lote 3: 807 kVA
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Lote 4: 842 kVA
Lote 5: 939 kVA
Lote 6: 940 kVA
Lote 7: 940 kVA
Lote 8: 938 kVA
Lote 9: 831 kVA
Lote 10: 829 kVA

Assim, estd prevista uma poténcia instalada de 13,5 MVA para o loteamento. No entanto, aplicando

fatores de simultaneidade, prevé-se que a poténcia total a ser alimentada seja de 8,7 MVA.

O valor de poténcia afeto a cada lote e PST terdo de ser aferidos e confirmados em fase de projeto dos

edificios, em fun¢do do nimero e tipo edificagbes realmente instaladas.

4.6.4.2 Rede de Baixa Tensao

A partir do Posto de seccionamento de cada lote, serdo ligados os postos de transformacao cliente que

fardo a alimentagdo ao respetivo lote.

Pelo cadastro enviado, a rede de baixa tensdo existente € comum com a rede de IP, isto é, ambas as
redes partilham o mesmo cabo. Na solucdo agora proposta, esta resolucdo sera alterada ficando a existir

redes de canalizagBes distintas para baixa tensdo e para rede IP.

Sendo que a rede de baixa tensdo de alimentag¢do aos novos lotes tem origem nos PT’s a construir no
interior dos edificios (apenas quando estes forem construidos), também a respetiva rede de distribuicao

em baixa tensdo terd de ser projetada e construida aquando do projeto e construgdo do lote.

4.6.4.3 Rede de lluminagao Publica

Toda a rede de iluminagdo publica existente no interior da zona de intervencdo, canalizacGes e
aparelhos, serd desativa, desmontada e substituida por uma nova a projetar e implementar no ambito

desta intervencao.

Para melhor analisar o estudo da nova iluminacdo publica deverdo ser definidos diversos “perfis tipo”,
para cada um dos quais se devera elaborar um estudo luminotécnico, considerando a “constituicdo” do
perfil e a largura de cada zona. Com este estudo serd possivel determinar uma tipologia de aparelho e

interdistancia a considerar para cada perfil tipo.

No essencial deverdo ser previstos postes de 8m com 1 ou 2 aparelhos para iluminacdo viaria.
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Uma vez debatida e acordada a solucdo com o departamento de iluminacdo publica (DIP), ela sera

detalhada, serao elaborados calculos automaticos e submetida formalmente a solugdo para aprovagao.

4.6.5 Infraestruturas de Telecomunicagdes do Tipo ITUR Publica

As instalacOes de telecomunicacdes tém como funcdo dotar o loteamento, e por consequéncia os
diversos edificios que o compdem, de uma rede fixa de comunicac¢des baseada nas tecnologias de cabos

de pares de cobre, cabos coaxiais e cabos de fibras dticas.
Os elementos basicos de qualquer rede de telecomunicag¢des sdo:

*  Os pontos de ligagdo com as redes de infraestruturas para telecomunica¢des existentes na
envolvente do loteamento, que permitirdo a posterior ligacdo as redes dos operadores. S3o
constituidos pela rede de tubagem a construir desde a caixa mais préxima até a primeira caixa a
construir no ambito do loteamento, denominada rede de acesso;

*  Rede de tubos e caixas principal e de distribui¢cdo, constituidas pela rede de tubos e caixas

enterradas que servem todos os espacos da urbanizagao;

Em relagdo ao tracado da rede de tubos e caixas considerou-se uma rede com 1 ponto de acesso/ligagdo
entre a rede existente e a rede principal. A partir das caixas da rede existente mais préxima da fronteira
do loteamento serd construida uma rede de acesso, instalada no arruamento na envolvente ao

loteamento.

A partir deste ponto de acesso desenvolver-se-a a rede principal, ao longo do passeio do arruamento,
nos dois lados, uma vez que a maioria dos lotes se localizam nos dois lados do arruamento. Considerou-

se também uma rede secundaria que fara a liga¢do aos lotes 9 e 10.

A rede principal serd constituida por uma formagado com 4 PEAD ®110 mais 1 tritubo ® 40 ou 6 PEAD
®110 mais 2 tritubo ® 40 ambas em passeio. As caixas serao do tipo CVR2 ou CVR3, ambas para passeio
e por isso dotadas de tampas rebaixadas para receber acabamento superior igual ao pavimento

circundante e uma profundidade de 1500 ou 1750 nas liga¢Ges a rede da envolvente.

As ligacOes de entrada para cada lote serao realizadas a posteriori, aquando da construgao dos edificios

do lote, com a constru¢do de uma CVM que sera ligada a rede agora construida.

Sendo uma ITUR publica o nimero de tubos em cada troco deve obedecer ao indicado na tabela 4.6 do

Manual ITUR. (ponto 4.4.3)
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Em relacdo as caixas elas foram dimensionadas de acordo com as condicionantes impostas pela tabela
4.10 do ponto 4.4.3 do manual ITUR (onde sdo definidos o nimero maximo de tubos a instalar por face

de cada tipo de caixa e o tipo de caixas a utilizar por cada tipo de rede).
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5

PROPOSTA DE NORMAS REGULAMENTARES

Norma 1 - Ambito de aplicagdo

O presente Regulamento aplica-se a operacao de Loteamento da UE da UOPG 3, Polo Il - de Benavente,

concelho de Benavente, cuja area de intervencdo é a constante na Planta Sintese do Loteamento.

Norma 2 - Composic¢ao urbana

Para cumprimento integral dos pressupostos de composi¢cdao e imagem arquitetdnica proposta, na

elaboragdo dos projetos dos edificios devem ser seguidos os seguintes principios:

a)

b)

A solugao arquitetdnica das construg¢des deve traduzir, através da sua morfologia, cor e textura

dos materiais, uma leitura de conjunto harmonioso e integrado;

Deve observar-se uma composicdo geométrica regular, de acordo com a malha de modelacao,

caracterizagao imprimida ao Loteamento.

Norma 3 - Lote

1.

A configuracdo e a drea do lote sdo as constantes da Planta Sintese do Loteamento e do Quadro
de Edificabilidade dos Lotes.

E admitida a agregacdo de dois ou mais lotes contiguos, sem prejuizo do respeito pelos
parametros estabelecidos no quadro de edificabilidade dos lotes (Quadro 4), e desde que na
parcela seja mantida a area resultante do somatdrio do permitido em cada uma e que disponha
de um poligono de implantacdo Unico, que respeite os afastamentos as extremas confinantes

com o dominio publico e com os espacos e lotes contiguos.

Norma 4 - Poligonos de implantagao

Quanto aos poligonos de implantacdo aplicam-se as seguintes regras:

a)

b)

A construcdo das novas edificagdes tem de respeitar o limite do poligono de implantacdo
definido na Planta Sintese do Loteamento e os parametros urbanisticos definidos no Quadro 4:

Edificabilidade dos lotes.

Os poligonos de implantacdo definido na Planta Sintese do Loteamento destinam-se a
implantacdo de edificios, ndo se considerando para o efeito a implantacdo da portaria e das

areas técnicas de apoio ao funcionamento das infraestruturas.
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c) Para alturas superiores a 20m, o projeto de arquitetura tem de assegurar o afastamento
necessario entre as edificacdes de forma a garantir as condicdes minimas de salubridade e de

iluminacdo natural, sem prejuizo de estruturas tecnicamente fundamentadas.
Norma 5 - Ocupacao do solo

As dreas e indices de ocupacao, de utilizacdo, volumétricos e de impermeabilizacdo maximos permitidos
para o lote sdo os constantes do Quadro 4: Edificabilidade dos lotes, apresentado na Planta Sintese do

Loteamento.
Norma 6 - EdificagGes
Na concecdo e construgao de novas edificagdes devem ser seguidos os seguintes principios:

a) A implantagdo dos edificios deve considerar a topografia e envolvente urbana, integrando as

interveng¢des e minimizando a movimentagdo de terras;

b) A orientacdo das fachadas e vdos deve considerar valores como o desempenho térmico do

edificio através da otimizac¢do da relagao edificio — clima;

c¢) O desenho, dimensionamento e localizagdo dos vaos deve contribuir para a otimizacdo da

ventilagdo natural no interior dos edificios, bem como para potenciar a iluminagdo natural;

d) As coberturas podem ser em terrago ou inclinadas desde que a sua capacidade de reflexdo e
isolamento térmico sejam limitadoras das trocas térmicas e que a estética seja coerente e

idéntica em todas as edificagdes na area loteada.
Norma 7 - Altura maxima da edificagao

A altura méxima da edificagdo é a constante do Quadro 4: Edificabilidade dos lotes, apresentado na

Planta Sintese do Loteamento.
Norma 8 - Cotas de soleira

As cotas de soleira devem ser definidas no ambito dos projetos subsequentes de obras de urbanizacao

e de arquitetura, garantindo o cumprimento das seguintes condi¢des:
a) As cotas de soleira sdo medidas a eixo da fachada de acesso;

b) As soleiras tém de garantir que em nenhum ponto dessa fachada, a cota do 1.2 pavimento

esteja abaixo do terreno natural, junto ao limite do lote confrontante com o arruamento.
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Norma 9 - Logradouro

1. O logradouro deve garantir a drea maxima de impermeabilidade, conforme estabelecida no
Quadro 4: Edificabilidade dos lotes, apresentado na planta sintese do loteamento.

2. Podem ser utilizados pavimentos semipermedveis assentes sobre solo natural, como saibro
compactado e grelhas de enrelvamento nas zonas de circulagdao rodoviaria e lugares de

estacionamento de ligeiros.
Norma 10 - Muros e vedagoes
A construgdao de muros e vedagdes do Lote deve cumprir uma ou mais das seguintes orientagdes:

a) Aaltura total do muro de vedagdo nao deve exceder os 2,0m, nem a sua parte maciga construida

ultrapassar a altura maxima de 0,8m;

b) Para efeitos de medigdo da altura dos muros de vedagdo confinantes com a via publica ou com
os terrenos vizinhos, considera-se como referéncia a cota do passeio, existente ou proposto,

confinante com o muro;
c) Portdes, portas e cancelas metalicas ou em madeira, com a altura maxima de 2,0m.
Norma 11 - Estacionamento no interior do lote

1. O numero de lugares de estacionamento no interior do lote deve ser definido no ambito do

projeto subsequente de arquitetura, garantindo o cumprimento dos seguintes parametros:

a) Estacionamento de ligeiros — 1/210m?;
b) Estacionamento de pesados — 1/550m?.

2. As areas destinadas a estacionamento podem ser integradas na volumetria dos edificios, em

cave, ou no logradouro.
Norma 12 - Omissoes

Em tudo o que for omisso neste Regulamento aplicam-se as pecas desenhadas e escritas do processo,

bem como as disposi¢des regulamentares em vigor.
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6 CONCLUSAO

Em tracos gerais ficou descrita a Operacao de Loteamento que se pretende que venha a proporcionar

boas condic¢des de utilizacdo aos seus proprietarios e utentes.

A proposta de loteamento agora apresentada integra as disposicdes do PDM de Benavente? e da
Unidade de Execucdo (UE) da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 3 (UOPG 3), do Pdlo Il —

Benavente, Quinta da Foz, aprovada nos termos do Aviso n.2 2110/2024, de 26 de janeiro.

Em tudo o que esta memoria for omissa, facilmente se depreendera nas restantes pegas processuais
escritas e desenhadas, sendo sempre respeitada a Lei, as boas regras e as normas técnicas gerais e
especificas aplicdveis ao Loteamento, bem como as posturas municipais e as disposi¢des regulamentares

aplicaveis.

Este pedido de licenciamento de uma operagdo de Loteamento em Benavente é constituido pela
presente Memoria Descritiva e pelos elementos previstos no anexo Ill da Portaria 113/2015 de 22 abril,
revogada pela Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro, que identifica os elementos instrutérios dos
procedimentos previstos no RJUE aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de dezembro, na redacdo

atual.

Em anexo apresentam-se as pec¢as desenhadas que acompanham a presente Memdria Descritiva.

maio 2024

ANA FILIPA PALMA Assinado de forma digital por

ANA FILIPA PALMA GUERREIRO

GUERREIRO LARANJEIRA DINIS
_Dados: 20240520 11:01:45
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