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DADOS NUMERICOS:

Dados numéricos retirados do Plano de Urbanizagdo do Mort

ado do Reguenga (PUMR)

arens uRsANAS [ oo TUTILIZACOES DOMINANTES | INDICES A OBSERVAR _ [ EDIFICABILIDADE Maxima(n2) | cercea
a)
URBANIZAVEIS MC.Alo] Turistico, cAS (Camasiha) | 1 ne (m
MCAT4 z o 150 59
MCATS X o 150 59
MCAT 6 i, o 150 59 2] e
MCATT 14, o 150 59
MCAT & o 150
[TOTAL [ a730] o [0.150 T 0200 [ 0250 ] 70950] 2191 205] 2] 5]
|AREAS DE USO|  AREA Tipologias Edificabilidade
o Maxima
NAO-URBANO | (ha) Edificio (m2)
GOLFE2 86.20 | Clube de Gofle 1200
Oficina de Manutengéo 1300
PE4 420 | Clube / Restaurante 1000
AREAS URBANIZAVEIS
_TURISMO

- MCAT-Meios Complementares de Alojamento Turistico

AREAS DE GOLFE

[ Je——

AREAS AGRO-FLORESTAIS

AREAS DE PROTECCAO E
ENQUADRAMENTO

PE-Proteccao e Enquadramento
INSTALACOES DE APOIO
4 Instalagdes recreio/desporto/Restauragio

@ Anoo de Gofle

0 Instalagdes de Manutengao

REDE VIARIA SECUNDARIA

e - Vi d AcoSS0 Local (VL)

O - N6 Vidrio

LEGENDA:
e | = Limite do Morgado do Reguengo
Limite do NDT

Limite da Area de Intervenglio da Op. Loteamento = 1.784.472,62 m*

Lagos ¢ leitos de curso de dgua

|

IDENTIFICACAO DA OPERACAO DE LOTEAMENTO q

ARQUITECTOS, LDA.
MIGUEL MIRANDA arqt®

N
LICENCIAMENTO O

PLANTA SITUAGAO EXISTENTE | PUMR

v

|

<' ‘COLABOROU: Carlos Quadrada
P % 7
DESENHOU: Anténio Mesquita
4.
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Herdade do Morgado do Reguengo | Portimao 0P TRABALHO -
MAIO 2019 Frocesson Esc:1/10.000

Avenida Republica, n. 2525 - 1°Esq. | 4430-208 Vila Nova de Gaia | Tel. 223 798 581 Fax. 223 709 602 | e-mail: arq2525@arq2525.pt | www.arq2525.pt




et . e s

e e o e— —

¥ i o e e

- RA
> -

RENTOTALOF N AL STRUTURAS DCHIO PRS- dicancorn




A \\\\ . if‘\{;‘ — P
[ T )JB
g7 N -
NN

AJ\%;§11/%T

!

|




¢ % ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DO AENTA
0 N AL LOTEAMENTO DA FASE Il DO MORGADO AFBIENTAR
_ DO REGUENGO RESORT

ANEXO Il - PLANO DE URBANIZACAO DO MORGADO DO
REGUENGO (PUMR)

VOL. 3/4 — ANEXOS TECNICOS Pag. 4



0 50 100 200 300

500m

Limite do NDT

INFRAESTRUTURAS

Linha de Alta Tensao

Rede de Alimentacao Electrica

Rede de drenagem de Aguas
Residuais Domesticas

Areas de Proteccao as
Infraestruturas

—-‘\— CM 1149

* Rede Viaria
* Rede Telefonica
* Rede de abastecimento de Agua

* Rede de abastecimento de Gas

RESERVA AGRICOLA NACIONAL

[ON©)
O 0

Areas de RAN

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

E Area de Proteccao aos Aquiferos

\ o F

Lagos e Leitos de Cursos de Agua

Declives — igual ou superior a 30%
Regime Transitorio da REN — anexo )

—F+=
-
|

N

11—

.

CAMARA MUNICIPAL DE PORTIMAO — NDT do Reguengo

PLANO DE URBANIZACAO

Elementos Fundamentais — Planta Actualizada de Condicionantes

Jul. 2001

N
N

Escala 1: 5000 n

Sistema de Coordenadas :

Datum Lisboa

02.1




—27/72.000

/

viy3an

300

200

100

o0

~~

|

~ >

.wO, o —~ —

5 © O o o

o a 9 - © . 8]

T g 23 3 3

v 3 3c, o 5 o

%) L o E N~ <093 s c S < ©

< o0 0 PP o o © 2 5 B

— Ocr@e [T = > )

n < 03 O 5 -5 3] =< o 3 o
t O oS T 9 o 0 0 P ¢ o r o T 2 g o
S 9 g = Oy %5 5 - v < 3 35 . 35
| EODﬁmeS~®SL@eGGSSM1mCd VI

L ok A o> ocC o © [ L
I P d O8Fgse 8 8 e o3 0o o
o oS a Bbubmﬂm o 8 O < © > < > z
) L 5 0382 S.f g & 2 2 & | 1 Z _
< (&) OH?2 ok 2 S B o < - <

o g L ccQ 2 = ¢ cZ > = >

0 S Ly £S0 < O £ € z
= 2
N IR ol ¢ 51 O
o £5 v < i i
O
w8 o 'Z
O -= e \O
 +
o ¥ » IS
c5 0 &
meT WO ~% &
ol.vm .m.nlv O o
dm.w om O 9 "z
= oc o = gl 0
> @ ¢} > <
3% &5 ¥y 2 e

o O —
c r 2 .0 €2 2 2 v 3
O O c n —= O © = DoH.VN
55 BN °2o gy 5§ 2 .-
2> hE oz gE2CE 0 E o
Om |nlv,\w/ BOalum.mE.m o C~%O
o 4 WA_AIn Y s =< o = ¢ L o o &%
v E o 2 L O ol 9o &5 L & & 8%
=T g r = = X <« < = | = E < 52
ES 5§ 22%¥ ¥ 2R22 1 9% 838 5 &,
5 3 Z z I < > T ) O Qoo
__ % W % Lot
: 2 O NN
" o N
i < < < << N
H < < << < L
(]
©
O
- O
ZEQ|lo|loo|lo|lololo
EXE | OO0 |0 |0 |0 |Ww
08—l |aMm |~ |~ |O
= — | — < =
Lt

O

O

O L

o <l

S|5]o| 2o

eeﬂBOWO
0 = | =0 Q| o] O
o o < =
o 2] 0] 0=~ 0| C
ol OO0 Ol o
\Od.,m Ol | Q| X<
‘WEeedod/)

— o | O | C

OW.@ z

2185]212|82

o £ = ke

22| oo 2| a

O|loo|lm|lWw|o|l <

oo olo|lol|lo
< © AN O || 0
LU ol|lo|o 00| | <t | o
M/h\ooSWW —

2 2

D

w BN
DUEE

(72 T I T A T o IO N B )
< O | |

E 2|00 W Ll W
< “|lo|lo o |lo|<

o v v v v W W v W wWw W v W W
A/m\0966666666066
EC1 -

Q| <
m Nl o Nl Nl N[ N N N N N | N
Ol &

ol © ¥ ©f o o o o 9 o o W | o
Ww.~| S < < I M O O b O WO © -« F
oo | v
25
D £
Wa
Ak

ol o o o o o «~| o o | o o] |
n | O ANl B O < —| m & W o O ~ N~
OA AN| N < WO ~ M W O O < o — %
=z =
<
(@)

W~ | N M ] ] < o o of «—

n N | © » O ~ N N N ™ Yo)
OO ~— ~—| v| ON| N| o
2
Z 0O
O
-

ol o o o o o o o o o o ol ol o
~ o O O O o O O O O O O Kl O K
ol S| S X| ¥ X B S F| ¥ G W =| ©| o
E| g S © o O ~ O ®| M ¥ M | O +| =
M‘WC1122 ~—| ~| AN| (N| v~ N| + m
E| 2
[72]

S| €

o

=Es!

L

o

ADn o| o o o o o o o o o o ol ol o
2 ol © S 9 9 B S Q| B 9 O Q T 9|
J| g @ @ @ © ® —| B W © d O O ©f©
= 8 © V] VB OV B ©o O ~ | O O N O <
M'ma ~— ~—| v | «| <t
ol g a
L B

| &

ol =

ol o o o o o o o o o o o o|l«

N S B W O O O O O O b O N O] <
Xl o © N N N N N N N NN W) | N
AVn o o o o ol o o o o o o o ol o
id
L
(7p]
| ¢ 2 2o 9 9 9o 9 9 9 9 9 9 9o Qo
e} o O O O O O o o o o oSO & | O
Ql v § § N § § N § § N B S of §
<| Ol o] o o o o o o o o o o o o| o
(7))

L
O
Q| | © 9 9 9 @ 9 9 9 9 9 9 9o 9| m
= < O B O BV W W B O O O K ©| <
— ~ | ©| ©T©| | | T T + ~

I o < < < < 2 o 2 2 o ® ool
Ol o o o o o o o g o o o o o o
©
o
o
2 o| o
n
oo}

1
(9p]

L
T
Z
z| 8
=
Q| 5
Ol -
o = ol o] of ol of ol ol ol o
wl L
o <
A=
N
=
T
o R =

<
[}

9
e}

I o e}

&

ol
o
<
— | o o o o ol o o o o o o o ol o
© O O N ¥ O ) o N ¥ © W0 0 o] ©
L | N v O O ™ Ww o | < O < | V| o

o

x| ~ | T ~

< ~—
L
X
<
~ (%2]
” 9
<2 =
Z W )
<> O
m <
@ N —
o Z =
SM %12345678
< = H = E E e e e
wE | & 2 < < g < g g < < —| ©
X Tl T O] O] O] O O O O O I T
< zZl z = = = S = S S = T DD

Escala 1: 5000 n

2007

Out.

~

CAMARA MUNICIPAL DE PORTIMAO — NDT do Reguengo

O
O
O
QO
(]
2
&
2
O
a
(]
O
pe)
O
C
(]
©
o
O
O
(]
o
O
&
2
R
%)
o
-+
c
)
e
®©
c
o
N
)
°
8
c
©
o
_
oL
52
O
< G
N
Mm
O
<C
S
o =
o 5
Dl
Ll »
O O
c
O o
=
=5
o
[




Didrio da Republica, 2.“série— N.°31 — 13 de Fevereiro de 2008

5681

CAMARA MUNICIPAL DE NORDESTE

Listagem n.° 42/2008

Para cumprimento do disposto no artigo 275° do Decreto-Lei n.° 59/99, de 2 de Margo, faz-se publico que a Camara Municipal de Nordeste

adjudicou, no ano de 2007 e as seguintes obras:

Designacao da empreitada

Forma de atribuigao

Execucdo de Diversos Trabalhos na Grota da Boavista/
Santo Anténio de Nordestinho no dmbito da Reabili-
tacdo das Vias Afectadas pelas Calamidades de 13 de
Novembro

Construgio de um Muro de Suporte no Caminho de Acesso
a Faja do Araujo no ambito da Obra de Conservacédo de
Caminhos Municipais

Execugao de Diversos Trabalhos no Parque Natural da
Ribeira dos Caldeirdes

Execucdo da Empreitada de Reparagdo de Pavimento no
ambito da obra de infraestruturas da Rua Eng.® Hernani
Santos (Topo)

Constru¢ao de um Muro de Suporte no Caminho Fundo
na Vila de Nordeste no ambito da Obra de Benficiagao
de Arruamentos

Execucdo da Empreitada de Pintura dos Edificios da Ca-
mara Municipal de Nordeste

Remodelacdo do Espago de Atendimento da Reparticiao
de Finangas de Nordeste no ambito do Patrimoénio Mu-
nicipal

Empreitada de Constru¢do do Equipamento Cultural
de Santo Anténio — Polivalente e Arranjos Exterio-
res — Trabalhos a mais — 1° Contrato Adicional

Empreitada de Construgdo do Equipamento Cultural
de Santo Anténio — Polivalente e Arranjos Exterio-
res — Trabalhos a mais — 2° Contrato Adicional

Ajuste directo

Ajuste directo

Ajuste directo

Ajuste directo

Ajuste directo

Ajuste directo

Ajuste directo

Concurso Pablico

Concurso Publico

Adjudicatario Prazo Valor (Euros)
Antecipe — Construgdo de Engenha- | 30 dias | 39.536,84
ria, Lda.
Construgdes e Carpintaria Nordes- | 30 dias | 4.786,42
tense, Lda.
Construcdes Achadense, Lda. 15 dias | 16.049,53
José de Simas & Filhos, Lda. 21 dias | 13.504,72
Construgdes e Carpintaria Nordes- | 30 dias | 9.622,38
tense, Lda.
José de Simas & Filhos, Lda. 30 dias 4.947,94
José de Simas & Filhos, Lda. 30 dias | 22.972,19
Jodo Vieira & Filhos, Lda. o 8.421,60
Joao Vieira & Filhos, Lda. o 8.843,40

21 de Janeiro de 2007. — O Presidente da Camara, José Carlos Barbosa Carreiro.

CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

Aviso n.° 3588/2008

Faz-se publico que, por despacho do Exm® Senhor Presidente da
Céamara, de 17 de Janeiro de 2008, foram nomeados na sequéncia do
Concurso Interno de Acesso Geral para provimento de dois lugares de
Carpinteiro Principal, aberto nos termos dosn.” 1 ¢ 2 do artigo 6°, don.° 1
do artigo 28°, e da alinea @) do n.® 1 do artigo 32°, todos do Decreto-Lei
n.° 204/98, de 11 de Julho, por aviso publicado no Didrio da Republica,
n.° 214, 2.* série, de 07 de Novembro de 2007, os candidatos, José Alves
Lima e José Luis Fernandes Sousa os quais, de acordo com o Decreto-
-Lei n.° 412-A/98, de 30 de Dezembro, conjugado com o Decreto-Lei
n.° 353-A/89, de 16 de Outubro, aplicavel a Administragdo Local, ficam
integrados no escaldo 5, indice 245.

31 de Janeiro de 2008. — A Directora do Departamento de Gestao
de Recursos Humanos, Célia Simaes.
2611085782

Edital n.° 142/2008

Isaltino Morais, Licenciado em Direito, Presidente da Cadmara Mu-
nicipal de Oeiras:

Faz publico que nos termos do artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 555/99
de 16 de Dezembro, com a nova redac¢do dada pelo Decreto-Lei
n.° 177/2001 de 4 de Junho, se encontrara a partir do dia 28 de Janeiro
de 2008 e pelo prazo de 15 dias, a discussdo publica referente ao Pedido
de Loteamento na Quinta de Alfragide, em Carnaxide, titulado por
Wheatley Investments, Clover Trading e Kilbride Associates, Lda. (P.
244/05-3°Vol.), nos termos do n.° 3 do artigo 22° do referido Decreto-
-Lei.

A consulta do processo, para efeito de eventuais observagdes ou suges-
tdes por parte do publico em geral, podera naquele prazo ser efectivada,
todos os dias, de segunda a sexta-feira, no periodo compreendido entre as
8:30 — 17:30 horas, na Divisdo de Atendimento e Apoio Administrativo
desta Camara Municipal.

E para constar se passou o presente ¢ outros de igual teor, que véo
ser afixados nos lugares ptblicos do costume.

11 de Janeiro de 2008. — O Presidente da Camara, Isaltino Mo-
rais.

2611085781

Rectificagao n.° 248/2008

Rectificacdo do aviso n.’ 18 263/2007, publicado no Didrio da
Republica, 2." série, n.° 185, de 25 de Setembro de 2007, ponto 12,
concurso vi, p. 28 100, referente ao concurso interno de acesso
geral para técnico superior (sociologia) principal, para provi-
mento de 1 lugar.

Faz-se publico que o Presidente do jiri do concurso supra referido
foi alterado, assim onde se 1é “Presidente: Dr. José Manuel Reis Alves
Pereira, Director do Departamento de Assuntos Sociais e Culturais”,
deve ler-se “Presidente: Dr.* Elisabete Baida Brigadeiro, Directora do
Gabinete de Comunicagdo”.

30 de Janeiro de 2008. — A Directora do Departamento de Gestao
de Recursos Humanos, Célia Simées.
2611085605

CAMARA MUNICIPAL DE PORTIMAO

Aviso n.° 3589/2008

Alteragio ao Plano de Urbanizacio do Morgado do Reguengo

Torna-se piblico que ao abrigo do disposto non.® 1 do artigo 79.° do Decreto-
-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro de 1999, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 310/03, de 10 de Dezembro e alterado pelo Decreto-
-Lei n.°316/07, de 19 de Setembro, na reunido da Assembleia Municipal
realizada no dia catorze de Janeiro do ano de dois mil e oito foi aprovada a
Alteragio ao Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo — Portimao.

Nos termos do n.° 4, alinea d), do artigo 148.°, do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro de 1999, com as alterag¢des introduzidas
pelo Decreto-Lein.° 310/03, de 10 de Dezembro e alterado pelo Decreto-
-Lein.® 316/07, de 19 de Setembro, publica-se em anexo, a deliberagdo
municipal que aprovou a Alteragdo ao Plano de Urbanizagido do Morgado
do Reguengo, incluindo o Regulamento e a planta de Zonamento.

16 de Janeiro de 2008. — O Presidente da Camara, Manuel Antonio
da Luz.
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Certidao

HELFODORD MIGUEL DE SOUSA \"E,]GA. ns.qmlldaded: Assessor Administrativo dn Assemblein
Municipal de Portimdo, por del d iva do Presidente da A bleia Municipal de Portimfo
AFRAMCISC0 ANTONIO CORRELA FLORENCIOw

CERTIFECA, que da parte da ACTA NUMERQ UM BARRA DOIS MIL E OITO, dn PRiMEIRA
SeEssho EXTRACRDIMARIA do dia catorze de Janeiro do ane de dods mil & ofta, consta a seguinte deliberagio.

PERIODO D, CHRDEM DD DA

2 g)- DISCUSSAQ E VOTACAC DA VERSAD FINAL DA FROPOSTA DE ALTERACAO DO
FLANO DE URBANIZACAO DO MORGADG DO REGUENGO.

Meste ponto da Ordem de Trabslbos, wsaram da palavea diversos membros do Orgiio Deliberstive,
nomeadaments, Jalo Vieira ¢ Lélio d= Sonsa Brance, do Partido Socialista, Herberto Ouental, da bancadn do
PPLVPSDY, Antdnio Gomes da Solugdo pars Portimbo, Jofie Vasconcelos, do Bloco de Esquerda, Jofie Cactano,
da bancada do COS-PP, bem como o2 esclarecimentes prestados pele Prezidente da Clmara Municipal de
Portermdie, Manes] Antdoio da Lux

D imedinte, o Pr dn Mesa da A iein Municipal de Portiméo, FRANCISCO ANTONIO
CORREIA FLORENCHO, submeten 4 votagho 3 “VERSAD FINAL DA PROPOSTA DE ALTERACAD DO
PLAMGDE URE.’&N!Z.N;‘.RU DO MORGADO DO BEGUENGO™, com a obténgio dos seguimes resultados:

VOTACDES P53 |PPDVPSD |MPT  |CDS.PP |PCP BE SOL= PTM | TOTAL
VOTOS A
FAVOR 13 2 1 2 o o | 19
ABSTENCOES [0 [i] [] [ 0 [} ] 1]
VOTOS
CONTRA o ] '] L] F3 F:

Assima YERSAQ FINAL mmmmmmmmmmﬁmﬂﬁm

MORGADOD DO REGUENGL, foi “APROVADA, POR “MAIGRIA".
Ma Primeira sessfo Extraordindria do ano de dods mil @ oito, estiveram presentes, os seguintes vinte ¢
s hroa da Assembleia b | die Posrtimdio:
(NOMES DOS MEMBROS DA FORCA
ASSEMBLELIA MUNICIFAL DE PORTIMAD POLITICA
FRAMCISCD ANTONIO CORRELA FLORENCID PARTIDO BOCIALIETA
HEREERTG FLAYIC ANTUNES QUENTAL PARTIDG SOCIAL DEMOCRATA
| Bk Campirs Braren Vi EARTIDD SOCIALISTA
LIS MaRUEL PACIERCIA DE SOUSA Paring COMUNSTA PORTUGUES
PARTIDD SOCIALISTA

FERDINANDG LOURERCO DF G0UVELA
CARLOS ALSERTO NEVES FILIPE DA SiLva [CENTRO DEMOCRATICE SOCIAL-PARTIDD
POPLILAR

BLOCC ESQUERDA

PARTICS SOCIALISTA

PaRTIN BOCIALIETA

PARTIDD SOCIALIETA

ISOLUCAD PARA FORTIMAD

(CENTRO DEMOCRATICO SOCIAL-PARTIDOD
POPULAR

PARTHI SOCIALISTA

MARLA LUBSA VIEIRA PERISCA GOMEALET.
LELIO MANLUEL DE So0sa BRANCA

EDITE Makia XaviER TAVARE

FORGE ARTUR GUIMARAES BRITO DOS SANTOS
ANTONIC FERRAND (b SIEVA GOMES

JoAn PEORD GOMCALYES MARQUES CAETANG

(M ARIA DA LUF CABBCA GARRAHCHD SAHTANA NUNES

AESENELEWS NIIPW CE PORTIMAS - rNANQATC D 2 I0S200R
S RRTHARL L8 PATHCATA ALTRAACEL () PLAR IR aZAT A D0 ROR AL 0 SRl o 20l s

A MANUEL DUARTE WV ASCOMCELOS
(CARLOS ALBERTO GARRINHD GONCALVES CAFE
VANESSA SUSANA D4 PALMA LOPES

J0SE FRANCISCO NASCIMENTO PAZ FURTADO PARTIDO SOCIALISTA

ANTONIG PEDRO DE OLIVEIRA QUARESMA PARTIDD COMIUNISTA PORTUGUES
J05E FERNANDO RODRIGUES VIEIRA MPT

MArso HEnriguE D, N. SEQUEIRA PARTIDO SoCiAL DEMOCRATA
Arrus Humserro Dioco Santana PrEsiames Junma pe [PARTIDO SOCIALISTA

[FREQUESIA DE ALVOR

VENTURA CERRC MARTING — PRESIDENTE I FREGUESLA
MENILHOEIRA GRANDE

ArA MaRLS FIGUDREDG SANTCE — PROSIDENTE P FREGUDSLA [PARTIDO SOCIALISTA
PoRTIMAD

BLoco ESpuERDA
PARTIDO SOCIALISTA
PARTIDO SOCIALISTA

PARTIDN SOCTALISTA

Ma presente Seselo, falion a n da bancsda do PPIVPSD:
FORCA HNOME DATA
POLITICA MEMBROS DA FALTA
PFINPSD MMARIA ALEXANDRA MARTINS RODRIGUES. 14 DE JAMEIRD DE 2008
EVAMGELISTA

E quanto me cumpre CERTIFICAR.
PoRTIRAD, 16 DE JAMEIRG DE 208
A

ASSESSORIA ADMINISTRATIVA

DA
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Alteragao do Regulamento do Plano de Urbanizagao
do Morgado do Reguengo

O Regulamento do Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo,
no Municipio de Portimdo, foi objecto de ratificagdo ministerial em
20/12/2002, publicada em 22-01-2003 através da Resolugéo do Conselho
de Ministros n.° 7/2003.

Atendendo ao regime transitorio estabelecido no n.° 1 do artigo 4°
do Decreto-Lei n.° 316/2007 de 19 de Setembro, ouvidas as entidades
representativas dos interesses a ponderar, nos termos do artigo 75° do
Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro.
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13 de Fevereiro de 2008

De acordo com o estipulado no n.° 1 do artigo 95° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial, decorrido o prazo de 3 anos sobre
a entrada em vigor do Plano de Urbanizagao do Morgado do Reguengo,
¢ apresentada a seguinte alteragdo:

Artigo 1°

Foram alteradas os artigos 13°, 16° 17° e 38° que passam a ter a
seguinte redaccdo:
«Artigo 13.°

Categorias de espaco

Em fung¢do do uso dominante do solo, estabelecem-se as seguintes
categorias de espago:

a) Areas de alojamento turistico, designadamente MCAT1, MCAT2,
MCAT3, MCAT4, MCATS, MCAT6, MCAT7 e MCATS, destinadas
a meios complementares de alojamento turistico, conforme Decreto
Regulamentar n.° 34/97, de 25 de Setembro, alterado pelo Decreto
Regulamentar n.° 14/99 de 14 de Agosto, sendo que 50 % das camas
atribuidas ao conjunto destas areas serdo obrigatoriamente incluidas
em aldeamentos turisticos;

b) Area de alojamento nao turistico, UH1, destinada a unidades de
habita¢@o a desenvolver por operagdes de loteamento (Decreto-Lei
n.° 555/99).

Artigo 16.°

Areas MCAT, destinadas a meios complementares de alojamento
turistico com um minimo de 50 % das camas atribuidas ao seu con-
junto, incluidas em aldeamentos turisticos:

L
2
B
4 — Em MCAT4:

Area — 5,4 ha;

Utilizagdo — MCAT (aldeamento turistico);
Numero de camas — 319;

Numero de fogos — 103;

CAS —0,15;

COS — 0,20;

CIS — 0,25;

Densidade maxima — 59 camas/ha;

Cércea:

np =2;
hc=<6,5 m.

5 — Em MCATS:

Area — 9,0 ha;

Utilizagdo — MCAT (aldeamento turistico);
Numero de camas — 531;

Numero de fogos — 171;

CAS —0,15;

COS — 0,20;

CIS —0,25;

Densidade maxima — 59 camas/ha;

Cércea:

np =2;
hc=<6,5 m.

6 — Em MCAT6:

Area — 11,7 ha;

Utilizagdo — MCAT (aldeamento turistico);
Numero de camas — 690;

Numero de fogos — 223;

CAS —0,15;

COS — 0,20;

CIS —0,25;

Densidade maxima — 59 camas/ha;

Cércea:

np =2;
hc=<6,5 m.
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7— Em MCATT7:

Area — 14,4 ha;

Utilizagdo — MCAT (aldeamento turistico);
Numero de camas — 850;

Numero de fogos — 274;

CAS —0,15;

COS — 0,20;

CIS — 0,25;

Densidade maxima — 59 camas/ha;

Cércea:

np =2;
hc=<6,5 m.

8 — Em MCATS:

Area— 6,8 ha;

Utilizagdo — MCAT (aldeamento turistico);
Numero de camas — 401;

Numero de fogos — 129;

CAS —0,15;

COS — 0,20;

CIS —0,25;

Densidade maxima — 59 camas/ha;

Cércea:

np = 2;
hc=<6,5 m.

9 — Nas areas referidas nos niimeros 1 a 8 ¢ permitida a construgao
de caves abaixo do solo, desde que destinadas a garagem ou areas téc-
nicas. Estas areas complementares excluem-se do calculo do COS.

10 — Os empreendimentos realizados ou a realizar nas areas
MCAT1 a MCATS poderéo integrar conjuntos turisticos, nos termos
atras referidos (n.° 4 do artigo 14.°).

Artigo 17.°

Areas UH

A desenvolver por operagao de loteamento e destinadas a unidades
de habitagao ndo turistica:

L
2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)

Artigo 38.°

Camas nao turisticas

O nimero de camas ndo turisticas, correspondentes as areas de
tipo UH, ndo podera ultrapassar 4% da dotag@o global atribuida ao
NDT do Reguengo.»

Artigo 2°

Foram revogados os artigos 34° e 37°.

Artigo 3°

E republicado em Anexo, que faz parte integrante do presente diploma,
o Regulamento do Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo.

ANEXO

Republicagdo do Regulamento do Plano de Urbanizagao
do Morgado do Reguengo

CAPITULO 1

Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objectivos e estrutura

O Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo, adiante designado
por PUMR, tem por objectivo definir a organizagio para o meio urbano
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do territorio do Nucleo de Desenvolvimento Turistico do Reguengo
incluido na Area de Aptidao Turistica (AAT) prevista no Plano Director
Municipal de Portimdo (PDMP), estabelecendo, designadamente, os
perimetros urbanos, a concepgao geral da forma urbana, os pardmetros
urbanisticos, o destino das construgdes, os valores patrimoniais a pro-
teger, os locais destinados as instalagdes de equipamentos, os espacos
livres e o tragado esquematico da rede viaria e das infra-estruturas
principais.
Artigo 2.°

Area de intervenciao

O PUMR aplica-se a toda a area incluida no Nucleo de Desenvolvi-
mento Turistico do Reguengo, adiante designado por NDTR, com os
limites expressos na planta de zonamento a escala 1:5000 e com uma
area de 366,80 ha.

Artigo 3.°

Prazo de vigéncia e alteracao do PUMR

1 — O PUMR devera ser revisto no prazo de 10 anos a contar da sua
entrada em vigor ou da sua ultima revisao.

2 — As disposigoes do PUMR podem ser objecto de alterag@o, no
enquadramento definido nos artigos 96.° e 97.°, 97.°-A e 97.°-B do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro alterado pelo Decreto-Lei
n.° 316/2007 de 19 de Setembro.

Artigo 4.°
Norma habilitante e natureza juridica

O presente Regulamento visa os objectivos definidos no artigo 70.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro alterado pelo Decreto-
-Lei n.° 316/2007 de 19 de Setembro, para o territorio aqui definido no
artigo 2.° e tem a natureza de regulamento administrativo.

Artigo 5.°
Composi¢ao do PUMR
1 — O PUMR ¢ constituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas
alineas b) e ¢) deste niimero;

b) Planta de zonamento, que delimita as categorias de espaco, em
fungdo do uso dominante, e indica os respectivos pardmetros urbanis-
ticos;

¢) Planta de condicionantes, assinalando as serviddes administrativas
e restri¢oes de utilidade publica.

2 — Constituem elementos complementares do PUMR:

a) Relatorio;
b) Programa de execugdo/plano de financiamento;
¢) Planta de enquadramento.

3 — Constituem anexos ao PUMR os seguintes elementos:

a) Extractos do PROT Algarve;

b) Extractos do PDMP;

¢) Disposi¢des do PDMP alteradas pelo PUMR;
d) Planta da situacdo existente;

e) Caracterizagdo fisica;

f) Caracterizagdo social e econdmica;

g) Caracterizagdo urbanistica;

h) Infra-estruturas.

4 — Faz parte integrante deste Regulamento o anexo n.° 1.

Artigo 6.°
Obrigatoriedade da prescri¢cio

As prescrigdes do presente Regulamento serdo obrigatoriamente
observadas em todas as intervengdes a promover na area de intervengao
do PUMR.

CAPITULO 1T
Definicoes e conceitos

Artigo 7.°
Definicdes e conceitos

Area de intervengiio — érea objecto do PUMR com limites coinci-
dentes com os limites do NDTR.
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Area urbana existente (NH) — constituida pelo niicleo existente do
Palécio delimitado em planta.

Area urbanizdavel — constituida pelas areas a transformar através de
infra-estruturagdo urbana com vista a edificagdo turistica e ndo turistica,
na observancia das regras estipuladas pelo presente Regulamento e
demais legislagao aplicavel.

Perimetro urbano — solo urbano para o qual é reconhecida vocagéo
para o processo de urbanizagao e de edificagdo, nele se compreendendo
os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja programada.

Area total de implantagdo (ATI) — somatorio das areas resultantes
da projeccdo horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo resi-
denciais) delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, excluindo
varandas e platibandas.

Area de impermeabilizagdo (Al) — area total de implantacdo mais a
area resultante dos solos pavimentados com materiais impermeaveis ou
que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos, esta-
cionamentos, equipamentos desportivos e outros, logradouros, etc.

Area total de construgdo (ATC) — somatorio das areas brutas de todos
os pisos dos edificios, acima e abaixo do solo, excluindo garagens quando
abaixo do solo, superficies de servigos técnicos (postos de transformagao,
central térmica, central de bombagem, etc.) e galerias exteriores publicas,
arruamentos e outros espacos livres de uso publico, cobertos pela edificagao.

Coeficiente de afectagdo do solo (CAS) — quociente entre a area
total de implantacdo e a area urbanizavel (ATI/AU).

Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS) — quociente entre a
area total de impermeabilizagao e a area urbanizavel (AI/AU).

Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — quociente entre a area
total de construgéo e a area urbanizavel (ATC/AU).

Densidade populacional — quociente entre a populagdo prevista, ex-
pressa em numero de camas (contabilizadas de acordo com o artigo 41.°
do presente regulamento), e a drea urbanizvel (nimero de camas/AU).

Indice de implantag¢do (IIMP) (referido ao lote) — quociente entre a
area de implantagdo ¢ a rea do lote.

Indice de construgdo (IC) (referido ao lote) — quociente entre a area
de construgdo € area do lote.

Indice de impermeabilizagido (IIMPER) (referido ao lote) — quociente
entre a area impermeabilizada e a area do lote.

Cércea — bitola volumétrica onde deverdo caber os edificios a cons-
truir e sera concretizada pelos parametros «numero de pisos (np)» e
«altura da construg@o (hc)», sendo esta a dimensao vertical em qualquer
ponto dos planos faciais do seu perimetro, medida desde o terreno natural
até ao beirado, platibanda ou murete da guarda de coberturas em terrago,
admitindo-se uma tolerancia até 1,5 m para adaptagdo aos declives..

CAPITULO 111

Serviddes administrativas e restricoes
por utilidade publica

Artigo 8.°

Proteccido dos solos da Reserva Ecoldgica
Nacional e Reserva Agricola Nacional

A utilizagdo dos solos incluidos na Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
e na Reserva Agricola Nacional (RAN) esta definida na planta de zona-
mento, sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel.

Artigo 9.°
Proteccgao as redes de esgotos, de distribuicao
de aguas, de electricidade e de telecomunicacdes

Aplicar-se-a o disposto no Regulamento do PDM, nomeadamente o
n.° 3 do artigo 17.° e os artigos 18.°, 19.°,20.°,21.°e 22.°

Artigo 10.°
Proteccio as linhas eléctricas

As distancias dos condutores ao solo, as arvores, aos edificios, a
obstaculos diversos e a outros condutores sdo as fixadas nos artigos 27.°,
28.2,29.°,30.° ¢ 31.° do Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fe-
vereiro.

Artigo 11.°

Proteccio as redes viarias primaria e secundaria

1 — Ao longo do CM 1149 e via VD sio reservadas faixas de pro-
teccdo onde ¢ interdita a edificagdo. As suas larguras sdo, respectiva-
mente:

CM 1149 — 40 m para cada lado do seu eixo;
Via VD — 20 m para cada lado do seu eixo.
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2 — Ao longo das vias VL 1 a VL 6 sdo reservadas faixas de 10 m,
para cada um dos lados dos seus eixos, onde ¢ interdita a edificag@o,
independentemente da natureza publica ou privada da propriedade do
solo.

Artigo 12.°
Protec¢do aos cursos de agua

As ribeiras da Torre e dos Alamos, para além da sua sujeicio do
regime da REN, estdo sujeitas ao regime do dominio hidrico. A todas
as acgOes carentes de licenciamento aplica-se o disposto no Decreto-Lei
n.° 46/94, de 22 de Fevereiro.

CAPITULO IV

Zonamento/regras de utilizacido, ocupacao
e edificabilidade

Artigo 13.°
Categorias de espaco

Em fungdo do uso dominante do solo, estabelecem-se as seguintes
categorias de espago:

1 — Nucleo histérico (NH), area urbana existente, constituido pelas
seguintes subcategorias:

a) NH (H), com dimens@o de 2 ha e incluindo o Palacio a salvaguardar
e reconverter em unidade hoteleira. Sujeita ao regime fixado no Decreto
Regulamentar n.° 36/97, de 25 de Setembro, alterado pelo Decreto
Regulamentar n.° 16/99 de 18 de Agosto;

b) NH (MCAT), com dimensao de 5 ha e incluindo — como valores
patrimoniais a salvaguardar e revitalizar — o edificio Eira e os Silos
Destina-se predominantemente a meios complementares de alojamento
turistico, podendo a Eira e os Silos afectar-se a comércio e servigos.
Sujeita ao regime fixado no Decreto Regulamentar n.° 34/97, de 25
de Setembro, alterado pelo Decreto Regulamentar n.° 14/99 de 14 de
Agosto.

1.1 — A individualizagdo das edificagdes far-se-a por operagdo de
loteamento (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro alterado pela
lei n.° 60/2007 de 4 de Setembro).

2 — Area urbanizavel destinada predominantemente a alojamento
turistico e ndo turistico, na propor¢éo definida no artigo 38.°, que se
subdivide em:

a) Areas de alojamento turistico, designadamente MCAT1, MCAT2,
MCAT3, MCAT4, MCATS, MCAT6, MCAT7 e MCATS, destinadas
a meios complementares de alojamento turistico, conforme Decreto
Regulamentar n.° 34/97, de 25 de Setembro, alterado pelo Decreto
Regulamentar n.° 14/99 de 14 de Agosto, sendo que 50% das camas
atribuidas ao conjunto destas areas serdo obrigatoriamente incluidas
em aldeamentos turisticos;

b) Area de alojamento ndo turistico, UH1, destinada a unidades de
habitagdo a desenvolver por operagdes de loteamento (Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro alterado pela lei n.° 60/2007 de 4 de
Setembro);

c) Area mista, de alojamento nao turistico e de equipamentos, co-
meércio e servigos, designada por UHS, a desenvolver por operagao de
loteamento (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro alterado pela
lei n.° 60/2007 de 4 de Setembro);

d) Area de estabelecimento hoteleiro, destinada a alojamento hote-
leiro, conforme o Decreto Regulamentar n.° 36/97, de 25 de Setembro,
alterado pelo Decreto Regulamentar n.° 16/99 de 18 de Agosto, desig-
nada por H.

3 — Areas de golfe, designadamente G1 e G2, destinadas a pratica
do golfe, incluindo campos, clubes de golfe e edificacdo destinada a
sua manutengao.

4 — Lago do Morgado, destinado a reserva de agua para rega e com
fungGes de amenizador ambiental, de enquadramento paisagistico e
de lazer,

5 — Area de protecgdo e de enquadramento (PE1 a PES), predomi-
nantemente a renaturalizar, com um nivel reduzido de transformacao e
podendo acolher instalagdes técnicas e instalagdes de recreio/lazer/des-
porto/restauragio e bebidas.

6 — Areas agro-florestais, designadamente AF1 e AF2, que incluem
areas de actividades preexistentes a manter ¢ ou a incrementar.

7 — Espagos-canais, constituidos pelos corredores destinados as
principais infra-estruturas e incluindo as areas non aedificandi para a
sua protecgao.
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SECCAO I
Area urbana

Artigo 14.°

Tendo em conta as preexisténcias a salvaguardar e a revitalizar, a
ocupacao e a edificabilidade regem-se pelos seguintes parametros e
indices:

1 — NH (H):

Area — 2 ha;

Utilizagdo — H (ver nota *);

Numero de camas — 200;

CAS —0,348;

COS — 0,50;

CIS — 0,50;

Densidade maxima — 100 camas/ha;
Cércea:

np =2;

hc=<10,5 m.

Valores patrimoniais a manter e revitalizar — Palacio e Silos (anexo
n.°1).
2 — Em NH (MCAT):

Area afecta— 5 ha;

Utilizagdo — MCAT, C, S, R/B (ver nota **);
Numero de camas — 229;

Numero de fogos — 75;

CAS —0,10;

COS — 0,20;

CIS —0,25;

Densidade maxima — 46 camas/ha;

Cércea:

np = 3;
hc=<9,5 m.

Valores patrimoniais a manter e revitalizar — Eira (anexo n.° 1).
(nota *) H — Estabelecimento hoteleiro.

(nota **) MCAT — meios complementares de alojamento turistico:
C — comércio;

S — Servigos;

R/B — restauragdo e bebidas.

3 — Nas areas referidas nosn.” 1 e 2 € permitida a construcao de caves
abaixo do solo, desde que destinadas a garagem ou arrecadagdes. Estas
areas complementares excluem-se do calculo do COS.

4 — Os empreendimentos a realizar ou realizados nas areas NH (H)
e NH (MCAT) poderao integrar conjuntos turisticos, nos termos do
actual artigo 56.° do Decreto-Lein.° 167/97, com a redacgao que lhe foi
dada pelo Decreto-Lei n.° 305/99, de 6 de Agosto, e pelo Decreto-Lei
n.° 55/2002 de 11 de Margo.

Artigo 15.°

A individualizagdo das parcelas referentes ao Palécio, Silos e Eira
far-se-a por operagao de loteamento (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro alterado pela lei n.° 60/2007 de 4 de Setembro).

SECCAO II

Areas urbanizaveis

Artigo 16.°

Areas MCAT, destinadas a meios complementares de alojamento
turistico com um minimo de 50 % das camas atribuidas ao seu conjunto,
incluidas em aldeamentos turisticos:

1 — Em MCATI:

Area afecta— 10,2 ha;
Utilizagdo — MCAT;
Numero de camas — 450;
Numero de fogos — 147;

CAS —0,15;
COS — 0,20;
CIS — 0,25;

Densidade maxima — 44 camas/ha;
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Cércea:

np = 2;
hc=<6,5.

Valores patrimoniais a manter e revitalizar — nora/pogo e tanque
(anexo n.° 1).

Esta area incluira instalagdes de recreio/desporto e restaurago e
bebidas que servirdo todo o empreendimento.

2 — Area MCAT?2:

Area afecta— 10,4 ha;

Utilizagdo MCAT — (aldeamento turistico);
Numero de camas — 500;

Numero de fogos — 164;

CAS —0,15;

COS — 0,20;

CIS — 0,25;

Densidade maxima — 48 camas/ha;

Cércea:

np = 2;
hc=<6,5 m.

3 — Em MCATS3:

Area afecta — 3,9 ha;

Utilizagdo — MCAT;

Numero de camas — 148;

Numero de fogos — 32;

CAS —0,15;

COS —0,20;

CIS —0,25;

Densidade maxima — 38 camas/ha;

Cércea:

np = 2;
hc=<6,5 m.

4 — Em MCAT4:

Area — 5.4 ha;

Utilizagdo — MCAT (aldeamento turistico);
Numero de camas — 319;

Numero de fogos — 103;

CAS —0,15;

COS — 0,20;

CIS — 0,25;

Densidade maxima — 59 camas/ha;

Cércea:

np = 2;
hc=<6,5 m.

5 — Em MCATS5:

Area— 9,0 ha;

Utilizagdo — MCAT (aldeamento turistico);
Numero de camas — 531;

Numero de fogos — 171;

CAS —0,15;

COS — 0,20;

CIS —0,25;

Densidade maxima — 59 camas/ha;

Cércea:

np = 2;
hc=<6,5 m.

6 — Em MCAT®6:

Area— 11,7 ha;

Utilizagdo — MCAT (aldeamento turistico);
Numero de camas — 690;

Numero de fogos — 223;

CAS —0,15;

COS — 0,20;

CIS — 0,25;

Densidade maxima — 59 camas/ha;

Cércea:

np = 2;
hc=<6,5 m.
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7 — Em MCAT7:

Area — 14,4 ha;

Utilizagdo — MCAT (aldeamento turistico);
Numero de camas — 850;

Numero de fogos — 274;

CAS —0,15;

COS — 0,20;

CIS — 0,25;

Densidade maxima — 59 camas/ha;

Cércea:

np =2;
hc=<6,5 m.

8 — Em MCATS:

Area — 6,8 ha;

Utilizagdo — MCAT (aldeamento turistico);
Numero de camas — 401;

Numero de fogos — 129;

CAS —0,15;

COS — 0,20;

CIS — 0,25;

Densidade maxima — 59 camas/ha;

Cércea:

np =2;
hc=<6,5 m.

9 — Nas areas referidas nosn.* 1 a 8 ¢ permitida a construgéo de caves
abaixo do solo, desde que destinadas a garagem ou areas técnicas. Estas
areas complementares excluem-se do calculo do COS.

10 — Os empreendimentos realizados ou a realizar nas areas MCAT1
a MCATS poderdo integrar conjuntos turisticos, nos termos atras refe-
ridos (n.° 4 do artigo 14.°).

Artigo 17.°

Areas UH

A desenvolver por operagdo de loteamento e destinadas a unidades
de habita¢do ndo turistica:

1 —Em UHI:

Area — 11,30 ha;

Utilizagdo — habitag@o unifamiliar;
Numero de camas — 172;

Numero de fogos — 30;

CAS — 0,07,

COS —0,09;

CIS —0,12;

Densidade maxima — 15 camas/ha;

Cércea:

np =2;
hc=<6,5 m;

Area minima do lote — 1200 m’.

Sem prejuizo do acima estipulado, nos lotes com dreas compreendidas
entre 1200 m* e 2000 m* deverdio respeitar-se os seguintes parametros
referidos ao lote:

indice de implantagdo — 0,15;

Indice de constru¢do — 0,20;

Indice de impermeabilizagdo — 0,18,;

Area do ultimo piso — =<50% do piso abaixo;

Afastamento aos limites do lote:

Frente — 6,5 m;
Laterais — 5;
Tardoz — 10.

2 —Em UHS5:

Area afecta— 6 ha;

Utilizagdo — habita¢ao unifamiliar;
Numero de camas — 22;

Numero de fogos — 3;

CAS —0,06;
COS —0,08;
CIS —0,10;

Densidade maxima — 4 camas/ha;
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Cércea:

np = 2;
hc=<6,5 m.

Podera edificar-se nesta area:

Complexo com estabelecimentos de restauragdo e bebidas com es-
pago destinado a danga (Decreto Regulamentar n.° 38/97), comércio
€ Servigos;

Edificios necessarios aos servigos de apoio a todo o empreendi-
mento.

Artigo 18.°

Area H, destinada a estabelecimento hoteleiro:

Area afecta — 4,5 ha;
Utilizagdo — alojamento hoteleiro;
Numero de camas — 360;

CAS —0,30;

COS —0,50;

CIS — 0,50;

Densidade maxima — 80 camas/ha;
Cércea:

np=3

hc=<10,5 m.

Artigo 19.°

Nas areas referidas nos artigos 16.°, 17.° e 18.° € permitida a constru-
¢do de caves abaixo do solo, desde que destinadas a garagem ou areas
técnicas. Estas areas complementares excluem-se do calculo do COS.

SECCAO III
Area de golfe

Artigo 20.°

A area de golfe ¢é constituida pelas subareas «Golf 1» e «Golf 2».

1 — Cada subarea podera dispor de um clube de golfe, que ndo devera
exceder 1200 m? de ATC.

2 — A area dispora de instalagdes de manutengao (incluida habitagao
do guarda) comuns aos dois campos de golfe, ndo devendo o edificio
exceder 1300 m? de ATC.

3 — Os edificios referidos nosn.” 1 e 2 deverdo implantar-se em areas
ndo incluidas na REN ou na RAN.

SECCAO IV
Lago do Morgado

Artigo 21.°

Area destinada ao armazenamento de agua em que se funda o sistema
de rega dos campos de golfe e outras areas exteriores, podendo acolher
fungdes de recreio e de desporto:

1 — E interdita a utilizagdo de lanchas a motor, motas de agua ou
qualquer outro tipo de veiculo motorizado.

2 — S&o permitidos barcos a remos bem como veiculos do tipo «gai-
vota» a pedal.

3 — Exceptuam-se do referido no n.° 1 as embarcagdes necessarias a
seguranga dos utentes, limpeza e manutengio da toalha de agua.

4 —E interdita a pratica da caga no plano de agua, bem como em
toda a drea do PUMR.

SECCAOV
Area de protecgio e enquadramento

Artigo 22.°

Constituida pelas subareas PE1 a PES.
Em PE1 podera implantar-se um complexo de campos de ténis, que
podera constituir parcela auténoma com as seguintes regras:

1) Os campos de ténis serdo sempre construidos no maximo em grupos
de dois, visando diminuir o impacte negativo da sua implantagao;

2) Na implanta¢ao dos campos de ténis deverdo minimizar-se os
movimentos de terra e os taludes a adoptar;

3) Os pavimentos dos campos de ténis serdo, em pelo menos 50 %
da totalidade, permeaveis;
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4) A integrag@o dos campos de ténis deve compreender uma faixa
minima de 15 m de largura com arranjo paisagistico envolvente;

5) Podera construir-se edificio sobrelevado no terreno, de construgio
aligeirada, e apoios pontuais, destinados a balnearios e bar/esplanada.
A sua area ndo devera ultrapassar 150 m* de ATC.

Em PE2 podera construir-se edificio de apoio a recreio de ar livre — até
100 m* de ATC -, com vista a potenciar utilizagdes nio motorizadas (veloci-
pedes, passeios a pé, etc.) do caminho rural que liga MCAT1 a MCAT2.

Em PE3 incluir-se-do as instalagdes técnicas de apoio ao lago do
Morgado.

Em PE4 podera edificar-se um clube/restaurante até 1000 m* de ATC,
nas condi¢des fixadas no artigo 27.°

SECCAO VI
Area agro-florestal

Artigo 23.°

Constituida pelas subareas AF1 e AF2.

Em AF1 ¢ admissivel a construc@o de pequenas construgdes de apoio
a exploragdo para recolha de alfaias agricolas, adubos e sementes. A sua
area de construgdo nio deve, globalmente, ultrapassar os 50 m?.

SECCAO VII
Espagos-canais

Artigo 24.°

Constituidos pelos espacos direccionais para a implantacdo das infra-
-estruturas e incluindo, quando for o caso, as dreas marginais para sua
proteccdo e manutengao.

Os condicionamentos a observar sdo referidos neste Regulamento,
capitulo 11, «Serviddes administrativas e restrigdes por utilidade pu-
blicay.

Artigo 25.°

Serviddes de passagem e manutencio

1 — Sobre as areas atravessadas pelas instalagdes de transvase de
4guas da barragem dos Alamos para o lago do Morgado recaem servides
de passagem e manutengdo; devera ser assegurada uma faixa de 5 m
destinada ao canal e a sua manutengao.

2 — Na area do golfe, com vista a assegurar o escoamento e descarga
da barragem dos Alamos, bem como os trabalhos de manutengio, deve-
rdo assegurar-se faixas de serviddo com as seguintes dimensdes:

Para escoamento e descarga — 9 m;
Para circulagdo de veiculos e manutengdo — 6 m.

CAPITULO V
Margens dos lagos e linhas de agua

Artigo 26.°

As areas envolventes aos lagos serdo non aedificandi numa largura
de 100 m, exceptuando-se a implantacao de apoios a desportos nauticos,
nomeadamente:

Clube/restaurante;
Cais em madeira e rampa de varar, com acesso aos hangares de
recolha e reparagao.
Artigo 27.°

Regras para fixac¢io do clube/restaurante

1 — No caso do lago do Morgado prevé-se a construgdo de um clube/
restaurante na sua margem, que podera ter parte da sua estrutura apoiada
em pilares na agua, formando uma construgdo palafitica.

2 — No clube/restaurante deve obrigatoriamente assegurar-se que nao
havera nenhuma espécie de escorréncia ou polui¢ao para a agua.

3 — Junto ao clube/restaurante podera existir uma escada de acesso
a agua, com postes de amarragdo que possibilitem aos utentes parar as
embarcagdes e acederem ao clube.

5687

Artigo 28.°

Regras para utilizacio das margens
e localizacio dos locais de pesca

1 — De acordo com o projecto, as margens dos lagos serdo natura-
lizadas, podendo em alguns trechos ter o caracter de relvado de fraco
pendor, para recreio livre.

2 — Nestas instalagdes de recreio livre ndo ¢ permitida a entrada de
qualquer veiculo nem a instala¢do de equipamentos.

3 — A pesca desportiva s6 pode ser praticada a partir dos locais para
o efeito definidos em projecto.

4 — E absolutamente interdito o uso da toalha de agua para banhos
€ natacao.

Artigo 29.°

Regras para fixacio do apoio a desportos nauticos

Em cada um dos lagos havera unicamente um local de acesso das
embarcagdes a toalha de agua, constituido por um cais em madeira e uma
rampa de varar, com acesso aos hangares de recolha e reparagdo.

Artigo 30.°

As linhas de 4gua que sejam abrangidas pelos espagos urbanos ou ur-
banizaveis deverdo ser mantidas nas suas condig¢des naturais ou sujeitas a
adequado tratamento paisagistico a definir no &mbito do projecto de arranjos
exteriores, de acordo com o artigo 9.° do Decreto Regulamentar n.° 63/91,
de 29 de Novembro.

CAPITULO VI
Estacionamento automovel

Artigo 31.°

O dimensionamento do estacionamento automével devera observar
as seguintes regras:

1 — Nas 4reas tipo MCAT e na area H o estacionamento automovel
deve respeitar os seguintes pardmetros minimos:

Um lugar por cada trés camas em estabelecimentos hoteleiros;

Um lugar por apartamento;

Um lugar por cada 50 m* de 4rea total de construcio de comércio
oU Servigos;

Dois lugares por fogo em moradias unifamiliares.

2 — Nas areas sujeitas a operagdes de loteamento aplicar-se-4 o
disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

No caso de moradias com &rea inferior a 300 m? devera incluir-se,
no minimo, dois lugares no interior do lote; em moradias com areas
compreendidas entre 300 m” e 450 m? esse nimero serd de trés e em
moradias de 4rea superior a 450 m* esse niimero sera de quatro.

3 — Na area NH (H) aplicar-se-a a regra de um lugar por cada trés
camas, e para a &rea NH MCAT a estipuladanon. 1.

4 — Deverio ser observadas as prescrigoes do Decreto-Lei n.° 123/97,
de 22 de Maio.

5 — No dimensionamento das areas de estacionamento automével
deverdo considerar-se os seguintes valores:

20 m? por lugar a superficie, em areas de estacionamento ndo laterais
as vias;
30 m? por lugar em estrutura edificada.

6 — Quando necessario, serdo asseguradas bolsas de estacionamento
laterais as vias por forma a evitar o estacionamento sobre as faixas de
rodagem.

CAPITULO VII
Estruturacio do NDTR

Artigo 32.°
Estruturacio geral

1 — As areas estabelecidas pelo zonamento articulam-se, a nivel do
PUMR, através da rede viaria fundamental constituida pelas redes viarias
primaria e secundaria e demais infra-estruturas gerais.

2 — A rede viaria primaria é constituida pelo caminho municipal
n.° 1149 e pela via distribuidora (VD).

3 — Arede viaria secundaria ¢ constituida pelas vias de acesso local
(VL1 aVL6) e ndo conta para o calculo do CIS em qualquer circunstancia.

4 — Na rede viaria devera evitar-se grandes aterros e escavagdes,
ndo se permitindo taludes de inclinagdo superior a 33 %. Se necessario,
podera desdobrar-se em duas faixas, cada uma de sentido unico.
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Artigo 33.°
Estruturagao local

O PUMR remete para os projectos especificos de cada area as suas
estruturagdes internas. Ai serdo tragadas e caracterizadas as suas redes
vidrias terciarias constituidas pelas vias internas (VI) e demais infra-
-estruturas e espacos verdes locais.

No limite dos lotes face as vias internas serdo autorizadas pequenas
construgodes de apoio a edificagdo — «armarios» integrados em muros
ou sebes para recepcdo de infra-estruturas, abrigos de contadores e
receptaculos de correio.

Artigo 34.°

(Revogado.)

Artigo 35.°
Perfis transversais

1 — Rede viaria primaria — faixa de rodagem com 7,5 m, sem passeios.

2 — Rede viaria secundaria — faixa de rodagem com 6,5 m e pas-
seios >=2 m (x 2).

3 — Rede vidriaterciaria — faixa de rodagem com 6,5 m e passeios con-
forme estipulado no Decreto-Lein.® 123/97, de 22 de Maio, anexo I, n.° 1.

4 — No caso de conjuntos turisticos, as vias de circula¢do interna
deverdo ter perfis transversais que permitam o transito de automoveis,
com uma largura minima de 3 m ou 5 m, conforme sejam de sentido
tnico ou duplo.

Artigo 36.°

Conexao com a rede de caminhos

Quando for o caso, os projectos especificos de cada area deverdo
assegurar a conexao com a rede de caminhos da Herdade do Reguengo
exteriores a0 NDT.

CAPITULO VIII
Disposi¢oes finais

Artigo 37.°

(Revogado.)
Artigo 38.°

Camas nio turisticas

O numero de camas ndo turisticas, correspondentes as areas de tipo
UH, nao podera ultrapassar 4% da dotacdo global atribuida ao NDT
do Reguengo.

Artigo 39.°

Numero de camas por tipologia de alojamento

Nos projectos de desenvolvimento das areas NH, H, de tipo MCAT e
UH o ntimero de camas sera contabilizado da seguinte forma:

a) Camas turisticas:

Estabelecimentos hoteleiros — 2 camas/quarto;

Meios complementares de alojamento turistico — n+ 1,5 camas, em
que n ¢ o valor da tipologia da unidade de alojamento;

Para o caso particular do T1; contar-se-a 2 camas;

b) Camas nio turisticas — unidades de habitagdo — n + 1,5 camas,
em que n € o valor da tipologia do fogo.

Artigo 40.°
Edificado e exteriores

As operagdes de loteamento ou planos de pormenor deverdo incluir
normativa que, entre outras, contenha as seguintes especificagdes:

Paredes e muros dos edificios e muros de vedagdo — pedra da regido
ou reboco;

Coberturas dos edificios (planos inclinados ou terragos) — tijoleira
da regido;

Coberturas dos alpendres — telha regional ou pérgolas em madeira
ou metal;

Caixilharias em madeira, metal ou PVC (em casos devidamente
justificados), excluindo-se o aluminio na cor natural;

Rebocos a base de cal de cor branca ou ocre, excluindo-se rebocos
de massa grossa;

Arranjos exteriores — deverdo utilizar-se espécies vegetais autdc-
tones.
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Artigo 41.°
Alteracio a legislacao

Quando se verificarem alteragdes a legislagdo em vigor neste Regu-
lamento, as remissdes a esses diplomas consideram-se automaticamente
transferidas para a nova legislacdo, a menos que aquela tenha sido
revogada, e, nesse caso, deixara de ter efeito.

ol g
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AREAS URBANIZAVEIS / GOLFE 2

CARACTERIZACAO
* kk okk N*
ZONA ENTF. |unuz. | ARea Do LoTE Al AT AT.C. CERCEA COTA SOLEIRA TIPOLOGIA N® UNIDADES |N°LUG. ESTAC.
DO P.U. LOTE m? m? m? m? np | hc (Referéncia) | T1 | T2| T3| CAMAS  |ALOJAMENTO[INTERIOR LOTE
o o 1 A | 22.293,00 | 5.573,25 | 3.343,95| 4.458,60 | cv+2P | 6,50 58.00 [16|22| 7 [ 140 45 45
2 A | 29.798,00 | 7.449,50 | 4.469,70 | 5.959,60 | cv+2P | 6,50 57.00 |20|29| 9| 179 58 58
52.091,00 |13.022,75 | 7.813,65 [10.418,20 36[51[18] 319 103 103
3 A | 34.284,00 | 8571,00 | 5.142,60 | 6.856,80 | cv+2P | 6,50 59.00 |15[22| 6| 134 43 43
MCAT 5 | 4 A | 24.861,00 | 6.215,25 | 3.729,15 | 4.972,20 | cv+2P | 6,50 68.00 |25[35[11[ 220 71 71
A | 29.542,00 | 7.385,50 | 4.431,30 | 5.908,40 | cv+2P | 6,50 75.00 |20|28| 9| 177 57 57
88.687,00 |22.171,75 | 13.303,05 [17.737,40 60[85[26| 531 171 171
6 A | 15.608,00 | 3.902,00 | 2.341,20| 3.121,60 | cv+2P | 6,50 76.00 [14|21| 6| 127 41 41
7 A | 18.481,00 | 4.620,25 | 2.772,15 | 3.696,20 | cv+2P | 6,50 66.00 [17|25]8 [ 155 50 50
MCAT 6 | 8 A | 14.654,00 | 3.663,50 | 2.198,10 | 2.930,80 | cv+2P | 6,50 65.00 [14|20| 6 [ 125 40 40
9 A | 15.265,00 | 3.816,25 | 2.289,75 | 3.053,00 | cv+2P | 6,50 6750 [15[22| 6 [ 132 43 43
10 | A | 1804800 | 451200 | 2.707,20 | 3.609,60 | cv+2p | 6,50 7700 [17]25] 7 | 151 49 49
82.056,00 |20.514,00 [ 12.308,40 [16.411,20 77 [113[ 33| 690 223 223
11 A | 40.346,00 [10.086,50 | 6.051,90 | 8.069,20 | cv+2P | 6,50 61.00 [27|38|12| 238 77 77
mcaT 7 | 12 | A | 50.585,00 |12.646,25| 7.587,75|10.117,00 | cv+2P | 6,50 59.00 |34|49|15[ 303 98 08
13 | A | 51.47800 |12.869,50| 7.721,70 [10.295,60 | cv+2p | 6,50 60.00 |35[49[15[ 300 99 99
142.409,00 | 35.602,25 [ 21.361,35 |28.481,80 96 [136[42 | 850 274 274
vonr & 14| A | 81.777.00 | 7.944.25 | 4.766,55 | 636540 | cv+2P | 650 80.00 [22|31|9 | 191 62 62
15 | A | 35.061,00 | 876525 | 5.259,15 [ 7.012,20 | cv+2p | 6,50 80.00 [23|34[10[ 210 67 67
66.838,00 |16.709,50 [ 10.025,70 [13.367,60 45[65[19 | 401 129 129
[core 5] 16 | B [859.050,00] — | 250000] 250000] cv+1p [ 650 | — [—[-[-] — [ — 50 |
[ total [ — | — [1.291.131,000108.020,25[ 67.312,15]88.91620] — | — | —  [s14f450[136] 2.791 | 900 950 |

* NOTA: A — ALDEAMENTOS TURISTICOS

B — ANIMAGAO TURISTICA (GOLFE 2)

ok NOTA:  Admite—se uma tolerdncia até 1,5m a mais na altura da Construgdo, para adaptagdo aos declives (Artigo 7° do Regulamento do PU)

dkk  NOTA: Cota de soleira meramente indicativa, uma vez que o acesso ao lote pode situar—se ao longo das respectivas frentes de rua
$kik NOTA:  Clube de golfe com 1200,00m* e instalagdes de manutengdo com 1300,00m* (Artigo 20° do Regulamento do PU)

NOTA 1 :

O parcelamento e as caracterizagdes dos lotes ou parcelas obedecem ao prescrito no P.UM.R. nomeadamente indices e pardmetros
urbanfsticos a aplicar &s dreas urbanizdveis .
Para as demais dreas estipulam—se as utilizag8es e, quando permitido, as d&reas de construgdo admissiveis.

EVUC - ESPACOS VERDES DE USO COMUM

CARACTERIZACAO
ZONA IDENTIF. AREA DA UTILIZAGAO EDIFICABILIDADE A'T'ZC'
DO P.U. | PARCELA | PARCELA m2 m
E3
PE4 EVUC 1 41.525,00 PROTECGAO+ENQUADRAMENTO CLUBE/RESTAURANTE 1.000,00
PES EVUC 2 33.735,00 PROTECGAO+ENQUADRAMENTO 7 I
TOTAL — 78.360,00 | — — 1.000,00

* NOTA: Nas condigdes do artigo 22° do Regulamento do P.U.M.R.

NOTA 2 :

Os EVUC(s) 1 e 2, por for¢a do disposto no ponto 4 do Art® 43° do DL 555/99 de 16 de Dezembro, na
sua actual redacgdo, constituem partes comuns dos lotes resultantes da Op. Loteamento e dos edificios
que neles venham a ser construidos e regem—se pelo disposto nos At’s 1420° a 1438°—A do Cédigo Civil.

INFRAESTRUTURAS A INTEGRAR NO DOMINIO PRIVADO

IDENTIFICAGAO DA REDE VIARIA

Estruturagdo Geral
Artigos 32° a 35° do Regulamento do P.U.M.R.

VL (VL1 e VL2) — Vias de acesso Local

Rede Viaria Secundaria

VI1 — Vias Internas

Rede Viaria Tercidria

NOTA 3 :
INFRAESTRUTURAS VIARIAS:

Integradas no dominio privado todas as infraestruturas urbanfisticas, nomeadamente as vias primdarias
(VD), secundarias (VL) e terciarias (VI), incluindo faixas de rodagem, estacionamento, passeios, drenagens
e leitos das infraestruturas enterradas, nos termos do n.® 4 do artigo 43° do Decreto—Lei n.* 555/99,
de 16 de Dezembro, na sua actual redacgdo, e regem—se pelo disposto nos At's 1420° a 1438°—A do
Cédigo Civil.

AREAS A INTEGRAR NO DOMINIO PRIVADO

Arruamentos..........c.cceeuveeeen. 36.018,00 m2
Estacionamento..........c.cccu... 2.022,00 m2 49.088,00 m2
Passeios......ccccveeevveeeeeinveeenn, 11,048,00 m2

AREA TOTAL DOS LOTES....e oottt eeeeet ettt ee e seereneeeneen

1.291.131,00 m?

AREA TOTAL DE INFRAESTRUTURAS DOMINIO PRIVADO.. ... 49.088,00 m?
AREA TOTAL EVUC's (EVUC 9 e 10)....... ... 75.260,00 m?
AREA TOTAL AGRO-FLORESTAL (AF2).... . 368.993,62 m?
TOTAL ..o 1.784.472,62 m?

LEGENDA

Limite do Morgado do Reguengo

Limite da Area de Intervengdo da Op. Loteamento = 1.784.472,62 m?

Limite de Lotes

Poligono Base Para a Implantagdo (P.B.I.)

[
1 _’ Acesso ao Lote (Meramente indicativo, podendo situar—se ao longo das respectivas frentes de rua)

| Campo de Golfe

Espago Verde de Uso Comum (EVUC)

Area Agro—Florestal — AF2 (PUMR — Art®23® e Art°13°, Ponto 6)

IDENTIFICACAO DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO

LEGENDA INFRAESTRUTURAS HIDRAULICAS

@N%—»

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA/INCENDIO
@  NOS PRINCIPAIS DA REDE DE ABASTECIMENTO
-E| MARCOS DE INCENDIO

REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS
[>[>[> SENTIDO DE ESCOAMENTO

A\

N

[ CABECEIRA DO COLETOR DOMESTICAS

R
A
AR

EE  ESTAGAO ELEVATORIA
REDE DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

-
& 7 G 2

WIE]

DDD REDE DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
/7\ BOCA DE ATERRO/DESCARGA AGUAS PLUVIAIS
o CABECEIRA COLETOR AGUAS PLUVIAIS
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\
;/ \\ \ 2 A | 29.798,00 | 7.449,50 | 4.469,70 | 5.959,60 | cv+2P | 6,50 57.00 |20]29]| 9 | 179 58 58
}'// X 76.00 ) 52.091,00 |13.022,75 | 7.813,65 |10.418,20 36|51 [16] 319 103 103
F3 X !
7 { X
i{/ 65 OO \/ \\ 3 A 34.284,00 | 8.571,00 | 5.142,60 | 6.856,80 | CV+2P | 6,50 59.00 15|22 6 134 43 43
g/ / X MCAT 5 4 A | 24.861,00 | 6.215,25 | 3.729,15 | 4.972,20 | cv+2P | 6,50 68.00 |[25[35]11]| 220 71 71
\
’f/ LOTE 8 7% K 5 A | 20.542,00 | 7.385,50 | 4.431,30 | 5.908,40 | cv+2P | 6,50 75.00 |20(28|9 | 177 57 57
\
3/ LOTE 6 X 88.687,00 |22.171,75 | 13.303,05 |17.737,40 60|85]|26| 531 171 171
¥ X
E X
§ X 6 A 15.608,00 | 3.902,00 | 2.341,20 | 3.121,60 | CV+2P | 6,50 76.00 |14|21]| 6 | 127 41 41
\
7 X 7 A 18.481,00 | 4.620,25 | 2.772,15 | 3.696,20 | cv+2P | 6,50 66.00 |[17]25]8 | 155 50 50
s
1 f X MCAT 6 8 A 14.654,00 | 3.663,50 | 2.198,10 | 2.930,80 | CV+2P | 6,50 65.00 |[14|20] 6 | 125 40 40
/ ¢ L \E 9 A 15.265,00 | 3.816,25 | 2.289,75 | 3.053,00 | CV+2P | 6,50 67.50 [15[22]6 | 132 43 43
~ X X
! 5 : 10 A 18.048,00 | 4.512,00 | 2.707,20 | 3.609,60 | CV+2P | 6,50 77.00 [17]25]| 7| 151 49 49
| X
I I X 82.056,00 |20.514,00 | 12.308,40 |16.411,20 77 [113[ 33| 690 223 223
1 I (e 25 -
] 1 (Ve 0 4 !
{ 67 00 = po, § 11 A | 40.346,00 |10.086,50 | 6.051,90 | 8.069,20 | cv+2pP | 6,50 61.00 |27[38]12]| 238 77 77
] /
i ! o= { MCAT 7 | 12 50.585,00 | 12.646,25 | 7.587,75 [10.117,00 | cv+2P | 6,50 59.00 |34|49|15| 303 98 98
\
/ ‘\l = X 13 A | 51.478,00 | 12.869,50 | 7.721,70 |10.295,60 | cv+2pP | 6,50 60.00 |35[49(15]| 309 99 99
\
! ! t 142.409,00 |35.602,25 [21.361,35 [28.481,80 96 [136[42 [ 850 274 274
i T |
I 1 “ !
I 6501650 £.501 ! 14 A | 31.777,00 | 7.944,25 | 4.766,55 | 6.355,40 | Cv+2P | 6,50 80.00 [22(31]|9 | 191 62 62
i < v MCAT 8
I ! 15 35.061,00 | 8.765,25 | 5.259,15 | 7.012,20 | cv+2pP | 6,50 80.00 |23|34|10| 210 67 67
,r’ ! 66.838,00 |16.709,50 | 10.025,70 [13.367,60 4565 [19 | 401 129 129
1
1
{ PR3 o T
.‘ [core 5] 16 | B | 859.050,00 | | 2.500,00] 2.500,00] cv+1P | 650 | 11— | | =0 ]
B !
66 .00 | [ total [ — [ — [1.291.131,00]108.020,25] 67.312,15 ] 88.916,20] | | [314]¢s0f136] 2.791 | 900 | 950 |
1
1
1‘ *  NOTA: A — ALDEAMENTOS TURISTICOS
1
1
1
1
1
1
LOTE 7

B — ANIMAGAO TURISTICA (GOLFE 2)

Pk NOTA:

plk NOTA:

Admite—se uma tolerancia até 1,5m a mais na altura da Construgdo, para adaptagdo aos declives (Artigo 7° do Regulamento do PU)

Cota de soleira meramente indicativa, uma vez que o acesso ao lote pode situar—se ao longo das respectivas frentes de rua

Clube de golfe com 1200,00m* e instalag8es de manuteng@io com 1300,00m* (Artigo 20° do Regulamento do PU)
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% Fik NOTA:
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1
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NOTA 1 :
O parcelamento e as caracterizagdes dos lotes ou parcelas obedecem ao prescrito no P.U.M.R. nomeadamente findices e pard@metros
urbanfsticos a aplicar ds dreas urbanizaveis
X Para as demais areas estipulam—se as utilizagdes e, quando permitido, as areas de construgdo admissiveis.
\\
‘\ LOTE 4
Q , X \ EVUC - ESPACOS VERDES DE USO COMUM
{ | -
/ // { { CARACTERIZACAO
\
7, | i
/ X b -
/ / \\\ Y ZONA IDENTIF. AREA DA UTILIZAGAO EDIFICABILIDADE A'T'ZC'
/ { ¥ DO P.U. PARCELA PARCELA m2 m
{ \ E3
// i ‘\ PE4 EvuC 1 41.525,00 PROTECGAO+ENQUADRAMENTO CLUBE/RESTAURANTE 1.000,00
| |
/ ‘\‘ \ PES EvucC 2 33.735,00 PROTECGAO+ENQUADRAMENTO - —
1 1
L4 | 1
// // T | t ‘1\ TOTAL 78.260,00 | — 1.000,00
|
|
/ 68‘@00 \\ * NOTA: Nas condigdes do artigo 22° do Regulamento do P.U.M.R.
1
T X
/’/ ‘5 { NOTA 2 :
\ \
/ \v‘ \\ Os EVUC(s) 1 e 2, por forga do disposto no ponto 4 do Art® 43° do DL 555/99 de 16 de Dezembro, na
/ ¥ Y sua actual redacgdo, constituem partes comuns dos lotes resultantes da Op. Loteamento e dos edificios
[r— 4 "N | 7 Y X que neles venham a ser construidos e regem—se pelo disposto nos At’s 1420° a 1438°—A do Cddigo Civil.
/ f— ( ) X X
{ X
— L_ \" ‘-l \\\ \
\\ “
X \
\ '
\\ X INFRAESTRUTURAS A INTEGRAR NO DOMINIO PRIVADO
X (
X \ ~
/ T T X { IDENTIFICAGAO DA REDE VIARIA Estruturaglo Geral
/ 4 { Artigos 32° a 35° do Regulamento do P.U.M.R.
!
/ i \\ VL (VL1 e VL2) — Vias de acesso Local Rede Viaria Secundaria
]
/ X VIT - Vias Internas Rede Vidria Tercidria
\\
\
/ \
2 4 5 NOTA 3 :
/ \\\ INFRAESTRUTURAS VIARIAS:
] X
L \\\ Integradas no dominio privado todas as infraestruturas urbanfsticas, nomeadamente as vias primarias
P X ) (VD), secundarias (VL) e terciarias (Vl), incluindo faixas de rodagem, estacionamento, passeios, drenagens
X e leitos das infraestruturas enterradas, nos termos do n.®* 4 do artigo 43° do Decreto—Lei n.® 555/99,
1 X de 16 de Dezembro, na sua actual redacgdo, e regem—se pelo disposto nos At’s 1420° a 1438°-A do
Y L ARREY Cédigo Civil.
] | 1T | %
] L
! LT %
] e A I 0 0 B e o 5 B .
] Y, AREAS A INTEGRAR NO DOMINIO PRIVADO
I 7, Arruamentos..........c.ccovveeee. 36.018,00 m2
I |11 X
T e
{ L NN X
I L | 7l 7l 7 P X Estacionamento..................... 2.022,00 m? 49.088,00 m?
T | L= B ¥
! # L Bl
t \ | L ) .
1 | L ) Passeios........ccceeveveeeiveeeennn, 11,048,00 m2
\ | A \
/// \\
\
% |\
=) v
P 4 ) P
y s am \ AREA TOTAL DOS LOTES......coiiiiiiiiett ettt 1.291.131,00 m?
[ ¢ ¥ z ’
] AREA TOTAL DE INFRAESTRUTURAS DOMINIO PRIVADO................... 49.088,00 m?
- | P
I L I ‘\‘ AREA TOTAL EVUC'S (EVUC 9 € 10).....ciciiieeiiriieie e 75.260,00 m?
- \2§ |/ < i AREA TOTAL AGRO-FLORESTAL (AF2)......cvvcuereeeeeeeeereeereeeeesesesenaeis 368.993,62 m?
|
‘&‘Z ‘ y TOTAL. s 1.784.472,62 m?
N N | 4L /
| | QL /. |
> |~ 758 /
|~ ; \\ /
3 ] ] LEGENDA
§ ; / 7
A | X . -
7 J X // Limite do Morgado do Reguengo
B | !
| |
7 \\ | 7 /
—— 1 S, \ 7 // / = Limite da Area de Intervengdo da Op. Loteamento = 1.784.472,62 m?®
—T s | 1 \ /
(G pENENEN - Sy 5{ X /
D X 7 .
‘ = \ X 7 / % — Limite de Lotes
- ——’\\ \ X 74 /
\\ / 7
\ \ X Poligono Base Para a Implantagdo (P.B.l.)
\\ \ ‘ \\\ //
\ X 777 /
X 7, / . P
\ / ] Lagos e leitos de curso de d&gua
| 1 / 7
|
2 \\ // // /
\ | / 7 7
\\ l / / /
I\ i \ / 7 / / _’
] / / /
i N 7 7 /
> ] N N 7 /
N\ N % /
y N /
\ \ \ /
\ / \ / 7
) S

Acesso ao Lote (Meramente indicativo, podendo situar—se ao longo das respectivas frentes de rua)

Campo de Golfe
/
/
/

LOTE 3 :

( ] Espago Verde de Uso Comum (EVUC)
\\‘ /
{ 1
1
//
1 Area Agro—Florestal — AF2 (PUMR — Art®23® e Art*13°, Ponto 6)
j
vd ;
/ |
/| |
1
/ |
/ J P
/ i g
{ N | |
N\ N ‘\ | ) ) , H
= { \\ . ! i IDENTIFICACAO DA OPERACAO DE LOTEAMENTO LEGENDA INFRAESTRUTURAS HIDRAULICAS
1
N AN N \ | S
N . >\\ N\ | ¢ S \@l
\\\ 6 AN \ | AN REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA/INCENDIO
1 —y \ X y )
\\ 1 \\ """‘*-«...,. I “‘ @  NOS PRINCIPAIS DA REDE DE ABASTECIMENTO
"»,. ! X /% ,{','-4'//
~ 1 ‘ 7y /B .
\ \~~\\ ““"m x\ X I /352/’/”7///';;/,, N #] wARcos bE INcENDIO
R { X 7 %
~ I { { b
\\\\ \-..\ | ! _ §
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REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS
[>[>[> SENTIDO DE ESCOAMENTO

CABECEIRA DO COLETOR DOMESTICAS

EE  ESTAGAO ELEVATORIA
REDE DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

REDE DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

7 Q BOCA DE ATERRO/DESCARGA AGUAS PLUVIAIS
7 Y "l/l,,

dendo ser copiado, reproduzido ou comunicado a terceiros, sem autorizag:

> CABECEIRA COLETOR AGUAS PLUVIAIS

FASE |[EsTuDO PREVIO| 20-PO1ENG

Data:
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\
%

Projetista:
Herdade do Morgado do Reguengo | Golfe 2

2020|04|13 Célia Nunes, Eng.?
FMS GROUP Especialidade:

Data: Desenhou: HID-02 [00]
INFRAESTRUTURAS HIDRAULICAS 2020(04/13
OPNYN =

Data:
MCAT 4,5e 6
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RQUITECTOS, LDA.

Verificou: Escala:
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fax: 256.668254 e-mail: geral@fmsgroup.pt



LOTE 13

AREAS URBANIZAVEIS / GOLFE 2

/// / CARACTERIZAGAO
i
i * Yok folok N°
7 i ZONA eNTE |unz. | Area bo Lote Al AT AT.C. CERCEA COTA SOLEIRA TIPOLOGIA N UNIDADES |N°LUG. ESTAC.
;" DO P.U. LOTE m? m? m? m? np | hc (Referr%nciu) T1 | T2 | T3 CAMAS  |ALOJAMENTO(INTERIOR LOTE
/ i
i
57 j' MCAT 4 1 A 22.293,00 | 5.573,25 3.343,95 | 4.458,60 | CV+2P 6,50 58.00 1612217 140 45 45
£
//// { 2 A 29.798,00 | 7.449,50 4.469,70 | 5.959,60 | CV+2P 6,50 57.00 200129( 9 179 58 58
g
// j" 52.091,00 | 13.022,75 | 7.813,65 |10.418,20 36|51 |16 SIS 103 103
7 /
7 i
LO l E 1 1 / ’l 3 A 34.284,00 | 8.571,00 5.142,60 | 6.856,80 | CV+2P 6,50 59.00 15122 6 134 43 43
;ff MCAT 5 4 A 24.861,00 | 6.215,25 3.729,15 | 4.972,20 | CV+2P 6,50 68.00 2535|111 220 71 71
,’ A 29.542,00 | 7.385,50 4.431,30 | 5.908,40 | CV+2P 6,50 75.00 20]128( 9 177 57 57
y
I’ 88.687,00 |22.171,75113.303,05 (17.737,40 60|85 | 26 531 171 171
y A
y A
/ II 6 A 15.608,00 | 3.902,00 2.341,20 | 3.121,60 | CV+2P 6,50 76.00 14121 6 127 41 41
,II 7 A 18.481,00 | 4.620,25 2.772,15 | 3.696,20 | CV+2P 6,50 66.00 171251 8 155 50 50
/ ) I’I MCAT 6 8 A 14.654,00 | 3.663,50 2.198,10 | 2.930,80 | CV+2P 6,50 65.00 14120 6 125 40 40
Y 9 A 15.265,00 | 3.816,25 2.289,75 | 3.053,00 | CV+2P 6,50 67.50 151221 6 132 43 43
ya
/I 10 A 18.048,00 | 4.512,00 2.707,20 | 3.609,60 | CV+2P 6,50 77.00 171251 7 151 49 49
,/, 82.056,00 |120.514,00 [ 12.308,40 |116.411,20 77 1113[ 33 6380 223 223
7
III 11 A 40.346,00 |10.086,50 | 6.051,90 | 8.069,20 | CV+2P 6,50 61.00 27138(12 238 77 77
;” MCAT 7 12 A 50.585,00 |12.646,25| 7.587,75(10.117,00 | CV+2P 6,50 59.00 34149 (15 303 98 98
y
Ii 13 A 51.478,00 |12.869,50 | 7.721,70 [10.285,60 | CV+2P 6,50 60.00 35149 (15 309 99 99
y
/ I’ 142.409,00 | 35.602,25[21.361,35 |128.481,80 96 [136( 42 850 274 274
;
Fa
N // \' !! 14 A 31.777,00 | 7.944,25 4.766,55 | 6.355,40 | CV+2P 6,50 80.00 2213119 191 62 62
2 MCAT 8
! 6,] OO /// % [;" 15 A 35.061,00 | 8.765,25 5.259,15 | 7.012,20 | CV+2P 6,50 80.00 23134 (10 210 67 67
7
7 /// Q. ,‘f 66.838,00 | 16.709,50 | 10.025,70 [13.367,60 456519 401 129 129
e p i
/47, £
24 A lcore 5] 16 | B [859.050,00] — [ 250000] 250000] cv+ip [ 650 | — [=[=[-] — [ — [ s0 |
y A
y i
f! [ totae | — [ — [1.201.131,00[108.020,25] 67.312,15 [ 88.916,20] — | — | —  [s14ssofize] 2791 | s00 | es0 |
/
1‘ * NOTA: A — ALDEAMENTOS TURISTICOS
’;f B — ANIMAGAO TURISTICA (GOLFE 2)
7 A
””””””””””””””””” ,1 *k NOTA:  Admite—se uma tolerdncia até 1,5m a mais na altura da Construgdo, para adaptagdo aos declives (Artigo 7° do Regulamento do PU)
y 4
’{1 dokk NOTA: Cota de soleira meramente indicativa, uma vez que o acesso ao lote pode situar—se ao longo das respectivas frentes de rua
y
g

7

Pa—

Fobik NOTA:  Clube de golfe com 1200,00m” e instalagdes de manutengdo com 1300,00m* (Artigo 20° do Regulamento do PU)

NOTA 1 :

O parcelamento e as caracterizagBes dos lotes ou parcelas obedecem ao prescrito no P.UM.R. nomeadamente indices e pardmetros
urbanTsticos a aplicar &s dreas urbanizaveis .
Para as demais dreas estipulam—se as utilizagdes e, quando permitido, as dreas de construgdo admissiveis.

EVUC - ESPACOS VERDES DE USO COMUM

CARACTERIZACAO
ZONA DENTIE. AREA DA UTILIZAGAO EDIFICABILIDADE AT
DO P.U. PARCELA PARCELA m2 m
E3
PE4 EVUC 1 41.525,00 PROTECGAO+ENQUADRAMENTO CLUBE/RESTAURANTE 1.000,00
PES EvuC 2 33.735,00 PROTECGAO+ENQUADRAMENTO - E—
TOTAL — 7%.360,00 — — 1.000,00
* NOTA: Nas condigSes do artigo 22° do Regulamento do P.UM.R.
NOTA 2 :

Os EVUC(s) 1 e 2, por forga do disposto no ponto 4 do Art® 43°® do DL 555/99 de 16 de Dezembro, na
sua actual redacgdo, constituem partes comuns dos lotes resultantes da Op. Loteamento e dos edificios
que neles venham a ser construidos e regem—se pelo disposto nos At’s 1420° a 1438°—A do Cddigo Civil.

INFRAESTRUTURAS A INTEGRAR NO DOMINIO PRIVADO

IDENTIFICAGAO DA REDE VIARIA Estruturacdo Geral
Artigos 32° a 35° do Regulamento do P.U.M.R.
VL (VL1 e VL2) - Vias de acesso Local Rede Vidria Secundaria
VI1 — Vias Internas Rede Viaria Terciaria
NOTA 3 :

INFRAESTRUTURAS VIARIAS:

Integradas no dominio privado todas as infraestruturas urbanisticas, nomeadamente as vias primarias
(VD), secundarias (VL) e terciarias (VI), incluindo faixas de rodagem, estacionamento, passeios, drenagens
e leitos das infraestruturas enterradas, nos termos do n.® 4 do artigo 43° do Decreto—Lei n.* 555/99,
de 16 de Dezembro, na sua actual redacgdo, e regem—se pelo disposto nos At's 1420° a 1438°—A do
Coédigo Civil.

AREAS A INTEGRAR NO DOMINIO PRIVADO

Arruamentos............ccceuvenen. 36.018,00 m2

Estacionamento... ... 2.022,00 m2 49.088,00 m2

Passeios.......ccceceeriieniieennns 11,048,00 m?
il
ol
& = .
LOTE 1 2 P AREA TOTAL DOS LOTES......oiiiiiiieeiie et 1.291.131,00 m?
/ 7 AREA TOTAL DE INFRAESTRUTURAS DOMINIO PRIVADO................... 49.088,00 m?
/ A
£ AREA TOTAL EVUC'S (EVUC 9 € 10)..cciiiiiiiiiiieiee e 75.260,00 m?
AREA TOTAL AGRO-FLORESTAL (AF2).....cocvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenes 368.993,62 m?
IO I USSR 1.784.472,62 m?
(
\
\ X
\ \ LEGENDA
e \ )
- ‘\\ Limite do Morgado do Reguengo
\\
\\ (\ mssmsmm  Limite da Area de Interveng@o da Op. Loteamento = 1.784.472,62 m®
\ /
X / Limite de Lotes
‘\
‘1\ Poligono Base Para a Implantagdo (P.B.l.)
|
\
|
\ Lagos e leitos de curso de agua
\ /
\ I
\ i
\ i
\ /
\ i
\ t Y, _' Acesso ao Lote (Meramente indicativo, podendo situar—se ao longo das respectivas frentes de rua)
| \
/ ‘\ \ d
] | \ //
/ \\ / Campo de Golfe
II \\
/ ] \ e
\ N
\
\\ Espago Verde de Uso Comum (EVUC)
\\
\
\
\\
\\ Area Agro—Florestal — AF2 (PUMR — Art°23° e Art*13°, Ponto 6)
\\
\
\
\
\ A\
\
\ \
\
\
\ \
\
\
A\
A\
\
\
\\
\\ IDENTIFICACAO DA OPERACAO DE LOTEAMENTO LEGENDA INFRAESTRUTURAS HIDRAULICAS
\
)\ \ ——
; \ S
\\\ \\\ \ . ——— REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA/INCENDIO
\ \ )
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\\‘ Revis&o n° Modificagéo Data: Desenhou: Verificou:
\
\
\
\
\
\
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/
|
]
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/
Arquivo:
L L] /4
Limite da Area de .
/s IMOREGUENGO - Desenvolvimento e Promogao Imobiliaria, S.A. FASE ESTUDO PREVIO| 20-PO1ENG
Intervencao da Op. Loteamento
= Herdade do Morgado do Reguengo | Golfe 2 2020[04/13 Célia Nunes, Eng.®
J FMSGROUP Especialidade: Data: Desenhou: HID-03 [00]
/r INFRAESTRUTURAS HIDRAULICAS 2020{04/13 | calia Nunes, Eng.?
/ 2525 Desenho: Data: Verificou: Escala:
/ 24
y RQUITECTOS, LDA. MCAT 7 2020(04]13 Carlos Ferreira, Eng.® 1/1000
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LOTE 15

AREAS URBANIZAVEIS / GOLFE 2

CARACTERIZAGAO

14 A | 31.777,00 | 7.944,25 | 4.766,55 | 6.355,40 | CV+2P | 6,50 80.00 [22|31|9 | 191 62 62
MCAT 8

15 A | 35.061,00 | 8.765,25 | 5.259,15 | 7.012,20 | CV+2P | 6,50 80.00 |23|34|10| 210 67 67

66.838,00 [16.709,50 | 10.025,70 [13.367,60 4565119 401 129 129

* NOTA: A — ALDEAMENTOS TURISTICOS
B — ANIMAGAO TURISTICA (GOLFE 2)

ok NOTA:  Admite—se uma tolerdncia até 1,5m a mais na altura da Construgdo, para adaptagdo aos declives (Art\'go 7° do Regulamento do PU)
bk NOTA: Cota de soleira meramente indicativa, uma vez que o acesso ao lote pode situar—se ao longo das respectivas frentes de rua
ek NOTA: Clube de golfe com 1200,00m* e instalag8es de manuteng@o com 1300,00m* (Artigo 20° do Regulamento do PU)

NOTA 1 :

O parcelamento e as caracterizagSes dos lotes ou parcelas obedecem ao prescrito no P.U.M.R. nomeadamente findices e pardmetros
urbanfsticos a aplicar as dreas urbanizdveis .
Para as demais dreas estipulam—se as utilizagdes e, quando permitido, as dreas de construgdo admissiveis.

EVUC - ESPACOS VERDES DE USO COMUM

CARACTERIZACAO
ZONA IDENTIF. AREA DA UT\UZAQAO EDIFICABILIDADE A'T'ZC'
DO P.U. PARCELA PARCELA m2 m
E3
PE4 EVUC 1 41.525,00 PROTECQAOJrENQUADRAMENTO CLUBE/RESTAURANTE 1.000,00
PES EvUC 2 33.735,00 PROTECQAOJrENQUADRAMENTO - _—
TOTAL — 78.260,00 — — 1.000,00

x NOTA: Nas condigdes do artigo 22° do Regulamento do P.U.M.R.

NOTA 2 :

Os EVUC(s) 1 e 2, por forca do disposto no ponto 4 do Art® 43° do DL 555/99 de 16 de Dezembro, na
sua actual redacg¢do, constituem partes comuns dos lotes resultantes da Op. Loteamento e dos edificios
que neles venham a ser construidos e regem—se pelo disposto nos At’s 1420° a 1438°—A do Coddigo Civil.

INFRAESTRUTURAS A INTEGRAR NO DOMINIO PRIVADO

IDENTIFICAGAO DA REDE VIARIA Estruturacdo Geral

Artigos 32° a 35° do Regulamento do P.U.M.R.
VL (VL1 e VL2) — Vias de acesso Local Rede Viaria Secundaria
VI1 — Vias Internas Rede Vidria Terciaria

AREAS A INTEGRAR NO DOMINIO PRIVADO

Arruamentos..........c.cceeuveeen. 36.018,00 m2
Estacionamento............ccc...... 2.022,00 m2 49.088,00 m2
Passeios......cccceveveveeeeeiivenenn, 11,048,00 m2
AREA TOTAL DOS LOTES. ...ttt 1.291.131,00 m?
AREA TOTAL DE INFRAESTRUTURAS DOMINIO PRIVADO................... 49.088,00 m?
AREA TOTAL EVUC'S (EVUC 9 € 10).....miviueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 75.260,00 m?
AREA TOTAL AGRO-FLORESTAL (AF2).e e 368.993,62 m?
TOTAL. oot e e e e e e e e e e e e aeea s 1.784.472,62 m?
IDENTIFICACAO DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO LEGENDA INFRAESTRUTURAS HIDRAULICAS

N N N 2 N 7 7 7 7 7 2 —’

Limite do Morgado do Reguengo

Limite da Area de Intervencdo da Op. Loteamento = 1.784.472,62 m?

Limite de Lotes

Poligono Base Para a Implantagdo (P.B.l.)

Lagos e leitos de curso de agua

Ace e (Meramente indicativo, podendo situar—se ao longo das
espectivas frent

Campo de Golfe

Espago Verde de Uso Comum (EVUC)

Area Agro—Florestal — AF2 (PUMR — Art*23° e Art*13°, Ponto 6)
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