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1. Infrodugao

1.1. Estudo de Impacte Ambiental do Plano de Pormenor da
UOPG10 do PU da Meia Praia

O presente documento constitui 0 Resumo N&o Técnico (RNT) do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do Plano Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n.° 10
(UOPG10), adiante também designado por PPUOPGI10 ou Plano, definida no &mbito do
Plano de Urbanizacdo da Meia Praia em Lagos (PU da Meia Praia ou PUMP) ratificado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 125/2007, publicada no Didrio da Republica, 1.°
Série, n.° 165, de 28 de agosto. O EIA foi elaborado pela Geotraco, Lda.

A andlise ambiental foi realizada com o objetivo de dar cumprimento ao atual regime
juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AlA), instituido pelo decreto-lei n.° 151-B/2013,
de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-lei n.° 152-B/2017, de 11 de
dezembro que transpde para a ordem juridica interna a diretiva n.° 2014/52/UE, do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de abril de 2014, relativa & avaliacdo dos efeitos
de determinados projetos publicos e privados no ambiente.

O EIA foi elaborado entre os meses de fevereiro e maio de 2022, tendo o Plano sido
desenvolvido entre o periodo de marco de 2021 e abril de 2022. A proposta de Plano do
PPUOPGI10 foi entregue em maio de 2022 na Camara Municipal de Lagos.

1.2. Identificagcao do projeto e fase em que se encontra

O PPUOPGI10 em curso abrange uma drea de 24,22 ha localizada na Meia Praia, freguesia
de Odidxere, concelho de Lagos. O Plano consiste num instrumento de execucdo
sistemdtica do PUMP, desenvolvendo o programa de ocupacdo e detalhando a escala
adequada as prescricdes € o planeamento estabelecidos em sede de PU. O PPUOPG10 do
PUMP com efeitos registais apresenta conteldo de natureza dominantemente executdria,
simultaneamente planificatdrio e projetual substituindo a aprovacdo de Operacdo de
Loteamento para respetivo territério.

1.3. Identificagcao do proponente e da entidade licenciadora

As entidades proponentes ao abrigo de confrato para Planeamento com a Cé&mara
Municipal de Lagos para Elaboracdo de Plano de Pormenor com efeitos registais sdo: Guia
— Sociedade de Construcdes e Turismo, S.A, com morada na Rua das Palmeiras, n.° 247,
Quinta da Marinha, 2750-005 Cascais, NIPC: 500646210, a Miralagos — Sociedade de
Construcdes, S.A., com morada na Rua Dr. Francisco S& Carneiro, Lote 22, Lj. C, 8600-581
Lagos, NiPC: 501891684; e Heranca de Raimundo Martins Penaforte com morada na Rua
Francisco Metrass, n.° 26, 1.° esquerdo, 1350-143 Lisboa, NIF 742 511014,

De acordo com o enquadramento legal definido no ponto 1.5.1, especificamente, pela
sub-alinea i) da alinea a) do ponto 1 do artigo 8° do Decreto-Lei n® 151-B/2013, a
autoridade de AIA é a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
(CCDR Algarve) e a entidade licenciadora dos projetos decorrentes do Plano é a Cémara
Municipal de Lagos.
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2. Antecedentes

2.1. Do procedimento de aprovacdo do PUMP e PDML

O PUMP foi aprovado pela Assembleia Municipal de Lagos a 11 de junho de 2007 e
ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 125/2007 publicada no Didrio da
Republica, 1.9 Série, n.° 165, de 28 de agosto. O PU da Meia Praia programa a execucdo do
respetivo modelo de ordenamento por via da delimitacdo de vdrias unidades operativas
de planeamento e gestdo (13), enfre as quais se conta a UOPGI10, a qual abrange um
territério (com cerca de 24ha), cujos limites encontram-se demarcados na respetiva Planta
de Zonamento, para a qual se prevé a realizacdo de um plano de pormenor, como forma
de execucdo sistemdtica daquele plano de urbanizacdo. A UOPG10 corresponde a 5 % do
total da drea de intervencdo do PUMP.

Posteriormente, a 23 de junho de 2015, foi aprovado pela Assembleia Municipal o Plano
Diretor Municipal de Lagos (PDML), publicado na 2. Série do Didrio da RepuUblica, n.° 169,
de 31 de agosto, pelo Aviso n.° 9904/2015, referindo, contudo, quanto aos planos de
urbanizacdo e aos planos de pormenor eficazes d data de entrada em vigor deste plano,
enfre 0os quais se encontra o PUMP, que se mantém em vigor e prevalecem sobre as
disposicdes do PDML, enquanto ndo forem objeto de alteracdo, revisdo ou suspensdo.

2.2. Do Plano

A intencdo da Cdmara Municipal de Lagos (CML) de elaborar um plano de pormenor para
a drea objeto do presente estudo foi ratificada pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.°
125/2007, de 28 de agosto nos termos em que consagrou a delimitacdo e regulamentacdo
aplicavel a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n.° 10 (UOPG10).

A CML determinou a elaboracdo do PPUOPG10 do PUMP por deliberacdo de Reunido de
Cémara readlizada em 7 de abril de 2021. Nos termos do disposto no artigo 88.°, n.° 2 do
RJIGT, a CML deliberou submeter a decisdo acima expressa a um periodo de participacdo
puUblica, pelo prazo de 15 dias Uteis, para a formulacdo de sugestdes e apresentacdo de
informacgdes sobre quaisquer questdoes que possam ser consideradas no dmbito do
respetivo procedimento de elaboracdo. A Deliberacdo aprovou igualmente os respetivos
Termos de Referéncia e publicitou o Confrato para Planeamento celebrado enquadrado
nos termos, e para os efeitos, previstos na alinea h) do artigo 3.°e nosn.° 3, n°4en.°5do
artigo 47.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.° 74/2017 de 16 de agosto,
que estabeleceu as bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério
e de urbanismo (LBGPPSOTU) e nos tfermos, e para os efeitos, previstos nos n.° 1 e n.° 2 do
artigo 6.°, e nos artigos 79.°, 80.° e 81.° do Decreto — Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que
procedeu d revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)
desenvolvendo as bases da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo, definindo o regime de coordenacdo dos &ambitos nacional, regional,
intermunicipal e municipal do sistema de gestdo territorial, o regime geral de uso do solo e
o regime de elaboracdo, aprovacdo, execucdo e avaliacdo dos instrumentos de gestdo
territorial. A referida deliberacdo Municipal foi publicitada no Didrio da Republica n.° 85,
Parte H, de 3 de maio através do Aviso n.° 8194/2021 do Municipio de Lagos. A CML
verificou a 9 de junho de 2021 a auséncia de qualqguer participacdo proveniente do
periodo de participacdo publica determinado na reunido de Cé&mara de 7 de abril de
2021.

4 -
Plano de Pormenor da UOPG10 do PU da Meia Praia | Resumo N&o Técnico do Estudo de Impacte Ambiental
maio 2022



f—iﬂ Ge.otrggg

dos Des:u":ﬁmGeno:g bani:

2.2.1. Solucgoes alternativas

Dado tratar-se de um projeto decorrente de um Instrumento de Gestdo Territorial (IGT)
aprovado, como sucede com o PUMP, o mesmo é desenvolvido em funcdo de uma
tipologia e localizacdo especificas. Deste modo, eventuais alternativas de projeto que
fossem igualmente vidveis corresponderiam a variantes pontuais face ao conjunto das
intfervencoes propostas, apresentando implicacdes ambientais idénticas, pelo que ndo se
justificou o seu desenvolvimento no dmbito do presente estudo.

No que se refere d solucdo correspondente & designada “alternativa zero”, ou seja, d ndo
implementacdo do Projeto, esta tem como consequéncia a ndo utilizacdo ou a pouca
rentabilizacdo das infraestruturas vidrias e de dguas j& executadas nos limites da Al.

2.3. Llocadlizagdo do projeto a escala local, regional e nacional

O EIA abrange uma drea de intervencdo com cerca de 24,22 ha localizada no quadrante
sudoeste da freguesia de Odidxere (CAOP 2020), concelho de Lagos, a aproximadamente
4 km a este da cidade de Lagos (Figura 1). O limite do Plano foi definido pelo PUMP,
encontrando-se circunscrito, a sul e nascente, por arruamentos (parcialmente abrangidos
pelo limite do PPUOPG10) definidos pelo PUMP, designadamente a Via 9, a poente, por
limite cadastral, e, a norte, por linha imagindria, sem referéncias fisicas no terreno, definida
no &mbito do Planeamento Territorial Municipal (PDM de Lagos 1995 e PUMP).

A

Figura 1. localizacdo e enquadramento da drea de infervencdo

De acordo com a Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) em vigor, o Municipio de
Lagos ocupa 212,99 km? de drea, enconfrando-se subdividido em 4 freguesias. O municipio
¢ limitado a norte pelo municipio de Monchique, a noroeste por Aljezur, a oeste por Vila do
Bispo, a este por Portim&o e a sul tem litoral no Oceano Atlantico.
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A freguesia de Odidxere, onde se insere a totalidade da drea de Plano, localiza-se no
extremo nascente do concelho de Lagos, ocupando uma drea de 31,85 Km? e limita, a
nordeste, com a freguesia de Mexilhoeira Grande; a este, com a freguesia de Alvor, ambas
pertencentes ao concelho de Portimd@o; a oeste, com a freguesia de SGo Goncalo de
Lagos, e a noroeste, com a Unido de Freguesias de Bensafrim e Bardo de Sdo Jodo.

A localizacdo do Projeto associa-se uma boa rede de acessibilidades rodovidrias, quer
externas, como sucede com a A2, quer transversais regionais, de que a A22 (Via do Infante)
é exemplo. Em complemento, cabe referir a rede de acessibilidades rodovidrias intra-
concelhia, cuja melhoria tem sido evidente nos Ultimos anos, em particular no que se refere
as acessibilidades ao litoral e ao interior a partir da cidade de Lagos. Ainda no que a
acessibilidades se refere importa salientar a ligacdo ferrovidria existente, assinalando-se a
proximidade da estagcdo terminal da Linha do Algarve, Lagos.

Pela sua localizacdo o concelho de Lagos apresenta especificidades muito proprias das
quais se destaca a diversidade do seu territério, que se estende desde o litoral até a serra.
Esta diversidade territorial, plena de mais valias ambientais e paisagisticas e com notdvel
patrimodnio histérico e cultural, constitui um fator muito favordvel a atracdo de habitantes e
turistas, aqui enconfrando motivos de interesse para uma estadia prolongada.

3. Objetivo e descri¢cao do Plano
3.1. Objetivos do Plano e das suas principais componentes

3.1.1. Area objeto do pedido

O Plano tem como objetivos fundamentais: a) Valorizar € promover a qualificacdo do
territério na sua drea de intervencdo, de acordo com as regras e principios estabelecidos
no PUMP, preconizando uma ocupacdo urbana infegrada que preencha as necessidades
de oferta na Meia Praia de uma zona habitacional de qualidade com elevados padroes
ambientais; b) Definir o regime de execucdo a adotar para a implementacdo do Plano e
das operacdes urbanisticas a realizar, nomeadamente através da delimitacdo de unidades
de execucdo e da definicdo das prioridades de intervencdo no territério abrangido; c)
Concretizar, no dmbito da UOPGI10, os mecanismos de perequacdo compensatdria
previstos no PUMP, com vista a garantir um fratamento equitativo de todos os interessados
na execucdo do Plano; e d) Promover a infraestruturagcdo adequada das ocupacdes
propostas, designadamente, através de infraestruturas vidrias e dreas de circulacdo
pedonal, das redes de abastecimento de dgua, drenagem de dguas residuais e pluviais,
de rega, de recolha de residuos sélidos urbanos e seu armazenamento, e de distribuicdo
de energia e de telecomunicacdes.
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Figura 2.Proposta de Ocupag¢do

A Al do Plano apresenta um desenvolvimento longitudinal acompanhando o tracado da
Via 9 (V9) definida pelo PUMP e atualmente construida. A proposta de ocupacdo para a
UOPG10 tem como principal objeto, de acordo com as regras e principios estabelecidos no
PUMP, a estruturacdo urbanistica desta unidade e a qualificacdo do espaco urbano como
linha de charneira para o mundo rural, efetuando a fransicdo entre a faixa urbana, mais
densa, a poente e sul, com o solo rUstico a norte e com a zona do golfe, a nascente.

O conceito de ocupacdo assenta, portanto, no restabelecimento de manchas de
vegetacdo autéctone a envolver e enquadrar as construcdes nos lotes de grandes
dimensdes (minimo de 3000m?), e a enquadrar o canal de circulagcdo. A estrutura de
ocupacdo parte de dois pontos de acesso sobre a via V9 que ligam ao canal de
circulacdo interna em anel tripartido, permitindo o acesso aos lotes propostos bem como a
um lote com ocupacgdo existente. Os outros dois lotes com ocupacdo existente mantém o
acesso pela V9. A Estrutura Ecoldgica definida para a Al do PPUOPGI10 do PUMP visa
assegurar a integracdo da estrutura urbana proposta no territdério promovendo a
qualificacdo ambiental, estabelecendo o confinbum natural com a definicGo e
caraterizacdo de dreas verdes. Esta estrutura articula-se com a definida no PUMP e
assumida pelo PDML. A vegetacdo preconizada, com excecdo dos espacos de
logradouro com utilizacdo intensa compreende exclusivamente espécies autdctones, de
baixa manutencdo, de maior potencial de integracdo na paisagem envolvente e cujas
carateristicas contribuam para a valorizacdo e aprazibiidade do espaco. Nestas dreas
para o revestimento do solo é dada preferéncia a solugcdes extensivas, ao invés das
intensivas, recorrendo a prados naturais.
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O modelo de configuracdo de lote € 50mXé0m, com as variacdes e adaptacdes
necessdrias ao desenho urbano e & melhor integracdo do lote no terreno e na paisagem.
As 19 parcelas de terreno abrangidas pela UOPGI10 ddo origem a 60 lotes, uma drea
destinada a infraestruturas estruturantes (para aumento da reserva de dgua para consumo
humano e instalagdo de reserva para rega e combate a incéndio), rede de circulacdo
(rodovidria, pedonal e ciclével) incluindo o respetivo estacionamento, dreas verdes e
oufros espacos canal destinados a infraestruturas resultando a seguinte afetacdo do solo
constante do Quadro seguinte.

Ocupagdo do solo m % m % m
Espacos verdes de protecdo e enquadramento publicos 6.754 2,8%
Acessibilidade externa | faixas 5.637
(V9 e né rodovidrio 8.757 3,6%
proposto) passeios 3.121
faixas 12.392
Areas destinadas R 10.540
a circulagéo e Vias de acessolocal [P €108 . 27.394 11,3%| 48874 20%
?Ui ras (Va. Vb, Ve, Vd e Ve) estacionamento 608
infraestruturas 242.186
outros espacos verdes lineares 3.854
Qutras dreas Verdes de enquadramento publicas 1.588 0,7%
Area destinada a infraestruturas estruturantes 4.061 1.7%
QOutros espagos canal 319 0.1%
Espacos verdes de protecdo e enquadramento privados 8.007 3,3%
Areas de lotes 193.312 80%
Construgcdo e outros espagos verdes privados 185.306 76,5%

Quadrro 1. Quadro sintese da ocupagdo do solo

Resultam da proposta de ocupacdo prevista os seguintes indicadores urbanisticos mdximos
relativos & totalidade da Al do Plano: - indice de Ocupacdo do solo: 0,10; - indice de
Utilizac&o do solo: 10 %; indice de Impermeabilizacdo do solo: 31 %:; - NUmero de pisos
acima do solo: 1; - NUmero de pisos abaixo do solo do solo: 1; - Altura da fachada: 4 metros.
Dos par@metros indicados os trés primeiros contemplam a ocupacdo existente e a
proposta e os trés Ultimos (nUmeros de pisos e altura da fachada) tém aplicacdo apenas a
novas construcoes decorrentes da aprovacdo do Plano.
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pardmetros médximos
. Area Area de c;r:t:ud;;o Altura da Pisos Minimo :Z lugares
UE Lotes Area imperme abili- implantagédo Fachada haeo 0ol Fogos estacionamento
zada total habitag4o a”?ﬂ‘anﬁ” ol
(cave)

m? m? i L r ne ne ne ne
L1 312669 626 400 400 400 4 1 1 1 3
L12 3.052,07 610 400 400 400 4 1 1 1 3
Ve L13 3.00541 601 400 400 400 4 1 1 1 3
L14 3.007.10 601 400 400 400 4 1 1 1 3
L21 3.143,38 629 400 400 400 4 1 1 1 3
L22 305395 611 400 400 400 4 1 1 1 3
L23 301229 602 400 400 400 4 1 1 1 3
L24 331774 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L25 380556 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L26 307183 614 400 400 400 4 1 1 1 3
L27 3.00661 601 400 400 400 4 1 1 1 3
L28 3.021.89 604 400 400 400 4 1 1 1 3
L29 317068 634 400 400 400 4 1 1 1 3
L 2.10 3.210,28 642 400 400 400 4 1 1 1 3
L2111 319672 639 400 400 400 4 1 1 1 3
L 212 3.07059 614 400 400 400 4 1 1 1 3
L2113 307105 614 400 400 400 4 1 1 1 3
UE 2 L214 321338 643 400 400 400 4 1 1 1 3
L2156 3.126.27 625 400 400 400 4 1 1 1 3
L2186 307256 615 400 400 400 4 1 1 1 3
L2417 3.129,08 626 400 400 400 4 1 1 1 3
L2.18 3.18448 633 400 400 400 4 1 1 1 3
L 219 3.13061 626 400 400 400 4 1 1 1 3
L220 3.215.22 643 400 400 400 4 1 1 1 3
L221 303769 608 400 400 400 4 1 1 1 3
L2322 3.04298 609 400 400 400 4 1 1 1 3
L223 303646 607 400 400 400 4 1 1 1 3
L224 322421 645 400 400 400 4 1 1 1 3
L2256 331810 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L2286 3.25557 650 400 400 400 4 1 1 1 3

LE 3 4.02196 650 400 400 400| existerte | existente | existente 1 existente
L31 304234 608 400 400 400 4 1 1 1 3
L32 301045 602 400 400 400 4 1 1 1 3
L33 3.050,25 610 400 400 400 4 1 1 1 3
L34 3.02008 604 400 400 400 4 1 1 1 3
L35 301832 604 400 400 400 4 1 1 1 3
L36 3.561,07 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L37 3517.02 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L38 372185 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L39 3.092.27 618 400 400 400 4 1 1 1 3
UE3 L 3.10 301864 604 400 400 400 4 1 1 1 3
L3N 3.05643 611 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.12 305374 611 400 400 400 4 1 1 1 3
L3.13 3.049.85 610 400 400 400 4 1 1 1 3
L3.14 308158 616 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.15 352986 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L3.16 3.083.15 613 400 400 400 4 1 1 1 3
L3117 3.00641 601 400 400 400 4 1 1 1 3

LE1 2.940.35 650 existente 553 593| eisterte | existerte | existente 1 existente

LE2 373094 650 existante| 541 541 siisterte | existente | existente 1 existents
L4 3.180,96 636 400 400 400 4 1 1 1 3
L42 346217 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L43 3.100,20 620 400 400 400 4 1 1 1 3
L44 302955 608 400 400 400 4 1 1 1 3
L45 301645 603 400 400 400 4 1 1 1 3
vEs L48 322376 645 400 400 400 4 1 1 1 3
L4a7 490593 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L48 389157 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L49 322458 645 400 400 400 4 1 1 1 3
L 4.10 337701 650 400 400 400 4 1 1 1 3
TOTAL| 18331229 - - 24204 24204 - - - 60 -

L-lote proposto; LE- lote com construgéo existente

Quadro 2. Quadrro sinfese de ocupagcdo dos lotes
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3.2. Programacgado temporal das agoes previstas

3.2.1. Programacgao e calendarizagdo

A programacdo apresentada encontra-se distribuida por 4 unidades de execucdo sendo o
faseamento previsto para cada uma de cardter indicativo, atendendo a que, respeitando
determinadas precedéncias, como por exemplo a precedéncia da UE 1 sobre a UE 2, bem
como das UE 1 e 2, ou da UE 4, sobre a UE 3, pode ser alterada a sequéncia de execucdo,
consoante a disponibilidade e a capacidade de articulagdo dos diversos intervenientes
em cada unidade.

Figura 3. Proposta de Unidades de Execugcao

A programacdo que se apresenta corresponde ao cruzamento das infervencoes
associadas ao nivel dos estudos e projetos e s obras de urbanizacdo e de arquitetura com
o escalonamento temporal das UE previstas para a implementacdo do plano. Os quadros
seguintes apresentam a programacdo das obras de urbanizacdo e de edificacdo
estimada de acordo com os pressupostos anteriores.

Anosi 1 2 | 3 4 | 5 & i 7 8 i 9 110

Obras de urbanizagdo
Estudos e Projefos

Arruamentos

Rede de dguas

Rede de esgotos

Tratamento de dreas verdes

Residuos solidos urbanos

Rede de energia

Rede de telecomunicacdes

Rede de gds e parques de depdsitos
alizacdo
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Anos

Acoes [UE.]

Obras de edificacao

Instalacdo de estaleiro

Trabalhos preparatérios e Piquetagem

Modelacdo e Movimentagdo de ferras

Fundagcodes e Estruturas

Implementacdo das redes prediais

Pavimentos

Carpintarias, serralharias e pinfuras

Instalacdio de loucas e equinamentos

Quiros acabamentos

Limpezas

Testes de equipamentos

Quadro 2. Calendarizagdo das obras de vrbanizacdo e de edificacao da UF 1.

Anos

~Acoes /UE2

..Obras de urbanizacdo

Estudos e Projefos

Arruamentos

Rede de dguas

Rede de esgotos

Tratamento de dreas verdes

Residuos solidos urbanos

Rede de energia

Rede de telecomunicacdes

Obras de edificacao

Instalacdo de estaleiro

Trabalhos preparatérios e Piquetagem

Modelacdo e Movimentacdo de ferras

Fundagcodes e Estruturas

Implementacdo das redes prediais

Pavimentos

Carpintarias, serralharias e pinfuras

Instalacdio de loucas e equinamentos

Qutros acabamentos

Limpezas

Testes de equipamentos

Quadro 3. Calendarizacdo das obras de vrbanizacdo e de edificacao da UF 2.

Anos

Acoes / UE 3

Obras de urbanizagdo

Estudos e Projefos

Arruamentos

Rede de dguas

Rede de esgotos

Tratamento de dreas verdes

Residuos solidos urbanos

Rede de energia

Rede de telecomunicacoes

Rede de gds e parques de depdsitos

Fiscalizacdo

Obras de edificacao
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Anos |

10

Acoes / UE3

Instalacdo de estaleiro

Trabalhos preparatérios e Piquetagem

Modelacdo e Movimentacdo de terras

Fundacodes e Estruturas

Implementacdo das redes prediais

Pavimentos

Carpintarias, serralharias e pinturas

Instalacdo de loucas e equipamentos

Qutros acabamentos

Execucdo dos espacos verdes

Limpezas

Testes de equipamentos

Quadro 4. Calendarizacdo das obras de urbanizacdo e de edificagcdo da UE 3.

Anos

10

Acoes / UE 4

Obras de urbanizacdo

Estudos e Projetos

Arruamentos

Rede de dguas

Rede de esgotos

Tratamento de dreas verdes

Residuos solidos urbanos

Rede de energia

Rede de telecomunicacdoes

Rede de gds e parques de depdsitos

Fiscalizacdo

Obras de edificacdo

Instalacdo de estaleiro

Trabalhos preparatérios e Piquetagem

Modelacdo e Movimentacdo de terras

Fundacdes e Estruturas

Implementacdo das redes prediais

Pavimentos

Carpintarias, serralharias e pinturas

Instalacdo de loucas e equipamentos

QOutros acabamentos

Execucdo dos espacos verdes

Limpezas

Testes de equipamentos

Quadro 5. Calendarizacdo das obras de vrbanizacdo e de edificacao da UF 4.
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4. Breve descricao do estado atual do ambiente
Clima

Climaticamente, a drea de Plano pode considerar-se como semidrida, evidenciando altas
temperaturas no (longo) verdo, taxas de precipitacdo baixas, que ocorrem
fundamentalmente no periodo de inverno e quase nulas durante todo o verdo. A
precipitacdo caracteriza-se por uma distribuicdo irregular ao longo do ano, de grande
variabilidade mensal, com maior concentracdo no semestre hUmido, por oposicdo a um
semestre seco entre a abril e setembro, reduzida entre junho e setembro e praticamente
nula em julho e agosto. O regime dos ventos em Lagos € maioritariamente moderado,
registando-se os ventos mais velozes no verdo, por oposicdo a um inverno mais moderado.

Alteragdes climaticas

Na drea de implantacdo do PP da UOPGI10, de acordo com os modelos de simulacdo
climdtica é expectdvel um aumento da temperatura média do ar, a par de uma
diminuicdo da precipitacdo anual, apesar de se verificar um aumento da precipitacdo
mensal, em todos os cendrios de simulacdo. Os impactes mais relevantes que podem
afetar as Alteracdes climdticas estdo diretamente ligados & emissdo de GEE, relacionando-
se aqgueles com a necessidade de adotar medidas de mitigacdo tendo em vista a
reducdo da emissdo de GEE. Considera-se que, neste contexto, os impactes resultantes da
implementacdo do PP da UOPGI10 serdo positivos em todas as suas fases.

Geologia e geomorfologia

A UOPGI10 locdaliza-se na vertente de um vale muito suave, de génese aparentemente
tecténica, com direcdo média WSW-ENW concordante com as falhas regionais (Falha de
Odidxere-Bensafrim), cujas vertentes suavemente inclinadas se nivelam na zona do vale a
norte. Inclui terrenos pertencentes & unidade geotectdnica designada por Orla Meridional,
Algarvia, ou ainda Orla Meso-Cenozdica Meridional, inserindo-se nas litologias jurdssicas-
cretdcicas, com cobertura sedimentar Pliocénica, ocorrendo também rochas de génese
vulcénica (basaltos). O principal acidente tecténico que ocorre nas proximidades da drea
da UPOGI10 corresponde & falha de Bensafrim — Ponta das Ferrarias, a qual ocorre com
direcdo aproximada N-S.

De acordo com as Intensidades Sismicas de Portugal, a drea da UOPG10 corresponde &
intensidade 8 (VIII), verificando-se, por sua vez, que toda a drea do projeto se insere na
isossista de 10. Na drea de Plano e na sua envolvente ndo se localizam quaisquer indUstrias
de exploracdo de dguas minerais, bem como concessdes para a exploracdo deste recurso
ou para fins termais. Do mesmo modo, ndo foram encontrados valores patrimoniais
geoldgicos. Dado o tipo de orografia dos terrenos da UOPG10, de declive suave, o risco de
ocorréncia de deslizamentos significativos na drea pode ser considerado muito baixo. Este
descritor assume-se como pouco significativo, enfatizando-se, apenas, que na ocorréncia
de um evento tectdnico associado a falha ativa Bensafrim — Ponta das Ferrarias, o projeto
deverd possuir, do ponto de vista geotécnico e estrutural, as condicdes para suporte e
adaptacdo a um evento deste tipo.
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Recursos hidricos subterraneos

Do ponto de vista hidrogeoldgico, a totalidade da UOPGI10 insere-se na drea onde ocorre
o Sistema Indiferenciado da Orla Meridional (MO0), integrado nos aquiferos menos
produtivos que envolvem os grandes aquiferos do Algarve. De acordo com os Planos de
Bacia Hidrogrdfica, a zona de estudo insere-se na Orla Meridional Indiferenciada das
Bacias das Ribeiras do Barlavento (OMIBRB), cujas rochas apresentam caudais
habituaimente até 3 I/s, embora possam ocorrer casos excecionais de captacdes com
caudais elevados. O estado quantitativo das massas de dgua subterréneas da Orla
Meridional Indiferenciada das Bacias das Ribeiras do Barlavento apresentava em 2019 um
estado “BOM”".

Na drea de Plano existem trés pontos de dgua: dois pocos (P1 e P2) e um furo (F1)
(captacdo vertical profunda). Os pocos estes correspondem a estruturas j& antigas que
abasteciam as casas envolventes, sendo que quanto ao furo F1 ndo hd qualguer
informacdo sobre as suas caracteristicas. O projeto apresenta Vulnerabilidade DRASTIC-
Padrdo Baixa a Intermédia e vulnerabilidade DRASTIC-Pesticidas Baixa a Elevada.

Tendo em conta que a drea do PPUOPGI10 se encontra na Orla Meridional Indiferenciada
das Bacias das Ribeiras do Barlavento, ndo se enquadrado num aquifero importante, este
descritor apresenta-se como pouco significativo.

Recursos hidricos superficiais

A UOPGI10 encontra-se localizada na Regido Hidrogrdfica 8 (RH 8) — Ribeiras do Algarve.
Ndo integrando nenhum curso de dgua no seu seio, a drea de estudo abrange as zonas de
cabeceiras de duas linhas de dgua, uma afluente, pela margem direita, da ribeira de
Odidxere, correndo aproximadamente na direcdo W-E e outra afluente, pela margem
esquerda, da ribeira de Bensafrim, correndo aproximadamente na direcdo E-W. A
precipitacdo anual média é de aproximadamente 562,5 mm ocorrendo 80,3 % desta
durante o semestre hUmido — outubro a marco. O escoamento superficial é tempordrio e
iregular, do fipo torrencial. NGo existe evidéncia da demarcacdo de talvegues no terreno
dada a escavacdo para construcdo de arruamentos no limite sul da UOPGI10, que
coincide com o limite sul das bacias hidrogrdficas identificadas, retirando precipitacdo.
Também a existéncia de largos periodos sem precipitacdo, sem que ocorra escoamento
superficial, a par de uma mobilizacdo do solo para culturas de sequeiro e a existéncia de
pastoricia, contribuiram decisivamente para a ndo evidéncia dos talvegues. O quadro de
impactes esperado para este descritor é, assim, bastante atenuado dado ndo se
evidenciar no terreno a existéncia de um talvegue que identifique cursos de dgua de
forma inequivoca, uma vez que a conjugacdo entre os usos agricolas observados e a
morfologia do terreno ndo o permite. A aplicacdo de medidas de minimizacdo, em
particular as que se relacionam com o uso eficiente da dgua e reducdo do seu consumo,
contribuem de forma decisiva para a atenuacdo dos impactes associados a este descritor.

Solo e capacidade de uso de solo

Do ponto de vista pedolégico, a drea de Plano € bastante homogénea, como resultado
de uma pouco diversificada matriz geoldgica, hidrica e ecossistémica nos limites
abrangidos pela UOPG10 do PUMP. A familia de maior representatividade na drea do
Plano corresponde aos solos calcdrios vermelhos dos climas sub-hUmidos e semidridos
normais, de calcdrios (Vc) que abrangem cerca de 86 % da drea de Plano, cuja
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homogeneidade na distribuicdo territorial € interrompida a norte pelos barros castanho
avermelhados e, na zona central pelos solos calcdrios. No que se refere & capacidade de
uso do solo destaca-se o potencial associado aos solos da classe “"A” de significativa
representatividade na drea considerada, designadamente no setor noroeste, e que ndo
apresentam qualquer limitacdo, risco ou suscetibilidade a sua exploracdo agricola.

Os impactes sobre este descritor sdo significativos, uma vez que a implementacdo do Plano
implicard alteracdes ao nivel eddfico, originadas, fundamentalmente, pela construcdo das
estruturas necessdrias ao desenvolvimento das novas funcdes do espaco, pelo que é
previsivel a ocorréncia de impactes negativos na fase de construcdo associados,
principalmente, & ocupacdo territorial dos diversos elementos de Projeto, & implantacdo
de estaleiros, d circulacdo de maquinaria pesada e veiculos afetos & obra, como também
devido aos movimentos de terras. A implementacdo das medidas de minimizacdo

contribuird decisivamente para uma reducdo da significGncia do impacte.
Ecologia (faunq, flora, vegetagao e habitats)

Relativamente aos habitats, na drea do PPUOPG10, destacam-se os matos baixos e os
matagais (que constituem diferentes subfipos do Habitat 5330 — Matos termomediterr@nicos
pré-desérticos). Foram ainda identificados os seguintes bidtopos: matagais, matos baixos,
pomares (em geral abandonados), barranco (dominado por espécies exdticas que se
sobrepdem aos ecossistemas locais), prados, culturas anuais e pastagens melhoradas (com
reduzida composicdo natural) e dreas humanizadas (edificado e caminhos). Na flora,
destaca-se a presenca de orquideas nas dreas de arrelvados e matos baixos. As restantes
espécies identificadas ndo possuem estatuto de conservacdo significativo.

Neste descritor, os principais impactes negativos ocorrem durante a fase de construcdo
devido a destruicdo e modificacdo do coberto vegetal presente, a fragmentacdo da
continuidade natural local e d impermeabilizacdo do solo ou alteracdo do uso do solo.
Apesar da significancia, através da aplicacdo de medidas estes impactes sdo passiveis de
serem minimizdveis. Na fase de exploracdo, aplicando-se as medidas adequadas de
integracdo paisagistica do Plano, os impactes podem mesmo ser positivos.

No que respeita & fauna, a pressdo urbana circundante, a fragmentacdo dos habitats
existentes, a presenca antrépica e a auséncia de linhas de dgua, ndo favorecem a
presenca de espécies sensiveis o que se tfraduz numa simplificacdo da complexidade das
comunidades presentes. Ainda assim, sdo idenfificados impactes negativos, principalmente
durante a fase de construcdo (devido d movimentacdo de mdqguinas e equipamentos e
ao potencial aumento do ruido). No entanto, através das medidas de minimizacdo, estes
impactos podem ver reduzida a sua signific@ncia. Tal como para a Flora e Vegetacdo e
Habitats, durante a fase de exploragcdo, aplicando-se as medidas adequadas de
infegracdo paisagistica do Plano, podem surgir impactes positivos para a fauna.

Na sua génese, o PPUOPGI10 pretende conftrariar a tendéncia de artificializacdo excessiva
inerente as dreas de urbanizacdo. As orientacdes desenvolvidas pretendem proporcionar
uma implantacdo urbana de baixa densidade em que se assegure a uma integracdo e
conetividade ecoldgica dos bidtopos presentes. A conservacdo e promocdo de
vegetacdo natural carateristica, dentro e fora dos lotes, é extremamente importante para
reduzir a fragmentacdo de habitats e permitir a permanéncia das espécies faunisticas
proporcionando-lhes refugio. Pretende assim o Plano reduzir em parte os impactes
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negativos inevitdveis inerentes a uma urbanizacdo e contribuir para uma oportunidade
relevante de desenvolvimento integrado deste territério.

Ambiente sonoro

A drea da UOPGI0 apresenta atualmente, e, também, futuramente, niveis sonoros
compativeis com uma classificacdo acuUstica do local como Zona Mista, alids, proposta em
sede de PDM. O principal objetivo do estudo acustico efetuado, de acordo com o
Regulamento Geral Ruido, é avaliar a compatibilidade da situacdo acustica existente com
a construcdo do edificado e ponderar a necessidade de prever medidas de minimizacdo
de ruido decorrentes da implementacdo do PPUOPGI0. Esta avaliacdo foi efetuada
através da implementacdo de um modelo acuUstico que considera a delimitacdo dos lotes
e a evolucdo do tradfego nas principais fontes de ruido existentes na envolvente da drea do
plano, nomeadamente a EM534, diversas estradas locais e a Linha Férrea do Algarve (de
influéncia mais limitada em termos sonoros). Foram efetuadas duas simulacdes dos niveis
sonoros para a situacdo futura, uma que reporta ao ano 2036 (cendrio de plena ocupacdo
dos lotes), e outra que reporta cao ano de 2046 (cendrio que pretende traduzir a plena
ocupacdo dos lotes). O cendrio acuUstico previsto para os anos de 2036 e 2046 ndo € muito
distinto no que diz respeito & distribuicdo dos niveis sonoros na drea do plano, uma vez que,
em ambos 0s casos, se pode observar que os lotes expostos a niveis sonoros mais elevados
(junto & EM510) apresentam niveis proximos a 60 dB(A) no caso do Lden e proximos a 50
dB(A) no caso do Ln, compativeis com uma classificacdo do local como Zona Mista. E
ainda importante notar que uma parte da drea do plano ficard exposta a niveis sonoros
pouco significativos (menos de 55 dB(A) no Lden e menos de 45 dB(A) no Ln). Tendo em
conta o enquadramento regulamentar e os niveis sonoros atuais e previstos, este descritor
apresenta-se como pouco significativo.

Qualidade do Ar

Relativamente & Qualidade do Ar, os impactes expectdveis, embora negativos, sdo pouco
significativos, de magnitude baixa e reversiveis. Neste descritor, as fases de construcdo e de
desativacdo sdo as que apresentam os impactes mais sensiveis, principalmente devido &
emissdo de poeiras e d emissdo de gases de combustdo associados s mdaquinas e veiculos
presentes em obra. Conforme referido inicialmente, sdo impactes pouco significativos e
com potencial de reducdo através da adocdo de medidas de minimizacdo.

Durante a fase de exploracdo, os impactes podem mesmo vir a ser nulos, caso se verifique
a implementacdo de solugdes de producdo de energia renovdvel em todas as habitacoes
a construir, com a correspondente instalacdo de mdaquinas e equipamentos unicamente
elétricos (eliminando-se a utilizacdo de gds e lenha). Também a evolucdo do setor
automdvel, com o aparecimento de veiculos cada vez menos poluentes, ird levar &
reducdo ou eliminagcdo do impacte expectdvel devido ao aumento da circulacdo de
automadveis na zona de estudo.

A Qualidade do Ar é um descritor pouco significativo, ndo se constituindo como um fator
limitante a aprovacdo/implementacdo do projeto em apreco.

Ocupacgdo do solo

A drea de Plano caracteriza-se pela homogeneidade de usos do solo, sendo possivel
segregar quatro grupos principais, designadamente, territdrios artificializados, culturas
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permanentes, drea agricola heterogénea, e matos, representando os dois Ultimos grupos
referidos cerca de 92 % da drea observada. Sdo também estes usos de maior extensdo
territorial, associados & exploracdo agricola e pecudria que se faz neste territério, que se
considera traduzirem a matriz de referéncia da drea de Plano. Refere-se que a pressdo da
acdo do homem é, também, evidenciada pela andlise efetuada, realcando-se, além do
edificado presente, a significativa infraestruturacdo (redes vidria, elétrica e de dguas para
consumo doméstico) decorrente da implementacdo do PUMP e da concluséo das UOPG
adjacentes.

Dadas a fransformacgdo de usos associada & implementacdo do PPUOPGI10 e a tipologia
de projeto a implementar, considera-se que o quadro de impactes negativos sobre este
descritor é significativo, pelo que a minimizacdo se deverd centrar nas fases de construcdo
e, com maior énfase, de desativacdo, apds a qual a drea de Plano deverd refletir a
ocupacdo atual e, se possivel, com reforco da componente autdéctone arbustiva e
arbérea.

Paisagem

A drea de influéncia visual do PPUOPG10 corresponde a uma paisagem de forte relacdo
com o oceano, caracterizada por uma linha de costa com arribas de natureza sedimentar,
interrompidas por sistemas arenosos de relativa importéncia. E aqui evidente a maior
influéncia atléntica, por contraponto com o sotavento, potenciada por maior humidade
relativa e exposicdo aos ventos. Destacam-se as zonas humidas costeiras de génese e
fisionomia diversas, situadas em planicies aluviais, de que é exemplo a Ria de Alvor, o meio
humido de maior importdncia no Barlavento Algarvio, localizada na envolvente da
UOPGI10. Este cardter de interface entre sistemas de elevado valor ecolégico é reforcado
pelo conjunto de escolhos e ilhotas no eixo entre Portimdo e Lagos que confere a esta
paisagem costeira uma a diversidade ecoldgica assinaldvel ao nivel da Europa. Aos
grandes centros turisticos presentes associa-se um extremo desordenamento, convivendo
lado a lado com uma abundante rede hidrogrdfica, proveniente da Serra de Monchique.
Os usos identificados na drea de Plano conferem um matiz paisagistico pouco
heterogéneo, de reduzida dindmica interna, com a presenca de alguns artificialismos
pontfuais, aos quais se associa desordem visual, como sucede com o edificado existente,
com algumas infraestruturas, de que os reservatdrios sGo exemplo, ou com o cercado
precdrio associado & atividade pecudria que contribuem para uma imagem de pouca
coesdo visual. A capacidade paisagistica aferida para este territdrio, ou seja, a avaliacdo
da sensibilidade visual no que respeita ao acolhimento de novos artificialismos, é elevada,
evidenciando uma reduzida vulnerabilidade & intrusdo de elementos exdgenos, fraduzida,
em parte, pela exposicdo maioritdria para o quadrante norte e pelas condicoes de relevo
que contribuem para um significativo potencial de ocultacdo de acdes, ao qual se associa
a relacdo visual pouco expressiva com a Meia Praia. Considera-se que as medidas de
minimizacdo apresentadas compreendem uma atenuacdo do quadro de impactes
identificados que variam entre o significativo e pouco significativo.

Patrimodnio cultural

Com uma ocupacdo atualmente caracterizada por algumas habitacdes isoladas, inseridas
em terrenos com antiga vocacdo agricola, com construcdes domésticas e vernaculares
ainda em taipa, j& em ruinas, a drea de estudo possui reconhecida sensibilidade e riqueza
arqueoldégica, demonstrada pela quantidade de vestigios identificados em trabalhos
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arqueoldégicos anteriores que confiimam a existéncia de ocupacdo antiga na sua
envolvente. Nenhum dos sitios arqueoldgicos identificados beneficia de algum tipo de
classificacdo, para além da que lhes é inerente ao seu inventdrio em sede do PDM de
Lagos e do Portal do Arqueoldgo (DGPC). O mesmo sucede em relacdo ao patrimodnio
arguiteténico, de natureza vernacular, que ndo sendo monumental, materializa as formas
seculares de construcdo, apropriacdo e uso da paisagem por parte das populacdes. A
pesquisa bibliogrdfica e os trabalhos de campo permitiram a identificacdo de 5 elementos
patrimoniais, sendo que destes, apenas o EP1 e o EP3 serdo direta e permanentemente
afetados, o que implicard a sua destruicdo em fase de construcdo. Dada a proximidade,
os elementos patrimoniais identificados na envolvente imediata do projeto (EP2, EP4 e EPS),
poderdo sofrer uma afetacdo indireta durante a fase de construcdo. Em face dos
impactes identificados, foram definidas uma série de medidas de minimizacdo a serem
implementadas, que incluem sondagens arqueoldgicas prévias, acompanhamento
arqueolégico em fase de obra, registo e caracterizacdo das construcdes vernaculares.

Residuos

Nos residuos, sdo as fases de construcdo e desativacdo que acarretam o maior nUmero de
impactes negativos. De um modo geral, os residuos expectdveis nestas duas fases sdo
maioritariamente residuos de construcdo e demolicdo. Embora com alguma significancia,
devido a potencial producdo de residuos de construcdo e demolicdo contaminados ou
contendo substdncias perigosas, com a aplicacdo de um Plano de Gestdo de Residuos
eficiente, estes impactes podem ser minimizados e controlados, passando os impactes a
ser pouco significativos.

Durante a fase de exploracdo, face co reduzido nimero de habitacdes, os impactes
expectdveis sdo pouco significativos, decorrentes apenas da normal producdo de residuos
domésticos/urbanos. Com a evolugcdo dos materiais e a aplicacdo de medidas de
incentivo a reciclagem, estes impactes podem ainda ser minimizdveis. Assim, o descritor
Residuos também ndo se constitui como descritor critico & aprovacdo/implementacdo do
PPUOPGIO.

Componente socioeconémica

Sob o ponto de vista socioecondmico, na Al do PPUOPGI0 do PUMP a datividade
econdmica é pouco significativa, identificando-se no local atividades de reduzida
dimensdo relacionados com a agricultura e producdo animal. No que respeita ao setor do
turismo, na drea do Plano ndo se verifica a existéncia de estabelecimentos hoteleiros nem
de alojamento local, contudo, destaca-se a presenca de empreendimentos turisticos e de
um campo de golf na sua envolvente préoxima. Considerando a extensdo da drea de Plano
e a sua localizacdo privilegiada em relacdo a cidade de Lagos e d praia, destaca-se o seu
potencial enquanto grande atfrativo para um uso habitacional, cuja inter-relacdo para
com as restantes UOPG do PUMP & concretizadas poderd corresponder ao
desenvolvimento de significativas sinergias com efeito econdmico local e direto.

5. Resumo dos principais impactes ambientais

No gue concerne d avdliacdo de impactes ambientais gerados pelo desenvolvimento do
Plano em questdo, consideram-se impactes todas as modificacdes relevantes em relacdo
ao quadro de referéncia e perspetivas de evolugcdo futuras, direta ou indiretamente,
associadas a implantacdo do Plano. Assim, a identificacdo e avaliacdo de impactes
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constitui uma das etapas fundamentais do presente documento. E nesta fase que se
procede & avaliacdo das potenciais alteracdes que as operacdes de construcdo,
exploracdo e desativacdo do Projeto poderdo causar no meio biofisico em que o mesmo
se ird inserir. Para identificar, caraterizar e avaliar as principais acdes geradoras de efeitos
benéficos ou prejudiciais no ambiente da drea em estudo utilizou-se uma metodologia que
tem em conta o fipo de fatores que, em cada uma das fases, é responsdvel pela sua
ocorréncia, tendo sido a avaliagcdo dos impactes ambientais efetuada de acordo com os
seguintes par@metros: natureza do impacte: (positivo ou negativo); efeito temporal
(tempordrio ou permanente); magnitude do impacte (dimensdo, extensdo geogrdfica e
populacdo afetada); Significncia do impacte (pouco a muito significativo); reversibilidade
do impacte (reversivel ou irreversivel).

Genericamente, em termos ambientais, o PPUOPGI10 acarreta, principalmente, impactes
negativos pouco significativos e significativos, ndo existindo nas trés fases de vida do Projeto
(construcdo, exploracdo e desativacdo) nenhum impacte negativo muito significativo
(com excecdo do Patrimdnio Cultural que apresenta 1 (um) impacte negativo muito
significativo mas que, ainda assim, é passivel de ser anulado através da adocdo das
medidas de minimizacdo adequadas). As acdes que originam o maior nUmero de
impactes negativos significativos ocorrem na fase de construcdo e correspondem das acoes
de edificacdo associadas aos projetos de arquitetura e infraestruturas. As acdes com maior
numero de impacte positivos (significativos e pouco significativos) associados situam-se na
fase de exploracdo e correspondem das acdes de manutencdo dos espacos,
nomeadamente da gestdo e manutencdo associada aos espacos exteriores.

A fase de construcdo é aquela onde sdo esperados mais impactes e de maior magnitude,
em oposicdo a de exploracdo onde se prevé uma inversdo desta tendéncia, ou seja, quer
o nUmero de impactes, quer a sua magnitude sdo inferiores. Os descritores que se revelam
mais impactantes na fase de construcdo (sem aplicacdo de medidas de minimizacdo) sdo:
Geologia e geomorfologia; Solo; Flora; Fauna; Ambiente sonoro; Paisagem e Residuos.

A Socioeconomia é o Descritor que claramente se destaca, onde os impactes séo positivos
e significativos, quer na fase de construcdo, quer na de exploracdo.

Na fase de exploracdo trés descritores assumem-se como tendo impactes claramente
positivos, no caso da Flora, da Ocupacdo do solo e da Socioeconomia e apenas os
Recursos hidricos superficiais e a Paisagem apresentam um quadro de impactes negativo
significativo; Os restantes descritores apresentam um quadro de impactes negativo,
contudo, pouco significativo. Na fase de desativacdo quatro descritores possuem um
quadro de impactes negativos significativos: Solo; Ambiente Sonoro; Residuos e
Socioeconomia. Os restantes descritores assumem-se como tendo impactes negativos
pouco significativos, concorrendo numa situacdo de tendéncia andloga a da fase de
construcdo, embora de menor significGncia absoluta, sendo que os Recursos Hidricos
Superficiais registam um impacte positivo pouco significativo. Pela magnitude da diferenca
de significGncia nos varios descritores dos impactes pré e pds a aplicacdo das medidas de
minimizacdo, estas assumem um papel decisivo e deverdo ser encaradas como fonte e/ou
contributo de sustentabilidade ambiental, econdmica e técnica.

No cémputo geral da andlise realizada, destaca-se o fator Socioeconomia, durante a fase
de construcdo e de exploracdo, prevendo-se o incremento de postos de trabalho e a
possibilidade de dinamizacdo do tecido empresarial local com afividade associada a este
sector.

-19 -
Plano de Pormenor da UOPG10 do PU da Meia Praia | Resumo N&o Técnico do Estudo de Impacte Ambiental
maio 2022



ﬁﬁl Geotrago

dos Descobrimentos urbanismo = arquitetura » reabilitaciio

6. Informag¢ao relativa a condicionantes, medidas de
minimizag¢ao e planos de monitorizagao

6.1. Compadtibilizagdo com os diplomas legais analisados

No que se refere da sobreposicdo do Plano em andlise com os diplomas legais analisados no
dmbito do ordenamento do territério, ndo surge qualquer incompatibilidade. Do mesmo
modo, ndo estdo identificadas quaisquer dreas sensiveis, nomeadamente, dreas
protegidas ou sitios classificados com estatuto especial de conservacdo, inclusive, Rede
Natura 2000. Também ndo se verifica sobreposicdio com zonas de corredores ecoldgicos
inscritos no PROTAIgarve. Assim sendo, no que diz respeito ao descritor ordenamento do
Territério e Condicionantes Legais, ndo existe qualquer impacte, positivo ou negativo, tanto
na fase de construcdo, como nas fases de exploracdo e desativacdo.

6.2. Medidas de minimizagao

A proposta de medidas de minimizacdo tem um reflexo direto sobre os impactes
expectdveis nas trés fases do projeto, com especial incidéncia na construcdo, contribuindo,
decisivamente, para a sustentabilidade do Projeto. Pela reducdo demonstrada da
magnitude e da significancia dos impactes nos vdarios descritores, pré e pds a aplicacdo
das medidas de minimizacdo, estas assumem um papel decisivo e deverdo ser encaradas
como fonte e/ou conftributo de sustentabilidade ambiental, econdmica e técnica.

Relativamente ao Solo, principalmente na fase de construcdo do projeto, sdo propostas
algumas medidas que, no cdmputo geral, reduzirdo a sua significéncia como sucede com
a remocdo de solos acidentalmente contaminados, a decapagem prévia e posterior
armazenamento, preferencialmente na drea destinada co estaleiro, em pargas de seccdo
frapezoidal. Do mesmo modo, o facto de todos os escoamentos gerados por precipitacdo
direta sobre as dreas a serem alvo de impermeabilizacdo serem conduzidos para a rede
puUblica de dguas residuais, diminuindo a significncia dos impactes expectdveis no que
concerne d manutencdo da rede de drenagem natural e d manutencdo da qualidade da
dgua constitui-se como uma medida muito positiva a implementar. Para a Flora, entre
outras medidas, salienta-se como imprescindivel restringir o corte de vegetacdo autdctone
apenas as zonas estritamente necessdrias e no periodo de setembro a marco para as
operagoes de limpeza da vegetacdo (nas fases de construcdo e desativacdo). Numa
otica de preservacdo da biodiversidade, no que respeita ao conjunto de medidas que
minimizem os impactes gerados sobre a fauna, destaca-se o aproveitamento da
vegetacdo existente para elenco floristico a integrar nos projetos de integracdo
paisagistica. Para a Qualidade do ar, como principais medidas de minimizacdo, nas fases
de construcdo e desativacdo, recomenda-se que as dreas de trabalho e circulacdo de
mdquinas e equipamentos sejam humedecidos com frequéncia e que 0s Acessos dos
locais de obra e as zonas de estaleiros sejam ser mantidos limpos através de lavagens
regulares dos rodados das mdquinas e dos veiculos afetos a obra, por forma a evitar a
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emissdo de particulas/poeiras. Sugere-se, também, que se proceda 4 cobertura de
materiais suscetiveis de serem arrastados pelo vento, quer em depdsitos estaciondrios, quer
durante o movimento de cargas de camides e que as vias ndo pavimentadas e todas as
dreas de solo que figuem a descoberto sejam humedecidas, especialmente em dias secos
e ventosos. Para a Ocupacdo do solo as medidas de minimizacdo situam-se na fase de
construcdo, nomeadamente, a definicdo de trajetos dentro da zona de obra, a plantacdo
de espécies arbdreas e arbustivas autdctones espontdneas e/ou espécies arbdreas de
cultivo tipicas da regido Algarvia, e, por Ultimo, a desmatacdo controlada seguindo regras
de sensibilidade ecoldgica/paisagistica de cada local, sendo que os residuos resultantes
desta deverdo ser convertidos em fertilizante mediante processos de trituracdo.

6.3. Monitorizagao

A observacdo periddica do meio apds a implantacdo do Projeto permitird a obtencdo de
dados ndo disponiveis ou inexistentes na fase prévia de projeto, bem como a validagcdo ou
alteracdo dos pressupostos de avaliagcdo anteriormente assumidos. Entende-se, assim, que
a avaliacdo ambiental e a minimizacdo de impactes sdo processos dindmicos no tempo,
devendo ser novamente equacionados sempre que novos elementos ou resultados ndo
expectdveis assim o determinem, sendo a monitorizacdo o parémetro chave neste
processo. O Plano de Monitorizacdo é, desta forma, o documento que consubstancia os
procedimentos necessdrios A prossecucdo desses objetivos. Considera-se fundamental a
monitorizacdo dos seguintes fatores ambientais no dmbito do presente procedimento:
Ambiente sonoro e Patrimdnio cultural.

7. Conclusoes

Ambientalmente, o PP da UOPGI10 origina, principalmente, impactes negativos pouco
significativos, apenas se verificando no horizonte de vida das trés fases do projeto
(construcdo, exploracdo e desativagcdo) um impacte negatfivo muito significativo
associado ao Patrimdnio cultural (passivel de ser anulado através da adocdo das medidas
de minimizagdo adequadas). Os impactes negativos significativos identificam-se nos
seguintes descritores, com especial incidéncia na fase de consfrucdo: Geologia e
geomorfologia; Solo; Flora; Fauna; Ambiente sonoro; Ocupacdo do solo; Paisagem;
Patriménio cultural e Residuos. Salienta-se que todos estes impactes sdo alvo de proposta
de medidas de minimiza¢do. Em sentido inverso, a Socioeconomia destaca-se pelo saldo
positivo de impactes associados a todas as fases consideradas.

Apesar do matiz paisagistico pouco heterogéneo e de reduzida dindmica interna da drea
da UOPGI0, a implantacdo do projeto alterard significativamente o local de implantacdo,
em particular quando consideradas as tipologias a integrar nos projetos a desenvolver para
cada lote. Ponderadas as dreas de impermeabilizacdo e de edificacdo por lote, verifica-se
que hd lugar para uma integracdo paisagistica com elevado potencial de sucesso, uma
vez que se considera que a mesma serd responsével pela minimizacdo de impactes
associados a um nUmero considerdvel de descritores, nomeadamente, Recursos hidricos
subterr@neos e superficiais, Fauna, Flora, Ocupacdo do solo e Paisagem.

E & fase de construcdo que corresponde um quadro de acdes de projeto com impactes
de maiores magnitude e significancia, por oposicdo d fase de exploracdo onde se prevé
um confraciclo, verificando-se um menor nUmero de impactes, de magnitude e
signific@ncia inferiores aos verificados na fase anterior. Contudo, o quadro de medidas de
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minimizacdo proposto assume um reflexo direto sobre os impactes expectdveis nas
diferentes fases do projeto, contribuindo decisivamente para a sustentabilidade do Projeto.
Destaca-se que, na fase de exploracdo, frés descritores ambientais assumem um quadro
de impactes claramente positivo - Alteracdes climdticas, Ocupacdo do solo, e
Socioeconomia, muito pela colmatagdo (total ou parcial) dos impactes da fase anterior.
Refere-se, igualmente, que pela reducdo demonstrada da magnitude e da significGncia
dos impactes nos vdarios descritores, pré e pds a aplicacdo das medidas de minimizacdo,
estas assumem um papel decisivo e deverdo ser encaradas como fonte e confributo de
sustentabilidade ambiental, econdmica e técnica.

Em sumula, destaca-se a imperiosa necessidade de cumprimento do quadro de medidas
de minimizacdo permitindo a ndo inversdo do equilibrio aqui assumido pela equipa técnica,
cujo resultado potencial € ambientalmente positivo, sendo que sem a sua persecucdo,
este se tornard, seguramente, negativo. Sobressai, também, a importancia na adocdo de
praticas ambientais sustentdveis, que passam, ndo sb, pela correta escolha de
equipamentos e pela sua eficiente manutencdo, mas, tfambém, pelo desenvolvimento e
implementacdo dos projetos de integracdo paisagistica para cada lote. Por Ultimo,
reforca-se que a observacdo peridédica do meio apds a implantacdo do Projeto permitird a
obtencdo de dados ndo disponiveis ou inexistentes na fase de andlise do projeto, bem
como a validacdo ou alteracdo dos pressupostos de avaliacdo anteriormente assumidos.
Pretende-se, assim, que o processo de avaliacdo de impacte ambiental e a minimizacdo
de impactes correspondam a processos din@micos no tempo, devendo estes ser
novamente equacionados sempre que novos elementos ou resultados ndo expectdveis
assim o determinem, sendo a monitorizacdo o parédmetro chave neste processo. O Plano
de Monitorizagcdo assume-se, deste modo, como o documento que consubstancia os
procedimentos necessdrios A persecucdo desses objetivos e que se constituird como mais
um garante para a Sustentabilidade do Projeto.

Num cébmputo geral, para o PP da UOPGI0 do PU da Meia Praia, sdo as fases de
construcdo e desativacdo que apresentam os principais impactes ambientais negativos,
sendo uma parte considerdvel destes impactes significativos. No entanto, através da
aplicacdo das Medidas de Minimizacdo e dos Planos de Monitorizacdo, a globalidade dos
impactes negativos significativos passa a impacte negativo pouco significativo.

Face ao exposto, podemos concluir que o projeto tem viabiidade ambiental para ser
desenvolvido.
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parametros maximos
; Area de Area de col:ll;et?udczo Altura da Pisos Minimo de lugares
UE Lotes Area impermeab. | Implantacéio fachada |— — Fogos |de estacionamento
total habitagao ac's':‘)]zd“ solo

L11 3.128,89 626 400 400 400 4 1 1 1 3
L1.2 3.052,07 610 400 400 400 4 1 1 1 3
UET L1.3 3.005,41 601 400 400 400 4 1 1 i 3
L14 3.007,10 601 400 400 400 4 1 1 1 3
L 21 3.143,38 629 400 400 400 4 1 1 1 3
L 22 3.0583,95 611 400 400 400 4 1 1 ] 3
L23 3.012,29 602 400 400 400 4 1 1 il 3
L24 3.317,74 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 25 3.805,56 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 26 3.071,93 614 400 400 400 4 1 1 il 3
L27 3.006,61 601 400 400 400 4 1 1} 1 3
L 28 3.021,89 604 400 400 400 4 1 1 1 3
L29 3.170,68 634 400 400 400 4 1 1 i 3
L 2.10 3.210,28 642 400 400 400 4 1 1 1 3
L 2.11 3.196,72 639 400 400 400 4 1 1 1 3
L 2.12 3.070,59 614 400 400 400 4 1 1 1 3
L 2.13 3.071,05 614 400 400 400 4 1 1 i) 3
UE 2 L 2.14 3.213,38 643 400 400 400 4 1 3! 1 3
L 2.15 3.126,27 625 400 400 400 4 1 1 1 3
L 2.16 3.072,56 615 400 400 400 4 1 1 i 3
L 217 3.129,08 626 400 400 400 4 1 1 i) 3
L 2.18 3.164,48 633 400 400 400 4 1 1 1 3
L 2.19 3.130,61 626 400 400 400 4 1 1 1 3
L 2.20 3.215,22 643 400 400 400 4 1 1 i) 3
L 2.21 3.037,69 608 400 400 400 4 1 1 1 3
L 2.22 3.042,98 609 400 400 400 4 1 1 2 3
L 2.23 3.036,46 607 400 400 400 4 1 1 1 3
L 2.24 3.224,21 645 400 400 400 4 1 1 i 3
L 2.25 3.318,10 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 2.26 3.255,57 650 400 400 400 4 1 1 1 3

LE 3 4.021,96 650 400 400 400| existente | existente | existente i] existente
L 3.1 3.042,34 608 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.2 3.010,45 602 400 400 400 4 1 1 1 3
L33 3.050,25 610 400 400 400 4 1 1 1 3
L34 3.020,08 604 400 400 400 4 1 1 i) 3
L35 3.018,32 604 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.6 3.561,07 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.7 3.517,02 650 400 400 400 4 1 1 i 3
L 38 3.721,85 650 400 400 400 4 1 1 i 3
L 3.9 3.092,27 618 400 400 400 4 1 1 1 3
UE3 L 3.10 3.018,64 604 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.11 3.056,43 611 400 400 400 4 1 1 i 3
L 3.12 3.053,74 611 400 400 400 4 1 5! 1 3
L 3.13 3.049,95 610 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.14 3.081,58 616 400 400 400 4 1 1 i 3
L 3.15 3.529,86 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.16 3.063,15 613 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.17 3.006,41 601 400 400 400 4 1 1 1 3

LE 1 2.940,35 650 existente| 553 553| existente | existente | existente 1 existente

LE 2 3.730,94 650 existente 541 541 existente | existente | existente 1 existente
L4 3.180,96 636 400 400 400 4 1 1 1 3
L 4.2 3.462,17 650 400 400 400 4 1 1 i 3
L43 3.100,20 620 400 400 400 4 1 1 i 3
L44 3.029,55 606 400 400 400 4 1 1 1 3
L 45 3.016,45 603 400 400 400 4 1 3! 1 3
vUE4 L 46 3.223,76 645 400 400 400 4 1 1 i 3
L 47 4.905,93 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 48 3.891,57 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 4.9 3.224,58 645 400 400 400 4 1 1 1 3
L 4.10 3.377,71 650 400 400 400 4 1 1 i 3
TOTAL| 193.312,29 - -| 24.294| 24.294 - - - 60 -

L- lote proposto; LE- lote com construgao existente

Limite da area de intervencéo do Plano (Al)

Modelagdo do terreno (existente | existente a alterar | proposta)

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Sitios arqueoloégicos (EP - Elemento Patrimonial)

@ EPx

USO DO SOLO

Area de dispersao

Zonas de sensibilidade arqueoldgica (abrangem toda Al)

Espagos Habitacionais: baixa densidade

Espacos de uso especial: Infraestruturas estruturantes

ESTRUTURA ECOLOGICA
Areas verdes de protegdo e enquadramento publicas

@

ESPACOS HABITACIONAIS

Lx.y
LEz

Areas verdes de protegdo e enquadramento privadas

Outras areas verdes privadas (area de lote ndo ocupada por edificagéo)

Outras areas verdes publicas lineares

Outras areas verdes publicas de enquadramento

Limite de lotes

Identificagdo de lotes propostos (x representa a unidade de execugéo e y representa o lote na unidade de execugéo)

Identificagéo de lotes em parcelas existentes (z representa o n.° de Lote com construgédo Existente)

Poligonos de implantacéo

Edificagdes existentes com possibilidade de demoligdo

AREAS DESTINADAS A CIRCULAGAO E OUTRAS INFRAESTRUTURAS
Rede rodoviaria, pedonal e ciclavel

Via secundaria (v9)

Vias de acesso local (2 sentidos Va, Vb, Vc, Ve | 1 sentido Vd)

Estacionamento

Rede pedonal e cicavel

Outros espagos canal (em espago publico | serviddo de passagem em espago privado)

Localizagéo indicativa de passadeiras (a cota do passeio | a cota da via)

Entradas para os lotes (indicagdo esquematica)

Infraestruturas urbanas

EXECUGAO DO

m/mmYEX

Reservatério de dgua para consumo humano existente

Estacgdes elevatorias de esgoto propostas (definitiva | provisérias)

Equipamentos de deposigcao de RSU propostos

Postos de transformacao (existente | propostos)

Reservatdrios de gas propostos

PLANO

Limite e identificagdo das parcelas de prédios originarios abrangidas pelo Plano

Limites e identificagdo de Unidades de Execugédo

Explicitagdo do zonamento

Identificagdo da UOPG 10 no PU da Meia Praia

Limite da area de intervengéo do Plano

Explicitagdo do zonamento

Solo urbano

]
I
]

Espaco canal: via secundaria

Espacos Habitacionais: baixa densidade
Espacos Verdes: protecédo e enquadramento

Espacos de uso especial: Infraestruturas estruturantes

{ ',
*
) L
/ L\
*
Altimetria 2 x 2 m Rede viaria e outras construcdes lineares Edificado
Estudo de Impacte Ambiental do Plano de Arg. Ménica Martinez Planta de implantagéo
Pormenor da UOPG10 do PU da Meia Praia Resumo N3o Técnico
Arg. Pais. Hugo Santos Camara Municipal de Lagos 1:1000 A0 maio 2022
® .
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