Direc&o Municipal de Desenvolvimento Urbano

Praca General Humberto Delgado Porto.

4049-001 Porto

Processo NUP/4931/2025/CMP

Porto, 30/01/2025

NUD/69179/2025/CMP

Titular do processo: Monteiro Ribas IndUstrias S.A
Resposta ao documento: NUD/65694/2025/CMP
Local da obra: Estrada da Circunvalagcdo 9020

Assunto: Apreciacéo liminar
Ponto de situacéo

1. Descricdo da pretensao

O requerente apresenta um pedido de licenciamento (legalizacdo) de obras de alteracdo e ampliacéo, para o
prédio sito a Estrada da Circunvalagédo 9020, na freguesia de Paranhos.

Da anadlise do pedido apresentado, verifica-se que o requerente pretende legalizar obras de alteracdo e
ampliacdo de unidade industrial existente.

O edificio resultante é composto por 2 pisos acima da cota de soleira.

O uso industrial existente mantém-se.

Enquadramento da proposta com o PDM em vigor:

Planta de Ordenamento

- Carta de Qualificacdo do Solo: Espacos de atividades econémicas - Area de atividades econémicas tipo |;
Area de frente urbana continua do tipo II; Espacgo consolidado;

- Carta da Estrutura Ecoldgica Municipal: Rede de conexdo; Sub-regido homogénea - Grande Porto
(Componentes do PROF-Entre Douro e Minho);

- Carta de Riscos Naturais: Nao aplicavel,

- Carta de Zonamento Acustico: Zona mista;

- Carta de Patriménio | — Patrimoénio Urbanistico e Arquitetonico e Patriménio Natural: N&o aplicavel;

- Carta de Patrimoénio Il — Patrimonio Arqueoldgico: Area de potencial valor arqueolégico (21 - Carrigal);

- Cartade Estrutura Viaria e Estacionamento: Eixo urbano estruturante sem importancia sequencial existente
(Estrada da Circunvalacgéo);

Planta de Condicionantes

- Carta de Condicionantes Geral: Aeroportos e aer6dromos (zonas de serviddo aerondutica) - Zona 7; Zona
de servid@o non aedificandi - EN12; Zona de serviddo da rede elétrica (Rede de média tens&o (30/15/10kV) —
RND); Rede nacional distribuicdo de eletricidade (RND) (Média tens&o); Zona de servidao da rede elétrica (Rede
de muito alta tensdo (220kV) - RNT);

- Carta de Perigosidade de Incéndio Florestal: Nado aplicavel;

O prédio objeto da pretensao encontra-se inserido na Carta de Zonamento Perequativo em unidade territorial
perequativa na Area Ocidental e Arco Exterior, sem condicionantes biofisicas.

O imével ndo se encontra incluido em Area de Zonamento Inclusivo.

De acordo com a planta de Cadastro Municipal, o prédio objeto da pretensao, conforme delimitacéo efetuada,

nédo colide com parcela do Dominio Privado Municipal.
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Localiza-se ainda em:

- Programa Metropolitano para a Qualificacdo Urbana da Circunvalacéo;

Encontra-se a decorrer um processo de fiscalizacdo nha DMCPI registado com o NUP/90789/2021/CMP.

Para o pedido agora apresentado foram detetados os seguintes antecedentes:

- Licenga de obra n.° 72/1922 - Ampliar fabrica;

- Licenca de obra n.° 629/1939 - Transformar em refeitério armazém;

- Licenca de obra n.° 343/1941 - Modificar central térmica fabrica;

- Licenca de obra n.° 372/1942 - Ampliar fabrica, Licenca de utilizacdo n.° 2081943;

- Licenca de obra n.° 261/1943 - Construir armazém; oficina, (Licenca de utilizacdo n.° 176/1944;

- Licencga de obra n.° 120/1953 - Constru¢do de 2 prédios, (Licenga de Utilizagdo n.° 35/1954);

- Licencga de obra n.° 132/1958 - Ampliacéo de fabrica (Licenc¢a de utilizagédo n.° 255/1958);

- Licenga de obra n.° 479/1958 - Ampliagéo de armazém (Licencga de utilizagdo n°® 186/1961);

- Licenca de obra n.° 607/1963 - Ampliacéo de fabrica;

- Licenca de obra n.° 474/1965 - Ampliacéo de fabrica;

- Licenca de obra n.° 502/1967 - Ampliacéo de fabrica;

- Licenca de obra n.° 533/1967 - Ampliacéo de fabrica;

- Licenca de obra n.° 598/1970 - Construcéo de prédio;

- Licenca de obra n.° 339/1971 - Construc&o de pavilh&o;

- Licenca de obra n.° 340/1971 - Construc&o de pavilh&o;

- Licencga de obra n.° 391/1972; - Licenc¢a de obra n.° 134/1974 - Ampliacéo de prédio;

- Licenca de obra n.° 319/1996 - Constru¢do de muro de vedagéo;

- Processo n.° P/53438/07/CMP - Inspec¢édo ao local — A decorrer;

- Processo n.° P/31242/16/CMP - Licenciamento de Obras de construgdo — Deferido — (Alvara de licenciamento
de obras de demolicdo e construcéo n.° ALV/264/18/DMU e averbamento n.° 1) - Arquivado;

- Processo n.° P/113576/18/CMP - Comunicacéo de inicio de trabalhos - fiscalizacdo e inspecéo — Arquivado;
- Processo n.° P/186658/19/CMP - Licenciamento de Obras de Alteracdo/Ampliacéo - Indeferido - Arquivado;

- Processo n.° NUP/60078/2021/CMP — Licenciamento de obra de edificacdo — Deferido — a decorrer;

- Processo n.° NUP/90789/2021/CMP - Comunica¢do de inicio de trabalhos - fiscalizacdo e inspecdo - A
decorrer;

- Processo n.° NUP/46107/2023/CMP - Comunicagao Prévia de Obras de Alteracdo — Procedimento Extinto -
Arquivado;

- Processo n.° NUP/56507/2023/CMP — Licenciamento de Obras de Alteracdo — Deferido — (Licenca de obras
de alteracdo N.° NUD/407065/2024/CMP) — a decorrer;

- Processo n.° NUP/69449/2024/CMP - Comunicagdo Prévia de Obras de Alteragdo/Ampliacao - Procedimento
Extinto - Arquivado;

2. Verificacdo dos elementos apresentados

Em resposta a informagdo NUD/37208/2025/CMP, com despacho da Chefe de Divisdo Municipal de Apreciagéo
Liminar, Sr.2 Arg.2 Cristina Maximino, de 20/01/2025, o requerente veio apresentar novos elementos, através
do requerimento NUD/65694/2025/CMP.
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2.1 Elementos relativos a legitimidade
2.1 Da legitimidade do Requerente
2.1.1 Dos poderes de representacéo

A sociedade requerente Monteiro Ribas Indistrias, S.A. surge representada por Luis José Salvador Cunha.
Dos documentos apresentados resulta que o subscritor do requerimento aqui em analise possui legitimidade
para representar a sociedade requerente no ambito do presente procedimento.

2.1.2 Da titularidade do direito alegado
O requerente apresenta cddigo da certidao predial do seguinte prédio:

- Prédio registado na Conservatoria do Registo Predial com o n.° 11055/20240404, com a area total de
45027,69 ma.

O requerente alega a sua qualidade de proprietério para provar a legitimidade para promover a operagao
urbanistica objeto do presente pedido.

Pela analise da certiddo predial apresentada constata-se que o requerente é proprietario do imovel objeto do
pedido, pelo que se encontra comprovada a sua legitimidade.

2.2 Elementos instrutorios em falta

Analisados os elementos apresentados pelo requerente, por confronto com os elementos elencados na Portaria
n.c 71-A/2024, de 27 de fevereiro, assim como na lista de documentos instrutérios anexa a respetiva norma de
requerimento, verifica-se que carecem de regularizacdo os seguintes elementos:

- Termo de responsabilidade do diretor de obra (legalizagdo), minuta disponivel no sitio institucional do
Municipio, subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto ou a assumir a coordenagéo do
mesmo, a ser diretor de fiscalizacdo e/ou diretor de obra, que ateste a idoneidade da construcdo e a
conformidade da obra com o projeto apresentado, acompanhado de comprovativo da contratacdo de seguro
de responsabilidade civil do técnico, nos termos da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua redacéo atual;

3. Proposta

Verificando-se que os elementos que carecem de regularizacdo ndo sdo impeditivos para o prosseguimento do
processo, devera o0 mesmo ser encaminhado para novo gestor e notificado o requerente dessa alteracao.
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Nota:

O procedimento de saneamento e apreciacdo liminar referido no n.° 2 do artigo 11.° do RJUE consiste apenas
na verificacdo da apresentacao dos elementos instrutérios e ndo na analise do contelddo desses elementos.

O requerente solicita a dispensa de apresentacdo de ficha de seguranga contra incéndio através do
NUF/43147/2025/CMP, alegando que “Em conformidade com a alinea k) do n.° 18, do Anexo 1 da Portaria n.°
71-A/2024, de 27 de fevereiro, sera entregue posteriormente a ficha de seguranca contra incéndio”.

Pelo NUF/43149/2025/CMP, o requerente solicita a dispensa da apresentacdo de plano de acessibilidades,
alegando que “Em conformidade com o n.° 2, do art. 2° do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, sao
dispensadas as acessibilidades, atendendo a que os edificios de industria, logistica e armazéns nao integram
qualquer uma das tipologias de edificagdo mencionadas nas alineas”.

Os pedidos de dispensa de apresentacdo dos elementos deverao ser objeto de analise em fase subsequente.
Todos os elementos instrutdrios submetidos no ambito do presente processo (pecas escritas e desenhadas),
deverao ser compatibilizados com os termos do Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em D.R., 2.2 Série,
n.° 131, de 8 de julho de 2021, e com 0s conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo, nos termos do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

Foi verificado, em 2025/01/16, que o cédigo das competéncias profissionais do técnico autor do projeto de
arquitetura se encontra valido.

Através do NUF/97348/2025/CMP o requerente informa que relativamente ao termo de responsabilidade do
diretor de obra em falta: “No presente projecto de legalizac@o, em fase posterior a aprovacao de arquitectura,
sera necessario a entrega no minimo dos projecto de aguas pluviais e comprovativos das ligacdes &s redes
prediais de aguas, saneamento e eletricidade. Por esse motivo solicita-se a prossecu¢do da apreciacdo do
projecto arquitectura e que a entrega do Termo de responsabilidade do diretor de obra (legalizagéo) seja feita
em fase posterior.”

Assinado digitalmente por
MARIANA MARQUES COSTA
Data: 2025.01.30 09:13:11
+00:00

A Gestora do Processo

AL — Alvara de Loteamento

CRMP - Cédigo Regulamentar do Municipio do Porto

DMCPI — Divisdo Municipal de Comunicagdes Prévias e Inspe¢des

DMFOP — Divisdo Municipal de Fiscalizagio de Obras Particulares

DMSPI - Divisdo Municipal de Solos e Patriménio Imobiliario

IMPIC, I. P. — Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construcéo, I. P.

PDM - Plano Diretor Municipal, publicado em DR, 22 Série, N° 20, de 27-01-2023, Aviso n.° 1934/2023

PIP — Pedido de Informagé&o Prévia

RGR - Regulamento Geral de Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro e Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, na sua atual redac¢éo
RJUE - Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificagao, publicado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo
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