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PPNC

Artigo(s) do Regulamento

Excertos do(s) Artigo(s)

OPERACAO DE LOTEAMENTO

Memoéria Decritiva e Justificativa / Planta Sintese

Conformidade

Variagoes de Tipologia Usos

Capitulo IV, Artigo 13.9 -
VariagGes de Tipologia e Usos
do Edificado

1 — O numero de fogos indicados no Plano é estimado em fungdo das areas de implantacdo e de construcao propostas para os edificios onde se prevé o uso
habitacional, podendo, no entanto, as solugdes tipoldgicas variar em fungdo das caracteristicas especificas da procura habitacional que vier a ocorrer na zona, no
decurso da implementac¢ao do Plano.

2 — Avariagdo de tipologias ndo pode produzir excedente da drea de construgao, sendo obrigatoriamente ajustada a capacidade de parqueamento automovel, de
acordo com os critérios estabelecidos no presente regulamento.

3 — No ambito das operac¢Ges urbanisticas de execugdo do presente Plano, o nimero maximo de fogos por Lote previsto no Plano para os Lotes destinados a Habitagado
Coletiva pode ser alterado, desde que ndo seja excedido o nUmero méaximo de fogos previsto para a totalidade desses mesmos Lotes.

O PPNC prevé um total de 600 fogos com a seguinte distribuicdo: Lote 10 - 149; Lote 11 - 74; Lote 12 - 74; Lote 13 - 74; Lote 14 - 74; Lote 15 - 74; Lote 16 - 74 e Lote 21 -
7.

O LOT prevé um total de 600 fogos com a seguinte distribuicdo: Lote 10 - 149; Lote 11 - 74; Lote 12 - 74; Lote 13 - 74; Lote 14 - 74; Lote 15 - 74;
Lote 16 - 74 e Lote 21 - 7.

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

Conversao de Usos

Capitulo IV, Artigo 14.2
Conversao de Usos

1 — Pode admitir-se, através de proposta fundamentada a aprovar pela Camara Municipal, a conversdo de unidades destinadas a habitagdo, para comércio e servicos ou
unidades hoteleiras, desde que:

a) Ndo sejam produzidos excedentes de drea de construcdo em relagdo a inicialmente destinada a habitacdo.

b) Seja ajustada a capacidade de parqueamento de acordo com os critérios do presente Regulamento;

c) A transformacao de uso esteja inserida em projeto de conjunto da banda dos edificios em que se localiza a unidade ou unidades em causa, por forma a assegurar a
respetiva integracdo arquitetdnica;

d) A altura méxima do edificio podera sofrer variagao se o uso for alterado, quando aplicadas as
disposi¢des dos artigos 12.2 e 13.2

2 — A Camara Municipal pode ndo aceitar propostas de conversdo de usos, se entender fundamentadamente que podem prejudicar um adequado equilibrio das funcdes
urbanas na zona

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC, ndo prevendo a
conversao de usos previstos no Plano.

Quadro Sintese

Uso dominante (atividades econdmicas) — 56%
Usos complementares (habitagdo, comercio e servicos no contexto do uso residencial) — 44%

Area total dos lotes — 189.335,57m?2

Area de implantagdo maxima - 67.067,83 m2

Area maxima de construcdo acima da cota de soleira - 161.916,30 m2

Area maxima de construcdo acima da cota de soleira dos lotes privados (lotes 1 a 16, 17 e 21) - 150.366,30 m2

Area total de construcdo méaxima - 226.973,13 m2

Area de implantagdo maxima do uso dominante acima da cota de soleira — 22.186,98 m2

Area total de construcdo maxima do uso dominante acima da cota de soleira — 82.100,00 m2

Area de implantacdo maxima dos usos complementares acima da cota de soleira — 25.055,84 m2

Area total de construgdo maxima dos usos complementares acima da cota de soleira — 67.866,30 m2

Area de implantagdo maxima do uso equipamento acima da cota de soleira — 19.404,16 m2

Area total de construgdo maxima dos usos complementares acima da cota de soleira— 11.950,00 m2

8 lotes afetos ao uso de “Servigos/Comércio” (lotes 1 a 8), com uma area total de constru¢do de 82.100,00 m2

1 lote afeto ao uso de “Comércio/Servicos” (lote 9), com uma area total de construgdo de 7.800,00 m2

8 lotes afetos ao uso de “Habitacdo Coletiva” (lotes 10 a 16 e 21), com uma area total de constru¢do de 60.066,30 m2

1 lote afeto ao uso de “Equipamento Privado de utilizacdo publica” (lote 17), com uma area total de construcdo de 400,00 m2

2 lotes afetos ao uso de “estacionamento de uso publico” (lotes 18 e 19), com uma area total de construgdo de 66,30 m2

Alturas maximas da edificagdo variam entre os 3,5m e 0s 64,5m

N.2 maximo de pisos acima da cota de soleira, que varia entre 1 e 16

Cotas de soleira variam entre 15,00 e 77,00

Cotas de coberturas variam entre 24,50 e 143,00

Numero maximo de fogos de 600

Nos lotes 18 e 19 o estacionamento publico a superficie

No lote 17 o estacionamento publico em cave

indice maximo de ocupacdo do solo— 0,11
corresponde a uma area de implantacdo méaxima de 47.663,67 m?

indice de utilizacdo do solo — 0,54
Corresponde uma area total de construgdo maxima de 226.973,13 m?2.

indice de impermeabilizagdo do solo — 0,38

Quadro Sinético

Quadro sinético:
Uso dominante (atividades econdmicas) — 56%
Usos complementares (habitagdo, comercio e servigos no contexto do uso residencial) — 44%

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

Area total dos lotes —188.392,89 m2

Este parametro difere entre o LOT e o PPNC, devido ao ajuste da
area do lote 29, decorrente do acerto da propriedade do prédio
rustico inscrito na matriz predial de Oeiras sob o artigo 42.9, seccao
41. Este ajuste encontra-se enquadrado no artigo 31.2 do
Regulamento do PPNC.

Area de implantacdo maxima de 67.067,83 m2

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

Area maxima de construcdo acima da cota de soleira -161.916,30 m2

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

Area maxima de construcdo acima da cota de soleira dos lotes privados (lotes 1 a 16, 17 e 21) - 150.366,30 m2

O LOT dd cumprimento ao preconizado no PPNC.

Area total de construcdo maxima - 227.092,42 m2

Este parametro difere entre o LOT e o PPNC. A diferenca de drea
corresponde a um aumento de 119,30 m2 abaixo da cota de soleira
no lote 21, em conformidade com o n.2 18 do artigo 12.2 do
Regulamento do PPNC. Dada a dimensao do terreno, esta alteracao
ndao compromete o indice maximo de utilizagao do solo definido
para a drea de intervengdo de 0,54 do Plano, uma vez que o
acréscimo de 119,30 m2 representa um aumento de apenas 0,0003
no indice estabelecido pelo PPNC.

No ponto 5 é apresentada a posi¢do da CMO.

Area de implantacdo maxima do uso dominante acima da cota de soleira — 22.186,98 m2

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

Area total de construgcdo maxima do uso dominante acima da cota de soleira — 82.100,00 m2

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

Area de implantagdo maxima dos usos complementares acima da cota de soleira — 25.476,69 m2

O LOT dd cumprimento ao preconizado no PPNC.

Area total de construgdo maxima dos usos complementares acima da cota de soleira — 67.866,30 m2

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

Area de implantagdo maxima do uso equipamento acima da cota de soleira — 19.404,16 m2

O LOT dd cumprimento ao preconizado no PPNC.

Area total de construgdo maxima dos usos complementares acima da cota de soleira — 11.950,00 m2

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

8 lotes afetos ao uso de “Servigos/Comércio” (lotes 1 a 8), com uma area total de constru¢do de 82.100,00 m2

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

1 lote afeto ao uso de “Comércio/Servicos” (lote 9), com uma area total de construgdo de 7.800,00 m2

O LOT dé cumprimento ao preconizado no PPNC.

8 lotes afetos ao uso de “Habitacdo Coletiva” (lotes 10 a 16 e 21), com uma area total de construcdo de 60.066,30 m2

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

1 lote afeto ao uso de “Equipamento Privado de utilizagdo publica” (lote 17), com uma area total de construcdo de 400,00 m2

O LOT dd cumprimento ao preconizado no PPNC.

2 lotes afetos ao uso de “estacionamento de uso publico” (lotes 18 e 19), com uma area total de constru¢do de 66,30 m2

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

Alturas maximas da edificacdo variam entre os 3,5m e os 64,5m

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

N.2 mdximo de pisos acima da cota de soleira, que varia entre 1 e 16

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

Cotas de soleira variam entre 14,00 e 80,50

Este parametro difere entre o LOT e o PPNC. A diferencga esta
enquadrada nas excegdes previstas no n.2 10 do artigo 12.2 do
Regulamento do PPNC.

Cotas de coberturas variam entre 23,50 e 146,00

Este parametro difere entre o LOT e o PPNC. A diferenca esta
enquadrada nas excec¢des previstas no n.2 10 do artigo 12.2 do
Regulamento do PPNC.

Numero méaximo de fogos de 600

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

Nos lotes 18 e 19, estacionamento publico a superficie

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

No lote 17, estacionamento publico em cave

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

indice maximo de ocupagdo do solo— 0,11
corresponde a uma area de implanta¢cdo maxima de 47.663,67 m?

O LOT dd cumprimento ao preconizado no PPNC.

Area total de construgdo maxima é 227.092,42 m2.

A diferenca de drea corresponde a um aumento de 119,30 m2 abaixo da cota de soleira no lote 21, em conformidade com o n.2 18 do artigo 12.2
do Regulamento do PPNC. Dada a dimensdo do terreno, esta alteragdao ndo compromete o indice maximo de utilizacdo do solo definido para a
area de intervencao de 0,54 do Plano, uma vez que o acréscimo de 119,30 m2 representa um aumento de apenas 0,0003 no indice estabelecido
pelo PPNC.

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,38, corresponde a um maximo de dreas impermeabilizaveis de 160.616,92 m?. A presente OL
prevé um maximo de areas impermeabilizdveis de 149.905,11 m2, correspondendo a 87.257,65 m2 de areas impermeabilizaveis no interior dos
lotes e 62.647,46 m2 de areas impermeabilizaveis, decorrente das obras de urbanizagdo, o que corresponde a um indice de impermeabilizagdo
do solo de 0,36, determinado pelo quociente entre o somatdrio do total das dreas impermeabilizadas, refiro supra, e a drea a lotear.

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.

Demoligdes e
Reconstrugoes

Capitulo IV, Artigo 15.9 -
Demolicdes e Reconstrucdes

Na drea do PPNC as agbes de demoli¢des de edificagGes ou reconstrucao de existentes apenas devem ocorrer com a implementacgao do Plano, com excegdo daquelas
gue detenham génese ilegal ou apresentam um estado de ruina ou perigo iminente e que ponham em causa a seguranca de pessoas e bens.

Obras de Urbanizagdo

A Operacdo de Loteamento prevé a realizacdo de um conjunto de obras de urbanizacdo que se podem dividir em obras de urbanizacdo locais e
obras de urbanizagao especiais, consoante o seu nivel de incidéncia geografica. No ambito da OL, estas obras sdo as seguintes:

Obras de urbanizac¢do locais — todas as obras de criagdo e remodelagao de infraestruturas dentro dos limites da drea do loteamento, destinadas a
servir diretamente os espacos urbanos e as edificacdes abrangidas na OL, inclusivamente:
- Terraplanagens, arruamentos, passeios, estacionamentos, pavimentagao (incluindo a colocagao de pavimento tipo Absorsor na designada

“Rua A”) e sinalizacao;

- Infraestruturas e redes de distribuicdo de dgua, saneamento, dguas pluviais, energia e iluminacdo, telecomunicacées e dados, gds natural e
de gestdo de residuos sélidos urbanos.

- Arranjos Exteriores;

- Execucdo de barreiras de protegao acustica;

Obras de urbanizagdo especiais do plano — todas as obras que correspondem a realiza¢ao de infraestruturas, equipamentos, espacgos verdes e de
utilizacdo coletiva, cujo interesse extravasa o limite da area de intervencao (cf. definicdo que consta da alinea i) do art. 6.2 Reg. PDMO 2022).
Estas infraestruturas e equipamentos sdo determinados por instrumento de planeamento e gestdo de nivel superior ao plano, serdo financiadas
e da responsabilidade da CMO ou Administra¢do Central, nomeadamente:

- Via distribuidora de nivel municipal (VLS) e respetivos terrenos necessarios a implementacado desta via;

- Via de articulagdo entre Programas Estratégicos e novas areas de expansao (Via Variante).

Prevé ainda operacdes de demolicdo das estruturas edificadas, areas pavimentadas existentes e outras estruturas presentes bem como a area do
antigo sucateiro e na area do antigo estaleiro (cumprindo o que vier a ser estabelecido no Plano de Prevencdo e Gestao de Residuos de
Construgdo e Demoligdo - PPGRCD).

O LOT da cumprimento ao preconizado no PPNC.




