matosinhos

EXM° SENHOR

Medida Gabarito Lda
Avenida da Liberdade, 432
4710-249 - BRAGA

5/Refa; N/Ref?: Data:
DMAEI/DUP 2016/04/04
Divisdo de Gestdo Urbanistica
Proc® 1321/19GU
IOEXX
1371/19

Assunto: Pedido de Informacio Prévia — Pedido n® 325560
Local: ESTRADA DA VIA NORTE - LECA DO BALIO

Relativamente ao processe mencionado em epigrafe comunico a V. Ex.2, o despacho de
3/4/2019, proferido pelo Vice-Presidente, Dr. Eduardo Pinheiro ac abrigo das competéncias
subdelegadas através do despacho 96/2017 de 3/11/2017, favoravel ao pedido de informacio
prévia, nos termos dos n% 1 e 2 do art.? 16° do D.L. n° 555/99, de 16 de dezembro, com redacio
atualizada, de acordo com a informacfo técnica infra.

A operaco urbanistica a que se refere o PIP encontra-se sujeita ao procedimento de: licenga

administrativa.

Informacéo Técnica:

Requerente: Medida Gabarito Ida

Local da Obra (Av./Rua/Praga): Lugar da Sabina

CRP: 3533/20000022 ~ matriz 3880; 3583/20001014 — matriz 163
Processo n®: 1321/19GU

Requerimento n°: 325560 de 04/03/2019 e 327133 de 18/03/2019

Tipo de Operag@o Urbanistica: Pedido de informacio (artigo 14° do RIUE)
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matosinhos

1. IGT / Estudos Urbanisticos

Instrumento de Gestdio Territorial: Plano Diretor Municipal, Republicado no Aviso n°
3139/2014 no DR de 28/02/2014.

Estudo Urbanistico: Néo inserido

Abrangido pelo Alvara de Loteamento n®: Nio inserido

2. Descriciio do pedido

O requerente na qualidade de interessado, solicita informacio prévia, instruida nos termos do
n° 2 do art.? 14° do Decreto-Lei 1° 555/99 de 16 de Dezembro com a redagiio atualizada pelo
Decreto-Lei n° 136/2014 de 9 de Setembro, sobre a viabilidade de realizar uma operagio

urbanistica de obras de construgio de um Campus, nos termos por si propostos,

O requerente & uma empresa que faz parte de um grupo internacional, mas & em Portugal que

situa o seu principal centro tecnolégico e demais 4reas de suporte a todo o negdcio.

E assim intengdo da Empresa instalar na cidade de Matosinhos o seu centro tecnolégico e de
operacOes e desenvolver um projeto de interesse estratégico para a cidade, quer pelo
investimento envolvido, quer pelos postos de trabalho diretos e indiretos que irdio criar, gquer

ainda pelo valor que esse projeto ir4 acrescentar a economia do Municipio.

A empresa pretende desenvolver um projeto sustentivel, com grandes 4reas verdes para
utilizagdio e disfrute dos colaboradores e utilizadores, estando previstos cerca de 9.000 postos de

trabalho na sua capacidade maxima.

O projeto prevé varias valéncias que permitem que os trabalhadores deste campus minimizem
as suas viagens durante o dia, tais como: refeitério; enfermaria; ginésio; centro de estética;

praga de alimentagfio; campo de padel, de futebol e parque infantil.

A parcela localiza-se no extremo norte/nascente do concelho de Matosinhos, ligeiramente a sul
do n6 do Chantre. Tem a norte a Via Norte (EN13 e a EN14) ¢ 0 N4 do Chantre, a poente e sul o
rio Leca e a nascente a Via Norte -a EN13, cuja jurisdiciio pertence, de acordo com a Lei 34/2015
de 27 de abril - EERRN-Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional — 4 Infraestrutiras
de Portugal, S.A.

Area de terreno afeto ao empreendimento: 155’ 819.72 m?,

Edificabilidade maxima: 155’ 819.72 m?,

Area bruta de construg3o acima da cota da soleira do projeto, 139° 997 m?2,

Area de implantacio: 32’ 247 m?

indice de Impermeabilizacio: 20.71%
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matosinhos

QUADRO DE AREAS
BRUTAS
. . Area total de
IDgg!éSi‘gﬁ:ng.ﬁ imﬁlr:r?t::.'n o ctﬁ;:u?in Volume {ma) agi::\:e:a a::i;?:e N°® de pisos est(a;::&:;n;:nh
acima de s¢leira solelra soleira soleira)

BLOCOC A 2 872,00 m2 14 860,00 m2 52 500,00 m3 15,00 6,00 8

BLOCO B 900,00 m2 9 000,00 m2 28 600,00 M3 30,00 6.00 10

BLOCOC 311500 m2 15 575,00 m2 56 00000 m3 15,00 6,00 [+

BLOCOD 2 967,00 m2 14 835.00 m2 51 747.00 i3 15,00 6,00 49 500 m3

BLOGGE 4 080,00 m2 8111,00 m2 14 006,00 m3 5.00 .00

BLOCOF 10 000,00 m2 10 000,00 m2 4 380,00 m3 500 .00

BLOCO G B 900,00 m2 53 400,00 m2 182 450,00 m3 41,00 1.00 13

BLOCO H 2 900,00 M2 14 216,00 m2 43 500,00 m3 15.00 1.00 6

TOTAL 35754.00m2 | 139 857.00m2 | 452 577,00 m2
Area Bruta de Tipolagia de . ,
Uso - polag indice Mecessidade Legal
Construgdo lugares
, 1lug. / 150m?2
Privados & b 534 lugs.
e abec
Escritdrios 140.000,00m? -
. 1lug./ 150 m
Puablicos abe 934 lugs.

3. Instrucio

Bem instruido.

4. Entidades a consultar/consultadas

- Divisio de Mobilidade — Consulta interna

- Infraestruturas de Portugal — A parcela situa-se & margem da EN(d}13/EN14 (entre o km

4+900 e ki 5+200, Lado esquerdo), em &rea de jurisdi¢io desta empresa nos termos do artigo
41° do Lstatuto das Estradas da Rede Rodoviéria Nacional (EERRN), aprovado pela Lei n®
34/2015 de 27 de abril. Estando, portanto, sujeita a parecer prévio vinculativo desta entidade,
nos termos do disposto no artigo 42°, n° 2 alinea b) do EERRN. Emitiu parecer favorivel

condicionado em 27/03/2019.

5. Anilise do Projeto:

A parcela localiza-se, segunde o plano municipal que regula e disciplina e territério (PDM) parte
em Area Verde (Base 2.9 do RPDM), parte em Area de Salvaguarda Estrita (REN e RAN) (Base 4
do RPDM) e parte em Area Predominantemente de Servigos (Base 2.3 do RPDM).

Na érea classificada no PDM, como Predominantemente de Servigos propde o desenvolvimento
de um Campus com uma 4rea de construgio de 140.000m2 acima do solo para uso
predominantemente de serviges apoiados por um parque de estacionamento para cerca de 3.250

lugares.
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No que respeita ao ordenamento do territério, verifica-se a nio existénecia de
incompatibilidades, pelo que se considera que o projeto cumpre o disposto na Base 2.3 do
RPDM,

A operaclo urbanistica, referente & implantagfio das edificacies, respeita a zona de serviddo non
aedificandi estabelecida no n® 8 do artigo 32° de EERRN, {20m para cada lado do eixo da
estrada ou dentro da zona de servidio de visibilidade e nunca a menos de 5m da zona da
estrada; Nés de ligacio; 150m de raio centrado na intersecio dos eixos das vias), inserindo-se
em zona de respeito definida no artigo 3° alinea vv) do EEREN.

Pelas dimensdes e carateristicas do empreendimento e, sem se saber qual o impacto do trafego
gerado na rede rodovidria quer na Via Norte, quer na rede mumicipal envolvente, deve ser
apresentado, em sede de processo subsequente, um estudo de trafego que permita fazer a
caraterizaciio da situago atual e desenvolver os cendrios futuros para se confirmar o impacte na
fluidez do trafego com origem ou destino no empreendimento, assim como, a tipologia,
dimensdo e localizagio de eventuais medidas de mitigacgiio que sejam necessdrias para a

seguranca dos utilizadores da rede rodoviaria como do empreendimento referido.

As Infraestruras de Portugal, no parecer emitido, sem prejuizo das conclusdes que o estudo de

tréfego vier a determinar, referem que:

Ramo A,B e C — Atendendo 4 procura de trafego atualmente verificada na EN (d)13 e EN14, e
tendo em atengfio que existe um projeto que prevé a duplicagiio destas vias, deverfio as solugies

ser avaliadas de forma a nfio se inviabilizar a implementagéo futura do mesmo;

Ramo A - Face & proximidade do N6 de Chantre (EN13/EN14) ao N6 Sul da Maia (EN14) devera
ser prevista a continuidade da via de aceleracho do Né da Maia, sentido norte/sul,
transformando esta via de entrecruzamento para o ramo de saida para o Campus (eventual
alargamento da O.A.);

Ramo B — A via de saida proposta na EN13 para o trafego proveniente de Norte, deverd ser
estudada tendo em conta o cruzamento de fluxos entre o trafego proveniente da EN13 Sul-Norte
{Loop) e a futura saida para o Campus, Esta situacio poderd ser minimizada através do

ajustamento entre vias de aceleragfio e desaceleraciio a estudar;

Ramo C ~ A implantac@o da via de entrada na EN13/EN14 deve ser projetada o mais préximo
possivel do Posto de Abastecimento de Combustivel, salvaguardando o aumento da via de

aceleracio e acomodando a sua articulagiio com a saida da 4rea de servigo;

Ramo D ~ Devera ser suprimida a ligagio direta do Campus ao Poste de Abastecimento de
Combustivel.
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As Infraestruturas de Portugal, referem ainda que, dada a prematuridade do processo, exclui
desta analise as carateristicas geométricas referentes a estas acessibilidades (largura de via,

raios de viragem, capacidades, etc).

Considera-se que face 4 natureza do empreendimento, dimenséo e atividade que envolverd um
elevado nimero de postos de trabalhos e atratividade de populacio ao empreendimento, &
imperioso que ndo se transforme numa operagio urbanistica isolada. A envolvéncia do rio Leca,
as cotas do terreno n#o facilitam wma acessibilidade franca e direta com a malha urbana a
poente, no entanto, entende-se que, dada a proximidade da rede do Metro e dos transportes
publicos na zona do Aratjo, a rede viaria jA existente, a proximidade do parque urbano e dos
equipamentos como a piscina, campo de jogos, pavilhdo desportivo, das escolas de Gondivai e
Aratijo entre outras, justificam que a proposta deve garantir em fase posterior de projeto todas
as possibilidades de articulaciio do empreendimento a poente de forma que sejam potenciadas
as acessibilidades vidrias, pedonais, ou 0s modos ativos ou suaves de transporte, diminuindo a
dependéncia do automével na acessibilidade ao empreendimento e seu impacto nas vertente de
estacionamento, a carga e dependéncia rodoviaria sobra a Via Norte e melhoria do ambiente e

da qualidade do ar e relagio urbana com a envolvente.

Informa-se ainda que, ndo sendo possivel aferir com rigor a 4rea de construgio correspondente
ao comércio, poder ser considerada com impacte relevante nos termos do n® 2 do artigo 6° do
RTORMM.

A operagio urbanistica apresentada tem Impacto Ambiental (IA) nos termos do DL n® 151-
B/2013 de 31/9 com a redacio atualizada dada pelo DL n® 47/2014 de 24/03, sujeita a avaliagiio
de IA.
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6. Proposta de decisio

Face ao referido no ponto 5, entende-se que a proposta apresentada pode ser merecedora de
parecer FAVORAVEL CONDICIONADO, desde que, em fase posterior do processo, seja dado

cumprimento aos requisitos supracitados,

A pretensiio obteve pareceres favoraveis condicionados das seguintes entidades: Divisdo de

Mobilidade (Consulta interna); e Infraestruturas de Portugal (consulta externa).

A operagdo urbanistica apresentada tem Impacto Ambiental (TA) nos termos do DI, n® 151-
B/2013 de 31/9 com a redacio atualizada dada pelo DL n? 47/2014 de 24/03, sujeita a avaliagio
de IA.

Em conformidade com o previsto no ponto 3 do art.® 16° do RJUE, informa-se que o
procedimento de controlo prévio a que se encontra sujeita a operaciio urbanistica projetada é o
de licenca administrativa, nos termos previstos na alinea ¢) do ponto 2 do art.? 4° do RJUE.

A competéncia para decidir do Sr. Vice-Presidente Dr. Fduardo Pinheiro pelas fungdes
atribuidas pelo despacho g6/2017.

=. Data e identificaciio do téenico

Data: 02/04/2019
Nome: Sandra Silva

Categoria: Técnica Superior

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor Municipal de Ambiente, Equipamentos e Investimentos (*),

ol U

(Eng.° José Manuel Pires)

{*) Por delegaciio de competéncia, nos fermos da alinea a) do n® 1 do despacho n® 88/2017, de 27 de outubro.

Em caso de resposta indicar o nimero da presente notificagiio (Not).

oA

Maria José
EDOC/2019/18080
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