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Assunto:  PROPOSTA DE ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA REDE
MESAO FRIO - PEDIDO DE PARECER

Remetido por V. Exceléncia deu entrada nestes servicos um pedido de parecer relativo a proposta de
Alteragdo ao Plano de Pormenor da Rede, que foi aprovada por deliberagdo camardria de 5 de junho
de 2014. De acordo com a nota prévia que integra o processo esta proposta foi elaborada na
sequéncia de uma reunido efetuada no dia 18 de margo de 2014, onde estiveram representadas as
entidades envoividas € 0 promotor do projeto PIN 003 Douro Marina Hotel. A Nota Prévia
anteriormente mencionada refere, ainda, que as alteragSes ao plano ndo se afiguram significativas e
assentam nos seguintes pressupostos:

“Diminui¢éo da drea de implantagdo da edificacéo prevista;

.Diminui¢éo da drea bruta de construcdo da edificagéo prevista;

-.DiminuicGo da volumetria da edificacio prevista;

-Diminui¢cdo significava das infraestruturas reduzindo o investimento publico e custos de

manuten¢do.”
Analisados todos cs elementos integrantes da proposta de alteragdo do Plano de Pormenor de Rede
constatou-se que a drea de implantagdo, a area de construcao e volumetria do hotel resultantes sdo

inferiores as dreas previstas no plano em vigor, como se pode comprovar no quadro abaixo

apresentado:
PLANO EM VIGOR PROPOSTA DE ALTERACAO
COTA DE IMPLANTACAO 58,50m | 50,00m.
AREA DE IMPLANTACAO 8500,00m2 7500m2 gu 8000,00m2
AREA DE CONSTRUCAO 36 000m2 m2
NUMERO DE PISOS ABAIXO DA COTA 3 pisos 2 pisos
DE MAXIMA CHEIA CONHECIDA

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)
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Persistem, no entanto, algumas indefinicdes que importa clarificar, designadamente a implantacdo

exata do hotel, a indicagdo das dreas por pisos ea descricdo das solugBes vidrias de acesso ao hotel

que permita perceber se a solugdo preconizada prevé aterros abaixo da cota 66.
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Apesar das indefinicdes, os elementos apresentados permitem-nos concluir que a proposta de

alteragdo, do ponto de vista hidraulico, se afigura mais vantajosa que o Plano em vigor uma vez que o

numero de pisos e respetiva drea abaixo da cota de cheia é inferior ao previsto no Plano em vigor e os

usos previstos para esses pisos (drea social/centro de congressos e estacionamento) ndo agravam o

risco de cheia inerente ao Plano em vigor, pois todos os quartos do hotel (previstos na proposta de

alteragdo) ficam situados acima da cota 66. Assim, considerando que a proposta de alteracdo, do
Me o Plano em vigor e tendo em conta que esta
proposta dd cumprimento ao estabelecido na reunifio de 18 de marco do corrente ano, informa-se V.
Exceléncia que, desde que clarificadas as indefinicGes anteriormente referenciadas e assegurado o
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cumprimento dos pressupostos a seguir indicados, a proposta poderd ser viabilizada pela APA

. Os dois pisos previstos abaixo da cota de maxima cheia (cota 66) terdo de ser construidos com
recurso a solugdes que garantam a estanquicidade;

. Qualquer alteracéo ao plano que vé para além do hotel n3o poderé contribuir para aumentar
direta ou indiretamente o risco de cheia;

. A implantagdo prevista para o hotel deverd respeitar o afastamento ao rio previsto no Plano

em vigor;
4
- Nao podera haver qualquer novo aterro abaixo da cota 66. C“’ w &
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