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Enquadramento e apresentacao do projeto

Este documento resume em linguagem ndo técnica, os principais aspetos do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do projeto de loteamento da 22 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia (PCT) do
Taguspark, promovido pelo Taguspark S.A e desenvolvido pela JQPV Arquitetos, com o desenho do

conceito dos edificios proposto pela Sua Kay arquitetos.

O projeto de loteamento incide sobre parte da subunidade territorial (Sub.UOPG 2.1), situada na
freguesia de Barcarena, mais precisamente entre as localidades de Leido, Ribeira-A-Cima, Leceia e o
Parque Empresarial Taguspark (12 fase existente), estando delimitado a poente pela via Variante a EN

249-3 (Figura 1-1).

O estudo de conjunto, conforme exigido pelo Plano de Urbaniza¢do do Parque de Ciéncia e Tecnologia
(PUAPCT), abrange uma darea de intervencdo de 37,85 ha, correspondente aos limites da subunidade,
contudo, a proposta do loteamento propde a intervengdo em, apenas, 84% da area indicada (32 ha),
sendo que os restantes 16% pertencem a diversos proprietdrios e alguns desses terrenos (artigos)

foram excluidos do projeto por constituirem espagos residenciais construidos e licenciados.

Necessidade de desenvolver loteamento?

O projeto do loteamento de operagdo urbanistica de concretizacdo da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark,
pretende concretizar os pressupostos estabelecidos no Plano de Urbanizacdo do Parque de Ciéncia e
Tecnologia (PUAPCT), no qual esta subunidade territorial se insere, que tem como principal objetivo o

desenvolvimento da 22 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia (PCT) do Taguspark.

Pretende-se que, a longo prazo, o PCT (12 fase existente complementada pela 22 que é objeto de
estudo) constitua um centro de geragdo de conhecimento e inovagdo, de modo que todo o complexo
seja visto como uma “cidade” da ciéncia, tecnologia, informagdo e comunicagdo e que constitua um

espaco de exceléncia urbana como referencial de qualidade.

Loteamento exige processo de AIA

As operacdes de loteamento urbano que ocupem “drea > 10 ha ou construgéo superior a 500 fogos”
tém enquadramento no regime juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AlA), regulado pelo
Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro, que vem atualizar o Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de

31 de outubro, pelo que necessitam de elaborar processo de Avaliagcdo de Impacte Ambiental (AIA).

1 Por se enquadrar, na alinea b) do Anexo 10 do Decreto-Lei n. 152-B/2017, de 11 de dezembro, Projetos de infraestruturas, na alinea b)

onde é referido, no caso geral, de “Operagdes de loteamento urbano que ocupem drea > 10 ha ou construgdo superior a 500 fogos” .
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Figura 1-1 — Enquadramento da localizagdo do projeto
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Principais componentes do loteamento

A area a lotear proposta é cerca de 84% (32 ha) da area indicada no PUAPCT (37,85 ha) para a
subunidade operativa 2.1, da qual faz parte. Os restantes 16% pertencem a diversos proprietdrios e

alguns desses terrenos apresentam espacos residenciais construidos e licenciados (JQPV, 2021).

Para suportar o desenvolvimento do loteamento, foi desenvolvido um estudo urbanistico que
contribui para a definicdo da parametrizacdo e permite orientar o desenvolvimento a efetuar de modo

coerente.

O projeto segue os parametros e indices construtivos definidos no PUAPCT, pelo que a solugdo mais
eficaz encontrada propde a divisdo do terreno a lotear em 5 lotes, dois centrais e trés remanescentes,

divididos pela sua via estruturante de acessibilidades (rodovia, ciclovia e vias pedonais) com cerca de

2,5 km (Figura 2-1).

»

AREAS NAO INCLUIDAS NA OPERAQAO i AREAS DO DOMINIO
-FOI.IGONOS DE IMPLANTAGAQ - AREA DE ONUS DE UTILIZAGAO PUBLICO - DE LOTEAMENTO i” HIDRICO
AREA NAO EDIFICAVEL (30mi15m AREAS PARA CEDENCIA AQ DOMINIO  AREA CEDIDA PARA SUBESTAGAO
- $ ) - PRIVADO MUNICIPAL Bl ELETRICA

Figura 2-1 — Proposta de loteamento (JQPV, 2021)
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Os lotes centrais n2 1 (84.072,28 m?) e o n2 2 (120.674,61 m?) concentram a maior parte do potencial
construtivo da Al, estando prevista a sua ocupagdo maioritariamente por instalagdes associadas ao
setor da Ciéncia e Tecnologia (uso dominante) e uma pequena parte associada a comércio e outros

servicos e também habitac¢do, no caso do segundo lote.

O lote 3 remanescente, delimitado por uma drea de 13.337,65 m?, surge como consequéncia do acerto
com o limite a Sul e o canal para futura passagem da ligagdo a Av. Do Futuro, sendo também destinado

a instalagdes de C&T.

No caso do lote 4 (15.214,14 m?), serd, por aspiracdo do seu atual proprietério, intervencionado para
expansdo da atual vinha existente e ampliar a zona habitacional, funcionando como unidade de
agroturismo. Ja o lote 5, serd cedido para Dominio Publico Municipal, para acertos de infraestruturas

e desenho urbano.

No total, o projeto contempla uma area de implantacdo de 40.052,89 m? e uma &rea bruta de
construcdo de 113.550 (m?), sendo o uso dominante (90%) associado ao setor da C&T e os restantes
10% destinados a comércio, servigos e habitagdo, contemplando 103 fogos habitacionais e 5 unidades

de alojamento.

Ap0s a fase de loteamento, decorre o desenvolvimento de cada lote, sendo que, sempre que se queira
desenvolver um lote, procede-se ao acordo com o Taguspark (que pode ser o promotor ou nao) para
apresentacdo do projeto a desenvolver nesse lote (que deve seguir as orientagdes do estudo
urbanistico), seu licenciamento e fase subsequente de construgdo, tanto do edificado como das

préprias infraestruturas e espacos verdes.

Nas areas de cada lote, com excecdo do lote 5, serdo desenvolvidos edificios com 3 pisos, sendo
possivel ocorrer nas zonas mais centrais do loteamento, edificios com 4 pisos. Esta também prevista a
construgdo de estacionamento e areas técnicas em cave, tanto nos edificios ligados a C&T como nos

complementares, de habitagdo, servicos e comércio.

Na zona vidria de ligacdo a nascente na Ligacdo a Avenida Casal de Cabanas/ Estrada do Caminho da
Serra por parcialmente se inserir em zona de Reserva Ecolégica Nacional, ndo existindo ainda um
pedido de relevante interesse publico, apresenta-se uma variante que mantém a solugdo atualmente

existente.

Estudo Ambiental da Operagdo Urbanistica de concretizagdo da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark 6
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Uma area com uma intervencdo humana importante e desenvolvimento potencial?

Os terrenos encontram-se desprovidos de construgdes ou infraestruturas exceto na estrema Sul, no
artigo 247, onde cerca de 2.200 m? foram cedidos para instalagdo de uma subesta¢do da EDP e a
implantacdo de uma linha de abastecimento de energia elétrica em média tensdo que atravessa o

terreno no sentido Norte-Sul.

O uso e ocupagio do solo, presentemente (COS 2018), encontra-se associado a praticas agricolas e a
zonas de matos, pelo que futuramente se evidencia a alteragdo para um uso mais urbano, com a
construcdo de edificios associados a atividades econdmicas, mas também de carater residencial, como
se verifica na envolvente, fruto da pressdo da expansdo urbana e da necessidade de desenvolvimento

de novas areas (Figura 3-1).

Figura 3-1 - Ortofotos histéricos do local de intervengdo a escala 1:10000 (Adaptado de: CM Oeiras, 2020)
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Atualmente, na area de intervenc¢do ndo se identificam recursos geoldgicos relevantes. Os solos sdo
maioritariamente barros (castanho-avermelhados), com um potencial de uso agricola elevado. Do
ponto de vista da hidrogeologia, as dguas subterraneas na envolvente registam niveis de qualidade

bons com um nivel piezométrico de 66,80 m.

A area insere-se na Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5) e abrange trés sub-bacias
hidrograficas, “Ribeira das Parreiras”, “Ribeira dos Ossos” e “Tejo-WB1”. Embora nao intersetando
nenhuma linha de agua permanente relevante, interseta duas linhas de dgua (Figura 3-2) provenientes
da Ribeira de Barcarena e Ribeira da Laje que se encontram afetos ao dominio publico hidrico, tendo

uma serviddo (condicionante na envolvente) de 10 m.

. Rio Jamor.

Legenda

o

- i Area de Estudo
Y X Laat
Tejo-Wed (Sub. UOPOG 2.1) - 37,85 ha

[ Limites do Concelho de
Oeiras

~— Linha de &gua ndo classificada segundo PGRH
— Linhas de agua classificadas segundo PGRH

Figura 3-2 — Enquadramento da area de estudo na carta de linhas de dgua e zona inunddveis (CMO, 2021)

Na zona domina a vegetac¢do rasteira (Figura 3-3), tipica de uma zona de mato, sendo considerada
como uma zona de baixo valor de conservagdo para vegetagdo natural e seminatural, podendo, no
entanto, servir de corredor ecoldgico para a fauna local (sem valor de conservagdo). A reduzida

utilizagdo pode levar a deposicdo localizada de materiais abandonados (residuos) em algumas zonas.

Estudo Ambiental da Operagdo Urbanistica de concretizagdo da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark 9
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Figura 3-3 — Perspetiva atual da area de intervengdo

No que se refere a condicionantes, a drea de estudo ndo se encontra abrangida por dreas sensiveis ou
de protecdo ecoldgica, nem areas classificadas como Reserva Ecoldgica Nacional (REN) ou Reserva

Agricola Nacional (RAN) ou outras condicionantes (para além do dominio publico hidrico).

Em termos paisagisticos a zona dispde de um relevo suave. Contudo, a sua localizagdo, numa zona de
planalto, permite-lhe ter vista panoramica sobre a envolvente, o que poderia ser bastante vantajoso,
e contribuir para a criagdo de um espago coerente, funcional a nivel ecolégico. A qualidade visual é
predominantemente alta, devido a presenga de espagos naturalizados, contudo, a sua alterndncia com

espacos vazios e areas de pastagem cria um equilibrio entre zonas de maior ou menor sensibilidade.

A sua localizagcdo numa envolvente urbana (Figura 3-4) é caracterizada pela presenca da fase 1 do
Taguspark, dispondo de atividades sécio econdmicas, incluindo servigos, ciéncia e tecnologia, pelas

instalagdes do SEF e por alguns aglomerados urbanos tipicos de zonas habitacionais.

As principais fontes de ruido e degradacdo da qualidade do ar sdo o trafego rodovidrio, sobretudo na
Variante a EN 249-3, mas os indices e niveis medidos estdo dentro dos pardmetros legislados (Cised,

2021).

O 4
Ribeira:a'Cima
by
¥

M5

R\ 3
3 ‘ Q “‘:‘ 8, Y-
%3 . NovaiBarcarena

(1) Taguspark; (2) SEF/ ANSR; (3) Habitagbes dispersas/ Bairros

Figura 3-4. Recetores sensiveis a degradagdo da qualidade do ar na envolvente da area de estudo (Google Earth Pro)
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De acordo com a CM Oeiras, a area a intervir abrange trés sitios arqueoldgicos terrestres (classificados
como vestigios de superficies), Alto do Leido, Galegas e Estrada de Leido-Leceia, sendo que, durante
as prospecoes ao terreno, foram identificadas varias ocorréncias indicativas de diferentes periodos
histéoricos (muros, motas, outros vestigios de superficie), pelo que estes potenciais valores

patrimoniais devem ser objeto de avaliagdo em fase posterior.

No PDM de Oeiras a zona esta definida como zona urbanizavel, espagos residenciais e espagos de usos
especial. A evolugdo da situagdo sem o loteamento, significa a manutengdo do espago naturalizada,
sem assegurar a fungao prevista em sede de PDM, limitando a oportunidade de desenvolvimento de
ciéncia e tecnologia do Taguspark, numa zona sem um uso estruturado e que contribui, atualmente,

para a fragmentacdo do territdrio.

Estudo Ambiental da Operagdo Urbanistica de concretizagdo da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark 11
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A criacao do loteamento

A fase de loteamento abrange um conjunto de atividades que se iniciam com a consignacao do local,
limpeza do terreno (terraplanagem, desmatacdo, decapagem) e delimitacdo dos cinco lotes. Segue-se
a construgdo das varias infraestruturas de loteamento, nomeadamente, acessos (rodoviarios, ciclaveis
e pedonais) e galeria técnica para instalagdo das infraestruturas de abastecimento e drenagem de

aguas residuais e pluviais, abastecimento de energia, telecomunicagbes, entre outras.

Ao nivel de acessos, nesta fase, esta prevista a implantacdo do anel viario principal que atravessa a
area de intervengdo, composto por trés rotundas, bem como a ciclovia e dois espagos canais para

estradas dentro dos lotes 1 e 2. O tracado dos restantes eixos é indicativo, correspondendo a

arruamentos dentro dos préprios lotes que serdo desenvolvidos posteriormente.

= Legenda
©__1 Area de Estudo (Sub. UOPOG 2.1) '3

— Limite dos Lotes

Passeios/Pavimentos
‘[' I Ciclovia
I Rede Vidria
[ Zonas Verdes

Figura 4-1 — Planta sintese da operagdo de loteamento da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark — Fase de loteamento

(Fonte: JQPV, 2021)

O calendario da fase de loteamento (envolvendo a construgdo das infraestruturas) esta previsto durar

4 a 5 anos, com inicio em 2021 e final para 2025.

Estudo Ambiental da Operagdo Urbanistica de concretizagdo da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark 13
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No desenvolvimento do loteamento a zona de ligagdo vidria a nascente (Ligacdo a Avenida Casal de
Cabanas/ Estrada do Caminho da Serra) dispGe uma solugdo alternativa, que caso ndo seja possivel de
implementar a solugdo anterior por condicionantes, serd a solu¢do adotada. Refira-se que esta solugdo

para o loteamento assegura as condi¢des de fluidez.

1% Area de Estudo (Sub. UOPOG 2.1) 3
—— Limite dos Lotes :

Passeios/Pavimentos
'[' I ciclovia
I Rede Vidria
I Zonas Verdes

')-'y",‘».- ¢

Figura 4-2 — Planta sintese da operagdo de loteamento da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark — Fase de Loteamento

(Fonte: Jodo Coelho, 2022)

O desenvolvimento dos lotes

Apos a fase de loteamento, decorre o desenvolvimento de cada lote, que, tal como indicado (capitulo
2), decorre apds apresentacdo de projeto (por partes interessadas) ao Taguspark (que podera ser o
proponente ou ndo) e consequente aprovagao, desde que siga os parametros definidos no estudo

urbanistico.

Nesta fase, desenvolve-se o edificado proposto para cada lote, com as respetivas atividades de
construgdo civil associadas, bem como as varias infraestruturas (rede viaria complementar, acessos

pedonais, estacionamento, infraestruturas de abastecimento e outras basicas) e espacgos verdes

Estudo Ambiental da Operagdo Urbanistica de concretizagdo da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark 14
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dentro de cada lote, que valorizam o seu enquadramento paisagistico. Para além disso, serdo

desenvolvidos os espacos verdes a ceder a dominio publico (Figura 4-3).

r
f
3
&
2
2

BN i

Lintte da Sub-UOPE 2.1
Limite da Area a Lotear
Litte do Late

Chlovia o/ 3m de Largura
ZonaVerde de Enquadramento ¢ para futuro.
alagamenio das wis

Rede Vidra

Passes
Zona Verde "Non Aedficand” no interior do lote
i Ontis de Ulizag3o publica apss a execigat o
projeta de Amanjos Exteriores do Lote

Central Eletiica

Figura 4-3 - Planta de Cedéncias (Fonte: JPQV 2021)

O Calendario desta etapa, que serd faseada, estd previsto ter inicio em 2025, com uma ocupacgao

parcial de 25% em 2033 e 100% em 2043.

Na Figura 4-4 e Figura 4-5 apresentam-se as plantas sinteses de desenvolvimento dos lotes, sendo que a
disposicdo do edificado, bem como estruturas complementares de cada lote é indicativo, podendo, a posteriori,

dependente do responsavel pelo seu licenciamento e construgao, ser efetuados ajustes e alteragGes.
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— e  Limite da SubLUOPG 2.1
— e Limite da Area a Lotear

— Limite do Lote

— e Limite da Zona Central do Lote
Tragado proposio parma T.C.5.P,
Ciclovia & 3m de Lamgura

[—
- Zona Verde Pblica de Enquadraments
D Dominio Hidieo

- Rede \isda Pubiica

D Passeios Patilcos

B

‘Sub-Estagdo delLleio

2.1, mas fora da area do Loteaments

N* do Artigo Cadastral dentro do Limite da Sub-UOPG m

[000 00 cotaoe Swea
OCW+0P o P

Fona werte soten Crowsira Se gamgers

- Zona ™ Mon AsARCaRAT nin e s eS| 15 |

- Fona Vier Faupata ro irimor &0 o o Omie de
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Ananpn xieform dolols

[ ] o e o e ety

Loke s
Diowna Damn ot & A Vi

‘mm

Solugdo de Base (rede viaria)

Figura 4-4 - Planta sintese de implantagdo das infraestruturas do projeto. Escala: 1: 3000

Planta Indicativa
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V
ESPACOS PRIVADCS

LEGENDA
- . = LiMite 63 SW-UOPG 21
E===m Ciclovia ¢ 3m de Largur de tiizacio pibiica
e LB (o Rede Vidria de utilizagdo plblica D 2o e (e B
——— Limite dolLote D ; "
7 Lotes
—— Linilsda Contral 0 Lok D Estacionamento de utiizag3o publica
Tragaco proposto pas OSSP D Ponte Pedonal sobre o Anel Vido
ACESSO A0S estacionamentos em cave
=== Ciclovia ¢’ 3m de Lamgura P
- Zona Verde Pablica de Enquadramento D Passeios de ulilizagdo pablica
000.00 | Cota de Soleia

[ oo [ [T r— [B—

. . OCV+0P N dePisos
- Rede Vidria Piblica Edificios

Passeios Publicos D Zena verde sobre Cobertura de garagens.

m Sub-Estagdo deledo - Zona " Neon Aedificandi” no limite dos loles ( 15m )

. ) Zona Verde Equipada no Inferior do iote ¢ Oniis de
e Ne do Attigo Cadastral dentro do Limite da SubUOPG - UtiZago pUbiica apés a exeaIa0 0 pretn de
2.1, mas fora da rea do Loteamento Amanjos Exietores do Lol

Alternativa de tracado proposto (rede viaria)
Figura 4-5 - Planta sintese de implantagdo das infraestruturas do projeto. Escala: 1: 3000
Planta Indicativa

Na zona exterior ao lotamento a nascente, existe a alternativa referida anteriormente.
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Que efeitos durante o loteamento?

Durante a fase de loteamento, o principal impacte previsto (mais significativo) sera positivo,
designadamente o Planeamento Territorial e Condicionantes, dado que o projeto prevé o
Cumprimento do PDM e do Plano de Urbanizagdo do Parque de Ciéncia e Tecnologia, inclusive
servidGes e condicionantes. Paralelamente, o projeto ird contribuir para a valorizagdo do mercado

imobiliario da envolvente, beneficiando os proprietarios dos terrenos e habitagées.

As intervencgdes nesta fase, com construgcdo das principais infraestruturas (eixo rodovidrio central e
galeria técnica para infraestruturas bdsicas), provocam alteragées significativas na alteracdo do solo e
da paisagem, artificializando parte de uma zona naturalizada (2,02 ha — 6% da area lotear), o que pode
ter também alguns efeitos, embora menos significativos, ao nivel da capacidade de drenagem

superficial e infiltragdo do solo.

Deverdo ocorrer também alguns impactes negativos, como é usual, decorrentes das agbes de
desenvolvimento das infraestruturas e desenvolvimento construtivo, que perturba a componente
ambiental e social, nomeadamente ao nivel do ruido, qualidade do ar e alteragGes climaticas, mas com
pouca significancia. Refira-se que a solugdo alternativa viaria na sua generalidade deverd funcionar
sem problemas de capacidade tanto no Cenario B (com empreendimento, sem TCSP, ano 2033) e
Cenario A (com empreendimento, com TCSP, ano 2043), com a nova geometria proposta. Com esta
nova solugdo, ndo ird acrescentar de forma cumulativa na zona do centro equestre e na liga¢do a Leceia
os efeitos no uso direto do solo, nas condicionantes REN. A solucdo de base assegura maior espago e
fluidez viaria pelo fato de apresentar maior nimero de acessos (4 neste caso) e um didmetro maior
face a solucgdo alternativa, que apresenta um menor nimero de acessos (3), sendo ainda de referir que
nao é permitido o movimento de quem é proveniente da Estrada Caminho da Serra e pretende entrar
na 22 Fase do Tagus Park, o que tera como consequéncia que esse movimento seja feito pela Estrada

de Leceia / EN249-3 (no ano 2033) e pela Via do Futuro (no ano 2043).

Que efeitos durante o desenvolvimento dos lotes?

A fase de construgdo de desenvolvimento dos lotes serd mais critica, uma vez que a sua intervengdo
serd mais extensa, estando prevista uma area de implantacdo, ao nivel dos cinco lotes, de 4 ha (12,5%

da area lotear), fora as caves que nao sdo contabilizadas neste valor.

Também nesta fase resulta um impacte positivo bastante significativo ao nivel do Planeamento
Territorial e Condicionantes, pelo facto de as interven¢des darem cumprimento ao disposto nos

instrumentos de gestao territorial em vigor, incluindo o PUAPCT.
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A semelhanca da fase anterior, resultam alteragdes significativas ao nivel do solo e seu uso bem como
paisagem, desde logo, pelo facto de se artificializar parte de uma area naturalizada,
impermeabilizando-se no méaximo 30% da area a lotear contabilizando as areas previstas em cave de
acordo com o loteamento, o que pode também afetar a capacidade de drenagem superficial e recarga

de dguas subterraneas, desafiando a adogdo de medidas adequadas.

A necessidade de fundagGes, para o edificado, sendo que alguns terdo pisos subterraneos, pode afetar
as camadas superficiais do solo (geomorfologia), ainda que sem grande significancia, dado ndo haver

registos, no local, de recursos geoldgicos de interesse conservacionista.

A fase de construcao (fase de loteamento) afeta os niveis sonoros na envolvente, pelo que, se devera
dar cumprimento aos limites definidos no Decreto-Lei n2 9/2007, de 17 de janeiro. Horario de trabalho
e circulagdo compreendidos entre as 7:00 e as 20:00h e na eventualidade de ser necessario exceder
ao horario, deve-se solicitar a licenca especial de ruido (LER) a Camara Municipal de Oeiras.
Recomenda-se que o estaleiro deverd estar o mais afastado possivel das habita¢des, toda a maquinaria
afeta a obra devera padecer de informacao técnica relativa ao nivel sonoro produzido, manutencdo e

inspecdo corrente. Medidas gerais que podem proteger as populacdes das atividades mais ruidosas.

Naturalmente que estes efeitos podem ter repercussdes a nivel socioecondmico e da saide humana
da populagdo envolvente, ainda que em reduzida significancia, sobretudo pelo seu caracter

temporario.

Pelo facto de a construcgdo dos lotes intersectar zonas identificadas com pré-existéncias de patriménio
cultural (arqueologia), identifica-se também um potencial impacte negativo, embora de significancia
indeterminada, sendo necessaria uma prospecdo para avaliar a importancia dos eventuais vestigios, e
aconselhado acompanhamento arqueolégico durante a construgdo e eventuais medidas adicionais ou
alteragOes ao projeto se necessario, sendo que a orientagcdo dentro dos lotes pode ser restruturada,

mediante os resultados das prospecdes.

Deverdo ocorrer também outros impactes negativos, como é usual, decorrentes das agbes de
desenvolvimento das infraestruturas e desenvolvimento construtivo, que perturba a componente
ambiental e social, nomeadamente ao nivel da fauna local (sistemas ecoldgicos), geracao de residuos,

acessibilidades (Socioeconomia).

Apesar destas normais perturbacGes associadas ao projeto e sua construgdo, ha a salientar os

eventuais beneficios na socio economia associados a criagdo de emprego e dinamizag¢do das atividades
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econdmicas na envolvente, pela necessidade e presenga de mao de obra para realizagdo dos trabalhos

previstos, resultando um impacte positivo de reduzido significado, dado ser temporario.

Naturalmente que o Projeto ja conta com algumas medidas ambientais, sendo que o EIA propGe um

conjunto de medidas preventivas e minimizadoras dos principais impactes negativos identificados

durante esta fase e também da de loteamento, das quais se destacam:

— Plano de Gestdao Ambiental da obra, com destaque para medidas de preven¢ao e impactes

ambientais relacionados com a contaminacao e destrui¢do do solo, polui¢do do ar e ruido;

— Privilegiar a implantac3o de estaleiros e materiais de obras em areas ja intervencionadas e/ou

destinadas a impermeabilizagdo do solo e de preferéncia minimizar a sua visibilidade;

— Selegdo de equipamentos de trabalho adequados, que respeitem os niveis de poténcia sonora
e cuidada manutengdo dos equipamentos (e veiculos) com motores de combustdo para evitar

emissbes desnecessarias;

Que efeitos durante a operacao?

Durante a fase de operagdo (conjugando o loteamento e a sua indu¢do no desenvolvimento
urbanistico), foram identificados maioritariamente impactes positivos, alguns muito significativos,
naturalmente associados aos varios beneficios socio econémicos que o Parque de Ciéncia e Tecnologia

pode trazer a zona e que se enumeram a seguir:

— Desenvolvimento territorial da zona, dando cumprimento aos objetivos dos instrumentos

territoriais locais;

— Promogdo de emprego e dinamizagdo social e de atividades econdmicas e criagdo de oferta de

habitagdo;
— Melhoria de infraestruturas e mobilidade;

— Promocgdo de biodiversidade, bem-estar social, e valorizagdo estética da paisagem, através de

espacos e corredores verdes mantidos;

Efetivamente, a 22 fase do PCT, que pretende criar um modelo de uma “cidade” da ciéncia, tecnologia,
informagdo e comunicagdo e que constitua um espago de exceléncia urbana como referencial de
qualidade, contribuira, de forma bastante positiva, para dinamizar territorialmente e socialmente a
zona onde se insere, sendo que alguns dos impactes, nomeadamente ao nivel da habitacdo poderdo

ser potencializados, mediante um reajustamento da distribuicdo de usos.
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Nesta fase de operagdo, estdo também identificados alguns impactes negativos, mas de reduzida

significancia. Trata-se de impactes maioritariamente na qualidade do ar, ruido e alteragGes climaticas

e consequentemente na socio economia.

A analise do trafego gerado na zona, revela que podem existir variagdo nos valores de trafego. A
capacidade da rede viaria deve dar resposta as necessidades, sendo essencial a existéncia de

transportes coletivos e a longo prazo melhorias da rede viaria.

Foram igualmente identificados alguns impactes negativos com reduzido significado, associados as
alteragOes permanentes na zona, decorrentes da construcdo dos lotes, nomeadamente nos recursos
hidricos superficiais e subterraneos pela eventual alteracdo das condi¢Ges de drenagem e infiltracao

natural e na paisagem pela sua alteragao visual.

Estes impactes acabam por ser totalmente contrabalancados pelos impactes positivos. Ndo obstante,

neste contexto, o EIA propde um conjunto de medidas especificas minimizadoras, das quais se

destacam:

— As medidas aqui de um modo geral, pode de recorrer a implementacgdo de barreiras acusticas,
quando tecnicamente viavel, aplicagdo de pavimento com caracteristicas absorventes,
instalacdo de sinalizacdo luminosa ou aplicacdo de lombas redutoras de velocidade (LRV) de
forma a reduzir a velocidade praticada/a praticar nas vias acusticamente problemadticas,

reduzindo assim os niveis sonoros ai verificados e os impactes residuais identificados.

— Elaboragdo de um plano de manutencdao dos espagos verdes, tendo em vista a sua

preservacgdo, valorizagdo e usufruto, que respeite o plano de plantagdes do projeto;

— Desenvolvimento de um programa de caracterizagdo do patriménio e sua integracdo no

desenvolvimento do loteamento.

A zona de intervengdo tem um interesse limitado a nivel agricola e ecoldgico e potencial patrimonial
para o qual devem, no entanto, ser salvaguardadas as condi¢ées de desenvolvimento e preservagao
possiveis. E de referir também que o projeto contempla a manutencéo e criagdo de espagos verdes o

que valoriza a preservagdo do ambiente e da biodiversidade local.

Quanto aos beneficios a nivel socioecondmico para o projeto, é de destacar a extensdo da dimensdo
de ciéncia tecnologia (ampliando a existente) contribuindo para alargar a escala desta valéncia quer a
nivel, municipal, quer regional, e efeitos associados de oferta de emprego, desenvolvimento

empresarial (e econdmico) e dinamizagdo social.
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Por fim, tendo em conta a implementagdo das medidas descritas para cada fator ambiental, ndo foram

identificados impactes residuais que possam inviabilizar o loteamento e a operagao urbanistica.

Estudo Ambiental da Operagdo Urbanistica de concretizagdo da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark 23

Resumo N&o Técnico — Dezembro 2022






!-% %
%7 TAGUSPARK 1PA

PARQUE DE CIENCIA & TECNOLOGIA

Uma oportunidade de desenvolvimento?

Em sintese, a proposta de loteamento da 22 fase do Taguspark, concretiza uma alteragdo do uso do
solo numa drea de cerca de 32 ha (32 000 m?), isto é, 84 % da area de intervenc3o (37,85 ha), apds

exclusdo dos artigos privados pertencentes a outros proprietarios.

Esta alteracdo do uso do solo, numa zona natural com alguma vocacgdo agricola (embora sem vestigios
atuais) bem como a sua impermeabilizacdo, e consequente alteracdo da morfologia e paisagem do
local, constituem as principais alteragdes na zona a lotear. Contudo, a proposta ird obedecer ao
pressuposto no Plano de Urbanizac¢do, no qual se integra, pelo que a drea impermeabilizada dos lotes

serd no maximo de 30%, contabilizando as caves previstas.

Pode considerar-se que, do ponto de vista ambiental, a area de intervengdo ndo é prioritaria/ sensivel,
devendo, no entanto, serem salvaguardas todas as condi¢Ges para a preservacao e valoriza¢do dos

fatores ambientais, como o solo e a agua.

As fases de criacdo do loteamento e posterior desenvolvimento dos lotes poderdo perturbar a
qualidade de vida da populagdo (com altera¢do dos niveis de ruido, qualidade do ar e acessibilidades),
mas de forma tempordria, esperando-se que posteriormente a atividade do projeto seja vantajosa

para as localidades envolventes.

Em suma, esta solugdo viaria localizada de um tragado alternativa na ligagdo a nascente na ligacdo a
Avenida Casal de Cabanas/ Estrada do Caminho da Serra, assegura uma solucdo, sem afetar uma zona
localizagdo de reserva ecoldgica nacional. No entanto dada a importancia de ndo limitar o
desenvolvimento e interliga¢Oes viarias propde-se que, em sede de decisdo de impacte ambiental, se
preveja a possibilidade de, apds constituido relevante interesse publico, possa vir a ser concretizada a

solucdo vidria inicial, que ndo condiciona potencial de desenvolvimento e interliga¢Ges futuras

A operacdo urbanistica com o desenvolvimento do edificado e usos propostos, assegura a
concretizacdo dos seus importantes beneficios socioecondmicos, promovendo o emprego bem como
a dinamizacdo das atividades econémicas, dinamiza¢do social e melhoria da qualidade de vida local,
esta ultima essencialmente associada aos extensos espacos e corredores verdes, bem como solugbes

de mobilidade ativa propostas.

Estes espacos verdes criados, bem como o desenho da proposta, marca a paisagem e desafia a

assegurar as necessidades de energia, 4gua e materiais, bem como transportes.
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Em sintese, a implanta¢do do Projeto de Loteamento da 22 Fase do Taguspark (Subunidade 2.1), tera
impactes positivos muito significativos ao cumprir os parametros dispostos no PDM e o Plano de
Urbanizagao e vir a contribuir para a criacdo de emprego, dinamizagao de atividades de investigagao
e econdmicas no local e dinamizagdo social, impactes esses que justificam as alteragdes ambientais

na zona.

Oportunidades de usos complementares de C&T

O loteamento e operac¢do urbanistica, ja potencia os usos previstos e complementa o uso de ciéncia e

tecnologia com um impacte muito positivo, criando uma zona de desenvolvimento econdmico.

A proporgdo de dreas no loteamento para os usos é de 90% de ciéncia e tecnologia e 10% de residencial
(96 fogos), comércio e servigos. Ou seja, centra-se dominantemente no uso de ciéncia e tecnologia, de

acordo com o definido no PUAPCT.

Uma das oportunidades de melhoria estrutural, do atual modelo do Taguspark, pode passar pela
flexibilizacdo destes limites. Em termos sociais e urbanos, um dos desafios é que a tipologia de uso
leva a utilizagcdo do espaco sobretudo durante periodos de dia, sendo reduzido as atividades durante

o periodo noturno e ao fim de semana.

Assim, numa ldgica de criagdo de ambientes criativos e inovadores e de potenciar a relagdo entre onde
se investiga (e trabalha) e vive, seria de equacionar a possibilidade de flexibilizar a reparti¢cdo dos usos,
passando a estar, por distribuicdo das areas a construir, mas sem a aumentar, 60% afetos ao uso de
ciéncia e tecnologia, e 40% ao uso residencial (400 fogos), comércio e servicos. Em sede de
regulamento atribuir uma gama de usos de Ciéncia e Tecnologia de 90% a 60% e de outros usos de

10% a 40%.

Como oportunidade de melhoria estrutural (n21), sugere-se que seria de considerar a possibilidade
de criar uma flexibilidade nos usos previstos, podendo vir a existir uma maior complementaridade
de usos, para assegurar uma maior utilizagcdo e dinamica da zona ao longo dos diferentes espagos
temporais, criando uma maior vivéncia social, numa légica de comunidade de ciéncia e tecnologia,
que vive e trabalha no local, contribuindo para uma efetiva cidade do conhecimento. Esta sugestdo
esta limitada por imposicdo do Plano de Urbanizagdo em vigor e apenas pode ser ajustado em fases
subsequentes, apds uma eventual alteragdo do préprio Plano, pelo que ndo se pretende que impacte

com atual fase de loteamento.
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Aposta na sustentabilidade

s

Numa ldgica de integracdo, um dos pontos essenciais é como o projeto procura ou nao a
sustentabilidade. Nesta fase da proposta, a indicacdo estd ja considerada como intengcdo geral
assumida “deve considerar as questées ambientais na competitividade internacional: abordagem

integrada de eficiéncia energética e sustentabilidade ambiental...”.

Efetivamente, a proposta assenta em dez principios considerados como base de partida do
desenvolvimento da operagdo urbanistica, destacando-se a ja inclusdo de solu¢des de compacidade o
que é benéfico do ponto de vista do uso do solo, bem como ja tem principios de reducdo da
fragmentacdo das zonas verdes (embora as vias rodovidrias devam ainda ter zonas transversais para

reduzir este efeito).

Como oportunidade de melhoria estrutural (n22) sugere-se o desenvolvimento voluntario dos
principios de procura de sustentabilidade (pelo menos, os que ndo estio desenvolvidos) e sua
operacionalizacdo no loteamento, nomeadamente na sua concretizagdo dos critérios de
sustentabilidade definidos pelo Art.2 63 do Regulamento do PDMO, utilizando para o efeito, por
exemplo, o sistema voluntdrio LiderA de avaliagao e certificagdo da sustentabilidade. Neste
contexto, reafirmando a aplicacdo dos critérios de sustentabilidade definidos no Art.2 n2 63 do
Regulamento do PDMO, importa que o loteamento venha a contribuir para a procura de
sustentabilidade local sugerindo-se, como exemplo, desde logo a assumir o processo de avaliagdo e
orientagdo do sistema de sustentabilidade LiderA, podendo, no entanto, passar por outras

metodologias/sistemas de certificagdo.

Na energia recomenda-se a elaboragdo de um estudo do desenvolvimento de zonas para a energias
renovaveis, nomeadamente fotovoltaico e edlica, complementado por mini-hidrica, biomassa e
geotermia. Este estudo deve prever, quando possivel, a producdo local de energias renovaveis
(respondendo ao desenvolvimento de edificios quase zero de energia) e a ligagdo a uma comunidade

de energia (a 12 Fase do Taguspark ja prevé atualmente uma CER e uma UPAC).

Na agua, o estudo de eventuais solugdes de sistemas de drenagem e infiltragdo, nas aguas residuais o
estudo de eventuais sistemas separativos de aguas residuais cinzentas e negras e de eventuais
solucGes de tratamento local (e seu zonamento), cuja implementacdo dependera da analise custo-

beneficio.
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As zonas naturalizadas (objeto de abordagem nas especialidades de Hidraulica e Paisagismo) e zonas
de mobilidade suave e sistemas de operagdo (objeto de abordagem nos estudos de transportes) sdo

aspetos a integrar no estudo.

Em sintese o loteamento e operagdo urbanistica, concretizam o previsto, no plano PUAPCT e PDM, j4
integrando as sensibilidades ambientais e consideram medidas para vir a considerar de forma
acrescida, incluindo a dimensdo patrimonial. Contribui para potenciar o motor e dinamizar do
desenvolvimento, que é Ciéncia e Tecnologia, tendo um balango global, positivo, que pode ainda ser

potenciado, com a boa adogao das medidas sugeridas e procura de sustentabilidade.
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