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Camara Municipal

Exmos. Senhores
Carvoeiro Branco-Propriedades Unipessoal, Lda

Castelo do Sino - Vale Currais
8400-911 CARVOEIRO

Registo em mao

Sua referéncia Data de referéncia Nosso registo Data de registo Data de expedicao
Proc.2 20 -
2696/0/2022 23/10/2023

Saida n:2 28666

Assunto:

Pedido de Licenciamento de Operagdo de Loteamento | n.2 2 do artigo 4.2 do RJUE |- Local da Obra - Sitio
Vales * Bemposta * Lagoa em Unido das freguesias de Lagoa e Carvoeiro, de - Carvoeiro Branco-
Propriedades Unipessoal, Lda

Nos termos do art. 121° e seguintes do Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-
Lei n® 4/2015, de 07/01, e reportando-me ao processo em referéncia, notifico V. Exas. no sentido de que
deverio pronunciar-se no prazo de 10 (dez) dias, sobre as questdes atinentes ao objeto do procedimento
em causa, bem como requerer diligéncias complementares e juntar documentos, se assim o entenderem
conveniente, considerando que esta Camara Municipal pretende praticar o respetivo ato definitivo e
executdrio, em momento posterior, tendo em conta os fundamentos de facto e de direito constantes do
Proposta de Decisdo-Chefe de Divisdo n.2 33050, de 13/10/2023, emitido pelo Chefe da Divisao de

Urbanismo, de que se junta fotocopia para conhecimento integral.

Mais se remete a V. Exa, para conhecimento integral, fotocépia do parecer externo nao solicitado emitido

pela DRCA.

Cumpre também mencionar a inten¢io de suspensido do procedimento em causa nos termos do n.? 7 do
artigo 11.° do RJUE, considerando a necessidade de obten¢do da decisao da conformidade ambiental

(DECAPE) decorrente do EIA.

Aproveito o ensejo para informar V. Exa. de que o processo em questdo poderd ser consultado no Balcao

Unico deste Municipio, durante as horas de expediente e no prazo acima referido.

Anexo: o mencionado.
Com os melhores cumprimentos,

0 Chefe da Divisao de Urbanismo

|4 t,-‘JéfJQ

(Luis Ricardo Rogrigues Gabriel Bentes, Arq.?)

(Por Delegacao de Competéncias)
Despacho n® 20/DRH/2022, de 17/01/2022

Secretaria de Obras e Urbanismo/IS
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PROPOSTA DE DECISAO/CHEFE DE DIVISAO

Registo n.2 33050 Data 13/10/2023
(Interna)

REQUERENTE: CARVOEIRO BRANCO-PROPRIEDADES UNIPESSOAL, LDA

LOCAL DA OBRA:: SITIO VALES .

PROCESSO N.2 20/2022/2696 DATA 14/10/2022

REQUERIMENTON®  20/2023/25380 DATA 03/08/2023

DESPACHO DE: Luis RIcARDO RODRIGUES GABRIEL BENTES

SERVICOS/UN.ORG:  DIVISA0 URBANISMO DATA DO DESPACHO: 13 /10/2023

Face ao teor da informagao técnica n.2 25339 de 04/08/2023, propde-se que a requerente
seja notificada no ambito do art.2 121 e seguintes do CPA, devendo ser dado conhecimento do
parecer (nao solicitado) da entidade externa. Propondo ainda que mesma notificagio mencione a
intencdo de suspensao do procedimento em causa nos termos do n.2 7 do artigo 11.2 do RJUE,
considerando a necessidade de obtencdo da decisdo da conformidade ambiental (DECAPE)

decorrente do EIA.

Avossa superior consideracao,

A Q~_LJ\ 2\

(O Chefe T Divisdo de Urbanismo)
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INFORMACAO
Registo n.® 25339 Data 04/08/2023
(Interna)
REQUERENTE: CARVOEIRO BRANCO-PROPRIEDADES UNIPESSOAL, LDA
LOCAL DA OBRA:: SITIO VALES .
PROCESSO N.2 20/2022/2696 DATA 14/10/2022
REQUERIMENTON:  20/2023/25380 DATA 03/08/2023
INFORMAGAO DE JOAO MANUEL NEVES BILOU
SERVIGO/UN.ORG.: DATA DA INFORMAGAO: 04 /08/2023

1. Tipo de controlo (prévia) / Operacio urbanistica

Licenga Administrativa referente a “Operagdo de Loteamento”

CRPL sob o n2 4801/20090619

MISTO

SITUADO EM: Sitio da Bemposta ou Vales
AREA TOTAL: 6600 M2

AREA COBERTA: 110 M2

AREA DESCOBERTA: 6490 M2

MATRIZ n®: 51 NATUREZA: Rustica

SECCAO N@: |

MATRIZ n®: 6953 NATUREZA: Urbana

COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

Cultura arvense, amendoeiras, construcdes rurais e edificio de um piso, destinado a habitagao, com 4
divisées e logradouro com a 4drea de 190 m2- Norte: estrada velha; Sul: Maria da Conceig¢do Judice Dias
Ferreira Gomes Moutinho; Nascente: Henrique Manuel das Neves; Poente: Fernando de Almeida Besteiro e
Investhis, Lda.

Desanexado o prédio n.? 4326.

CRPL sob 0 n24779/20090507
MISTO

SITUADO EM: Bemposta ou Vales
AREA TOTAL: 119969 M2

AREA COBERTA: 322 M2

AREA DESCOBERTA: 119647 M2

MATRIZ n?: 37 NATUREZA: Rustica

SECCAO N2: H

MATRIZ n% 6952 NATUREZA: Urbana

MATRIZ n% 6954 NATUREZA: Urbana

COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Cultura arvense e figueiras e: - edificio com 4 divisdes, destinado a habita¢do, com a 4rea coberta de 166
m2 e logradouro com a area de 718 m2 (artigo 6954); - armazém, destinado a actividade industrial, com a
area coberta de 156 m2 e logradouro com a drea de 700 m2 (artigo 6952)- Norte: estrada velha; Sul: J.C.D.-
Propriedades, Lda; Nascente: Caixa de Crédito Agricola Mtuo de Lagoa, C.R.L., Ant6nio Correia Pina e
Magna Maria Coelho Sequeira Lima; Poente: Henrique Manuel das Neves.

Anexados os prédios n.%s 12.003, a fls 11 v.2 do Livro B-29 (Conservatodria de Silves) e 11.114, a fls 28 do

Livro B-31.

Municipio de Lagoa = Largo do Municipio, 8401-851 Lagoa - NIPC 506 804 240
B +351 282 380400 & +351 282 380 444 £=7 geral@cm-lagoa.pt ® www.cm-lagoa.pt
Pgina 1 de 12 | DIO01E01




Lagda:
e ALGARVE

' Céamara Municipal

Desanexados os prédios n.2s 8771 e 8772, a fls 185 e 185 v.2 do Livro B-24; 4230/20021025 e
4252/20021226- Area actualizada.

2. Antecedentes processuais

21. Processon?4/2003/3008 de 31/10/2003
2.2. Processon®20/2009/3864 de 25/09/2009
221. Prévia cedénciaem 07/10/2002 de area para a finalidade de construir na Escola E.B. 2/3 um
pavilhdo e outros equipamentos escolares (entretanto ja edificados);
222. Loteamento aprovado em Reunido de Camara realizada a 18/05/2010;
223. Parecer Externo - DRCAlgarve - PATA Prospeg¢do - Processo n® DRCAlg/2021/08-
06/86/PATA-18805 (CS: 223760) - Favordvel Condicionado;
2.3. Processon®20/2022/2641de 07/10/2022
24. Processon220/2022/2696 de 14/10/2022 em analise:
2.5. Processon.? 6/2022/124 - Procedimento de Estudo de Avaliagdo de Impacte Ambiental do
Loteamento Urbano
251, Informagdo Técnica dos Servigos Técnicos de Urbanismo n® 1772 de 25/01/2022;
252. Informagdo Técnica da Divisdo de Servigcos Publicos Essenciais - Limpeza Publica n® 3389 de
09/02/2022;
253. Informacao Técnica - TRABALHOS ARQUEOLOGICOS URB ANIZACAO VALE DA PIPA n?
3594 de 11/02/2022;

3. Enquadramento legislativo e regulamentar

3.1.Regulamento da primeira revisao do Plano Diretor Municipal de Lagoa (RPDML), Aviso n.2

16179/2021
3.2. Regulamento Plano de Urbanizag¢do da Cidade de Lagoa, unidade operativa de planeamento e

gestao UP3
TITULO II - Servidées e restrigdes de utilidade publica e outros condicionamentos

Artigo 5 ¢ - Infra -estruturas e Dominio Hidrico

1 — Constituem servidoes e restrigées de utilidade ptblica, na drea de intervengdo do plano as
seguintes:

b) Infraestruturas vidrias: Estrada Regional n.¢ 125; Via de ligacdo da ER 125 a A22;

¢) Dominio Hidrico: Principais linhas de dgua.

TITULO III - Uso do solo

CAPITULO I - Disposicées gerais

Artigo 9 2 - Qualificagdo do Solo

2 — Solo cuja urbanizagdo é possivel programar O solo com urbanizagdo programada é constituido
por:

a) Zonas Habitacionais;
CAPITULO III - Solo cuja urbanizagdo é possivel programar

Artigo 40 ¢ - Identificacdo
0 solo cuja urbanizagdo é possivel programar é constituido por:

a) Zonas habitacionais, designadas neste plano por zonas habitacionais de expansao,
abreviadamente zonas de expansdo HBE;
SECCAO 1 - Zonas Habitacionais

Artigo 41 2 - Identificagdo

Artigo 42 2 - Disposi¢oes Comuns
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1 — Uso das construgoes

a) As construgdes destinam -se na generalidade a habitagdo de residéncia fixa, podendo
coexistir no mesmo edificio, fungdes comerciais e de servigos ao nivel do piso térreo;

b) Excecionalmente a Cdmara Municipal de Lagoa poderd autorizar a construgdo no todo ou em
parte de edificios destinados a outras fungdes tais como: escritdrios, gabinetes, escolas particulares
especializadas, clinicas, hotéis e outros estabelecimentos afins com cardcter urbano;

c) A drea de construgdo utilizada em servigos é deduzida da drea de construgdo total para habitagdo
atribuida a cada zona de expansdo.

2 — Caves

a) E autorizada a construgdo de caves sob os edificios quando estas caves se destinem a
estacionamento automdével dos utentes do préprio edificio;

b) A drea de construcdo das caves a que se refere a alinea a) é supranumerdria a drea de construgdo
atribuida a respetiva zona habitacional.

Artigo 46 °© - Zona Habitacional de Expansdo HBE 4
1 — Zona de expansdo Norte a preencher com edificios de habitacdo multifamiliar, na drea central
e com moradias isoladas ou em banda a Norte.

2 — Indicadores mdximos:

a) Densidade populacional bruta (Dpb): 80 hab/ha;

b) Densidade populacional liquida (Dpl): 150 hab/ha; 125 hab/ha;
75 hab/ha;

¢) Indice de construgdo bruto (Ich): 0,37;

d) Indice de construgdo habitacional (Ich): 0,32;

e) Indice de construgdo equipamentos (Ice): 0,05;

f) Cércea (c): (Dpl 150)15,5; (Dpl 125)9,5; (Dpl 75)6,50 m;
g) Numero de pisos (np): (Dpl 150)5; (Dpl 125)3; (Dpl 75)2;
h) Indice de implantagao (1i): 0,50.

3 — Valores especificos:

a) Superficie total (St): 14,98 ha;

b) Superficie destinada a habitagdo (Sth): 9,75 ha;

¢) Superficie destinada a equipamentos (Ste): 3,16 ha;

d) Superficie destinada a estrutura verde (Stv): 2,07 ha;

e) Area bruta de construgdo (abc): 55490 m2;

f) Area de construgcdo habitacional (ach): 48.000 m2;

g) Area de construgdo equipamentos (ace): 7.490 m2.
CAPITULO V - Infraestruturas

SECCAO 1 - Infra -estruturas Vidrias

Artigo 67 ° - Identificagdo e Perfis

2—Via V2

Passeio: 3,50 m; estacionamento: 3,00 m; rodagem: 6,00 m; separador:

3,00 m; rodagem: 6,00 m; estacionamento: 3,00 m; passeio: 3,50 m.
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3 —Via V3

Passeio: 2,50 m; estacionamento: 2,50; rodagem: 6,00 m; separador:

1,00 m; rodagem: 6,00 m; estacionamento: 2,50; passeio: 2,50 m.

4 — Vias V2a, V2b, V4, V5, V6, V7, V8 e V9

Passeio: 2,50 m; estacionamento: 5,00 m; rodagem: 7,00 m; estacionamento: 5,00; passeio: 2,50 m.
Artigo 68 2 - Regime

1 — Nos trogos e insergcoes sem estacionamento, da rede vidria principal, serd a drea de
estacionamento absorvida pelo passeio adjacente.

2 — Perfis das vias secunddrias internas ndo explicitadas na Planta

de Zonamento, sem prejuizo da legislacdo em vigor.

a) Zona habitacional

Passeio: 2,25; estacionamento: 5,00; rodagem: 6,50 m; estacionamento: 5,00; passeio: 2,25.
SECCAO 2 - Parqueamento

Artigo 69 2 - Identificagdo

2 — Os espagos e lugares de estacionamento, resultantes destes parques, constituem -se como
espagos e lugares supranumerdrios.

3 — Os Planos de Pormenor e Loteamentos das Zonas Habitacionais de Expansdo (HBE) e das Zonas
de Atividades Econémicas de Expansdo (AEE), ndo poderdo contabilizar os estacionamentos
decorrentes daqueles parques, para o cdlculo dos lugares de estacionamento nas Sub -unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo, efectuados em conformidade com o regime estabelecido no
artigo 70°.

Artigo 70 2 - Identificagao

1 — Construgdes para habitagdo

1.1 — Habita¢cdo em moradia unifamiliar:

a) 1 lugar/fogo com drea de construgdo < 120 m2;

b) 2 lugares/fogo com drea de construgdo entre 120 m2 e 300 m2;
¢) 3 lugares/fogo com drea de construgdo > 300 m2;

d) O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios
anteriores € acrescido de 20 % para estacionamento publico.

1.2 — Habitagado coletiva:

a) 1 lugar/fogo com drea média do fogo < 90 m2;

b) 1,5 lugares/fogo com drea média do fogo entre 90 m2 e 120 m2;
c) 2 lugares/fogo com drea média do fogo entre 120 m2 e 300 mz2;
d) 3 lugares/fogo com drea média do fogo > 300 m2;

e) 0 nimero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

2 — Servigos

a) 3 lugares/100 m2 drea de construgdo para servicos para estabelecimentos < 500 m2;

b) 5 lugares/100 m2 drea de construgdo para servigos para estabelecimentos > 500 m2;
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¢) O niimero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido de 30 %
para estacionamento publico.

4 — Comeércio

a) 1 lugar/30 m2 drea de construgdo para comércio para estabelecimentos < 1000 m2 drea de
construgdo;

b) 1 lugar/25 m2 drea de construgdo para comércio para estabelecimentos de 1000 m2 a 2500 m2
drea de construgdo;

¢) 1 lugar/15 m2 drea de construgdo para comércio para estabelecimentos > 2500 m2 drea de
construcdo e cumulativamente 1 lugar pesado/200 m2 drea de construgc@o para comércio.

CAPITULO 1V - Perequagdo compensatoria
Artigo 83 2 - Principios

3 — 0 P.U. de Lagoa estabelece os critérios que constitui o suporte para a elaboragdo do processo
de gestdo a aplicar nos subsequentes Planos de Pormenor e ou unidades de execugdo.

a) As subunidades operativas de planeamento e gestdo/dreas consolidadas HBC e AEC e as dreas

HBR e AER, ndo ficam sujeitas aos mecanismos de perequacdo ¢ n ria;
Artigo 84 ° - Indices Médios de Utilizagdo e de Cedéncia

4 — Sub -UOPG, HBE 4

a) Indice médio de utilizagdo: 0,32;

b) Area de cedéncia média: 0,35.

3.3. Regulamento Municipal de Urbanizagdo, Edificacdo, Taxas e Compensa¢des Urbanisticas
(RMUE)

3.4. Regime Juridico da Urbanizac¢do e Edificacdo (RJUE)

3.5. Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU)

3.6. Regime Juridico da Seguranca Contra Incéndio em Edificios (R]-SCIE)

3.7. Normas técnicas para melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada

3.8.Regulamento Municipal do Servico de Gestao de Residuos Urbanos do Municipio de Lagoa

4. Analise da pretensdo e Apreciacao técnica

Feita a analise dos elementos apensos ao processo cumpre-me informar o seguinte:
4.1. A pretensio recai sobre operagdo de loteamento urbano para a constitui¢ao de 20 lotes afetos a
habitacdo unifamiliar, 1 lote de comércio/servigos e 19 lotes de habitagdo multifamiliar.

A presente operagdo de loteamento urbano vem no seguimento no disposto no n.® 2 do artigo 74.° “A
operacdo urbanistica, decorrente da delimitagdo da unidade de execugdo é desenvolvida em projetos de
loteamento organizados em conjunto ou isoladamente.”.

4.2. Sobre o cumprimento do disposto no Regulamento Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Lagoa,
unidade operativa de planeamento e gestao UP3:

Ap6s confrontagdo das plantas de localizagdo, com as plantas de ordenamento e condicionantes o SIG
(sistema de informagdo geografica), verificou-se que a pretensao se encontra inserida nas seguintes classes
de espacos:
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¢ Plano de urbanizagdo UP3 - Planta de Zonamento: Zona habitacional- HB- Solo

v

- Espacos verdes equipamentos;
- Equipamentos Existentes e Programados; Reserva para Equipamentos de
Utilizacao Colectiva- Escola EB 2 /3 (executada);

- Vias propostas;

- Ocupacao - Habitacional; Densidade liquida maxima 150 hab/ha;

- Nés Rodovidrios a Estudar;

- Ciclovia;

- Ocupagao- Habitacional; Densidade liquida maxima 75 hab/ha;

- Espacos Verdes Urbanos- protec¢ao;

¢ Plano de urbanizagdo UP3 - Planta de Condicionantes: Ligagao A22 (Via do Infante)
a ER 125 e Faixas de Protegio;

4.2.1. Parametros, indicadores e valores urbanisticos

Conceito Proposta Admissivel | Apreciagio
UP3
Superficie total (St) 14,98ha 14,98 ha Cumpre
Densidade populacional | 1194/14,98ha = 79,71 80 hab/ha Cumpre
bruta (Dpb)
Densidade populacional | Zona Multifamiliar: 150 Cumpre
liquida (Dpl) 1084 habitantes- 130,15 hab/ha | hab/ha
Zona Unifamiliar: 110 habitantes- 125
31,53 hab/ha hab/ha
75 hab/ha
indice de construgdo | 55490/149800=0,37 0,37 Cumpre
bruto (Icb)
indice de construgao | 42400/149800=0,28 0,32 Cumpre
habitacional (Ich)
indice de construgio | 7490/149800= 0,05 0,05 Cumpre
equipamentos (Ice)
Cércea (c) 15m na zona multifamiliar ( 10m | (Dpl Cumpre
no comeércio/servigos) e 6,50m | 150)15,5;
nas moradias unifamiliares (Dpl
125)9,5;
(Dpl
75)6,50 m
Nimero de pisos (np) 4 Pisos + cave (Dpl 150)5; | Cumpre
2 pisos (Dpl 125)3;
(Dpl 75)2;
indice de implantagio | 30358,1/149800 =0,2 0,50 Cumpre
(1i)
Superficie destinada a | 149800-105633,4 - 5278,6=|9,75ha Cumpre
habitagao (Sth) 38888 m2
3,88 ha
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Superficie destinada a | 3,16 ha 3,16 ha Cumpre
equipamentos (Ste)

Superficie destinada a | 294 ha 2,07 ha Cumpre
estrutura verde (Stv)

Area bruta de | 55490 m2 55490 m2 | Cumpre
construcao (abc)

Area de construgdo | 35400 + 7000= 42 400 m2 48 000 m2 | Cumpre
habitacional (ach)

Area de construgdo | 7490 m2 7 490 m2 Cumpre
equipamentos (ace)

4.2.2. Alerta-se para o facto de a presentdo apresentada propor um lote para comércio/servigos. De acordo
com a alinea a) do n°1 do artigo 42° do Plano de Urbanizagdo da UP3, “As construgdes destinam -se na
generalidade a habitagdo de residéncia fixa, podendo coexistir no mesmo edificio, fungées comerciais e de
servicos ao nivel do piso térreo”.

Importa referir que de acordo com a alinea b) do mesmo artigo, “Excecionalmente a Cdmara Municipal de

Lagoa poderd autorizar a constru¢do no todo ou em parte de edificios destinados a outras fungdes tais como:
escritorios, gabinetes, escolas particulares especializadas, clinicas, hotéis e outros estabelecimentos afins com
cardcter urbano.”

4.2.3. Relativamente ao poligono méaximo de implanta¢do nas moradias unifamiliares o técnico esclarece
em memoria descritiva:

“Nas pecas desenhadas é representado, quer para as habitacées unifamiliares, quer para os edificios de
habitacdo multifamiliar e mesmo para o edificio de Comércio e Servicos, um poligono designado por “poligono
mdximo de implantacdo”, que representa o limite onde as construgbes se podem implantar, ndo
correspondendo a dimensdo mdxima da implantagdo das construgées, estas poderdo apresentar geometrias
diferentes desde que inseridas neste poligono.”

4.2.4. Relativamente aos perfis apresentados, no que diz respeito as construgdes o técnico justifica:

“As construcées deverdo integrar-se no perfil natural do terreno e adaptar-se ds pendentes que o mesno
apresenta.

As construgdes e os muros confinantes deverdo respeitar o definido em Memdria Descritiva como regras para
o desenvolvimento das construgdes. Ndo obstante o facto de as construgoes representadas nos perfis serem
ilustrativas, a sua representacdo nos perfis vai ser corrigida de modo a ndo induzir em qualquer erro.”

4.2.5. Relativamente a rede viaria, o técnico justifica em memoria descritiva:

“0 projeto tem como rede estruturante a rede vidria proposta no Plano de Urbanizagdo, propondo, no entanto,
algumas alteracées uma vez ndo se encontrarem em desenvolvimento e ndo se preverem a curto prazo,
projetos para as Zonas Habitacionais de Expansdo confinantes, HBE 3 e HBE 5. Assim sendo, ndo é possivel
executar a totalidade da rede vidria, uma vez que parte se encontra em terrenos vizinhos ndo abrangidos por
esta operacdo. Ndo _sendo possivel executar a_totalidade das faixas de rodagem e rotundas previstas,
necessdrias ao entroncamento das diferentes vias, prevé este projeto dreas de reserva para futura expansdo
da rede vidria (RRV). O desenho proposto permite a qualquer momento executar a rede vidria de acordo com
0 previsto no Plano.
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E proposto o suprimento da via V5 na drea de intervengdo, por se considerar desnecessdria ao perfeito
desenvolvimento urbanistico e por contribuir para uma rede vidria demasiado extensa para a drea em
questdo. E proposta, face ao previsto no Plano de Urbanizacdo, uma via na margem nascente do terreno a
ligar as vias V4 e V2, criando um “anel” que fecha o circuito eliminando as situacées de impasses resultantes
da ndo execucdo da globalidade do Pl

No mesmo contexto € proposta a_execucdo faseada das vias V2 e V3, definidas no Plano com 4 faixas de
circulacdo, mas desnecessdrias a presente operacdo de loteamento.

O tragado e os perfis transversais das vias sGo propostos conforme definido no artigo 672 do requlamento do
Plano.

Excecdo feita ao perfil transversal da via proposta a norte para servir os lotes de moradias unifamiliares,
enquadrada no conceito de "vias secunddrias internas ndo explicitas na Planta de Zonamento”. cujo perfil
transversal é definido na alinea a) do n? 2 do art® 682 do Plano, com estacionamento perpendicular & via em
ambos os lados. Tratando-se de uma via que serve exclusivamente moradias unifamiliares, considera-se
desproporcional o perfil resultante deste principio, propondo-se o desenvolvimento do estacionamento nesta

via longitudinal @ mesma.”

Verifica-se entdo a proposta de uma nova via a norte e de um novo anel de ligagdo entres as vias V2 e V4.
E ainda proposta a supressao da via V5 e execugdo faseada das vias V2 e V3, estando a via V4 em
cumprimento com o disposto no regulamento da UP3.

4.3. Sobre o cumprimento do disposto no Regulamento Plano de Urbanizagio da Cidade de Lagoa,

unidade operativa de planeamento e gestao UP3 e na Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo, que
fixa os parametros para o dimensionamento das dreas destinadas a espacos verdes e de utilizagiao
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de utilizagio coletiva

4.3.1. Parametros e dimensionamento

Habitacao em moradia unifamiliar:

Conceito Admissivel Proposta Verificagdo
Espagos verdes e de | 28m2/fogo 4.3.2. 4.3.2.
utilizacdo coletiva (28x20=560m2)
Equipamento de | 35m2/fogo 4.3.2. 4.3.2.
utilizagdo coletiva (35x20=700m2)
Infraestruturas - | Artigo 70° da | 3 lugares por fogo = 60 | 4.3.3.
Estacionamento UP3- ]ugares

60 lugares | + estacionamento

privados + 12 | pudblico

lugares publicos
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Habitagao coletiva:
Conceito Admissivel Proposta Verificacdo
Espacos verdes e de | 286m2/120m2 | 4,32, 4.3.2.
utilizagiio coletiva | a.c. hab.
1633,33m2
Equipamento  de | 35m2/120m2 | 4.3.2. 4.3.2.
utilizacao coletiva a.c. hab.
2041,67 m2
Infraestruturas - | Artigo 70° da | 456 lugares para os 304 | 4.3.3.
Estacionamento UP3- fogos
456 lugares | + estacionamento
privados + 91 | publico
lugares publicos
Comércio/Servigos
Conceito Admissivel Proposta Verificacao
Espacos verdes e de | 28m2/100m2/ | Omisso 4.3.2.
utilizagdo coletiva a.c. com./serv.
1568 m2
Equipamento de | 25m2/100m2/ | Omisso 4.3.2.
utiliza;:ﬁo coletiva a.c. Com./serv.
1400 m2
Infraestruturas - | Artigo  70° da | 200 lugares 4.3.3.
Estacionamento UP3
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Valores totais:

- 516 lugares privados referentes a
habitagdo unifamiliar e coletiva
- 103 lugares publicos referentes a
habita¢do unifamiliar e coletiva
- 1lugar/15 m2 a. c. com. para establ.
> 2500 m2 a. c. e cumulativamente 1

627 lugares
publicos (22
lugares para
mobilidade

condicionada e
2 lugares para
pesados. Total:

Conceito Admissivel- Admissivel - | Proposta Verificagdo
Portaria n. 216- | Regulamento
B/2008, de 3 de | Plano  de
margo, Urbanizagdo
da Cidade de
Lagoa,
unidade
operativa de
planeamento
e gestdo UP3
Espacos verdes e | 3761,33 m2 2,07ha- 29445,7 m2 Cumpre
de utilizagdo 20 700 m?
coletiva
Equipamento de | 4141,67 m2 3,16ha- 31621,6 m2 Cumpre
utiliza(,‘ﬁo 31 600 m2
coletiva
Infraestruturas- Artigo 70° da 4.3.3.
- QUADRO - UP3
Estacionamento | Pardmetros de .
: : 716 privados +
dimensionamento

lugar de pesado/200 m2 a. c¢. com | 1343 lugares
(373 lugares + 28 lugares de
pesados)

Total: 1020 lugares

4.3.2. Verifica-se que a proposta cumpre os valores previstos no que diz respeito a Espacos verdes e de
utilizacdo coletiva e Equipamentos de Utilizacao coletiva.

4.3.3. O técnico justifica: “Quanto a previsdo de lugares de estacionamento para veiculos pesados associados
as dreas comerciais propostas, refere o Artigo 70° do Regulamento da UP 3 tal como a Portaria n® 216-
B/2008 de 3 de mar¢o, que para estabelecimentos comerciais maiores que 2500m2 deve ser previsto 1 lugar
para veiculos pesados por cada 200m2 de drea comercial, no entanto e em bom rigor, embora a presente
proposta preveja 5600m2 de drea comercial, conforme Memdria Descritiva “a mesma ndo se destina ao
desenvolvimento de uma tnica unidade comercial. Pretende-se a instalacdo de diversos estabelecimentos
comerciais e de servigos de caracter tradicional, estimando-se a drea média por unidade na ordem dos
250.00m2".

Assim sendo ndo se considera aplicdvel a referida norma. O comércio tradicional que se pretende
proporcionar, ndo é abastecido por veiculos pesados, mas sim por veiculos de mercadorias de pequena e
média dimensao.

Suporta igualmente esta leitura o facto do presente projeto estar a desenvolver uma zona claramente
habitacional, sendo até indesejdvel que a mesma venha a “atrair” a circulagdo de veiculos pesados, o que sé
deverd acontecer pontualmente.
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As mesmas normas referem para o estacionamento ptiblico a disponibilizar em funcdo das dreas de comércio,
um rdcio que obriga a 373 lugares, ndo limitando a sua localizacdo ao interior de um determinado lote. |

0 projeto disponibiliza 200 lugares dentro do lote acrescidos de 369 (0 excedente do valor disponibilizado de
lugares publicos face ao minimo obrigatdrio de 20% sobre o numero de lugares privados existentes),
totalizando 569 e superado o valor minimo exigido em 196 lugares.”

Face ao exposto, e tendo em conta a justificacio do técnico, considera-se aceitar a proposta nos
moldes apresentados.

4.4. Sobre o cumprimento do disposto no Regulamento Municipal de Urbaniza¢do, Edificacao,
Taxas e Compensagoes Urbanisticas (RMUE)

4.4.1. Face ao disposto no artigo 25.2 - Dep6sito de Residuos Sélidos Urbanos, a pretensao devera atender
as disposicdes aplicaveis, constantes no Regulamento de Residuos sélidos, Higiene e Limpeza Publica do
Municipio de Lagoa, sendo que o técnico justifica em memdria descritiva:

“A proposta de loteamento em referéncia disponibiliza vdrios espagos para a localizagdo dos contentores de
recolha de Residuos Sélidos Urbanos, no entanto o seu cdlculo e uma mais perfeita afericdo serd tratado
aquando do desenvolvimento da especialidade, no dmbito do desenvolvimento dos Projetos de Especialidades
de Infraestruturas.”

4.5. Sobre o cumprimento do disposto no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacao (RJUE)

4.5.1. 0 Termo de Responsabilidade do técnico autor do projeto de Arquitetura refere que na sua
execucdo foram observadas as normas legais e regulamentares aplicaveis (art.2 10.%, n.2 1).

4.5.2. Informa-se que a operagao urbanistica esta sujeita a discussao publica, no &mbito dos
procedimentos de licenciamento de operagdes de loteamento urbano nos termos do artigo 11¢, do
Regulamento Municipal de Urbanizacdo, Edificacdo, Taxas e Compensagdes Urbanisticas (RMUE) e de
acordo com a alinea i) do n.2 2 do artigo 3.2 do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE).

4.5.3. Foram consultadas as entidades externas APA, ARH Algarve - Adm Reg Hidrogr Algarve e
Infraestruturas de Portugal (IP), tendo sido emitido os seguintes pareceres:

e APA, ARH Algarve - Adm Reg Hidrogr Algarve: parecer desfavoravel com a seguinte referéncia:
“S022271-202303-ARHALG.DPI

ARHAIg.DP1.00004.2022""

¢ Infraestruturas de Portugal (IP): parecer desfavoravel com a seguinte referéncia:
“2749FAR230227"

e CCDR Algarve: parecer desfavordvel com a seguinte referéncia:
“Informagao N°100799-202303-INF-ORD”

4.5.4. Foi emitido parecer favoravel (ndo solicitado) pela Direcdo Regional de Cultura do Algarve, com a
“Oficio n.2 S-2023/613109 (C.5:1675828)

Data 30/05/2023
Proc? n.? DRCAlg/2021/08-10/112/RTA-FINAL/12644 (C.5:240295)
Céd.Manual 230528/AD"

Deverd ser transmitido ao requerente, o teor do parecer supracitado.
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4.6.Sobre o cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, que aprova e
publica em anexo as Normas técnicas para melhoria da acessibilidade das pessoas com
mobilidade condicionada.

4.6.1. E apresentado Plano de acessibilidades, acompanhado do Termo de Responsabilidade do seu

autor que atesta que a execuc¢do da operagdo se conforma com o Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8
de agosto.

4.7. Consideracgoes relativa a Avaliacdo do Impacte Ambiental e elementos referidos no ponto 1,
Artigo 162, do Regime Juridico da Avaliagao de Impacte Ambiental

4.7.1. A Declaragdo de Impacte Ambiente foi emitida a 4/11/22 com decisdo favoravel condicionada.
Alertando-se para as condicionantes que constam na respetiva Declaragdo, bem como o facto de os
parametros apresentados serem divergentes daqueles que sdo apresentados na presente operacdo
urbanistica, o técnico justifica em meméria descritiva:

“O Estudo de Avalia¢do do Impacte Ambiental foi desenvolvido com base no Estudo Prévio da presente
proposta de loteamento. Paralelamente a andlise do Estudo, o projeto foi desenvolvido e evoluiu apresentando
de momento algumas divergéncias para o Estudo Prévio, tal como acontece neste momento com as alteracdes
apresentadas para cumprimento da Informagdo Técnica.”

5. Conclusao / Proposta de decisao

Face a tudo o que acima é exposto, designadamente sobre as questdes inerentes a verificagdo das situacdes
que estdo sob a competéncia desta Camara Municipal, bem como pela compatibilizagio do projeto de
Arquitetura com as normas legais e regulamentares que emanam do PDM de Lagoa, relativamente a
correta inser¢do da proposta na zona onde se localiza, cumpre-me informar que, salvo melhor
entendimento superior, a pretensao se encontra em conformidade com o disposto no Plano de
Urbanizagao da Cidade de Lagoa, unidade operativa de planeamento e gestao UP3. Face ao exposto,
e de acordo com a alinea b) do n21 do artigo 222 do RJAIA, devera a Decisdo sobre a conformidade
ambiental do projeto de execugdo ser emitida, de forma a que o presente processo de licenciamento
possa ser deliberado.

Devera ainda ser dado conhecimento do teor do parecer emitido pela entidade externa Direcdo
Regional de Cultura do Algarve, conforme ponto 4.5.4.

E quanto cumpre informar, a vossa superior consideragio,

Assinado por: JOAO MANUEL NEVES BiLou  (Técnico Superior)
Num. de Identificacdo: 14405132
Data: 2023.10.12 17:06:25+01'00'

€2 CARTAOC DE CIDADAD
Y e ¢ ¢

Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital é
equivalente a assinatura autégrafa. Cépias do documento sdo
validadas com selo branco em uso na instituigdo.
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CULTURA Cullwru du Algarve
lucianarjesus@gmail.com Exma. Senhora
geral@cm-lagoa.pt Luciana Paula Ribeiro de Jesus
Avenida Ivens 26C - 4° dt.
1495-726 CRUZ QUEBRADA-DAFUNDO
Sua referéncia Sua comunicagao Oficio n.° $-2023/613109 (C.5:1675828)
Data 30/05/2023
Proc® n.° DRCAIg/2021/08-10/112/RTA-FINAL/12644 (C.5:240295)
Cdéd.Manual 230528/AD
Assunto: RTAF (prospecao) - Elaboracao do descritor Patriménio Cultural para o EIA de Vale da Pipa

Bias do Sul Lagoa
Requerente: Luciana Paula Ribeiro de Jesus

Comunico a V. Ex.? que por despacho da Sra. Subdiretora Geral da DGPC de 16/05/2023, foi emitido
parecer Favoravel sobre o processo acima referido, de acordo com os termos da informa¢ao em anexo.

A presente apreciacao fundamenta-se nas disposicoes conjugadas da Lei n.®107/2001, de 8 de setembro,
do Decreto-Lei n° 164/97, de 27 de junho, do Decreto-Lei n.° 164/2014 de 4 de novembro, do Decreto-Lei
n°114/2012 de 25 de maio, e no Decreto-Lei n°® 115/2012 de 25 de maio.

Com os melhores cumprimentos.

PI’ Diretor de Servicos dos Bens Culturais (e.r.s)

Assinado por: CRISTINA MARIA DAS DORES DA
SILVA FARIAS

Num. de Identificacao: 05381977

Data: 2023.05.31 08:58:03+01'00'

E CARTAO DE CIDADAO
ee o0

Cristina Farias, Arg?
(Despacho n.° 2/DSBC/2023, de 23/05)

Direcao Regional de Cultura do Algarve
Rua Professor Anténio Pinheiro e Rosa, n.° 1, 8005-546 FARO
TEL 289 896 070 FAX 289 896 071 EMAIL geral@cultalg.gov.pt www.cultalg.gov.pt
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Assunto: Apresentacao de Relatério de Trabalhos Arqueolégicos da categoria C (prospeccao) no ambito
de EIA do Projeto de Loteamento Urbano de Lagoa Norte

Imével (Localidade - Local/Arruamento): Lagoa - Vale da Pipa, Loteamento Urbano Lagoa Norte
Proponente: Luciana Paula Ribeiro de Jesus (arquedloga) / MUNTU ARDHI - Estudos Humanisticos, Lda.
Servidao Administrativa: Inexistente

Patriménio Arqueolégico: Conforme o estudo

Repositério: -

Procedimento N.°: CS 240295

Subdiretor Geral Maria Catarina Coelho a16/05/2023

Aprovo.

Diretor de Servicos dos Bens Culturais Rui Jorge Zacarias Parreira a 23/09/2022

Concordo. O relatério foi entregue também em formato digital mas nao foi integrado no repositério
nacional do Arquivo da Arqueologia Portuguesa, por apresentar documentos com dimens3o informatica
superior a aceite pelo servidor ftp. Por delegacao de competéncias da Diretora Regional de Cultura do
Algarve, nos termos do seu Despacho n.° 4126/2020, de 28 de fevereiro de 2020 (DR, 2.2 série, n.° 67, de
03/04/2020), proponho a DGPC a aprovacao do relatério.

Parecer / Informagao DRCAIg N.° 220892
Data: 15/09/2022
Técnico:  Frederico Tata Regala (Arquedlogo)

1. Ambito

Na prossecucao da missao e das atribuicoes cometidas & DRCAlgarve pela alinea i) do n.° 3 do art.° 2° do
Decreto-Lei n.° 114/2012, de 25 de maio, e nos termos da alinea I) do n.° 3 do art.® 2.° do Decreto-Lei n.°
15/2012, de 25 de maio, a DRCAlgarve emite parecer instrutério acerca do Relatério dos trabalhos
arqueologicos acima referidos.

2. Antecedentes processuais

O Pedido de Autorizacao de Trabalhos Arqueoldgicos para a caracterizacao do Descritor Patriménio do
EIA em referéncia foi objeto de despacho favoravel condicionado da DGPC (CS 223760). Em sede de CA-
CCDRA foi requerida a apresentacao de elementos adicionais (CS 231356).

3. Andlise do Relatério: aspetos formais / cumprimento do RTA

3.1. Procedeu-se a verificagdo da conformidade dos elementos apresentados, obrigatérios nos
termos do Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos (Decreto-Lei 164/2014, de 4 de Novembro,
bem como das circulares normativas emitidas pela entidade de tutela. Nao se assinala qualquer
elemento em falta.
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3.2. O Relatério em formato digital foi entregue, mas nao foi integrado no repositério nacional
(Servidor FTP) do Arquivo da Arqueologia Portuguesa, por apresentar documentos com dimensao
informatica superior a aceite pela plataforma digital.

4. Mérito do Relatdrio:

41. O relatorio reporta os resultados do levantamento do patriménio cultural conhecido na area de
estudo e da prospeccao arqueolégica no terreno.

4.2. Na area de intervencio do projeto foi identificada a ocorréncia de fragmentos de ceramica,
dispersos, sendo de destacar um fragmento de bordo de possivel cronologia romana, sem que se
registassem areas de concentragdo. As construcdes existentes na area de intervencao sao
contemporaneas e nao revelam aspectos de valor patrimonial.

43. A metodologia adotada obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos e
genericamente a Circular «Termos de Referéncia para o Descritor Patriménio Arqueoldgico nos
EIA» de 10 de Setembro de 2004.

4.4. O Plano de Trabalhos do Pedido de Autorizacdo de Trabalhos Arqueoldgicos pode ser
considerado cumprido.

4.5. Consta do RTA a classificacdo do valor patrimonial das ocorréncias, assim como a identificacao e
graduacao dos impactes da implementacao do projeto sobre as mesmas.

4.6. Foram definidas medidas gerais e especificas de minimizacao de impactes sobre o patriménio
cultural.

4.7. O Relatério permite uma adequada apreciagao da intervencao realizada.

4.8. A situacao de referéncia do patrimonio cultural foi devidamente caracterizada, possibilitando
uma correta identificacdo e descricdo dos potenciais impactes inerentes a implementacao do
projeto, e definicao das correspondentes medidas de mitigacao.

5. Proposta de decisdo

Face ao exposto, propoe-se:

5.1.

5.2.
5.3.

A emissao de parecer favoravel & aprovacao do Relatorio submetido por Luciana Paula Ribeiro de
Jesus.

Comunicar, com conhecimento a Autarquia.

Remeter a DGPC a documentacao impressa: Relatorio e decisao final.

Direcao Regional de Cultura do Algarve
Rua Professor Anténio Pinheiro e Rosa, n.° 1, 8005-546 FARO
TEL 289 896 070 FAX 289 896 071 EMAIL geral@cultalg.gov.pt www.cultalg.gov.pt




