Julio de Jesus

L LANDSCAPE /f&
consultores &

'OFFICE &7

terro

URBANIZAGAO DOS TERRENOS DA FABRICA CAES DE PEDRA, GUIMARAES

Estudo de Impacte Patrimonial

Julho 2025



s pe 2R
Consultores B e
Estudo de Impacte Patrimonial
Urbanizacao dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra
indice
RESUMO NEO TECNICO .......veeeiiet et 4
R 10110101 To7- o TP 5
2. MELOTOIOGIA ...t 10
3. O Projeto de Urbanizagéo dos Terrenos da Fabrica Cées de Pedra..........cccoovvvienienncnnnerceee, 16
3.1 As duas propostas alternativas para 0 10teamento..........cccoverrrrnneeeerr s 20
4. O Centro Historico de Guimarées e Zona de Couros, Patriménio Mundial .............cccccovinininiiniininnnn. 30
9. AVAlIaGa0 A IMPACTES. ..o ieeereeieie ettt 34
5.1 Impactes Na fase de CONSIIUGAD ...........cvuiueiiieirieieeie e 37
5.2 Impactes na fase de EXPIOraGAD ...........coveueieirieeeieee et 45
5.2.1  Andlise dos impactes visuais na fase de exploragao ...........cccoueverrrenieniienes e, 49
5.2.2  Anélise do ensombramento da Fabrica do ArqUINNO ...........cceeuerrieeennceee s 62
5.2.3 Avaliagdo dos impactes na fase de eXPIOraga0 .........cceueeeeeerierrieirieie e 63
6.  Medidas de MItIGAGED ..ot 66
6.1 Medidas para a fase de CONSIIUGAO..........ccoueurirrieiirririeire e 66
6.2 Medidas para a fase de eXPlOraGa0...........coueuririeiireirieirieeee s 66
T CONCIUSED .....voeeece ettt 69
8. RETBIENCIAS. ... .o 70
indice de Quadros
Quadro 2.1 - Grelha para identificagao dos valores patrimoniais e dos atributos do bem classificado. .............cccocvvvenee. 12
Quadro 2.2 - Grelha para identificago da interagéo entre as agdes do projeto e os atributos conferentes de VUE........ 12
Quadro 2.3 - Grelha de caracterizagdo dos impactes identificados. ...........ccreririririninreeesee s 13
Quadro 2.4 - Graus de importancia dos bens patrimoniais afefados. ..........coeviririrern s 14
Quadro 2.5 - Graus de avaliagéo da magnitude doS IMPACIES. .........ccrcereerririrrieire e 15
Quadro 2.6 - llustragao do cruzamento entre a importancia do atributo patrimonial e a importancia do impacte que o possa
1 OO OO O OO ST TTROTRRROON 15
Quadro 3.1 - Pardmetros urbanisticos gerais da Proposta PIP e da Proposta Alternativa (em italico). ........ccccoeveuvennce 28
Quadro 5.1 - Valores patrimoniais e atributos do Centro Histérico de Guimaraes e Zona de Couros. ..........ccovrrerierenees 34
Quadro 5.2 - Impactes previstos na fase de CONSITUGAD. ........oveevreurieeiiiriirieinieese et en 38
Quadro 5.3 - Avaliagéo dos impactes previstos na fase de construgdo, Sem mitigagao. ..........c.ccveereereereereurerreererneereinenns 42
Quadro 5.4 - Impactes previstos na fase de EXPIOraGAD. .........c.vueurieriiriereirseeesse s es 46
Quadro 5.5
- Avaliagdo dos impactes previstos na fase de exploragao, Sem Mitigaga0. ..........ovrrvrrereereereereereereereireeseeeeeee e 64
Quadro 6.1 - Avaliagéo dos impactes previstos na fase de exploragéo, COM MItigaga0. .........ocereereererreereererreererreeeinenns 68
Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica dos Caes de Pedra Pagina 1 de 70

Estudo de Impacte Patrimonial



Julio de Jesus
consultores

ro

IR

indice de Figuras

Figura 1.1 - Localizagdo do CHGZC € da reSpetiva ZEP. ...ttt 7
Figura 1.2 - Localizagao da area do projeto, face a0 CHGZC e respetiva ZEP. ..........cccoorneneneneenenenereseeee e 9
Figura 3.1 - Localizagao da area do projeto sobre a Carta Militar de Portugal.............cccoorneneneneneneneieneeeeiseis 17
Figura 3.2 - Localizagao do projeto sobre imagem aérea de GUIMAIEES. ..........oouueeureneeneeneeneeneeneeneeseineeseee e ssessns 18

Figura 3.4 - Perfis e algados, transversais e longitudinais
Figura 3.5 - Planta Sintese da Proposta AIEINEtiva. ..ottt ssensns 24
Figura 3.6 - Perfis e algados da Proposta AEINALIVA. .........c.cecurerueieieiee sttt ssensns
Figura 3.7 - Perfis transversais da Proposta AEIMETIVA. ...........c.cururireeiiieiriiseseseseise et ssensns

Figura 4.1 - Elementos patrimoniais na &rea do projeto € na envolvente proXima. ..........cccoveeerecerneneenereeeeneeee e
Figura 5.1 - Locais (circulos a azul) das tomadas de vista para as Simulagdes VISUAIS. ...........cereereereeeereererneeeiseeineens

Figura 5.2 - Vista atual sobre a area do projeto, a partir do Mercado Municipal de Guimarées

Figura 5.3 - Simulag&o visual da Proposta PIP, a partir do Mercado Municipal de GUIMaraes. ...........cocoreveeiievnneniennns 53
Figura 5.4 - Simulag&o visual da Proposta Alternativa, a partir do Mercado Municipal de GUIMaraes. ...........cccccovvviennes 53
Figura 5.5 - Vista atual sobre a &rea do projeto, a partir do Largo do TOUral. .........cceurreeiniireenireneeeseeeseeeeens 54
Figura 5.6 - Simulago visual da Proposta PIP, a partir do Largo do TOUaL. ..........ccorerereereeneereeneeneireiseee e 55
Figura 5.7 - Simulago visual da Proposta Alternativa, a partir do Largo do Toural............cureereeneeneineineeneineeeieeeieeens 55
Figura 5.8 - Vista atual sobre a &rea do projeto, a partir do Pago dos Duques de Braganga............ccccovevercnievireninnenns 56
Figura 5.9 - Simulago visual da Proposta PIP, a partir do Pago dos Duques de Braganga. .........ccccoeveureneerniseninenns 57
Figura 5.10 - Simulag&o visual da Proposta Alternativa, a partir do Pago dos Duques de Braganga. ............ccccoveereneence 57
Figura 5.1 - Vista atual sobre a area do projeto, a partir do Largo do Trovador............cceveenreeninencneeeneeeens 58
Figura 5.12 - Simulag&o visual da Proposta PIP, a partir do Largo do Trovador...........ccurerneeneeneneeneeneneeeseeieneens 59
Figura 5.13 - Simulag&o visual da Proposta Alternativa, a partir do Largo do Trovador. ... 59
Figura 5.14 - Vista atual sobre a area do projeto, a partir do Palacio Vila FIOr. ... 60
Figura 5.15 - Simulag&o visual da Proposta PIP, a partir do Palacio Vila FIOT. ... 61
Figura 5.16 - Simulag&o visual da Proposta Alternativa, a partir do Palacio Vila FIOT. ... 61
Figura 5.17 - Simulag&o do ensombramento da Fabrica do Arquinho nos solsticios de verdo e de inverno. ................... 62

Lista de siglas e acronimos

AIA - Avaliagéo de Impacte Ambiental

CCDR Norte — Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR Norte)
CHG - Centro Histdrico de Guimarées

CHGZC - Centro Histérico de Guimaraes e Zona de Couros

CMG - Camara Municipal de Guimaraes

DL - Decreto-Lei

DR - Decreto Regulamentar

EIA - Estudo de Impacte Ambiental

EIP - Estudo de Impacte Patrimonial

Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica dos Caes de Pedra Pagina 2 de 70
Estudo de Impacte Patrimonial



Julio de Jesus f,f-
consultores &

ICCROM - Centro Internacional para o Estudo da Conservagao e Restauro dos Bens Culturais (International
Centre for the Study of the Preservation and Restoration of Cultural Property)

ICOMOS - Conselho Internacional dos Monumentos e Sitios (International Council on Monuments and Sites)
IIP — Imével de Interesse Publico

IUCN - Unido Internacional para a Conservagéao da Natureza (International Union for Conservation of Nature)
MN — Monumento Nacional

PDM - Plano Diretor Municipal

PEA - Pedido de Elementos Adicionais

PIP - Pedido de Informagao Prévia

PTD - Postos de Transformagao e Distribuigao

RJAIA - Regime Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental

UNESCO - Organizagédo das Nagbes Unidas para a Educagéo, a Ciéncia e a Cultura (United Nations
Educational, Scientific and Cultural Organization)

VUE - Valor Universal Excecional

ZEP - Zona Especial de Protegao

Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica dos Caes de Pedra Pagina 3 de 70
Estudo de Impacte Patrimonial



Julio de Jesus (}
consultores &

RESUMO NAO TECNICO

O Centro Histoérico de Guimaraes e a Zona de Couros (CHGZC) foi incluido na Lista do Patriménio Mundial,
tendo sido estabelecida uma “zona tamp&o” (zona especial de protegao).

Os drgéos consultivos do Comité do Patriménio Mundial da UNESCO estabeleceram em 2011 e 2022 diretrizes
para a avaliagio de impactes no Patrimonio Mundial. Nestas diretrizes indicam que os projetos localizados,
quer dentro dos limites do bem classificado ou da sua zona tamp&o, quer numa zona envolvente (“wider setting”
em inglés) devem ser objeto de um Estudo de Impacte Patrimonial (EIP), que devera inserir-se no &mbito da
AlA quando se trate de projetos sujeitos a esse procedimento, como é o caso do presente projeto.

O projeto da Urbanizagéo dos Cées de Pedra, embora localizado fora da zona tamp&o do Centro Historico de
Guimardes e a Zona de Couros, localiza-se na sua envolvente imediata e apresenta uma localizagao
topografica suscetivel de ter impactes no bem classificado como Patriménio Mundial. Por este motivo, foi
elaborado um EIP de acordo com a metodologia preconizada pelos documentos orientadores dos 6rgéos
consultivos do Comité do Patriménio Mundial e que constitui o Anexo 30 do EIA

O EIP conclui que os diversos impactes negativos, seja sobre atributos do CHGZC, seja sobre outros
elementos patrimoniais, séo quase todos de significado reduzido. Para tal contribui a op¢éo pela Proposta
Alternativa, que permitird uma atenuagao significativa dos impactes visuais esperados, em particular pela
reducdo das volumetrias dos edificios em pontos visualmente mais sensiveis, em simultaneo com a utilizagao
de solugdes construtivas mais adequadas a harmonizacg&o visual do loteamento com a sua envolvente proxima
e a atenuacgdo das suas visibilidades pelo tratamento de fachadas, empenas e coberturas, de modo a diluir
significativamente a presenga visual do loteamento na envolvente ao bem classificado.

Sendo os impactes visuais de reduzido significado, resta um Unico impacte negativo avaliado como de
significado Reduzido a Moderado, a ocorrer na fase de exploragéo, com incidéncia sobre um dos atributos do
CHGZC. Trata-se de um efeito esperado das dinamicas urbanas que um empreendimento desta natureza e
dimensé&o pode provocar sobre a sua envolvente, neste caso o efeito negativo de aumentar a pressao sobre 0
comércio e outras vivéncias tradicionais do centro histérico. E um impacte cuja mitigagdo dependera sobretudo
da intervengao das autarquias e associagdes locais.

Conclui-se, ainda, que 0 projeto ndo coloca em causa as condi¢des de Autenticidade e de Integridade do bem
Patrimonio Mundial.
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1. INTRODUCAO

O Projeto objeto do presente Estudo de Impacte Patrimonial (EIP) é a “Urbanizagdo dos Terrenos da Fabrica
Cées de Pedra” (Proc. AlA_28/2024), localizado na freguesia de Urgezes, concelho de Guimaraes, que se
desenvolve a sul do limite da zona tamp&o do Centro Histdrico de Guimarées e Zona de Couros (CHGZC),
Monumento Nacional (MN)/patrimonio mundial, estabelecida através do Aviso n.° 6035/2024, DR, 2.2 série, n.°
57, de 20-03-2024, e que para todos os efeitos corresponde @ Zona Especial de Protegéo (ZEP) deste bem
classificado.

O “Centro Historico de Guimardes” foi inicialmente inscrito na lista dos sitios de Patrimonio Mundial da
UNESCO pela decisao 25 COM XA, adotada na 25.2 sessdo do Comité do Patriménio Mundial realizada em
Helsinquia (Finlandia), em 2001, na categoria de Centro histérico, em 13 de dezembro de 2001.

A ampliagéo da area classificada como Patrimonio Mundial a Zona de Couros foi aprovada na 45.2 sesséo
alargada do Comité do Patrimonio Mundial da UNESCO, em Riade (Arabia Saudita), em 19-09-2023 (decisao
45 COM 8B.48, do Comité do Patriménio Mundial).

O Comité inscreveu o Centro Histérico de Guimardes na Lista do Patriménio Mundial de acordo com os critérios
(i), (iii) e (iv) para avaliagdo do Valor Universal Excecional:

Critério (ii) - exibir um intercdmbio importante de valores humanos, durante um dado periodo ou numa
determinada area cultural do mundo, sobre o desenvolvimento da arquitetura ou da tecnologia, das
artes monumentais, do planeamento urbano ou da criagao de paisagens;

Critério (iii) - constituir um testemunho Unico, ou pelo menos excecional, de uma tradi¢éo cultural ou
de uma civilizagéo viva ou desaparecida;

Critério (iv) - representar um exemplo excecional de um tipo de constru¢éo ou de um conjunto
arquiteténico ou tecnolégico, ou de uma paisagem que ilustre um ou mais periodos significativos da
histéria humana.

A aplicagdo destes critérios ao Centro Histdrico de Guimaraes concretizou-se do seguinte modo:

Critério (ii): Guimardes possui uma importancia universal consideravel em virtude do facto de as
técnicas de construgao especializadas ali desenvolvidas na Idade Média terem sido transmitidas as
colénias portuguesas em Africa e no Novo Mundo, tornando-se a sua caracteristica distintiva.

Critério (iii): A historia inicial de Guimardes estd intimamente associada ao estabelecimento da
identidade nacional portuguesa e da lingua portuguesa no século XII.

Critério (iv): Sendo uma cidade excecionalmente bem preservada, Guimarées ilustra a evolugéo de
tipos de construgdo especificos, desde o povoado medieval até a cidade atual, e particularmente nos
séculos XV-XIX.

Como referido, em 2023 o Comité aprovou a alteragdo significativa dos limites do Centro Histérico de
Guimares para incluir a Zona de Couros e passar a area classificada a ser, assim, constituida pelo Centro
Historico de Guimardes e Zona de Couros, igualmente com base nos critérios (ii), (iii) e (iv), atualizando
consequentemente a sua Declaragao de Valor Universal Excecional:

Critério (ii): Guimar&es, com a sua zona proto industrial de Couros, detém consideravel significado
universal, devido ao desenvolvimento local, na Idade Média, de técnicas construtivas especializadas
que foram transmitidas &s colénias portuguesas em Africa e no Novo Mundo, onde se tornaram tragos
caracteristicos.

Critério (iii): A historia inicial de Guimar&es esta intimamente associada ao estabelecimento da lingua
e da identidade nacional portuguesas no século XII. A Zona de Couros é testemunho da riqueza que
a independéncia trouxe a Guimardes e que tornou possivel o seu continuo e harmonioso
desenvolvimento urbano e arquitetdnico até finais do século XIX.
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Critério (iv): O Centro Historico de Guimardes e Zona de Couros constituem uma cidade
excecionalmente bem preservada, que ilustra a evolu¢do de determinadas tipologias construtivas
desde o povoamento medieval até a cidade atual, particularmente entre os séculos XV e XIX.

Atendendo aos critérios de Integridade e Autenticidade, a classificagéo considerou:
Integridade

Os limites do Centro Historico de Guimardes e Zona de Couros (CHGZC) englobam todos os
elementos necessarios a expressao do seu valor universal excecional, incluindo um tipo particular de
construgao desenvolvida na Idade Média, utilizando granito combinado com estruturas em madeira,
e um edificado bem preservado que representa a evolugéo das tipologias construtivas entre a Idade
Média e o século XIX. Este desenvolvimento estad documentado na rica variedade de diferentes tipos
de edificios, em resposta as crescentes necessidades da comunidade para fins residenciais e de
producdo. O Centro Histérico de Guimarées néo sofre excessivamente dos efeitos adversos do
desenvolvimento e/ou do abandono, embora a Zona de Couros necessite de uma estratégia urgente
de conservagao e reabilitagdo. As pressdes do desenvolvimento e da gentrificagéo relacionadas com
0 aumento do turismo podem ameacar, ao longo do tempo, a integridade deste patrimonio.

Autenticidade

O CHGZC detém autenticidade no que respeita a sua localizagdo e enquadramento, formas e
tragcados, e materiais € componentes. Conseguiu preservar a sua estratigrafia histérica e integridade
territorial. As distintas fases de desenvolvimento estdo bem integradas no plano deste territério.

0O CHGZC esta suijeito a diversas disposigdes legais relativas a protegéo de edificios histéricos, nomeadamente
a Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, e o Decreto-Lei (DL) n.° 309/2009, de 23 de outubro, e as disposi¢des
legais relativas ao urbanismo, nomeadamente o DL n.° 38 382, de 7 de agosto, DL n.° 555/99, de 16 de
dezembro, DL n.° 307/2009, de 23 de outubro.

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Guimaraes, revisto em 2015 pelo Aviso n.° 6936/2015, de 22 de junho
(com alteragdes posteriores relativas ao Regime Extraordinario de Regularizagéo de Atividades Econdmicas,
sem pertinéncia para a presente analise), inclui regulamentos para a protegéo do seu centro histdrico.

Dispde, ainda, de um Plano de Gestdo do CHGZC para o periodo 2021-2026, aprovado pelo Municipio em
julho de 2021.

A gestao do bem classificado é da responsabilidade da Divisdo do Patriménio Mundial e Bens Classificados,
que integra o Departamento de Desenvolvimento do Territdrio, do Municipio de Guimaraes.

O CHG localiza-se no intramuros do perimetro da antiga muralha medieval da cidade, tendo como limite Norte
o Castelo de Guimaraes e como limite sul o Largo do Toural. Com a extenséo da area classificada, o CHGZC
alargou-se significativamente, nomeadamente no seu limite Sul, passando a abranger também a area
denominada como Zona de Couros, local de implantagao das antigas fabricas de curtumes de Guimaraes, € a
incluir ainda a rua D. Jo&o |.

As coordenadas geograficas (Datum Europeu) do CHGZC séo as seguintes: 41°2"N e 8°17° W.

O CHGZC e a correspondente ZEP (zona tampé&o) tém uma area de 38,2 ha e 129,4 ha, respetivamente, sendo
que originalmente 0 CHG tinha uma area de 19,4 ha e a sua ZEP 99,2 ha.
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Centro Historico de Guimaraes e Zona de Couros

Guimaraes
Unido das Freguesias de Oliveira, Sdo Paio e Sdo Sebastido e freguesias de Azurém, Creixomil e Urgeses

Concelho de Guimaraes

- Centro Histérico de Guimardes e Zona de Couros (extensdo), UNESCO, 2023 - 38,2 ha
[ ] zona tamp&o / ZEP, UNESCO, 2023 - 1294 ha

Figura 1.1 - Localizagdo do CHGZC e da respetiva ZEP.
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A area do CHGZC integra diversos iméveis legalmente protegidos como Monumentos Nacionais ou como
Iméveis de Interesse Publico, de acordo com o regime juridico da classificagéo de bens iméveis de interesse
cultural (DL n.° 309/2009).

Nesta area encontram-se, ainda, outros elementos patrimoniais em vias de classificagio ou classificados como
de Interesse Municipal.

Como referido acima, o projeto de Urbanizagéo dos Terrenos da Fabrica Cées de Pedra localiza-se fora, mas
na proximidade imediata, da zona tampdo do CHGZC, a sul e poente dos seus limites, como se podera ver na
Figura 1.2. Esta localizagdo imp0Ge a realizacdo de uma avaliagdo dos possiveis impactes decorrentes da
construgao e exploracdo do loteamento sobre a area classificada e a sua zona de protecao, através de um EIP
especificamente dirigido a essa avaliagdo, o que se concretiza no presente documento.

O EIP que agora aqui se apresenta integra o processo de Avaliagdo de Impacte Ambiental do projeto de
Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica Cées de Pedra, em curso (Proc. AlA_28/2024), constituindo o Anexo 30
do respetivo Estudo de Impacte Ambiental.
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- Centro Histérico de Guimardes e Zona de Couros (extensdo), UNESCO, 2023 - 38,2 ha
[ ] zona tampao 1 ZEP, UNESCO, 2023 - 129,4 ha

Figura 1.2 - Localizagao da area do projeto, face ao CHGZC e respetiva ZEP.
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2. METODOLOGIA

Este EIP insere-se no ambito do Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) do projeto

“Urbanizagéo dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra” (Proc. AlA_28/2024), localizado na freguesia de
Urgezes, Guimaraes, cujo proponente € a firma HJF — IMOBILIARIA S.A.

O EIP esta enquadrado no Pedido de Elementos Adicionais (PEA) ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA), que
solicitou explicitamente um EIP para melhor avaliagdo da conformidade do EIA.

A elaboragao do EIP seguiu, com as adaptagdes que se entenderam justificadas pela especificidade deste
procedimento de AlA, as diretrizes do “Guidance and Toolkit for Impact Assessments in a World Heritage
Context”, publicado em 2022 sob responsabilidade do ICCROM / ICOMOS / IUCN', érgdos consultivos da
UNESCO para o Comité do Patriménio Mundial, doravante designado, neste EIP, como Guidance and Toolkit;
n&o esta ainda disponivel uma versdo em portugués deste documento.

Em 2011 o ICOMOS publicou um “Orientacdes para a Avaliagdo de Impactes em Bens Culturais Patriménio
Mundial”, doravante referido como Guia ICOMOS, do qual existe uma tradug&o portuguesa, de 2018, e que se
pode considerar uma versdo prévia ao Guidance and Toolkit,

Foram ainda tidos em conta para a elaboragdo do EIP e da avaliagdo realizada outros documentos e
orientagOes técnicas, nomeadamente as “Orientagdes Técnicas para Aplicacdo da Convencgéo do Patriménio
Mundial’, na tradug@o portuguesa atualizada em 2024, da responsabilidade da Comissdo Nacional da
UNESCO.

O referido Guidance and Toolkit enuncia um conjunto de principios para enquadramento dos procedimentos
de Avaliagao do Impacte Patrimonial (secgéo 2), de que se podem destacar (tradugéo e adaptagéo nossas, em
todas as citagdes que se apresentam neste EIP):

- 2:“... A avaliagdo de impacte patrimonial pode ser utilizada para avaliar a justificagdo de uma agédo
proposta e as suas consequéncias [sobre um bem classificado], de modo que os resultados
ambientais, sociais € econdmicos possam ser alcangados sem prejudicar o Valor Universal
Excecional2. Pode também identificar incompatibilidades fundamentais entre as a¢des propostas € o
primado da prote¢ao do Valor Universal Excecional.”

- 4: “Em muitos paises, as a¢Oes propostas que possam ter impacto no Patrimonio Mundial serdo
avaliadas (...) como parte de uma Avaliagdo de Impacte Ambiental. Nestes casos, o Patrimonio
Mundial deve ser abordado especificamente dentro dessa avaliagdo mais ampla. (...) A avaliagéo deve
abordar claramente os potenciais impactes nos atributos do bem que conferem Valor Universal
Excecional, bem como outros valores patrimoniais/de conservagéo.”

Estes principios reafirmam e reforgam os que ja antes constavam do Guia ICOMOS, nomeadamente que todos
os projetos que possam ter um impacte nos atributos em que se baseia o Valor Universal Excecional (VUE) de
um bem inscrito na Lista do Patriménio Mundial devem ser submetidos a uma Avaliagéo de Impacte Patrimonial
(secgdo 1.a) do Guia ICOMOS).

Na secgdo 3 do Guidance and Toolkit sdo apresentadas algumas definicdes das dimensdes do bem
classificado, que interessam particularmente para a avaliagdo em curso, porque justificativas da necessidade
deste EIP, dada a localizagao do projeto fora dos limites do CHGZC e da sua zona tampéo.

11CCROM - Centro Internacional para o Estudo da Conservagéo e Restauro dos Bens Culturais (International Centre for
the Study of the Preservation and Restoration of Cultural Property); ICOMOS - Conselho Internacional dos Monumentos
e Sitios (International Council on Monuments and Sites); IUCN - Uniéo Internacional para a Conservagao da Natureza
(International Union for Conservation of Nature).

20 Valor Universal Excecional, com a sigla VUE, ¢ a designagéo em portugués para Outstanding Universal Value, ou
OUV, na expressao original em inglés.
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Assim, considera-se no Guidance and Toolkit que um bem classificado deve estar espacialmente delimitado
(boundary) e que, idealmente, os atributos que Ihe concedem Valor Universal Excecional deverdo estar
localizados no interior dessa delimitagéo. O bem classificado deve ser rodeado por uma zona tampao (buffer
zone), que permita a prote¢do do VUE e dos respetivos atributos. Estas delimitagdes, do bem classificado e
da sua zona tampéo, terdo uma demarcagéo formal, mas ambas dispdem de uma envolvente mais alargada
(wider setting), que podendo, ou n&o, estar formalmente demarcada, deve ser considerada como parte, ou
como contribuinte, do significado ou do caracter distintivo do bem classificado.

Esta envolvente alargada, como se exemplifica na mesma secgao do Guidance and Toolkit, pode decorrer da
topografia, do ambiente construido ou natural envolvente ou de outros elementos, como infraestruturas,
padrdes de usos do solo, organizagéo espacial ou relagdes visuais. Assim, citando de novo o Guidance and
Toolkit, “é importante que a avaliagdo de impacto considere a envolvente alargada do bem Patriménio Mundial”.

Refira-se que na legislagdo nacional, a chamada zona tampdo de um bem classificado Patrimonio da
Humanidade corresponde, para todos os efeitos, a ZEP dos valores patrimoniais classificados.

E neste ambito que se justifica a realizagdo da avaliagdo patrimonial do projeto Urbanizag&o do Terreno Fabrica
Cées de Pedra. A area de intervengéo deste projeto desenvolve-se exteriormente aos limites da zona tampéo
do bem Patriménio Mundial CHGZC, mas imediatamente a sul dessa zona, portanto no que pode ser
considerado como envolvente alargada do bem classificado, e essa proximidade imediata imp&e a necessidade
de avaliar o potencial impacte do projeto sobre os atributos que conferem VUE a esse mesmo bem.

Para possibilitar essa avaliagdo, desenvolveu-se o presente EIP, que segue, na sua estrutura e no seu
contetdo, as indicagdes constantes do Guidance and Toolkit, incluindo os seus anexos operacionais (tool kits).

Conforme se dispde no Guidance and Toolkit, o EIP deve ser elaborado de modo a apresentar, além da
identificacdo do bem classificado, o projeto em avaliagdo, com todas as suas componentes incluindo as
alternativas consideradas, a identificagdo e previsdo dos seus potenciais impactes, a avaliagdo dos impactes
identificados, e as medidas de mitigagdo que se considerem poder evitar ou reduzir significativamente esses
impactes.

Para cumprir esses objetivos, o presente EIP foi estruturado nas seguintes secgoes:

1. Introdugao, onde se identificou o projeto em avaliagdo e o procedimento de AIA em curso, assim
como o bem classificado CHGZC;

2. Metodologia, quer de elaboragao do EIP, quer da avaliagdo patrimonial realizada, correspondente
a presente secgao;

3. Descrigao do projeto proposto, entendido como potencial fator de mudanga ou alteragéo do bem
classificado, incluindo as alternativas do projeto, e explicitando a localizagdo do projeto em relagéo
ao CHGZC e a sua zona tampéo;

4. Caracterizagdo do bem classificado CHGZC, destacando a razdo do seu VUE, da sua
autenticidade, integridade e estado de conservagéo, através da identificagdo e caracterizagdo dos
diversos atributos que Ihe conferem VUE e igualmente abordando o Bem como um todo;

5. Avaliagao de impactes (magnitude e significado) das agbes inerentes ao projeto, e ao proprio
projeto em si mesmo, nos atributos que conferem VUE ao CHGZC e noutros elementos patrimoniais;

6. Medidas de mitigagao propostas que se entendam poder contribuir para evitar ou reduzir
significativamente os impactes avaliados;

7. Conclusoes, incluindo uma declaragéo clara dos efeitos do projeto proposto no VUE do Bem, na
sua integridade e autenticidade.

O EIP inclui, ainda, diversos anexos e é precedido por um resumo nao técnico, contendo as principais questdes
tratadas nesta avaliagéo e as conclus6es apresentadas.
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A elaboragdo do EIP foi realizada por uma equipa técnica multidisciplinar, coordenada por Carlos Nuno
(Antropologo) e constituida por Ricardo Erasun (Arquedlogo), Gongalo Martires (Arquiteto Paisagista) e Julio
de Jesus (Engenheiro do Ambiente).

As simulagdes visuais e os desenhos de implantagdo do projeto foram elaborados sob responsabilidade do
Arquiteto Jodo Pedro Serddio.

Os trabalhos de elaboragéo do EIP decorreram entre margo e julho de 2025.

O EIP né&o foi objeto de reviséo independente, mas ira ser analisado pela Comisséo de Avaliagdo no ambito
do procedimento do AIA de que o EIP faz parte integrante.

O EIP foi elaborado de forma integrada com a reformulagao do EIA, no &mbito do correspondente PEA. O EIP
considera-se parte integrante do EIA reformulado, sendo apresentado como seu Anexo 30, sem prejuizo de
poder ser utilizado como um elemento auténomo do EIA.

Para operacionalizar alguns dos procedimentos indicados acima, o Guidance and Toolkit propde alguns
modelos de tabelas e de listas de verificagdo, que se procuraram seguir, com as adequadas adaptagdes, tendo
também sido consideradas algumas dessas formas de operacionalizagéo constantes do Guia ICOMOS,
adiante identificadas.

Assim, para a identificagdo dos valores patrimoniais dos bens classificados e dos seus atributos, 0 Guidance
and Toolkit propde, no seu Anexo 1, a seguinte grelha como modelo:

Quadro 2.1 - Grelha para identificagdo dos valores patrimoniais e dos atributos do bem classificado.

Nivel de reconhecimento | Valores patrimoniais | Atributos | Fontes de informagao

VUE

Nacional

Local

Os atributos que suportam o VUE do bem classificado servem de referéncia para a identificacéo das agdes ou
componentes do projeto em avaliagdo que poderdo provocar algum tipo de impactes sobre os mesmos,
propondo o Guidance and Toolkit, no seu Anexo 2, uma tabela para a sistematizagdo dessa relagdo impactante:

Quadro 2.2 - Grelha para identificagio da interagéo entre as agdes do projeto e os atributos conferentes de VUE.

Componentes ou agdes do projeto potencialmente causadoras de impactes sobre o Bem

Atributos - - -
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Para a caracterizagao dos impactes previsiveis, devem ser consideradas as seguintes caracteristicas de cada
impacte identificado (secgdo 6.8 do Guidance and Toolkit):

Quadro 2.3 - Grelha de caracterizagdo dos impactes identificados.

Caracteristicas do

. Questodes associadas Exemplos
impacte

Uma estimativa quantitativa (por ex., nimero de construges),
Magnitude Que mudangas irdo ocorrer? |ou qualitativa (por ex. nula ou negligenciavel, reduzida,
moderada, elevada)

O impacte é positivo ou

Tipo Positivo / negativo / neutro

negativo?
~ Qual a area abrangida pelo | De forma quantitativa (hectares, nimero de habitantes ou de
Extenséo . o L )
impacte? edificios, etc.) ou qualitativa (local, regional, etc.)
Duracio Por quanto tempo o impacte | Curta duragéo (dias, semanas) / média (meses) / longa (anos) /
¢ se fara sentir? permanente
Frequéng Com que frequéncia o | Ocasionalmente / de forma intermitente / de forma intermitente,
requéncia

impacte ocorre? mas prolongada / continuamente

O impacte é reversivel, ou
Reversibilidade pode ser facilmente
revertido?

Naturalmente reversivel / reversivel através de agdes dirigidas
a esse objetivo / irreversivel (ou so reversivel num tempo longo)

Qual a fiabilidade da previsao

Probabilidade da ocorréncia do impacte?

Possivel / provavel / certo

Com a identificag@o da ocorréncia de impactes decorrentes das agdes do projeto, e do préprio projeto, sobre
o bem classificado, deve proceder-se a respetiva avaliagdo do seu significado, devendo considerar-se a
seguinte escala (secgdo 6.9 e Anexo 3 do Guidance and Toolkit), naturalmente aplicavel quer a impactes de
sentido negativo, como a impactes de sentido positivo:

¢ Impacte neutro, sem efeitos no estado do bem ou dos seus atributos;
¢ Impacte reduzido, as consequéncias sobre 0 bem classificado consideram-se pouco relevantes;

¢ Impacte moderado, ocorrem efeitos sensiveis sobre 0 bem ou os seus atributos, embora ndo muito
relevantes, ou a aplicagao de medidas de mitigacdo podem evitar ou reduzir os impactes negativos a
niveis aceitaveis;

¢ Impacte importante, verificam-se afetagdes importantes, e ndo mitigaveis a um nivel aceitavel sobre
0 bem ou os seus atributos (devendo ser considerada a néo autorizagéo para execugéo da agdo em
causa, ou mesmo do préprio projeto, no caso de impactes importantes negativos).

A determinagéo do grau de significado do impacte resultara, assim, da interagéo entre a importancia do bem e
dos seus atributos e a importancia dos efeitos que sobre eles podem resultar de determinada componente ou
acao do projeto em avaliagao.

Para mais facil apreensdo desta avaliagdo, recorreu-se as tabelas apresentadas no Guia ICOMOS, que, no
seu Anexo 32, tipificam o grau de importancia a atribuir aos bens patrimoniais passiveis de afetagdo pelo
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projeto, neste caso focando a categoria de Patrimonio Construido / Paisagem Urbana Histérica, que
corresponde ao CHGZC - Quadro 2.4.

Quadro 2.4 - Graus de importancia dos bens patrimoniais afetados.

Importancia | Patrimoénio Construido / Paisagem Urbana Histérica

Muito elevada

Sitios ou estruturas de reconhecida importancia internacional, inscritos como bens
Patriménio Mundial de importancia universal.

Atributos individuais que conferem VUE ao bem classificado.
Outros edificios ou paisagens urbanas de reconhecida importancia internacional.

Elevada

Ruinas de estruturas objeto de classificagao nacional.

Outros edificios que possam revelar qualidades excecionais na sua construgéo ou relagdes
historicas, ndo refletidas adequadamente no seu nivel de classificag&o.

Areas de Conservagéo contendo edificios de grande relevancia.
Estruturas de clara importancia nacional, ndo classificadas.

Média

Edificios classificados.

Edificios historicos (ndo classificados) que revelem ter qualidades ou relagdes histéricas
excecionais.

Areas de conservagao contendo edificios que contribuem para o caracter do seu
enquadramento.

Baixa

Elementos ou conjuntos classificados a nivel local.

Edificios ou conjuntos historicos, ndo classificados, de qualidade modesta na sua
constitui¢o ou relagdes historicas.

Paisagens urbanas historicas ou areas edificadas com limitada integridade histérica nos
seus edificios ou conjuntos construidos.

Negligenciével

Elementos ou conjuntos sem interesse histérico ou arquitetonico.
Edificios com um caréacter intrusivo.

Desconhecida .

Edificios com algum potencial desconhecido (isto é, inacessivel) de significagao historica.

Por sua vez, no Anexo 3B do mesmo Guia ICOMOS apresenta-se 0 modelo de grelha para avaliagéo da
importancia a atribuir @ magnitude dos impactes (Quadro 2.5).
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Quadro 2.5 - Graus de avaliagéo da magnitude dos impactes.

Magnitude

Alteragdes previsiveis

Elevada

AlteragBes nos principais elementos histéricos do edificado que contribuem para o VUE, de
tal forma que o recurso ¢ totalmente alterado.

Alteragao abrangente no enquadramento.

Moderada

AlteragBes em muitos dos principais elementos historicos do edificado, de tal forma que o
recurso é significativamente modificado.

Alterages no enquadramento de um edificio histérico, de tal forma que o mesmo é
significativamente modificado.

Reduzida

AlteragBes nos principais elementos histéricos do edificado, de tal forma que o Bem se
torna ligeiramente diferente.

Modificagbes no enquadramento de um edificio historico, de tal forma que a alteragdo é
apenas ligeiramente percetivel

Negligenciével

Ligeiras alteragdes nos elementos historicos ou na configuragdo do edificado, que
praticamente nao o afetam.

Nula

Sem alteragdo na constituigo ou configuragéo.

Por fim, foi elaborada uma matriz visual, aplicando uma escala de cores, para ilustrar o cruzamento entre a
importancia do elemento ou atributo patrimonial com a importancia do impacte, resultando no significado a
atribuir ao impacte avaliado (Quadro 2.6)

Quadro 2.6 - llustragao do cruzamento entre a importancia do atributo patrimonial e a importancia do impacte que o

possa afetar.
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3. 0 PROJETO DE URBANIZAGAO DOS TERRENOS DA FABRICA CAES DE
PEDRA

O projeto em avaliagdo, com a designagao “Urbanizagdo dos Terrenos da Fabrica Cées de Pedra” consiste,
essencialmente, numa operagéo de urbanizagdo de uma area localizada na freguesia de Urgezes, concelho
de Guimardes, de modo a permitir a futura ocupacdo dessa area por um loteamento de caracteristicas
predominantemente habitacionais, mas também, nalguns lotes, com fungdes comerciais e de servigos. O
proponente do projeto é a empresa HJF — IMOBILIARIA S.A., com sede em Guimaraes.

Conforme a Memoria Descritiva do loteamento, prevé-se a constituicdo de 18 lotes, sendo que oito lotes se
destinam exclusivamente a habitagdo coletiva, oito lotes destinam-se a habitagéo coletiva conjugada com
comércio, um lote destina-se a habitagdo coletiva conjugada com comércio e servicos e ainda um lote
exclusivamente de comércio/servigos. O projeto prevé a construgdo de 693 fogos. Além dos lotes edificados,
o projeto contempla ainda a criago de um espago publico de estadia, através da concec¢do de uma pequena
praga, ja constituido e que foi designado como Praga do Mercadona.

Em termos de enquadramento no Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (DL n.° 151-B/2013, de
31 de outubro, na sua atual redagao), este projeto enquadra-se no disposto na subalinea i) da alinea b) do
ponto 3 do artigo 1.° do RJAIA, relativa a “projetos tipificados no anexo Il do presente DL: alinea b) do n.° 10
do Anexo Il do RJAIA: projeto de infraestruturas: Operagdes de loteamento urbano que ocupem area = 10 ha
ou construgao superior a 500 fogos”.

O correspondente procedimento de AIA encontra-se a decorrer (Proc. AIA_28/2024), sendo a respetiva
Autoridade de AIA a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR Norte). A
entidade licenciadora do projeto € a Camara Municipal de Guimarées (CMG).

O projeto desenvolve-se numa area a infraestruturar e lotear com 53.211,02 m2. Prevé a criagéo dos referidos
18 lotes, numa area loteada total com 28.962,87m? e uma area de implantagdo (excluindo espagos verdes
privados) de 24.069,87m2. A area bruta de construgdo resultante da concretizagdo do loteamento é de
97.392,95m?, repartidos por habitagao (cerca de 87%), comércio (cerca de 7%) e servigos (cerca de 4%).

Esta area inscreve-se entre a Avenida D. Afonso Henriques, a nascente, a Rua Eduardo de Almeida a sul, a
Rua Colégio Militar e Rua Cées de Pedra a poente e a Rua da Caldeirda a norte, nos limitrofes sul da cidade
de Guimaraes, e resulta da juncdo de diversos prédios urbanos e rusticos, todos propriedade da entidade
promotora deste projeto. De acordo com o Plano Diretor Municipal (PDM) de Guimaraes (Aviso n.° 6936/2015,
na sua redag&o atual) o terreno em causa esta classificado na categoria Solo Urbano / Espagos Centrais, que
se caracteriza pela coexisténcia das funcdes habitacionais, de comércio e servigos, correspondendo
plenamente ao pretendido com este projeto.

Nas Figuras 3.1 e 3.2 apresenta-se a localizagdo esquematica do projeto sobre a Carta Militar de Portugal e
sobre imagem aérea de Guimaraes.
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Figura 3.1 - Localizagdo da area do projeto sobre a Carta Militar de Portugal.
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Figura 3.2 - Localizagdo do projeto sobre imagem aérea de Guimarées.

A éarea de intervencao do projeto caracteriza-se por uma ocupagéo anterior em que dominava a industria téxtil,
com algumas unidades de produgdo e armazenamento que foram cessando a sua laboragéo desde o final do
século passado, estando a sua atividade praticamente extinta a partir dos primeiros anos do presente século.
A éarea em causa apresentava, em consequéncia da cessagdo da atividade industrial, uma situacdo de
progressiva degradagéo, com o abandono dos antigos edificios industriais e ainda de restos de parcelas
agricolas de antigas quintas, de que se pode salientar a quinta dos Caes de Pedra, cuja designagéo passou a
estender-se a toda a area agora abrangida pela urbanizagao.

A requalificagdo urbana desta area passou pela apresentagdo de um Pedido de Informagédo Prévia (PIP)
abrangendo toda a area de intervencéo por parte do proponente, que sustentou o projeto “Urbanizacao dos
Terrenos da Fabrica Caes de Pedra” com a definicdo dos respetivos pardmetros urbanisticos e a demarcagao
dos respetivos lotes, o qual teve despacho favoravel da CMG em 22 de outubro de 2019.

Anteriormente ao desenvolvimento do presente projeto, ocorreram as demoliges dos antigos edificios
industriais aqui localizados: a fabrica do Minhoto ou de Herculano & Pimenta, a fabrica do Cavalinho e a fabrica
de Jodimonte; estas demoligdes, concretizadas entre margo e setembro de 2020, foram feitas ao abrigo dos
correspondentes alvaras, emitidos pelo Municipio (alvaras n.° 761/19, 130/20 e 140/20).

Outra agdo prévia ao projeto, independente deste e, também, entretanto ja concretizada, consistiu na
construgdo de uma superficie comercial da marca Mercadona, que se encontra ja em pleno funcionamento.
Esta superficie comercial implantou-se numa parcela de terreno resultante de uma operagdo de destaque,
autorizada pela Camara Municipal de Guimaraes, de um dos terrenos rusticos titulado pela HJF- Imobiliaria,
SA, e a pedido desta, tendo o novo prédio dai resultante sido adquirido pela empresa Irmadona, a proprietaria
da marca Mercadona, para a construgao do referido estabelecimento comercial.

Estas operagbes ocorreram ao abrigo de um Contrato de Urbanizagéo celebrado entre o Municipio de
Guimaraes, a HJF - Imobilidria, SA e a Irm&dona, assinado a 30 de julho de 2020.

De forma ainda mais significativa para a situagéo atual da &rea em anélise, foi emitido pelo Municipio um alvara
de licenca de obras de urbanizagdo ndo abrangidas por operacao de loteamento, em 14 de agosto de 2020,

Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica dos Cées de Pedra Pagina 18 de 70
Estudo de Impacte Patrimonial



Julio de Jesus
consultores

para efeitos de infraestruturagéo urbanistica de toda a area, na sequéncia do contrato de urbanizagao acima
referido.

As obras consideradas nesse alvara foram as seguintes:
e Movimentag&o de terras necessarias a execugéo das infraestruturas;
e Pavimentacdo das areas a ceder para arruamentos, baias de estacionamento e passeios;
e Colocagao de equipamentos para recolha de residuos urbanos;
e Tratamento das zonas verdes previstas para os arruamentos;
o Rede de abastecimento de aguas;
e Rede de saneamento;
o Rede de drenagem das aguas pluviais;
o Rede elétrica publica e particular;
e Postos de Transformacao elétricos;
¢ Rede de infraestruturas de telecomunicacdes;
e Rede de infraestruturas de gas.

A grande maioria destas intervengdes foi ja realizada, devendo destacar-se a abertura de uma rede viaria
estruturante em malha de inspiragéo ortogonal, que definiu a disposi¢éo dos lotes a edificar e estabeleceu a
relagdo viarias com os arruamentos circundantes. E constituida por uma via de sentido Sul - Norte, entretanto
designada como Av. Herculano José Fernandes, entre a Rua Eduardo Manuel de Almeida, a sul, e a Rua da
Caldeirba, a norte, e dai para o centro da cidade, e duas vias paralelas entre si e perpendiculares a essa Av.
Herculano José Fernandes, designadas como Rua da Industria e Rua do Bairro C, que estabelecem a ligagéo
da Av. D. Afonso Henriques com a Rua do Colégio Militar pelo interior da area do futuro loteamento.

Com a construgéo desta rede viaria, e na sequéncia das demoligbes das antigas fabricas, foi feita uma
significativa modelag&o do terreno, que atenuou a topografia muito acidentada desta area, numa encosta com
pendente de sul para norte (com uma diferenga de cotas entre os limites sul e norte de cerca de 30 m), agora
sustentada pelos patamares definidos por aquelas vias.

Foram também ja concretizadas as redes de abastecimento de agua, energia e telecomunicagdes e as redes
de drenagem de aguas pluviais e residuais, além da instalagdo da iluminagdo publica e da colocagéo dos
equipamentos para recolha de residuos urbanos. Como referido acima, foi também ja efetuada a requalificagao
de uma area junto a Rua dos Cées de Pedra como praga publica, que tem a designacdo de Praga do
Mercadona.

Das obras consideradas no Contrato de Urbanizag3o, estdo por realizar, fundamentalmente, os espacos
verdes, a construgéo de Postos de Transformagao e Distribuigdo de energia elétrica (apenas um deles esta ja
construido, estando previstos seis) e as ligagdes definitivas das redes do loteamento com as redes gerais
respetivas. Esta prevista, ainda, a marcagao de uma via ciclavel e pedonavel pelo interior do loteamento, para
possivel ligagdo a Ecovia de Guimarées, definida na sua envolvente.

Falta ainda, naturalmente, a edificagédo dos diferentes lotes constituidos, operagéo que se seguira a finalizagéo
das obras de infraestruturagéo. Esta edificacdo néo estara sujeita a novos procedimentos de avaliagdo
ambiental especificos, sem prejuizo de nos respetivos processos de licenciamento deverem ser aplicadas as
medidas e condicionantes que vierem a ser estabelecidas no &mbito do procedimento de AIA em curso.

Deve ainda referir-se que o loteamento terd uma ligagdo pedonal com a area designada como Fabrica do
Arquinho, que Ihe fica contigua a Norte, e para onde o Municipio desenvolve o projeto de instalagéo de um
futuro polo da Universidade do Minho, o Centro de Investigagao Aeroespacial / Fibrenamics. Essa antiga fabrica
é atualmente propriedade municipal, sendo igualmente da responsabilidade do Municipio todo o seu projeto,
incluindo as ligagbes com a sua envolvente, mas fez parte anteriormente do conjunto de prédios propriedade
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da HJF - Imobiliaria, tendo passado para posse municipal no &mbito da aprovagao do PIP dos Terrenos da
Fabrica Cées de Pedra, como pagamento das correspondentes taxas urbanisticas dai decorrentes.

3.1 As duas propostas alternativas para o loteamento

No PIP referido acima para a Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra, ficaram definidos os lotes
a constituir e os parametros urbanisticos do futuro loteamento, disciplinando assim as obras de
infraestruturagéo desta area e todo o desenvolvimento do projeto.

Dai resultou um quadro sindptico que definiu as funcdes a estabelecer em cada lote, com a distribuicio das
funcdes habitacional, comercial e de servigos, e 0 nimero de pisos acima e abaixo do solo em cada um desses
lotes.

O desenvolvimento do projeto implicou a definicdo da implantagéo de cada edificio a ser construido em cada
lote, bem assim como o0 nimero maximo de pisos e a altura média de cada lote, variando o nimero de pisos
acima da cota de soleira entre trés e seis pisos e abaixo da cota de soleira entre um e trés. Projetaram-se
quatro lotes com esse maximo de seis pisos acima da cota de soleira, sendo a altura mais elevada prevista de
22 metros, no lote 6.

A estratégia que esta operagéo define corresponde a uma intengéo clara de, por um lado, cerzir e estruturar
os limites da propriedade com a rede viaria construida da envolvente consolidada; por outro lado, propde uma
rede viaria regular, estruturante, capaz de gerar espagos livres bem definidos e com propdsito para a cidade,
nomeadamente a ligagao criada entre a Rua Eduardo Manuel de Aimeida e a Rua da Caldeirda, pela ja referida
Av. Herculano José Fernandes, assim como a permeabilidade ao préprio loteamento, pelas circulagdes nas
Ruas da Industria e do Bairro C.

Por outro lado, o edificado envolvente apresenta-se bastante heterogéneo. A proposta desenvolvida procurou
conciliar dois diferentes “tipos” de edificado, que limitam a propriedade. A norte, a proposta relaciona-se com
uma estrutura mais densa e consolidada, com predominio da funcdo habitacional, mas contendo mais
variedade de fungdes urbanas, tipica de centros urbanos tradicionais; a parte sul do terreno confronta-se com
edificado desenvolvido em altura e mais disperso, ressaltando as fungdes hoteleiras e terciarias.

A estrutura viaria da envolvente também é caracterizada por esta heterogeneidade. A propriedade a lotear é
limitada, a norte, por vias mais condicionadas, de menor dimens&o e com tracado irregular, enquanto a sul as
vias estdo mais proximas da imagem das redes mais rapidas, de limite ou circulares.

Foi o projeto assim desenvolvido que foi submetido ao procedimento de AIA em curso, da Urbanizagdo dos
Terrenos da Fabrica Cées de Pedra.

Nas imagens seguintes, apresentam-se a planta sintese do projeto desenvolvido e os correspondentes perfis
e alcados.
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Figura 3.3 - Planta Sintese do projeto de loteamento.
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Figura 3.4 - Perfis e algados, transversais e longitudinais.

No entanto, no decurso do procedimento de AlA viria a surgir a oportunidade e o interesse em definir uma
alternativa a esse projeto, essencialmente sobre a definicdo de implantagdo do edificado nalguns dos lotes
considerados e, mesmo, quanto ao nimero de pisos acima da soleira nalguns desses lotes.

Esta possibilidade surgiu no ambito da consulta com diversas entidades, nomeadamente a CMG, sendo
admitida pela Autoridade de AIA neste processo no ambito da apresentagdo das respostas ao Pedido de
Elementos Adicionais ao EIA, essencialmente com o objetivo de avaliar, e procurar mitigar, os potenciais
impactes das futuras edificagbes sobre o bem classificado Patriménio Mundial, o Centro Histérico de
Guimarées e Zona de Couros, quer sobre este bem no seu conjunto, e naturalmente sobre os seus valores de
integridade e autenticidade, quer potenciais impactes de maior proximidade sobre as areas limitrofes ao
loteamento, a norte e nascente, ja integrantes da zona tamp&o do CHGZC (Anexo 20 do EIA). A discusséo dos
impactes sobre o bem classificado é tratada na secgéo seguinte do EIP.

Nesse sentido, foi desenvolvido um projeto alternativo ao que foi elaborado na sequéncia do PIP aprovado, e
que doravante se designara por Proposta PIP, tendo esta alternativa passado a ser designada como Proposta
Alternativa.

Naturalmente, esta Proposta Alternativa segue na totalidade os objetivos e estratégias para o loteamento ja
anteriormente definidos, bem como a disciplina imposta pela definicdo dos lotes a constituir e os respetivos
parametros urbanisticos gerais, inscrevendo-se integralmente, de igual modo, nas condicdes resultantes das
obras de urbanizacdo ja constituidas e previstas no contrato de urbanizagéo celebrado entre as partes
intervenientes, nomeadamente quanto a estrutura viaria construida e correspondentes circulagbes, e as redes
de abastecimento e saneamento igualmente j4 realizadas.

A alternativa desenvolvida incidiu, essencialmente, sobre a posicdo relativa de implantacdo dos edificios
nalguns dos lotes, assim como a sua cércea e correspondente volumetria, havendo ainda um ajustamento dos
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perfis dos passeios, com o consequente alargamento e qualificagdo das areas de uso publico pedonal, e
acertos pontuais com os limites das propriedades vizinhas.

Foram mantidas, necessariamente, as fungdes habitacional, comercial e de servicos previstas para o
loteamento, assim como a sua repartigao relativa pela area a edificar, além do mesmo nimero de 693 fogos a
criar.

O Projeto Alternativo implicou a redugéo da volumetria nos lotes 6, 7 e 13, na proximidade a Fabrica do
Arquinho e na frente com a Rua da Caldeir6a, e adequar os lotes 14 e 15, em implantacdo e cércea, a frente
da Av. D. Afonso Henriques e aos projetos para ai previstos e ja aprovados pela CMG.

Estas alteragdes tiveram como consequéncia, para garantir os objetivos do loteamento e os seus parametros
urbanisticos gerais, uma reafetagdo de volumetrias e fungdes aos restantes lotes projetados, com a deslocagéo
da area perdida na reducédo do edificado nalguns lotes para a area central do projeto, com uma maior da
densificagdo dessa area.

Faz-se notar que essa deslocagao de area ndo faz exceder a area total aprovada no PIP, nem produz aumento
notavel das cérceas desse projeto. Tal resultado é produto da alteragéo do perfil topografico do jardim central
do projeto, que permite a inclusdo em alguns casos de mais um piso, sem aumento expressivo de volumetria.
A alteracéo do perfil topografico desse jardim, em relagdo com o previsto em PIP, otimiza o jardim e aproxima-
o agora do perfil do terreno original, e proporciona uma maior area de topografia menos acidentada e, por isso,
mais propicia aos usos ludicos que se pretendem potenciar.

Em termos de pisos, a Proposta Alternativa mantém o maximo de seis pisos acima da soleira, agora em seis
dos lotes, e tem uma variagao entre um e cinco pisos abaixo da soleira.

Foi ainda considerada uma maior definicdo arquitetonica dos edificios, em relagdo as suas fachadas e
empenas. Os edificios longitudinais da proposta, lotes 13, 14 e 15, lotes 16, 17 €18, assim como os lotes 4, 5,
6 e 7 terdo uma imagem diferente, mas articulada e compativel com os restantes. Os lotes transversais, 2, 3,
8,9, 10, 11 e 12 seréo de outra materialidade.

Os lotes orientados norte-sul séo de um tipo, e os nascente-poente de outro. Deste modo, refletem a estratégia
geral de distribuicdo dos lotes, em que os lotes periféricos do projeto rematam o tecido existente e os lotes
centrais se articulam com o parque/jardim central. Os lotes norte-sul, longitudinais, deverdo considerar
varandas recuadas nas salas, e janelas de parapeito opaco, de modo a produzir uma adequada protecgao solar
a sul. Nos lotes transversais, nascente-poente, a forte presenca visual dos jardins sugere grandes aberturas
envidragadas a nascente; enquanto as frentes poente e norte (esta ultima por causa da vista para o centro da
cidade) apresentam-se, em geral, com varandas de profundidade varidvel conforme as necessidades de
protecdo solar e a distribuicdo das areas de salas dos apartamentos. No algado sul dos lotes centrais, 8,
9,10,11 e 12, havera também aberturas e varandas pelos mesmos motivos de protecao solar, de dimensao
adequada. Desta estratégia resultam grandes areas de aberturas em todo o perimetro dos edificios.

Refira-se ainda que ndo ocorrem situagdes de empenas cegas em quaisquer dos edificios a construir.

Por dltimo, ha ainda a notar que o conjunto de modificagdes constantes da Proposta Alternativa resultou
também numa reducédo da area total loteada, dos 28.962 m? da Proposta PIP para 26.503 m2 na Proposta
Alternativa.

Nas imagens seguintes, apresentam-se a planta sintese do projeto desenvolvido na Proposta Alternativa e os
correspondentes perfis e algados.
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Figura 3.5 - Planta Sintese da Proposta Alternativa.
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Figura 3.6 - Perfis e algados da Proposta Alternativa.
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Figura 3.7 - Perfis transversais da Proposta Alternativa.
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Figura 3.8 - Perfis longitudinais da Proposta Alternativa.

No Quadro 3.1, extraido dos quadros sindpticos do projeto, apresenta-se a comparagdo dos principais
parametros urbanisticos da Proposta PIP (em redondo) com a Proposta Alternativa (em italico, a azul).
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Quadro 3.1 - Pardmetros urbanisticos gerais da Proposta PIP e da Proposta Alternativa (em italico).

Lote Finalidade Area do Lote | Fogos | N°de Pisos
(m2) (un.) | (Acima cotasoleira/Abaixo da cota soleira) (un.)
Habitac&o +
Comércio + 212761 21 53
R Servicos 1582,58 58 |63
Habitagéo + ’
Comércio
Habitac&o +
Comeércio 1141,45 39 6/1
Lote 2 .
Habitagéo + 1120,68 38 6/1
Comércio
Habitac&o +
Comeércio 1225,27 43 6/1
Lote 3 Y
Habitagéo + 1204,64 41 6/1
Comércio
Comeércio +
Lote 4 Servigos 1764,62 0 312
Comércio + 1092,12 0 4/2
Servigos
Habitac&o +
Lote 5 Comeércio 1893,46 55 412
Habitagéo + 1483,75 50 5/3
Comércio
Lot :aZ',;aQ"‘fo . 3096,96 % |6
Ca nagao 2738,45 70 5/2
omércio
Habitac&o +
Comércio 1184,39 32 6/2
Lote 7 Y
Habitagéo + 1625,23 17 6/2
Comércio
o8 :azi,:agéfo . 127142 37 |5
abitagao 1153,26 58 6/4
Comércio
Habitagdo 1125,74 47 512
Lote 9 Y
Habitagéo 1153,26 60 5/5
Habitagdo 1125,74 47 512
Lote 01 abitagéio 1153,26 60 6/4
Habitagdo 1125,74 47 512
Lote 11 o
Habitagdo 1153,26 51 5/4
Habitagdo 127142 40 4/3
Lote 121 o bitagéio 1153,26 43 53
Habitac&o +
Lote 13 Coméreio 1558,67 29 512
. 1531,08 0 2/3
Servigos
Habitac&o +
Lote 14 Comeércio 1206,59 26 412
Habitagéo + 901,48 21 5/3
Comércio
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Lote Finalidade Area do Lote | Fogos | N°de Pisos
(m2) (un.) (Acima cota soleira/ Abaixo da cota soleira) (un.)
Habitac&o +
Lote 15 Comércio 1204,91 21 32
Habitagéo + 932,10 18 4/3
Comércio
Habitac&o +
Lote 16 Comércio 2322,65 44 52
Habitagéo + 2418,84 43 5/2
Comércio
Habitag&o 2878,60 40 52
Lote 471 abitagéio 2507,53 41 52
Lo 18 I"_'IaZ';a@?o , 1437,63 3|5
abragao 1284,08 24 42
Comércio
Habitac&o,
Comércio e
Servigos 28962,87 693 87/36
LIS Habitagéo, 26503,00 693 90/49
Comércio e
Servigos
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4. 0 CENTRO HISTORICO DE GUIMARAES E ZONA DE COUROS, PATRIMONIO
MUNDIAL

Na secgéo de Introducéo deste EIP foi ja feita a identificagdo do bem classificado Patriménio Mundial Centro
Historico de Guimardes e Zona de Couros, ampliagéo a Zona de Couros, aprovada na 45.2 sesséo alargada
do Comité do Patriménio Mundial da UNESCO, em Riade (Arabia Saudita), em 19-09-2023 (e formalizada
entre nds no sistema nacional do patriménio classificado pelo Aviso n.° 6035/2024, de 20 de margo, que
classifica 0 CHGZC como Monumento Nacional e a respetiva zona tampédo como Zona Especial de Protegéo)
da éarea originalmente classificada que se confinava ao Centro Historico de Guimaraes, inscrito na Lista de
Bens Patrimonio Mundial desde 2001, na 25.2 sessdo do Comité do Patriménio Mundial realizada em
Helsinquia (Finlandia), na categoria de Centro Histérico.

Conforme se justifica na Declaragao de Valor Universal Excecional:

“Fundado no século X, o Centro Historico de Guimarées tornou-se na primeira capital de Portugal no
século XII. O seu centro histdrico, incluindo a sua zona extramuros conhecida como Zona de Couros,
€ um exemplo extremamente bem preservado e auténtico da evolugdo de uma povoagdo medieval
para uma cidade moderna, com a sua rica tipologia construtiva exemplificando o desenvolvimento
especifico da arquitetura portuguesa entre o século XV e o século XIX, através do uso consistente de
materiais e técnicas de construcdo tradicionais. Esta variedade de diferentes tipos de construgdes
documenta as respostas as necessidades em evolugdo da comunidade, tanto para fins residenciais
como proto industriais. Desenvolveu-se, entdo, um tipo particular de construgdo medieval com piso
térreo em granito encimado por estrutura em madeira e taipa. Esta técnica foi transmitida as colénias
portuguesas em Africa e no Novo Mundo, tornando-se um dos seus tragos caracteristicos.

O Centro Historico de Guimarées e Zona de Couros distingue-se, sobretudo, pela integridade do seu
edificado historicamente auténtico. Exemplos do periodo que medeia entre 950 e 1498 incluem os
dois polos em torno dos quais inicialmente se desenvolveu Guimaraes intramuros; o castelo, a norte,
€ 0 complexo monastico, a sul. A cidade expandiu-se extramuros em torno dos complexos monasticos
dos Franciscanos e dos Dominicanos. O periodo entre 1498 e 1693 é caracterizado pela edificagio
de grandes casas, pelo desenvolvimento de equipamentos publicos e pelo tragcado das pragas da
cidade. Embora tenham sofrido algumas alteragdes durante a época moderna, o Centro Histdrico de
Guimardes € a Zona de Couros mantiveram o seu tragado urbano medieval. A continuidade da
utilizagéo de tecnologias tradicionais, a preservagao e as alteragdes graduais contribuiram para uma
paisagem urbana excecionalmente harmoniosa.” (Aviso n.° 6035/2024).

Esta Declaragao teve por base os seguintes critérios para a classificagdo do CHGZC:

Critério (ii): Guimardes, com a sua proto industrial Zona de Couros, reveste-se de consideravel
importancia universal devido ao facto de as técnicas de construgdo especializadas ali desenvolvidas
na ldade Média terem sido transmitidas as colénias portuguesas em Africa e no Novo Mundo,
tornando-se uma caracteristica distintiva.

Critério (iii): A historia inicial de Guimarées estd intimamente associada ao estabelecimento da
identidade e da lingua nacionais portuguesas no século XIl. A Zona de Couros testemunha a riqueza
que a independéncia trouxe a Guimardes e que possibilitou o seu continuo e harmonioso
desenvolvimento urbano e arquitetdnico até finais do século XIX.

Critério (iv): O Centro Historico de Guimardes e a Zona de Couros constituem uma cidade
excecionalmente bem preservada, que ilustra a evolugéo de determinados tipos de construgdo desde
0 povoado medieval até a cidade atual, particularmente nos séculos XV-XIX.

Os onze atributos definidos pela UNESCO, que asseguram o VUE do CHGZC sao os seguintes:

1.* Enquadramento urbanistico da cidade definido pelo castelo no topo da colina, complexo monastico
a cota intermédia e desenvolvimentos urbanos que os rodeiam, delimitados por uma muralha
defensiva, bem como os conjuntos industriais desenvolvidos a cota baixa, ao longo do rio de Couros,
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e 0s conjuntos urbanos e conventuais que os envolvem; preservando a sua estratigrafia historica,
morfologia, silhueta da paisagem urbana e integridade territorial.

2. Morfologia urbana medieval que define a configuragao espacial e material dos espagos publicos,
das propriedades/lotes e do ambiente construido.

3. Diversidade de tipologias edificadas que ilustram a evolugdo da arquitetura portuguesa,
particularmente desde o século XV até ao XIX.

4. Integridade do conjunto edificado preservando a multiplicidade de formas, volumes, contornos,
escalas, implantagdes, configuragdo historica dos lotes e a relagéo estabelecida tanto com o espago
publico como com os logradouros privados/espagos nao edificados.

5. Utilizag&o consistente de materiais construtivos tradicionais, nomeadamente granito local, madeira,
argamassas a base de cal e tintas de dleo para madeiras; e técnicas desenvolvidas na ldade Média,
nomeadamente taipas de rodizio e de fasquio, combinadas com alvenarias de granito, coberturas e
pisos em madeira, ou lajeados de granito.

6. Composigao formal e material dos edificios, considerando o desenho das fachadas e os seus
elementos constituintes: varandas, caixilharias e portadas de madeira, gradeamentos em madeira e
em ferro forjado, empenas, revestimentos (azulejos, telhas de barro, soletos de ardosia), cores e
texturas; bem como coberturas e seus elementos tradicionais: telhas de barro, lanternins e claraboias.

7. Estratigrafia histérica/arqueoldgica dos edificios e esquema interior com énfase nas escadas e
elementos decorativos como cantarias talhadas, elementos de madeira pintada, tetos em estuque e
frescos nas paredes, preservando as especificidades individuais de cada propriedade na diversidade
geral do conjunto.

8 Qualidade urbana do Centro Historico definida pelos usos do espago publico e do patriménio
construido, nomeadamente pela preservacgao da fungéo habitacional como uso dominante.

9. Qualidade urbana da Zona de Couros definida pelas caracteristicas das antigas fabricas de
curtumes: os tanques de curtimenta, a forma das propriedades, os volumes edificados, os secadouros
em estrutura e ripados de madeira pintada; a topografia e hidrografia do local, nomeadamente os
canais e linhas de agua; bem como o contexto envolvente com residéncias de comerciantes,
industriais e operarios, relacionados com as antigas manufaturas.

10.** Comunidade, maioritariamente definida pelos moradores, as associagbes locais (civicas,
religiosas, comerciais e culturais) e os comerciantes tradicionais.

11.*** Local de elevado significado simbélico, historico e cultural, preservando préticas e expressdes
tradicionais de patrimonio intangivel.

*Atributo revisto e ampliado em consequéncia da inclusdo da Zona de Couros como area Patrimonio
Mundial.

**Atributo acrescentado em consequéncia da inclusdo da Zona de Couros como area Patriménio
Mundial.

“**Anteriormente & inclusdo de um novo atributo (9) relativo a Zona de Couros correspondiam aos
atributos 9 e 10.

Atendendo aos critérios de Integridade e Autenticidade, a classificagéo considerou:
Integridade

Os limites do Centro Historico de Guimaraes e Zona de Couros englobam todos os elementos
necessarios a expressao do seu valor universal excecional, incluindo um tipo particular de construgéo
desenvolvida na Idade Média, utilizando granito combinado com estruturas em madeira, e um
edificado bem preservado que representa a evolugéo das tipologias construtivas entre a Idade Média
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e 0 século XIX. Este desenvolvimento esta documentado na rica variedade de diferentes tipos de
edificios, em resposta as crescentes necessidades da comunidade para fins residenciais e de
producdo. O Centro Historico de Guimardes ndo sofre excessivamente dos efeitos adversos do
desenvolvimento e/ou do abandono, embora a Zona de Couros necessite de uma estratégia urgente
de conservagao e reabilitagdo. As pressdes do desenvolvimento e da gentrificagéo relacionadas com
0 aumento do turismo podem ameacar, ao longo do tempo, a integridade deste patrimonio.

Autenticidade

O Centro Historico de Guimardes e Zona de Couros detém autenticidade no que respeita a sua
localizag&o e enquadramento, formas e tragados, e materiais e componentes. Conseguiu preservar a
sua estratigrafia histérica e integridade territorial. As distintas fases de desenvolvimento estdo bem
integradas no plano deste territorio.

Além dos atributos conferentes de VUE, na area do CHGZC e na zua zona tampao identificam-se outros
atributos, também contribuintes para a importancia patrimonial do bem classificado, que se podem considerar
de nivel nacional e de nivel local, seguindo a metodologia proposta pelo Guidance and Toolkit (ver Quadro
2.1, na seccdo 2 deste EIP). De nivel nacional, séo considerados os valores patrimoniais classificados como
Monumento Nacional ou Imével de Interesse Publico, de acordo com o regime juridico da classificagao de bens
iméveis de interesse cultural (DL n.° 309/2009), a saber:

Monumentos Nacionais

- - Castelo de Guimaraes (Decreto de 27-08-2008 e Decreto de 16-06-1910, ZEP Portaria de 24-
11-1951 e Portaria de 15-04-1955)

- Claustros da Igreja de S. Domingos (Decreto de 16-06-1910, ZEP Portaria de 16-08-1960)
- Cruzeiro da Senhora da Guia (Decreto de 16-06-1910)
- Igreja de Nossa Senhora da Oliveira (Decreto de 16-06-1910, ZEP Portaria de 1-02-1956)

- Igreja de S. Miguel (Decreto de 16-06-1910, ZEP Portaria de 24-11-1951 e Portaria de 15-04-
1955)

- Muralhas de Guimarées (Decreto de 16-06-1910, ZEP Portaria de 11-04-1958)

- Pago dos Duques de Braganga (Decreto de 16-06-1910, ZEP Portaria de 24-11-1951 e Portaria
de 15-04-1955)

- -Pagos Municipais (Decreto de 16-06-1910, ZEP Portaria de 1-02-1956)

- - Padréo comemorativo da Batalha do Salado, ou da Senhora da Vitéria (Decreto n.° 37 366, de
5-04-1949, ZEP Portaria de 1-02-1956)

- Padrao de D. Jodo |, ou de S. Lazaro (Decreto de 16-06-1910, ZEP Portaria de 11-04-1958)
Iméveis de Interesse Publico

- - Capela de Santa Cruz (Decreto n.° 29/84, de 25-06-1984)

- - Casa dos Lobos Machados (Decreto n.° 129/77, de 29-09-1977)

- - Conjunto da Rua de D. Jodo | (Decreto n.° 735/74 de 21-12-1974)

- - Convento das Capuchinhas, ou da Madre de Deus (Decreto n.° 8/83, de 24-01-1983)

- - Convento de S. Francisco (Decreto n.° 30 762, de 26-09-1940, Decreto n.° 39 175, de 17-04-
1953, e Decreto n.° 735/74, de 21-12-1974)

- Cruzeiro do adro de S. Francisco (Decreto n.° 45 327, de 25-10-1963)
- Igreja de Nossa Senhora da Consolagéo, ou de S. Gualter (Decreto n.° 45/93, de 30-11-1993)
- Igreja de S. Domingos (Decreto n.° 42 255, de 8-05-1959, ZEP Portaria de 16-08-1960)
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- - Misericérdia de Guimarées (Decreto n.° 735/74 de 21-12-1974)
- - Prédio na Rua Egas Moniz, 113 (Decreto n.° 95/78, de 12-09-1978)

Todos estes imoveis se situam no interior do centro urbano de Guimaraes, mas nenhum deles se localiza na
proximidade da area de intervengdo do projeto ou estabelece com ele uma relagéo direta funcional ou visual.

Na area classificada, e na propria area de intervengdo do projeto, encontram-se ainda diversos outros
elementos patrimoniais classificados como de Interesse Municipal ou, mesmo, sem qualquer classificacio,
mas que se podem considerar de interesse local, pela sua representatividade ou referéncia a zona, ou pela
sua valorizagédo pelos usos sociais existentes ou previstos para os mesmos, constituindo o nivel local dos
atributos patrimoniais.

Pela sua proximidade a area do projeto, devem destacar-se neste nivel local a antiga Fabrica do Arquinho,
a Ponte da Madroa / Vila Nova, a Fabrica da Madroa, a Fabrica Luciano e o Palacio Vila Flor. No interior
da area de intervengdo do projeto, consideram-se a chaminé da antiga Fabrica de Jodimonte e o portal da
antiga Quinta dos Cées de Pedra, elementos vestigiais ainda presentes das anteriores ocupagdes industriais
e rurais desta area limitrofe de Guimaraes.

Estes elementos patrimoniais foram objeto de descrigdo e analise no relatério de trabalhos arqueoldgicos
integrado no EIA da Urbanizagdo dos Terrenos da Fabrica Cées de Pedra (Anexo 11* do EIA). A sua
localizagdo pode ser vista na figura seguinte, assinalando-se também as antigas instalagdes industriais
(fabricas do Minhoto, do Cavalinho e de Jodimonte), entretanto demolidas.

Figura 4.1 - Elementos patrimoniais na &rea do projeto e na envolvente préxima.
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5. AVALIAGAO DE IMPACTES

Nesta secgéo do EIP desenvolve-se a analise dos potenciais impactes decorrentes da constru¢do do projeto
Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica Cées de Pedra e da exploragéo do futuro loteamento a que o projeto
dara origem, sobre o Centro Histérico de Guimardes e Zona de Couros, bem classificado como Patriménio
Mundial, com a aplica¢do da metodologia apresentada na secgao 2, seguindo as orientagdes propostas no
Guidance and Toolkit da UNESCO.

Trata-se, consequentemente, de uma abordagem diferenciada da que foi feita no tratamento do fator
Patriménio Cultural do EIA (Anexo 11* do EIA), embora naturalmente considere as avaliagdes ai realizadas e
que tenham também como objeto os valores patrimoniais agora aqui evidenciados, relativos ao CHGZC, quer
considerado no seu conjunto, quer quanto aos atributos que o suportam.

Os impactes poderéo ser diretos ou indiretos, quer para a fase de construgao, quer para a fase de exploragao,
considerando-se necessariamente as agdes ou componentes do projeto especificas de cada uma dessas
fases. Nessa identificagdo e avaliagdo de impactes procurar-se-a verificar se existe distingéo significativa entre
as propostas alternativas agora consideradas (Proposta PIP e Proposta Alternativa), de modo a justificar a
eventual preferéncia por uma delas na perspetiva de ser a que melhor evita, ou mitiga, a afetagdo do bem
classificado.

Em causa estdo, fundamentalmente, os impactes que possam resultar da interferéncia direta ou indireta do
projeto nos atributos do bem classificado, podendo afetar os seus critérios de Autenticidade e de Integridade.

Como tal, identificaram-se os seguintes atributos no bem CHGZC, conforme a Tabela 1 do Guidance and
Toolkit:

Quadro 5.1 - Valores patrimoniais e atributos do Centro Histérico de Guimaraes e Zona de Couros.

Nivel de
reconhecimento

Valores patrimoniais

Atributos*

Fontes de informagao

VUE

Guimaraes, com a sua proto
industrial Zona de Couros,
reveste-se de consideravel
importancia universal devido
ao facto de as técnicas de
construgdo especializadas ali
desenvolvidas na Idade
Média terem sido transmitidas
as colonias portuguesas em
Africa e no Novo Mundo,
tornando-se uma caracte-
ristica distintiva

5. Utilizagdo consistente de
materiais construtivos tradi-
cionais, nomeadamente gra-
nito local, madeira, arga-
massas a base de cal e tintas
de dleo para madeiras; e
técnicas desenvolvidas na
|dade Média, nomeadamente
taipas de rodizio e de
fasquio, combinadas com
alvenarias de  granito,
coberturas e pisos em
madeira, ou lajeados de
granito

6. Composicdo formal e
material  dos edificios,
considerando o desenho das
fachadas e os seus ele-
mentos constituintes: varan-
das, caixilharias e portadas
de madeira, gradeamentos
em madeira e em ferro
forjado, empenas, revesti-
mentos (azulejos, telhas de
barro, soletos de ardosia),
cores e texturas; bem como

Aviso n.° 6035/2024/2, de 20 de
margo;

Extens&o do Patriménio Mundial
(2023), Camara Municipal de
Guimaraes.

https:/fwww.cm-
guimaraes.pt/municipio/patrimon
io-mundial/extensao-do-
patrimonio-mundial-2023;
Centro Histdrico de Guimaraes e
Zona de Couros. Plano de
Gestdo 2021-2026. Cémara
Municipal de Guimaraes.
https:/fwww.cm-
guimaraes.pt/municipio/patrimon
io-mundial/plano-de-gestao-
2021-2026
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coberturas e seus elementos
tradicionais: telhas de barro,
lanternins e claraboias.

7. Estratigrafia  historica/
arqueoldgica dos edificios e
esquema interior com énfase
nas escadas e elementos
decorativos como cantarias
talhadas, elementos de
madeira pintada, tetos em
estuque e frescos nas
paredes, preservando as
especificidades  individuais
de cada propriedade na
diversidade geral do conjunto

A histéria  inicial de
Guimardes esta intimamente
associada ao estabeleci-
mento da identidade e da
lingua nacionais portuguesas
no século Xll. A Zona de
Couros testemunha a riqueza
que a independéncia trouxe a
Guimarées e que possibilitou
0 seu continuo e harmonioso
desenvolvimento urbano e
arquitetonico até finais do
século XIX.

9. Qualidade urbana da Zona
de Couros definida pelas
caracteristicas das antigas
fabricas de curtumes: os
tanques de curtimenta, a
forma das propriedades, os
volumes edificados, 0s
secadouros em estrutura e
ripados de madeira pintada;
a topografia e hidrografia do
local, nomeadamente os
canais e linhas de &gua; bem
como o contexto envolvente
com residéncias de
comerciantes, industriais e
operarios, relacionados com
as antigas manufaturas

10. Comunidade, maiorita-
riamente  definida  pelos
moradores, as associagdes
locais (civicas, religiosas,
comerciais e culturais) e o0s
comerciantes tradicionais

11. Local de elevado signi-
ficado simbolico, histérico e
cultural, preservando prati-
cas e expressodes tradicionais
de patriménio intangivel

Aviso n.° 6035/2024/2, de 20 de
margo;

Extens&o do Patriménio Mundial
(2023), Camara Municipal de
Guimaraes.

https:/fwww.cm-
guimaraes.pt/municipio/patrimon
io-mundial/extensao-do-
patrimonio-mundial-2023;
Centro Histérico de Guimaraes e
Zona de Couros. Plano de
Gestao 2021-2026. Camara
Municipal de Guimaraes.
https:/fwww.cm-
guimaraes.pt/municipio/patrimon
io-mundial/plano-de-gestao-
2021-2026.

O Centro Histérico de
Guimardes e a Zona de
Couros  constituem  uma
cidade excecionalmente bem
preservada, que ilustra a
evolugdo de determinados
tipos de construgdo desde o
povoado medieval até a
cidade atual, particularmente
nos séculos XV-XIX

1. Enquadramento urbanis-
tico da cidade definido pelo
castelo no topo da colina,
complexo monastico a cota
intermédia e desenvolvi-
mentos urbanos que o0s
rodeiam, delimitados por
uma muralha defensiva, bem
como os conjuntos industriais
desenvolvidos a cota baixa,
ao longo do rio de Couros, e

Aviso n.° 6035/2024/2, de 20 de
margo;

Extensdo do Patriménio Mundial
(2023), Camara Municipal de
Guimarées.

https:/fwww.cm-
guimaraes.pt/municipio/patrimon
io-mundial/extensao-do-
patrimonio-mundial-2023;
Centro Histérico de Guimardes e
Zona de Couros. Plano de
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0s conjuntos urbanos e
conventuais que os envol-
vem; preservando a sua
estratigrafia historica, morfo-
logia, silhueta da paisagem
urbana e integridade
territorial.

2. Morfologia urbana medie-
val que define a configuragéo
espacial e material dos espa-
¢os publicos, das proprie-
dades/lotes e do ambiente
construido

3. Diversidade de tipologias
edificadas que ilustram a
evolugdo da arquitetura
portuguesa, particularmente
desde o século XV até ao XIX

4. Integridade do conjunto
edificado  preservando a
multiplicidade de formas,
volumes, contornos, escalas,
implantagdes, configuragao
historica dos lotes e a relagéo
estabelecida tanto com o
espaco publico como com 0s
logradouros  privados/espa-
¢os néo edificados

8. Qualidade urbana do
Centro  Histérico definida
pelos usos do espago publico
e do patriménio construido,
nomeadamente pela preser-
vagao da fungao habitacional
como uso dominante

Gestdo  2021-2026.
Municipal de Guimaraes.
https:/fwww.cm-
guimaraes.pt/municipio/patrimon
io-mundial/plano-de-gestao-
2021-2026.

Camara

Nacional Valores patrimoniais classifi- | Cada um dos valores | Patrimonio Cultural, IP.
cados como Monumento | patrimoniais  classificados | https://www.patrimoniocultural.g
Nacional ou Imével de | como MN ou IIP (ver lista p. | ov.pt/pesquisar/
Interesse Publico 32-33)

Local Valores classificados como | Antiga Fabrica do Arquinho* | Ricardo Erasun (2025),

de interesse municipal ou
valorizados localmente,
localizados na proximidade
da area do projeto

Ponte da Madroa**

Fabrica da Madroa**

Fabrica Luciano**

Paléacio Vila Flor**

Portal da Quinta Caes de
Pedra

Chaminé da antiga fabrica
Jodimonte

Urbanizagéo dos Terrenos da
Fébrica Cdes de Pedra, em
Guimaraes. EIA - Descritor de
Patriménio.
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* A numeragéo dos atributos conferentes de VUE corresponde & numeragéo atribuida no Aviso n.° 6035/2024 (ver
seccéo 4).

** Elementos localizados na ZEP do CHGZC.

Conforme a grelha proposta no Quadro 2.4 para a atribuicdo do grau de importancia aos bens patrimoniais,
os atributos individuais conferentes de VUE s&o considerados como de importancia muito elevada, os atributos
individuais de nivel nacional sdo de importancia média, e os de nivel local sdo de importancia média (Fabrica
do Arquinho, Ponte da Madroa, Palécio Vila Flor) ou baixa (Fabrica da Madroa, Fabrica Luciano, Portal da
quinta Caes de Pedra e Chaminé da Fabrica Jodimente).

5.1 Impactes na fase de construgao

A fase de construgdo de um empreendimento deste tipo é, por norma, uma fase de ocorréncia de impactes
diretos sobre a prépria area de intervencao e a sua envolvente préxima, desde logo pela movimentagao de
terras (escavagdes e aterros) e modelagdo do terreno (terraplenagens, abertura de vias e de valas e
fundagdes). A estas intervengdes somam-se as agdes com elas relacionadas ou por elas provocadas, como
seja a produgao de ruido, poeiras e lamas, o aumento da circulacdo de veiculos pesados ou a perturbacdo
visual da area envolvente, pela presenca de parques de maquinas e materiais, colocacdo de tapumes,
decapagem dos solos, demoli¢bes, entre outras situacoes.

No caso do presente projeto, a grande maioria dessas agdes ja teve lugar com a infraestruturagéo da area a
urbanizar, numa fase anterior a consolidagéo do presente projeto e a sua apresentagéo para avaliagao.

Como ja foi descrito na secgéo 3, além das demolicbes dos antigos edificios industriais foi ja concretizada a
abertura das vias estruturantes do futuro loteamento e executada a instalagdo das redes de abastecimento e
de saneamento. Estas intervengdes resultaram também na modelag&o geral do terreno, atenuando a pendente
natural do mesmo.

Foi igualmente ja realizado o saneamento e requalificagéo de um espago publico, a Praga do Mercadona, junto
a Rua dos Cées de Pedra.

De qualquer modo, mesmo se com uma intervengdo de dimensdo mais reduzida, havera ainda lugar a
finalizagdo das obras de infraestruturacdo urbanistica, como a construgdo de Postos de Transformacédo e
Distribuicdo de energia elétrica (PTD), a concretizagdo dos projetos de espagos verdes e o estabelecimento
das ligagbes das redes do loteamento as correspondentes redes gerais de abastecimento, saneamento e
energia.

Por fim, falta ainda, naturalmente, a edificagéo dos diferentes lotes, operagao que se seguira a finalizagdo das
obras de infraestruturagao.

Todas estas agbes e componentes do projeto sé@o comuns, ou equivalentes, em ambas as alternativas, a
Proposta PIP e a Proposta Alternativa.

Para efeitos da identificagdo dos impactes a avaliar, consideram-se as seguintes agdes ou componentes do
projeto, nesta fase de construgéo: instalagdo de estaleiros, abertura de valas e fundagdes, sementeiras para
as zonas verdes e arranjos exteriores e a construgdo dos edificios, incluindo as escavagdes e contengdes
periféricas necessarias.

Outras potenciais agdes associadas as obras a realizar, como o aumento da circulagdo de veiculos,
nomeadamente de pesados, dada a pouca probabilidade de utilizagdo de vias interferentes com 0 CHGZC e a
sua zona tampé&o, a emissao de ruido, dado o seu caracter temporério e o expetavel cumprimento da legislagéo
sobre ruido de obras, ou a afetagdo da qualidade do ar, dado o caracter pontual, localizado e temporario da
emissdo de poeiras, foram consideradas como n&o relevantes para a avaliagido de impactes na fase de obra,
no contexto do EIP.

Das agdes identificadas acima, ocorreréo essencialmente impactes visuais, em fun¢éo da desorganizagéo
da paisagem durante as obras, quer sobre atributos conferentes de VUE, no caso a percegdo visual da

Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica dos Caes de Pedra Pagina 37 de 70
Estudo de Impacte Patrimonial



Julio de Jesus {;
consultores &

envolvente urbanistica ao CHGZC, quer sobre os elementos patrimoniais com maior proximidade e relagao
visual com a area de intervengdo. Esse impacte tera um sentido negativo, pela presenca de elementos
visualmente perturbadores (valas, tapumes, parques de material), a movimentagdo de maquinaria e
equipamentos pesados decorrente dos trabalhos, ainda que com caracter temporario, e pelo fechamento e
densificagdo de uma area atualmente visualmente aberta, e um sentido positivo, pela requalificagdo de uma
area que apresentava sinais de degradagéo e abandono.

Estima-se que seja um impacte de magnitude reduzida, de extens&o local, de média duragéo, de frequéncia
intermitente, mas prolongada, reversivel e mitigavel e de ocorréncia certa.

A realizagdo de trabalhos na envolvente imediata a elementos patrimoniais, nomeadamente os que se
localizam no interior do loteamento (chaminé da Fabrica de Jodimonte e portdo da Quinta de Cées de Pedra)
ou na sua contiguidade imediata (Fabrica do Arquinho, Fabrica da Madroa e Ponte da Madroa), implica um
aumento de risco sobre a integridade fisica desses elementos, pelos movimentos de terras e a presenga e
movimentagdo de maquinaria e equipamentos pesados na sua proximidade. Considera-se um impacte com
sentido negativo, embora de ocorréncia pouco provavel e de carcter temporério, local, permanente,
reversivel e mitigavel, de magnitude reduzida a moderada.

Esta caracterizagdo dos impactes resulta da aplicacdo dos critérios propostos na grelha considerada no
Quadro 2.3, apresentado na secgao 2.

A sintese da identificagdo destes impactes, pelo cruzamento entre as agdes que os produzem e os atributos
patrimoniais onde se poderéo fazer sentir, é feita no Quadro 5.2, onde se assinala o sentido negativo (-) ou
positivo (+) do impacte.

Quadro 5.2 - Impactes previstos na fase de construgéo.

Componentes ou agbes do projeto potencialmente causadoras de
impactes sobre o Bem (fase de construgéo)

defensiva, bem como os conjuntos
industriais desenvolvi-dos a cota baixa,
ao longo do rio de Couros, e 0s conjuntos
urbanos e conventuais que os envolvem;
preservando a sua estratigrafia histdrica,
morfologia, silhueta da paisagem urbana
e integridade territorial.

pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

perturbadores
na paisagem (-);
requalificacdo
de uma area
degradada (+)

- Abertura de =
. Instalagao de . Construgao
Atributos . valas e Sementeiras er s
estaleiros ~ dos edificios
fundagoes
Enquadramento urbanistico da cidade
definido pelo castelo no topo da colina,
complexo monastico & cota intermédia e afetagdo visual, | afetagéo visual,
desenvolvimentos urbanos que 0s . L ela presenca ela presenca
: - g afetacgdo visual, | afetagdo visual, peap ¢ P |p ¢
rodeiam, delimitados por uma muralha de elementos de elementos

perturbadores
na paisagem (-);
requalificacdo
de uma area
degradada (+)

Morfologia urbana medieval que define a
configuragdo espacial e material dos
espacos publicos, das
propriedades/lotes e do ambiente
construido

na

na

na

na

Diversidade de tipologias edificadas que
ilustram a evolugdo da arquitetura
portuguesa, particularmente desde o
século XV até ao XIX

na

na

na

na
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Componentes ou agoes do projeto potencialmente causadoras de

impactes sobre o Bem (fase de construgéo)

Atributos

Instalagao de
estaleiros

Abertura de
valas e
fundagoes

Sementeiras

Construcao
dos edificios

Integridade do conjunto  edificado
preservando a multiplicidade de formas,
volumes, contornos, escalas,
implantagdes, configuragéo historica dos
lotes e a relagéo estabelecida tanto com
0 espago publico como com o0s
logradouros  privados/espagos  ndo
edificados

na

na

na

na

Utilizagdo consistente de materiais
construtivos tradicionais,
nomeadamente granito local, madeira,
argamassas a base de cal e tintas de
Oleo para madeiras; e técnicas
desenvolvidas na Idade Média,
nomeadamente taipas de rodizio e de
fasquio, combinadas com alvenarias de
granito, coberturas e pisos em madeira,
ou lajeados de granito

na

na

na

na

Composicdo formal e material dos
edificios, considerando o desenho das
fachadas e os seus elementos
constituintes: varandas, caixilharias e
portadas de madeira, gradeamentos em
madeira ¢ em ferro forjado, empenas,
revestimentos (azulejos, telhas de barro,
soletos de ardosia), cores e texturas;
bem como coberturas e seus elementos
tradicionais: telhas de barro, lanternins e
clarabdias.

na

na

na

na

Estratigrafia histérica/arqueologica dos
edificios e esquema interior com énfase
nas escadas e elementos decorativos
como cantarias talhadas, elementos de
madeira pintada, tetos em estuque e
frescos nas paredes, preservando as
especificidades individuais de cada
Propriedade na diversidade geral do
conjunto

na

na

na

na

Qualidade urbana do Centro Histdrico
definida pelos usos do espago publico e
do patriménio construido,
nomeadamente pela preservagdo da
fungao habitacional como uso dominante

na

na

na

na

Qualidade urbana da Zona de Couros
definida pelas caracteristicas das antigas

na

na

na

na
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Componentes ou agoes do projeto potencialmente causadoras de
impactes sobre o Bem (fase de construgéo)

Atributos

Instalagao de
estaleiros

Abertura de
valas e
fundagoes

Sementeiras

Construgéao
dos edificios

fabricas de curtumes: os tanques de
curtimenta, a forma das propriedades, 0s
volumes edificados, os secadouros em
estrutura e ripados de madeira pintada; a
topografia e hidrografia do local,
nomeadamente os canais € linhas de
agua; bem como o contexto envolvente
com residéncias de comerciantes,
industriais e operarios, relacionados com
as antigas manufaturas

Comunidade, maioritariamente definida
pelos moradores, as associagdes locais
(civicas, religiosas, comerciais e
culturais) e os comerciantes tradicionais

na

na

na

Local de elevado significado simbdlico,
histérico e cultural, preservando praticas
e expressdes tradicionais de patriménio
intangivel

na

na

na

Cada um dos valores patrimoniais
classificados como MN ou IIP

na

na

na

Antiga Fabrica do Arquinho

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-);
aumento de
risco de
afetacdo fisica (-

)

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

afetagao visual,
pela presencga
de elementos
perturbadores
na paisagem (-);
aumento de
risco de
afetacéo fisica (-

Ponte da Madroa

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

afetacgao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

Fabrica da Madroa

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

afetacgdo visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

Fabrica Luciano

na

na

na

Palacio Vila Flor

na

na

na
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Componentes ou agoes do projeto potencialmente causadoras de
impactes sobre o Bem (fase de construgéo)

Abertura de

Portal da Quinta Caes de Pedra

pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

perturbadores
na paisagem (-);
aumento de
risco de
afetacdo fisica (-

)

pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

. Instalagao de . Construgao
Atributos estalei:}os valas e Sementeiras dos e diflgcios
fundagoes
afetagao visual, afetagao visual,
pela presenca pela presenca
afetagdo visual, |deelementos | afetagdo visual, | de elementos

perturbadores
na paisagem (-);
aumento de
risco de
afetacdo fisica (-

Chaminé da antiga Fabrica Jodimonte

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem;
aumento de
risco de
afetacdo fisica (-

)

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-)

afetagao visual,
pela presenca
de elementos
perturbadores
na paisagem (-);
aumento de
risco de
afetacdo fisica (-

na — N&o aplicavel.

Sendo objetivo do EIP a avaliagdo do significado dos impactes previsiveis identificados, considerando
essencialmente a magnitude do impacte e a importancia dos atributos patrimoniais a afetar pelas diversas
agbes do projeto, apresenta-se no Quadro 5.3 a grelha para essa avaliagéo, conforme proposto no Quadro

2.6.

Esta avaliagio de impactes nao considera a aplicagdo de medidas de mitigacdo, que podem permitir evitar ou
mitigar significativamente os impactes esperados, podendo resultar numa alteragao do significado avaliado,
como se aborda adiante, apds a apresentagdo dessas medidas.

Como referido acima, os impactes identificados na fase de construgdo néo traduzem diferengas sensiveis entre
a Proposta PIP e a Proposta Alternativa, sendo o seu significado sem pertinéncia para a opgéo entre essas

alternativas de projeto.
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Quadro 5.3 - Avaliag&o dos impactes previstos na fase de construgéo, sem mitigagao.

LAN
OFF

&
I

P
APE ({7,.

s

)

erre

< . . Frequéncia | Duragdo | Reversibilidade | Reversibilidade | Permanéncia | Magnitude LD Significado
Acao do projeto Atributo Impacte x ~ ~ . . b do .
da acao da acao da acao do impacte do impacte | doimpacte impacte do impacte
Instalagéo de
estaleiros, abertura | Enquadramento Afetacio Reversivel e
de valas e urbanistico da 1etag Temporario | Média Reversivel N Temporario Reduzida Negativo | Reduzido
N . visual mitigavel
fundagdes, cidade
sementeiras
Construcéo dos Enquadr.amento Afetagao . . Reversivel e . . .
e urbanistico da : Temporario | Média Reversivel o Permanente Reduzida Negativo | Reduzido
edificios . visual mitigavel
cidade
Construgéo dos Enquadramento Afetacio
edificios e urbanistico da visualg Temporario | Média Reversivel Reversivel Permanente Reduzida Positivo Reduzido
sementeiras cidade
Instalagéo de
estaleiros, abertura
devalas e o x .
fundagdes, Fabr[ca do Afetagao Temporario | Média Reversivel nger sivel e Temporario Reduzida Negativo | Reduzido
. Arquinho visual mitigavel
sementeiras,
construgéo dos
edificios
Instalagéo de
estaleiros, abertura
de valas e Afetagao Reversivel e
fundagdes, Ponte da Madroa | "o o8 Temporario | Média Reversivel N Temporario Reduzida Negativo | Reduzido
. visual mitigavel
sementeiras,
construgéo dos
edificios
Instalagao de Fabrica da Afetaga i
i cao . .- . Reversivel e L . . .
estaleiros, abertura Madroa visual Temporario | Média Reversivel mitigavel Temporario Reduzida Negativo | Reduzido
de valas e
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Acéo do projeto

Atributo

Impacte

Frequéncia
da acao

Duragao
da acao

Reversibilidade
da acao

Reversibilidade
do impacte

Permanéncia
do impacte

Magnitude
do impacte

Sentido
do
impacte

Significado
do impacte

fundagdes,
sementeiras,
construgéo dos
edificios

Instalagéo de
estaleiros, abertura
de valas e
fundagdes,
sementeiras,
construgéo dos
edificios

Portal da Quinta
Caes de Pedra

Afetagao
visual

Temporario

Média

Reversivel

Reversivel e
mitigavel

Temporario

Reduzida

Negativo

Reduzido

Instalagéo de
estaleiros, abertura
de valas e
fundagdes,
sementeiras,
construgéo dos
edificios

Chaminé da
Fabrica
Jodimonte

Afetagao
visual

Temporario

Média

Reversivel

Reversivel e
mitigavel

Temporario

Reduzida

Negativo

Reduzido

Instalagéo de
estaleiros, abertura
de valas e
fundagdes,
sementeiras,
construgéo dos
edificios

Fabrica do
Arquinho

Risco para a
integridade
fisica

Temporario

Média

Reversivel

Reversivel e
mitigavel

Temporario

Reduzida

Negativo

Reduzido

Instalagéo de
estaleiros, abertura
de valas e
fundagdes,
sementeiras,

Ponte da Madroa

Risco para a
integridade
fisica

Temporario

Média

Reversivel

Reversivel e
mitigavel

Temporario

Reduzida

Negativo

Reduzido
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Acéo do projeto

Atributo

Impacte

Frequéncia
da acao

Duragao
da acao

Reversibilidade
da acao

Reversibilidade
do impacte

Permanéncia
do impacte

Magnitude
do impacte

Sentido
do
impacte

Significado
do impacte

construgéo dos
edificios

Instalagéo de
estaleiros, abertura
de valas e
fundagdes,
sementeiras,
construgéo dos
edificios

Fabrica da
Madroa

Risco para a
integridade
fisica

Temporario

Média

Reversivel

Reversivel e
mitigavel

Temporario

Reduzida

Negativo

Reduzido

Instalagéo de
estaleiros, abertura
de valas e
fundagdes,
sementeiras,
construgéo dos
edificios

Portal da Quinta
Caes de Pedra

Risco para a
integridade
fisica

Temporario

Média

Reversivel

Reversivel e
mitigavel

Temporario

Reduzida

Negativo

Reduzido

Instalagéo de
estaleiros, abertura
de valas e
fundagdes,
sementeiras,
construgéo dos
edificios

Chaminé da
Fabrica
Jodimonte

Risco para a
integridade
fisica

Temporario

Média

Reversivel

Reversivel e
mitigavel

Temporario

Reduzida

Negativo

Reduzido
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5.2 Impactes na fase de exploragao

Considerando o significado relativamente reduzido ou moderado dos impactes identificados na fase de obra,
poderéa esperar-se que seja na fase de exploragao do futuro loteamento que se possam verificar impactes com
maior significado sobre os atributos do bem classificado.

Na fase de exploracdo, deve ser considerada ndo apenas a presenca fisica consolidada dos edificios
integrantes do loteamento que resultar da Urbanizagdo dos Terrenos da Fabrica Cées de Pedra, como o
complexo de atividades e de fungdes decorrentes do seu funcionamento, nas valéncias habitacional, comercial
e de servigos.

O loteamento constituira um novo polo urbano na cidade de Guimardes, quer pela dimens&o do préprio
loteamento, como 693 fogos, unidades comerciais e instalagéo de servigos, quer pela colmatagéo de uma area
que se encontrava em processo de degradagéo e em situagéo expectante, inserindo-se nas dinamicas urbanas
em curso ou previstas na frente sul da cidade (superficie comercial Mercadona, novos projetos e valéncias
urbanas na Av. D. Afonso Henriques, instalagao do polo universitario na Fabrica do Arquinho, urbanizagdo do
Monte Cavalinho, entre outras), promovendo significativamente as relagdes espaciais e funcionais entre esses
varios pontos, relativamente dispersos, e também com outras referéncias da cidade localizadas nesta zona,
como sejam a estagao ferroviaria, as unidades hoteleiras e o Palacio Vila Flor, para se referirem as mais
significativas.

Essa fungéo de cerzidura entre areas e polos urbanos e de ligagbes com a envolvente é proporcionada pela
rede viaria resultante da infraestruturagao urbanistica da area do projeto, com circulagdes norte-sul e nascente-
poente, e pelas dindmicas urbanas resultantes da oferta habitacional, de comércio e de servigos que constituira
o loteamento, o que permite considerar que os seus impactes se manifestardo para la da presenca fisica dos
edificios e da nova frente visual assim criada.

As agbes e componentes do projeto consideradas, na fase de exploragéo, como suscetiveis de provocarem
impactes sobre o bem classificado, nos seus diversos atributos, conferentes ou ndo de VUE, s&o0 a presencga
fisica dos edificios, essencialmente pelo seu impacte visual na area envolvente, sobretudo sobre o conjunto
do CHGZC, mas também sobre alguns elementos patrimoniais especificos localizados na proximidade
imediata do loteamento, como a Fabrica do Arquinho e o Palacio Vila Flor, a presenca de zonas verdes em
espago publico, os fluxos de trafego originados pelo loteamento, nas suas diversas fungdes, e estas proprias
fungdes, como acima se discutiu.

Estas agbes, com incidéncia diferenciada nos varios atributos do CHGZC, serdo responsaveis por uma
diversidade de impactes, nas suas caracteristicas e significados, que aqui se apresentam, seguindo as
metodologias de identificagdo e avaliagdo de impactes ja consideradas para a fase de obra.

Desde logo, ressalta a ocorréncia de um impacte visual alargado, quer devido & dimenséo do loteamento e
das volumetrias do edificado a construir, quer pela posicdo relativa do loteamento face ao nlcleo central do
centro histdrico de Guimarées, que Ihe fica fronteiro e com uma topografia que favorece a evidéncia dessa
presenga visual de conjunto consideram-se neste impactes a presenga conjunto dos edificios e dos seus
espagos verdes, sobretudo na sua relagdo visual com o bem classificado, mas também a presenca de
proximidade, especialmente com a Fabrica do Arquinho e o Palacio Vila Flor.

A complexidade destas ocorréncias justifica uma abordagem mais pormenorizada, para a qual foram
produzidas simulacdes visuais especificas de diversas situagdes, incluindo ensaios sobre o ensombramento
do elemento Fabrica do Arquinho pela proje¢@o da sombra dos edificios que Ihe ficam mais préximos, sendo
ainda um fator diferenciador das propostas alternativas em avaliagdo, a Proposta PIP e a Proposta Alternativa,
pelo que esta abordagem sera desenvolvida num ponto especifico deste EIP, mais adiante.

Dos restantes impactes identificados, 0 aumento esperado do fluxo de circulagdo automadvel constituira um
impacte negativo, de ambito local, que se fara sentir de forma intermitente, mas prolongada, com caracter
permanente, mas reversivel; o estudo de trafego elaborado no &mbito do EIA deste projeto demonstra, no
entanto, que esse aumento ndo tera uma dimenséao especialmente significativa, ndo se esperando a ocorréncia
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de grandes concentragbes de veiculos, nem a degradagao sensivel dos niveis de servigo das vias mais
implicadas na area patrimonial, pois os principais sentidos dos fluxos automéveis incidirdo em vias periféricas
ao centro histdrico. Esse aumento residual do trafego permite também que néo se considerem com significado
outros impactes potenciais, como o aumento dos niveis de ruido e a degradacdo da qualidade do ar na
envolvente as vias, o que foi corroborado pelos estudos dirigidos ao ambiente sonoro e a qualidade do ar,
igualmente integrantes do EIA em avaliag&o.

O surgimento deste novo polo urbano e a dimenséo e variedade das suas fungdes, ainda que largamente de
vocagao habitacional, o0 que, em conjunto, se pode considerar como o funcionamento do loteamento, trard um
aumento da pressao sobre as fungdes urbanas envolventes, particularmente sobre o comércio tradicional,
habitualmente sensivel ao surgimento de novas ofertas em ramos como a restauragéo e o comércio retalhista,
criando dinédmicas negativas na manuteng&o das vivéncias urbanas tradicionais nos centros urbanos historicos,
dificilmente compensaveis pelo aumento de visitantes ou de novos habitantes. Considera-se, assim, como um
impacte negativo, de ocorréncia provavel, permanente, reversivel e mitigavel, de dmbito local e de magnitude
reduzida a moderada.

Esta nova concentragdo habitacional tera, por outro lado, uma dimens&o positiva, pela evidencia de novos
publicos utilizadores de servigos e equipamentos na sua proximidade, desde logo a oferta cultural e as
amenidades proporcionadas pelo Centro Cultural Vila Flor e 0 seu parque envolvente, contribuindo para a sua
valorizagéo e sustentagdo da sua atividade. Caracteriza-se como um impacte positivo, provavel, irreversivel,
permanente, de &mbito local, de magnitude reduzida a moderada.

A sintese da identificacdo destes impactes da fase de exploragdo, pelo cruzamento entre as agdes que 0s
produzem e os atributos patrimoniais onde se poderdo fazer sentir, é feita no Quadro 5.4, onde se assinala o
sentido negativo (-) ou positivo (+) do impacte.

Quadro 5.4 - Impactes previstos na fase de exploragéo.

Componentes ou agdes do projeto potencialmente causadoras
de impactes sobre o Bem (fase de exploragao)
Funcdes
Atri Presenca dos | Presenca das | Fluxos de habitacional,
tributos R . .
edificios zonas verdes | trafego comercial e
de servigos
Enquadramento urbanistico da cidade definido | Afetagao Afetacéo Aumento da na
pelo castelo no topo da colina, complexo | visual, pela visual, pela circulagéo
monastico & cota intermédia e desenvolvimentos | presenca de requalificagdo | automodvel e
urbanos que os rodeiam, delimitados por uma | elementos de uma area das emissbes
muralha defensiva, bem como os conjuntos | perturbadores | degradada (+) | de ruido e de
industriais desenvolvidos & cota baixa, ao longo | na paisagem poluentes
do rio de Couros, e os conjuntos urbanos e | (-) e pela atmosféricos
conventuais que os envolvem; preservando a | requalificagio associadas (-)
sua estratigrafia historica, morfologia, silhueta da | de uma area
paisagem urbana e integridade territorial. degradada (+)
Morfologia urbana medieval que define a|na na na na
configuragdo espacial e material dos espagos
publicos, das propriedades/lotes e do ambiente
construido
Diversidade de tipologias edificadas que ilustram | na na na na
a evolugdo da arquitetura portuguesa,
particularmente desde o século XV até ao XIX
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Componentes ou agdes do projeto potencialmente causadoras

de impactes sobre o Bem (fase de exploragao)

Atributos

Presenca dos
edificios

Presenca das
zonas verdes

Fluxos de
trafego

Funcdes
habitacional,
comercial e
de servigos

Integridade do conjunto edificado preservando a
multiplicidade de formas, volumes, contornos,
escalas, implantagbes, configuragdo histérica
dos lotes e a relagéo estabelecida tanto com o
espaco publico como com os logradouros
privados/espagos néo edificados

na

na

na

na

Utilizag&o consistente de materiais construtivos
tradicionais, nomeadamente granito local,
madeira, argamassas a base de cal e tintas de
0leo para madeiras; e técnicas desenvolvidas na
Idade Média, nomeadamente taipas de rodizio e
de fasquio, combinadas com alvenarias de
granito, coberturas e pisos em madeira, ou
lajeados de granito

na

na

na

na

Composicéo formal e material dos edificios,
considerando o desenho das fachadas e os seus
elementos constituintes: varandas, caixilharias e
portadas de madeira, gradeamentos em madeira
e em ferro forjado, empenas, revestimentos
(azulejos, telhas de barro, soletos de ardésia),
cores e texturas; bem como coberturas e seus
elementos tradicionais: telhas de barro,
lanternins e claraboias.

na

na

na

na

Estratigrafia historica/arqueolégica dos edificios
€ esquema interior com énfase nas escadas e
elementos decorativos como cantarias talhadas,
elementos de madeira pintada, tetos em estuque
e frescos nas paredes, preservando as
especificidades individuais de cada propriedade
na diversidade geral do conjunto

na

na

na

na

Qualidade urbana do Centro Histérico definida
pelos usos do espago publico e do patriménio
construido, nomeadamente pela preservacéo da
fung&o habitacional como uso dominante

Qualidade urbana da Zona de Couros definida
pelas caracteristicas das antigas fabricas de
curtumes: os tanques de curtimenta, a forma das
propriedades, os volumes edificados, os
secadouros em estrutura e ripados de madeira
pintada; a topografia e hidrografia do local,
nomeadamente os canais e linhas de agua; bem
como o contexto envolvente com residéncias de
comerciantes,  industriais e  operarios,
relacionados com as antigas manufaturas

na

na

na

na
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Componentes ou agdes do projeto potencialmente causadoras

de impactes sobre o Bem (fase de exploragao)

Funcdes
Atri Presenca dos | Presenca das | Fluxos de habitacional,
tributos g . .
edificios zonas verdes | trafego comercial e
de servigos
Comunidade, maioritariamente definida pelos | na na na aumento da
moradores, as associagdes locais (civicas, pressao sobre
religiosas, comerciais e culturais) e os funcbes
comerciantes tradicionais especificas do
centro urbano,
nomeadament
€ 0 COmércio
tradicional (-)
Local de elevado significado simbolico, histérico | na na na na
e cultural, preservando praticas e expressdes
tradicionais de patrimonio intangivel
Cada um dos valores patrimoniais classificados | na na na na
como MN ou IIP
Antiga Fabrica do Arquinho afetagéo afetagéo na na
visual, pela visual, pela
proximidade proximidade
dos novos de zonas
edificios (-) verdes de uso
publico (+)
Ponte da Madroa afetagéo afetagéo na na
visual, pela visual, pela
proximidade proximidade
dos novos de zonas
edificios (-) verdes de uso
publico (+)
Fabrica da Madroa afetagdo afetagdo na na
visual, pela visual, pela
proximidade proximidade
dos novos de zonas
edificios (-) verdes de uso
publico (+)
Fébrica Luciano afetagéo afetagéo na na
visual, pela visual, pela
proximidade proximidade
dos novos de zonas
edificios (-) verdes de uso
publico (+)
Palécio Vila Flor afetagéo afetagéo na aumento da
visual, pela visual, pela carga de
proximidade proximidade visitantes e
dos novos de zonas utilizadores do
edificios (-) Palacio e
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Componentes ou agdes do projeto potencialmente causadoras
de impactes sobre o Bem (fase de exploragao)
Funcdes
Atri Presenca dos | Presenca das | Fluxos de habitacional,
ributos g . .
edificios zonas verdes | trafego comercial e
de servigos
verdes de uso Centro
publico (+) Cultural (+)
Portal da Quinta Cées de Pedra afetagéo afetagéo na na
visual, pela visual, pela
proximidade proximidade
dos novos de zonas
edificios (-) verdes de uso
publico (+)
Chaminé da antiga Fabrica Jodimonte afetagéo afetagéo na na
visual, pela visual, pela
proximidade proximidade
dos novos de zonas
edificios (-) verdes de uso
publico (+)

na — N&o aplicavel.

5.21  Anadlise dos impactes visuais na fase de exploragiao

A situacao de maior complexidade esperada da concretizagao do loteamento suportado pela Urbanizagéo dos
Terrenos da Fabrica Caes de Pedra é a da presenga de um novo polo urbano de grande dimens&o com grande
exposicao visual a partir do Centro Histérico de Guimaraes e Zona de Couros, Patrimonio Mundial.

Embora se desenvolva integralmente fora da zona tampéo do bem classificado, a sua proximidade & mesma
e a topografia da sua implantagdo, com uma pendente acentuada, de sul para norte, fronteira ao centro
histérico, tornam os potenciais impactes visuais do empreendimento especialmente criticos para a avaliagdo
da afetagdo do CHGZC pelo projeto em analise.

Para permitir uma melhor avaliagdo dos impactes agora esperados, foram elaboradas diversas simulagdes
visuais da presenca futura do loteamento, a partir de pontos criticos da sua observacgéo localizados no interior
do bem classificado, quer a maiores distancias € com maior abrangéncia, quer de maior proximidade, a partir
de pontos de observacao especialmente valorizados, como é o caso do Palécio Vila Flor.

N&o pode deixar de se referir que a visualizagéo atual da area onde se projeta a Urbanizagéo dos Terrenos da
Fabrica Caes de Pedra, sobre a qual foram realizadas as simulagdes da futura ocupagéo com o loteamento,
apresentava anteriormente uma ocupagéo de caracter industrial ja com significativo grau de degradacéo, pelo
abandono dos edificios industriais.

Essa paisagem foi alterada na fase de demoligdes de forma Irreversivel e permanente, assim como a topografia
em encosta do terreno foi alterada de forma irreversivel e permanente na fase das obras de infraestruturagao
urbanizagdo do loteamento, originando uma situagéo de terreno liberto provavelmente sé existente até finais
do séc. XIX.

Além das simulagdes visuais que adiante se apresentam, foi feito também um estudo sobre os efeitos de
ensombramento dos edificios a construir fronteiros a Fabrica do Arquinho, com a projegéo da sombra desses
edificios sobre o0 projeto da futura Escola de Engenharia Aeroespacial que ai se pretende instalar.
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Em todas as situagdes, as simulagdes consideraram as duas propostas de implantagao do loteamento que se
apresentam a avaliagdo, a chamada Proposta PIP, correspondente ao projeto inicial desenvolvido no &mbito
do PIP aprovado, e a chamada Proposta Alternativa, desenvolvida no ambito da resposta ao pedido de
elementos adicionais ao EIA, precisamente para minimizar os impactes visuais entretanto identificados sobre
os valores patrimoniais na envolvente ao projeto, particularmente o CHGZC.

Na imagem seguinte (Figura 5.1), apresenta-se a localizagéo das tomadas de vista para as simulagdes visuais
do projeto.

Da analise destas simulagdes, ndo em funcdo de cada situagao particular, mas do que podem revelar sobre o
impacte visual geral do futuro loteamento sobre o centro histérico de Guimarées, em particular sobre a sua
componente patrimonial CHGZC, verifica-se a ocorréncia de uma afetagdo visual da envolvente do bem
classificado, pela presenca de uma nova area de concentragéo edificada com visibilidade significativa de
diferentes pontos do interior do centro histérico e de locais mais préximos, na sua zona tamp&o. A implantagao
do edificado dotara a area do loteamento de um caracter mais fechado e preenchido, por comparagao com a
situagdo atual, em grande parte liberta de edificagdes.

Essa afetagdo visual é tendencialmente de sentido negativo, pela adicdo de uma evidéncia visual
contrastante com as caracteristicas cénicas do centro historico, incidindo sobre o enquadramento urbanistico
da cidade, um dos atributos conferentes de VUE ao bem classificado. Deve salientar-se que as visibilidades
em causa ocorrem fundamentalmente de alguns locais especiais, e ndo da generalidade do centro historico,
devido a topografia natural, mas também, e sobretudo, pela malha urbana e densa edificagdo presente no
interior do centro histoérico, o que contribui para a ocultagdo do loteamento de uma grande parte da &rea
classificada. Este impacte caracteriza-se, entdo, como certo, permanente, irreversivel, mas mitigavel, de
magnitude reduzida a moderada.

Pode considerar-se também a ocorréncia de impactes visuais de sentido positivo, decorrentes da criagdo
de espagos verdes de usos publico, com efeito visual quer nas visualizagdes gerais, pelo seu contributo para
a diversificagdo e efeito cénico, quer nas visualizagdes de proximidade, valorizando as areas proximas a
elementos patrimoniais individualizados, sobretudo os situados no interior da area do projeto ou na sua
proximidade imediata. S&o impactes certos, de &mbito local, reversiveis, de caracter permanente e magnitude
reduzida.

Ainda com sentido positivo, e embora a realidade visual atual ja seja marcada pela situagio posterior as
demoli¢des dos antigos edificios fabris degradados e pela modelagéo do terreno entretanto executada, pode
considerar-se o impacte visual da requalificagdo deste espaco, pela limpeza do mesmo e pela retirada dos
elementos em processo de degradagao e desqualificagdo visual.
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Figura 5.1 - Locais (circulos a azul) das tomadas de vista para as simulagdes visuais.
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Sucessivamente, apresentam-se as simulagdes visuais desde o Mercado Municipal de Guimarées (Figuras
5.2 a 5.4), o Largo do Toural (Figuras 5.5 a 5.7), o Pago dos Duques de Braganga (Figuras 5.8 a 5.10), o
Largo do Trovador (Figuras 5.11 a 5.13) e o Palacio Vila Flor (Figuras 5.14 a 5.16).

Figura 5.2 - Vista atual sobre a area do projeto, a partir do Mercado Municipal de Guimaraes.

Face a situag@o atual, a Proposta PIP apresenta um forte impacte sobre a vista em analise. Identifica-se a
presenca de volumetrias visiveis e impositivas. No entanto, a solugao alternativa apresenta uma leitura visual
mais equilibrada, com alteragdes significativas na organizagéo das fachadas, contribuindo para a mitigagao do
impacte visual. Destaca-se ainda uma menor carga edificada na transigdo entre os lotes 7 e 13, além da
visibilidade de elementos arbéreos no espago verde entre os lotes 8 e 9, inexistente na proposta original.

O lote 7 apresenta-se mais recuado e mais baixo no plano da rua, e o volume norte do lote 6 fica sem
visibilidade.
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Figura 5.3 - Simulagéo visual da Proposta PIP, a partir do Mercado Municipal de Guimaraes.

Figura 5.4 - Simulagéo visual da Proposta Alternativa, a partir do Mercado Municipal de Guimarées.
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Figura 5.5 - Vista atual sobre a area do projeto, a partir do Largo do Toural.

Ao analisarmos a simulagéo relativa a Proposta PIP é possivel identificar o impacte do lote 13 sobre a Fabrica
do Arquinho, com principal evidéncia tendo em consideragdo a volumetria proposta.

Na proposta alternativa ha uma variagéo destas volumetrias, com menor volumetria dos lotes 6, 7, 13 e 18 e
maior volumetria dos lotes 1, e 8, assim como a sua harmonizagdo comparativamente a Proposta PIP. O
edificado proposto nesta alternativa, agora com menor nimero de pisos e com maior especificidade de
materiais utilizados, prevé a diminuigdo do impacte visual nas areas identificadas.
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Figura 5.7 - Simulago visual da Proposta Alternativa, a partir do Largo do Toural.
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Figura 5.8 - Vista atual sobre a &rea do projeto, a partir do Pago dos Duques de Braganca.

A Proposta PIP apresenta maior interferéncia na leitura do conjunto historico.

E identificavel que a Proposta Alternativa minimiza a percecdo do edificado, através da modulagio das
fachadas e devido a redugédo das volumetrias localizadas mais a norte, com menor volumetria nos lotes 6, 7,
13 e 18 e maior volumetria nos lotes 1 e 8, mais afastados.
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Figura 5.9 - Simulagéo visual da Proposta PIP, a partir do Pago dos Duques de Braganca.

Figura 5.10 - Simulag&o visual da Proposta Alternativa, a partir do Pago dos Duques de Braganga.
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Figura 5.11 - Vista atual sobre a area do projeto, a partir do Largo do Trovador.

A partir da simulagdo desde o Largo do Trovador € percetivel que os edificios que apresentardo maior impacte
correspondem aos lotes 12 e 18.

Comparando as duas solugdes, verifica-se que o lote 18 possuira menor volumetria na Proposta Alternativa
face a Proposta PIP, acabando por ndo ser possivel a sua visualizagdo desde o local da simulagdo. E ainda
verificavel o impacte da Proposta PIP sobre a leitura dos edificios tradicionais. Ja na Proposta Alternativa este
impacte € reduzido pela maior articulagéo face ao edificado aqui existente.
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Figura 5.12 - Simulag&o visual da Proposta PIP, a partir do Largo do Trovador.

Figura 5.13 - Simulag&o visual da Proposta Alternativa, a partir do Largo do Trovador.
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Figura 5.14 - Vista atual sobre a area do projeto, a partir do Palacio Vila Flor.

A semelhanca das simulagdes anteriores, a Proposta Alternativa reduz o protagonismo visual dos diferentes
volumes, nomeadamente do lote 18, sendo percetivel o impacte dos elementos patrimoniais existentes, assim
como dos elementos arboreos existentes e propostos, ao longo das vias que compde a urbanizagao dos
Terrenos da Fabrica Cées de Pedra.

Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica dos Cées de Pedra Pagina 60 de 70
Estudo de Impacte Patrimonial



Julio de Jesus

i LANDSCAPE !{Q
consultores &

OFHCE "c,t.erra

Figura 5.15 - Simulag&o visual da Proposta PIP, a partir do Palacio Vila Flor.

Figura 5.16 - Simulag&o visual da Proposta Alternativa, a partir do Palacio Vila Flor.
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5.2.2  Analise do ensombramento da Fabrica do Arquinho

Como referido anteriormente, além das simulagdes visuais dos volumes a criar com a edificagdo do loteamento,
foi também estudada a situacdo de ensombramento sobre a Fabrica do Arquinho, tendo em consideracéo a
futura instalacdo de um polo da Universidade do Minho nesse local para funcionamento do Centro de
Investigagao Aeroespacial / Fibrenamics "Guimaraes Space Hub", que se localiza ja no interior da zona tamp&o
do Centro Historico de Guimarées e Zona de Couros.

O estudo (ver Figura 5.17) teve em consideragéo a situagdo mais desfavoravel da projecdo da sombra,
correspondendo aos momentos de solsticio de verdo e de inverno, visto que os edificios propostos se situam
imediatamente a sul da Fabrica do Arquinho. Para tal, foi consultado o angulo da elevagéo do sol para o meio-
dia solar no solsticio, tendo sido consideradas a latitude e a longitude do local e a implantagao do projeto.

A diminuicdo das volumetrias dos lotes 7 e 13 na Proposta Alternativa, face a volumetria nesses lotes na
Proposta PIP, representara uma diminuigéo proporcional da projecao de sombras sobre a Fabrica do Arquinho,
atenuando o impacto visual sobre esta parcela.

Figura 5.17 - Simulag&o do ensombramento da Fabrica do Arquinho nos solsticios de verdo e de inverno.
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5.2.3  Avaliagcdo dos impactes na fase de exploragédo

Como efetuado para os impactes identificados na fase de construgdo, procura-se sintetizar os impactes na
fase de exploragéo no seguinte quadro, para evidenciar o significado final atribuido a cada impacte

Esta avaliagio de impactes nao considera a aplicagdo de medidas de mitigacdo, que podem permitir evitar ou
mitigar significativamente os impactes esperados, podendo resultar numa alteragao do significado avaliado,
como se aborda adiante, apds a apresentagdo dessas medidas.

Ao contrario da fase de construcdo, na fase de exploragao verifica-se a possibilidade de ocorrer uma distingdo
sensivel entre os impactes provocados pelo projeto segundo o seu desenvolvimento na Proposta PIP ou na
Proposta Alternativa.

Para efeitos dessa diferenciagdo, entendeu-se considerar a Proposta Alternativa como medida de mitigagéo
de impactes, pois a distingéo referida é essencialmente de grau, e ndo de natureza do impacte. Assim sendo,
sera na sequéncia da proposta de adogdo de medidas mitigadoras que se avaliara o significado final dos
impactes decorrentes da opgao pela Proposta Alternativa, assumindo-se no quadro abaixo a avaliagdo dos
impactes decorrentes da manutengéo da Proposta PIP desenvolvida inicialmente.

Essa afetagdo visual é tendencialmente de sentido negativo, pela adicdo de uma evidéncia visual
contrastante com as caracteristicas cénicas do centro historico, incidindo sobre o enquadramento urbanistico
da cidade, um dos atributos conferentes de VUE ao bem classificado. Deve salientar-se que as visibilidades
em causa ocorrem fundamentalmente de alguns locais especiais, e ndo da generalidade do centro historico,
devido a topografia natural, mas também, e sobretudo, pela malha urbana e densa edificagdo presente no
interior do centro historico, o que contribui para a ocultagdo do loteamento de uma grande parte da érea
classificada. Este impacte caracteriza-se, entdo, como certo, permanente, irreversivel, mas mitigavel, de
magnitude reduzida a moderada.

Pode considerar-se também a ocorréncia de impactes visuais de sentido positivo, decorrentes da criagéo
de espagos verdes de usos publico, com efeito visual quer nas visualizagdes gerais, pelo seu contributo para
a diversificagdo e efeito cénico, quer nas visualizagdes de proximidade, valorizando as areas proximas a
elementos patrimoniais individualizados, sobretudo os situados no interior da area do projeto ou na sua
proximidade imediata. S&o impactes certos, de &mbito local, reversiveis, de caracter permanente e magnitude
reduzida.

Ainda com sentido positivo, e embora a realidade visual atual ja seja marcada pela situagio posterior as
demoli¢des dos antigos edificios fabris degradados e pela modelagéo do terreno entretanto executada, pode
considerar-se o impacte visual da requalificagdo deste espaco, pela limpeza do mesmo e pela retirada dos
elementos em processo de degradagao e desqualificagdo visual.
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Quadro 5.5 - Avaliag&o dos impactes previstos na fase de exploragéo, sem mitigagao.

x . . Frequénciada | Duragdo da | Reversibilidade | Reversibilidade | Permanéncia | Magnitude Sl Significado
Acdo do projeto Atributo Impacte x < = . . h do .
agdo acao da acao do impacte do impacte | doimpacte impacte do impacte
Enquadramento = . . :
Pr§§§nga dos urbanistico da Afetagao Continuamente | Permanente Irreversivel Irrey§r§|vel © Permanente Reduzida a Negativo REHILD &
edificios cidade visual (-) mitigavel moderada Moderado
Presenga dos Enquadramento Afetacéo
ed ficiog urbanistico da visualg(+) Continuamente | Permanente Irreversivel Irreversivel Permanente Reduzida Positivo Reduzido
cidade
Presenga das Enquadramento Afetagao
Z0nas \?er des urbanistico da visualg +) Continuamente | Permanente Irreversivel Reversivel Permanente Reduzida Positivo Reduzido
cidade
Pr§§§nga dos Fabr[ca do Afetagao Continuamente | Permanente Irreversivel Irrey§r§|vel € Permanente Reduzida | Negativo | Reduzido
edificios Arquinho visual - mitigavel
E;?]Zinfggss ;?(;)L:'iﬁ?]go /'\\/fighaaﬁaf Continuamente | Permanente Irreversivel Reversivel Permanente Reduzida Positivo Reduzido
Pr§§§nga dos Ponte da Afetagao Continuamente | Permanente Irreversivel Irrey§r§|vel € Permanente Reduzida | Negativo | Reduzido
edificios Madroa visual - mitigavel
5&2?5;3:5 ;Zrétr%:a /'\\/];(:Laaﬁaf Continuamente | Permanente Irreversivel Reversivel Permanente Reduzida Positivo Reduzido
Pr§§§nga dos Fabrica da Afetagao Continuamente | Permanente Irreversivel Irrey§r§|vel € Permanente Reduzida | Negativo | Reduzido
edificios Madroa visual - mitigavel
5&2?5;3:5 II\:/lthjr:gg da /'\\/];(:Laaﬁaf Continuamente | Permanente Irreversivel Reversivel Permanente Reduzida Positivo Reduzido
Pr§§§nga dos Féabrica Luciano Afetagao Continuamente | Permanente Irreversivel Irre\{grs,wel € Permanente Reduzida | Negativo Reduzido
edificios visual - mitigavel
5&2?5;3:5 Fabrica Luciano /'\\/];(:Laaﬁaf Continuamente | Permanente Irreversivel Reversivel Permanente Reduzida Positivo Reduzido
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x . . Frequénciada | Duragdo da | Reversibilidade | Reversibilidade | Permanéncia | Magnitude Sl Significado
Acdo do projeto Atributo Impacte ~ < = . . : do .
agdo acao da acao do impacte do impacte | doimpacte impacte do impacte
Presenca dos Palécio Viila Afetagéo , . Irreversivel e . . .
e . Continuamente | Permanente Irreversivel e Permanente Reduzida | Negativo Reduzido
edificios Flor visual - mitigavel
Presenca das Pal4cio Vila Flor Afetagao Continuamente | Permanente Irreversivel Reversivel Permanente reduzida Positivo Reduzido
zonas verdes visual +
Pr§§§nga dos Pgrtal da Quinta Afetagao Continuamente | Permanente Irreversivel Irrey§r§|vel © Permanente Reduzida | Negativo Reduzido
edificios Cées de Pedra visual - mitigavel
Presenca das PQM da Quintz Afetagao Continuamente | Permanente Irreversivel Reversivel Permanente Reduzida Positivo Reduzido
zonas verdes Cées de Pedra visual +
Presenca dos Chgminé dg Afetagao , Irreversivel e . . ,
e antiga Fabrica . Continuamente | Permanente Irreversivel e Permanente Reduzida | Negativo Reduzido
edificios : visual - mitigavel
Jodimonte
Presenca das Chgminé da} Afetagao . . " .
antiga Fabrica . Continuamente | Permanente Irreversivel Reversivel Permanente Reduzida Positivo Reduzido
zonas verdes ; visual +
Jodimente
Qualidade Aurg:nto Intermitente, Reversivel e
Fluxos de trafego urbana do , x mas Permanente Irreversivel - Permanente Reduzida | Negativo Reduzido
o circulagéo mitigavel
Centro Histrico . prolongada
automovel
N Aumento
Funcbes q N
Mt a pressdo . . ,
habitacional, . . . Irreversivel e Reduzida a . Reduzido a
. Comunidade sobre Continuamente | Permanente Irreversivel - Permanente Negativo
comercial e de comércio mitigavel moderada Moderado
Servicos o
tradicional
Funcbes Aumento
hab|tac[onal, Palacio VilaFlor | . . de Continuamente | Permanente Irreversivel Reversivel Permanente Reduzida a Positivo Reduzido
comercial e de visitantes e moderada
Servicos utilizadores
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6. MEDIDAS DE MITIGAGAO

As medidas de mitigagdo dos impactes negativos tém como objetivo evitar, ou reduzir de forma sensivel, a
intensidade desses impactes, através da aplicagio de medidas ou condicionantes ao projeto ou as suas agoes
especificas, podendo ter caracter preventivo, corretivo ou compensatério, por forma a melhor garantir a
viabilidade e a sustentabilidade dos projetos em causa.

No caso do presente EIP, pretende-se indiciar medidas que possam ser efetivas na mitigagdo dos impactes
identificados e avaliados do projeto Urbaniza¢do dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra sobre o Centro
Histérico de Guimardes e Zona de Couros, Patriménio Mundial.

As medidas indicadas dirigem-se as fases de construgéo e de exploragéo do projeto e podem justificar uma
reavaliagdo dos impactes de cada uma dessas fases, tendo em conta o efetivo contributo das medidas de
mitigagdo, de modo a constituir uma base para a defini¢do dessas condicionantes ou medidas obrigatorias
resultantes do procedimento de AIA em curso.

6.1 Medidas para a fase de construgao

1. Acompanhamento arqueolégico permanente de todas as agdes que impliquem intervengé@o no solo e
movimentagao de terras, nomeadamente a abertura de valas, escavagdes ou fundagdes dos edificios, mesmo
que ocorram em areas onde ja anteriormente as intervencdes feitas alteraram as condi¢des naturais do terreno
e a sua estratigrafia.

2. Sinalizag&o e vedacdo fisica da envolvente aos elementos patrimoniais Portdo da Quinta dos Cées de Pedra,
Chaminé da antiga Fabrica de Jodimonte e Fabrica do Arquinho, durante a realizagéo de trabalhos nas suas
imediacOes que impliquem o recurso a veiculos ou equipamentos pesados, para minimizar o risco da afetagao
da integridade fisica desses elementos.

3. Instalagdo de estaleiros restrita as areas definidas pelo projetista, de forma a diminuir a movimentagéo de
maquinas e equipamentos na area de interveng&o e a desorganizagao visual na fase de obras.

4. Adogéao para os tapumes e outras vedagdes com maior presenga visual de materiais néo refletores e cores
neutras integradas na paleta de cores existentes na envolvente.

4. Recuperagao urbana e paisagistica de areas de empréstimo, vazadouro e parques de maquinaria, apds a
finalizagdo das obras.

5. Integragéo, se possivel, de maior quantidade de massas arbdreas para suavizacao e perce¢ao volumétrica
dos futuros edificios.

A aplicagdo destas medidas néo tem efeitos sobre o sentido ou o significado dos impactes identificados e
avaliados para a fase de construgdo, pelo que se mantém a sistematizacdo dos impactes apresentada no
Quadro 5.2.

6.2 Medidas para a fase de exploragao

1. No revestimento e cobertura dos novos edificios, adocdo de materiais com baixa reflexibilidade e utilizacdo
de cores neutras integradas na paleta cromatica existente na envolvente.

2. Apresentacdo de um plano de manutengdo adequada dos espagos exteriores do projeto, a aplicar a cada
um dos lotes a constituir, abrangendo o acompanhamento do desenvolvimento dos elementos arboreos
propostos e a manutengao das fachadas do edificado, por forma a garantir a qualidade estética dos espagos
e a sua melhor inserg&o na paisagem envolvente.

3. Adogao da versao do projeto desenvolvida como Proposta Alternativa, que permite uma redugao significativa
da presenga volumétrica dos novos edificios nos pontos mais sensiveis de proximidade a elementos
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patrimoniais localizados no interior da zona tamp&o, como a Fabrica do Arquinho e o Pal&cio Vila Flor, além
de atenuar as visibilidades gerais do loteamento a partir de pontos notaveis do interior do CHGZC.

A aplicagdo destas medidas, nomeadamente a adogdo da Proposta Alternativa, altera a avaliagdo feita da
afetacdo visual do atributo "Enquadramento urbanistico da cidade". Esta alteracéo é no sentido da redugao do
significado do impacte, de Reduzido a Moderado para Reduzido.

Esta medida tera também efeitos na atenuagdo dos impactes esperados noutros elementos patrimoniais
especificos, igualmente pela redugéo da presenga volumétrica, como referido acima, mas que néo se traduz
numa reavaliagdo do significado desses impactes.

Apresenta-se de novo a sistematizagdo do impacte reavaliado, conforme o Quadro 6.1, devendo prevalecer
sobre 0s correspondentes campos ai anteriormente inscritos.
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Quadro 6.1 - Avaliag&o dos impactes previstos na fase de exploragéo, com mitigagao.
A ~ o i A . Sentido .
x . . Frequénciada | Duracdo da | Reversibilidade | Reversibilidade | Permanéncia | Magnitude Significado
Acdo do projeto | Atributo Impacte x < ~ . . h do .
acgao agdo da acao do impacte do impacte | do impacte impacte do impacte
Enquadramento = . .
Pr§§§nga dos urbanistico da Afgtagao Continuamente | Permanente Irreversivel Irrey§r§|vel © Permanente Reduzida a Negativo | Reduzido
edificios cidade visual mitigavel moderada
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7. CONCLUSAO

O desenvolvimento deste Estudo de Impacte Patrimonial (EIP) teve como objetivo apresentar a identificagéo e
avaliagdo de impactes do projeto Urbanizagdo dos Terrenos da Fabrica Cées de Pedra sobre o bem
classificado como Patriménio Mundial / Monumento Nacional Centro Historico de Guimarées e Zona de Couros
(CHGZC), quer nas suas qualidades de Autenticidade e Integridade, quer sobre os atributos do bem
classificado, sejam os conferentes do respetivo Valor Universal Excecional, sejam outros atributos de nivel
nacional ou local, ainda que n&o conferentes de VUE.

Simultaneamente, e sem se substituir ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA) apresentado para o
correspondente procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA), dada a especificidade da abordagem
propria do EIP, pretende contribuir para a salvaguarda e valorizagdo de outros elementos patrimoniais em
presenca, localizados na area de intervencao do projeto ou na sua envolvente préxima, incluindo os localizados
na zona tampao, como a Fabrica do Arquinho ou o Palacio Vila Flor.

Da avaliagdo realizada, dirigida especificamente a fase de construgéo e a fase de exploragéo do projeto,
resultou a identificagdo de diversos impactes negativos, seja sobre atributos do CHGZC, seja sobre outros
elementos patrimoniais, mas quase todos de significado reduzido.

A dimenséo desse significado reduzido deve-se quer as caracteristicas intrinsecas do projeto, quer as
condi¢gbes do seu desenvolvimento, nomeadamente o ter ja ocorrido, numa fase precedente a sua
formalizagdo, um conjunto de intervengdes no terreno que implicaram a demolicdo de antigas estruturas
industriais desativadas e em processo de degradagdo e desqualificagdo, a modelagéo dos terrenos e a
realizagdo da grande maioria das obras de infraestruturagdo urbanistica, nomeadamente a concretizagéo da
rede viaria e a implantacéo das redes de abastecimento e saneamento de dguas e de energia.

Igualmente contribui decisivamente para o reduzido significado dos impactes esperados sobre 0 CHGZC o
desenvolvimento de uma Proposta Alternativa, no ambito do procedimento de pedido de elementos adicionais
ao EIA pela Autoridade de AIA deste processo, a CCDR Norte. A opgao por esta versdo do loteamento, que
se propde, permitira uma atenuagao significativa dos impactes visuais esperados, em particular pela redugéo
das volumetrias dos edificios em pontos visualmente mais sensiveis, em simultineo com a utilizagdo de
solugdes construtivas mais adequadas a harmonizagéo visual do loteamento com a sua envolvente préxima e
a atenuacdo das suas visibilidades pelo tratamento de fachadas, empenas e coberturas, de modo a diluir
significativamente a presenga visual do loteamento na envolvente ao bem classificado.

Resta um unico impacte negativo avaliado como de significado Reduzido a Moderado, a ocorrer na fase de
exploragéo, com incidéncia sobre um dos atributos do CHGZC. Trata-se de um efeito esperado das dinéamicas
urbanas que um empreendimento desta natureza e dimensao pode provocar sobre a sua envolvente, neste
caso o efeito negativo de aumentar a pressdo sobre o comércio e outras vivéncias tradicionais do centro
historico, que geralmente ocorrem pelo aumento e qualificagdo da oferta comercial, de servigos e de lazer que
as novas urbanizagdes transportam, com um efeito de arrasto sobre os moradores e outros publicos, sejam os
ja existentes nos meios urbanos consolidados, sejam os novos moradores e utilizadores a atrair e fixar.

A mitigacdo deste impacte é possivel, mas estard em grande parte dependente da intervencdo de entidades
terceiras, e nédo diretamente dos promotores do projeto, em particular das autarquias e associagdes locais,
com atribuicdes ou vocacgdo para a intervengao na defesa dos valores tradicionais da comunidade.

Deste modo, ndo se identificou qualquer impacte mais significativo sobre 0 CHGZC ou os respetivos atributos,
que pudesse colocar em causa os valores de Autenticidade e Integridade do bem, que néo séo afetados de
modo sensivel pelo projeto, pelo que se entende haver condi¢des para a aprovagdo do projeto Urbanizagéo
dos Terrenos da Fabrica Cées de Pedra.
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