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ASPETOS GERAIS DO PROJETO / EIA
1. Evidenciar a legitimidade procedimental.

Conforme referido na pagina 19 do Relatério Sintese (RS) do EIA, o municipio de Condeixa-a-Nova é
detentor da totalidade dos terrenos na area de intervengéo, com excecado de uma parcela de 0,7 ha
localizada no extremo oeste da area a lotear (identificada com o n°® 12 na Figura 3.4 do RS, pag. 20),

gue se encontra em processo de negociagdo direta com o proprietario.

O Municipio encontra-se a desenvolver esfor¢os para aquisi¢cdo da parcela em falta, da propriedade da
empresa Domind, conforme se atesta em ata de Reunido de Camara de 18 de setembro de 2024

apresentada no Anexo Q1.

No Anexo Q1 sdo também apresentadas as escrituras e registos das parcelas que estdo na posse do

Municipio

2. Correcéo do formulério de forma a incluir o existente e preenchimento dos campos néo

preenchidos.

Serdo revistos e alterados os campos do Formulario por forma a cumprir o requerido, aquando da

submissao do EIA.

3. Na resposta ao pedido de elementos adicionais submeter os elementos reorganizados
agrupando os anexos relativos ao projeto e ao EIA e renomeando-os da mesma forma como
séo identificados nesses documentos. Relativamente aos anexos do projeto incluir apenas 0s

necessarios em sede de AlA.

Os Anexos do EIA foram reorganizados conforme solicitado.

4. Enviar ainformacao geogréafica, em formato vetorial do projeto (poligonos, linhas e/ou pontos)

no sistemade coordenadas ETRS_ 1989 TMO06-Portugal com as respetivas tabelas de atributos



devidamente preenchidas (...).

A submissao de informacao geogréafica vetorial devera ser realizada no formato .gpkg "OGC
Geo Package". Caso utilizem software ESRI, poderdo em alternativa usar o formato .Ipk "Layer

Package. (...)

Os elementos solicitados, nos formatos adequados, encontram-se no Anexo Q4.

5. Esclarecer se ha Oliveiras que venham a ser sujeitas a arranque e ou corte nos termos do
Decreto-Lei n.° 120/86, de 28 de maio, e caso existam, indicar o numero de oliveiras, area
ocupada e localizacdo de cada uma, acompanhada da respetiva delimitacdo sob a forma de

informacé&o geogréafica no formato acima referido.

Apesar da identificacdo de 5 oliveiras e 36 sobreiros na Planta da Situacao Atual / Levantamento
Topografico e Cadastral do projeto (ver “Anexo V.2 — Arquitetura — Pegas desenhadas” nos Anexos do
EIA), ndo foram encontradas evidéncias da sua ocorréncia nas visitas de campo, nos locais onde o

acesso era possivel.

Relativamente as oliveiras, uma vez que correspondem, segunda a planta, a 5 exemplares isolados,
considera-se que 0 Seu arranque ou corte raso ndo carece de autorizagdo prévia, conforme

estabelecido no n.° 6 do art.° 3° do Decreto-Lei n.° 120/86, de 28 de maio.

Quanto aos sobreiros, considera-se que, caso existam, serdo garantidas as devidas diligéncias e
procedimentos legais determinados pelo Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de maio, na sua redacao
atual, sendo sinalizados durante a fase de obra e, no caso de arranque ou corte raso, feito o pedido de

autorizagdo de abate as entidades competentes.

Ainda assim, foi incluida uma medida de minimizag&o no Capitulo 4.9 - Biodiversidade e Sistemas
Ecoldgicos, da nova versdo do RS, onde se pretende que, os exemplares de oliveiras e de sobreiros
jovens (até 1,5 metros de altura) sujeitos a abate sejam transplantados, se possivel, para as areas
verdes a criar pelo projeto.

ORDENAMENTO DO TERRITORIO

6. Apresentar Quadro Sintese com a indicagao, para além dos dados constantes no “Quadro 3.1
— quantificagdo dos lotes”, dos seguintes parametros para as areas maximas de implantagao

e construcao previstas na operacao de loteamento.

- indice de impermeabilizac&o do solo de cada lote.

- N.°de lugares de estacionamento a prever no interior dos lotes e a ceder para dominio publico.
- N.°de lugares de estacionamento no interior do lote e a ceder para dominio pubico exigidos
pelo PDM.

Apresenta-se abaixo o Quadro 3.1 reformulado sendo também incluido na nova versdo do RS.



Quadro 3.1 - Quantifica¢do dos lotes

Lote Area do Area maxima Area maéaxima de Area maxima Cércea Uso N° minimo de lugares de
Lote de Implantacéo construcdo acimado | impermeabilizada (m) estacionamento no interior
(m?) (m?) solo (m?) do Lote
(m?) Ligeiros Pesados
Lote 1 4351,00 2096,50 2610,60 15 Industria e atividades
3045,70 empresariais 35 5
Lote 2 5211,00 2630,30 3126,60 15 Industria e atividades
3647,70 empresariais 42 6
Lote 3 11174,00 6704,40 6704,40 15 Industria e atividades
7821,80 empresariais 89 13
Lote 4 5718,00 2802,70 3430,80 15 Industria e atividades
4002,60 empresariais 46 7
Lote 5 5324,00 2588,90 3194,40 15 Industria e atividades
3726,80 empresariais 43 6
Lote 6 5309,00 2585,60 3185,40 15 Industria e atividades
3716,30 empresariais 42 6
Lote 7 5307,00 2584,60 3184,20 15 Industria e atividades
3714,90 empresariais 42 6
Lote 8 5296,00 2581,70 3177,60 15 Industria e atividades
3707,20 empresariais 42 6
Total 47690,00 24.574,70 28.614,00 33.383,00 - - 381 55

Como referido no ponto 3.3.1 do RS do EIA (pg. 22), em cada lote terdo de ser previstos 1 lugar/75 m2

de A.C para ligeiros e 1 lugar/500 m? de A.C. para pesados.

Ao longo das vias, estdo previstos 7 lugares para pesados e 230 lugares para ligeiros, localizando-se
154 lugares ao longo dos arruamentos. Encontra-se proposto, a este, um parque de estacionamento com

76 lugares.

O numero de lugares de estacionamento proposto no exterior dos lotes é inferior ao estipulado no PDM
(+ 20% dos lugares que no interior dos lotes) que serd de 382 para veiculos ligeiros e de 57 lugares para
veiculos pesados. No entanto considera-se que, atendendo a que parte do arruamento 1 apenas inclui
um lado da via com passeio e estacionamento, aguando da execucao do passeio do outro lado da via a

proposta podera também contemplar lugares de estacionamento.

QUALIDADE DO AR
7. Indicacdo a que distancia se encontram os recetores sensiveis da zona industrial a ampliar.

De acordo com a caracterizacdo apresentada no Capitulo 4.3 do RS do EIA, os ventos dominantes
registados na estacdo climatolégica de Bencanta, sendo a mais préxima daquele local, provém
predominantemente do quadrante noroeste, pelo que os recetores sensiveis a sudeste e noroeste, serdo

0s potencialmente mais expostos a potencial poluicdo atmosférica.

Os recetores sensiveis mais proximos da area do projeto, estéo localizados a aproximadamente 171 m
(PA), 723 m (PB), 644 m (PC) e 435 m (PD) e 585 m (PE), sendo que os recetores sensiveis PC e PD,

séo os potencialmente os mais expostos pela predominancia da direcdo dos ventos.

Esta atualizagdo foi também incluida na nova verséo do RS.
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Loalizagéo da area do projeto e dos recetores sensiveis mais proximos. (Google Earth).

8. Proceder a caraterizacdo da situacdo de referéncia da qualidade do ar ambiente, a nivel
regional, recorrendo ao histérico de 5 anos de dados da qualidade do ar, monitorizados na
Zona Centro Litoral, que se trata da zona em termos da qualidade do ar onde se insere o0 projeto
em preco, com a verificacdo da conformidade com os normativos legais para a protecdo da

saude humana estabelecidos para cada poluente.

Salienta-se que, existem imprecisdes no RS, na definicdo dos normativos legais dos varios
poluentes atmosféricos analisados, bem como na interpretacdo dos dados estatisticos,
factos que devem ser corrigidos quando for feita a apreciacdo dos dados da qualidade do ar

para a caraterizacao regional

No Anexo Q8 apresenta-se a caracterizagdo reformulada com as corre¢des indicadas, sendo também
incluida na nova verséo do RS.

9. Eliminar, do Relatério Sintese, a informacgéo relativa aos indices diarios da qualidade do ar,
obtidos com base nos dados das estacdes da qualidade do ar. Considera-se que, essa
informacdo ndo é a adequada para uma avaliacdo técnica de verificacdo de cumprimento da
legislacdo numa base anual, como é requerido num estudo de impacte ambiental. Essa
informacé&o é produzida com o objetivo de disponibilizar diariamente a populagdo informacéo

sobre a qualidade do ar, de cariz qualitativo e agregando varios poluentes.

A informacéo referida foi eliminada na nova verséo do RS.

RECURSOS HIDRICOS

10.No quadro 3.2 do RS (relatério sintese) do EIA é referido que a area de impermeabilizagdo nos

lotes (limp 0,7) é de 3,34 ha. A area de arruamentos, passeios e estacionamento é de 1,68 ha o



que perfaz 5,02ha. O referido quadro refere que a area de impermeabilizacdo maxima total é de

4,21 ha. Como estes valores séo diferentes, solicita-se explicacdo/correcéo.

Trata-se de um lapso. A area correta é 5,02 ha, tendo sido retificada na nova versao do RS.

11.0 RSrefere que os espacos verdes perfazem uma é&rea de 0,3ha (pagina 39/215). No quadro 3.2
é referido que a area dos lotes é de 4,77ha. Como a area ndo impermeabilizada dos lotes deve
ser no minimo de 30% desta area (Decreto Regulamentar 5/2019, de 27 de setembro), o valor

0,3ha néo parece correto. Solicita-se explicacdo/correcéo da afirmacéo anterior.

O valor de 0,3 ha refere-se a area de verde publico do loteamento, ndo tendo qualquer relagdo com a

area ndo impermeabilizada nos lotes.

12.A previsdo do consumo de 4gua para rega dos espagos verdes, mencionada no RS é de 185m?
/ano. Tendo em atencdo o mencionado no ponto anterior e o uso eficiente da agua, informar
sobre a origem /tipo de agua a utilizar (dgua bruta, cinzenta tratada, pluvial, de abastecimento

humano, etc.).

Para a rega dos espacos verdes publicos sera utilizada a agua da rede publica implementada na zona

industrial.

13.Explicar/corrigir dos dados apresentados para os consumos de aguas e de producéo de dguas

residuais e referir as fontes de informacgao que sustentam as estimativas apresentadas.

Nas estimativas do consumo de agua sao referidos os valores: a) Consumo humano na fase
de construcéo: 50I/(trabalhador x dia) x 20traba = 1000l/d b) Consumo humano na fase de
funcionamento: 50l/(trabalhador x dia) x 120traba = 6000l/d c) Uso industrial na fase de
funcionamento: 35l/(traba x dia) x 120traba = 4200l/d.

No entanto, o RS refere que sdo consumidos 1750l/d, com 20% para uso néo industrial.

Nas estimativas de producdo de aguas residuais sédo referidos os valores: a) Fase de
construcao: 50I/(traba x dia) x 20traba x 0,9 = 900l/d b) Fase de funcionamento: 50l/(trabalhador
x dia) x 120traba x 0,9 = 5400Il/d c¢) Uso industrial na fase de funcionamento: 35l/(traba x dia) x
120traba x 0.9 = 3780l/d.

No entanto, o RS refere que sdo consumidos 1750l/d, com 20% para uso ndo industrial e que

quando toda a area do projeto estiver ocupada o caudal médio devera ser 10,29m3 /d.
Os valores a considerar nas estimativas do consumo de agua sdo os seguintes:

a) Fase de construgéo: 50I/(trab x dia)! x 20trab = 1.000l/d

! Trata-se de um valor intermédio com base em bibliografia que indica um consumo de 4gua em obras de construgéo
civil entre 34 a 76 l/trab./dia.



b) Fase de funcionamento: 35l/(trab x dia)? x 120trab = 4.200l/d
Os valores a considerar nas estimativas de producao de aguas residuais os seguintes:
a) Fase de construcao: 50 /(trab x dia) x 20trab x 0,9 =900 I/d

¢) Fase de funcionamento: 35l/(trab x dia) x 120trab x 0.9 = 3.780l/d.

14.A massa de agua superficial Vala de Alfarelos é referida com dois cédigos (PT0O4MONO0612) e
com (PTO4MONO0673) no RS. Identificar qual o c6digo correto e eliminar outro.

Trata-se de um lapso. O cédigo correto € PTO4MONO0673 tendo sido retificado na nova versao do RS

15.0 RS refere que atualmente a ETAR da Zona Industrial de Condeixa-a-Nova (ZIC) recebe cerca
de 400m?® /d de esgotos provenientes da ZIC (caudal muito superior ao caudal consumido da
rede de abastecimento pulblico) e que tem capacidade para receber 730m3/d. Como a ETAR
parece também receber esgotos urbanos da populacéo (ver figura 4.7.6). Esclarecer sobre qual
a capacidade ainda disponivel (em termos de carga hidraulica e de carga organica) para

receber os esgotos da ampliacéo ZIC.

No Anexo Q15 apresenta-se Oficio da AACL bem como informacao sobre a carga da ETAR e elementos

complementares.

16.0 RS refere que a CM adotou a pratica de implementar pocos de infiltragcdo de aguas pluviais
na aprovacao de edificios. No entanto esta préatica (carateristicas dos poc¢os, qualidade e
volume da dguainfiltrada e plano de manutencdo de modo a garantir o seu bom funcionamento
e boa qualidade da agua infiltrada) ndo é descrita, desconhecendo-se a sua relevancia

ambiental. Apresentar a descri¢cdo dessa pratica.

De acordo com a Divisdo de Obras da CM Condeixa-a-Nova, a adocao de pocos de infiltracdo destina-
se a permitir 0 armazenamento temporério das 4guas pluviais e promover a sua infiltracdo de forma a

reduzir os caudais de ponta de cheia e os volumes de escoamento nas linhas de agua.

Cada poco de infiltracdo devera ser dimensionado pelo projetista da especialidade tendo em conta as

areas de impermeabilizadas e a capacidade de infiltrag&o do solo.

Em termos de aspetos construtivos o poco tera de:
- Ser em alvenaria com juntas abertas ou anéis prefabricados de betédo perfurado;
- Nao ser instalados proximo das fundacgdes;
- Ter o didmetro entre 1,00 e 3,00m;

- Ter o fundo em material drenante numa espessura minima de 0,40m;

2 Baseado na Memoria Descritiva do projeto de abastecimento de agua.



- Ter geotéxtil entre o terreno e a camada drenante lateral;

- Teruma tampa e ser visitavel por forma a permitir a inspec¢ao, manutencao e limpeza;
- Terofundo do pogo 1,5m acima do nivel freatico;

- Teruma camara de sedimentacdo a montante do poc¢o;

- Ter uma descarga de superficie ligada a rede de drenagem de aguas pluviais, para acautelar os
caudais extremos.

17.No RS frequentemente aparecem referéncias a anexos, cuja designacdo nao se encontra na
documentacdo anexa. A documentacdo enviada em anexo tem muitos documentos, cujos
titulos sdo de dificil interpretac&o, o que dificulta muito a sua consulta. Articular a informacé&o

constante no RS com a organizagao dos anexos, de modo a tornar possivel a sua consulta.

Tal como referido na resposta a Questéo 3, os Anexos do EIA foram reorganizados conforme solicitado.

18.Na pagina 151/215 sao apresentadas medidas de minimizacdo relativas a fase de
funcionamento. Dado que estas ndo parecem adequadas para esta fase, mas para a de
construcdo, corrigir/explicar terem essas medidas sido consideradas para a fase de

funcionamento.

Trata-se de uma gralha no texto pelo que onde se Ié “Fase de Funcionamento” devera ler-se “Fase de

Construgao”, tendo esta corregao sido transposta para a nova versao do RS.

19.0 RS refere que os impactes cumulativos sdo marginais face a reduzida expressdo da
ampliacdo. Com efeito, a area da ampliacao é de cerca de 7,5ha e a area da ZIC passara a ser
de 60,01lha. Uma vez que esta ZI ndo foi anteriormente sujeita a AIA, do ponto de vista dos RH
€ necessario conhecer os efeitos cumulativos associados ao bindmio escoamento
superficial/infiltracdo (com particular destaque para a recarga do aquifero e possiveis
inundacdes essencialmente nas linhas de 4gua a jusante da area do projeto) e a captacao de

agua subterranea.

Se necessério deverdo ser previstas medidas de minimizacdo de modo a tornar o projeto

ambientalmente sustentavel

Considerando que a atual ZIC tem uma area impermeabilizada de cerca de 32ha, o acréscimo decorrente

da ampliagéo (correspondente 5ha) sera de apenas 5,7%.

Deste modo, o projeto representa uma pequena afetacéo das condi¢cdes de permeabilidade dos terrenos,
favorecendo um maior coeficiente de escoamento e, por isso, ligeiros acréscimos nos escoamentos

superficiais face a eventual ligeira reducgédo da infiltragao.

A ampliacdo da ZIC corresponde a uma area adicional a impermeabilizar muito pequena e representara

uma area desprezavel no contexto da massa de agua subterranea onde se insere, inserindo-se fora da



area de recarga direta do aquifero. Por estas raz6es o impacte cumulativo na recarga do aquifero é

negligenciavel.

Atendendo a que o abastecimento publico de 4gua a ZIC tem exclusivamente origem superficial e a que
nao sdo esperadas captacdes subterraneas, o impacte cumulativo sobre a captacédo de agua subterranea

é nulo.

No que respeita a impactes cumulativos relativos a possiveis inundacées nas linhas de agua a jusante
da area do projeto, estes apenas poderdo ocorrer na linha de agua existente a noroeste da ZIC (na MA
Vala de Moinhos). Devido a presenca da atual ZIC, a analise efetuada no RS do EIA (pg. 118-121 e pg.
128-129) j4 considera por ineréncia que o impacte é cumulativo, resultando do contributo da ZIC existente
(1.249 I/s) e da sua ampliacdo (475 I/s).

No RS é referido que se verifica que a linha de agua tem capacidade para receber o caudal maximo
gerado pela ampliagédo da ZIC, ainda que a sua implementacéo implique um aumento de 38% da cheia
centenaria neste ponto de descarga, que é 1,3 vezes superior ao caudal de vazao. De referir que esta
situacdo também acontece porque a &rea de ampliagdo corresponde a um terco desta pequena sub-
bacia de 15 ha. Face aos acréscimos de descarga e as caracteristicas dos locais de descarga, considera-
se gque o impacte serd negativo, indireto, temporério, provavel, de reduzida magnitude, reversivel e local.
Atendendo a que este aumento tem um contributo marginal para a cheia centenéria no vale do Mondego,
representando um reduzido acréscimo no risco de ocorréncia de fenémenos de inundacao, erosédo do

solo, ou sedimentacéo, por incremento no caudal, o impacte sera de baixa importancia.

Considera-se que as medidas de minimizacdo apresentadas sdo adequadas aos impactes previstos.



