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31

Requerimento (s) n°® (s): 13514 de 12-03-2021

Processo n°: 1T/2011

Requerente: Valeandro, Unipessoal, Lda

Local da Obra: Vale Pegas, freguesia de Paderne

Assunto: Licenca - Alteragdo de empreendimento turistico - Hotel Rural de cinco
estrelas

Apreciagdo do projeto de arquitetura

Foi, por unanimidade , deliberado aprovar o
projeto de arquitetura condicionado nos termos da informagdo técnica de
31/05/2021.

Nio estavam presentes os senhores vereadores
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Identificacao do Processo:

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld® Processo n.?

Local: Vale Pegas 1T/2011

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Alteragéo de hotel rural de 5* Requerimento n.2
1351417 / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

Parecer do Diretor de Departamento
( Em regime de substitui¢do — Despacho de 28/12/2018 )

50/5’/ (2 2R

/I CoNSNIZ 2ALL) S 0k . /,’C/{/ ")

31/05"/20 24

Parecer do Chefe de Divisao
( Em regime de substituicdo — Despacho de 28/12/2018 )

) J[er2 r[a ;n,(obﬂﬂcﬁﬁo JPP("HJ‘\(R .[avaf/mvm\ /DVIdLU)'Dﬂ/RdA a0

(m riments oo tatetonrs das o lidledo 5 pw{-’n’nq&‘ Zevne —

le= s su z‘ozrmhfi? LA (Le.olsajo auav\f’) & mbzmﬁg;g{b
dﬂ_izﬁif}! o de Q/E_é;f,m’e 2) 27) A Con wcLﬂmaﬁu u'{xfz 2 ~

Sintese da Informacéo técnica 5{ .95, 5024

Apresenta a aqui requerente, Valeandro, Unipessoal Lda, através do requerimento n2 13514 de 12.03.2021, o
pedido de alteragdes no decurso da obra, o qual é solicitado ao abrigo do artigo 832 do RIUE, (o Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de Dezembro, na sua redacg&o actual, sobre o processo n.? 1T/2011, referente a construgdo de um
Empreendimento Turistico — Hotel Rural de 5* a executar em Vale Pegas - Paderne - Albufeira.

Conforme requerido nas pegas processuais e de acordo com o n.2 4 do art.2 83.2 do RJUE, sdo apenas
apresentados, os elementos instrutérios que sofreram alteragdes., relativo a pretensdo urbanistica de Construgéo
e ampliagdo de Empreendimento Turistico - Hotel Rural em Vale Pegas — Paderne - Albufeira.

Conclui-se pela presente informag3o técnica que da andlise global da pretensao formalizada, que as alteragdes
propostas, a pretensio licenciada, observam os parametros admissiveis pelo RPDM de Albufeira.

Que as alteraces, sdo de caracter pontual e se traduzem num pequeno acréscimo de area de construgao,
conforme descrito no quadro de pardmetros urbanisticos e ndo implicam o aumento de pisos, observando ainda
a temdtica estatuida em razdo da localizagio, bem como o uso de estabelecimento hoteleiro na modalidade (TER).

Que s3o apresentadas todas as necessarias pegas processuais, as quais surgem acompanhadas dos Termos de
Responsabilidade da Autora do Projecto e do coordenador do Projecto, nos quais é declarado a observancia da
pretensdo com as normas e regulamentos em vigor aplicaveis, designadamente, o RGEU, o Decreto-lei n.2
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Identificacdo do Processo:

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld® Processo n.?
Local: Vale Pegas 1T/2011
Freguesia: Paderne

Requerimento n.®

18514IT / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

Assunto: Licenca - Alteragdo de hotel rural de 5

163/2006 de 8 de agosto, o RIET - Decreto-lei 80/2017 de 30 de Junho, a Portaria 309/2015 de 25 de Setembro,
o RISCIE - Decreto-Lei n.2 220/2008 de 12 de Novembro, alterado pela Lei n.2 123/2019 de 18 de Outubro, o PDM
de Albufeira, bem como o Regulamento Municipal de Albufeira e que esta conforme os planos municipais ou

intermunicipais de ordenamento do territdrio aplicéveis.

Que dos pareceres requeridos junto das entidades externas em razio da localizag3o, todos os pareceres obtidos
relativos s alteracBes aqui propostas, sdo favoraveis ou de teor favoravel condicionado, ( conforme pareceres

apensos da entidade ICNF e entidade APA-ARHALG).

Considera-se que conforme formalizada a pretens&o reline condicSes de uma informac3o técnica favoravel

condicionada ao estrito cumprimento do descrito pelos pareceres obtidos das entidades externas, conforme

elencado nos pontos constantes do capitulo 5.

A Consideracdio Superior

Assinado de forma

RUI ALBERTO digital por RUI
ALBERTO PEREIRA

PEREIRA RODRIGUES
RODRIGUES Dados: 2021.05.31

Albufeira, 31 /05 / 2021 O técnico 14:10:37 +01'00°
Arg? Rui Rodrigues o.a. 19305
31/05/2021
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Identificacdo do Processo:

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld® Processo n.2

Local: Vale Pegas 1T7/2011

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenca - Alteragéo de hotel rural de 5 Requerimento n.?
135141T / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

Informacao técnica

1) Pretensdo

1.1 Apresenta a aqui requerente, Valeandro, Unipessoal Lda, através do requerimento n2 13514 de 12.03.2021, o
pedido de alteragdes no decurso da obra, o qual é solicitado ao abrigo do artigo 832 do RIUE, (o Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de Dezembro, na sua redac¢do actual, sobre o processo n.2 1T/2011, referente a construgdo de
um Empreendimento Turistico — Hotel Rural de 5* a executar em Vale Pegas - Paderne - Albufeira.

1.2 Conforme requerido nas pegas processuais e de acordo com o n.2 4 do art.2 83.2 do RJUE, sdo apenas
apresentados, os elementos instrutérios que sofreram alteragBes., relativo & pretensdo urbanistica de
Construgio e ampliagdo de Empreendimento Turistico - Hotel Rural em Vale Pegas — Paderne - Albufeira.

2) Enquadramento

2.1 Em razdo da localizacio, tratando-se de um local sensivel com condicionantes definidas que visam balizar de
forma ordenada e assertiva a ocupag3o da paisagem rural de Paderne, a pretens3o inicial de Construgdo de um
Hotel Rural em Vale Pegas —~ Paderne, foi objecto da competente anélise técnica desta DGU, a qual foi ainda
suportada pelos necessarios pareceres externos obtidos junto das entidades que tutelam os varios dominios
regulamentares do Ordenamento do tetritério.

2.2 Trata-se da edificacio de um estabelecimento Hoteleiro (TER), o qual conforme verificado nas cartas de
ordenamento e condicionantes do Plano Director Municipal de Albufeira (PDMA) integra as parcelas definidas
nas categorias de Zona de Uso Agricola e Zona de Enquadramento Rural, encontrando-se ainda a drea de
intervengdo incluida em dreas da Rede Natura 2000.

2.3 Conforme define o RPDM de Albufeira, as dreas incluidas nestas categorias séo consideradas Espagos de
recursos naturais e de equilibrio ambiental, sendo que nas Zonas de Uso Agricola ndo sdo permitidas edificacbes
exceptuando “os estabelecimentos hoteleiros isolados, as edificagdes isoladas, as edificagdes de apoio, e a
recuperagdo e ampliagdo de construgdes existentes [...]".

2.4 Em &reas com a classificacio de Zona de Enquadramento Rural é interdita a realizagdo de obras sendo, no
entanto, permitida a edificagdo ou beneficiagdo de construcdes existentes de acordo com as condigtes
previstas no artigo 18.2 do Regulamento do PDMA. Em Zonas de Enquadramento Rural é igualmente

permitida a construgdo de estabelecimentos hoteleiros, dado que este artigo remete as condigdes da
edificacio em solo rural para as disposi¢Bes previstas no anexo IV do Regulamento do PDMA.

As condicBes de edificabilidade para estabelecimentos hoteleiros nas categorias de Zona de Uso Agricola e
de Zona de Enquadramento Rural, sdo por conseguinte, definidas no Anexo IV do Regulamento do PDMA.
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Identificacdo do Processo:

| ALBCAD |  026A0

|

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld® Processo n.?

Local: Vale Pegas 1T/2011

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Alteragdo de hotel rural de 5* Requerimento n.2
13514IT / 12/03/2021
13514/ 12/03/2021

31

3.2

33

3.4

2.5 Das pegas processuais apresentadas € descrito que as mesmas foram enquadradas nas disposi¢des previstas no

artigo 4.2 do Anexo IV do Regulamento do RPDM de Albufeira, no qual, sdo definidas as premissas para a
implementagdo de estabelecimentos hoteleiros isolados.

2.6 A construgo do Hotel Rural em quest3o encontra-se a ser executada a coberto do alvara de obras n2 46/2020,

cujo titular é a Valeandro Unipessoal, Lda, o qual possui validade até 07.08.2023, pelo que a pretensdo conforme
aqui formalizada possui enquadramento legal no supra referido artigo 832 do RJUE, uma vez que assenta sobre

uma obra em execugio sob alvara valido.

3 Aprecia¢do Técnica

A presente anilise técnica versa, sobre as alteragdes a executar no decurso da obra do empreendimento de
Turismo em espago rural (TER), na modalidade de Hotel rural, no qual foi definido no seu programa inicial, uma
construgio desenvolta em dois pisos, com uma implantagdo com a 4rea licenciada de 3.048,65m2, { 1 Piso +
cave), a executar sobre um terreno com 61.520,00m2, ao qual com as altera¢Bes aqui propostas terd um
acréscimo na sua érea de implantagdo, passando a totalizar uma érea de 3.408.01 m2, assentando no entanto
tais alteragbes maioritariamente no interior da edificacdo, sem que tal represente o aumento do nimero de
pisos, mas com altera¢io da respectiva drea bruta de construcdo, passando de uma drea de 3 268.37 m2, para

um total de 3 998.25 m2.

Da analise 3s pegas escritas é descrito ser pretendido com o projecto agora apresentado a optimizacdo espacial
e funcional do estabelecimento hoteleiro, através da reformulagdo de areas de estar e de refei¢Ges, bem como,
das dreas de lazer.

E justificada que tais alteragdes decorrem também da actual conjuntura social, onde se preconiza um maior
afastamento social, entre héspedes e uma maior volumetria dos espagos fechados destinados a utilizagdo
comum.
£ descrito que as modificagdes previstas serdo apenas efectuadas nos extremos Nascente e Poente do edificio
principal (designado por Bloco A), ndo havendo quaisquer alteragtes dos restantes blocos ou do niimero de
camas previamente licenciado, (uma das condicionantes sobre o licenciamento inicial, o balizar este
estabelecimento abaixo das 50 camas), uma vez que a condicionante legal é de uma densidade de ocupagao
méxima de 12 camas/ha, sendo o valor apresentado de uma densidade de camas prevista inferior a 12/ha.

Verifica-se nas pegas desenhadas ser pretendido o aproveitamento dos desniveis do terreno, de modo, a incluir
as areas indicadas num piso a uma cota inferior, sendo real¢ado que, as dreas do edificio sujeitas a alteraces,
seriam ocupadas com estrutura, muros periféricos e aterro, gue ocultavam os “vazios” resultantes dos desniveis

do terreno. E assim cumprido a obrigatoriedade de a edificagdo proposta ndo ocupar uma area superior a 10 %

da area total da propriedade.

Constata-se ser proposto a uma cota inferior, a zona proposta de SPA, a qual ocupa cumulativamente, uma area

31/05/2021
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Identificagcdo do Processo:

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld® Processo n.?

Local: Vale Pegas 1T/2011

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Alteragdo de hotel rural de 5* Requerimento n.?
1351417 / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

coincidente com o poligono de implantagdo da edificagdo licenciada, uma area envolvente da piscina licenciada
e uma 4rea adicional de 11.00 m2, sendo igualmente proposto o aumento do comprimento da piscina

exterior, que se sobrepde a drea adicional encerrada de 11.00 m2.

£ descrito que tal reformulagio ao projecto licenciado tem por objectivo o permitir o acesso ao interior do
edificio, a partir da cota natural do terreno, proporcionando um maior ajuste entre a edificagdo e a morfologia
do mesmo.

3.5 No que concerne a implantacdo da edificagdo constata-se que foi alterada a cota de soleira em relagdo ao
projecto aprovado, sendo agora proposto a implantacdo da edificacdo a uma cota mais elevada.
Tal modificac3o é justificada nas pegas escritas, como forma de reduzir a movimentagao de terras e retirar as
rampas de acesso e as plataformas que colmatavam o desnivel entre a cota natural do terreno e o piso da
edificagdo licenciada.
Tratando-se tal operagio da passivel adaptagao da edificagdo ao perfil natural do terreno e a uma
melhor ligagdo e acessibilidade entre o interior e as dreas envolventes, ndo se vé objec¢do a tal modificagdo.

3.6 Em razio do enquadramento da pretens&o nos planos de ordenamento vigentes e cingindo-se as modificagbes
aqui propostas ao Bloco A do complexo hoteleiro rural, é mantido o conceito anteriormente apresentado, bem
como é garantido ao manutengdo dos fundamentos e principios ja apresentados continuando a tematica a ser
a de criagdo de uma unidade hoteleira, onde serdo respeitados a preservagdo e valorizagéo do patriménio
paisagistico e cultural da regido e a adopg&o de solugdes ambientalmente sustentdveis.

Constata-se ser assim dado cumprimento & obrigatoriedade legal de a Temética a adoptar ser em funcdo da
Unidade Territorial do Litoral Sul e do Barrocal, dos valores paisagisticos e ambientais da envolvéncia e das
valéncias existentes a criar.

3.7 E descrito ainda no que concerne ao enquadramento paisagistico, que as alteracdes apresentadas, mantém as
premissas anteriormente definidas, nomeadamente, a opgdo por pavimentos exteriores permeaveis, a
preservacio do coberto arbdreo, a valorizagdo de espécies da regido e a integra¢do ecoldgica do
estabelecimento hoteleiro, realgcando a técnica que a intervengdo proposta, aumenta somente 11.00 m2 a area
anteriormente intervencionada.

3.8 No que concerne as dreas destinadas a Infra estruturas, Equipamentos, Espagos Verdes e outros Espagos

de utilizag3o colectiva e respectivos arranjos, conforme descrito nas pegas escritas, dada a natureza das
intervengdes apresentadas, relativamente ao projecto licenciado, nao é pretendido executar alteracdes

de areas destinadas a utilizacio colectiva ou a infra estruturas, sendo ainda acrescido quanto aos espagos
envolventes, que as modificagdes previstas, serdo reflectidas no Projecto de Paisagismo, em particular, o
acesso ao edificio, dado que, esta nova solugiio permite aos utentes acederem ao interior da edificacdo a cota
natural do terreno, sem recurso a rampas ou escadas exteriores.
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Identificacdao do Processo:
Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld® Processo n.?
Local: Vale Pegas 1T/2011

Freguesia: Paderne

Requerimento n.®

135141T / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

Assunto: Licenga - Alteragéo de hotel rural de 5*
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Figura 1 - Planta com indicagéo do Bloco A no Hotel Rural. Figura 2 - Planta esquemnética das alteragdes propostas.

3.9 No que concerne ao pardmetro da criacdo de estacionamentos, é descrito ser mantido o numero de lugares,
(30 lugares), pelo que atendendo a que € mantido o nimero previsto de camas / utilizadores, ndo se ve
objecgdio técnica a este quesito regulamentar.

3.10 Do aditamento efectuado &s pegas processuais relativas ao Plano de acessibilidades, previamente apresentado
integrante do projecto aprovado - Processo n.? 17/2011, é esclarecido que as modificagdes pretendidas,
optimizam os percursos acessiveis e a acessibilidade de um modo geral, guer no exterior, quer na ligagdo entre
os espagos interiores e os espagos envolventes, sendo que o projecto de alteragdes ndo contempla qualquer
modificagio das unidades de alojamento e dos restantes blocos do empreendimento turistico.

Verifica-se assim ser mantidas as premissas anteriormente definidas relativas ao enquadramento da edificacdo
na legislagao aplicéve!, ( o Decreto lei 163/2006, na sua redacgdo actual).

3.11 Dos demais elementos de instrugdo formal verificado o processo constata-se serem apresentados os
necessarios termos de responsabilidade da autora e o Termo de coordenador dos Projectos, sobre a pretensdo
agora formalizada e acompanhados das respectivas declaragies de seguro e comprovativos da associagéo

(ordem profissional).
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Identificacao do Processo:

/
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Local: Vale Pegas
Freguesia: Paderne

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®

Assunto: Licenca - Alteragdo de hotel rural de 5*

Processo n.?

1T/2011

Requerimento n.2

13514IT / 12/03/2021
13514 /12/03/2021

4 Quadro comparativo de pardmetros urbanisticos aprovados e propostos:

Designagao Parametros Licenciados | Pardmetros propostos Verificagdo no
RPDM Albufeira

Area Total do Terreno 61.520,00 m? 61.520,00 m? cumpre
Area Total do Terreno afecta a 61.520,00 m? 61.520,00 m? cumpre
operagao

Area Total de Implantaggo 3 049.65 m? 3 408,01 m? cumpre
Area Total de Construgdo 3 268.37m? 3998.25 m? cumpre
Numero de Pisos 2 2 cumpre
Altura da fachada (cércea) 4,30m 4,30 m cumpre
Uso Estabelecimento Hoteleiro | Estabelecimento Hoteleiro cumpre

(na modalidade de TER} (na modalidade de TER)

Volumetria Total 12 984.75 m? 13 795.90 m? cumpre

N2 de estacionamentos 30 lugares 30 lugares cumpre
Piso abaixo da cota de soleira 1 Piso em cave 1 Pisc em cave cumpre

parecer da entidade ICNF)

5 Pareceres externos em razdo da localizacdo

Nota: Da verificagdo dos pardmetros urbanisticos alterados, constata-se que os mesmos se mantém em
cumprimento com os maximos admissiveis no RPDM de Albufeira.

5.1 Do parecer solicitado junto da Comissdo Municipal de Defesa da Floresta, constata-se que foi emitido parecer
favoravel, sendo no entanto de salientar os votos contra das entidades que tutelam a matéria em apreco com
especial incidéncia para a ANEPC, BVA, ICNF, CCDRALG, DRAPALG e REN, as quais referem ndo estar
demonstrado o condicionalismo de garantir, na sua implantagdo no terreno, a distancia a extrema da
propriedade da faixa de protecgdo exigida na alinea a do n? 4, do art.? 162 do Decreto Lei 124/2006, de 28 de
Junho na redacgdo em vigor. Parecer em anexo da CMDF — Anexo 01.

5.2 Do parecer solicitado junto do ICNF, através do portal autarquico, em 13.04.2021, com entrada n2 029297
constata-se conforme verificacio do oficio com refé 5-019367/2021 de 05.05.2021, ser emitido parecer
favoravel condicionado, ao cumprimento de todas as premissas enunciadas no parecer anterior. ( Anexo 02

5.3 Do parecer solicitado & entidade APA- ARH ALG, com ref? $027651-202104-ARHALG.DRHI, é igualmente emitido
parecer favoravel condicionado, & operagéo urbanistica, alertando que deve o requerente solicitar o titulo de
utilizagio dos recursos hidricos, para todas as intervenges e / ou ocupagbes realizadas na serviddo afecta a
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Identificacdo do Processo:

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld2 Processo n.?

Local: Vale Pegas 1T/2011

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Alteragio de hotel rural de 5 Regquerimento n.?
135141T/ 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

linha de agua, ( leito e margens com 10metros) — Anexo 03 Parecer da APA - ARHALG.

5.4 Do parecer obtido junto da entidade CCDRALG, Jinformacdo n2 101067-202104-INF-ORD, de 26.04.2021),
constata-se ser emitido o parecer de que...” a acgdo em aprego ndo esta sujeita a parecer, atendendo a que no
ambito do Regime juridico da Reserva ecolégica nacional, a pretensdo ndo ocupar dreas integradas nesta
restri¢cdo de utilidade publica, face a delimitacio da reserva ecolégica nacional. Anexo 04 —Parecer da CCDRALG.

5.5 Da conferéncia deciséria nos termos definidos pelo art 132-A do RJUE e emanada pela entidade externa
CCDRALG, constata-se conforme a informagdo n2 101232-202105-INF-ORD, de 10.05.2021, que atendendo as
conclusées obtidas das diversas entidades consultadas, ( APA, CCDR e ICNF), ser emitido parecer favoravel
condicionado, 4 pretens3o agora formalizada, atendendo aos fundamentos invocados nos pareceres das
entidades externas referidas. Anexo 05 — Conferencia decisoria.

6 Conclusdo

6.1 Da andlise global da pretensdo formalizada, constatou-se conforme descrito nos pontos da presente informacéo
técnica que as alteragBes propostas, a pretenséo licenciada, observam os pardmetros admissiveis pelo RPDM de

Albufeira.

6.2 Que as alteracdes, sio de caracter pontual e se traduzem num pequeno acréscimo de drea de construgdo,
conforme descrito no quadro de pardmetros urbanisticos e ndo implicam o aumento de pisos, observando ainda
a temdtica estatuida em razio da localizagao, bem como o uso de estabelecimento hoteleiro na modalidade

(TER).

6.3 Que s3o apresentadas todas as necessarias pe¢as processuais, as quais surgem acompanhadas dos Termos de
Responsabilidade da Autora do Projecto e do coordenador do Projecto, nos quais é declarado a observéancia da
pretensdio com as normas e regulamentos em vigor aplicéveis, designadamente, o RGEU, o Decreto-lei n.2
163/2006 de 8 de agosto, o RIET - Decreto-lei 80/2017 de 30 de Junho, a Portaria 309/2015 de 25 de
Setembro, o RISCIE - Decreto-Lei n.2 220/2008 de 12 de Novembro, alterado pela Lei n.2 123/2019 de 18 de
Outubro , o PDM de Albufeira, bem como o Regulamente Municipal de Albufeira e que estd conforme os planos
municipais ou intermunicipais de ordenamento do territério aplicaveis.

6.4 Que dos pareceres requeridos junto das entidades externas em razio da localizacdo, todos os pareceres obtidos
relativos as alteragdes aqui propostas, sdo favordveis ou de teor favoravel condicionado, { conforme pareceres
apensos da entidade ICNF e entidade APA-ARHALG).

6.5 Considera-se que conforme formalizada a pretenséo redne condicdes de uma informacio técnica favordvel
Pagina 8 de 25 31/05/2021
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Identificacdo do Processo:

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld? Processo n.?

Local: Vale Pegas 1T/2011

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Alteragéo de hotel rural de 5* Requerimento n.®
135141T / 12/03/2021

13514 / 12/03/2021

condicionada ao estrito cumprimento do descrito pelos pareceres obtidos das entidades externas, conforme
elencado nos pontos constantes do capitulo 5.

A Consideraciio Superior

Assinado de forma

RUI ALBERTO digital por RUI
PEREIRA ngg;gggﬁﬁ'“’*
RODRIGUES Dados: 2021.05.31

Albufeira, 31 /05 / 2021 O técnico 14:11:15 +01°00'
Arg2 Rui Rodrigues o.a. 19305
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Identificacdo do Processo:
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Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®
Local: Vale Pegas 1T/2011
Freguesia: Paderne

Assunto: Licenca - Alteragao de hotel rural de 5*

Processo n.?

Requerimento n.2

135141T / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

Anexo 01 - Parecer obtido da Entidade CMDF.

) Aﬁ'-vf‘l“ﬁ. G PETU IR A A= SROTHY TR - BRIV IRANTS IS LOCLAM I Y R AAN e, AN WM VaNe! VIR, "0e

fingueds de Paderne - Preceszo at 112011 s
Foi sotidtets 80 Arq. Fduseco que Faesse v eplcaphy sotre o furdamento de novo pedadn Be
parecer 3 Comissia, tendo o mesrd STpicats cus pot bruo G U= @ G4 piicing passou & haves

s aplacio da srea gdizads que gnleornments niio encia, refera sinds que Wito e um plano

Al re

superion pareck nio raver cuaiquer alteragio mas gas 63 panto de vt de ress ercerradac at

mes s forsm ampiladas com 2 coratrupdo de wne sals

\isou da patavra @ represantinte do ICNE quartionando we se conficmia que né momdria descrithva rio
s verihira o cumprimento dos 10 #n b Darly A IENaTA, tands verifaiha e & ppresntada wna
figara onge on 10 o 33a 4 parth s paridde fnireion da drea prteriads piat bao @3 pieona, 0 Meyms
forrea oo o mpesentar une fyien ge (D riem isdar do Reda res de vviaria Fsea situagls for
chaeibnita g0 Afq $duards, modcando que B0 havendn aerarlo da phoma uine vel gue & metms
que nBo far parte e Area edilkada, 8 amphieslo proree 1ora dos 1O M Fare B expheagds o WO B2

ot vat pactlbisr g andlse da CODR AIEANG 1o que respeitn 8 52 & piscing @ conuderada drea e

i lantagas ou nda,
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Identificacao do Processo:
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Assunto: Licenga - Alieragéo de hotel rural de 5* Requerimento n.2
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13514 / 12/03/2021
implantag3s ou nio.
Tomou 8 palavra o tepresentante da CCOR Algarve justificsngdo que para a CCOR Algarve 8 pistina seré
&rea de implantazdo, esclarecenda que sendo ums pisdna elevada ap 5 paredes ge slvensria,

Neste momento sokicitou a palavra o representante da ANEPC que passou 8 citar o Oficv com
reteréncia OF/3656/CO0S08/2021 ¢ que se transcreve: “Do ondlise G5 pegas processucis remetidos
considera-se, nBo estor demonstroadp o condictonoksmo de gorantiy, na sua inplontagdo no terrenc, o
disténclo b estremo da propriedate do folxa de protegio exigida na iinea uj do n.24 do arl.? 16,7 do
Decrelo-Lei .2 124/2006, ge 28 de junho, no redapBo em vigor.” Deliberagdo: 6. votos desfpvordvels
da ANERC, do ICNF, da CCDR Algarve, da DRAP Algarve, s REN e dos 8VA, com 8 justificagdo de n¥o
estar cemonstrado o condicionalismo de garantin, na sua implantagio no terreno, a distdnda 3
strems da propriedade da faixa de protegdo exigida ng snes a) don24 do art.? 162 do Decreto-iel
.9 12472006, de 28 de Junho, na redaglo em vigor. 8. ¥olas 2 favot.
foi apravado por matoria » emlssio de parecer tevordvel, junto se anexa o retatdnio da votaglio, —
A ANEPC sof ¢y que constasse em alu o seu voto de venado, fundsmentado na respetiva prontinge,
2 qual consta do OF/3696/CD0508/2021 {anexo 3 esta ata). Da mesmo forma, as restantes entidades
que deram parecer desfavoravel, e atendendo a que 0 seu voto foi vencido na delbera¢do tomads,
fazem o regisio ¢ respetiva deciaracio de voto nesta ata, para efeitos do disposto no art.2 35.2 do

Amt

Decretc-Lel 0.2 4/2035, de 07 de janeiro {versio dada).
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Identificacao do Processo:

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld® Processo n.®
Local: Vale Pegas 1T/2011
Freguesia: Paderne _
Assunto: Licenga - Alieragdo de hotel rural de 5 Requerimento n.2
13514IT / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021
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Local: Vale Pegas
Freguesia: Paderne

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®

Assunto: Licenga - Alteragéo de hotel rural de 5*

Processo n.?
1T/2011

Requerimento n.?

13514IT / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

Anexo 02 - Parecer obtido da Entidade ICNF.

aa CNF HRHER N
KO
Aetva
Oattie de Bsbn Par b Neboss i in Eomoms,
2r4ch 1 OLRIO
Camarn Shanicpa’ oe ARy rs
£ W g [ gLt R Do Mol €5,
B . e AOO-GT7 ALBUFERA
®» w
or i o Wpowp o LS -
T Y T OIS
Ao k4754 O BRI L0 g Hatebiuopl
- Rpnserente Ubmate Munigalde Mnkers
Les, Vale €31 Pegas, Fadere, Mbutera
£ %M senharlal
Redatvamente #2 2esunio tefenco om epgrafe © respeinos ¢l que o pedido

de pyecer salchade por Vo Fad, Waiitteve e oe sepuitia, O conteuda televonte €3
AdecACED Lhonka efrlsada

*3. Introdupdo

At ,ts %0 Fortei Aatdeguico, com regists de guirado p 9 025297 datade de 13/08/2021, vevc &
Larmng SABRIpAl 62 AUl Pevier GOCUTis 00 JONF, 1P, pOre 1rdae et o Prgds o
licenciomerto B¢ eMeroedes dwronte § Exergdc g o, referente & (om0 gE wn
emveergmento hnsice — Hotel sl wodrede em Voe Poges, o fiegursis de Poderre,
corceth: de Adufein.

. Amlecedentes

O procesto tem orjeceaentes #9 KNS, LP, tondn s, enlenements, alrangs 06 Qe n?
JHEILICIRORINE AL GITIRENB/DOT Botadd e HADEIPETY, Comuancnas 8 CAmon Municpa!
dr ABNEg U pRrecer Jaadw EEone ionada "3 opia; 8o de medvigi que otenem eventuol
rporTes 30w 0 SHA0 43 K BB InimEUOITErle . DmiC adequeds ik oty Do do eslodries
v BOI03, teRoN T i3 doctirBate O SemDM SR, Bl AN QU djorm Genacens g
grordes movimeeteydes te tered ov g eminado de repetogo, medides €1t0s Gus deverdo
constar purm Pane de Gestdo Ambientol & emgretodt, o sudmeter ¢ yoidopio deste irattuto,
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Identificacao do Processo:
Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld® Processo n.t
Local: Vale Pegas 1T/2011

Freguesia: Paderne

Requerimento n.?

185141T / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

Assunto: Licenga - Alteragdo de hotel rural de 5

| ]
[ 1]

para cleiton de phi-ouaiords, no deiursd do obri, bem come & utiieppdo de expdcien gtdtones
86 nosse toberto veaeta, arhdmo ¢ orbustivo.”

3. Carotenrocdo de pretemsdo

A tretensBo womwbitoncio-se M opretacdo de u oedRo e porecy g¢ poempsamento dy
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Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®
Local: Vale Pegas
Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Alteragao de hotel rural de 5*

Processo n.?
1T/2011

Requerimento n.?

13514iT / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

£f:3
&£

£ EH0DTIL0 U DUmento O TOMpIFIEnto B pistno exteriod, sobreponido-se psln & dvew e 11.00
r
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Qpresertoans anteviarseate, VGRG0 § preserascds ¢ voiorsogdo do patrimdnla peitoglitico €
curel € ¢ odordo iy soARDEs omiieatoimente sustentdves.

A, Enguodtamento do pretensi

Comp jé fo refendo no Offcis n.® J44I8/2019/DRE INe-ALG/DRCNIDOT, & pretensbo suere 3¢
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Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®
Local: Vale Pegas
Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Alterag3o de hotel rural de 5*

Processo n.?

1T/2011

Requerimento n.2

1351417 / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021
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€ fioro selvogens
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Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®
Local: Vale Pegas
Freguesia: Paderne

Assunto: Licenca - Alteragdo de hotel rural de 5*

Processo n.?

1T/2011

Requerimento n.®

13514IT / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

Anexo 03 — Parecer obtido da Entidade APA-ARHALG.
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Identificacdo do Processo:

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld® Processo n.2
Local: Vale Pegas 1T/2011
Freguesia: Paderne

Requerimento n.?

1351417 / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

Assunto: Licenca - Alteragdo de hotel rural de 5*

Anexo 04 — Parecer obtido da Entidade CCDRALG.

3'cCDR
AlGAIVe | comaiii s cimsesaste s tusbimsbmesa Meyienst e

Irfermagha N® DN mils ) dolierell) Prac, X 450,10,009,065003,041 Data: HA4I2L

ASSUNTO: Comunicachko Prévia — Alteracha da Hotal Rural
Local; Sitio — Vala Pegas, Fraguesta — Paderns, Concelno = Albuteirs

Reguarsnte: Valsandio — Uinipassoal, Lds,
Ret, CCOR UM=20,01,087{=21 Ref. SIAJUE: ABT2021/00010 Trtrads:

1270472021

Despathe:
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ale s iiilares draas sdrgradies seifa sesiiche @i utliase potbes, faim } debmiaghs 4o Sesena Sualbgicn
sncme] v vge fu tvpeTYn IR,

Exla pundrca Al pragals ¢ searthio de Muaadagie, ety § secmuibisde de Cunplimerts S5 Cumubs Bt
Prusis & repldimnestem, guads mlicives b pretembe, desgretemeride ey constaries Swe FtrEhtes €
geside imriival vgoane & wecolicom ses parteldoes, B O3 ROTH MG Jrifite £ cercinrens
eadecion &, ainda, v 3w niletivn Bos B SEenut Mvin 8 ver s el selldaces

cppetestes nas termm fejeloerte previim, whevacdioss & Haw Dowes e rtripual & Sislemw de Pofera do
Hwen Carcry lrebngas o, mplstvir-eses § CHEp0 €0 Pocanmyris AZmirinteate,

Comartgimeis vis Swiais IMmpabiien ov Sagi=s Siridos o0 Urbasizaghs o o0 Edfiongle CRILE), wes WAO nd
LUGAR A PARECTS, peies rasiunt Propcaciet # Peca 0 Ovetdi Tamiachs §0 pricetee, oo Srbecre®s pis Sy,
ViPretidorte Créfe 6o D &t Vigtieoa e Censral, Ohefa &2 Dvalle o Ovoina=wnte So Termibie
Cornitvnide 4 Ninwsm o Vajotreghe da Panopem, Thoies Supehd gae emih sts vlar—aidy & e
Lamwtanale fars M dewdnn sieitod,

© Dvulir du Barvigan e Ofurareds oo lurilie
Por wibdebaschs 0t eompet Iniiny, orderes Dessachs [earaba] $SX/2aT1, oe LNEL DA M- IS,

o
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[ ¢

ez Gavlted
FI0hect

Parecer:

Wsta,

& 3peny® Etaclitcs we I e CAELAe DiRUried B SIRAA nla sbeanyt Suys o2 dgrerye InHGhe
sal (RENT @ Pacn 3 gabmitagdhs oo, vaiue n ramidiphs 9o altetetca, Blcade B.LMN. n.* RIS, de DS ¢
12, B¢ 75 2e mage o8 LTI L, G0 20 S friacn = pels G # pretormle
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Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica - DPGU

Identificacdo do Processo:

[ALBCAD;; 026A0 |

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®
Local: Vale Pegas
Freguesia: Paderne

Assunto: Licenca - Alteragéo de hotel rural de 5

Processo n.2

1T/2011

Requerimento n.?

13514IT / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

, "‘Tx ?‘:"
j'(s Lo %

Algarve eSS o b

200042021
batrides Cabelety
{OWin e Dietsdy pu Dedecrgnicto B0 Tarihnn, Cnswvicho di Sudarvird & Vel varhs &4 Pasvagar)

INFORMACAD

1. pRETENSED

A pretensio iemifsada en eplgrofe tem como oosete o theraghes dursnte B exerugio do
o5ra da constrho de e hicagio, cestingds & empreend ments de Yurismo em Expago Rura|
(3%R}. N2 modalicade ¢ Hotel Rueal, com 3,049,65m7 €2 drta Cs irplansacho licencinga &
um Py Lo cave patclal, passande pare 3,408,08m o4 drea do implatago, num terreno
com 2 sunedticds total de 61,520,007,

S3o preposzas aliemagdes no mtandr da edicagio, sem sumanio €0 Tamern de pisos, & com
akeragio da respotiva $rax de conftrugio,

Eletuade a verificagho dos &b iGs ap dos, deygradamente das certiddes do
Conpervatdnia do Registo Precal com ratnz mistcs n® 102, 103 ¢ 104 & mista n,® 95, 99,
& 301, bem como das forogratias  mpresentadas, goneritamente, contimans @
Lorrespordingia eate @ selormago constanie Na desCriclo & ra% peas desenhadsy oM
aorico, ndo se encuntiande bawidada 3 vaxs aglicdval, ne Amiite vests dorechgSel,
Segirese 0 PXIFE0 U6 HecY desentada Ipresentdts, Gue iradyz, genencamants, @ dren de
tralantagio da pretensio, tends comoe designacio “Plants de Situagde = AfreragBas®, com
ieterdnga .0 030, dnats 60 marge 2021,

Eopks paboagts de Soctecte £¢ MO0 IL g0 1B ma SAN,

JIMNE NI g,

j REPUBLICA £0° A3 e CeRAerigd s & Deidtad i o bappsad $1 Ahadr
#5280 2 Wa be . 2 RIKERIIA Fate 0 Bavesd
E PORTUGUESA AT S

Toosb gaalRameadls o nandes sl p
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MUNiIciPIO
Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica — DPGU
[ALBCAD | 026A0 |

Identificacdo do Processo:

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®
Local: Vale Pegas
Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Alteragao de hotel rural de 5

Processo n.?
1T/2011

13514IT / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

Requerimento n.2

3JccoR
AlQAIVE | comuute e commaniin s Dasvacorimanss Rugueas @ igcss

A phaty de gecaracanty ée Plaro Ditstor Murstipal (PDM) de Albutera’, qualifica a drea
o CaUS (oMo “Regursas Naterals € E¢oliniio Amblenial™ em “Zonas T diives, Zoene g
Uso Agrkela™ ¢ “Zones Preforgncies, Zona de Eomuedrpmanio Rural”, sthidc o Ui,
coupscho © trensfermatio do slo regulede pelo disposto na Regulamenio do POM, mistdris
o svsheslo & da comperénia da Chmara Mumdpsl

3,1 D¢ soorde oo 8 corte ta Reserva Evoleaka Wadiwns| (REN), am vigoe ro Municiazs de
flndairad, a pretensho ndo se insere nessy restrigho de vtikdads pibhea, asesat

competingg & Corvizsdn o2 Coordenacdo o Dosenvolvienento Regiond (CLDH) 3 aprecingao
desca matdin, nos termas 9a Regime heidhon 8a Rrserva Foologica Naciaral (RIRENY,

3,2 Mals 3¢ verifica que 2 pretenilo

= & abrpncida por Reserva Agrioole Maconal {RAR), Comoetinds a Entideds Regivnsl ca RAN
(ERRAN), & spreciacdo meste Subto, & quel terd de se Jolikilade dielainziie prlo
teqaatete;

v & acdolts em Areas Classincagas (Rete Natura 2000/ Ared Protegidd), cabends 20
1ostitito da Corsnrvacis de Naturerzs © das Floopstes, 1P (JONF), & apredatdo desta
feelécly,

. &, 730G & suplta 3 Yeulo dn Wilizaghs o Damlis Hidrito (DY), pdo que nSo W jugar &
lesgetiva emissln por perte da Agencia Postuguess do Amblarde 1.0/ Adminstacio 4o
Redilio Migregratica 80 Aljarye (APAJARH);

s At o Cacsel'S 68 Pnatres 8 ALRD g Bt de malp pheain poe Warese ad FROT Afiacre Frawl
20 Cel Orenzla 80 BYLIIONN, de 35 e v (0. P 2 worshe Sea
5 Resolighs B¢ Tantelis O¢ Mussuor £ BLHE 8¢ €3 de Juw. aberasy peh Fotiae 8 L7284¢ O 26

Jevie,
o §URTNe DeqraimLsl 4,8 164TIT0E. Br 22 @ 83030, %o rrgasha pruN QI peb DoontoL 1,¢ 12WIRRL, o

PP e e,

[ T e T oL 2ot B B 1

d RIPUBLICA Shr ke g Liimtetamd. o Deigd i foresite beosaid 85 Ak aroe
» B LTegans i PUeint b o e Skt
W8 6 BT e 8RN Liei e Taa o Y0 MBA 30S d0s

R T T TG R

FORTUGHIESA
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica — DPGU

Identificacdo do Processo:

[ALBCAD | 026A0 |

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®
Local: Vale Pegas
Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Alteragao de hotel rural de 5*

Processo n.?

1T/2011

Requerimento n.®

1351417 / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

gestdo Go procedimento.

4, BrGve mRiny

5. APRECIACAO

zkeraglo nos seis ec'fidos destinados

6, conausto

breoatetntors on Drsor Espuios €0 Alnrve {1

L 4

» A consulta &s anticades for eretunds via SIRIVE pela Cimars Muniopal, & qual compete a

© RIREN, 0 Anexa 11, lentitica o8 “usus ¢ 3gbes compativels comn 05 obetivos de protecko
scoligica € ambiental ¢ 02 prevencdo & reducio de riscos aalurd’s ot dreas lntegracas 03
« @ Portaria 0,2 41972012, ¢e 20 de dezembro
{que regulsmenta o FUREN), a8 Acexo T define as cond'cBes pbra o viatiilizagho dos usos &
ag8es congdérsdos competiveiz, sende que o Anaxo i identifica os uscs 2 aebes e
carecnn de oarecer abrightSnn ¢ vintulative da APAJARY,

REN", em furddo das Upologhis €m presenss

4,1 Fo apresertatia cipla ¢o Alvarh de Dbeas de Constnuicko n,® 46/2020, com 8 #rey de
construcko oa 3.768,37097, com 2 pucs (pise 14rToo o cave), SR Empreanc mante
TurBtco — Hotel Rursl; com 49 camas,
A capasigace o empreecdimanto lerd sico coabalualizada coms a respetiva Clrars
Manicipd, sendd Mmaslido o oomerc e alofanentes & dr camnes, incdindo s eleracdes
spenas no edfcn printipal que Inthd tece¢Bs, revtawante € plscing, nlo hivenoe quakiuver
a unidades de zlbjamento, locslizados 8 sul.

Contude, verfeandowe Gue b 1emeno ads sterfere com sclos clasmficados come REN, nio
haverd kgar a ganccer costa CODR nessa matéria,

5,2 Hests contexts, curpnth A Cimara Municipal 3 necissdiin apret:acdo, Whdo poc Dase
25 disposiches o FOM € do Regime Jy-idios 63 Urdan2aclo ¢ da Ec Tatio (Dewretoslei n.®
$55793, de 16 de dezeinbio, oo sud redacho eiual, Dewretote n.? 136/2014, <o o5 de
setcmbro), sem preiuizo da consulla o owtras entidades de administraghc centrdl que se
1enham de promunciar e razso o local rogio,

Foce so cxpasto, prosde-se ndo haver lugar a pronincs sebre o comuncaglo privie en
aprece. por pamse dests Comasio de Coordanacio ¢ Deservolvirmants Regionsl, no §mbito
da aplcagio de Regme Juridico da Reserva Ecaldgia haclonal.

anexes oo aghe b exivaw de delrm-}a g4 RIN mopnapd am ovgen, Emiomds A g g
HE

¥

A Técnica Superier,

Nt Arriarsa Resw

¥1%e hrtl bidar kg 20y

(7 seomuch
E¥ PORTUGUEFSA

A

vt il 0 § EATEP TagE) & Dokt firt ov fm B-Q 01y By A orvs
Srycr v WM, 2, 8204 3o Jarngd

*3) 2 W1 FED 4G5 B0 @ Fue &30 H IS D0

forald g o=l o v man 2l
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MUNICIPIO

Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica - DPGU

Identlﬂcagao do Processo:

[ALBCAD | 026A0 |

Processo n.?

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®
Local: Vale Pegas
Freguesia: Paderne

Assunto: Licenca - Alteragéo de hotel rural de 5

1T/2011

Requerimento n.?

13514IT / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

S B e A

Thoy N T L Sha
(AT § I BB VS < K
i A s ar __’ 1_1.};:‘c.." -7 f.
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Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica - DPGU

|ALBCAD§ 026A0 |

Identificacdo do Processo:
Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®
Local: Vale Pegas

Freguesia: Paderne

Processo n.?

17/2011

Requerimento n.?

135141T / 12/03/2021
13514/ 12/03/2021

Assunto: Licenga - Alteragéo de hotel rural de 5*

Anexo 05 ~ Parecer obtido da Entidade CCDRALG - Conferéncia Deciséria.

SCoR

Algarve €rtsal e b CE Ry & BAn TR s T L8 A e

informagio N¢ KNI 201105 IN0LD  Preg N 430.10,154,00063, 3021 Data: 18/0473021

ASSUNTO: Liconclamanto para Emp dimento Turistico = Mote| Rural-Dacislo
bal

ol
Sitio: Vale Pagas, Fraguesia: de-m.o, Concalho: Albuteira

Requarents: Valeandro p 1da,
Raf, CCOR: UH08.01.03/3=21 Rel.® STRIVE ABF2021/00010

Despacho;

 BrCsED 80 IEUIdD € Tevurivtl CONKIOONady S5 LRAMGE & 00~ 45 SAITmAs 053 DI ecanes S8 S DSCT
£ COCICE B NXEm Wb & inteerre 0 am AR 4 ARMIEWE Dok, B3 G dew M
wlegralmmnge teatarnitaion 3 Alprnan, we SRAE,

© Vanelresdante, B Ui de Sehipicia &2 daase ] os Fomuderts €3 (LOR Lo
Alaevn, de 16 a0 bow de 20, publcady no DA g Xapislich, T1 Sovm, #P 343, de 13 e durerehin 6o
200 sob & reterd v Desonahy (o rain) #° 1253472010,

At ds

gud Pt
e T s

Porecer:

Coratrto,

Atenaenss ot RIVAMESL s Freotados % DUesemtd PRruiID ¢ B0 pirecet 1¥n, fie 304 B I0TAE ePELdDE
Balst cifwreitos SPUBROSE COALLLAIES, fropbieth w6 & PeliSs B4 SAcMES sals PAVORAVEL CONDICIONADA,
v turbs @ bocil 22chn e protanaks sv aSteln, i STHE 60 SHoUNtS M0 ut G 13,5, g Ragora dorkice da
on Senbecieein ang Chele

£

Uentrirscho ¢ o Larcasds (UL, 3 tomurice via Sazema Iafae—atos - STOUL 3
wacd? € Gosie, Téorka

25 DrisSs €¢ Visiieds & Controll, Chofe Ot DivieSo g5 Conds Tewikotel « Oual
Sadir g ol arwin ks tarsegbe ¢ Serrster wle, paie o drsvine ehelin,

50 pONECR A0 PIERGCE & £YIITN 00 TSI IILI0, MR E AUESLITIOT 63 Loy prrmOTIE J0d QOMAY: RDAPaS
Rads @ ttaranare, surde Ailcbien ) prwivade. deicodomurte & cordtinlet P04 iU shlor dx
gretio terr taen] vonean & vieadies £os parre laney, Srm Oirp PR regrwry Fabmens ae loreapmerms
tpec¥ons 4, 05, Bb COIRNTL FHITNG D05 Procidbnantss arieYHMYL. & WITY ells enfidades
Lot peantan nés Ta-mie Hz) sents Souviides, teloverdiont © Hine Lo ctor Wariupil, » Sistariy 6o Defssa do
lrwra Cowra Sncirdan v, wpl? virsems a Chdigy €5 Pucsdonerd s Mrwntsehe,

A madeards saaio,
O BHator fie SN KES te Urgarmire to 36 Torr bwes

Byt 3t Vi gRbaTEn g

REPORLICA v fr CoatirEaCh, ¢ Baseraivrosa bao sk 83 Akane
iz @ U B & HE0Th Fers o A
P PORTUGUESA TO\ 21 30 605 R« Tan w YL 33 B8 98
ol g s lRomrl) & » Wah IxinsiM

B
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Albufeira

MUNICIPIO

Departamento de Planeamento e Gestéa Urbanistica — DPGU

Identificacdo do Processo:

| ALBCAD [ 026A0

|

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld* Processo n.?
Local: Vale Pegas
Freguesia: Paderne

1T/2011

Assunto: Licenga - Alteragéo de hotel rural de 5 Reguerimento n.?

1351417 / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

SJCCDR
‘Algarve

Lo dy, Amoicrne & gratin blogeudo 8 ‘ol oo gasv e & ldi, propbasie 8 erissdi d dulide
Sprvarave] tordin 8 ersdurs o Beeme Bperdtar @n Regimd Tuc'die g4 trerizeyba @ §ARIasa, para
usmaph B piatoss K3ia grieunta TR pre,usce § racmsticadt B CuseTente G83 dovais roTras ks
g ropdieanpes glses AL MdaTtia M (BED tef Cos Walurenius B4 g4itle tertotd wioeodstvet
g paruufares o eus wpones do feenisrmends papetiioe alracdbew pints catn opfavel Eacw w
e graenal Amoun § SANTECHS BrroTEeten 00 STLE 150 g2 Deirmlosis F,® L2630CH, €2 20 o¢ Juws, dierase
pebs Decritaale: h8 JAI2D19, i Pl e jahiio. 42X aeabeh:Tk a5 Mundid & soles & Zascrwives Al BT &
Ssen @ (efera B0 Mirwels Conda fred o, 8 i @ pmtedinncts previcia pe kg 31 a peauctoy € el
72,7020 €0 16 B roEET NS,

A (oindeaidy bpeiv,

O Crerfe g Dotebe ge Gaeche Trerdsse] & Gualithenchs de Cxtae

marud Viera
e

INFORMAGAOD

A conrms ob danosts ot 0 1 3 3 00 31,0 13,%A go Regime Jurdico da vrtanizagho ¢ 3
[ difcecdo (RIUEJS, em razlo ds localizacho de pretensdo em sprego, foram consiltedss 43
rdades Ll DIECEEs oMM £0 Portd do SIRIJEY, ds quals so xentiitaln ¢ resumars 15

Quadrg sogu e

intidade | Dats SIRIVL Referdncs ¢ Parecer

AFL NT.A5.2021 | Raferdacia n0 SO27E51=202104=ARHALG.DRHI — Favordvel
Condicionado, nus te mes do Chabosto Pu pececer ihseido
no Portal ¢ SIRNE.,

copas 20,04,2971 | Sespachd ar 27,04,2003, sabie @ tntarmagha 0,5 101067
2025 04=INF=0AN- N30 hd lugar a parecar, ra d=bite do
Regie Juoce 82 Resvrvo Eroidyio Netuial em rmatatie
fs competdacic geste Lomissdo ¢z Covdenado e
Desseolvimete Regond, dsio que r3o s= implante em
§rezs ‘megradar nea rerglo de wthzate pudlaa, face 3
gelrmiagdn @n Reserva fcshigies Narigmal 2w viger no
TOADET oL TN,

Ny 16052021 | Referéncia 7% S-L19367/i021 - Favorével Condicionado,
ro3 SeHMIOs do G U300 £O Porecer Inseito no Pottal do

T Deiostoeial 0,2 53004, o |0 Do gorsnbn, ne e
2 Satmany Infiomas e go Reg e Ar€iio £ [ES SEO IH SR £ Lds 4
3 AFA. AR Msres = Adoec il e le 2 Migdie Heoudha oo Alakew
< Barianios tw Doorfenas iy @ e e faymmcta Regune] oo Auers

J REPUNLICA Kot s 1% £ #o Bemiang By ALE
A [ A e e titald
- R P & *251 34 035 X0
Tosat g add caradi o ama, ) plp0
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU

Identificacdao do Processo:

/

[[ALBCAD | 026AO ]

Local: Vale Pegas
Freguesia: Paderne

Requerente: Valeando, Unipessoal, Ld®

Assunto: Licenca - Alteragéo de hotel rural de 5

Processo n.®

1T/2011

Requerimento n.®

135141T / 12/03/2021
13514 / 12/03/2021

;f ({ Q2. ‘4
Algarve _—

DRCAFA® | I SIRMIE,

Em fate do xposto, Propde=se que Se3d Iarocunda co Portal do SIRIUF deosdo global de

seatdo favordvae! condiclonado,

A consideragdo supenor,
A téenica,
Focldd
A Comta
S fegtd Ao A Chsaaaihs 20 Matonesa ® s flrestas, 1R Ditedks Reghe al 8@ o waiaa Bl G Nato'#zé &
Horestas ds A asow
[ELR AN T2 ek LUSCM i U & )
RIMIBUICA oo Ay ¥w LArrleesas @ Dot sus Livirrfe bogron d B Ah e
FRIv e e dn ] MEOI Bt @ AT
P PORTUGDESA SOV 280 500 908 0w Fae o331 304 135 143
Lota) g ol auel) ¥ o analiasobipt

(753 vk
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Valeandro, Unipessoal Lda.

OUTRAS PAISAGENS NS

5 JUSTIFICACAO TECNICA DA OPCAO LEGISLATIVA DA EXCLUSAO DO
PROCEDIMENTO DE AIA

ANEXO 0

Estudo Impacte Ambiental — Anexos (Volume IlI) 6

PROJETO HOTEL VALE DO TEMPO | AGOSTO 2022



Justificacdo técnica da opcao legislativa de exclusdo do procedimento de AIA
Com a estrutura do anexo |V do Decreto-Lei n.° 151-B/2013 de 31 de outubro,
na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro.

NOTA TECNICA
Albufeira-dezembro 2019



Hotel Vale do Tempo
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1. Introducéo

A presente nota técnica visa responder a solicitacdo da Camara Municipal de Albufeira, constante da informacéo
técnica de 26.11.2019, a qual requer a entrega dos elementos identificados no anexo IV do Decreto-Lei n.° 151-
B/2013 de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro.

Pretende-se ainda demonstrar, de forma detalhada, a adequacdo da opcdo legislativa do Regime Juridico de
Avaliacdo de Impactes Ambientais (RJAIA), no &mbito do qual a realizacéo de procedimento de AlA para o projeto
do Hotel Rural Vale do Tempo ndo esta prevista.

Neste contexto, a utilizacdo da forma do anexo IV do Decreto-Lei n.° 152-B/2017 de 11 de dezembro permite
esclarecer a autoridade administrativa, designadamente a CCDR Algarve, no entanto, esta op¢do ndo deveria ser
entendida como um pedido de dispensa de procedimento de AlA, porque este projeto ndo pode, nos termos da

lei, ser sujeito a procedimento administrativo de Avaliacdo de Impactes Ambientais (AlA), conforme se explica no
capitulo 3.

Recorde-se que o anexo IV define a estrutura dos documentos técnicos a elaborar no ambito de pedidos de
exclusdo de AIA em projetos, relativamente aos quais (citamos o n.° 1 do Artigo 3.°) “Compete a entidade
licenciadora ou competente para autorizacdo do projeto decidir sobre a sujei¢do a AlA dos projetos submetidos a
uma analise caso a caso”, situa¢do que néo se aplica ao projeto do Hotel Rural Vale do Tempo.

Assim sendo, este documento foi direcionado para demonstrar a adequag&o técnica da op¢éo legislativa que
consta do RJAIA, segundo a qual o licenciamento do projeto ndo inclui o procedimento de AIA.

E importante notar que o anexo IV do referido decreto-lei visa excluir a necessidade de efetuar o procedimento
de Avalia¢do de Impactes Ambientais, por este motivo, a analise a que obriga é muito menos detalhada do que
aquela que é exigivel num Estudo de Impacte Ambiental. Parece curial que seria paradoxal apresentar uma
avaliacao com o detalhe de um procedimento de Avaliagdo de Impactes Ambientais, no &mbito de um pedido para
excluir esse procedimento.

Acresce que a andlise aqui efetuada se direciona mais a tipologia do projeto do que ao projeto em si, uma vez
que, na atual fase de desenvolvimento do projeto, ainda existe apenas o projeto de arquitetura. Nesta fase, 0s
aspetos mais relevantes do ponto de vista ambiental, que poderéo gerar impactes ndo estdo definidos. Salienta-
se, neste ambito, a origem da &gua consumida no hotel, as vias de acesso, as infraestruturas, o destino de
efluentes e residuos, e a tipologia de clientes, entre outros aspetos.

2. Objetivos da nota técnica

O objetivo desta nota € a justificacdo técnica da op¢ao legislativa constante do Anexo Il do Decreto-Lei n.° 151-
B/2013 de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro, a qual exclui
a tipologia do Hotel Rural Vale do Tempo do procedimento administrativo de avaliacdo de impactes ambientais,
porque tem menos de 50 camas (em concreto 49), e porque é um hotel, ndo se enquadrando na tipologia de
aldeamentos turisticos e conjuntos turisticos. Do ponto de vista técnico, esta opcéo legislativa tem pertinéncia
porque os hotéis ocupam, como regra, menos espaco do que as tipologias de aldeamentos turisticos e de
conjuntos turisticos, sendo, por isso, menos impactantes.
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3. Enquadramento legal no regime juridico de avaliagcdo de impacte ambiental

Aspetos gerais

Neste capitulo, apresenta-se uma andlise do enquadramento legal do licenciamento do presente projeto, face ao
procedimento de AlA. Neste ambito, pode salientar-se o seguinte:

Em Areas Protegidas ou em Rede Natura 2000, como é o caso em analise, devido & sensibilidade do
meio, 0 valor limiar para a realizacdo de procedimento de AIA é mais baixo que 0 caso geral,
designadamente:

0 Hotéis, hotéis-apartamentos hotéis rurais e apartamentos turisticos estéo sujeitos a AlA: sempre
que possuam mais de 49 camas.

0 Pode ainda haver lugar a AlA através de uma andlise caso a caso, mas apenas para aldeamentos
turisticos e conjuntos turisticos, mas ndo para hotéis.

O Hotel Rural Vale do Tempo néo se enquadra em nenhum dos casos previstos na lei, porque tem 49
camas, e porque € um hotel, ndo se enquadrando na tipologia de aldeamentos turisticos ou de conjuntos
turisticos. Do ponto de vista técnico, esta opg¢ao legislativa tem pertinéncia porque 0s hotéis ocupam,
como regra menos espago, do que as tipologias de aldeamentos turisticos e de conjuntos turisticos,
sendo por iSso menos impactantes.

Este facto ndo obsta a que ocorra uma avaliagdo das principais consequéncias ambientais da
implantacdo deste projeto, considerando que se localiza em Rede Natura 2000. De facto, a legislacio
enquadrante da Rede Natura 2000 indica a possibilidade de se proceder a elabora¢éo de um Estudo de
Incidéncias Ambientais (EIncA), o qual é direcionado para aspetos concretos, indicados pelas
autoridades administrativas, ou decididos pelo promotor, mas nédo abrange todas as componentes de um
EIA, obriga a integracdo de um menor nimero de especialistas e € um procedimento mais célere.

Por (ltimo, salienta-se que um EIncA nunca podera ocorrer na fase em que o projeto se encontra, porque
apenas foi elaborado e apresentado as entidades publicas o projeto de arquitetura.

Por maioria de razéo, na fase de aprovacdo do projeto de arquitetura, sem que estejam definidos estes
e outros aspetos essenciais do projeto, também nédo poderia ser efetuado EIA, se ele fosse legalmente
possivel, devendo ser remetido para uma fase posterior do licenciamento da arquitetura, como por
exemplo a aprovacéo dos projetos de especialidades.

Em concluséo, relativamente ao processo de licenciamento do Hotel Rural Vale do Tempo (Albufeira) pode
assumir-se trés aspetos como seguros:

A realizacdo de procedimento de AlA ndo tem enquadramento legal, porque o projeto tem menos de 50
camas e porgque consiste num hotel e ndo num aldeamento turistico € nem um conjunto turistico;

A realizacdo de um Estudo de Incidéncias Ambientais tem enquadramento legal, porque o projeto se
situa em Rede Natura 2000;

N&o existe possibilidade técnica de elaborar um Estudo de Incidéncias Ambientais nesta fase de
desenvolvimento do projeto, porque a Unica componente de projeto que se encontra desenvolvida € a
arquitetura, desconhecendo-se as componentes mais relevantes do ponto de vista ambiental.

Justificagdio técnica da opgdio legislativa de exclusdo do procedimento de AIA Pég. 3



Hotel Rural Vale do Tempo

Comparagdo com outros projetos ndo sujeitos a procedimento de AlA

Como € explicado nos capitulos seguintes, os fluxos de materiais e de energia sdo muito semelhantes aos que
ocorrem em meio urbano. Pode, assim, compreender-se que a pressdo sobre 0 meio, numa unidade hoteleira, é
também muito semelhante aquela que é exercida por uma area habitacional. No entanto, uma unidade hoteleira
quase nunca esté lotada, pelo que a pressao humana sobre 0 meio ndo pode ser aferida pelo nimero de camas,
mas apenas por parte delas.

A taxa de ocupacdo de estabelecimentos hoteleiros no Algarve € inferior a 50% (dados de 2004 a 2018, fonte:
Turismo de Portugal). Assim, as 49 camas que se pretende disponibilizar correspondem a uma presenga humana
de apenas 24,5 habitantes, embora acres¢a o pessoal adstrito ao funcionamento do hotel. Considerando o nimero
médio de habitantes por fogo existente no Algarve, de 1,3 de acordo com o censo de 2011, a construcdo deste
hotel correspondera a uma presenca humana e, consequentemente a uma pressao humana, equivalente a 19
fogos.

E facilmente compreensivel que n&o seria pertinente que a administrag&o piblica realizasse um procedimento de
Avaliacdo de Impactes Ambientais, e exigisse um Estudo de Impacte Ambiental, sempre que fosse construida
habitacdo para 25 pessoas, um nimero equivalente & presenca humana que se espera para o futuro hotel. Esta
comparacdo, vem, de conferir pertinéncia, a legislacdo enquadrante, quando ela exclui hotéis com menos de 50
camas da Avaliacdo de Impactes Ambientais.

4. Identificacdo do projeto, do proponente e do licenciador

Tipologia Prevista (Decreto-Lei 80/2017, de 30 de junho) | Estabelecimento Hoteleiro — Hotel Rural

N.° do Processo 1T 2011
Identificagdo do Proponente Valeandro — Unipessoal, Lda
Identificacéo da Entidade Licenciadora Cémara Municipal de Albufeira

5. Contatos do proponente

Morada Av. D. Henrique — 83, 8200 — 261 Albufeira
N.° de Telemovel 968 024 338
Endereco de Correio Eletrénico j.c.leandro@hotelalisios.com
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6. Caracterizacdo do projeto

6.1. Objetivos do projeto

Objetivos gerais

O projeto tem por objetivo licenciar um Hotel Rural em Vale Pegas, na freguesia de Paderne em Albufeira e
garantir a sua integrag&o no contexto envolvente.

A pretensdo enquadra uma operacdo urbanistica sujeita ao regime de licenciamento prevista no Decreto-Lei
n.% 555/99, de 16 de dezembro, na sua versao mais recente, designado por Regime Juridico da Urbanizacéo e da
Edificacdo (RJUE), que decorre da redacéo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

No &mbito de um estudo para o local de intervencéo, foi elaborado um Pedido de Licenciamento da Arquitetura
de um estabelecimento hoteleiro, a partir do reconhecimento e levantamento do lugar de implantacdo, da
legislagdo e regulamentacdo em vigor, bem como dos objetivos programéticos definidos.

A pretensdo integra o processo n.° 1T/11 e teve como antecedente o projeto de um estabelecimento hoteleiro,
cuja licenca de construcdo atribuida (n.° 48/2017), ainda se encontra valida.

O projeto de arquitetura obteve parecer favoravel da entidade licenciadora, a Camara Municipal de Albufeira
(CMA), estando o seu deferimento condicionado nos termos da informacéo técnica de 26/11/2019. Na informag&o
técnica de 26/11/2019 emitida pelos servicos da CMA, é requerida a consulta a8 CCDR Algarve, na qualidade de
Autoridade de Avaliacdo de Impacte Ambiental, para avaliagcio da pretenséo e eventual sujeicdo da mesma, a
estudo de impacte ambiental, estando assim, o deferimento do projeto, condicionado pela emisséo de parecer
favoravel por parte desta entidade.

O enquadramento do projeto na linha de apoio a qualificacdo da oferta

No decorrer do processo de licenciamento da arquitetura, foi efetuado o pedido de financiamento a uma instituicdo
de crédito (Novo Banco), no ambito de um protocolo de colaboracgdo estabelecido entre o Turismo de Portugal e
0 sistema bancério. A linha de apoio a qualificacdo da oferta 2018-2019, é um instrumento de crédito que permite
assegurar as empresas de turismo, melhores condi¢fes no acesso ao financiamento a médio e longo prazo.

O pedido de financiamento efetuado no Novo Banco, foi deferido no ambito desta linha de apoio, tendo sido
reconhecidas as caracteristicas distintivas do projeto em analise, pelo Turismo de Portugal e pela institui¢do
bancéria. A disponibilizacéo do financiamento, foi obtida, por se considerar que o Hotel Rural, estava enquadrado
nas definigdes do n.° 3 da cldusula 1l do protocolo de colaboracdo, que define como enquadréveis, 0s projetos
de investimento “considerados de excecional e relevante interesse para o turismo”.

Salienta-se, no entanto, que a obteng&o do financiamento pretendido se encontra condicionada pelo deferimento
do projeto e que o prazo limite estabelecido para beneficiar desta linha de apoio termina no final de 2019.

Reducdo da sazonalidade do emprego

Para além das mais valias-econémicas, 0 projeto tem como objetivo disponibilizar uma oferta turistica
diferenciada, diferente do turismo de Sol e Praia, que ¢ dominante na regido do Algarve. Este facto € muito
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relevante porque este tipo de atividade turistica gera uma forte sazonalidade na oferta de emprego e, neste
contexto, um dos objetivos sociais do projeto consiste em atenuar esta tendéncia negativa.

A atividade turistica tem crescido no Algarve desde 2009 (Figura 1), facto patente no total anual de dormidas em
estabelecimentos hoteleiros. A dependéncia do Algarve relativamente ao turismo é conhecida. Andraz et al (2012)
mostram mesmo que “o Algarve é a segunda regido mais especializada do pais, juntamente com a Madeira e
depois da regido dos Agores. Na base deste fenémeno estdo os setores da hotelaria e restauragdo, 0s quais se
encontram diretamente associados a atividade turistica, e outros setores como as pescas, 0 COMErcio, 0s
transportes, as comunicagdes e outros servicos, indiretamente ligados a atividade turistica. Adicionalmente, 0s
focos de concentracdo localizam-se na orla costeira, com particular incidéncia nos concelhos de Albufeira, Vila do
Bispo e Portimao”.

DORMIDAS NO ALGARVE (2007-2016)

Figura 1- Variacao do nimero de dormidas turisticas no Algarve, de 2007 a 2016.

Se o crescimento do turismo € um aspeto positivo, € de salientar que, no Algarve, a atividade é marcada por uma
forte sazonalidade, apresentando um acréscimo muito significativo das dormidas durante o Verdo e uma forte
diminuigdo durante os meses de inverno, em resultado da dominancia do turismo de Sol e praia. Os trés meses
de Verdo, Julho, Agosto e Setembro tém 42,6 % das dormidas, com um méximo em Agosto, quando 76% das
camas estdo ocupadas (MEI, 2007) (ver Figura 2).

A sazonalidade da procura turistica gera flutuagdes importantes na taxa de emprego, sendo de sublinhar as
caracteristicas fortemente sazonais do desemprego nesta regiao. O Algarve é a regido do pais onde 0s contratos
de trabalho a termo tém um maior peso relativo, representando 19,5% da populacdo empregada na regido (a
média nacional é de 15,9%) (EURES - Portal Europeu Da Mobilidade Profissional, consultado em 2018). Por outro
lado, a sazonalidade da procura turistica aumentou, pelo menos entre 2008 e 2012, o que torna este fenémeno
ainda mais preocupante (Vasco, 2014).
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> Sazonalidade da procura (dormidas por cama
instalada; %; 2005)

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Concentracao de dormidas
nos 3 principais meses
42,6%

Figura 2 - Distribuicdo mensal das dormidas no Algarve ao longo do ano (Extraido de MEI, 2007).

As caracteristicas do projeto, localizado no Barrocal algarvio e néo no litoral, 0 seu enquadramento paisagistico e
a sua localizacdo, visam a exploragdo de outros produtos turisticos que néo o turismo balnear, como o turismo de
natureza ou o turismo cultural, facto que diminuira a sazonalidade da atividade do hotel, contribuindo deste modo
para uma diminui¢io da sazonalidade do emprego na regiéo.

6.2. Caracteristicas fisicas do projeto

Caracteristicas do projeto

O empreendimento € constituido por um edificio central ou principal (que agrega as areas comuns, as areas
técnicas e 14 unidades de alojamento interiores) e por 15 unidades de alojamento exteriores.

Pretende-se que a edificag&o se integre de forma harmoniosa no local proposto, tirando partido do seu declive
natural. A &rea em estudo apresenta um pequeno planalto ocupado por algumas ruinas, no qual se pretende
implantar o edificio principal, enquadrado numa plataforma que se desenvolve a cota média de 116.55 m e da
qual se aprecia a vista sobre o vale. As caracteristicas do relevo impdem uma intervencdo que se ajuste a sua
orografia. Deste modo, séo propostas 15 unidades de alojamento exteriores que pontuam o vale e se adaptam ao
perfil natural do terreno.

Pretende-se que esta intervengdo seja suficientemente mimetizada com o meio natural através do recurso a
coberturas ajardinadas nas unidades de alojamento e da criacdo de percursos em materiais naturais que se
fundam com a envolvente. Estas premissas determinaram a elaboragdo de um levantamento cuidadoso do
coberto arbdreo existente de modo a que a construgdo do estabelecimento hoteleiro proposto possa preservar a
vegetacdo e as arvores de maior porte nomeadamente, oliveiras, amendoeiras e alfarrobeiras. O coberto arbdreo
serd assim preservado de modo a constituir o enquadramento natural da edificagdo, valorizando a beleza da
vegetacdo e reforcando a integragdo ecoldgica do estabelecimento hoteleiro.
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QUADRO SINOPTICO

Area das Parcelas de Intervencao 61 520.00 m2
Area de Construgao Proposta 3268.37 m?
Area de Construgao Proposta 1231.42 m2
Area de Terreno Livre integrada na RAN resultante da demoli¢do das construcdes preexistentes 402.96 m2
Area do Edificio Central 1424.00 m2
Area das Unidades de Alojamento Exteriores 159551 m?
Area dos Caminhos Existentes 1352.35 m?
Area dos Caminhos Propostos (reaproveitando parcialmente os existentes) 573.00 m2
Area do Caminho Publico proposta (a edificar no ambito de um contrato celebrado entre o 852.00 m2
proponente e 0 Municipio)

Trogo da Rede de Esgotos Domésticos proposto 800.00 m
Estacionamentos Propostos 30 Lugares

Caracteristicas das edificagdes preexistentes

O planalto onde se pretende implantar o edificio central, encontra-se ocupado por algumas casas e anexos.
Relativamente as edificacfes preexistentes, esclarece-se que, numa primeira fase, houve a inten¢éo de manté-
las e integra-las no edificio principal do empreendimento. Posteriormente, apds um estudo mais detalhado
concluiu-se que as edificacBes se encontram bastante degradadas, ndo sendo possivel restituir as garantias de
seguranca estrutural necessarias mediante a realizacao de obras de conservacao.

N&o apresentando o conjunto edificado caracteristicas arquitetonicas distintivas que o tornem testemunho da
arquitetura erudita, tradicional ou vernacular da regido e considerando que estas edificacdes ndo se encontram
classificadas, propde-se a sua demoligao.

Ressalva-se assim, que sendo notdria a precariedade estilistica e construtiva das preexisténcias, em nada se
qualificaria a arquitetura do estabelecimento hoteleiro proposto, caso se mantivessem os planos murais das
antigas edificag@es.

Salienta-se também, que por questfes técnicas, ndo foi possivel coincidir inteiramente a implantacdo da
edificacdo proposta com a superficie ocupada pelas preexisténcias. A &rea ocupada por estas construcdes
encontra-se incluida em Reserva Agricola Nacional (RAN), por conseguinte, a sua demolicdo possibilita a
integracdo de 402.96 m? de terreno livre nesta reserva.
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Demolicdo das edificacBes preexistentes

Os trabalhos de demolicdo incluem o isolamento do local, os trabalhos preparatérios, a planificacdo do
faseamento, o derrube das edificagdes, 0 aproveitamento de produtos da demoli¢do e o transporte de residuos
para local apropriado.

A execucdo dos trabalhos deverd adotar diversas técnicas de remogdo de produtos e detritos do local,
nomeadamente:

e Adesmontagem manual de materiais, elementos e equipamentos;

e Ademolicao de estruturas;

e Aselecdo e o0 acondicionamento de materiais reciclaveis;

e Aseparacdo e o0 acondicionamento de materiais ndo reciclaveis;

o O transporte e entrega em local apropriado dos materiais resultantes da demoli¢&o.

AReADE INTERVENGAC [N
construgoes existentes [N

Figura 3 - Demarcacdo das edificacdes preexistentes na area de intervencao.
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Figura 4— Aspeto exterior das edificacbes preexistentes evidenciando a
precariedade construtiva e arquitetonica.

Figura 5 — Edificacbes preexistentes.
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Figura 7 - Vista a Nascente, a partir do acesso que estabelece a ligagdo ao caminho de S. Vicente.
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Configuracao dos espacos e edificacdes propostos

Na figura e na tabela seguintes, apresenta-se a distribui¢do espacial das diversas unidades e a sua funcdo dada
pelo programa de utilizagdo.

Figura 8 — Configuracdo das edificacBes e espagos propostos.

N° | ESPAGOS E EDIFICAGOES PROGRAMA DE UTILIZACAO

01 | Acesso Acesso ao empreendimento a partir da rede viaria — Caminho de S. Vicente.

02 | Estacionamento

03 | Estacionamento

04 | Zona do Restaurante Atrio, 1.S. e sala de refeicBes.
05 | Zona de Servigos Escritorio, balnearios/vestiarios, |.S. pessoal, sala do pessoal, cozinha e copa.
06 | Zona de Recegdo Rececdo, sala de estar e |.S.

07 | Zona Exterior de Eventos

08 | Acesso de Utentes ao Edificio

09 | Unidades de Alojamento Quartos simples, duplos, suites e copa de piso.

10 | Zonade SPA Area com ginasio, sala de massagens, balnedrios/vestiarios e I.S.
11 | Piscina e Deck Piscina exterior com area de repouso e lazer envolvente.

12 | Unidades de Alojamento Exteriores Unidades de alojamento em suite e copa de servigo.
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Distribui¢do das unidades de alojamento

O Hotel Rural € composto por 14 unidades de alojamento no edificio principal e 15 unidades de alojamento na
encosta, totalizando 49 camas dispostas da seguinte forma:

EDIFICIO PRINCIPAL

ENCOSTA

TOTAL U.A.

CAMAS

QUARTOS INDIVIDUAIS

5

4

9

QUARTOS DUPLOS

9

1

20

40

CAMAS TOTAIS

23

26

29

49

Infraestruturas

Foi proposta a deslocalizagdo de um trogo do caminho de S&o Vicente para uma extrema da propriedade,
garantindo a natureza publica desta via, sem haver a necessidade de dividir a propriedade do requerente. Esse
desvio do caminho recebeu parecer favoravel por parte das entidades que o analisaram e o proponente tera de
executar a alteracdo através de expensas proprias, definindo um trogo viério com 169.00 m de comprimento e
852.00 m2 de &rea. Esse novo troco sera devidamente pavimentado e executado segundo as indicacdes da DPU
de Albufeira — tendo 5.00 m de via e 1.00 m de valeta em ambos os lados. A constru¢do desta via devera ser
executada mediante projeto de infraestruturas viarias a elaborar apds a aprovacao da arquitetura.

Pondera-se que a rede pluvial seja descarregada no sistema da rede publica existente, admitindo-se o seu
reaproveitamento para rega e lavagens, sendo estas op¢des definidas em projeto de &guas pluviais.

Quanto & rede de esgotos domésticos, esta prevista a construgdo de uma conduta de 800.00 m de comprimento
em tubagem de PVC com 200.00 mm de didmetro. Prevé-se que essa conduta seja ligada a rede de saneamento
no ponto existente préximo do cruzamento do caminho de S. Roque com a Estrada de Vale Pegas, mas esta
solucdo tera de ser aferida em projeto de especialidades.

N&o foram previstas areas de cedéncia destinadas a equipamentos ou espagos verdes. Todos 0s espagos
ajardinados serdo de utilizag&o privada.

Posto de transformacao - PT

Podera ser demarcado um espago para colocagdo de um posto PT com acesso livre e direto a via de acesso. A
colocacdo dessa infraestrutura depende das necessidades calculadas pelo projeto de rede elétrica. Este
equipamento serd dotado de sistema de ventilagcdo que garanta em condiges de seguranca o arrefecimento do
transformador de poténcia. A execugdo desta infraestrutura tera de assegurar a integragdo da mesma no contexto
envolvente.

Contentores de recolha e separagdo de residuos

Propde-se a colocacdo dos contentores junto ao acesso devidamente dissimulados, cuja solugéo de integracdo

devera ser desenvolvida em projeto de integracdo paisagistica.
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Areas Ocupadas na fase de construc&o e exploragio

Durante a fase de construcéo, prevé-se a montagem e funcionamento do estaleiro na zona ocupada pelas antigas
edificacBes. Na superficie livre resultante da demolicdo das preexisténcias, reserva-se cerca de 300.00 m2de
area, para a colocacdao temporaria das instalacfes e equipamentos de apoio a execucao da obra.

No decurso do periodo de exploragéo do estabelecimento hoteleiro, ndo se planeia a ocupacdo de qualquer outra
area, para além das areas e edificacbes propostas e definidas no projeto de arquitetura.
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CONSTRUGOES PROPOSTAS _

CONSTRUGOES EXISTENTES A DEMOLIR

ZONA PARA INSTALACAO DO ESTALEIRO - FASE DE OBRA

Figura 9 - Indicacdo da rea proposta para a instalagao do estaleiro.

Areas Ocupadas na fase de desativacéo e demoligo

Presentemente ndo se encontra determinada a fase de desativagcdo ou de demolicdo do estabelecimento
hoteleiro. Considera-se, no entanto, que a desativagao e posterior demolicdo da edificagdo se efetuara de acordo
com a legisla¢do e normas em vigor que estabelecem a correta gestao dos residuos resultantes da construcédo e
demoligdo.

6.3. Identificagdo do previsto nos instrumentos de gestéo territorial aplicaveis

Enquadramento no Plano Diretor Municipal

O Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDMA) integra as parcelas nas categorias de Zona de Uso Agricola e
Zona de Enquadramento Rural?, e define que as areas incluidas nestas categorias séo consideradas Espagos
de Recursos Naturais e de Equilibrio Ambiental2. O projeto ajusta-se em termos de configurag&o, usos do solo e
pardmetros urbanisticos as premissas pelo PDMA para o local em anélise.

1 Artigos 21.° e 25.° do Plano Diretor Municipal de Albufeira, D.R. n.° 214 Série Il de 2 de novembro de 2015.
2 Artigo 19.° do Plano Diretor Municipal de Albufeira, [dem.

Justificagdio técnica da opgdio legislativa de exclusdo do procedimento de AIA Pég. 14



Hotel Rural Vale do Tempo

Na area do terreno integrada em Zona de Uso Agricola, propde-se a implantagao da edificacdo sobre a superficie
ocupada pelas edificacdes preexistentes. Nas Zonas de Uso Agricola ndo sao permitidas edificacfes excetuando
“os estabelecimentos hoteleiros isolados, as edificacdes isoladas, as edificagdes de apoio, e a recuperacao e
ampliacdo de construgdes existentes [...]".3

Na érea do terreno inserida em Zona de Enquadramento Rural, propde-se a implantacdo das unidades de
alojamento isoladas. Em areas com a classificacdo de Zona de Enquadramento Rural é interdita a realizacéo
de obras, sendo, no entanto, permitida a edificacdo ou beneficiagdo de construcdes existentes de acordo com as
condicdes previstas no artigo 18.° do Regulamento do PDMA. Em Zonas de Enquadramento Rural € igualmente
permitida a construcdo de estabelecimentos hoteleiros. Salienta-se que este artigo remete as condi¢des da
edificacdo em solo rural para as disposi¢cdes previstas no anexo IV do Regulamento do PDMA. 4

Uso do solo ou serviddes e restrices de utilidade publica

Nos limites da area de intervencéo foi demarcada uma faixa perimetral non aedificandi com 10.00 m de largura,
na sequéncia de um pedido de parecer a Comissao Municipal de Defesa das Florestas Contra Incéndio (na figura
seguinte encontra-se esquematizada a faixa non aedificandi).

@V \
7 20 -2ONA DE UTILIZAGAO AGRIGOLA [

ZER - ZONA DE ENQUADRAMENTO RURAL _
FAIXA DE PROTEGAQ CONTRA RISCO DE INCENDIOS _
CONSTRUGOES PROPOSTAS _

CONSTRUGOES EXISTENTES A DEMOLIR

CAMINHO DE SAQ VICENTE _

Figura 10 - Insercdo da pretenséo na area de intervencao.

3 Artigo 1.° do Anexo IV do Idem, lhidem.
4N.28.° do Artigo 18.° do Plano Diretor Municipal de Albufeira, D.R. n.° 214 Série Il de 2 de novembro de 2015.
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Descri¢do dos projetos associados

Contrato de obras de urbanizagéo

O Municipio de Albufeira condiciona a implementacdo do projeto do estabelecimento hoteleiro a celebragéo de
um contrato de obras de urbanizacdo com o proponente. O contrato de obras de urbanizacdo ja se encontra
minutado e contempla as condi¢cdes de execugdo de novos trogos da rede pluvial, da rede de esgotos e a ligacao
das mesmas as redes preexistentes. O contrato estabelece ainda as condi¢fes de execucdo de obras de alteragéo
e beneficiacdo do Caminho de S. Vicente.

Infraestruturas a executar dentro da area de intervencéo

Estéo previstas as seguintes intervencdes a realizar mediante os critérios a definir pelos projetos de
especialidades:

¢ Inserc&o da drenagem das aguas pluviais nas valetas eventualmente com ligacéo destas a rede pluvial,
a definir em fase de projetos de especialidade.

e Execucdo da rede de saneamento.

e Alteracdo do Caminho de S&o Vicente de acordo com 0s seguintes parametros:
0 Intervencdo num trogo com 169.00 m comprimento e 5.00 m de largura;
0 Valetas laterais com 1.00 m de largurg;

o0 Troco intervencionado com a area de implantagéo de 852.00 m2.

Infraestruturas a executar fora da area de intervengédo

A Rede de Saneamento sera executada de acordo com 0s seguintes critérios: ligacdo da rede executada dentro
da area de intervencéo ao ponto de rececéo localizado no exterior. Prevé-se que esta infraestrutura atinja 0s
800.00 m de comprimento no exterior da area de intervengdo. A execucdo desta infraestrutura sera efetuada
mediante os critérios a definir em projeto de especialidade.

6.4. Descricao dos processos de funcionamento

Dimensdo, capacidade, fluxos, e entradas e saidas no sistema

O funcionamento do Hotel Rural Vale do Tempo sera semelhante ao funcionamento de outras unidades hoteleiras.
Pretende-se receber hdspedes em periodos por eles determinados, fornecendo dormida, alimentacéo, condigbes
de higiene pessoal, aguecimento, televisdo, acesso a internet, isto é: 0s servicos usuais em hotelaria e que se
assemelham aos consumos das &reas habitacionais, apresentando fluxos de entrada e saida também

semelhantes.
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Os fluxos de entrada serdo, assim, constituidos pelos materiais de uso doméstico: agua potavel da rede publica,
eletricidade, também da rede publica, ainda que se admita que, em fase de projeto de especialidades, possa vir
a ser contemplada a utilizacdo de painéis solares; embora com caracter complementar; gas para aquecimento
elou para cozinha; téxteis, com énfase para toalhas e roupas de cama; mobiliério e objetos decorativos.

As saidas do sistema terdo a forma de residuos sdlidos urbanos, efluentes liquidos domésticos, e efluentes
gasosos resultantes da queima de gés, salientando-se CO- e vapor de &gua. O transporte de materiais sdlidos,
quer a entrada, quer a saida, serd assegurado por veiculos automadveis, com queima de combustiveis fdsseis e
emissOes para a atmosfera. A &gua terd origem na rede publica, estando previsto 0 armazenamento e
aproveitamento de aguas pluviais para diversos usos. Quanto aos esgotos, prevé-se a ligacao a rede publica.

Assim, os fluxos de energia e materiais sdo semelhantes aos que acontecem em areas habitacionais.

6.5. Acessos a criar ou alterar

O projeto preveé a criagcdo de caminhos e a alteracdo de caminhos existentes. Dentro das parcelas, o0 caminho que
permite 0 acesso ao planalto, serd redesenhado de modo a afastar a circulagdo de pessoas e de veiculos do
edificio central. Salienta-se que a zona destinada a parqueamento serd integrada na adjacéncia deste caminho.

No interior das parcelas, também foi prevista a execucdo de percursos pedonais de acesso as unidades de
alojamento.

O denominado Caminho de Séo Vicente é publico e divide a &rea de intervencao, inviabilizando a continuidade
territorial da propriedade. O projeto propde o desvio do caminho para uma das extremas da propriedade, tendo
esta proposta obtido a aprovacdo das entidades que a analisaram.

Acessos propostos
Designacdo do Acesso Pavimentacdo proposta AT (RIS
dos trogos

Caminho no interior das parcelas de 0 caminho e as areas de estacionamento serdo 573.00 m?
acesso ao edificio principal com executados em materiais permeaveis e pavimentadas em
estacionamento na adjacéncia grelha de arrelvamento.
Percursos Pedonais de acesso as Os percursos serdo executados em matérias permedveis | 603.55 m?2
Unidades de Alojamento e finalizados em gravilha estabilizada.

O pavimento do trogo a anular foi pavimentado com 852.00 m?
Caminho de Sio Vicente betuminoso. A pavimentaggo proposta para 0 novo

tracado desta via é também em betuminoso, dado que se

insere na rede publica viaria.
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EDIFICIO PRINCIPAL - SERVIGOS
UNIDADES DE ALOJAMENTO

UNIDADES DE ALOJAMENTC _
ACESSO AUTOMOVEL _
CAMINHO EXISTENTE REQUALIFICADO
ACESSOS PEDONAIS _
TROGO DO CAMINHO DE SAQ VICENTE _
A ANULAR
NOVO TROGO DO CAMINHO DE SAO VICENTE - PUBLICO _

ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL _

Figura 11 - Indicagéo dos acessos Viarios e percursos pedonais previstos.

6.6. Calendarizacdo das fases de projeto

A calendarizagéo das fases do projeto consta da tabela seguinte:

Preparagdo do local e instalagdo de equipamentos

Remocgdo das preexisténcias e gestdo de produtos e residuos

Montagem do estaleiro na drea ocupada pelas preexisténcias

Execugdo da obra

Percursos pedonais e acessos

Arranjos Exteriores

Obras de Rede Pluvial
Urbanizagdo

Rede de Esgotos
Via

Desmontagem do estaleiro

- Uma unidade corresponde a dois meses.
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Calendarizacao do funcionamento e desativacdo do estabelecimento hoteleiro

Presentemente ndo se encontra determinada a data de desativacéo do estabelecimento hoteleiro. Relativamente
a calendarizacdo do funcionamento, pretende-se que o estabelecimento inicie a sua atividade ap6s a finalizacao
da obra e posterior obtencéo da licenca de utilizag&o.

6.7. Utilizacdo de recursos naturais

No que respeita aos recursos naturais, o projeto utilizara agua, combustiveis fosseis, e 0 projeto dependera
certamente da paisagem envolvente, podendo a paisagem ser considerada como um recurso. Naturalmente,
havendo edificacdo, havera também ocupacao de solos.

As fontes de energia seréo as usuais em meio urbano, designadamente:

e Combustiveis fosseis
0 Gas - de proveniéncia ainda a definir, para uso doméstico ou comercial, também utilizados em
veiculos automoveis:
0 Gasolina e diesel, para funcionamento dos veiculos automoveis;
e Eletricidade — oriunda da rede publica.
e Pondera-se a utilizacdo de eletricidade oriunda de painéis solares, a instalar no empreendimento.

A 4gua terd origem na rede publica e os efluentes domeésticos serdo também encaminhados para a rede de
esgotos municipais.

Quanto as aguas pluviais, prevé-se 0 seu aproveitamento através da instalacdo de sistemas de tratamento e
armazenamento, embora este aspeto, na fase em que o0 projeto se encontra, nao esteja ainda definido.

A area de solos utilizada para edificacdo sera cerca de 3 000.00 m2. No entanto, prevé-se a remocao de cerca de
400.00 m2, pelo que o saldo da utilizacdo de solos para edificacdo ronda os 2 600.00 m2, A utiliza¢do de solos
para &reas ajardinadas ndo esta ainda definida, uma vez que o projeto se encontra ainda na fase de projeto de
arquitetura, mas este tipo de utilizacdo preserva e até melhora os solos. O projeto de integracdo paisagistica,
incluira a utilizacéo de flora autoctone e ornamental.

Né&o se preveé a utilizacdo de fauna, exceto, naturalmente, para alimentacao humana.
6.8. Producdo de efluentes, residuos e emissoes.

A producéo de residuos na fase de construgdo, associados a construgéo, demolicdo das pré-existéncias e projetos
associados e complementares, cinge-se essencialmente aos Residuos de Construcdo e Demolicdo (RCD) e em
menor quantidade aos Residuos Solidos Urbanos (RSU’s). E o tipo de residuos usual em obras de construcio
civil e/ou demoli¢do, particularmente em edificacdes.

Ainda que o projeto, na fase de desenvolvimento em que se encontra ndo permita uma andlise detalhada, parece
provavel que os residuos produzidos venham a ser: da tipologia “17 - Residuos de Constru¢do e de Demoli¢&o
(incluindo solos escavados de locais contaminados)” associados as operagdes de construgdo das edificacdes e
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demolicdes de preexisténcias, das infraestruturas técnicas, bem como a beneficiacdo de acessos viarios e
estacionamentos.

Serdo também produzidos, em menor quantidade, residuos com caracteristicas equiparadas a tipologia “20 -
Residuos Urbanos e Equiparados (Residuos domésticos, do comércio, da industria e dos servigos), incluindo as
frages recolhidas seletivamente”, em reduzidas quantidades, como foi referido, associadas as atividades de
funcionamento normal do estaleiro social e equipamentos/viaturas, bem como a atividades de desmatacéo (ex.:
cartdo, plastico, vidro, residuos organicos, etc.).

Pontualmente, em fase de construcéo poderdo ser produzidos residuos classificados como perigosos, associados
a tipologia “13 - Oleos Usados e Residuos de Combustiveis Liquidos”, “15 - Embalagens, absorventes, materiais
filtrantes, panos de limpeza e vestuario de prote¢do”.

Prevé-se, ainda que o projeto ndo esteja suficientemente desenvolvido, a valorizagéo e/ou deposicao final dos
residuos (ex.: material ndo conforme, restos de tubagem, embalagens, 6leos usados provenientes da manutencéo
de maquinas e equipamentos in situ), seja realizada de acordo com a legislagdo vigente, sem p6r em risco a
salde publica e o ambiente.

Os impactes associados serdo de magnitude muito baixa dada a reduzidissima &rea de construgao envolvida:
cerca de 3 000.00 m2. Ainda assim, 0s impactes associados a produgdo e gestdo de residuos serdo negativos,
diretos, locais, certo, reversiveis, imediatos, como em qualquer outra &rea edificada e de magnitude reduzida.

Em fase de funcionamento, serdo produzidos essencialmente residuos da tipologia “20 - Residuos Urbanos e
Equiparados (Residuos domésticos, do comércio, da indlstria e dos servigos), incluindo as fracdes recolhidas
seletivamente”.

6.9. Risco de acidentes

0O risco de acidentes decorre essencialmente das obras de construcdo civil necessarias a construgéo do hotel,
nomeadamente, a nivel de acidentes de trabalho ou da contaminag&o dos solos e dos lencois freaticos.

Nesse aspeto, a ocupacao do solo resultante das atividades, em particular na &rea reservada ao estaleiro, pode
gerar acidentes, como a ocorréncia de derrames de contaminantes e descargas de residuos. Na generalidade
este tipo de ocorréncias, resulta ndo sé do manuseamento e prepara¢do de substancias, como também, da
instalacdo de equipamentos, maquinas e veiculos associados a obra e infraestruturas de apoio. Neste contexto,
a contaminacdo resulta essencialmente de derrames de dleos, de cimentos, de combustiveis, de produtos
quimicos, da emisséo de efluentes liquidos ou da acumulacéo de residuos.

Durante o planeamento, a gestdo e a execucdo das diferentes fases da obra, devem implementar-se medidas de
prevencao de acidentes de trabalho e de impactes no meio ambiente. Devem também ser estabelecidas regras
de controlo operacional que permitam minimizar e sanar os efeitos resultantes de um eventual acidente.
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As normas de prevencéo e minimizacdo de impactes deverdo ser planificadas durante a fase de execucéo dos
projetos das especialidades e incluir:

o Medidas técnicas relacionadas com os equipamentos, veiculos e processos construtivos;
o Medidas organizacionais relativas ao planeamento e funcionamento do estaleiro e da obra;
¢ Medidas gerais que contemplem a sensibilizacéo e informagdo de trabalhadores;

o Medidas especificas que possam prevenir, limitar e evitar 0s impactes no meio ambiente.

6.10. Alternativas consideradas

O local de intervencdo apresenta condicdes impares para a localizacdo de um estabelecimento hoteleiro,
beneficiando do sossego e tranquilidade que o afastamento aos aglomerados populacionais Ihe propicia. Por
outro lado, a envolvente rural e florestal, garante a inexisténcia de estruturas degradadas e de indUstrias ou
atividades insalubres, poluentes ou passiveis de prejudicar as condi¢des naturais, paisagisticas ou culturais.
Neste contexto, a selecdo de alternativas de localizagdo precedeu o inicio dos estudos de arquitetura e
decorreram durante o periodo de selecdo do local, efetuado pelo promotor. Salienta-se assim, que as
caracteristicas do lugar determinaram a sua escolha e o desenvolvimento de um projeto que se ajustasse a
envolvente natural e paisagistica.

Verificou-se que, de entre os terrenos tecnicamente adequados, na ampla area onde se pretendia localizar o
projeto, esta era a localizacdo mais apropriada.

A harmonia entre o conjunto edificado e 0 espaco envolvente é um dos principios deste projeto. Procura-se
igualmente estabelecer a ligacdo a uma cultura ancestral da regido e uni-la ao presente e a contemporaneidade,
remetendo-a também para um tempo futuro. Deste modo, a criagéo de vinculos entre o passado, 0 presente € 0
futuro, fundamenta o conceito no qual assenta o desenvolvimento do projeto do Hotel Rural Vale do Tempo.

O local de intervencéo foi outrora uma quinta onde geracfes da mesma familia se estabeleceram e criaram
vinculos com a terra. Neste ambiente singular, o turista ou visitante é convidado a integrar atividades no campo
ligadas a agricultura bioldgica, criando ele também vinculos com a natureza e com 0s saberes ancestrais.

A localizacdo deste empreendimento turistico determina a criagdo de conceitos inovadores, que atraiam para
Paderne, uma freguesia do interior de Albufeira, turistas e visitantes que ndo procuram apenas o sol € o mar do
Algarve. Pretende-se implementar um Hotel que convide os turistas a conhecer o interior do Algarve em
qualquer estacdo do ano, contrariando assim a sazonalidade da época estival a que estdo sujeitas as
unidades hoteleiras do litoral.

Procura-se assim, criar um produto turistico diferenciado, que se assuma como um espaco de descoberta da
historia, da cultura e das tradi¢cbes da regido, mas que, de forma inovadora, se distinga pela modernidade, pelas
tecnologias disponiveis, pela oferta de experiéncias e desenvolvimento de novos produtos tematicos.

O desenvolvimento deste empreendimento trard para 0 Concelho de Albufeira, um tipo de turista que procura
autenticidade, cultura e patrimonio, conhecimento da etnografia e tradi¢es locais, ligacdo a natureza através da
participagdo em programas e atividades onde se promova a sustentabilidade e a educagdo ambiental, convivéncia
com as gentes locais e a degustacdo da gastronomia e iguarias da regi&o.
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A implementagdo deste estabelecimento hoteleiro trard também para Paderne, oportunidades de emprego,
dinamizando esta freguesia do interior. Deve-se salientar que ao procurar contrariar a sazonalidade, esta unidade
hoteleira podera proporcionar aos funcionérios oportunidades de emprego permanente e geradoras de
enriquecimento profissional e pessoal, contrariando também a precariedade e a inseguranca.

Principais razdes da escolha efetuada atendendo aos efeitos no ambiente

A érea de intervencdo encontra-se integrada na Rede Natura 2000, contudo, grande parte da &rea da Freguesia
de Paderne esté inserida nesta rede ecoldgica, limitando assim, a disponibilidade de parcelas de terreno onde
possam ser implementados empreendimentos turisticos em espaco rural.

Verificou-se que, de entre os terrenos tecnicamente adequados, na ampla area onde se pretendia localizar o
projeto, esta era a localizagao mais apropriada.

O local de intervencdo, constituiu uma quinta, tendo o terreno sido alvo de cultivo ao longo dos anos.
Presentemente, 0 terreno encontra-se ainda ocupado com arvores de fruto, sobretudo, amendoeiras, oliveiras,
figueiras e alfarrobeiras.

Apos a avaliagdo das condigdes existentes e a consulta a entidades, nomeadamente o Instituto da Conservacgao
da Natureza e das Florestas - ICNF, constatou-se, que nao foi “identificada a presenca de Habitats naturais e
seminaturais ou de Espécies da Flora identificadas na Ficha do Sitio correspondente a esta area de protecéo,
PTCONO0049 - Barrocal”®. Esta concluséo € consistente com o conhecimento prévio do local, segundo o qual as
espécies da flora raras e protegidas existentes neste sector do Sitio do barrocal se localizam mais a Leste, prdximo
de Tunes. As recomendacdes efetuadas pelo ICNF remetem para a necessidade de procurar a integragéo
harmoniosa entre as edificacfes e as espécies arbdreas existentes. O ICNF adverte que essa integracdo “devera
ser uma constante em todo o0 processo durante e apds a execugdo da obra, como alias foi demonstrado como
intencdo nesta ultima juncdo de elementos” 8. Esta adverténcia ajusta-se as premissas delineadas no projeto, e
que conduziram ao levantamento exaustivo do coberto arbéreo com o objetivo de preserva-lo.

Neste contexto, ainda que a localizagdo do projeto seja em Rede Natura 2000, o local selecionado é aguele que,
dentro das alternativas ponderadas, permite cumprir 0s seguintes requisitos:

o N&o afeta os valores biolégicos para 0s quais o Sitio do Barrocal foi criado;

o N&o afeta a Reserva Ecologica Nacional e, consequentemente, ndo coloca em causa as suas fungdes
ecoldgicas;

e Corresponde aos requisitos de qualidade ambiental requeridos pelo projeto.

Tendo em consideracdo que durante a fase de construcao, funcionamento e numa futura fase de desativacao, se
pretende seguir as normas e orientagdes de promogéo da valorizagdo ambiental, julga-se que a implementacéo
do estabelecimento hoteleiro se ajustara as caracteristicas do lugar, respeitando as suas especificidades.

5 Extraido do Offcio n.2 34498/2019/DRCNF-ALG/DRCNB/DOT do Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas — ICNF.
6 Extraido do Oficio n.° 34498/2019/DRCNF-ALG/DRCNB/DOT, Idem.
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Figura 12 - Indicacéo da extens&o da Freguesia de Paderne integrada na Rede Natura 2000.

6.11. Efeitos cumulativos relativamente a outros projetos

Os efeitos cumulativos com outros projetos resultam das atuais condigBes em que se desenvolve a atividade
turistica na regido algarvia. Por este motivo, os efeitos positivos do projeto resultam da interacdo com outros
projetos turisticos. Neste ambito, os efeitos do projeto relacionam-se com outros, nos seguintes aspetos:

o Contribui para diminuir a sazonalidade do turismo e do emprego, uma vez que nao incide sobre turismo
de sol e praig;

e Contribui para valorizar o patrimonio natural e construido do concelho integrando-se por isso, com as
acdes de conservacdo que tém sido desenvolvidas nas Ultimas décadas, dando utilizacdo a este
patriménio.
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7. Descricao do local do projeto

7.1. Localizacdo e descri¢do geral da area do projeto e envolvente

O local em andlise € constituido por parcelas que totalizam os 61 520.00 m? e situa-se em Vale Pegas, na
Freguesia de Paderne, Concelho de Albufeira. Esta &rea esta inserida no Barrocal algarvio, sendo marcada pela
ruralidade e pela baixa densidade populacional.

Estas caracteristicas refletem-se na ocupacao do territério, que evidencia a disseminacao de habitacbes e de
pequenos aglomerados populacionais estabelecidos entre propriedades rurais e exploragdes agricolas e ou
silvicolas de pequena dimensdo. Nas proximidades, existem duas antigas extracdes de argila, com unidades
industriais associadas, que se encontram desativadas ha varios anos.

Figura 13 - Localizacdo da area de intervencao.
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Indicagdo das infraestruturas existentes

O lugar de intervencdo encontra-se dotado de acessos viarios, nomeadamente o caminho de Sao Vicente,
distando cerca de 4,15 Km de Paderne. O local encontra-se infraestruturado com rede de aguas, rede pluvial,
rede telefonica e rede elétrica. Nas suas proximidades, a cerca de 800.00 m, no cruzamento da estrada de Vale
Pegas e o caminho de Sdo Roque, encontra-se o ponto de entrega da rede publica de saneamento.

Figura 14 - Indicag&o das infraestruturas existentes no local.

7.2. Planta de Localizacéo

Na figura seguinte, apresenta-se da Planta de Localizacdo com implantacdo do projeto a escala - 1:25 000.
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Figura 15 — Localizacéo do projeto (Poligono vermelho). Adaptado da Carta Militar de Portugal, escala 1/2500
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7.3. Indicacdo das areas sensiveis, da ocupacdo atual do solo e da conformidade do projeto com os
instrumentos de gestao territorial

Areas sensiveis

Do ponto de vista do regime juridico de avaliacdo de impactes ambientais, a Unica area sensivel assinalada na
proximidade do local em estudo, € o Sitio Barrocal (Cédigo PTCON0049), integrado na Rede Natura 2000. No
entanto, a Sudeste localiza-se outro Sitio: a Ribeira de Quarteira (Cadigo PTCON0038), a cerca de 1 km.

A localizagdo destes dois sitios consta da Figura 20, apresentada no capitulo 7.4.
Ocupacao atual do solo

A &rea esta atualmente ocupada por prados secos, 0s quais estdo a ser colonizados por vegetacdo arbustiva,
embora este processo esteja ainda no seu inicio. Esta estrutura de coberto vegetal resultou do abandono recente
das atividades agricolas (Figura 16 e Figura 17).

O terreno alberga ainda elementos caracteristicos das exploracdes agricolas do Algarve, designadamente;
oliveiras (Olea europaea var. europaea), abundancia de alfarrobeiras (Ceratonia siliqua), amendoeiras (Prunus
dulcis) e citrinos, pontualmente organizados em pequeno pomar.

Figura 16 — Vistas gerais do terreno, podendo identificar-se a presenca de arvores de fruta de sequeiro.

Justificagdio técnica da opgdio legislativa de exclusdo do procedimento de AIA Pag. 27



Hotel Rural Vale do Tempo

Figura 17 - Vistas gerais do terreno, podendo identificar-se os prados de sequeiro e a presenca de
amendoeiras, alfarrobeiras e oliveiras.

Instrumentos de Gestdo Territorial

De entre os Instrumentos de Gestao Territorial, apenas os Planos Especiais de Ordenamento de Territdrio (PEOT)
e 0s Planos Municipais de Ordenamento do Territorio (PMOT) vinculam os particulares, para além de vincularem
entidades publicas. No entanto, os PEOT prevalecem sobre o0s planos municipais.

De acordo com o Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que desenvolve as bases da politica puablica de solos,
de ordenamento do territorio e de urbanismo, os PEOT, compreendem os planos de ordenamento de areas
protegidas, os planos de ordenamento de albufeiras de aguas publicas, os planos de ordenamento da orla costeira
e os planos de ordenamento dos estuarios, constituindo estes, instrumentos elaborados pela administracéo
central, que se destinam a salvaguardar objetivos de interesse nacional com repercussao territorial, estabelecendo
regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e assegurar a permanéncia dos sistemas indispensaveis
a utilizac&o sustentavel do territorio.

Para além dos instrumentos acima indicados, também o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territorio (PNPOT), os planos sectoriais com incidéncia territorial, 0s planos regionais de ordenamento do territério
e os planos intermunicipais e ordenamento do territorio, vinculam as entidades publicas, ndo sendo estes direta e
imediatamente vinculativos para os particulares.

Assim, é apresentada a analise de compatibilidade do projeto com os IGT em vigor, dado o seu carécter
regulamentar aplicavel ao projeto. Foram verificados e analisados os seguintes fatores:

o Compatibilidade do projeto com as medidas e disposi¢cdes estabelecidas nos IGT aplicaveis ao concelho
de Portim&o, com especial incidéncia nos PEOT;
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o Compatibilidade do projeto em estudo com a respetiva classe de Ordenamento em que se insere,
(PDMAIbufeira);

o Compatibilidade do projeto com as condicionantes legais aplicveis a area em estudo, constantes da
Planta de Condicionantes do PDM e outras serviddes e restricBes de utilidade publica aprovadas por
diplomas legais.

No ambito do PNPOT

Neste ambito, o projeto concretiza, pelo menos duas das 15 opgBes estratégicas de base territorial,
designadamente:

o D1 - Gerir os recursos naturais de forma sustentavel”

“Valorizar o capital natural. (...) O ordenamento do territorio tera que travar a perda e degradagdo
dos solos com maior valor e propiciar utilizagbes sustentaveis e economicamente valorizadoras
para 0s mais frageis e menos produtivos, no ambito de atividades ligadas a agricultura, floresta,
conservagao da natureza, pecuaria, turismo e lazer (...)"

Considerando a fragilidade natural traduzida na classificacdo em Rede Natura 2000 e o
desenvolvimento de atividades econémicas sustentaveis, a agricultura, floresta, o turismo e o lazer.

o “D3-Promover ainclusao e valorizar a diversidade territorial”

“Dinamizar os potenciais locais e regionais e o desenvolvimento rural face a dindmica de
globalizagdo. (...) As comunidades, as cidades e as regides tém de conceber estratégias de
desenvolvimento baseadas nas caracteristicas territoriais e na potenciagéo dos seus recursos, de
modo a promover dindmicas econdmicas mais equilibradas e policéntricas (...) e o turismo,
moldado e suportado por um patrimoénio natural, cultural e simbdlico diferenciado,
constroem mosaicos econdmicos com funcionalidades diversificadas que precisam ser
potenciadas”.

Salientam-se as caracteristicas do projeto, a sua insergao no patrimonio natural e o caracter diferenciado da oferta
turistica que se pretende disponibilizar, que se enquadra na defini¢do de “turismo, moldado e suportado por um
patriménio natural, cultural e simbdlico diferenciado”.

Plano Sectorial da Rede Natura 2000

No que respeita a Rede Natura 2000, destaca-se a compatibilidade do projeto, por, presumivelmente, ndo afetar
nenhum dos valores protegidos pelos anexos | e |l da Diretiva Habitats, considerando as caracteristicas do coberto
vegetal.

No ambito do Estratégia Turismo 2027

No que respeita a Estratégia de Turismo 2027, o projeto concretiza o “Eixo 1 — Valorizar o territorio e as
comunidades, designadamente as Linhas de atuacdo: Conservar, valorizar e usufruir do patriménio histérico-
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cultural e identitario; Potenciar economicamente o patriménio natural e rural e assegurar a sua conservagao e
Estruturar e promover ofertas que respondam a procura turistica.”, uma vez que € um projeto alicercado no
patriménio ambiental e paisagistico do Barrocal, fugindo a tipologia normal do turismo no Algarve, que se baseia
no turismo balnear.

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF do Algarve)

O projeto concretiza os objetivos gerais do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve, no que respeita
ao turismo. Destaca-se o0 ponto v) da alinea a) nimero 3, do Artigo 5.° do DR 17/2006), designadamente:
“Dinamizar 0 aproveitamento dos espacos florestais para recreio e lazer, tornando-0s mais atrativos com o
objectivo de desenvolver o turismo florestal, (...) 0 enquadramento paisagistico, na zona do Litoral e do Barrocal
e 0 ecoturismo e o turismo da natureza nos espacos florestais com grande valor natural”.

Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROTAL)

O projeto concretiza o objetivo estratégico de “Qualificar e diversificar o cluster turismo/lazer”, concretizando as
opcdes estratégicas propostas (Capitulo Il - Estratégia territorial, no Ponto 1 — Opcdes estratégicas), cumprindo
0 objetivo de “melhorar a competitividade e a sustentabilidade do cluster turismo/lazer, evoluindo para uma oferta
de maior qualidade e para uma maior diversidade de produtos turisticos”.

Plano de Gestéo de Regido Hidrografica que integra a Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (PGBH
RH8)

Este documento da continuidade ao processo de revisao e atualizacdo dos primeiros PGRH consagrando os
principios da Lei da Agua e tem como objetivo “estabelecer um enquadramento para a protecdo das &guas
superficiais interiores, das &guas de transicéo, das aguas costeiras e das &guas subterraneas”.

Neste ambito, o projeto é compativel com o Plano, uma vez que os impactes sobre os Recursos Hidricos no
projeto serdo de magnitude muito baixa ou mesmo nula, na medida em que nenhum corpo de agua seré afetado.

Acresce gue esta tipologia de Projeto ndo cria, impactes negativos significativos nos recursos hidricos, na medida
gue possui areas reduzidas impermeabilizadas, bem como n&o possui atividades poluidoras que possam pér em
risco a qualidade das aguas. Por outro lado, o abastecimento de &gua através da rede pulblica, a escolha de
pavimentos permeaveis ou semipermeaveis, entre outras medidas, poderdo favorecer a infiltragéo e recarga das
massas subterraneas, constituindo medidas de minimizacdo. As medidas de minimizacdo serdo previstas e
desenvolvidas durante a execugdo dos projetos de especialidades.
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Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDMA)

O PDMA integra as parcelas nas categorias de Zona de Uso Agricola e Zona de Enquadramento Rural 7, e
define que as &reas incluidas nestas categorias sdo consideradas Espacos de Recursos Naturais e de
Equilibrio Ambiental®. O PDMA refere também que a area de intervencdo se encontra incluida em Rede Natura
2000.

Nas Zonas de Uso Agricola ndo séo permitidas edificaces excetuando “os estabelecimentos hoteleiros isolados,
as edificagBes isoladas, as edificagdes de apoio, e a recuperacdo e ampliacdo de construcdes existentes [...]".°

Em &reas com a classificacdo de Zona de Enquadramento Rural é interdita a realizacdo de obras sendo, no
entanto, permitida a edificag&@o ou beneficiacio de construcdes existentes de acordo com as condigdes previstas
no artigo 18.° do Regulamento do PDMA. Em Zonas de Enquadramento Rural é igualmente permitida a
construcao de estabelecimentos hoteleiros, dado que este artigo remete as condi¢des da edificagdo em solo rural
para as disposi¢des previstas no anexo 1V do Regulamento do PDMA. 10

As condi¢Bes de edificabilidade para estabelecimentos hoteleiros nas categorias de Zona de Uso Agricola e de
Zona de Enquadramento Rural s&o, por conseguinte, definidas no Anexo IV do Regulamento do PDMA.

[FZ55%1  _ RESERVA AGRICOLA NACIONAL (R.A.N)
[o9522f  D.L. N2196/89 DE 14 DE JUNHO

.71 _ RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (R.E.N.)
YA D.L. N293/90 OF 19 DE MARCO

f ~| _ LINHAS DE AGUA/DOMINIO HIDRICO
i D.L. N*468/71 DE 5 DE NOVEMBRO

— BIOTORPO DE CORINE-117 - BARROCAL DE ALTE

Figura 18 — Inserc&o da pretenséo na area de intervencao.

7 Artigos 21.° e 25.° do Plano Diretor Municipal de Albufeira, D.R. n.? 214 Série I de 2 de novembro de 2015.

8 Artigo 19.° do Plano Diretor Municipal de Albufeira, Idem.

9 Artigo 1.° do Anexo IV do Idem, Ihidem.

10N.2 8.2 do Artigo 18.° do Plano Diretor Municipal de Albufeira, D.R. n.° 214 Série Il de 2 de novembro de 2015.
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RECURSOS NATURAIS E EQUILIBRIO AMBIENTAL

! ESTACAD CENTRAL ]
ZONAS WPTRATRAS @ DE CAMIONAGEM @ COMPLEXO DESPORTIVO
- BN G U NOROEA \E) escowa oo \‘) CAMPO DE GOLF
= )¢
@' CENTRO CULTURAL BT} eemremo
- ZOMA DE PROTECCAD DE RECURSOS NATURAIS €. ciniis v s B crncos mascons
) @ PORTO DE PORTO DE
: P) PARQUE DE ESTACIONAMENTO RECREID PESCA
- - ZONA AGRICOLA CONDICIONADA 0 p) EQUIPA F CED
B pencioso L) puBLICO I e eRESE.

(0) ouTnos EQUIPAMENTOS D2 ANEERNTE
ZOMAS  PREFERENCIAIS

= — Z0mis DE ENQUADRAMENTS RURAL

=
i;’g‘ﬂé - ZONA VERDE LRBANA

~ ZONA DE EXTRACCED A RECONVERTER

Figura 19 - Insercdo da pretensdo na area de intervencao.

Os parametros de edificabilidade utilizados no projeto contemplaram as disposi¢@es previstas no PDMA para as
parcelas de intervencéo, nomeadamente as regras supramencionadas que se sintetizam no quadro seguinte:

EdificacGes em Zona de Uso Agricola Propde-se 0 uso turistico para as edificagdes.

Propde-se 0 uso turistico para as edificacdes.

Edificacdes em Zona de Enquadramento Rural | As edificagdes propostas (unidades de Alojamento Exteriores) serdo
implantadas numa parcela cuja area ultrapassa os 5 ha.
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A implementagdo do estabelecimento hoteleiro ajusta-se as premissas definidas no artigo 4.° do Anexo IV do
Regulamento do PDM, e que se encontram sintetizadas no seguinte Quadro Comparativo:

Pardmetros previstos para a edificacdo de
estabelecimentos hoteleiros isolados

Estabelecimento Hoteleiro — Hotel Rural

Localizacdo na freguesia de Paderne. Localiza-se em Vale Pegas na freguesia de Paderne.

Dotagdo maxima de 100 camas atribuidas a esta
freguesia.

O ndmero de camas previsto é de 49 camas.

Area minima da propriedade 5 ha.

O edificio principal sera implantado na area ocupada pelas
edificacles preexistentes.

As unidades de alojamento exteriores serdo implantadas numa
parcela com area superior a 5 ha.

Densidade de ocupagdo maxima de 12 camas/ha. A densidade de camas prevista é de 12/ha.

No caso da edificagdo ndo de concretizar num (nico
edificio, deve garantir a sua concentragdo numa area
nado superior a 10% da area total da propriedade.

A edificagéo proposta ocupa menos de 10 % da area total da
propriedade.

NUmero maximo de pisos: 2 A edificacdo proposta terd 1 piso.

Tematica em fungdo da Unidade Territorial do Litoral
Sul e do Barrocal, dos valores paisagisticos e
ambientais da envolvéncia e das valéncias
existentes a criar.

A temética proposta incide na preservacao e valoriza¢do do
patriménio paisagistico e cultural da regido e na adog&o de
solugBes ambientalmente sustentaveis.

Regime de Implantacédo sujeito a contratualizacdo do | A implementacéo da edificagdo proposta adequar-se-a a este
Municipio. requisito.

7.4. Descricdo dos elementos do ambiente suscetiveis de serem consideravelmente afetados

Considerando a tipologia e as caracteristicas do projeto, as componentes ambientais com potencial para serem

consideravelmente afetados sao:

Os aspectos socio-econdmicos, designadamente a populagdo da freguesia de Paderne, que podera
ser beneficiada com a dindmica socio-econdmica gerada pelo projeto, e em menor grau, as populagdes
das freguesias adjacentes;

A flora e vegetacdo tem potencial para ser afetada por esta tipologia de projetos, caso existissem no
local elementos significativos. No entanto, os dados disponiveis indicam que a area € ocupada por
antigos terrenos agricolas, com pouca potencialidade para que ocorram habitats ou espécies botanicas
relevantes do ponto de vista da conservacao. Este facto é reconhecido no parecer emitido pelo ICNF.

A érea integra-se em Rede Natura 2000, no Sitio Barrocal, numa estreita lingua de territorio que se
desenvolve para Sudoeste, a partir da grande mancha de territdrio que constitui este Sitio. Nesta faixa
do Sitio do Barrocal, os Unicos elementos relevantes no ambito da Directiva Habitats sdo constituidos
pela presenca de trés espécies constantes no anexo Il, designadamente: Tuberaria major e Thymus
lotocephalus, espécies de conservagdo prioritaria, e Plantago algarbiensis. Ocorre ainda, nesse local,
Stauracanthus boivinii, endemismo ibérico, escasso em Portugal. Porém, estas plantas ocorrem mais a
Oeste, junto a Tunes, em areas de matos, que sdo 0 seu habitat caracteristico. Estas espécies foram
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procuradas a Leste das suas localizagbes atuais, incluindo na area do projeto, mas sem sucesso.
Acresce que ndo é conhecida a sua presenga em campos agricolas, mesmo no caso de terem sido
recentemente abandonados, como é o caso dos terrenos da area de estudo.

A fauna, neste local é menos relevante do que noutras zonas do Barrocal, dada a intensidade de
ocupagdo humana do territorio, a proximidade de autoestradas e da linha de caminho-de-ferro, devido
aos niveis de perturbacdo que provoca. Neste contexto, as espécies mais relevantes e até ameagadas
de extincdo existentes no Barrocal, tm a sua ocorréncia limitada as zonas mais a norte, € menos
povoadas, do Sitio. Incluem-se neste caso:

0 Aves de presa, algumas das quais com estatuto de conservacdo desfavoravel como sejam:
Circaetus gallicus (Aguia-cobreira), Aquila fasciata (Aguia-de-Bonell), que mantém um efetivo
importante no Algarve, Aquila pennata (Aguia-calgada), Circus cyaneus (Tartaranh&o-azul), Milvus
milvus (Milhafre-real) e, mais raramente, Accipiter gentilis (Acor);

0 Morcegos, incluindo morcegos cavernicolas, alguns dos quais muito ameagados;

0 Peixes de agua doce, endémicos e ameacados, que ocorrem na ribeira do Algibre.

Monte Brito

Esteval
dos
Mouros

Sitio Barrocal

Tunes .

Paderne

Sitio Ribeira de
Quarteira

Ferreras

Figura 20 - Localiza¢&o do projeto face ao Sitio do Barrocal. Localiza¢do aproximada do projeto a vermelho.

Paderne tem um importante patrimonio histérico e construido, de que se salienta o Castelo de Paderne, o qual
constitui um dos exemplares mais significativos da arquitetura militar mugulmana na Peninsula Ibérica. E um dos
sete castelos representados na bandeira de Portugal. A Igreja Matriz de Paderne, a Ponte Medieval de Paderne,
a Azenha de Paderne, a Ermida de Nossa Senhora do Pé da Cruz e a Ermida de Nossa Senhora da Assungao,
sdo também relevantes.
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A presenca de patriménio arqueoldgico ou construido relevante na area afeta ao projeto ndo é conhecida, assim,
considerando a necessidade de se proceder a demoli¢des e a necessidade de efetuar escavagdes, por forma a
permitir a edificacdo, esta componente podera ser analisada com prospecao no terreno realizado por arqueologo.

As restantes componentes ambientais ndo apresentam valores excecionais na area do projeto, ou o projeto ndo
tem a tipologia, ou dimens&o, suficiente para que sejam significativamente afetadas.

O clima, de caracteristicas mediterranicas, classificado como termomediterranico no Algarve, ndo sera
significativamente afetado, porque o projeto ndo tem dimensao para gerar alterages mensuraveis.

No descritor de geologia, s6 se idéntica a afetacdo de rocha nos locais de inser¢do de edificio, impacte sem
relevo, dado que no local ndo existem elementos considerados como patriménio geoldgico excecional, nem a area
esta sujeita a exploracao de recursos geoldgicos, embora ha zona circundante existam duas antigas exploracoes
de argilas.

No que respeita aos Recursos Hidricos Subterraneos, a area de construcdo (portanto impermeabilizada) é
suficientemente pequena para que as condigdes de recarga de aquiferos sejam mantidas.

Quanto aos Recursos Hidricos Superficiais, salienta-se o facto de nenhum corpo de &gua superficial ser
intercetado com a implementacdo do projeto e de se prever, quando do desenvolvimento dos projetos de
especialidades, o tratamento e/ou encaminhamento adequado de todos os efluentes liquidos, sejam aguas
pluviais, sejam esgotos.

Assinala-se a presenca de varios lagos e charcos na area circundante. Foram formados pela escavacao de argilas
associada as antigas fabricas, atualmente desativadas e sdo alimentadas por 4guas pluviais.

No que respeita ao descritor de solos, salienta-se o facto de a area de construcéo ser reduzida, e de parte dela
ocorrer sobre areas ja edificadas, embora atualmente em ruinas, prevendo-se a afeta¢do por edificagdo apenas
de cerca de 3 000.00 m2, parcialmente compensado pela remog&o de construgcdes em cerca de 400.00 m2. Alguns
solos apresentam uma potencialidade agricola razoavel estando integrados em RAN. Porém, no desenvolvimento
do projeto do Hotel evitou-se na maior extensdo possivel a ocupagédo destas areas.

No ambito da constru¢do do Hotel, havera afetacdo de 828.46 m?de solos de RAN. No entanto, seré cedida a
area de 402.96 m? de solos a RAN, na sequéncia da demolicdo das preexisténcias. Nessa area, as edificacdes
serdo demolidas e o terreno manter-se-a livre e integrado nessa reserva. Esta proposta obteve parecer favoravel
da Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, conforme consta do oficio em anexo.

No que respeita ao descritor de qualidade do ar, ainda que se registe a presenca de uma rede densa de rodovias,
o caracter rural do local, garante niveis razoaveis deste indicador. Acresce que o projeto ndo tem a tipologia
necesséria para afetar significativamente esta componente ambiental. De facto, das fontes poluentes associadas
a industria hoteleira salienta-se apenas o trafego de automoveis gerado em fase de funcionamento, muito pouco
significativo no contexto da intensidade de trafego da regiéo.

Em fase de construcdo, poderé ocorrer emisséo de poeiras, fendmeno comum a todas as obras de edificagéo,
mas facilmente minimizavel.
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As caracteristicas do ambiente sonoro da area sdo semelhantes as descritas para a qualidade do ar e, também
neste caso, as fontes de ruido séo, atualmente, pouco significativas, dado o caracter rural do local.

No que respeita & paisagem a &rea apresenta uma paisagem tipica do Barrocal, ainda que a presenca de antigas
unidades industriais e o edificado degradado constituam aspetos negativos. A presenca de edificios de baixa
qualidade arquitetonica acresce a degradacéo da paisagem.

Do ponto de vista social, o projeto afetara sobretudo a populacéo de Paderne, e em menor grau as populagfes
das freguesias vizinhas. A freguesia de Paderne tem 52,56 km? de &rea e 3 304 habitantes (de acordo com o0s
censos de 2011). A sua densidade populacional é de 62,9 hab/kmz, o que Ihe permite ser classificada como uma
Area de Baixa Densidade. A populagdo tem decrescido, desde um maximo ocorrido em 1950, ainda que com
variagdes.

Na tabela seguinte, apresentam dados demogréficos obtidos no censo de 2011.

DEMOGRAFIA

Populacao Residente - Total 3304
Populacdo Residente - Homens 1645
Populacao Residente - Mulheres 1659
Populacéo Presente - Total 3252
Populacao Presente - Homens 1629
Populacéo Presente - Mulheres 1623
Familias 1342
Alojamentos 2290
Edificios 2016

De acordo com informages disponibilizadas on-line pela Junta de Freguesia de Paderne, do ponto de vista do
tecido econdmico, 0 sector primario tem alguma importancia, embora menor que ha décadas atrés, subsistindo
apenas algumas dezenas de pessoas que se dedicam a agricultura.

No que respeita ao sector de servicos, existem diversos servicos de mecanica, construgdo civil, ensino,
restauragdo, salde e comércio. Porém, parece assistir-se a uma deslocalizacdo de alguns servigos para 0s
grandes centros urbanos como Albufeira, Portimao e Faro.

A oferta de servicos sociais € relevante, salientando-se entre os equipamentos disponiveis em Paderne: o Centro
Comunitério e a Casa da Paz, com valéncias de centro de dia e apoio domiciliario aos idosos, existindo tambhém
uma Escola Bésica Integrada com Jardim de Infancia, uma Escola Basica do 1° Ciclo, um Parque Infantil, um
Centro de Saude, um Quartel da GNR, uma Farmacia, um Banco, um Posto de Combustiveis, um jornal, um clube
desportivo, varias associa¢fes, uma Banda Filarménica, um posto dos correios e varias casas comerciais e
restaurantes.
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8. ldentificacdo e avaliagédo de impactes

Os impactes positivos esperados decorrerdo das mais-valias socioecondémicas para a regido, em particular para
a freguesia, salientando-se trés componentes:

o (Geragdo de emprego quer em fase de construcéo, quer em fase de funcionamento;

¢ Diminuicdo da sazonalidade do emprego, em fase de funcionamento;

e Investimento na construgdo, com impactes positivos no tecido econémico local e regional, sobretudo no
sector da construcao civil.

Estes impactes serdo diretos permanentes, de magnitude baixa devido a reduzida dimens&o do projeto, de
afetacdo local, e pouco significado no contexto regional, devido a reduzida dimensao do projeto.

Os impactes nos outros descritores sdo pouco relevantes, designadamente:

e O projeto ndo tem dimens&o para afetar o clima. Ainda que a circulagdo de automdveis associada ao
projeto implique a queima de combustiveis fosseis e, por isso, emissao de gases de efeito estufa, 0s
valores emitidos serdo insignificantes a escala global ou nacional;

e Na geologia, a Unica a afetacdo consiste na escavagdo da rocha-mée, facto pouco relevante do ponto
de vista do patriménio geoldgico, uma vez que, como foi referido, ndo ocorrem valores excecionais;

e No que respeita aos solos, prevé-se a ocupagdo de 3019.71 m? (area de implantagdo), que
correspondem a cerca de 3 268.37 m? de edificacdo, aos quais se deve excluir 402.96 m?, atualmente
com edificacdo e que vao ser devolvidos a Reserva Agricola Nacional (RAN). Salienta-se ainda que a
area ocupada pela edificacdo ndo inclui os melhores solos, designadamente aqueles que estéo incluidos
em RAN, porque o projeto de arquitetura procurou evitar estas areas;

No ambito do descritor de solos, a medida de minimizacdo mais relevante foi integrada no projeto e
consistiu em excluir as areas de RAN da area de construcéo;

e Aemissao de efluentes gasosos nédo afetard significativamente a qualidade do ar, uma vez que se prevé
que o principal impacte resulte do acréscimo da circulagdo automével, pouco relevante face & intensidade
de tréfego da area circundante.

Poderdo ser produzidas poeiras em fase de obra, fator que € pouco relevante, porque resulta da
realizacdo de uma pequena obra, em localizag&o relativamente afastada de habitagdes.

A emissao de poeiras deve, no entanto, ser minimizada através da aplicagdo de medidas de minimizacdo
proprias, como seja a rega periddica de caminhos ndo asfaltados em fase de obra;

o No que respeita a0 ambiente sonoro, os principais impactes em fase de obra sdo aqueles que séo
usuais em obras de construgdo civil e resultam do funcionamento da maquinaria. Os impactes serdo
pouco relevantes, se observadas as normas e limites legais.

Em fase de funcionamento, os impactes resultam do aumento da circulacdo automaéveis induzida pelo
projeto. S8o também pouco relevantes, mesmo no contexto local, considerando a densidade de
circulagéo automovel da &rea circundante;
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o No que respeita aos recursos hidricos subterraneos e superficiais, o facto de nenhum corpo de &gua
superficial ser intercetado e da area de construcdo (portanto impermeabilizada) ser pequena garante a
auséncia de impactes significativos (aproximadamente 3 000.00 m?);

¢ Nafauna e na flora, todos os dados indicam um baixo valor das biocenoses, pelo que os impactes terdo
baixa magnitude;

o Na paisagem, prevéem-se impactes positivos devido a demolicdo de edificios de baixa qualidade
arquitetonica e degradados, € a construcao de um edificado de qualidade;

¢ No patriménio arqueoldgico ou construido ndo se prevé qualquer afetacao.

Estas consideracdes pdem em evidéncia a reduzida magnitude dos impactes associados ao projeto, a qual
resulta de trés fatores:

e Trata-se de um projeto de reduzidas dimensdes, com menos de 50 camas;
e Sendo um hotel tem uma tipologia menos impactante que muitas outras;
¢ Ainda que se localize em Rede Natura 2000, esta numa &rea menos relevante do ponto de vista natural.

Foi, provavelmente, nos dois primeiros fatores que o legislador se baseou para excluir a possibilidade de
procedimento de impactes ambientais, relativos a hotéis com menos de 50 camas. A andlise aqui efetuada torna-
se, deste modo, um exemplo pratico da pertinéncia técnica da formulacao da lei.

No quadro seguinte, apresenta-se um resumo desta avaliagdo, acrescendo algumas medidas de minimizacao que
se julgam pertinentes.
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Hotel Vale do Tempo

gr?]?izﬁ?;me Fase de construcao Fase de exploragédo Caracterizacdo global dos impactes Medidas de minimizacao
Clima Nulos Nulos - , o
) — Sem medidas propostas devido a baixa

Geologia Quase nula: escavagao do Nulos ; significancia dos impactes

substrato rochoso

Negativo e positivos (demolicBes em

Muito baixos: ocupagéo de RAN), anulando-se parcialmente. S&o Intearadas no oroieto UMa vez due se evitou a0

Solos ~3 000.00 m2que exclui 0s Muito baixa a nula também diretos, permanentes, g pro) a

melhores solos

magnitude muito baixa a nula, de
incidéncia local e pouco significativos.

maximo a construcdo em RAN.

Recursos Hidricos
Subterraneos

Muito baixos a nulos

Muito baixos a nulos

Recursos Hidricos

Muito baixos a nulos

Muito baixos a nulos

Superficiais
Qualidade do ar Muito baixos Muito baixos
Ambiente sonoro Muito baixos Muito baixos

Negativo, diretos, permanentes,
magnitude muito baixa a nula, de
incidéncia local e pouco significativos.

Sem medidas propostas devido a pouca
significancia dos impactes. Medidas de
contencdo de hidrocarbonetos em caso de
acidente (pavimentos impermeaveis nos
parques de maquinas).

Em andlise; o sistema recolha de aguas
pluviais e reaproveitamento ou devolucdo ao
meio.

Medidas de contencgdo de poeiras em fase de
obra.

Cumprimento da legislac&o sobre ruido, com
especial incidéncia na fase de obra.

Baixa, embora negativa,

Positiva: boa qualidade
arquitetonica e demolicdo de

Positivos, diretos, permanentes,

Paisagem durante a construcédo de 1 magnitude baixa, de incidéncia local e | Impacte positivo, sem medidas propostas.
e edificado degradado e sem L
edificios . pouco significativos.
qualidade

Fauna . L . N

[ 3 Baixa a nula: Auséncia de Baixa a nula: Auséncia de Provavelmente pouco relevante Sem medidas propostas
E otr_a € vegetagao elementos relevantes elementos relevantes ' '

atrimoénio
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9. Conclusdes

A principal conclusdo desta nota técnica, constitui 0 reconhecimento de que a opg¢ao legislativa que consiste em
evitar que projetos com a tipologia de hotel rural (com menos de 50 camas) ndo sejam suijeitos a procedimento
de AIA se justifica, porque a probabilidade de ocorrerem impactes significativos é muito baixa.

De facto, os Estudos de Impacte Ambiental (EIA) e os procedimentos de Avaliacdo de Impactes Ambientais (AIA)
em que se incluem s&o complexos, morosos e envolvem custos financeiros e humanos muitos significativos, quer
por parte da administracdo publica, quer por parte dos promotores dos projetos avaliados. Por exemplo a
realizacdo de um EIA obriga a anlise de mais de uma dezena de componentes ambientais e socioecondmicas,
e a mobilizacdo de uma ampla equipa de especialistas.

Por esse motivo, a legislacdo enquadrante, quer no direito portugués, quer na Europa, quer em qualquer outro
pais cuja legislagdo preconize procedimentos de AIA, ndo sujeita todos o0s projetos a este procedimento, mas
apenas aqueles que tém potencialidade de gerar impactes negativos significativos. Trés aspetos determinam a
possibilidade de ocorréncia de impactes significativos:

1. A dimensdo do projeto, seja essa dimensdo medida em area ocupada, em quantidades de materiais
utilizados, quantidade de residuos produzidos, ou qualquer outro parametro, admitindo-se que os
projetos de maior dimensdo geram impactes mais relevantes. No caso em estudo, esse limiar é de 50
camas, sendo a capacidade do Hotel Rural Vale do Tempo, inferior a esse numero;

2. O meio (ambiente) sobre o qual o projeto incide, porque a magnitude dos impactes também depende da
sensibilidade do meio e, portanto, da sua resposta;

3. Atipologia do projeto (por exemplo, o tipo de atividade industrial), fator que determina a sua relagdo com
0 meio.

Este principio tem absoluta justificacdo técnica porque determinados projetos se localizam em locais pouco
sensiveis a impactes ambientais, ou porque muitos projetos, ndo tém dimensao ou tipologia capaz de provocar
impactes significativos, como foi demonstrado com o exemplo do Hotel Rural Vale do Tempo.

Justificagdo técnica da opgdo legislativa de exclusdo do procedimento de AlA Pag. 40



Hotel Rural Vale do Tempo

10. Equipa Técnica

Anténio Correia de Oliveira Arquiteto

Jodo Paulo Fonseca Bidlogo

Maria José Freire Arquiteta

Susana Morais Arquiteta Paisagista
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Justificagdio técnica da opgdio legislativa de exclusdo do procedimento de AIA

Pag. 43



3 |CNF

. Instituto da Conservagdo
da Natureza e das Florestas

Exmo. Senhor

Presidente da Cdmara Municipal de Albufeira
Rua do Municipio

8201-863 Albufeira

SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGAO DE NOSSA REFERENCIA
ABF2019/00367 18-06-2019 34498/2019/DRCNF-ALG/DRCNB/DOT
1T/11 P.14.1.15.1.408

ASSUNTO PARECER SOBRE O PEDIDO DE CONSTRUGCAO DE UM EMPREENDIMENTO TURISTICO -
TURISMO EM ESPACO RURAL - HOTEL RURAL, COM DEMOLICAO DAS EDIFICACOES
EXISTENTES, LOCALIZADO EM VALE DE PEGAS, FREGUESIA DE PADERNE, CONCELHO DE
ALBUFEIRA.

REQUERENTE: VALEANDRO — UNIPESSOAL, LDA

Relativamente ao assunto referido em epigrafe, e aos elementos que instruem o pedido de parecer,
registados na plataforma SIRJUE, sob o requerimento supra mencionado, transcreve-se de seguida, o
contetdo relevante da apreciacdo técnica efetuada:

“ O presente pedido refere-se a uma juncdo de elementos face ao nosso oficio n.49635/2018/DCNF-ALG/DLAP relativo
a um anterior pedido de parecer que incide sobre o pedido de construg@o de um Empreendimento Turistico — Turismo
em Espago Rural — Hotel Rural, com demolicéio das edificacdes existentes, localizado em Vale de Pegas, freguesia de
Paderne, concelho de Albufeira.
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Fig. 1 - Localizagdo da pretenséo.

Foram agora entregues documentos que esclarecem que o prédio alvo da pretensdo encontra-se descrito no conjunto
das seguintes certidoes da Conservatdria do Registo Predial — CRP de Albufeira:

. 658/19890321 Riistico, com uma drea total de 5400m?, referente ao artigo matricial ristico 104, seccéio AB,
com a descric@io de terreno de Cultura arvense, amendoeiras, oliveiras, pomar de citrinos e vinha.

Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, L.P. TEL +351 289700210 FAX
CEAM - Centro de Educagdo Ambiental de Marim, Quelfes, 8700-194 E-MAIL denfalg@icnf.pt  www.icnf.pt

Olhdo, PORTUGAL
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. 659/19890321 Misto, com uma drea total de 5440m? (drea coberta — 95m? + drea descoberta — 5345m?),
referente ao artigo matricial urbano 3534-P, com a descricdo de edificio com 8 compartimentos e 2
dependéncias e logradouro e ao artigo matricial rdstico 99, seccéio AB, com a descrigdo de terreno de Cultura
arvense, amendoeiras, oliveiras e figueiras.

. 4602/20080923 Misto, com uma drea total de 40080m? (drea coberta — 414.36m? + drea descoberta —
36665.64m?), referente ao artigo matricial urbano 2640, com a descrigdo de edificio com 12 compartimentos
e logradouro e ao artigo matricial ristico 98, seccéio AB, com a descrigdo de terreno de Cultura arvense e
mato.

. 5915/20130107 Rustico, com uma drea total de 1520m? referente ao artigo matricial ristico 102, secciéio
AB, com a descrigcdo de terreno de Cultura arvense e amendoal.

. 6140/20150616 Rustico, com uma drea total de 4480m?> referente ao artigo matricial rdstico 103, seccéio
AB, com a descricdo de terreno de Cultura arvense e pomar de amendoeiras.

. 6180/20160115 Misto, com uma drea total de 4600m? (drea coberta — 144m? + drea descoberta — 4456m?),
referente go artigo matricial urbano 3533-P, com a descri¢do de edificio de habitagcdo com 3 compartimentos
e logradouro e ao artigo matricial ristico 101, seccéio AB, com a descricdio de terreno de Cultura arvense,
amendoeiras e oliveiras.

Estas descrigbes apresentam dreas que resultam num somatdrio de 61520m?, sendo esta a drea total da propriedade
alvo da pretensdo.

De acordo com o apresentado no projeto de arquitetura aqui entregue, € intengdo de construir um empreendimento
turistico, classificado como Turismo em Espaco Rural na vertente de Hotel Rural, com uma drea total de construgdo de
3268.37m? composto por vdrios elementos volumétricos implantados ao longo do territdrio, onde apesar de se
encontrarem desligados fisicamente entre si, situam-se todos numa proximidade central localizada na drea de
implantagéo das edificacdes existentes, criando desta forma um conjunto unificado totalmente integrado no complexo
pretendido de empreendimento turistico. Numa tentativa de se manterem ocultos na paisagem, os volumes
implantam-se no solo semienterrados de forma a ndo criarem demasiado impacto na envolvente. O complexo
pretendido é composto por 49 camas distribuidas por 29 unidades de alojamento de 1 piso e pela edificacdo central de
1 piso mais cave que alberga a recegdo, restaurante, spa, piscina e servigos. Recorde-se que foi eliminada a edificacdo
incluida na anterior vers@o do projeto de arquitetura destinada a “casa do caseiro”, que se encontrava situada no
extremo sul da propriedade, bem distante deste complexo principal.

Foi mencionada a existéncia de um processo camardrio com o niimero 1T/11, com alvard de construgdo n.48/2017,
tendo sido apenas entregue uma cépia de um oficio desse processo da Cdmara Municipal de Albufeira a comunicar o
deferimento de um projeto de arquitetura anterior, no entanto ndo foram iniciados quaisquer tipos de trabalho
relativos a essa aprovacéo.

56 agora foi possivel verificar a existéncia de um processo antecedente nos nossos servicos com o ndmero
14.1.15.1.267, em nome de José Carlos Leandro, do qual foi emitido um parecer favordvel condicionado, transmitido
através do oficio n.OF/7393/DCNF-Alg.(RNSCM)/2013, atualmente com validade ultrapassada.

De acordo com a localizacdo apresentada, a pretensdo insere-se em dreas da Rede Natura 2000 {Decreto-Lei n.140/99
de 24 de Abril, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.49/2005 de 24 de Fevereiro e alterado pelo Decreto-Lei n.156-
A/2013 de 8 de Novembro), referente a uma rede ecoldgica com o objetivo de assegurar a biodiversidade através da
conservacgdio dos habitats naturais e da fauna e flora selvagens, regido pelo Plano Sectorial da Rede Natura 2000 —
PSRN2000 (Resolugéo de Conselho de Ministros n.115-A/2008 de 21 de Julho), inserindo-se no presente caso na drea
PTCONO049 — Barrocal, conforme se pode verificar na figura seguinte:
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CEAM - Centro de Educagio Ambiental de Marim, Quelfes ,8700-194 E-MAIL denfalg@icnf.pt www.icnf.pt
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Fig. 2 — Extrato da localizacdo da pretenséo, inserida em Rede Natura 2000.

Com o conjunto de certidées da CRP agora entregues, ficou esclarecida a divergéncia entre a drea total do terreno
indicado no projeto de arquitetura e o total das dreas descritas nos registos prediais de todas as parcelas, pois o
somatdrio dos vérios prédios atinge os 61520m?, coincidente com a drea da propriedade alvo de intervengdo indicada
na planta de implantagdo entregue.

Relativamente & demonstracto de legalidade da pré-existéncia foi mencionado um processo camardrio com o nimero
1T/11, tendo sido apenas entregue uma copia de um oficio desse processo da Camara Municipal de Albufeira a
comunicar o deferimento de um projeto de arquitetura anterior onde é referido como pretensdo o alteracGo e
ampliagéo de um edificio, pelo que se subentende que o municipio jg nessa data assumiu a legalidade da construgio
original como isenta de licenciamento, como alids se péde verificar numa visita ao local, sendo assim e apesar de néo
ter sido entregue qualquer certiddo a referir esse facto, importa referir que a atual pretensdo passa pela demoligéio
total do edificado existente e construgéo nova, néo havendo relevéncia para a presenca ou ndo de uma edificagdo pré-
existente no dmbito do regime da Rede Natura 2000, pelo que se julga que os documentos entregues serdo suficientes
para justificar a questédo levantada no dmbito desta matéria.

Ao ter sido eliminada a intengdo de se edificar a denominada “casa do caseiro”, julga-se estar ultrapassada a questéo
levantada na anterior informagdo técnica relativa ao distanciamento entre o complexo principal e esta construgdo,
néo havendo desta feita agravamento da edificagcdo dispersa.

Também foi esclarecido na presente entrega que a pretensiio resume-se & construcio de vdrias edificagées novas com
a demoligdo da situagdo existente, tendo sido alegado na presente entrega que por razdes técnicas de garantia de
estabilidade ndo seria possivel manter as edificagcdes existentes conjugado com a alteraciio e ampliagéo do edificado,
situacdo a ser avaliada no dmbito das competéncias dos servigos municipais enquadrada no Plano Diretor Municipal —
PDM de Albufeira conjugado com o Plano Regional de Ordenamento do Territério — PROT Algarve.

Apds consulta do processo antecedente existente nos nossos servicos, nomeadamente o relatério do Estudo de
Incidéncias Ambientais entregue nessa altura e em visita ao local, confirma-se a mesma concluséo ao ndo ter sido
identificada a presenga de Habitats naturais e seminaturais ou de Espécies da Flora identificadas na Ficha de Sitio
correspondente a esta drea de protegdo, PTCONO049 — Barrocal, presentes na Resolucéio do Conselho de Ministros
n.115-A/2008 de 21 de Julho, uma vez que o local de interveng@o deste terreno caracteriza-se como tendo sido alvo de
cultivo ao longo de vdrios anos, estando neste momento ainda ocupado com algumas drvores de fruta de sequeiro
(amendoeiras, oliveiras, figueiras e alfarrobeiras), como se pode verificar nas fotografias a sequir apresentadas, nédo
havendo desta forma impeditivo na autorizacdo por parte destes servigos, contudo deverdo ser tidos em consideracdo
os Fatores de Ameaca e as respetivas Orientagbes de Gestdo, tendo em conta o tipo de intervencgdo e a utilizacdo do
terreno de onde se extrai o seguinte:

Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P. TEL +351 289700210 FAX
CEAM - Centro de Educagdo Ambiental de Marim, Quelfes ,8700-194 E-MAIL dcnfalg@icnf.pt www.icnf.pt
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SiTIO BARROCAL PTCON0O049

. Fatores de Ameaca: “Intensificacéo agricola (utilizagdo de agroquimicos, lavouras profundas); expanséo de
pomares de citrinos (principalmente os cultivos intensivos de grande dimensdo e muitas vezes localizados em
dreas declivosas e pedregosas);, extragcdo de inertes; pressdo urbano-turistica (construcdo dispersa e
empreendimentos turisticos) e infraestruturacdo associada; visitagdo de grutas; sobrepastoreio.”;

. Orientacdes de Gestéo: “As orientacbes de gestdo para este Sitio sdo dirigidas prioritariamente para a
conservagéio dos afloramentos rochosos, (...) dos matagais altos e matos baixos e prados calcicolas {...).

Para o efeito, é necessdrio acautelar os impactes de alteragdes de uso do territdrio. Importa assegurar o
mosaico de habitats e manter a ocupagdo agro-silvo-pastoril extensiva {...).

Tendo em conta as ameagas detetadas, verifica-se a necessidade de ordenar a expansdo urbano-turistica e a
extragdo de inertes.”.

. Detalhe das Orientacdes de Gestéio com Referéncia aos Valores Naturais:

“Construcdo e Infraestruturas

— Condicionar a construgéo de infraestruturas

— Condicionar expansdo urbano-turistica

— Assegurar caudal ecolégico

Outros usos e Atividades

— Monitorizar, manter/melhorar qualidade da dgua

— Condicionar captacdo de dgua

— Condicionar drenagem

— Ordenar atividades de recreio e lazer

— Ordenar prdtica de desporto da natureza

Orientagdes especificas

— Criar alternativas a colheita de espécies, promovendo o seu cultivo
— Efetuar desmatacdes seletivas

— Impedir introducéo de espécies ndo autdctones/controlar existentes

— Manter/recuperar habitats contiguos.”.

= - — -
&

Para além das orientagcbes aqui mencionadas, e na sequéncia do seu conteldo, julga-se de reiterar a salvaguarda
presente no nosso parecer de 2013, decorrente da andlise de incidéncia ambientais presente no referido processo
antecedente 14.1.15.1.267, em que se solicitava a aplicagdo de medidas que atenuassem eventuais impactes sobre o
sitio classificado, nomeadamente com uma adequada localizagdo do estaleiro de obras, recolha de entulhos
decorrente das demolicBes entre outras que sejam geradoras de grandes movimentagdes de terras ou de eliminagdo
de vegetacdo, medidas estas que deverdo constar num Plano de Gestdo Ambiental da empreitada. A preocupagdo com
a integracdo harmoniosa entre as unidades de alojamento a edificar e as espécies arbdreas existentes no local, deverd

Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, |.P. TEL +351 289700210 FAX
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ser uma constante em todo o processo durante e apds a execucdo da obra, como alids foi demonstrado como intengdo
nesta ultima jungdo de elementos, de forma a manter a continuidade de conteudo paisagistico ainda presente no local
e para que a intervengdo em solos desta natureza seja reduzida para o minimo indispensdvel.

Sugere-se ainda ao Requerente a modelagédo ligeira do terreno com a plantagdo de sebes verdes, utilizando as espécies
autdctones do nosso coberto vegetal, arboreo e arbustivo, de modo a promover os habitats dos passeriformes
migradores.

Relativamente ao anterior pedido formulado no émbito do regime de Sistema de Defesa da Floresta Contra Incéndios —
SDFCI e face ds alteracdes do quadro legal dessa matéria que retira a competéncia do ICNF como entidade a emitir
parecer, julga-se que este assunto encontra-se ultrapassado, cabendo unicamente a responsabilidade de avaliacdo
sobre esta matéria & comissdo municipal criada para o efeito.”

Face ao acima exposto, verifica-se que os elementos agora entregues ddo resposta ao anteriormente
solicitado, pelo que o ICNF, I.P., através da Dire¢do Regional da Conservagdo da Natureza e Florestas do
Algarve, emite parecer favordvel sobre a pretensao, nos termos dos art.2s 9.2 e 10.2 do regime juridico da
Rede Natura 2000, condicionado a aplicacdo de medidas que atenuem eventuais impactes sobre o sitio
classificado, nomeadamente com uma adequada localizacdo do estaleiro de obras, recolha de entulhos
decorrente das demoligdes, entre outras que sejam geradoras de grandes movimentagées de terras ou de
eliminagdo de vegetacdo, medidas estas que deverdo constar num Plano de Gestdo Ambiental da
empreitada, a submeter a validacdo deste Instituto, para efeitos de pds-avaliacdo, no decurso da obra, bem
como a utilizagdo de espécies autdctones do nosso coberto vegetal, arbéreo e arbustivo.

Por dltimo, recomenda-se a esse Municipio, que da prontncia deste Instituto seja dado conhecimento a
CCDR Algarve, na qualidade de Autoridade de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AAIA), para eventual
avaliagdo e ponderacdo por parte daquela Entidade, da sujeicdo da pretensdo a estudo de impacte
ambiental, considerando que a mesma se localiza em areas sensiveis, nos termos do definido no respetivo
regime juridico?!, e que é proposta uma capacidade de alojamento turistico muito préximo (49 camas) do
limiar minimo considerado naquele regime juridico (50 camas), definindo o referido regime juridico que
compete a AAIA, ponderar as pretensdes, caso a caso.

Este parecer é emitido exclusivamente ao abrigo e para os efeitos da legislagdo e das normas legais acima
enunciadas, e ndo constitui condigdo suficiente ou substitui outros pronunciamentos, necessarios obter por
parte do Requerente ou pela Entidade licenciadora, junto de outros Organismos com jurisdicdo sobre a
matéria em causa ou sobre o local onde o projeto em andlise se situa, ao abrigo de regimes juridicos
especificos, designadamente, se e quando aplicdveis, os Regimes Juridicos da Reserva Ecoldgica Nacional
(REN) e da Reserva Agricola Nacional (RAN), Dominio Hidrico (DH) e de outros Instrumentos de Gestdo
Territoriais (IGT) aplicaveis, designadamente o Plano Diretor Municipal (PDM) do concelho em causa,
naquilo que ndo contrariar o estabelecido pelos Planos Especiais de Ordenamento do Territério (PEOT).

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor Regional da Conservagdo da Natureza e Florestas do Algarve,

(Joaquim Casteldo Rodrigues)

CM/AP

1 Aprovado pelo Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de
dezembro.
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Valeandro, Unipessﬁo:'.mm
Av Infante D Henrique, 83
8200-261 ALBUFEIRA

Sua Referéncia Sua Comunicacao Nossa Referéncia

Data

OF/747/2019/DL/DRAPALG

2019-02-21

ASSUNTO: EDIFICACAO EM SOLO RURAL/COMPLEMENTARIDADE COM ATIVIDADE AGRICOLA PARA TER -

REAPRECIACAO

Relativamente ao assunto em epigrafe e no seguimento da V. solicitacdo, junto se anexa
copia da informacao n.° 83/2019/DL/DRAPALG, na qual foi, em 19-02-2019, exarado com o

seguinte despacho:

“ Visto. Concordo.”
2019/02/19

Pedro Valadas Monteiro - Diretor Regional

Com os melhorés cumprimentos,

é Diretor Ségion:tL/
Jv;»'/v.f'
Y i

Pedr%das Monteiro

JOSE GRACA
Diretor Regional Adjunto
(em substitui¢do)
Ao abrigo don.2 3, doart.24.2 Do
Dec. Reg. N.239/2012, de 11 de abrfl,

AFI 5 85

28 - | AGRICULTURA, FLORESTAS E( IITT\T

s REPUBLICA E DESERVOLVIMENTO RURAL 1 ( ) ( ) ; THN
PORTUGUESA | wae j \f(;
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AT -
“=terrd INFORMACAO

Derpodo Regeonal da Agrauineg
# Pacas do Aigaeve

Unidade Organica: Divisdo de Licenciamento

Assunto: Edificagdo em solo rural/ Complementaridade com a atividade agricola
para turismo em espacgo rural {TER) - Reapreciacao
Rez: Valeandro Lda

Data: 2019-02-05
N°: INF/83/2019/DL/DRAPALG Proc.: EDISOL/129/2018/DL/DRAPALG

PARECER 7 DESPACHQ

Concordo com a presente informagao.

0 pan—:—cer previsto na alinea b) no ponto 1 do
art.” 8.° da Portaria n®° 162/2011, de 18/04,
| é um elemento instrutdrio para a emissao de i

parecer favoravel pela ERRAN. % o7 q / o2 / 19

Sendo que, conforme comprovado em sede

de pedido de reapreciagao, esta entidade, ja . ) M
se pronunciou em 14 de janeiro de 2019, no !

sentido de “NADA TER A OPOR”, & posicdo
. desta Direcdo Regional que o parecer emitido | RO VALADAS MONTEIRC
apenas a este fim respeita. ; s DIRETC OR REGIONAL

A consideracio superior _ {

0 %fd:ﬁewigﬁs i
#fouel Mota % dosta ' ;

14-02-2019

| Visto.
Face ao informado, concorda com o
proposto. -

A Consideracio superior
0 Chefe de Divisao

No seguimento da exposicdo apresentada pela requerente supracitada, visando a reapreciacac

do parecer emitido anteriormente por esta Diregdo Regional, somos a informar do seguinte:

Diregio Regional de Agricultura @ Pescas do Algarve

s AGRICULTURA, FLORESTAS MINISTERIO na
ggiggzéggsﬁ ;iisenvmv;mmmuam } ()() ! ; ! 0 s“ CLIL A
Bih - kN

Apartado 282, Patacac, 8601-004 Faro | Talf:351 285 870 700 ~ Fax: 351 239 870 789 | E-Mail: gabdiracionfdrapalgarve gov.pt | www drapelgarve gov.pl



ﬂ,ffﬁ?“ ;
“<iferrg INFORMACAO

Dot Regeonol de Agricuturs
o Feacos do Algoree

i. Antecedentes

A requerente, na quatidade de proprietaria dos prédios risticos, sitos em Vale de Pegas, na
freguesia de Paderne, concelho de Albufeira, inscritos na matriz predial ristica sob o art® 92,
98, 99, 101 e 103, da seccdo AB, com a &rea total de 371160 m® pretende instalar um
empreendimento de Turismo em Espaco Rural, na modalidade de hotel rural com uma &rea
de 1611,20 m’, sendo 558,00 m?sobre &rea RAN,

A pretensdo insere-se em solos classificados como Reserva Agricola Nacional (RAN) de acordo
com a Carta de Condicionantes que faz parte integrante do PDM de Albufeira.

Esta DRAP emitiu o parecer sobre a pretensao em 14-01-2019, consubstanciado na INE/
20/2019/DL/DRAPALG e notificado o promotor através do oficic com a ref
OF/241/2019/DL/DRAPALG, de 21-01-2019, tendo concluido “.. considerg-se que atualmente

nao se verifica nem atividade agricola nem estdo explicitadas as condi¢ées para que permita validar a
atestar essa complementaridade...”

il. Analise da reapreciacio

A requerente vem agora solicitar a reapreciacao do parecer anteriormente emitido
apresentado novos elementos, nomeadamente fotocopia da ata da Entidade Regicnal de
Reserva Agricola Nacional {(ER-RAN) de 14 de janeiro de 2019, onde foi deliberado, “.. por

unanimidade, NADA TER A OPOR, ao requerido por se tratar de reconstrucées e ampliacdes de
edificacGes existentes, ndo havendo lugar a nova utilizacdo do solo...”.

Atendendo que se trata de um empreendimento de Turismo em Espaco Rural (TERy e que o
mesmo obedece a legislacao especifica (Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco) a qual nio
prevé especificamente a prondncia desta Direcdo Regional, é nosso entendimento e salvo
melhor opinido, que o parecer sobre empreendimentos TER, por parte desta DRAP decorre
sempre nos termos do definido na alinea g) do artigo 22.° do Decreto - Lei n.° 73/2009 de
31/03 com as alteracdes introduzidas pelo Decreto - Lei n.° 199/2015 de 16/09, e requisitos
elencados na alinea b) no ponto 1 do art.® 8.° da Portaria n°. 16272011, de 18/04.

Nesse sentido, tendo-se verificado que, ao ja ter sido emitida opinido por parte da ER-RAN, e
dado que o parecer desta DRAP é um documento instrutéria para a apreciagao daquela
entidade, entendemos que nesta altura o mesmo podera ser dispensavel.

£ repoBLca | SIS 100! i Y [ mastieno
%  PORTUGUESA | ma W1 UCHL TR
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Diregio Regional de Agricultura e Pescas do Algarve
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L mra INFORMACAO

Dreago Regeoral do Agrtasdue
o Peros do Algara

i, Conclusdo

Face ao exposto, € nosso entendimente que o parecer nesta desta Direcio Regional, e caso V.

Exas, assim entendam, poderé ser prescindivel para processo em questao.

A consideracio superior,
Os técnicos,

wﬂé%«&g JIRTY mﬁodu;g/w

“J»aa uim Valamatos Costa Helena Rodrigues
'v\'
@ REPUBLICA £ DS E AV O VIrER O RURAL ! :3\%}; RI0 b
h i }
%  PORTUGUESA | wmm 10() L\ l GRICUTURS

DivecBio Reglonal de Agricultura e Pescas do Algarve
Apariado 282, Petacdo, 8001-804 Faro | Tell:351 233 870 700 - Fax: 351 283 570 785 § £-Mall gebdirector@drapaigarve gov.pt | wenw drapaigarve gov.pt
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Albufeim

MuUNICIPIO

Departamento de Planesmento & Gestda Urbanistica - DPGU

ALBCAD | 026A0 J

Identificacdo do Processo: 2 =
[Requerents: Valeandro "Unipessoal, Lda Processo n.°
| Local: Vale Pegas 1T/2014
 Freguesia: Paderne

| Assunto: Licenga - Construgéo e ampliago de Empresdimento Turistico - Hotel Rural Requarimento n.°
! 18667 { 23/04/2018 |
| 58647 [ 171272018 |
58021 / 19/12/2018 |
| 59354 / 2111272018 1
| 253 | 042019 |
feaea | 13/0212019 |
7609 / 20/02/2019 |
| 11350 / 15/03/2019 |
| 24810 / 030612019 |
I
!
8
|

| 26038 / 11/06/2019

. | 32548P1_PE
123/07/2019 | 3254
!;' 23/07/2019
L, r __n : | 43169/ 0911072019
Parecer do Diretor de Departamento
{ Em regims de substituicio — Despacho da 28/12/2018 ) Be e L,
{_’2},1,»‘547 =g
IS ! 3
e A Lirrvdos ﬁ—éﬁ—t S EFGL. R
7 - AT 7
el 2 T} -

Parecer do Chefe de Divisio
( Em regims de sub:tltun;éo - Dupanho de 2811272018 ) : L _-S3 T

s (s b infemizhe i fovonsve| (ondicioreda povw wamwmr
_Je_.‘ i Gl M«? :% GPELy fr m M (R "’“T:--*
b opdrsn oo pisiie :3:: ﬁ.‘k’g'rﬁ.uf}_:i_v de lipm ¢ f 1,m i’a"a-l n-«w f*» bt »i ).i&{n
?““‘ e 5o }rawa; [ 21" ,,r-n ;lu e f*;.,'&,x,_, 1% ‘*r y s ﬂr “i_g_é_f_fﬁ b«w {Biviz 5 g9 -
s d : 5 A Lbrm i ¢ Mep e opin: L’IJ A umar :,‘ n}pm

/;;v_‘__ -" f

Sintese da Infor[m_a_gﬁg técnica TP TR

LN 2N
530 apresentados novos elementos pela requerente Valeandro Unipessoal Lda,, através do fequerimento nf I
43169 de 09/10/2019, refativo & pretensdo urbanistica de Construgio e ampliagio de Empreendimento
Turistico - Hotel Rural em Vale Pegas — Paderne - Albufeira.
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Considera-se assim quanto a solugSo arquitectdnica, que o5 novos elementos ultrapassam os quesitos,)
elencados na informacdo técnica precedente que obstavam a uma informagdo técnica favordvel 3 pretensdo em

epigrafe.

Em razdo da localizagio e na observancia da legislago aplicivel, com especial incidéncia, para o Decreto-lei
| n9152-3!291_7 de 11 de De;embm, reitera-se o ja descrito em 3.6 no que concerne a decisio quanto a |
Pagina 1de 13 261112019
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Albufeira

MUNICIPIO

Depariamanto de Planeamento e Gestdo Urbanisics - DPGU

| ALBCAD g D26A0

.
|

ldentificacéio do Processo. ey LA DT
| Requerente: Valeandro Unipessoal, Lda Frocesso n.Y
i Local: Vale Pegas 1712011
Freguesia: Pademe

Assunto: Licenga - Constrigan e ampliacao de Empreedimento Tunstice - Hotel Rural Raquarimemo_ﬁ o
18667 / 23/04/2018
58647 / 171122018
59021 / 19/12/2018
‘ 58354 / 211422018
253 { 04/01/2019

8668 / 13/02/2019
7808 / 2000272019
11350 / 15/0372019
24810 / 03/06/2012
2603& / 11/06/2019
32548PF_PE
230772018 | 32548
/230772019 |
43169 / DX10/2018

e |

[ necessidade do estudo de avaliagio de impacto ambiental AlA do projecto em epigrafe, o qual condicionara o
licenciamento da presente pretensfio conforme dispée o n® 2 do anexo H do referide Decreto-iel n2152-8/2017
de 11 de Dezembro.

Nestes termos, e salvo meihor entendimento Superior, consicera-se gie a pretensio em epigrate, relne
condices para a emissio de uina informacie iécnica favordvel condicionada, conforme descritoem 3.4, 362
4.2, bern corng a formaiizacdo do Contrato de Implantacdo do Estabpledmento Hoteleiro isolago, contorme
descrito em 3.7 da presente informaco técnica.

| A Consideragio Superior

|
Albufeira, 26/11/2019 Otécnico_ oo Aopbl e §
Arge rul rodrigues. 0.9, 19305.

-
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Albufeira

muUNicirIO

Departements de Planeamento e Gestéo Urbanistca - DPGU

| ALBCAD 026A0 ]
Identificacéo do Processo: .
Requerente: Valsandro Unipessoal, Lda Processo n,®
Local: Vale Pegas 17/2011
Freguesia: Pademe

| Assunto: Licenga - Construgan e amphacio de Empreedimento Turistico - Hotel Rural Reguerimento n.®
18667 / 230472018
| BBBAT J 171122018
50021 / 194122018
[ 59354 / 21/12/2018
| 253 / 04/0172019
6668 | 13/02/2019
7909 / Z0/0212018
11350 / 15/03/2019
24810 / 03/06/2019
26036 / 11/06/2019
32548P1_PE
23/07/2019 | 32548
/23072019 !
43189/ 008/10/2019

i B —— — e Tt e gy e

Informacéo técnica ] =

{ Curnpre o estes servicos informor:

1) Pretenso

1.1 58 apresentados novos elementos pela requerente Valeandro Unipessoal Lda., através do requerimento ne
43169 de 09/10/2018, relativo & pretensiio urbanistica de Construcio e ampilac8o de Empreendimento Turfstico
- Hotel Rurol em Vule Pegas — Poderne - Albufeira.

2} Enguadromento

2.1 Da informacgha técnica precedente, foram elencados os pontos ouferidos que obstavam a uma informacho |
técnico fovoravel, sendo pretensdo da requerente com os nioves elementos agoro entregues sanar os guesitos
eiencados nos diversos pontas, (4.1, 4.2 e 4.3), da referida informacéio técnica emitida o 31.07.2019.

3)  Apreciocbo técnica

3.1 Foiverificado que a Requerente ndo era proprietario da totalidade dos imgdveis, nem possuio conforme descrito
em 3.2 da informag&o precedente, documento que comprovasse a titularidade, legitimidade de qualquer
direita que ifte conferisse a foculdode de realizar a operaglio urbanistico em epigrafe.

Tal constatova-se pelo verificagdo da CRF relativa no prédio rustico descrito sob o orl.# 1022 da secelic AB de
Paderne, o qual era propriedade de outrem, que ndo a Requerente, a Valeandro Unipessoo! Ldo.
i 3.2 ¢ ogoro uftropassado esse quesito, eom o aguisicdo do referido ari.# 102¢ do secgiio A8, conforme se constalo
pela competente CRP, apensa ao processo, registada em 27.09.2019, na qual se verifico ser o legitima titufor o
; nqui requerente, a Yaleandro Unipessost Lao.
Pagina 3 de 33 26/11/2019
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Albufeira

MUNICiPIO

Depariamente de Planeamenis ¢ Gastao Urbantstica — DPGU

[ALBCADT 026A0 ‘

Identificagéio do Processo: ;
| Requerente: Valeandro Unipessoal, Lda Processs n.°
Local: Vale Pegas 1T/2041
Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Construgao o ampliacdo de Empresdimento Turistico - Hotel Rural Reguerimenta o ?
18667 | 23/04/2018 |
58647 | 17122018 |
59021 / 19/42/2018 |
50354 | 2111272018 |
253 | 04/01/2018 |
6668 / 13/02/2019 |
7808 / 20/02/2019 |
I
|
|
/
8
I

» 11350 7 16/03/2018
| 24810 / 03/06/2019
26036 / 11/06/2019

| 32548P)_PE -
230712018 | 3254
2310712018

143169/ 0%/10/2019 |

3.3 Apresentando ogoro a Reguerente iegitimidade na pretenso sobre todos os imoveis descritos no proposta
‘ opresenloda, considero-se estarem ultrapassados os guesitos elencados em 4.1, 4.2, 4.3, da infermocle téenica
precedente de 31.07.2019 .

3.4 verificondo.se a legitimidade da pretensdio adguirido pela titularidade piena de todos os arigos, devem os
Mesmos ser emparceiados por forme @ ser cumpride na integra com o Gisposto pele alineo ¢ do artigo 4%, do
anexo {V do RPOM de Albufeira, ..."Area minima de propriedade: 5 hectares”.

3.5 Conforme referido no porecer t8cnico precedents, G presente pperacho carece de porecer favosavel do CCOR
Algarve na pualidode de Autoridade de Avaliocbo de impacte Amblental (AAIA), poarg eventual avoliaclio e
ponderocio por porte daquela entidode. da sufeicoo oo pretensfio o estudn de impacte ambiental.

| 3.6 Consideranda que a mesma se localiza em Greas sensiveis, nos termos do definido no respectivo regime juridico
@ gue ¥ proposto umo copacidode ge olojemente muito proxime (49 comas) de fimiar minime consideroda
naquele regime juridico {50 comas), definindo o regime juridico que compete ¢ AAIA, ponderar as pretensdes
cuso o caso, pelo gue devero ficar condicionodo o licenciomento da presente pretenso, @ deciséo quantc &
sujeicdo o procedimento de AIA e em caso de sujeicdo ao parecer fovordvel sobre o avaliogdo de impocte
ombientol conforme descrite em 3.5 do presente Informagdo técnica.

3.7 Conjerme parecer oo DPUAI requerido reiativo o aceitacio da proposto de “Minuto Contrato pora
Planecmente”, e no que decorre do referitdo nos pontos 2.8 € 4.6 do infermaogdo tecnica precedente de
31.07.2019, & em 02.11.2019, emitido parecer jundico, no qual perg 6 050 em agrece se considera que nio
estamos perante um contrato de urbunizaclo, no verdodeira ecepciio do palavr, tol como este € definido pelo
artigo 55° do Regime Juridico do Urbanizaglo e da Edificacfio, na redaccbo em vigor, pelo gque é nosso purecer
(conforme transcrito), de que o denominado “Contrato de implontacio do Estabelecimento Hoteleiro isolado”,
alndo gue revestindo aqueia figura, pode prever todas aquelas abrigegBes e condiches, indo assim de encontro &

| recomendarBo feita pelo Cemissio de Coordenacio e desenvolvimento Regional do Algorve, formutada no ponto

| 2.2.2 da Memorando da reunido entre a CCOR e @ AMAL de 26.01.2011. = i)

26/11/2019
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Albufeira

Mmunicirio

Departaments de Planeamento e Gastao Urbenistica - DPGU

lmacao; 02640 |
ldentificacdo do Processo: =

| Requerente: Valeandro Unipessoal, Lda Processo n.®
' Local: Vale Pegas 1T/2014
Freguesia: Pademe

Assunto: Licenga - Construgio e ampliagio de Empreedimento Turistico - Hotsl Rural | Requerimento n.®
18867 ¢ 23/04/2018
58647 / 17/122018
59021 / 19/12/2018
59354 { 24/12/2018
| 253 / 04/01/2018
6668 / 13/02/2019
7809 / 20/02/2019
11350 / 16/003/2019
24810 / 03/08/2010
26036  11/08/2019
| 32548P1_PE

| 23/07/2018 | 32548
|1 2300712019 [
43169/ 09/10/2019 |

4) Conclusfio
|

4.1 Considerg-se ossirn quanto 6 solucBo arquitectdnica, que os novos elementos ultrapassam os quesitos,)
elencados na informagdo técnica precedente que abstovarn a uma informogdo técnico favorgvel & pretensiio em

epigrofe.

4.2 Em razéio do localizogdo e na observdncio da legisfocdio uplicdvel, com especial incidéncia, para a Decreto-le
n2152-8/2017 de 11 de Dezembro, reitera-se o jd descrito em 3.6 ne que concerne O decisio guanto &
necessidgade do estudo de avaliopio de impacto ombientol AJA do projecto em epigrafe. o qual condiciongrd o
licenciarnento do presente pretensdo conforme disp8e o n® 2 do anexo il do referido Decreto-lei n2152-8/2017

de 11 de Dezembro.

|
4.3 Nestes termos, e solvo methor entendimento Superior, considera-se que o pretensGo em epigrafe, redne |

condicOes pora a emissdo de ume informagdo técnica favorével condiclonoda, conforme descrito em 3.4, 3.6 e
4.2, berm como a formolizacéo do Controto de implantacdo do Fstobelecimento Hoteleiro Isolado, conforme ,

descrito em 3.7 do presente informacio tecnica,

A Consideracdo Superior

Albufeira, 26/11/2019 Dtéenfco <o o * Pl §
Arq? rul rodrigues. q.b, 15305,

® Em ansxo informagio técnica precedente ¢ parecer jurfdica referido.

=il = S
Pagina 5 de 12 26/11/2018
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Albufeira

MURICIFPIO

Departamento de Planeaments ¢ Gestdo Urbanlstca — DPGU

identificacio do Processo:
Reguerente: Valeandro Unipessoal, Lda
Local: Vate Pegas

Freguesia: Pademe

| ALBCAD  026A0 |

Assunto: Licenga - Construgdo e amplisgae de Empreadimente Tunstico - Hotel Rural

‘ Processo n.°
1712044

Requermento n.®

18667 / 23/04/2018
58647 | 1711212018
59021 / 19/12/2018
59354 { 21/12/2018
253 / 04/01/2019
6668 / 13/02/2019
7009 / 20/02/2019
11350 / 15/03/72019
24810 / 0370672019
26035 / 11/06/2018
32548P1_PE
23/0712019 |
1 231072019
43169/ 09/10/2019
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Albufeira

municiPrlo

Deparamenio de flaneamento & Gestic Urbanistica - DPGU

Identificacdo do Processo:

IALBCAD_:

026A0

|

Requerente; Valeandro Unipessoal, Lda
Local: Vale Pegas
Freguesla: Paderne

Assunto: Licenga - Construgdo e ampliacio de Empreedimento Turistico - Holel Rural

Processo n.°
17720141

263 / 04/D1/2019
6668 / 13/02/2019
7909 / 200272019

32548P1_PE
23/07/2019 |
i 2300712019
43169/ 09/10/2019

Requerimento n.°
18667 | 23/04/2018
58647 / 17/1212048

59021 / 18/12/2018
59354 / 21122018

11350 f 15/03/2018
24810 7 03/06/2018
26036 { 11/06/2019
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Albufeira '

MUNICIFIO

Departamanto de Pisneamenio e Gestdo Urbanistica - DPGU

[A;LBCAD; 026A0 )

Identificaciio do Processo:
Requerente: Valsandro Unlpasspal. Lda Processo n.®
Local: Vale Pegas 1T/2011

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenca - Construcin e ampliagao de Empreedimento Tunstico - Hote! Rural Reguerimento n.®
18867 ( 2310472018 |
58647 / 17M12/2018 |
59021 / 18/12/2018 |
50354 i 21112/2018 |
253 { 04/01/2019 |
66068 / 13/02/2019 |
7909 / 20/02/2018 |
11350 / 16/03/2019 |
24810 / 03/06/2012 |
26038 / 11062019 |
32548P1_PE !
23/07/2019 | 32548
! 23/07/2018 |
43169 / 08/10/2019
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Albufeira

Mmumicirio

Depanamento de Plsneaments g Gestdo Urbanistics - DPGU

dentificacéio do Processo:

[ ALBCAD | 026A0

|

Requerants: Valeandro Unipessoal, Lda
Local: Vale Pegas
Freguesla: Padems

Assunte: Licenga - Construgéo e ampliagfio de Empreedimento Turistico - Hotel Rural

Processo n®
1T7/2011

Requermento n.°

18667 / 23/04/2018 |
58647 / 1711212018 |
59021 / 19/12/2018 |
59354 / 21/112/2018 |
253 / 04/01/2019 |
6668 / 13/02/2019 |
7809 / 20/02/2018 |
11360 / 15/03/2019 |
24810 / 03/06/2019 |
26036 / 11/06/2018 |
32548P1_PE /
23/07/2019 | 8
i 23/07/2019 n
43169 / 09/10/2019
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Albufeira

Mumicipib

Departamento de Planeaments « Gestao Urbanistica ~ DPGU

IdentificacAo do Processo:

[ALBCAD | 026A0 |

[ Requerente: Valeandro Unipessoal, Lda Processo n.®
Local: Vale Pegas 1T/2011
Fraguesla: Paderne
Assunto: Licenca - Construgéio e ampliacan de Empreedimento Turistico - Hotel Rurat Requerimento n.°

18667 / 23/04/2018 |
58647 { 17/12/2018 |
50021 / 19/12/2018 |
50354 7 21/122018 |
253 / 04/01/2019 |
6668 / 13/02/2019 |
7908 § 20/02/2019 |
11350 / 15/03/2019 |
24810 / 0310672019 |
26036 / 111062019 |
32548P)_PE /
23/07/2019 | 32548
/230772018 |
43169/ 09/10/2019
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Albufeira

municieio

Depertamento de Pleneamento & Gestae Uirbanistica ~ DPGU

Identificac@io do Processo:

"Requerente: Valeandro Unipessoal, Lda

| Local: Vale Pegas
Fraguesia: Paderne
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Assunto: Licenca - Construgio e ampliagiic de Empreedimento Turistico - Hotel Rural

W'B_cmﬁ T 026A0

[ Processon.’
‘ 1TI2011

Requerimento n.°

18667 / 23/04/2018
6B647 / 1711272018
59021 / 19/12/2018
59354 / 21/12/2018
253 1 0401/2019
6668 { 13/02/2019
7608 / 20/02/2019
11350 / 15/03/2019
24810 / 03/06/2019
26036 / 11706/2018
32548P1_PE

{ 23072019
43169 / 09/10/2018

23/07/2018 | 3254
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- municirio

Departemerito de Pisneements e Gestde Urbanistics - DPGU

dentificagio do Processo:

| M.BCAD"]; mmo

Locai: Vale
Froguetia‘ m

[Requerente: Valeandro Unipessoal, Lda

Assunto: Licenga - Construghio e ampliagao de Empreedimento Turistico - Hotel Rural

ey
112014

Requerimento n.?
18667 / 23/04/2018 |

58647 { 171212018 |
59021 / 19112/2018 |

| 59354 / 2111212018 |
| 253 / 04172019
| 6666 1 13102/2019

|
i
7909 / 20/02/2019 |
11350 { 15/032019 |
24810 / 03/0612019 |
: / 110612019 |
32548PI PE |/
230072019 | 32548/
1 23007/2019 |

| 43169/ 09/1072019

Pareceres Juridicos:

Pagina 12 de 13
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municirio

Depanamenw de Planeamento & Gestio Urbenistica — DPGU

[ABCAD| 0260 |

Identificagio do Processo:
Requerente: \Jalemdro ﬁnipessm}. Lda Pk‘ooesso n.t
Local: Vale Pagas 1T/2011

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenca - Construgsio @ ampiiagao de Empreedimento Turistico - Hotel Rural Requenmamﬂ n°
18867 { 23/04/2018
58647 ¢ 17/12/2018
50021 / 19/12/2018

| 59354 / 21/12/2018
253 / 0470112018
6668 | 13/02/2019
7809 i mzrzmg

' 24810103&36' 3/06/2019
26036 / 11/06/2019
32548P1_PE
23/07/2018 | 32548
i 23:07:2919 ]
. 143169109/1072019
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ZUA - ZONA DE UTILIZAGAO AGRICOLA N
ZER - ZONA DE ENQUADRAMENTO RURAL N

|AREA om m? |pereic

[maTERIAL

_ CAMINHO PUBLICO A CONSTRUR _ |852.00 m? 14541 |sETUMINOSO

ARRUAMENTO A MANTER ‘ ‘ ‘

AFETAR PRIVAL 468.00 m? 4.20 [BETUMINOSO
oo CAMINHO EXISTENTE ‘327.35 m? ‘2.00 ‘BETuMINOSD +T.B.
m ARRUAMENTO PRIVADO A EXECUTAR ‘573,00 m? ‘4.50 ‘GRELHA DE RELVA
_ ARR. EXISTENTE SOBRE RAN ‘557,00 m? ‘4.00 ‘BETuMINOSD
_ 30 LUGARES DE ESTACIONAMENTO  |356.02 m? 500230 | GRELHA DE RELVA

CONSTRUGCOES SOBRE RAN
M 40296 i de éroa 3 dovolver & RAN.

] consTRUCOES SOBRERAN, [sssoom?
ACESSOS A CONSTRUGCAO ‘270 86 m?

- ZONA DE CONTENGAO DE 10m - Desmatada e com manutencéo periodica. Sistema de rega junto

as construgdes a prever.

— — —————— DELIMITAGAO DA CONCENTRAGAO DA INTERVENGAO

6 051,00 m? < 10% area total do terreno

— — —————— DELIMITAGAO DA PARCELA ALVO DE INTERVENGAO

6152000 m2
EDIFICIO ——————— DELIMITAGAO DA IMPLANTAGAO
TERRENO | e152000m2 |
AREA IMPLANTACAO DO EDIFICIO ‘ %////////////% \301971 m?
AREA OCUPADA SOBRE ZUA | lss0.00m?

requerente: coordenagao:
Arg? Maria José Freire
Valeandro, Lda. e |
n.°
localizagao: viabilidade n.°: ‘ ¢
ne 31 A
Vale de Pegas - Paderne o |y e b A—
intervengéo: resposta a OﬁCiOZ 0 Praga Jodo de Deus Ramos, Lote D 5.° D.° 2460-055 ALCOBAGA - PORTUGAL
‘ no | TEL +351919536264 +351917801524
Emp. Turistico - Hotel Rural =< aruitetras@sapopt
designacao: data:

11 de dezembro de 2019

@ E} @ @ @ arquitetos.freiredoliveira

i 3 escala: arg® Maria José Freire 8186
Planta de Situagao sem escala | 2% Maria José
arg® Anténio Correia de Oliveira 8335

Proibida a reproducéo total ou parcial desta folha sem autorizagéo expressa dos autores

antoniocorreiadeoliveira@gmail.com
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Valeandro, Unipessoal Lda.

OUTRAS PAISAGENS NS

PARECER DA CCDR ALGARVE E ICNF SOBRE JUSTIFICACAO TECNICA
ANEXO 03 DA OPCAO LEGISLATIVA DA EXCLUSAO DO PROCEDIMENTO DE AIA
SOBRE ANALISE CASO A CASO.
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Albufeira *
MunicirIO

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Reunido de Cimara de 29 de novembro de 2021

DELIBERACAO

Requerimento (s) n® (s): 2904 de 20-01-2020

Processo n® 1T/2011

Requerente: CCDRA - Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve

|Local da Obra: Vale de Pegas, freguesia de Paderne

Assunto: Oficio de Entidade Externa - Avaliagdo de Impacte Ambiental - Hotel
Rural com demoligdo das edificagdes existentes

Fai, ,;o unuitimidcde , tomado conhecimento.

Mais delibera esta Cdmara mandar transmitir ao requerente o teor da
presel te deliberas3c.

NZo» estavam presentes os senhores vereadores







-

Albuf

MUNICiP]

Departamento de Planeamento e Gest&o Urbanistica - DPGU

lALBCAD% 026A0 |

Identificacdo do Processo:

Requerente: CCDRA Algarve Processo n.®

Local: Vale de Pegas 1t/2011

Freguesia: Paderne

Assunto: Oficio de Entidade Externa - - Requerimento n.°
2904 / 20/01/2020

Parecer do Diretor de Departamento
( Em regime de substituigio ~ Despacho de 28/12/2018 )

[ Ortokoo.

f/] (OMSC0s 6L Sups12.077. kM i,

21 /10/2028

Parecer do Chefe de Divisdo de Gestdo Urbanistica
( Em regime de substituicdio — o de 28/12/2018 ) |

) \fqu\ rlst. [ 02"71@1(9% -h’(m,’g e _dos Poasienss ero O

tZPW-I'; 2A SuD&&"D’ZWZPMﬁ Daos Fonﬂ/’lﬁhrﬂ.)mtb ﬁuﬂ«mndo AL

a ;?ans"rhsgéio A2 mwmﬁ nle . A C.Ohs—\ch’ﬂﬂ( 0 .
A
- o \\)"W
1Y 1 n 7;-.')1
LR et =
Informacédo técnica

Remete o Sr. Vice-Presidente da CCDR Algarve, para conhecimente e devidos efeitos, a informagéo emitida por esta
entidade a 17/01/2020 com o n.2 100137-202001-INF-AMB, bem como o oficio emitido pelo ICNF datado de
15/02/2020 com a referénecia 1524/2020/DRCNF-ALG/DRCNB/DOT, através dos quais se conclui pela néo
necessidade de AlA ao processo em causa, devendo contudo ser atendidos os condicionamentos consubstanciados
no parecer favorével condicionado emitido pelo ICNF, |.P. no &mbito do procedimento de EInCA.

Mais se informa que o projeto de arquitetura do pedido de alteragSes de hotel rural de 5* apresentado pelo
requerimento n.2 13514/21, foi aprovade por deliberagéo de cdmara datada de 01/06/2021.

A Consideragdo Superior,

Assinacdo por : Miguel Salgado Pessoa

Albufeira, 01 /10 / 2021 O técnico:  Num.de ldentificagdo: 11158241
Data: 2021.10.01 17:12:12401'00'

Pagina 1de 9 01/10/2021
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Ana Paula Marques Guerreiro Anastéicio

De: presidencia
Enviado! 20 de janeiro de 2020 09:54
Para: Ana Paula Marques Guerreiro Anasticio
Assunto: FW: Hotel Rural em Vale de Pegas, Paderne, Albufeira - 500197-202001-AMB
#PROC450.10.229.01.00011.2019#
Anexos: 100137-202001-INF-AMB.pdf: Oficto n° 1524-ICNFpdi  |CAMARA MUNICIPAL
DE ALBUFEIRA
D.R.E.O.P
De: DSA - CCDR Algarve {mailto:dsa@ccdr-alg.pt] Ny ....J ‘{? 0 4
Enviada: sexta-feira, 17 de janeiro de 2020 19:11
Para: presidercia <prasidei cia dcm-atbyufaira pt>
Assunto: Hotel Rural em Vale de Pegas. Paderne, Albufeira - 560197-202001-AMB Data: /
#PROC:450.10.225.01.00011.20194% 7, [ Z
P 1
Exmos. Srs. Puges /
anexas oy
Rubrica
Encarrega-me o Sr. Vice-Presidente Dr. Nuno Marques de remeter, para conhecimgnto e ddvidos
efeitos, a nossa informag&o n.° 100137-202001-INF-AMB, bem como o oficio remetido a esta Comissao
de Coordenagdo pelo ICNF.
Com os melhores cumprimentos
Maria José Nunes — = 1
Diretora da Servicos de Ambiente 1
|
CCDR Algarve | - i
Comissio de C cho e D {vimento Regional do Algarve ' \
Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro l
Tal. 289 895 200 - Fax 289 B9S 299 i H
— ‘ X i

En %ﬁ.u CB,
m:gp__fég .
Sglde L= DGU,

! Kilkrica

[ e I

Péagina2de9 01/10/2021
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ICNFAP. oy (7 I e
DRCF. Algarve | SAIDA @@ H GAMRRETAUNICIPAL
P 5o Tt ) b HEABUFERA
O B T T
DIRDE.O.P
C/e Exmo. Senhor NS leg.ll
mﬂ“*ﬂ:ﬁl Presidente da Comissdo de Coordendcine ﬁ % é
mnunes@ccdr-alg.pt
' Desenvolvimento Regional do Algary! an: I
Praga da Liberdade, 2 iarys
8000-164 Faro
1| o2
SUA REFERENCIA SUA COMUNICACAO DE uossnwmm‘: /l ]
$05220-201912-AMB 20.12.2019 1524/2020/DRCNF-ALG, /ng /4|

Pagina 3 de 9

ASSUNTO AVALIAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL ~ HOTEL RURAL COM DEMOLICAO DAS
EDIFICACOES EXISTENTES EM VALE DE PEGAS ~ PADERNE — ALBUFEIRA
REQ.: VALEANDRO —UNIPESSOAL, LDA,

Relativamente ao assunto referido em epigrafe, e em resposta ao V., mail supra referenciado, verificando-se
que entre o conjunto de documentos apexos 2o mesmo, remetidos pelo Municipio de Albufeira a essa CCOR,
ndo consta o prajeto de arquitetura avaliado por este Instituto, submetido na plataforma eletrdnica do
SIRJUEL o qual merecev o nosso parecer favordvel condicionado emitido em 11.07.2019, através do oficio
n.2 34498/2019, verifica-se [gualmente que entre os vérios anexos, consta uma justificacdo técnica da opgdo
fegisiativa de exclus3o do procedimento de AlA, da qual se extrai, para o efeito, que a pretensdo contempia
uma drea d= canstrugio de 3.268,37 m?, e uma capacidade turlstica de 43 camas a afetar ao empreendimento
de TER em referéncia, em tudo semelhante ao proposto no projeto de arquitetura avaliada por este Instituto,
pelo que cumpre informar o seguinte:

O parecer emitido por esta Diregdo Reglonal sobre a pretensdo em aprego, acima identificado, considerou
que a pretensio ndo interfere com a ocorréncia de habitats naturals e seminaturais ou de espécies da flora
identificadas na Ficha do Sitio Barrocal (PTCONOO49) da Rede Natura 2000.

Fol confirmado no local, 3 data da apreclagio técnica Gltima, que a parcela objeto da proposta de intervengio
€ caracterizada pela atividade agricola desenvolvida ao longo de virios anos, estando neste momento ainda
ocupado com algumas drvores de fruta de sequeiro (amendoeiras, oliveiras, figueiras e alfarrabeiras), em
confirmacio do contefido do estudo de incidéncias amblentals {EincA) apresentado em 20183, que recolheu
parecer favordvel condicionado 3 aplicagio de medidas que atenuem eventuais impactes sobre o sitio
classificado, nomeadamente "com uma adequada localizaciio do estaleiro de obras, recolha de entulhos
decorrente das demoli¢Ges, entre outras que sejam geradoras de grandes movimentagGes de terras ou de
eliminagio de vegetagio, medidas estas que deverSo tonstar num Plano de Gesto Ambiental dz
empreitada, a submeter a validaclio deste Instituto, para efeitos de p&s-avallacso, no decurso da obra, bem
como a utilizagdo de esp&dies autdctones do coberto vegetal, arbéreo e arbustivo [ocals, condighes que se
mantiveram no parecer emitide em 11.07.2019.

1 Requeriménto ABF2019, 3

Institute dz Conservaglio da Naturezs e das Florestas, LP. TEL +351 283 700 210 FAX
CEAM - Centro de Educagio Amblental de Madm, Quaties, 8260-194  EMALLdrenfalpprve@lentpt  www.lonf.pt

OLHAD , PORTUGAL

12
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‘Assim, em resposta 3 V. solicitagiio, na sequéncia da recomendagso deste Instituto para que a CM de
Alhufeira dé conhecimento a essa Entidade, na qualidade de AAJA, para eventual avaliagiio e ponderagdo da
sujeicio’ da pretensio 3 estudo de impacte ambiental, informa-se que o5 efeitos ambientals induzidos pela

.]mplernentacio da pretensdo foram estudados e avallados no ElncA acima referida e confirmados

recentemente ne local, quanto ao desctitor ecossistemas da responsabilidade deste Instituto, no &mbito do
n.2 1do art.? 10.2 do regime juridico da Rede Natura 2000* (RIRN200D), da qual resultou o parecer emitido
.em Julho de 2019, sendo que, caso essa Comissia de Coordenaglo considere que a pretensda se encontra
sujeita.a.procedimento de ALA, 3 avaliaglio efetuada por este Servigo, no contexto do EIncA, sera traduzida
no procedimento de AlA, conforme previsto no n.? 2 do art.2 10,2 do RIRN2000.

Com os melhores cumprimentos,

; 0 Diretor Regional da Conservagio da Natureza e Florestas do Algarve,

IR o
{Joaquim Castel3o Rodrigues)

CM/ep

 Considerando que a mesma se locallza am dreas sensivels, nos termos do definido no RIAIA, B que & proposts umd sapacidade de
slofamento turistico muito préxima (45 camas) do Mmiar ménimo considerado naquele regime Junidico {50 camas), definindo o masmo
que compate 3 AAIA, ponderar as pretensBes, caso a caso.

1 publicado pelo Decrata-Le] n.2 140/59, de 24 de abrdl, com a redagSo dads pelo Decrelto-Le: n.2 49/2005, de 24 de favereiro, &
alterado pelo Dacreto-Lei n.¥ 156-Af2013, de 8 de novemnbro.

TEL +351 289 700 210 FAX

lnstituto da Conservasko da Naturers & das Florestas, LP.
E-MALL drenf.algarve@icnfpt wwwlenf.pt

CEAM- Cantro de Educacio Ambients! de Mardm, Quelfes 8700-194
OLHAD, PORTUGAL

01/10/2021
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"Algarve

Camissadn de Coordznagdn 2 Desanvommanto Magiona! do Aigarve

Informaséo No 100137-202001-INF-AMB  Proc. No 490-10-229.01.00011.201  pata; 17/01/2020

ASSUNTO:Avaliacio de Impacte Ambiental - Hotel Rural com demolicio das
EdificagBes existentes em Vale de Pegas - Paderne — Albufeira.

Despacho:

Visto. D&-se seguimentc em conformidade com o proposto.

O Vice-Presidente, na use da delegaciio de competénclas decorrente do Despacho do Presidenta da CCDR do [
Algarve, de 8 de Agosto de 2016, publicado no Didro da Repiblica, [1 Série, N.© 190, de 3 de Outubro de 2016, |

sab a referéncia Despacho (extrato) n.® 11734/2016, E
i CAMARA MUNICIPAL |
2.’35&6»/-”/.*::‘; DE ALBUFEIRA
{.’ Nuno Marques olnlEQOtP |
17-01-2020 , |
NEReg® i
'-. 90 51
| +
]
' Dafa:
iz
A |
Parecer: Pegas |
- anexas }
Visto. —A
Sobre o informado infra, acompanha-se a conclus8a expressa de nda necessidade de AlA ac prfidhriem qausa, ( .
devendo contudo, serem atendidos os condiclonamentos consubstanciades no parecer favordvel condicipnado
emitido pelo ICNF, L.P. no ambito do >
rocedimento de EIncA. U
I consideragio superor
A Diretora de Servigos de Ambiente
[
) Maria José Nunes
17-01-2020 |

INFORMACAO

1. Enquadramento/Antecedentes processuais
: 1.1. A pretensio em apreco localiza-se em areas nucleares para a conservagdo da natureza
e da blodiversidade, Integradas no sistema naclonal de #reas classificadas, particularmente
em &reas da Rede Natura 2000 - “rede ecoldgica com o objetivo de assegurar a
biodiversidade através da conservagic dos habitats naturais e da fauna e flora sefvagens"™—
i regido pelo Plano Sectoriai da Rede Natura 2000 (Resolucdo de Conselho de Ministros n.®
J

1 37 =] -

Praca &Fu?:mzmgmr Portouat Rl Ronse
dal , 2, 6000-164 Faro » Portu
PORTUGUESA P a1 269 995200 « Fax: 4351 209 095 299

E-mad; geral@codr-alg.pt » www.ccdr-aigpt

I COESAO TERRITORIAL
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Algarve

§

Carmussdo de Coordenagda € Deservolymeatg Rogiunal d Algarve

115-A/2008, de 21 de julho), sendo abranglda pelo sitio Barrocal, com o cddigo
PTCONOO49, sendo intenciio levar a efeito a construgdo de um empreendimento turistico,
classificado como Turismo em Espaco Rural na vertente de Hotel Rural, com uma &rea total
de construcdio de 3.268,37m2, composto por vérios elementos volumétricos implantados ao
longo do territdrio, onde, apesar de se encontrarem desligados fisicamente entre si, situam-
se todos numa proximidade central localizad2 na #rea de implantagdo das edificagles
existentes, criando desta forma um cenjunto unificado totalmente integrado no complexo

e o] retendldo de empreendimento turistico. O complexo é composto por 49 camas distribuidas

i&& t|.m’?dm1es de alojamento de 1 piso e pela edificacdo central de 1 piso mais cave que

'lr-41|p 3

i?r.r.:aau
i

Péagina 6 de 9

alberga a rececdo, restaurante, spa, pisdna e servicos.

ardisgl
i

.-.!-"\ 4

1.2, Pelo Oficlo .0 S-CMA/2019/12899 (o qual mereceu a N/ref. n.® E0G006-201909), velo

a C&ﬁn&m' M;unidpal de Albufeira solidtar, a esta CCOR (enquanto autoridade de AvaliagBo
de Impacte 'Amblental, para a tipologia de projeto em aprega), um pedido de informacso
sobre a eventual necessidade de submissdo a procedimento de AvaliagBo de Impacte
Ambiental (AIA) do supramencionado projeto - empreendimento turistico em espaco rural -
Hotel Rueal,. com demolicio das edificages existentes, sito em Vale de Pegas, Paderne,
concellid"dé Albufeira.

==l - bl

s

1.3, O supramencionado pedido de informac8o velo acompanhado de um parecer do ICNF,
1.P. (Ofidio n.® 34498/2019/DRCNF-ALG/DRCNB/DOT), 0 qual refere em termos conclusives
e como recomendagéo & Cimara Municipal de Albufeira que, *(...) sefa dado conhecimento &
CCDR Algarve, na qualidade de Autoridade de Avaflagio de Impacte Ambiental (AAIA), para
eventual avaliagdo e ponderagio por parte daquela Entidade, de sujeicSo da pretensdo a
estudo de impacte ambiental, considerando que & mesma se localiza em &reas sensiveis,
nos termos do definido no respetivo regime jurfdico, e gue é proposta uma capacidade de
alojamento turistico muito proximo (49 camas) do limiar minimo considerando naquele
regime juridico (50 camas), defininde o referido regime jurldico que compete & AAIA
ponderar as pretensdes, caso a caso.”

1.4. A este propésito importa referir gue, sobre uma pretensio para o mesmo local (mas
com um nldmero de camas prevista igual ou superior 2 50), foi Informada a Camara
Municipal de Albufeira - via portal SIRIUE {com ref.3 n.0 ABF2019/0352) - por intermédio
do despacho do Sr. Vice-Presidente da CCDR Algarve, de 03/04/2019, exarado sobre a
informagdo 100772-201903-INF-ORD, de 29/03/2019, que "(..) tratando-se de

mM Comiss 5o de Coamenagio e Demvom';;m Regionyl do MDOM
PORTUGUESA TaT 351 205 698 290  Fas 235 789 838 20
ey E-mali geraifdecar-sig.pt = wavercodealg. ot

COESAUTERRITORIAL

ta

9

01/10/2021



»

Pzgina 7 de 8

13

N , _
TN

ALBUFEIRA
R.E.O.P

HWEDR

A ga rve Comessdn due Coortenagdo & D ug.-md«. R-.inallua Agaw.; 2 g g

estabelecimento de TER na tipologia de "Hotel Rural” com um ndmero de camas previsto
igual ou superior a 50, e localizando-se o prédio em Rede Natura 2000 (considerads "drea
sensivel” para efeitos do RJIAIA), a pretenso estd obrigatoriamente sufefta a avaliacio de
impacte ambiental (cfr. ANEXO II, Titulo 12, alinea ¢, do RJAIA) previamente ao respetivo
ficenciame

1.5. Assim sendo, nos termos da subalinea {i) da alinea b) do n.2 3 do Artlge 1.9 do Regime
Juridico da AvaliagBo de Impacte Amblental (RJAIA), e de acordo com o n.® 6 do artigo 3.2
do RJAIA, a decisdo sobre a avallagao da necessidade de sujelcio a AIA de projetos que se
localizem, pardal ou totalmente, ém &reas sensiveis é proferida pela autoridade de AIA no
prazo de 20 dias a contar da data de recegdo, via entidade licenciadora, dos elementos
tdentificados no anexe IV, tendo em consideragdo o resultado da consulta &s entidades cam
competéncia na gestdo da drea classificada em causa, nomeadamente o ICNF, LF. Deste
modo, pelo nosso Oficlo n.2 $04139-201910-AMB-S, fol notificada a entidade licenciadora —
Camara Municipal de Albufeira, no sentido de solicitar ao proponente a apresentagfo dos
elementos identificados no anexo IV da RIAIA, tendo em vista a subsequente pronincia e
emiss8o de decisSo sobre a necessidade de sujeicio do projeto a Avallagdo de Impacte
Ambiental (ALA).

1.6, Neste seguimento, pelo Oficio n.® 5-CMA/2019/18642 (o qual mereceu a nossa entrada
n,° E08201-201512) a C8mara Municipal de Albufeira remeteu a esta CCDR os elementos
solicitados, os quais foram remetidos para pron(incia do ICNF, LP. (cfr. nosso oficio com
referéncia n.° 505220-201912-AMB; e, informacio anexa n.® 103130-201912-INF-AMB),
enquanto entidade com competéncia na gestdo na Area classificada em causa (sitio
Barrocal, com o cédigo PTCONOO49, Integrado na Rede Natura 2000 e considerada “drea
sensive|" para efeltos do RJAIA), em cumprimento do disposto no n.° 6 do artigo 3.° do
RIAIA.

1.7. Subsequentemente, pelos elementos ora em andlise {Oficio n.° 1524, de 15/01/2020;
o qual mereceu a nossa entrada n.© E00309-202001-AMB}, fol emitido o respetivo parecer
do ICNF, L.P.

2. Anilise
2.1. Consabidamente, e tal como anteriormente referido, o empreendimento em apreco
desenvolve-se sobre dreas Integradas no sistema naclonal de &reas classificadas,

__ I00177-202003-[NE-ANB - V5
REPUBLICA Comasdo de Conrdenaclo & Desenvohinento Regional do Algerve
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particularmente em 3dreas da Rede Natura 2000 — “rede ecoldgica com o objetivo de

assegurar a biodiversidade através da conservagdo dos habitats naturals e da fauna e flora
selvagens™- regido pelo Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (Resolu¢io de Conselho de
Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho), sendo abrangida pelo sitio Barrocal, com o

codigo PTCONOO49.

2,2. Conforme decorre do disposto na subalinea ii) da alinea b) do n.® 3 do Artigo 1.2 do
Regime Juridico da Avaliacdo de Impacte Ambiental (RJAIA), estdo sujeitos a AIA os
projetos tipificados no seu anexo II que se localizem, parcial ou totalmente, em &rea
sensivel e sejam considerados, por decisdo da autoridade de AIA, nos termos do n.2 6 do
artigo 3.9, como suscetiveis de provocar impacte significativo no ambiente em fungdo da
sua localizacdo, dimensBo ou natureza, tendo em consideracdo 0 resultado da consulta
(apbs a entrega - via entidade licenciadora - dos elementos identlficados no anexo 1V do
RIAIA), &s entidades com competéncia na gestéo da area classificada em causa, ou sejfa, a

apreciacdo do ICNF, LP.

2.3, A luz desta apreciagio, em resultado da prontincia do ICNF, LP, (Oficio n.° 1524, de
15/01/2020), no dmbito da decisdo sobre & necessidade de sujeiciio a Avallagdo de Impacte
Ambiental (AIA) do projeto em aprego, extral-se o seguinte:
« De acordo com o exposto no parecer emitido, o projeto em apreco € em tudo
semelhante ao proposto no projeto de arquitetura anteriormente analisaco e avaliado
pelo ICNF, LF., tendo merecido parecer favorével condidonado por parte daquele
Instituto (Oficio n.© 34498/2019, de 11/07/2019).
» Sobre o supramencionado parecer favordvel condicionado ao projeto em apreco, é
ainda relevado que, a pretensdio n8o Interfere com a ocorréncia de habltats naturais e
seminaturais ou de espédes da fora identificadas na Ficha do Sitio Barrocal
(PTCONDO49) da Rede Natura 2000.
» Refere ainda que, os efeitos amblentais Induzidos pela Implementagdo da pretensdo
foram estudados e avaliados no Estude de Incidénclas Amblentais (EIncA) apresentado
em 2013, que recotheu parecer favoravel condicionado pelo ICNF, 1P, e gue foram
confirmados recentemente no local, quanto @ao descritor ecossistemas da
responsabliidade daquele Instituto, no 8mblto do n.° 1 do art. 10.¢ do regime juridico
da Rede Natura 2000 (RIRN2000), da qual resultou o parecer emitido em julho de 2019,
também de sentido favoravel condicionado.

REPUBLICA El?m L‘It:l:ad_e.. Jn:ian : mt“:l" TR
-
PORTUGUESA D81 300 865250 o Fax: +351 209 895 299
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= A propésito, decidiu-se Inclusivamente, a adocdo de medidas que atenuem eventuais
impactes sobre o sitlo classificado, nomeadamente *(..) uma adequada localizagdo do
estaleiro de obras, recolha de entulthos decorrentes das demoligdes, entre outras que
sejam geradoras de grandes movimentagbes de terras ou de eliminagdo de vegetacdo
daste Instituto, para efeltos de pés-avaliagao, no decurso da obra, bem como a utilizagio
de espécies autoctones do coberto vegetal, arbdreo e arbustivo locals, condi¢ies que se
mantiveram no parecer emitido em 11/07/2019",

» Reconhece ainda que, na eventual sujeicio do projeto a procedimanto de AIA, a
avalia¢io do ICNF, L.P. no contexto do ElncA, serd novamente traduzida no procedimento
de AIA, para o factor Ecossistemnas/Biodiversidade.
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{CAMARA MUNICIPAL
DE ALBUFEIRA

3. Conclusdo

Com efeito, atendendo aos fundamentos expostos no parecer emitido pelo ICNF, 1.P. (Dficio
n.9 1524, de 15/01/2020}, julga-se que ndo se afigura necessdria a sujeiciio do projeto a
avaliagBo de impacte amblental, devendo, contudo, atender aos condicionamentos
consubstanclados no parecer favoravel condicionado emitido pelo ICNF, LP. no dmbito do
procedimento de ElncA. Propde-se ainda que seja remetido, a entidade licencladora e ao
proponente, o parecer emitido pelo ICNF, I.P. (Oficio n.© 1524, de 15/01/2020).

A consideragdo superior,
O Chefe de Divisio de AvaliagBo Ambiental
Ricardo Canas
17-01-2020
» THF-AM =
REPUBLICA Comsso de Coardeneclo ¢ Desenvolinento Regiona! G0 Agarve
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MUNICiPIO

Valeandro - Unipessoal, Lda
Av. Infante D. Henrique - 83

8200-261 Albufeira

N/ Ref2: S-CMA/2021/17853 Data: 03/12/2021

2904 de 20/01/2020

1T/2011

ASSUNTO: Oficio de Entidade Externa — Avaliagdo de Impacte Ambiental — Hotel Rural com
demoligdo das edificagdes existentes
Local da Obra: Vale de Pegas, freguesia de Paderne

Na sequéncia do requerimento apresentado por V. Exa., cumpre-me informar que esta Camara
Municipal, na apreciagdo do assunto em epigrafe, em sua reunido realizada no dia
29/11/2021, tomou a seguinte deliberagdo:

“Foi, tomado conhecimento.

Mais delibera esta Cdmara mandar transmitir ao requerente o teor da presente
deliberagdo.”

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Camara,

- Dr. José Carlos Martins\RoIo -

DPUAI/ZB

Rua do Municipio — 8200-863 Albufeira, Tel.: 289 599 500, Fax: 289 599 511, E-mail:.geral@cm-albufeira.pt, Pdgina Web: www.cm-albufeira.pt
Municipio de Albufeira — Contribuinte 503 539 473. Para tratar do assunto faga-se acompanhar deste oficio. Na resposta mencionar a n/referéncia

completa.
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MUNICiPIO

ASSUNTO APRECIADO EM REUNIAO DE CAMARA DE 29/11/2021

Requerimento (s) n® (s): 2904 de 20-01-2020

Processo n® 1T/2011

Requerente: CCDRA - Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve ;

Local da Obra: Vale de Pegas, freguesia de Paderne

Assunto: Oficio de Entidade Externa - Avaliagdo de Impacte Ambiental - Hotel

Rural com demulicd@o das edificagoes existentes

DELIBERAGAO

Foi, 1-mado conhesimento.
‘oz delibera esta Camara mandar transmitir ao requerente o teor da
presente acliberagdo.

(0] sidente da Candara,

LA,
/
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MUNIcCiPIO Chote de Diidtl, PROC° N°1T/2011

ieye U UF

ALVARA DE OBRAS DE CONSTRUGAO N° é 6 12020

Nos termos do disposto no artigo 74° do DL n° 555/99, de 16 de Dezembro, & emitido o alvara de obras de
construgéo n° £ 6 /2020 em nome de

Valeandro - Unipessoal Lda, pessoa coletiva n° 509939180, sede: Av? Infante D. Henrique, n° 83, 8200-
261 Albufeira, Telefone: 966644997

que titula a aprovagéo das obras que incidem sobre os prédios abaixo identificados:

Prédios |

Mistos, sitos em Vale Pegas, freguesia de Paderne, concelho de Albufeira, descritos na Conservatéria do
Registo Predial de Albufeira sob o n°s 4602/20080923, 659/19890321, 6180/20160115, inscritos na matriz
predial ristica da respectiva freguesia sob os artigos n® 98 secgéo “AB”, 99 secgéo “AB’, 101 seccéo “AB” e
na matriz predial urbana da respectiva freguesia sob os artigos n° 2640, 3534 e 3533;

Rusticos, sitos em Vale Pegas, freguesia de Paderne, concelho de Albufeira, descritos na Conservatéria do
Registo Predial de Albufeira sob o n°s 6140/20150616, 5915/20130107, 658/19890321, inscritos na matriz
predial da respectiva freguesia sob os artigos n°s 103 secgéo "AB", 102 sec¢éo “AB”, 104 secgéo "AB”;

As obras aprovadas por Deliberagdo de 21/07/2020 respeitam o disposto no PDM e apresentam as
seguintes caracteristicas:

Caracteristicas

Area de construgdo: 3.268,37 m?; volume de construgéo: 12.984,75 m® n° de pisos: 2, sendo: 1 acima da
cota soleira e 1 abaixo da mesma cota; Cércea: 4,30 metros de altura; uso a que se destina a edificagio:
Empreendimento Turistico — Hotel Rural (49 camas)

PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS: Inicio em __° AcnsT de 2020

(36 meses) Termoem 7 clp (ﬂm() 10  de202,5

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no DL n® 555/99,
de 16 de Dezembro

Pacos do Municipio, 7 de @ g(\fﬁcz de202,0

Por Delegagéo de poderes do
Presidente da Camara,
A Vlce Presidente

= })

— - Ana Pifé‘r’

Pagas as taxas pela factura n° \J\s.de\/\l\

A Chefe da Divisdo de Proce?mentos Urbanlsticos e de Apoio ao Investidor

spacho de 28.12.2018)
-—-—':

(em regime de spbstituicio

l\f\u_
- Ana Nunes -

V.S.FF.
Modelo AL-A04.01




Seguro acidentes de trabalho

Apdlice n° 00841011740700000 de 16/08/2019 a 15/08/2020

Seguradora: Ageas Seguros

Empreiteiro/Construtor: Buildingclass - Especialistas Em Edificios No Algarve, Lda
Alvara n° 66765 - PUB

Estimativa de Custo: 1.518.873,00 €

Prorrogagoes do prazo para execucoes da obra

N° 2 Art. 76° DL n° 555/99

Requerimento n° de / / Despacho / /
Prazo meses / dias de / /

a / /
Guia de receita n° de / /

CONDICIONAMENTOS DAS OBRAS: Execugéo integral das obras de urbanizagdo, conforme pareceres do Director
do D.1.S.U. de 16/07/2020 e de 05/08/2020 e documentagdo em anexo.

MARIA JOSE RAMOS
FREIRE ALEIXO FILIPE

g328%2
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Pedido de Licenciamento de Alteragdes durante a Execuc¢ao da Obra

Nos termos do disposto no art.2 83.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-
Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro (RJUE), apresenta-se o pedido de licenciamento de alteragdes durante a
execucio da obra - Processo n.2 1T/2011 que deu origem ao Alvara de Obras de Construg¢io n.2 46/2020,

de 7 de agosto de 2020, referente a construgdo de um Empreendimento Turistico — Hotel Rural.
A - Area Objeto do Pedido

O local de intervencgdo situa-se em Vale Pegas, na freguesia de Paderne, estando previsto para esta drea, a
edificagdo de um hotel rural. O empreendimento é constituido por um edificio principal e por unidades de
alojamento dispersas. As alteragGes pretendidas, serdo efetuadas nas unidades de alojamento do bloco A e

nas restantes unidades de alojamento dispersas.
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Figura 1 — Indicagdo da localizagdo do bloco A e dos restantes blocos no empreendimento turistico
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Figura 2 — Vista do local de intervengdo a Nascente (na area de implantagdo do Bloco A).

Figura 3 — Vista do local de intervengdo (na area de implantagdo do Bloco A).
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Figura 5 — Vista do local (na drea de implantagdo do Bloco A).
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Figura 6 — Vista do local a partir de Norte.

Figura 7 — Vista do local - drea de implantagdo dos restantes blocos.



ARQUITETOS
FREIRE B OLIVEIRA

B - Caracteriza¢ao da Operagao Urbanistica

No ambito de um estudo para o local de intervengdo, apresenta-se o Pedido de Licenciamento de alteragdes
durante a execucdo da obra de um Empreendimento Turistico em Espaco Rural®, elaborado a partir do
reconhecimento e levantamento do lugar de implantagdo, da legislagdo e regulamentagdo em vigor, bem

como dos objetivos programaticos definidos.

O projeto tem por objetivo licenciar a alteragcdo do nimero de unidades de alojamento e de camas de um

Estabelecimento Hoteleiro - Hotel Rural com a classificagdo na categoria de 5 estrelas.

C - Enquadramento da Pretensao nos Planos Territoriais Aplicaveis

_ RESERVA AGRICOLA NACIOMAL (R A M)
DL N 19689 DE 14 DE JUNHO

. RESEAVA ECOLOGICA NACIONAL (R.E.N.)
| DL NeS3/90 DE 9 DE MARCO

_ LINHAS DE AGUA /DOMINIO HIDRICO
D.L. N*468/71 DE 5 DE NOVEMBRO

't‘. a ~BIOTOPO DE CORINE-IT masmOCAL OF ALTE

Figura 2 — Planta de Condicionantes extraida do PDMA.

! Artigo 18.2 do RJET - DL 80/2017, D.R. n.2 125 Série | de 30 de julho de 2017.
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| ] — ZONA DE ENOUADRAMENTD RURAL

B o o o

m ~ ZOMA DE EXTRACCED A RECONVERTER

FONA DE EXTRACGED EXESTENTE

Figura 3 — Planta de Ordenamento extraida do PDMA.

O Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDMA) integra estas parcelas nas categorias de Zona de Uso Agricola
e Zona de Enquadramento Rural. 2 A drea de intervencdo encontra-se incluida em édreas da Rede Natura

2000.

O PDMA define que as dreas incluidas nestas categorias sdo consideradas Espagos de recursos naturais e de

equilibrio ambiental. 3

Nas Zonas de Uso Agricola ndo sdo permitidas edificagdes excetuando “os estabelecimentos hoteleiros isolados,

as edificacbes isoladas, as edificaces de apoio, e a recuperacdo e ampliacdo de construgées existentes [...]”.*

Em dareas com a classificacdo de Zona de Enquadramento Rural é interdita a realizagdo de obras sendo, no

entanto, permitida a edificagdo ou beneficiagdo de construges existentes de acordo com as condigdes

2 Artigos 21.2 e 25.2 do Plano Diretor Municipal de Albufeira, D.R. n.2 214 Série Il de 2 de novembro de 2015.
3 Artigo 19.2 do Plano Diretor Municipal de Albufeira, Idem.
4 Artigo 1.2 do Anexo IV do Idem, Ibidem.
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previstas no artigo 18.2 do Regulamento do PDMA. Em Zonas de Enquadramento Rural é igualmente

permitida a construcdo de estabelecimentos hoteleiros, dado que este artigo remete as condi¢des da

edificacdo em solo rural para as disposi¢cdes previstas no anexo IV do Regulamento do PDMA. >

As condigdes de edificabilidade para estabelecimentos hoteleiros nas categorias de Zona de Uso Agricola e

de Zona de Enquadramento Rural, sdo, por conseguinte, definidas no Anexo IV do Regulamento do PDMA.

As alteragOes propostas, foram enquadradas nas disposicdes previstas no artigo 4.2 do Anexo IV do

Regulamento do PDMA, no qual, sdo definidas as premissas para a implementagdo de estabelecimentos

hoteleiros isolados.

Os parametros de edificabilidade utilizados no projeto contemplaram as disposi¢des previstas no PDMA para

a area de intervencdo, nomeadamente as condi¢Ges supramencionadas e que se sintetizam nos quadros

seguintes:

Em Zona de Uso Agricola

As alteragOes restringem-se a reorganizagdo das Unidades de Alojamento e a
integracdo de 24 camas turisticas adicionais no estabelecimento hoteleiro
previamente licenciado.

A edificagdo previamente aprovada ndo sera alterada.

Em Zona de Enquadramento Rural

As alteragOes restringem-se a reorganizagdo das Unidades de Alojamento e a
integracdo de 24 camas turisticas adicionais no estabelecimento hoteleiro
previamente licenciado.

As edificagdes previamente licenciadas ndo serdo alteradas.

A reorganizacdo das unidades de alojamento e a adicdo de 24 camas ao estabelecimento hoteleiro, ajusta-se

as premissas definidas no artigo 4.2 do Anexo IV do Regulamento do PDM, e que se encontram sintetizadas

no seguinte Quadro Comparativo:

>N.28.2do Artigo 18.2 do Plano Diretor Municipal de Albufeira, D.R. n.2 214 Série Il de 2 de novembro de 2015.
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Parametros para a
estabelecimentos hoteleiros isolados

previstos edificagdo de

Estabelecimento Hoteleiro — Hotel Rural

Localizagdo na freguesia de Paderne.

Localiza-se em Vale Pegas na freguesia de Paderne.

Dotagdo maxima de 100 camas atribuidas a esta
freguesia.

O numero de camas licenciado é de 49 camas.

Propde-se a alteragdo para 73 camas, adicionando-se 24
camas.

Area minima da propriedade 5 ha.

As edificagdes previamente licenciadas ndo serdo

alteradas, sendo que, as se encontram

implantadas numa parcela com area superior a 5 ha.

mesmas

Densidade de ocupacdo maxima de 12 camas/ha.

A densidade de camas proposta é de 12 / ha: 73 Camas

(parcela com 61 520 m? — 73.824 camas)

No caso da edificacdo ndao de concretizar num unico
edificio, deve garantir a sua concentragdo numa drea
nao superior a 10% da area total da propriedade.

A edificagdo proposta ocupa uma area inferior a 10 % da
darea total da propriedade.

Numero maximo de pisos: 2.

As edificagdes previamente licenciadas ndo serdo

alteradas. A edificagdo licenciada tera 2 pisos e uma cave

para arrumos.

Tematica em fungao da Unidade Territorial do Litoral Sul
e do Barrocal, dos valores paisagisticos e ambientais da
envolvéncia e das valéncias existentes a criar.

A alteragdo proposta mantém a tematica baseada na
preservacdo e valorizagdo do patrimonio paisagistico e
cultural da solugdes

regido e na adogdo de

ambientalmente sustentaveis.

Regime de Implantagdo sujeito a contratualizacdo do
Municipio.

A contratualizagdo das 49 camas licenciadas foi efetuada.
As 24 camas adicionais serao contratualizadas de acordo
com este requisito.

6 De acordo com o estabelecido no art.2. 2.2 do Regulamento das OperagGes Urbanisticas do Municipio de Albufeira — Regulamento n.2

389/2013, D.R. n.2 197 Série Il de 11 de outubro de 2013.
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D - Justificagdo das Op¢des Técnicas e da Integracdao Urbana e Paisagistica da Operacao

O projeto de alteragdes em analise, resulta de uma reavaliacdo do projeto licenciado, ao qual se pretende
adicionar 24 camas, sem, no entanto, aumentar a drea de implantagdo, a area de construgdo, cércea,
volumetria ou executar qualquer tipo de obra no interior da edificagdo. A proposta de alteragdo incide no
interior das unidades de alojamento do bloco A e dos blocos isolados, ndo se prevendo qualquer modificagdo
das restantes areas, nomeadamente: espagos comuns; areas técnicas; zonas de lazer; areas exteriores;
acessos e lugares de estacionamento. Realga-se que o nimero de lugares de estacionamento (30 lugares) se

ajusta aos critérios previstos para a categoria pretendida’ (n.2 de veiculos correspondente a 20% das U.A.).

A proposta mantém as caracteristicas construtivas destes espacgos, de acordo com o projeto previamente
licenciado, ndo alterando paredes divisdrias, revestimentos, instalagdes sanitarias ou equipamentos fixos;
modificando apenas, o layout previsto para a sala das suites, com a substituicdo dos sofas e mesas de apoio,
pela cama e restante mobilidrio de quarto. Quanto as portas de ligagdo entre quartos e dentro das suites
(entre quarto e sala), serdo mantidas, assegurando que as unidades de alojamento possam funcionar como
quartos comunicantes, ajustando-se as necessidades de casais com filhos pequenos ou de idosos que

necessitem de apoio.

Assim sendo, a alteragdo em analise, ndo implica qualquer modificacdo do projeto de arquitetura e dos
projetos de especialidades, mantendo-se, os critérios e dimensionamentos anteriormente previstos, no

ambito do pedido de licenciamento do hotel rural.

Quanto ao conceito anteriormente apresentado, realga-se, que serdo assegurados os fundamentos e
principios ja apresentados. De um modo geral, as linhas orientadoras de implementagdo e funcionamento da
unidade hoteleira, visardo a preservagao e valorizagdo do patrimdnio paisagistico e cultural da regido e a

adocdo de solugGes ambientalmente sustentaveis.

E — Indicagao das Condicionantes para um Adequado Relacionamento Formal e
Funcional com a Envolvente, incluindo com a Via Publica e as Infraestruturas ou
Equipamentos existentes

Ndo foram identificadas quaisquer condicionantes a um adequado relacionamento formal e funcional com a

envolvente.

7 Anexo | da Portaria n.2 309/2015. D.R. n.2 188 Série | de 25 de setembro de 2015.
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F — Programa de Utilizagao das Edificages, quando for o caso, incluindo a area a afetar
aos diversos usos

A alteragGes enunciadas, incidirdo apenas no nimero de camas e de unidades de alojamento atribuido ao

hotel rural, cuja reorganizagao pretendida se apresenta no quadro seguinte:

TIPO UNIDADES DE ALOJAMENTO CAMAS TURISTICAS
LICENCIADAS [ LICENCIADAS |
INDIVIDUAIS 5 13 5 13
BLOCO A DUPLOS 4 2 8 4
SUITES 5 3 10 6
73 ) I Y B |
INDIVIDUAIS
BLOCO B DUPLOS 4 8
SUITES 2 4
iy I ) B
INDIVIDUAIS 1 1
BLOCO C DUPLOS 3 6
SUITES 1 2
1 I
INDIVIDUAIS
BLOCO D DUPLOS 4 8
SUITES 2 a
21 i | I S
INDIVIDUAIS 1 1
BLOCO E DUPLOS 4 8
SUITES 2 5
[E s [mas
INDIVIDUAIS 1 1
BLOCO F DUPLOS 5 10
SUITES 2 4
) i) Y W ()
INDIVIDUAIS 1 1
BLOCO G DUPLOS 5 10
SUITES 2 a
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Figura 6 — Vista da area de lazer - Bloco A —imagem tridimensional.
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Figura 7 — Vista de um dos blocos — bloco E —imagem tridimensional.

Figura 8 — Perspetiva voo de pdssaro do empreendimento — imagem tridimensional.
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G - Areas destinadas a Infraestruturas, Equipamentos, Espagos Verdes e outros Espacos
de Utilizacao Coletiva e respetivos arranjos, quando estejam previstas

Dada a natureza do pedido em analise, relativamente ao projeto licenciado, ndo serdo efetuadas alteragGes

de dreas destinadas a utilizagao coletiva ou de infraestruturas.
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H — Quadro Sinéptico

Designagao

Valores - Processo 1T/2011

Valores Resultantes das
Alteragoes

Superficie Total do Terreno 61 520.00m? 61 520.00m?
Superficie Total do Terreno em Fungdo da | 61520.00m? 61 520.00m?
Operagao em Causa

Area Total de Implantagio 3 408.01 m? 3 408.01 m?
Area Total de Construcdo 3998.25 m?

Area de Construgio do Edificio (drea total de | 5514.29 m? 5514.29 m?
pavimentos)

Numero de Pisos 2 2
Altura da Fachada (cércea) 7.67m 7.67m
Areas a Afetar aos Usos Pretendidos Hotelaria Hotelaria
Areas de Cedéncia (] 0
Volumetria Total 13 795.90 m3 13 795.90 m3
Numero de Fogos - -
Numero de Espagos Comerciais - -
Numero de Fragoes - -
Numero de Estacionamentos Privados 30 30
Numero de Estacionamentos Publicos - -
Numero de Caves 1 1
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| — Redes de Infraestruturas

A solugdo apresentada ndo prevé qualquer modificacdo ou redimensionamento das redes de infraestruturas

licenciadas.

Relativamente ao projeto licenciado do empreendimento hoteleiro, ndo serao efetuadas quaisquer

alteragdes a nivel de liga¢ao as infraestruturas locais.
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