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\QUADRO SINTESE DA AVALIACAO DA CONFORMIDADE DO PROJETO DA UICLi COM O PDM

PDM em Vigor (ANEXO - Republica¢do do Regulamento do Plano Diretor Mul

Objetivo e Gmbito

1— 0s Espagos Verdes de Protegio e sdo por matas,
conjuntos arbéreos e zonas verdes que se consideram ter fungées de protegdo do meio fisico, de
enquadramento paisagistico e de protegdo a Espagos Canais.

2 — Estes Espagos integram a Estrutura Verde Concelhia.

Condicionamentos
Nestes Espagos é interdita a construgdo de qualquer edificagdo, excetuando-se aquelas que se destinam ao
apoio da sua preservagéo e manutengo.

Transferéncia para a propriedade do Municipio

1— Os terrenos abrangidos nestes Espacos deverdo ser sempre que possivel adquiridos pelo Municipio.

2 — Para efeitos de avaliacdo e transferéncia de propriedade para o Municipio, serd atribuido um indice de
utilizacéo liquida de 0,006 ao terreno abrangido por estes Espacos, podendo este ser permutado por lote
urbano com edificabilidade equivalente.
3 — Nos casos de de i que estes Espacos, a edificabilidade resultante da
aplicacéo do disposto no nimero anterior pode ser acrescida  edificabilidade admitida nas dreas
urbanizdveis respetivas.

Ambito e objetivos

1— 0s Espacos Industriais d a ser ocupados i com

industriais e de armazenagem, podendo integrar ici de servicos, de

ptiblicos ou privados ou para habitagdo destinada exclusivamente para o guarda das instalacdes e
instalagées hoteleiras nas condicdes estabelecidas para as respetivas categorias.

2 — 0s Espagos Industriais abrangem as dreas industriais existentes e propostas e sdo constituidas por
categorias em fungéo dos tipos de atividades e classes de indistrias previstas nos termos da legislagéo
aplicdvel.

Planos e estudos de compatibilizagéio

1— As alteragdes dos usos e no presente para os Espagos
Industriais tém que ser precedidos de Plano de Pormenor sujeitos a ratificagéo nos termos da legislagéo em
vigor.

2 — Sempre que se mostrar necessdrio, a instalagéo de atividades ligadas @ usos néo industriais nestes
espagos, serd condicionada & elaboragéo de um estudo conjunto que abranja o espago industrial respetivo e
que avaliard a compatibilidade dos usos néo industriais e os diferentes tipos de atividades industriais.

3 — Nos espagos industriais localizados nas imediagées de reas urbanas ou urbanizaveis, o licenciamento de
obras de construgéio, ampliagéo e alteragéio, para indistrias dos tipos 1 e 2 definidos nos termos da
legislagéo em vigor, ficard condicionada & aprovagéo de medidas que garantam o seu correto isolamento, de
forma a minimizar os impactes ambientais negativos sobre as referidas dreas residenciais confinantes.

Avaliagio da Conformidade do Projeto

Definicio enquadravel apenas na drea de 105.398 m”.

Compativel na 4rea aplicével.

Néio aplicavel, sendo que no esta prevista a transferéncias de propriedade.

Definigio do espaco industrial.

Compativel.

Artigo 134.2

Artigo 136.2

Artigo 124.2

Artigo 126.2

Objetivos

1-0s Espagos Verdes visam assegurar a continuidade dos corredores ecoldgicos no solo urbano e a
correspondente manutencdo das funges ecoldgicas.

2- 0s Espagos Verdes de Recreio e Lazer constituem dreas de fruigéio publica e destinam-se & prética de
atividades ao ar livre, bem como atividades de recreio, lazer, desporto e cultura.

3- 0s Espagos Verdes de Protegdo e Enquadramento destinam-se & protegdo dos recursos naturais e de
enquadramento a infraestruturas.

Usos e regime de edificabilidade dos Espacos Verdes de Protegéo e Enquadramento
1- Nos Espaos Verdes de Protecdo e Enquadramento € interdita a construgdo de qualquer edificacdo,
excetuando-se aquelas que se destinam ao apoio da sua preservagdo, manutengéo e apoio aos usos
complementares.
2- Nestes espagos admitem-se os seguintes usos e agdes:
a) A titulo dominante, os que assegurem a protecdo dos recursos naturais e enquadramento de
infraestruturas;
b) A titulo complementar os que proporcionem o recreio e lazer, através, designadamente de:

b1) Ciclovias;

b2) Percursos pedonais.
¢) A titulo complementar, e nas dreas adjacentes a Espagos de Atividades Industriais Consolidados e
Consolidar, os usos e acdes previstos no ponto Il e nas alineas c), d) e h) do ponto |, do Anexo Il do regime
juridico da Reserva Ecolégica Nacional.
3- Sdio expressamente proibidos todos os restantes usos, incluindo estacionamento.
4 - Nos Espagos Verdes de Protegéio e Enquadramento deve privilegiar-se a plantagdo de drvores de folha
persistente.
5 - Néio sdo permitidas agdes de edificacdo e i Go nas dreas com as bacias de
retengdo, propostas no Gmbito da EEM, exceto quando essas agdes estejam relacionadas com a criagéo de
estruturas de apoio a utilizagdo dos Espagos Verdes de Protegtio e Enquadramento e desde que se comprove
a respetiva compatibilidade através da elaboragdio de estudos técnicos especificos.

Identificagdo
1- 0s Espacos de Atividades Econdmicas correspondem ds dreas que se destinam preferencialmente ao

i de atividades com especiais de afetacéio e do do espago
urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servicos.
2-0s Espagos de Atividades i nas seguintes ias de acordo com o
respetivo uso dominante e grau de consolidagéio: a) Espacos de Atividades Industriais Consolidados; b)
Espagos de Atividades Industriais a Consolidar; c) Espagos de Tercidrio Consolidados; d) Espagos de Tercidrio
a Consolidar; ) Espagos de Atividades Portudrias.
3- 0s Espagos de Atividades Industriais Consoli c a dreas
para acolhimento de atividades industriais, de acordo com a regulamentagéo aplicavel, logistica,
armazenagem e operagdes de gestdo de residuos, sendo, ainda, compativeis com comércio, servios,

i hoteleiros e i

()

0s Espagos de Atividades Industriais, em solo ristico, correspondem as dreas onde ocorre a
instalagdo de atividades industriais, com expressdo territorial relevante, diretamente ligadas ao
aproveitamento de produtos agricolas, pecudrios e florestais, ou & exploragdo de recursos geolégicos
e energéticos.

Regime de edificabilidade

1- Nos projetos a nos Espagos de Atividad deve ser garantida a salvaguarda dos
valores ambientais em presenca, identificados na EEM, em especial em dreas de elevada sensibilidade
ambiental e ecolégica, e nos termos legais aplicaveis.

Julho de 2021]

Definigio enquadravel apenas na drea de 105.398 m”.

Compativel na drea aplicavel.

Definigdo do espago de atividade industrial.

Compativel.
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Altura total méxima dos edificios industriais
As alturas totais méximas definidas nos planos de pormenor e projetos de loteamento s6 podem ser
ultrapassadas nos casos de silos, depdsitos de dgua e outras i es especiais tecni justif

Parques industriais

1— Nos Espacos Industriais podem ser criados parques industriais nos termos do Decreto-Lei n.® 232/92 de
22 de outubro, de acordo com as seguintes condicdes e sem prejuizo das restantes regras previstas neste
Regulamento:

a) A drea urbanizdvel do parque industrial deve ser superior a 15 ha.

b) Os usos a admitir séo os sequintes, na proporcéo indicada relativamente & superficie total de pavimento:
Industrias dos tipos 1, 2 e 3, instalacdes destinadas a operacdes de gestéio de residuos e armazenagem: > 70
%.

Servicos, comércio, equipamentos publicos ou privados, instalacdes hoteleiras e similares: < 30 %.

¢) O indice de utilizagGo bruto a aplicar a drea urbanizdvel: lub < 0,4.

d) A drea liquida do loteamento: Al < 60 % da drea urbanizdvel.

2 — Para além do disposto no ntimero anterior, as operagdes urbanisticas e as atividades a desenvolver nos
parques industriais observam o disposto nos respetivos requlamentos de instalagéo, a aprovar por portaria
nos termos do Decreto-Lei n.2 232/92, de 22 de outubro, designadamente, em matéria de prevengéo e
protecdio dos valores ambientais das dreas de gestéio de emergéncias.

3 — A concretizacéio dos diversos projetos a desenvolver nos parques industriais deve garantir a salvaguarda
dos valores ambientais em presenca, em especial em dreas de elevada sensibilidade ambiental e ecoldgica,
nos termos leaais anlicaveis.

Usos - Nestas categorias admitem-se os seguintes usos nas percentagens indicadas relativas & superficie
total de pavimento: a)indlistrias dos tipos 1, 2 e 3, instalagdes destinadas a operagdes de gestdo de residuos
e armazenagens: 2 80 %. b)Servigos, comércio e equipamentos: < 20 %.

Loteamentos

Nos loteamentos industriais para além do disposto no artigo anterior devem verificar -se as seguintes regras:
d) Nos lotes devern g dreas is com superiores a 20% da rea do lote.

¢) A altura total maxima de qualquer corpo do edificio néio pode ultrapassar, quando isolado, um plano de
45.2 definido a partir de qualquer dos limites do lote, sendo o afastamento das edificagdes ao limite do lote
confinante com o arruamento igual ou maior que 10 m.

1) Os sistemas de drenagem natural devem ser salvaguardados garantindo faixas de protegéo com largura
minima de 10 m.

Avaliagio da Conformidade do Projeto

Compativel. O artigo 8,2 do Regulamento do Parque Industrial da Sapec Bay apresenta uma

N = N N Artigo 126.2
consideragio semelhante ao artigo 47.2 do PDM em vigor. 8
Néo aplicével, sendo que objeto de andlise é a unidade industrial e n3o o parque industrial.
N obstante, a unidade industrial em causa no iré comprometer os parametros limite do -
parque industrial Sapec Bay.
Compativel. Todas as construgdes da unidade industrial estio destinadas a correta Artigo 125.2
operagio da unidade industrial. 80 125
- 0 indice de permeabilidade é de cerca 72%, superior a0 minimo de 20%.
-0 altura maxima de qualquer corpo do edificio nao ultrapassa um plano de 45° definido a
partir dos limites da parcela. Artigo 126.2

- O afastamento das edificagdes ao limite da parcela confinante com o arruamento é igual
ou superior a 10 m.

Regime de edificabilidade
2- Nos Espagos de Atividad icas apli
urbanisticas:

os seguintes na realizagdo de operagbes
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Compativel excepto nos armazéns industriais (02, 12, 15, 17, 18, 27 e 28) e outros
equipamentos industriais que tém alturas masimas superiores a 11 metros, devido &
necessidade de um pé-direito minimo para manobrar equipamentos e materiais

4~ Excecionam-se da limitagéo fixada no quadro inserido no nimero 2, para a altura mdxima da fachada, os
silos e depésitos de dgua, bem como, instalagdes com exigéncias técnicas especificas ao nivel dos processos
de transformagéio e produgéio, devendo estes ultimos, ser devidamente fundamentados.
6- Aaltura total méxima de qualquer corpo de edificio néo pode ultrapassar, quando isolado, um plano de
452 definido a partir de qualquer dos limites do lote de edificagdo lotes de sendo o afastamento das

ificacdes ao limite do lote como igual ou superior a 10 metros, salvo nos Espagos
de Atividades Portudrias.

Usos

1- Sem prejuizo dos usos nos Espagos de Atividad € nos Espagos de
Atividades Industriais a Consolidar admitem-se os seguintes usos, nas percentagens indicadas aplicdveis &
Grea total de construgéio admitida:

a) Todas as tipologias de dustri
gestdo de residuos e armazenagens: > 70%;

Industriais Cc

logistica, i a operagdes de

b) Servigos, comércio, hoteleiros e <30%.
Regime de edificabilidade
2- Nos Espagos de Atividades Econdmicas apli os seguintes na realizagéo de operacdes
urbanisticas:
e 0
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3 - Em lotes ou parcelas -se a it ibili de do indice de

impermeabilizagéio definido no nimero anterior deve ser garantida uma faixa permedvel e arborizada na
frente da parcela objeto de operagéo urbanistica.

5- Pode ser aceite a majoragdo da rea de construgdo resultante da aplicagéo do indice de utilizagio
maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%, desde que a respetiva rea se destine
exclusivamente & construgéo de varandas cobertas por pisos superiores e cuja fundamentagéio seja
justificada no projeto e assente na melhoria da integragéio urbanistica ou no beneficio estético ou funcional
do edificio, estando sujeita, a respetiva drea, a condigéo de néo encerramento a levar a inscrigéo no registo
predial.

is & operabilidade da unidade industrial.

Compativel. Todas as construgdes da unidade industrial estdo destinadas a correta operagéo
da unidade industrial.

- indice de utilizagdo méximo = 0,19 < 0,50
- indice de impermeabilidade = 0,2741 < 0,80



121.2

Conteudo
Construgdes em parcelas

Nas construgdes em parcelas, o indice de utilizagdo liquido é inferior ou igual a lul < 0,3, aplicando-se ainda o

disposto nas alineas d), e) e f) do artiqo anterior.

Industria e armazéns

1— Para edificios destinados & indtistria e armazéns é obrigatdria a criagdo de uma drea de estacionamento
para os empregados e visitantes dentro do lote, equivalente a 1,5 lugar por cada 200 m? da superficie total

de pavimentos.

PDM em Vigor (ANEXO - Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Setubal - Maio de 2018)

PDM Revisto (Plano Diretor Municipal de Setubal Revisao - Julho de 2021)

Avaliagio da Conformidade do Projeto

ul = 0,19 < 0,30

Consi que os edificios aos operérios, administrativos, visitantes e
restantes trabalhadores, estdo dimensionamentos para receber a totalidade dos
trabalhadores da unidade industrial, considera-se a superficie total de pavimentos destes
edificios. Neste sentido, por forma a garantir 1,5 lugares por cada 100 m2, serdo

141 lugares de estaci de ligeiros.

2 — Quando a drea do lote for superior a 1000 m? a drea de i igatoria é
lugar por cada 100 m? da superficie total de pavimentos.
3 — Em qualquer dos casos deverd ser prevista a drea necesséria para carga e descarga e ao

estacionamento de veiculos pesados, em nimero a determinar caso a caso em fungéo do tipo de inddstria a
instalar e mediante a apresentagéio de um estudo de procura de trdfego devidamente fundamentado.

Adici estd previsto um pico de 143 trabalhadores no momento de alteragdo de
turnos.

A unidade industrial tem prevista:

- 149 lugares de estacionamento de ligeiros;

-8 lugares de estacionamento de motociclos;

- 19 lugares de estacionamento de pesados.

PDM revisto remete para RMEUS (Julho de 2016) e RMEUS remete para o PDM em vigor.

Consi que os edificios aos operdrios, administrativos, visitantes e
restantes trabalhadores, estdo dimensionados para receber a totalidade dos trabalhadores
da unidade industrial, considera-se a superficie total de pavimentos destes edificios. Neste
sentido, por forma a garantir 1,5 lugares por cada 100 m?, serdo necessérios 141 lugares de
estacionamento de ligeiros.
Adicionalmente, esta previsto um pico de 143 trabalhadores no momento de alteragio de
turnos.
A unidade industrial tem previstos:

- 149 lugares de estacionamento de ligeiros;

- 8 lugares de estacionamento de motociclos;

- 19 lugares de estacionamento de pesados.



