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1. INTRODUGAO

O presente documento constitui 0 Relatério Sintese (RS), versdo consolidada, do Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) do projeto de loteamento com obras de urbanizagdo dos terrenos da
Fabrica dos Caes de Pedra (Processo AIA n.° 28/2024), em fase de projeto de execugdo, em
consequéncia das alteracdes e esclarecimentos solicitados no ambito do Pedido de Elementos

Adicionais, na fase da avaliagdo da conformidade do EIA (Anexo 19).
O Projeto localiza-se na freguesia de Urgezes, no concelho de Guimaraes.

Pretende-se com este Projeto urbanizar uma area total de 53.211,02 m2, e dividir o terreno em 18

lotes, ocupando uma area loteada total de 28.962,87 m2.

A Autoridade de Avaliagdo de Impacte Ambiental € a Comissdo de Coordenagdo e

Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR Norte).

Este projeto enquadra-se no setor de projetos de loteamento e de obras de urbanizagao a licenciar
pelo Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificacdo (RJUE), sendo a competéncia para o

licenciamento da Camara Municipal de Guimaréaes.

As entidades responsaveis pela elaboracdo do EIA sdo as empresas LOff, Landscape Office Lda.
e TTerra — Engenharia e Ambiente Lda. A identificagdo de cada elemento da equipa, respetiva
formacao académica e areas de responsabilidade/fatores ambientais sao indicados no capitulo 3

deste volume.
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL

O Regime Juridico de Avaliagédo de Impacte Ambiental (RJAIA) encontra-se instituido pelo

Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redagao.

Dadas as caracteristicas do projeto, designadamente tratar-se de uma operacéo de loteamento
urbano para a construgéo de nimero de fogos superior a 500 fogos, sendo proposta a criagéo de
693 fogos, o projeto esta sujeito a AlA, encontrando-se abrangido pela alinea b) do n.° 10 do Anexo
[l do RJAIA: projeto de infraestruturas: Operagdes de loteamento urbano que ocupem area = 10

ha ou construcao superior a 500 fogos e Parque de estacionamento = 2 ha.

Anteriormente a elaboragdo do EIA, ha que ter em consideracgéo (i) o PIP — Pedido de Informagéo
Prévia -, aprovado por despacho do Presidente da Camara Municipal de Guimardes de
22.10.2019; (i) o Contrato de Urbanizagéo (de 30 de julho de 2020, com o aditamento de 23 de
julho de 2021) celebrado entre o Municipio de Guimaraes, a “Irmadona’, sociedade proprietaria de
um prédio destacado dos prédios a lotear previamente a operacao de loteamento, e a proponente
do loteamento, conforme melhor se descreve no capitulo dos Antecedentes deste documento e
(iii) e a execug@o das obras de infraestrutura¢do da urbanizagéo, tal como contratualizado. Estas
obras de urbanizagao foram objeto de licenciamento pelo Municipio de Guimarées (Alvara n.°

16/20) e ja foram recebidas pelo Municipio.
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3. EQUIPA TECNICA E PERIODO DE EXECUCAO DO EIA

Conforme referido no capitulo 1, o EIA foi elaborado em parceria pelas empresas LOff, Landscape
Office Lda. e TTerra — Engenharia e Ambiente Lda. com recurso & equipa técnica que &
apresentada na Tabela 1. A elaboragéo do EIA decorreu durante o periodo compreendido entre
setembro de 2023 e julho de 2024.

Apos um interlidio, o EIA foi retomado em setembro de 2024 e contou com a revisdo da equipa

de Julio de Jesus Consultores.

No ambito do procedimento de AlA, foi feito pela Comissao de Avaliagdo um pedido de elementos
adicionais ao EIA, nos termos do ponto 9 do artigo 14.° do RJAIA, em janeiro de 2025. A resposta
a esse pedido constitui um Aditamento ao EIA (Anexo 19) e os esclarecimentos, revisdes e
complementos feitos no ambito dessa resposta levaram a reformulagdo e consolidagdo do

Relatério Sintese que agora se apresenta.

Tabela 1 Constituigdo da equipa técnica.

Elementos Formagao/Qualificagao Participacao

Coordenagao geral do EIA
Gongalo Martires Mestre em Arquitetura Paisagista

Descritor: Paisagem

Apoio geral no relatério sintese
Gongalo Pereira Mestre em Arquitetura Paisagista
Producéo cartografica

Pos-graduagdes em Higiene e Seguranca Descritores: Gest&o de Residuos,

Maria Joao Qualidade do Ar e Ambiente Sonoro,

no Trabalho, Eng. Sanitaria e Gestdo
Figueiredo Ordenamento do Territorio, Satde
Lic. em Eng. dos Recursos Hidricos

Humana
Doutoranda em Alteragdes Climaticas e Descritores: Clima, Geologia e
Maria Antonia Politicas de Desenvolvimento Sustentavel Geomorfologia, Recursos Hidricos e
Figueiredo Mestre em Engenharia do Ambiente Qualidade da Agua, Solos e Uso do Solo,
Pés-graduada em Hidraulica e Recursos
) . . o Descritor: Habitats, Flora e vegetagéo e
Barbara Monteiro Lic. em Biologia

Fauna
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Elementos Formagao/Qualificagao Participagao
Gongalo . . ) . .
Lic. em Economia Descritor: Socioeconomia
Figueiredo
Ricardo Erasun Arqueblogo Patrimonio Histérico e Arqueoldgico
Manuel Monteiro Eng.° Civil Estudo Trafego
Hugo Leitdo Eng.° Ambiente Ambiente Sonoro
Cristina Monteiro Eng.? Ambiente Qualidade do Ar
Julio de Jesus Eng.° do Ambiente Reviséo do EIA
Antrop6logo, Mestre em Planeamento .
Carlos Nuno Reviséo do EIA
Regional e Urbano
Margarida L o
_ Gedloga, Mestre em Geociéncias Resumo N&o Técnico
Lameiras
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4. DESCRIGAO DE ANTECEDENTES

Antes de mais, e no sentido de contextualizar a propria fase de desenvolvimento do projeto,
importa compreender o ponto de partida da area afeta ao estudo em questao, reconhecendo a sua

importancia urbana no crescimento e consolidagao da area central de Guimarées.

Encontrando-se num eixo de alargamento da area urbana, na zona poente da cidade de
Guimarées, assistia-se a uma densificagdo e crescimento urbano em colisdo com uma area
expectante e devoluta, das antigas unidades fabris, hoje objeto da proposta de loteamento urbano

em analise.

A presenca de um espaco devoluto e desqualificado, com alguns problemas ambientais graves
identificados, como eram exemplos as coberturas degradadas em fibrocimento, a deterioragéo da
qualidade paisagistica, na proximidade do centro da cidade de Guimardes, com elevada
importancia cultural, o seu abandono numa area de expansdo da cidade vimaranense,
influenciavam negativamente toda a sua envolvente, condicionando o crescimento nesta area da

cidade.

Durante o periodo de funcionamento das unidades fabris, subsistia um recorrente
congestionamento do trafego, maioritariamente relacionado com o transporte de mercadorias
realizado por veiculos pesados, influenciando a rede viaria que faz a ligagéo entre o centro da
cidade e a sua evolvente, nomeadamente na Avenida D. Afonso Henriques e na atual Rua Eduardo

Manuel de Almeida, que nao oferecia qualquer alternativa viaria.

Era assim também do interesse dos servigos municipais de Guimaraes, ao nivel da mobilidade e
da circulagdo viéria, a restruturacdo e a criagdo de alternativas viaveis a Avenida D. Afonso
Henriqgues e a Rua Eduardo Manuel de Almeida, principais pontos de congestionamento

identificados nesta zona.

Apos a cessacao das atividades fabris, ao longo da década de 90 do século passado e primeiros
anos do presente século, surgiu a oportunidade da conce¢do de uma nova proposta para
ocupagao destes terrenos capaz de colmatar os problemas identificados, designadamente, o
estacionamento de veiculos ligeiros em arruamentos congestionados e os problemas ao nivel das
infraestruturas publicas, como o subdimensionamento e o cadastro disfuncional da rede publica

de aguas pluviais de suporte ao Hotel de Guimaréaes.
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A definicao de solugdes para colmatar estas debilidades, através de um processo de concertagéo
e de dois pedidos de informagdo prévia, chegou a um desfecho de compromisso entre o
proponente e a Camara Municipal de Guimaraes, através de um Pedido de Informagao Prévia
favoravel e aprovado por despacho do Presidente da Camara Municipal a 22 de outubro de 2019,
através de um contrato de urbanizacao e do seu aditamento (30 de julho de 2020 e 23 de julho de

2021, respetivamente). Estes documentos encontram-se transpostos nos Anexos 1 e 3.

Figura 1 Situagéo antecedente: 1987, 2002, 2017, respetivamente, e situagéo atual (fonte: Municipio de Guimardes e Google
Earth).

L
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A 14 de agosto de 2020 foi emitido o Alvara de Licenga de Obras de Urbanizagéo n.° 16/2020,

Processo n.° 1245/2019, documento que se anexa (Anexo 2), referente as obras de

infraestruturacdo da area do futuro loteamento, ao abrigo do qual decorreram os principais
trabalhos de infraestruturagéo ja realizados no terreno.

Previamente a essas obras de infraestruturagao, foram executadas, em 2020, as demoligdes dos
edificios da antiga fabrica Herculano e Pimenta, da antiga fabrica Cavalinho e da antiga fabrica da
Jodimonte. Os respetivos alvaras e enquadramento destas demoli¢des sdo indicadas no capitulo
8.2 deste relatério. No capitulo Erro! A origem da referéncia ndo foi encontrada. é ainda
apresentada a caracterizagéo e descrigéo das referidas antigas unidades fabris.

Finalmente, foi submetido a Autoridade de AIA, em julho de 2024, um EIA relativo a este projeto
de loteamento, mas que acabou por ser retirado pelo proponente para melhor clarificagdo do
ambito do projeto a ser avaliado. O presente EIA, apresentado em dezembro de 2024 para efeitos
do correspondente procedimento de AlA, constitui uma revisdo do EIA entdo apresentado, do

projeto Urbanizagéo dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra.
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5. METODOLOGIA E ESTRUTURA DO EIA

De forma a ser possivel a identificagao, caracterizagao e avaliagao das situagdes suscetiveis de

provocarem desequilibrios benéficos ou adversos no ambiente decorrentes do Projeto, bem como

a apresentagao das respetivas medidas capazes de os minorar ou majorar, aplicou-se a seguinte

metodologia:

Descricdo das principais caracteristicas do Projeto, contemplando as alternativas
consideradas, com particular incidéncia sobre os aspetos mais suscetiveis de provocar
consequéncias ambientais durante a atividade, a sua localizagdo e caracteristicas
funcionais, justificacdo e objetivos, antecedentes e enquadramento nos instrumentos de

gestéo territorial vigentes;

Identificagéo e caracterizagdo do atual estado do ambiente na area afeta ao Projeto e sua
envolvente, sendo que os descritores ambientais englobados nesta caracterizagéo tém
diferentes aprofundamentos de analise tendo em atengao a especificidade do Projeto —
foi dispensada maior atengéo e detalhe aos aspetos onde se prevé que venham a detetar-
se maiores repercussdes. A metodologia geral aplicada nesta etapa consistiu,
fundamentalmente, na recolha de informacdo, pesquisa bibliografica e consulta a
entidades e organismos com competéncias nestas matérias, consolidada e comprovada
pela andlise dos dados e informagdes recolhidas nos trabalhos de campo e visitas ao local

realizados para todos os descritores;

Previsdo da evolugdo ambiental do local com a presenca do Projeto, identificando,
antecipando e avaliando os impactes ambientais expectaveis durante a atividade, sobre a
populagéo e a saude humana, a biodiversidade, o territorio, o solo, a &gua, o ar, o clima e
alteragdes climaticas, a paisagem e o patriménio. Os impactes identificados foram
divididos considerando a fase temporal em que é estimada a sua ocorréncia e o descritor
afetado, onde este se manifesta. Foram igualmente considerados os impactes

cumulativos e analisados os riscos de acidentes graves ou de catastrofes.

Proposta de medidas minimizadoras dos impactes avaliados, adequadas aos efeitos
previstos de forma a garantir a manutencgao de niveis aceitaveis de qualidade ambiental;
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— Proposta de agbes de acompanhamento e de monitorizag&o da qualidade ambiental do

local, bem como da efetivagao das respetivas medidas minimizadoras;

— ldentificagéo de lacunas técnicas ou de conhecimento verificadas na elaboragdo do

presente estudo;

— Compilagéo e elaboragéo, objetiva e sintética, da informagéo anteriormente explicitada
sob a forma de um Relatério Sintese (RS), que sera acompanhado do Resumo N&o
Técnico (RNT).

O Relatério Sintese do EIA foi estruturado segundo o anexo V do Decreto-lei n.° 152B/2017, de

11 de dezembro, na sua redagao atual:
Capitulo 1 - Introdugéo: identificagao, objetivos e justificagdo do Projeto;

Capitulo 2 — Enquadramento legal: identificacdo dos diplomas legais, das entidades

intervenientes e da estrutura do EIA;

Capitulo 3 — Equipa técnica e periodo de execugéo do EIA: identificagdo dos responsaveis e

colaboradores do EIA;
Capitulo 4 — Antecedentes: referéncia aos antecedentes do EIA;
Capitulo 5 — Metodologia e estrutura do EIA: referéncia ao plano geral;

Capitulo 6 - Objetivos e justificagdo do Projeto: descrigao dos objetivos e da sua necessidade,

e respetiva conformidade com os instrumentos de gestéo territorial existentes e em vigor;
Capitulo 7 — Localizag&o do Projeto: contexto nacional, regional e local;

Capitulo 8 — Descri¢do do Projeto: descricdo da sua localizagdo, das caracteristicas fisicas,
das principais caracteristicas das diferentes fases do projeto, e a estimativa dos tipos e
quantidades de residuos e emissdes previstos;

Capitulo 9 — Descricdo das alternativas: suas caracteristicas especificas, bem como uma
indicag&o das principais razdes para a sele¢do da opgéo escolhida, incluindo uma comparagao

dos efeitos no ambiente;
10
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Capitulo 10 — Caracterizagdo da Situagdo de Referéncia: descricdo do estado atual do

ambiente na zona de implantacao do Projeto;
Capitulo 11 — Evolugao previsivel do estado do ambiente na auséncia do Projeto;

Capitulo 12 - Identificacdo, Avaliagdo dos Impacte Ambientais e Medidas de Minimizag&o: i.
Descricdo dos fatores suscetiveis de serem significativamente afetados pelo projeto,
nomeadamente a populacdo e a saude humana, a biodiversidade, o territorio, o solo, a agua,
0 ar, a paisagem, o clima, incluindo as alteragdes climaticas, os bens materiais, o patriménio
cultural, incluindo os aspetos arquitetdnicos e arqueologicos e a paisagem, bem como a
interacdo entre os fatores mencionados; ii. Descricdo dos provaveis efeitos significativos do
projeto no ambiente; iii. Descricao e hierarquizagéo dos impactes ambientais e; iv. Descri¢ao
das medidas previstas para evitar, prevenir, reduzir ou, se possivel, compensar os impactes

negativos no ambiente.

Capitulo 13 — Analise de riscos: Analise da vulnerabilidade do projeto perante os riscos de

acidentes graves ou de catastrofes.

Capitulo 14 — Monitorizagédo e Medidas de Gestdo Ambiental: Descrigdo dos programas de
monitorizagdo previstos nas fases de construcdo, exploracao e desativacdo e descricdo das
acoes previstas de acompanhamento, verificagdo e manutencéo da qualidade ambiental e de

aplicabilidade e eficacia das medidas de minimizagao;

Capitulo 15 - Lacunas técnicas e de Conhecimento: Resumo das eventuais dificuldades,
incluindo lacunas técnicas ou de conhecimentos encontradas na compilagdo das informagdes

requeridas e as principais incertezas envolvidas;

Capitulo 16 — Conclusdes: principais conclusdes do EIA, evidenciando as questbes

controversas ou particulares da instalagao, se relevantes;
Referéncias bibliograficas e documentais;

Anexos.

11
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Na Tabela 2 indica-se a lista de anexos do presente Relatorio Sintese do EIA. Os anexos

reformulados mantém a numeragao do EIA sendo assinalados com um asterisco (*), estando

identificados com a letra “R” no nome do ficheiro. Os novos anexos continuam a numeragao do

EIA.
Tabela 2 Lista de Anexos do EIA.
N.° do Anexo | Titulo
1 Contrato de Urbanizagéo
2 Alvaréa de Licenga de Obras de Urbanizagao, Processo n. °16/2020
3 Aditamento ao Contrato de Urbanizac&o celebrado em 30 de julho de 2020
4 Quadro Sinéptico PIP, agosto 2019
5 Pré-Existéncias e Demoliges
6 Guias de Limpeza das Instalagdes Sanitarias Méveis
7 Projeto de Estaleiro e Planta de Localizagao
8 Declaracédo de Recegéo de Solos e Rochas
9 Pareceres da APA — ARH Norte de 2022 e de 2023
10* Estudo de Trafego da Urbanizagéo Caes de Pedra
11* Relatério do Patriménio Cultural
12* Estudo da avaliagio da Qualidade do Ar
13* Estudo do Ambiente Sonoro
14 Viabilizagdo Hidroldgica e Hidraulica da Ulrbanjzagéo dos Terrenos da Fabrica Caes de
Pedra, elaborado em 2022 para a CM Guimarées
15 Planta de Garagens a escala 1:1 000
16 Custos de licenciamento de taxas de compensagao
17 Planeamento de obra
18 Declaragdo ARU
19 Pedido de Elementos Adicionais (AlA_28/2024)
20 Oficio da Camara Municipal de Guimarées e correspondéncia eletronica com a CCDR-Norte
sobre a proposta alternativa
21 Quadro sindtico da proposta alternativa (junho 2025)
22 Rede de drenagem de aguas pluviais
23 Arruamentos
24 Rede de abastecimento e saneamento de agua

12
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N.°do Anexo | Titulo
25 Residuos Sdlidos Urbanos
26 Infraestruturas elétricas e de telecomunicacdes
27 Infraestruturas e rede de gas
28 Memoéria Descritiva do PIP
29 Simulagdes Visuais
30 Estudo de Impacte Patrimonial
31 Estudo de Exposicdo Solar
32 Pedido de Certiddo de Cota de Cheia
33 Estudo Geoldgico-Geotécnico
34 Guia Eletrénica de Acompanhamento de Residuos
35 Avaliag&o do Estado de Contaminag&o de Solos
36 Avaliagdo do Estado de Contaminagéo das Aguas Subterraneas
37 Levantamento Topografico
38 Quadro da situag&o existente PIP
39 Certiddo Permanente PIP
40 Areas dos Lotes PIP
41 Areas de Cedéncia PIP
42 Plantas e perfis PIP
43 Infraestruturas de Drenagem de Aguas Pluviais da Praga junto ao Mercadona
44 Arranjos exteriores da Praca junto ao Mercadona
45 Condicdes Técnicas de Estruturas da Praga junto ao Mercadona
46 Infraestruturas Elétricas de lluminagao Publica da Praga junto ao Mercadona
47 Memoéria Descritiva e Justificativa da proposta alternativa
48 Plantas da proposta alternativa
49 Ecovia Municipal
50 Estudo de Impacto Visual

13
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6. OBJETIVOS E JUSTIFICAGAO DO PROJETO

A presenga de um espago devoluto e desqualificado, conforme ja referido, na proximidade do
centro da cidade de Guimarées, influenciava negativamente o crescimento nesta area da cidade.
A definigdo de solugdes para colmatar estas debilidades chegou a um desfecho de compromisso
entre o proponente e a Camara Municipal de Guimaraes, com a execugdo de uma proposta que
disponibiliza uma nova parcela urbana e uma nova centralidade a cidade, direcionada a
urbanizagao e edificagéo de caracter predominantemente habitacional e a conformagéo de uma
estrutura viaria colaborativa no quotidiano citadino. Nesta proposta constava a criagdo de novos
arruamentos, contribuindo assim para a mitigagdo do congestionamento identificado, e

implementando solugdes dirigidas as intengdes do Municipio de Guimaraes.

Pretende-se com o Projeto infraestruturar assim uma area de 53.211,02 m2 e dividir o terreno em
18 lotes, ocupando uma area loteada total com 28.962,87 m2. Sendo que 8 lotes destinam-se
exclusivamente a habitagdo coletiva, 8 lotes destinam-se a habitacdo coletiva conjugada com
comércio, 1 lote destina-se a habitagao coletiva conjugada com comércio e servigos e ainda 1 lote

exclusivamente de comércio/servigos.
Sintetizando, o projeto em analise tem como principais objetivos:

e Promover o reordenamento e utilizagdo de uma area ocupada, em tempos antigos, pelo
setor industrial, mais precisamente pelas antigas fabricas na zona Caes de Pedra.

o Permitir a reconvers&o da area industrial e dos vazios urbanos através da criagéo de uma
malha urbana reformulada e moderna;

o Criar condicdes especializadas para a ocupagdo de usos habitacionais, usos comerciais
e servigos criando, paralelamente, espacos verdes de atratividade ao publico;

e Estruturagéo e criagdo de uma rede viaria coerente em articulagdo com a envolvente.

14
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7. LOCALIZACAO

7.1 Localizagao geografica e administrativa

Os prédios que compdem a operagéo urbanistica estdo descritos na Conservatéria de Registo
Predial de Guimaraes sob os nimeros 96, 107, 1444, 1798, 927 e 1429 das freguesias de Urgezes

e de Creixomil.

Figura 2 Enquadramento da area do Projeto sob extrato da Carta Militar (edi¢ao anterior as obras de infraestruturagéo)

.2
2 : /
§CB‘_H SQUNY | hasoo/]

O conjunto desses prédios, que compdem a area abrangida pelo projeto, localiza-se entre a Av.
D. Afonso Henriques, a nascente, a Rua Eduardo de Aimeida a sul, a Rua Colégio Militar e Rua
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Cées de Pedra a poente e a Rua da Caldeirba a norte. O Projeto situa-se na parte sul da area

urbana da cidade de Guimaraes.

Em termos de enquadramento administrativo, o Projeto localiza-se na freguesia de Urgezes, no
concelho de Guimaraes, distrito de Braga, na sub-regido Vale do Ave (NUTS lll), e na regido Norte
(NUTS 1I).

7.2 Areas sensiveis

Nos termos da alinea a) do Artigo n.° 2 do Decreto-Lei n® 152B/2017, de 11 de dezembro, s&o

consideradas areas sensiveis:

Areas protegidas, classificadas ao abrigo do Decreto-Lei n.° 142/2008, de 24 de julho
(Retificado pela Declaragao de Retificagdo n° 53-A/2008, de 22 de setembro);

i.  Sitios da Rede Natura 2000, zonas especiais de conservacdo e zonas de protegéo
especial, classificadas nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, no ambito
das Diretivas n.%s 79/409/CEE, do Conselho, de 2 de abril de 1979, revogada pela Diretiva
2009/147/CE, relativa a conservagao das aves selvagens, e 92/43/CEE, do Conselho, de
21 de maio de 1992, relativa a preservagdo dos habitats naturais e da fauna e da flora

selvagens;

ii.  Zonas de protegé@o dos bens iméveis classificados ou em vias de classificagao definidas

nos termos da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro.

Analisando o enquadramento da localizagdo geografica do Projeto estas ndo trazem quaisquer

implicagdes ao nivel das areas protegidas classificadas:

e Rede Nacional de Areas Protegidas (RNAP);
o Sitios Integrados na Rede Natura 2000 (RN 2000).

Ao nivel das zonas de prote¢ao dos bens imoveis classificados, a area de operagdo do loteamento
desenvolve-se na proximidade, no entanto exteriormente, a zona de prote¢do do Centro Histdrico
de Guimaraes e Zona de Couros, conjunto patrimonial classificado como Patrimonio Mundial pela
UNESCO (Aviso n.° 6035/2024/2, de 20 de margo). Conforme se pode verificar na figura abaixo
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de enquadramento do projeto na area abrangida pelo Aviso n.° 6035/2024/2, o projeto néo interfere
com a zona especial de protecéo.

Figura 3 Localizag&o da area de intervengéo face a zona de protecéo do Patriménio Mundial

Centro Histérico de Guimarées e Zona de Couros

Braga
Unidio de Freguesias de Oliveira, S&o Paio e So Sebastido
Concelho de Guimaraes

Ml conjunto inscrito na lista do patriménio mundial da UNESCO / Monumento nacional (MN)
| mmwmwem:mmmmm
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Figura 4 Enquadramento do projeto (vermelho) nas Areas inseridas na RNAP e Rede Natura 2000 envolventes ao concelho
de Guimarées (limite a azul).
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7.3 Conformidade do projeto com os instrumentos de gestao territorial em vigor
Na area do Projeto, os instrumentos de gestao territorial pertinentes a considerar so:

— Plano de Gestéo de Regido Hidrografica (PGRH) Cavado, Ave e Lega (RH2);
— Plano Diretor Municipal (PDM) de Guimaraes.

Sem prejuizo da analise detalhada a cada plano realizada em capitulo préprio para o ordenamento
territorial, salienta-se que o Projeto é enquadrado pelas seguintes condicionantes impostas pelo

PDM de Guimarées:

— Infraestruturas.
o Coletor de aguas residuais (junto aos limites Este e Oeste da area em estudo);
o Conduta adutora (circundante a todos os limites da area em estudo);
o Via rodoviéria — Estrada Municipal (circundante a todos os limites da area em

estudo).

Como se podera verificar especificamente no capitulo 10.6, o projeto esta em plena conformidade

com as normas e condigdes dos diversos instrumentos de gestao territorial aplicaveis.
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8. DESCRICAO DO PROJETO

O Projeto compreende o loteamento e a infraestruturagdo de uma area de 53.211,02 m2. O
loteamento prevé a criagao de 18 lotes, sendo que 8 lotes se destinam exclusivamente a habitagéo
coletiva, 8 lotes se destinam a habitagdo coletiva conjugada com comércio, 1 lote destina-se a
habitacdo coletiva conjugada com comércio e servicos e ainda 1 lote exclusivamente de
comércio/servigos. As infraestruturas compreendem os espagos publicos coletivos, as
infraestruturas de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais, de drenagem de
aguas pluviais, de distribuicdo de energia elétrica, de abastecimento de gas, as vias de
comunicagao, a iluminagéo publica, as infraestruturas de telecomunicagdes, de residuos solidos
urbanos e a estrutura verde. Nos pontos seguintes sao detalhadas as diferentes componentes do

projeto de execugao.

No Anexo 28 apresenta-se a Memoéria Descritiva do PIP aprovado e no Anexo 42 as respetivas
plantas e perfis referentes ao PIP. No Anexo 4 é possivel encontrar o quadro sinético desenvolvido
no ambito do PIP, base para a anélise realizada ao longo deste relatério sintese, apresentando-

se aqui um extrato desse quadro.

Tabela 2 Extrato do Quadro Sinético do PIP aprovado, de agosto de 2019.

Lote Finalidade Area Lote (m?) Fogos (un.) N° de Pisos
(Acima cota
soleira / Abaixo da
cota soleira) (un.)

Lote 1 Habitagdo + Comércio + | 2127,61 21 513

Servigos

Lote 2 Habitacdo + Comércio 1141,45 39 6/1

Lote 3 Habitagéo + Comércio 1225,27 43 6/1

Lote 4 Comeércio + Servigos 1764,62 0 3/2

Lote 5 Habitagéo + Comércio 1893,46 55 4/2

Lote 6 Habitagao 3096,96 94 6/2

Lote 7 Habitagéo + Comércio 1184,39 32 6/2

Lote 8 Habitacao 1271,42 37 512
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Lote Finalidade Area Lote (m?) Fogos (un.) N° de Pisos
(Acima cota
soleira / Abaixo da
cota soleira) (un.)

Lote 9 Habitacdo 1125,74 47 512

Lote 10 Habitagdo 1125,74 47 512

Lote 11 Habitagéo 1125,74 47 5/2

Lote 12 | Habitagdo 1271,42 40 4/3

Lote 13 Habitagéo + Comércio 1558,67 29 512

Lote 14 | Habitacdo + Comércio 1206,59 26 42

Lote 15 | Habitagdo + Comércio 1204,91 21 32

Lote 16 Habitagéo + Comércio 2322,65 44 512

Lote 17 | Habitacdo 2878,60 40 52

Lote 18 | Habitacdo 1437,63 31 512

TOTAL Habitagdo, Comércio e | 28962,87 693 87/36

Servigos

8.1 Operagéo urbanistica

A proposta da operagdo urbanistica visa estruturar os limites da propriedade com a rede viaria
construida numa envolvente consolidada, assim como projetar uma rede viaria regular,
estruturante, capaz de gerar espagos livres bem definidos e com propdsito para a cidade de
Guimarées, nomeadamente com uma ligagao transversal criada entre a Rua Eduardo Manuel de

Almeida e a Rua da Caldeiroa.

Alguns fatores foram determinantes para a defini¢do da proposta, nomeadamente: i. a topografia
muito acidentada, em forma de encosta sobre o centro historico de Guimardes; ii. edificado
envolvente bastante heterogéneo e; iii. estrutura viaria da envolvente também caracterizada por

esta heterogeneidade.
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A proposta estabelece uma rede de composigdo em malha de inspira¢éo ortogonal, ajustada ou

adaptada as condicionantes acima referidas, que justificam alinhamentos, torcoes e ajustes a essa

rede ortogonal de referéncia do desenho. Essa rede é usada para definir a implantagéo do

edificado, contribuindo para consolidar todas as zonas que limitam o terreno.

Figura 5 Algado pela Rua da Caldeirda, Algado pela Rua Eduardo de Almeida e Algado pela Avenida D.

respetivamente (fonte: Serddio, Furtado & Associados, Arquitetos Lda.).
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A rede implantada é composta por duas vias longitudinais e uma transversal de maior declive, com
dimensdo e capacidade vidria capazes de estruturar a proposta de intervencdo e as
acessibilidades automoveis na area do projeto, assim como a relagdo com a rede viaria da cidade.
Sobreposta e associada a esta rede, coloca-se outra pedonal, que inclui um percurso de vocagao
ciclavel, que estimula uma relacdo longitudinal e transversal desta area com os territorios

circundantes.

Conforme referido atras, a proposta prevé a criagéo de 18 lotes, sendo que 8 lotes se destinam
exclusivamente a habitacdo coletiva, 8 lotes se destinam a habitagdo coletiva conjugada com
comércio, 1 lote destina-se a habitagao coletiva conjugada com comércio e servicos e ainda 1 lote

exclusivamente de comércio/servigos. As areas dos lotes apresentam-se no Anexo 40.
Incluem-se no &mbito do projeto:

— projeto de execucdo das infraestruturas do loteamento,

— projeto de execucao dos espacos verdes e dos espagos publicos urbanos.
Em relagdo as infraestruturas do loteamento, deve referir-se a situagéo especifica da ligagdo da
rede de drenagem de aguas pluviais do loteamento a rede geral municipal. Esta ligagéo estava
contemplada no Contrato de Urbanizagéo (Aditamento ao Contrato de Urbanizagao, de 23 de julho
de 2021), estipulando ser obrigacdo do proponente da urbanizagdo, a HJF- Imobiliaria, SA, a
execucao do reforgo do coletor de saneamento e o projeto de execugéo da galeria de drenagem
de aguas pluviais, localizado ja fora da area de intervencdo do projeto, na Rua Padre Augusto

Borges de Sa.

No entanto, em reunido de Cémara realizada no dia 17 de Junho de 2024, foi deliberado submeter
a aprovagéo da Assembleia Municipal a revogagao da deliberacéo que aprovou as alteragdes a
minuta do Contrato de Urbanizagdo que se encontram plasmadas no referido Aditamento de 23
de julho de 2021.

Nessa reunido da Assembleia Municipal de Guimarées, realizada em 25 de junho de 2024, foi

deliberado:

aprovar que seja a autarquia a promover por si € a sua custa, as obras de construgéo da

nova rede de drenagem de aguas pluviais da rua Padre Augusto Borges de S3;
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desonerar a HJF- Imobiliaria, SA da obrigagdo de as executar e de suportar os respetivos
custos;

revogar as clausulas 15.2 a 19.2 do Aditamento ao Contrato de Urbanizag&o.

A HJF- Imobiliaria, SA foi notificada das decis6es acima referidas pelo oficio do Municipio nimero
410-DMSP-M, datado de 27/06/2024, e em 23/01/2025 o Municipio de Guimarées “libertou” a
garantia bancéria que havia sido prestada pela HJF- Imobiliaria, SA para a realizacdo daquelas

obras.

Deste modo, as clausulas 15.2 a 19.2 do Aditamento ao Contrato de Urbanizagéo foram revogadas,
e nesse sentido a HJF- Imobiliaria, SA ndo tem qualquer responsabilidade na elaboragdo do
projeto de execugdo, nem na execucao das obras de construcao da rede de drenagem de aguas
pluviais na Rua Padre Augusto Borges de S&, nem é responsavel por qualquer custo com a

realizacdo das mesmas, sendo essa intervengéo da exclusiva responsabilidade do Municipio.

Sublinha-se ainda que, apesar da proximidade da Fabrica do Arquinho e da superficie comercial
da marca Mercadona em relacdo a area de intervengdo, essas operagdes ndo sdo partes
integrantes do loteamento, encontrando-se os respetivos destaques destes terrenos ja realizados
e 0 seu desenvolvimento, ja concretizado no caso da superficie comercial, em fase de
desenvolvimento do projeto, no caso da Fabrica do Arquinho, € de iniciativa e responsabilidade de

outras entidades, alheias ao proponente do presente projeto de urbanizagéo.

No que concerne ao destaque do terreno onde se encontra implantada a superficie comercial, por
certiddo emitida no dia 26 de Agosto de 2019 (certiddo 1202/19), na sequéncia de um pedido
apresentado pela HJF- Imobiliaria, SA, o Municipio de Guimaraes certificou que se encontravam
reunidos os requisitos, previstos no artigo 6.° n° 4 do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro
e sucessivas alteracdes, para a operagao de destaque do prédio rustico sito no Lugar de Caes de
Pedra da freguesia de Urgezes do concelho de Guimarées, descrito na Conservatoria de Registo
predial de Guimaraes sob 0 nimero cento e sete de Urgezes inscrito na respetiva matriz rustica

sob o artigo 141, pertencente a HJF- Imobilidria, SA, dele resultando as seguintes parcelas:

UM- Parcela a destacar, com a area de 7.483,93 m?, a confrontar do norte com HJF-

Imobiliaria, SA, do sul com a Rua Eduardo de Almeida, nascente com HJF- Imobiliaria, SA
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e poente com a Rua Colégio Militar — esta é a parcela onde se encontra implantado
estabelecimento comercial Mercadona;

DOIS- Parcela sobrante, com a area total de 19.841,47 m2, a confrontar a norte com Rua
Caes de Pedra e Rua Caldeirda, do Sul com parcela destacada e Rua Eduardo de
Almeida, do nascente com ACJM- Imobiliaria, SA (atual HJF- Imobiliéria, SA) e do poente
com Rua Colégio Militar, Rua Caes de Pedra e parcela a destacar - esta parcela faz parte

do conjunto de prédios objeto da operagéo de loteamento.

O destaque da parcela de terreno onde atualmente se encontra implantado o estabelecimento
comercial “Mercadona” foi autorizado pelo Municipio de Guimaraes que certificou que este
destaque cumpria os requisitos previstos no n.° 4 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de
dezembro, que dispde que: “ Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de
prédio com descrigdo predial que se situe em perimetro urbano estéo isentos de licenga desde

que as duas parcelas resultantes do destaque confrontem com arruamentos publicos.”

participou ao Servigo de Finangas de Guimaraes, a nova parcela destacada com a area
de 7.483,93 m2, a qual passou a estar inscrita na matriz predial urbana sob o artigo 2852;
requereu a atualizacdo da area da parcela sobrante correspondente ao prédio rustico
inscrito na respetiva matriz sob o artigo 141 da freguesia de Urgezes, para 19.841,47 m2,

em virtude do destaque da parcela acima mencionada.

E no dia 24/09/2019, a HJF- Imobiliaria, SA apresentou junto da Conservatdria de Registo Predial
de Guimardes o pedido de registo do destaque da parcela de terreno acima referida, que foi

deferido, e em consequéncia:

a parcela de terreno destacada passou a estar descrita na Conservatoria de Registo
Predial de Guimaraes sob o numero mil novecentos e quarenta e cinco de Urgezes, com
a area de 7.483,93 m2 e inscrita na matriz predial urbana sob o artigo 2852;

a parcela de terreno sobrante manteve a sua descrigéo predial inicial, ou seja, descricao
numero cento e sete de Urgezes, mas com a area de 19.841,47 m2 e inscrita na matriz

predial rustica sob o artigo 141.

Dando cumprimento ao disposto no artigo 6.° n° 6 do Decreto-Lei n.° 555/99, sob a parcela
destacada e sobre a parcela sobrante encontra-se registado o “Onus de N&o Fracionamento”, que
significa, transcrevendo o citado diploma legal:
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“6 - Nos casos referidos nos n.° 4 e 5 ndo é permitido efetuar na area correspondente ao prédio
originario novo destaque nos termos ai referidos por um prazo de 10 anos contados da data do

destaque anterior.”

Em suma, o destaque da parcela de terreno onde se encontra implantada a superficie comercial
“Mercadona” foi feito ao abrigo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 555/99 (e alteracdes
subsequentes), respeitou todos os requisitos legais aplicaveis € a HJF- Imobiliaria, SA deu

cumprimento a todas as obrigagdes legais, designadamente, fiscais e registais.

A parcela destacada foi vendida a sociedade Irmédona Supermercados, SA por escritura
outorgada no dia 31 de Julho de 2020 e, desde entdo, estd na posse e é propriedade dessa

sociedade.

No que concerne ao destaque do terreno da Fabrica do Arquinho, este situa-se na Rua da
Caldeirda, da freguesia de Urgezes do concelho de Guimaraes, sendo composto por dois edificios,
com dependéncias e logradouro, tem a area coberta de 3.957 m2 e logradouro com 1.937,15 m?,
conforme descrito na Conservatoria de Registo Predial de Guimaraes sob o nimero mil setecentos

e noventa e oito de Urgezes e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 991.

Este prédio foi dado em pagamento ao Municipio de Guimaraes por escritura publica outorgada

no dia 31 de Julho de 2020 e, desde entdo, esta na posse e é propriedade do Municipio.

Antes de ter sido dado em pagamento ao Municipio, do logradouro deste prédio foi desanexada
uma parcela de terreno, parcela essa que foi anexada ao prédio confinante, pertencente a HJF-
Imobiliaria, SA descrito na Conservatéria de Registo predial de Guimaraes sob o niumero noventa

e seis de Urgezes.

A desanexagdo da parcela de terreno e a sua imediata anexacdo ao prédio confinante foram
participadas ao competente Servigo de Finangas para efeitos de atualizagao da area de cada um
dos prédios, e foi objeto de registo predial na competente Conservatéria de Registo predial.

Esta desanexagéo néo constituiu qualquer operagéo de destaque, nem do prédio conhecido por
“Fabrica do Arquinho” foi destacada e/ou autonomizada qualquer parcela de terreno.
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8.2 Pré-existéncias e Demoli¢oes

As pré-existéncias que existiam na area de intervengdo e que foram demolidas em 2020,

previamente as obras de infraestruturagéo do terreno, compreenderam:

Demoli¢éo do edificio da antiga fabrica Herculano e Pimenta (Artigo n.° 927);

Demoli¢éo do edificio da antiga fabrica Cavalinho (Artigo n.° 96);

— Demoli¢&o da fabrica da Jodimonte (Artigo n.° 1429).
Na figura seguinte identificam-se em planta as referidas preexisténcias.

Figura 6 Planta de implantagéo com os edificios fabris demolidos.
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As obras de demoligdo foram alvo de alvara camarario, como se identifica na Tabela 3.

Tabela 3 Identificagéo dos alvaras de licenciamento das obras de demoligao.

n.° do alvara de licenciamento de obras
Artigo o Data de emissao Data de execugéao
de demoligao
96 140/20 28/02/2020 Abril de 2020
927 139/20 28/02/2020 Julho de 2020
1429 761/19 11/12/2019 Junho de 2020

Na tabela seguinte identificam-se os residuos de constru¢do e demoligdo (RCD) produzidos nas

referidas obras.

Tabela 4 Caracterizagdo dos RCD produzidos nas obras de demoli¢do dos edificios fabris.

Obras de Cadigo Quantidade | Qperagsio de

demoligio LER Designagao do residuo (ton) gestio Destino Final

materiais de construcdo aterro de residuos
170605 ¢

. 85,32 D1 industriais ndo
contendo amianto erigosos de Lustosa
Artigo n.° 96 peng
170405 ferro e aco 51,3 R13 -
170201 madeira 11,2 R3 -
170604 materiais de isolamento 9,7 R13 -
170405 ferro e aco 44,92 R12 -
Artigo n.° 1429 ,
materiais de constru¢éo aterro de residuos
170605* . 10,4 D1 industriais ndo
contendo amianto .
perigosos de Lustosa
170605* materiais de coqstrugao 49,88 D1 i
contendo amianto
170904 mistura de RCD 21,94 R13 -
1 0o
Artigo 9271170405 ferro e ago 101,54 R13 :
170201 madeira 58,38 R3 -
170604 materiais de isolamento 4,6 R13 -

Para execucdo destas obras, foram instalados estaleiros de apoio. No Anexo 5 apresenta-se 0
dossier associado a estas obras. Recorreu-se a contratagcao de wc méveis de apoio a obra cujas

guias de limpeza também se encontram no Anexo 6.
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8.3 Loteamento

Nos Anexos 22 a 27 apresentam-se as Memérias Descritivas e respetivas Pegas Desenhadas das

infraestruturas do projeto, nomeadamente:

e Arruamentos (vias, estacionamento, passeios e arborizagéo);
¢ Rede de abastecimento e saneamento de agua;

e Rede de drenagem das aguas pluviais;

e Residuos sélidos urbanos;

e Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica
¢ Rede de telecomunicagdes;

e Rede de abastecimento de gas.

Estas infraestruturas, descrevem-se de seguida.

29



Q ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DE
.r URB. DOS TERRENOS DA FABRICA CAES DE PEDRA, EM GUIMARAES

.f.[e rra HJF - IMOBILIARIA, S.A.

ENGENHARIA €
AMBIENTE

A operagéo de loteamento incluiu a execugéo e beneficiagdo de um conjunto de arruamentos que
compdem e estruturam o loteamento, entre a Av. D. Afonso Henriques, a nascente, a Rua Eduardo
de Almeida a sul, a Rua Colégio Militar e Rua Caes de Pedra a poente e a Rua da Caldeirba a
norte.

Figura 7 Enquadramento da &rea de projeto
- T L hig\ s

no Ortofotomapa 2023 (DGT).

.

O projeto seguiu o disposto no Regulamento Municipal de Urbanizagéo e de Edificagcdo da Camara
Municipal de Guimaraes. A largura das vias, passeio e lugares de estacionamento esta
devidamente dimensionado segundo o Regulamento Municipal de Urbanizagéo e de Edificagdo da

Camara Municipal de Guimaraes e Regulamento do Plano Diretor Municipal de Guimaraes.

Também o nimero de lugares de estacionamento exterior publico foi calculado de acordo com o

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Guimaraes, encontrando-se executados 214 lugares
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de estacionamento, sendo que 5 desses encontram-se adaptados a pessoas de Mobilidade

Condicionada.

Prevendo-se uma area bruta de construcdo de 97.392,95 m? entre comércio, habitagao e servigos,

0 numero de lugares de estacionamento publicos disponibilizados (214) é superior ao necessario
(195) para cumprimento do PDM, assegurando dessa forma o estacionamento suficiente para
responder as necessidades, conforme é demonstrado no subcapitulo Erro! A origem da

referéncia nao foi encontrada..

A rede viaria visa estruturar a proposta de intervengao e as acessibilidades automéveis na area
do projeto e resulta de trabalho acompanhado em articulagéo com o0s servigos técnicos municipais.

E composta por trés vias de atravessamento viario:

Uma de ligagéo entre a Rua Eduardo Manuel de Almeida, a sul, e a Rua da Caldeirda, a norte,
outra, que Ihe é perpendicular, de ligagdo entre a Av. D. Afonso Henriques e a Rua do Colégio
Militar, aproveitando o tracado da Rua dos Cées de Pedra; é ainda criada uma segunda via,

paralela a anterior, mas de menor dimensao.

A via de maior calibre - Rua Bairro C - apresenta dois sentidos de transito e, faz a ligagéo entre a
Av. D. Afonso Henriques e a Rua do Colégio Militar. Esta via apresenta uma largura total de 9,00m
incluindo bermas laterais em ambos os lados de 0,50m. O estacionamento esta disposto de forma

perpendicular a via com, no minimo, 2,50x5,00 m.

O arruamento denominado como Avenida Herculano José Fernandes estabelece a ligagao entre
a rua Eduardo Manuel de Almeida e a Rua da Caldeirda, no sentido rua Eduardo Manuel de
Almeida - Rua da Caldeirda, perpendicular a rua Bairro C, garantindo ligagao as vias circundantes

ao terreno.

A Rua da Industria, paralela a rua Bairro C, mas de menor calibre, funciona como alternativa a rua
a Norte garantindo 0 acesso a todos os lotes, apenas com sentido entre a Av. D. Afonso Henriques

e a Avenida Herculano José Fernandes.

A Rua da Industria apresenta uma largura total da via de 6,00 m incluindo baias laterais de ambos
os lados com 0,50 m e estacionamento disposto de forma paralela a via com lugares com, no
minimo, 2,25 x 5,50 m.
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Em todas as ruas foi prevista arborizagdo, encontrando-se esta executada, alinhada com os

lugares de estacionamento, com a colocagéo de caldeiras de 1m de largura.

Figura 8 Planta Sintese do Projeto da Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica Cées de Pedra.
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O movimento de terras necessario para a implantagéo das varias vias consistiu na desmatacéo do

terreno natural, decapagem de terra vegetal e a execucao de aterros e escavagdes.
Relativamente a decapagem, estimou-se uma espessura média de 0.30 m.

Os movimentos de terras referem-se apenas as zonas de implantagdo das varias vias,

estacionamentos e passeios. O volume de terras esta estimado em 31.133m? de escavagéo.
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Para a pavimentagédo das ruas, no sentido de estabelecer continuidade com as vias existentes,

utilizaram-se os seguintes materiais:

— Arruamentos para circulagéo automovel em betuminoso;

— As baias de estacionamentos séo em cubo de granito (0.11 x 0.11 x 0.11m);

— Os lugares de estacionamento destinados a pessoas com mobilidade condicionada seréo
demarcados a amarelo sobre a superficie do pavimento.

— Os passeios paralelos aos arruamentos automéveis sdo em betuminoso colorido tipo RAL
7004 (a cor do granito dos lancis);

— Os lancis, taveiras e restantes remates serdo em granito cinza;

— Os caminhos publicos em espagos verdes serdo em lajetas de granito regulares, que
funcionam elas préprias como remate contra o espago verde.

— As ciclovias serdo em betuminoso na cor padronizada pela CMG para as ciclovias

urbanas.

No que diz respeito a rede de abastecimento de dgua instalaram-se novas condutas distribuidoras

implantadas ao longo dos arruamentos que marginam os lotes, por forma a estabelecer uma rede

em malha interligada com as redes publicas existentes, nos seguintes pontos:

— NaAv. D. Afonso Henriques a conduta DN400;
— Na rua Eduardo Manuel de Aimeida a conduta DN250;
— Na rua Caes de Pedra a conduta DN90O;

— Narua da Caldeir6a, a conduta DN110.

A rede ira abastecer os lotes privados através de ramais e caixas de contadores a instalar aquando
da construgéo dos edificios. Prevé-se a instalagéo de contadores associados as redes de rega das

areas verdes previstas nos espagos exteriores entre cada um dos lotes.

O afastamento dos marcos de incéndio é de 30 em relagao as entradas dos prédios.
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Figura 9 Esquema principio da rede de abastecimento de agua, orientagdo Este-Oeste (fonte: Afaconsult).
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O projeto de saneamento prevé a recolha da drenagem predial dos edificios existentes nas areas

a intervencionar e a recolha da drenagem predial do efluente doméstico proveniente do hotel de

Guimarées e do hotel Fundador, cuja rede de drenagem existente passava na zona de intervengéo

do loteamento.

Para a drenagem das aguas residuais domésticas instalou-se uma rede gravitica de coletores

enterrados implantadas ao eixo das vias, munidos de caixas de visita nos cruzamentos, mudancgas

de diregéo e inclinagao e, no maximo, afastada de 60m entre si.

A implantagao dos novos coletores tira partido da inclinagéo do terreno, fazendo confluir o efluente

gerado para o ponto mais baixo do terreno, que coincide com o cruzamento da rua da Caldeirba

com a rua Padre Augusto Borges de S&, conforme esquema apresentado na Figura 10.
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Figura 10 Rede de drenagem de aguas residuais (fonte: Afaconsult).
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O projeto da rede elétrica prevé a instalagéo de 6 Postos de Transformagao e Distribuigdo (PTD),
com poténcia total estimada de 4062,23kVA, estando ja um deles construido e em funcionamento.
A execucdo da rede sera feita em 6 fases. Na primeira fase foram realizadas todas as
infraestruturas de tubagens (BT + MT) e caixas instaladas nos arruamentos, da totalidade da
iluminag&o publica, da execugao do um PTD, do um ramal de MT e de um ramal de BT, e também
a realizagdo das infraestruturas de ITUR — Publico.
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As caixas de pavimento de distribuicdo da rede MT terdo 2,5x2,5x2,0m.
Para a distribuicdo da rede de BT as valas terdo 2.197 metros lineares.

A iluminaco publica é composta de aparelhos de iluminacéo, instalados em colunas metalicas

equipados com tecnologia LED. No total estdo previstas 65 luminarias, com as seguintes

caracteristicas:

— Poste P1 do tipo SPINUS, hu=6m - 30 unidades,
— Poste P2 do tipo SPINUS, hu=8m - 27 unidades,
— Poste P3 do tipo SPINUS, hu=8m - 4 unidades,
— Poste P4 do tipo SPINUS, hu=4m — 4 unidades.

Foram instaladas infraestruturas publicas de telecomunicacdes (ITUR), nas quais esta incluida

rede de tubagens e caixas para passagem das redes.

As caixas projetadas para esta infraestrutura sao de 3 tipos de acordo com o objetivo: 100x60x75,
150x60x75, 150x75x150.

Os tubos foram diretamente enterrados no solo ao longo de passeios e/ou via publica, em
trincheira aberta, com a largura de 0,50 m, sendo que o tritubo foi instalado a 0,80m de

profundidade.

Em relagéo ao projeto das infraestruturas de abastecimento de gés natural este é constituido por

tubagens de polietileno. As valas tém uma profundidade minima de 0,60 medida a partir da geratriz
superior da tubagem (art.° 23.° da Portaria 386/94, de 16 de junho), porém a Portgas recomendovu,
sempre que possivel, que esta profundidade seja de 0,80 m. Na totalidade a profundidade da vala

depende sempre do didmetro da tubagem a utilizar em cada local especifico.

A proposta de intervencdo no que se refere as redes de drenagem de aguas pluviais compreendeu

a colocagao estratégica de érgaos de drenagem superficial - sumidouros, com liga¢do a caixas de
visita, e a execucao de coletor ao longo de todos os arruamentos aos quais ligam os referidos

6rgados de drenagem. Para além da drenagem dos arruamentos, compreende ainda:

— Avrecolha da drenagem predial dos edificios existentes nas areas a intervencionar;

36



ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DE
URB. DOS TERRENOS DA FABRICA CAES DE PEDRA, EM GUIMARAES

HJF - IMOBILIARIA, S.A.

— Arrecolha das aguas pluviais provenientes do hotel de Guimarées e do hotel Fundador,
cuja rede de drenagem passava na zona de intervencao do loteamento;
— A recolha das aguas pluviais provenientes da Rua Eduardo Manuel de Almeida, cujo

coletor de drenagem passava na zona de intervengao do loteamento.

O projeto do sistema de drenagem considerou, para além das areas dos arruamentos acima

descritos, as areas de influéncia das bacias contribuintes.

Para a drenagem das aguas pluviais foi implantada uma rede gravitica de coletores enterrados ao
eixo das vias, munidos de caixas de visita nos cruzamentos, mudancas de dire¢ao e inclinagéo e,

no maximo, afastada de 60 m entre si.

A implantagdo dos novos coletores tirou partido da inclinagdo do terreno, fazendo confluir o

efluente gerado para o ponto mais baixo do terreno.

Os didmetros adotados foram obtidos através do calculo hidraulico tendo em conta as areas das
bacias de drenagem afluentes, respeitando o didmetro minimo de 200 mm nos ramais prediais,

250 mm nos ramais de ligag&o de sumidouros e 315 mm nos coletores.
Os materiais considerados pelo projeto foram:

— PP corrugado SN8 nas ligagdes dos sumidouros, caixas de ramal e nos coletores igual ou
inferior a DN500;
— Manilhas de Betdo armado na classe de resisténcia adequada ao tipo de assentamento

realizado em obra, em coletores com didmetro superior a 500 mm.
As condutas da rede de drenagem de aguas pluviais foram instaladas em vala.

Sempre que possivel, foi realizado um recobrimento minimo da tubagem de 1,0 m. Para assegurar
a compatibilizagdo com a rede de aguas residuais, posicionou-se o coletor de aguas pluviais com

um recobrimento de 1,5 m.

Os ramais de ligacdo prediais tém origem junto do limite das edificagdes, no exterior dos lotes,

sendo obrigatoriamente ligados a rede de drenagem.
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As camaras de visita localizam-se em todas as mudancas de direcao, inclinagao e nos trogos retos

de modo que a distancia entre as mesmas nao exceda 60 m.

Figura 11 Planta Cadastro da rede de drenagem de aguas pluviais (fonte: Afaconsult).

Rede Pluviais

Colector
= Linha de Agua Ribeira Canalizada
O Caixa de Visita

A estimativa dos caudais gerados na urbanizacdo dos terrenos da Fabrica Cdes de Pedra na
situacdo de referéncia, sem a impermeabilizagao prevista para a area do projeto, € indicada no
quadro abaixo, retirado do estudo de Viabilizagdo Hidrologica e Hidraulica da Urbanizagao dos
Terrenos da Fabrica Cées de Pedra, elaborado em 2022 para a CM Guimaraes (Anexo 14) e

atualizado em 2025.
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Tabela 5 Estimativa dos caudais gerados na area do loteamento na situagao de referéncia (Fonte: Afaconsult, 2025).

Situagao Inicial
Caudal - (Vmin)
N = Tchuvada 5min 10 min
Designagéo Area (m2)|  © Pretorno Sanos | 10anos | 20ancs | S50anos | 100anos | Sanos | 10anos | 20anos | 50ancs | 100 anos
I/min.m2 175 [ 200 | 223 | 251 [ 289 118 | 187 [ 183 [ 174 | 188
EDIFICIO 1
Cobertura 2059 1 3600,97 4122,74 4587.03 5161,09 5539,34 2439.16 2817,87 3159,20 3589,24 3895,25)
Envolvente 500 0,7 612,11 700,81 779,73 877,31 941,61 414,62 479,00 537,02 610,12 662,14
EDIFICIO 2
Cobertura 6528 1 11416,77  13071,02 1454303 16363.10 17562,33 7733,29 8933.96 10016,15 11379,57 12349.77
Envolvente 3482.27 0.7 4263,08 4880,79 543044 6110,07 6557,86 2887.65 3335.99 3740,08 4249,19 4611,47|
EDIFICIO 3
Coberiura 7596 1 1328459 15209,48 1682231 19040,15 2043558 8998,48 1030558 11654,82  13241,30  14370,23
Envolvente 3086 0,7 3777,96 4325,37 4812,48 5414,76 5811,60 2559,05 2956,36 3314,47 3765,65 4086,70)
Pavimentagao 368,47 07 451,08 516,45 574,61 648,53 693,91 305,55 352,99 395,75 449,62 487.95
Area vegetagio 39084,26 0.1 6835.42 7825,85 8707.16 9796.87  10514,87 4630,06 5348.92 5996,84 6813,14 7394,02]
Total 62704 44241,89  50652,50 56356,79 63409,87 68057,10 29967.86 34620,66 38814,33  44087.82 47357,52'
Caudal - (Is)

737.37

844,21

939,28

1058,83

1134,28

499,46

577,01

646,91

734,06 797,d

A estimativa dos caudais de cheia, por lote, sem a instalagao das bacias de detencgao consta do

quadro seguinte.
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Tabela 6 Estimativa dos caudais gerados na area do loteamento na situagao de execugao dos projetos de loteamento e de edificios,
sem instalag&o das bacias de detengéo (Fonte: Afaconsult, 2025).

Ompleto - sem considerar baclas

Caudal - (Tmin)
Designagéo Area (m2) Smin 10mn
Sanos | 10anos | 20anos | 50ancs | 100anos | 5anos | 10anos | 20ancs | 50ancs | 100ancs
175 .00 223 251 2568 1,18 137 153 174 189
|ESPAGO COMERCIAL
[Cobertura 5641,57 1 9866,50 1120612 1256825 1414117 1517756 668320 772083 865607 983435 1067281
Vegetagdc 809,18 01 141,52 16202 18027 20283 21769 9586 11074 12476 14108 153,08
acessos 103318 07 126484 144812 161120 181284 194570 85676 989,78 110967 126072 138821
[coTE 1
Cobertura 13682 1 230283 273955 304807 342953 368088 162082 167246 200928 208504 258838}
Emvolvente - permeavel 01 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
'mmnl: - impermedvel coberta parcialmerie por jardim 21438 07 26245 30048 33432 37616 40372 17777 20537 23025 26150 28390)
LoTE2
Cobertura 15308 1 201661 230881 256882 289031 310214 136588 157806 176921 201004 218141
Envolvente - permedvel 01 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 0.7 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00}
oTES
Cobertura 123703 1 216361 247711 275607 310089 332826 146555 169300  1898,17 215656 234042
Envolvente - permedvel 01 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00)
E - coberta por jardim 07 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00)
[CoTE®
Cobertura %355 1 168515 192932 214650 241524 250225 114145 131868 147841 167965 18228
Envolvente - permesvel 01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
,muame - impermeavel coberta parcialmente por jardim 34896 07 427,21 488,11 54419 61229 65717 28337 33430 37480 42581 4521
oTES
[Cobertura 1737,22 1 3038.21 347844 387017 4354 52 467366 205797 237749 266548 302831 3286,50}
Envolvente - permedvel 01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
,ﬂuenla - impermeavel coberta parcialmente por jardim 07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
oTES
Cobertura 202880 1 354831 406245 451995 508562 545834 240349 277666 311300 353675 383828}
Envolvente - permeavel 01 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00}
Envolvente - impermedvel coberia parcialmente por jardim 86103 07 105408 120683 1342,74 151078 162150 71400  B24.86 02478  1050.86  1140.24
CoTE7
,;nula ots4 1 170587 195304 217289 244484 262413 115549 133489 149659 170031  1845.26)
Envolvente - permedvel 5669 01 99,14 113,51 126,29 142,10 152,51 67,16 7758 86,98 98,82 107 25§
Envolvente - impermeavel coberta parcialmente por jardim 8293 07 10162 11624 12933 14551 166,18 677 7945 89.07 10119 109.62
LoTES
Cobertura o196 1 208461 238666 265544 208777 320674 141204 163127 182887 207782 225497
Envolvente - permedvel 01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
'WUBHIE - impermedvel coberta parcialmente por jardim 0.7 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00}
oTES
Coberiura 191,96 1 208461 238666 265544  2087,77 320674 141204 163127  1828,87 207782  2254.97]
Envolvente - permedvel 01 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00)
- coberta por jardim 07 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00)
[CoTE 10
Cobertura 1ne1e6 1 208461 238666 265544 208777 320674 141204 163127 182887 207782  2254,07]
Envolvente - permesvel 01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Envolvente - impermeavel coberta parcialmente por jardim 07 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
[CoTE 11
(Cobertura 191,96 1 2084,61 238666 265544 298777 320674 141204 163127 182887 207782 225497
Envolvente - permedvel 01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Envolvente - impermeavel coberta parcialmente por jardim 07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
[CoTE 12
Cobertura 119196 1 208451 238666 265544 208777 320674 141204 163127 162887 207782  2254.07]
Envolvente - permeavel 01 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00}
[CoTE 13
Cobertura 7537 1 133855 153250 170509 191848 205008  S0668 104745 117434 133419  1447.94)
Envolvente - permedvel 578,1 01 101,10 115,75 128,79 144,91 155,53 68,48 79,12 88,70 100,77 109,37|
Envolvente - impermeivel coberta parcialmente por jardim 18761 07 20068 26206 29257 3p018 35331 15657 17973 20150 22893 24|
LoTE 18
Cobertura 600 1 104934 120138 133668 15039 161418 71078 82114 92060 104592 113509
Envolvente - permedvel 1544 01 27.00 30,92 34.40 38,70 41,54 1820 2113 2369 2681 28.21
E te - coberta por jardim 147,08 0.7 180,06 206,15 229,36 258,07 276,98 121,97 140,90 157,97 179,47 194,77
[toTE 15
Coberiura 732,41 1 128091 146651 183166 183586 197041 867,64 100235 112876 127673 138558
Envolvente - permesvel 5747 01 10,00 1145 1274 14,33 15.38 877 782 8,77 997 10.82)
Envolvente - impermeavel coberta parcialmente por jardim 14255 07 17451 19980 22230 25012 26845 11821 13656 153,10 17394 188.77]
[CoTE 16
Cobertura 1293,91 1 206201 250080 288256 424332 348102 150281 177070 108520 205554 244784
Envolvente - permesvel 103864 01 18165 20797 23139 26035 27943 12304 14204 15936 181,06 19649
Envolvente - impermeavel coberta parcialmente por jardim 8629 07 10564 12094 13457 15141 162.50 7156 B267 9268 10528 114,27
[CoTE 17
(Cobertura 123419 1 215847 247122 274952 309362 332035 146206 168906 189366 215143 233486
Envolvente - permedvel 12733 01 22269 25496 28367 31918 34257 15084 17426 19537 22197 24089
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
[coTE 18
Cobertura %6445 1 168672 193112 214850 241748 250467 114252 131991 147979 168122  182456)
Emvolvente - permeavel 30014 01 5249 60,10 66.86 75.23 80,75 356 4108 4605 5232 56,78
Envolvente - impermeavel coberta parcialmente por jardim 5149 07 63,04 72,17 80,30 90,35 96,97 4270 4933 5530 6283 £8.19)
|ESPAGO PUBLICO
Vias 58938 09 927686 1062105 1181715 1320607 1427052 628380 725942 813877 924663 1003499
Passeios (descontando a proj vertical dos edificios) 8476,7 09 1334235 1527561 1699500 1912294 2052444 903761 1044079 1170550 1320888 1443271
Esiacionamento 262094 07 300722 354599 894533 443900 476442 200794 242366  2717,25 087,12 335033
PTB (drea ndo sobreposta ao Lote 2) 336 015 875 10,02 1115 12,54 13.46 583 685 7.68 872 3,47]
Vegetagio [Espagos Verdes Permedveis] 926003 0.1 161948 185414 206204 232112 249123 109697 126729 142080 1614.20 175183
Total 50762,37 7866033 O0D57,04__ 10019902 11273009 12100256 5328156 61554.04  6A010,20_ 7BAUA .01 85088 58]
5300544 Caudal (5]

131101 15009

737,37 844,21 1056,83 1134,28 499 46 577,01 646,91

| 573,64 656,76 82217 882.42 388,56 448,89 503,26

78% 78% 78% 78% 78% 78% 78% 78% 78%

A estimativa dos caudais de cheia, por lote, com a instalagao das bacias de detengéo consta do

quadro seguinte.
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Tabela 7 Estimativa dos caudais gerados na area do loteamento na situagao de execugao dos projetos de loteamento e de edificios,
com instalag&o das bacias de detengéo (Fonte: Afaconsult, 2025).

§|Iuam Toleamento mp [elo - sem considerar bacias
Caudal - (Jmin)
= Tehuvada Smin 10 min
Designagac Mea (™3] C looomo | Banes | T0anos | P0anos | 50anos | T00ames | Samos | 10ams | 20ancs | S0ans | 100ams
/min.m2 1,75 2,00 2,23 2,51 2,69 1,18 1,37 1,53 1,74 1,89
|ESPACO COMERCIAL
Cobertura 5641,57 1 0866,50 1129612 1256825 1414117 1517756 668320 772083 865607 983435 1067281
Vegetagéo 809,18 01 141,52 162,02 180,27 202,83 217,69 95,86 110,74 124,16 141,06 153,08
acessos 1033,18 0,7 126484 1448,12 1611,20 181284 1945,70 856,76 989,78 1108,67 1260,72 1368,21
LOTE 1
Cobertura 1368,2 1
Envolvente - permeével 01
avel coberta por jardim 21438 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 2
Cobertura 1153,08 1
Envolvente - permeével 01
- coberta por jardim 07
Caudal de descarga (Umin) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 3
Cobertura 123713 1
Envolvente - permesvel 0,1
- coberta por jardim 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 4
Cobertura 963,55 1
Envolvente - permeavel 01
- coberta por jardim 34896 07
Caudal de descarga (Vmin) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE S
Cobertura 173722 1
Envalvenle - permedvel 01
avel coberta I por jardim 07
Caudal de descarga (Imin) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 6
Cobertura 202889 1
Envolvente - permedvel 01
- coberla I por jardim 86103 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 7
Cabertura 9754 1
Envolvente - permedavel 566,9 01
- avel coberta parci por jardim 8203 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30|
LOTE®
Cobertura 1191,98 1
Envolvente - permedvel 01
- coberta por jardim 07
Caudal de descarga (I/min) 2523 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 252,30 25230 252,30 252,30 252,30]
LOTE 9
Cobertura 1191,98 1
Erwolvente - permedvel o1
avel coberta por jardim 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 25230 25230 252,30 252,30 252,30]
LOTE 10
Cobertura 1191,98 1
- permedvel o1
Envolvente - coberta ) por jardim 07
Caudal de descarga (/min) 2523 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 11
Cobertura 1191,98 1
Envolvente - permevel 0,1
Envolvente - avel coberta por jardim 07
Caudal de descarga (I/min) 2523 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 12
Cobertura 119198 1
Envolvente - permesvel 0,1
E te- coberta por jardim 07
Caudal de descarga (Imin) 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 13
Cobertura 785,37 1
Envolvente - permedvel 578,1 01
Envolvent avel coberta por jardim 18761 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 14
Cobertura 600 1
Envolvente - permedvel 1544 01
- avel coberta por jardim 14708 07
Caudal de descarga (Vmin) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 15
Cobertura 724 1
Envolvente - permedvel 5717 01
Envalvenle - impermeavel coberta parcialmente por jardim 14255 07
Caudal de descarga (Vmin) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 16
Cobertura 129391 1
Envolvente - permeavel 103864 01
Envolvents - impermeavel coberta parcialmente por jardim 8629 07
Caudal de descarga (Vmin) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 25230 252,30 252,30 252,30]
LOTE 17
Cobertura 123419 1
Envolverite - permeavel 127334 01
Envalvente - avel coberta por jardim 07
Caudal de descarga (Umin) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 25230 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 18
Cobertura 964,45 1
Envolverile - permeavel 300,14 01
- avel coberta I por jardim 5149 07
Caudal de descarga (Umin) 2523 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 25230 252,30 252,30 252,30 252,30]
[EsPaco Pustico
Vias 58938 09 9276,86 10621,05 11817,15 13296,07 14270,52 628360 725942 8138,77 9246,63  10034,98)
Passeios (descontando a proj vertical dos edificios) 8476,7 09 13342,35 1527561 1699590 1912294 2052444  9037,61 10440,79 1170550 1329888 1443271
Estacionamento 2529,94 07 3097,22 3545,99 394533 4439,09 476442 209794 242366 2717.25 308712 3350,33
PTB (drea ndo sobreposta ao Lote 2) 3336 015 875 10,02 11,15 1254 13,46 593 6,85 7.68 872 9,47
Vegetagao [Espagos Verdes Permedveis] 9260,03 0,1 1619,48 1854,14 2062,94 2321,12 2491,23 1096,97 1267,29 1420,80 1614,20 1751,83]
TOTAL 65323,77 4315892 4875447 5373358  50890,00 6394643 3069946 3476075 3842128 4303308 4631481
| Caudal - {I's)
Situagao atual com bacias de detencao 1 719,32) 595,56
Situagao de referencia 737,37 939,28 1056,83 1134,28 499,46 577,01 646,91 734,96
Comparagao com a siluagao de referencia - acréscimo / descréscimo de caudal (Us) T 18.05 31,68 43,12 58,66 58,51 12.19 2,33 6,55 7.75
C @0 com a situacao de em % de caudal 2% 4% -5% 6% 6% 2% 0% 1% -2%
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A bacia de detengéo tem como objetivo atrasar a entrega no sistema publico de drenagem de
aguas pluviais dos caudais pluviais captados em cada um dos lotes. Para esse efeito, o projeto
propde construir bacias em betdo armado com uma capacidade de encaixe, dotando-se as
mesmas de orificio de fundo para limitagdo das descargas, a um valor médio pré-definido, e um
descarregador para funcionamento de emergéncia, quando excedida a capacidade de retengao

de agua.

Para garantia do bom funcionamento das bacias de detengao, a sua operagao sera garantida sem
recurso a mecanismos eletromecanicos, e apenas pela diferenciagédo da capacidade de descarga

do orificio de fundo, com vazédo substancialmente reduzida, face ao caudal de entrada.

A geometria-tipo destes 6rgdos € ilustrada pela figura seguinte.

Figura 12 Geometria-tipo das bacias de detengdo a instalar nos lotes (Fonte: PROJEGUI, 2022).
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DNF)OW*V\(FTD)
O calculo dos volumes minimos de retengéo, ou volumes minimos Uteis das bacias de detengéo a
prever em cada lote, sera a diferenga o caudal afluente a referida bacia e o caudal descarregado
pelo orificio de fundo (aqui considerado como 252,3l/min), multiplicada, esta diferenca, pelo
periodo de duragéo da chuvada, obtendo-se entdo a que, para cada lote, e para cada condicédo de

calculo de precipitagao, nos da os valores de calculo dos volumes minimos a considerar para as

bacias de detencao.

Dos resultados obtidos, propde-se a adogao, para cada lote, dos volumes uteis para as respetivas
bacias de detenc¢&o, dos valores assinalados, que correspondem a adogao de uma chuvada de 10
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minutos (mais gravosa) para um periodo de retorno de 100 anos. O volume total das bacias de

detencéo € de 387,74 m3.
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Tabela 8 Volume de bacias de detengdo prevista para cada lote (Fonte: Afaconsult, 2025).

Volume das bacias de detencao por lote [m3]
‘Caudal - (Umin)
. Tchuvada 5min 10 min
Designagéo Area(mz)| € Pretorno Sanos | 10anos | 20anos | S50anos | 100 anos Ganos | 10anos | 20anos | 50anos | 100anos
Vmin.m2 175 | 200 | 223 | 251 | 289 108 | 137 | 15 [ 1,74 | 1,88

LOTE 1
Volume do reservatério (m’) 12,01 13,94 15,65 17,77 19,16 1546 18,26 20,77 23,94
Caudal afluente (/min) 1518,266 1 265528 304003  3382,38 380569  40B4,60 179859 207784 232953 264663 287228
Cobertura 1368,2 1
Envoivente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 21438 07
Caudal de descarga (I'min) 2523 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 2
Volume do reservatario (m’) 8,82 10,28 11,58 13,19 14,25 11,14 13,26 1547 17,58 19,20
Caudal afluente (/min) 1153,08 1 201661 2308,81 256882  2890,31 310214 136598 157806 176921  2010,04| 218141
Cobertura 1153,08 1
Envoivents - permeavel 0,1
Envolvente - impermedvel coberla parcialmente por jardim 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 3
Volume do reservatorio (m’) 9,56 11,12 12,52 1424 15,38 1213 144 16,46 19,04 20,88
Caudal afluenta {I/min) 1237,13 1 2163,61 247711 2756,07 310089 332826 146555 169309 189817 215656  2340,42)
Cobertura 1237,13 1
[Envolvente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07
Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE4
Volume do reservatério (m’) 9,30 10,83 12,19 13,88 14,99 1,79 14,01 16,01 18,53 2033
Caudal afluente {I/min) 1207,822 1 211235 241842 268078 302753 324941 143083 165298 185321 210547  2284,98)
Cobertura 963,55 1
[Envolvente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 348,96 07
(Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 5
Volume do reservatério (m’) 13,93 16,13 18,09 20,51 2,1 18,06 21,25 2413 27,76 30,34
Caudal afluente {/min) 173722 1 3038,21 347844  3870,17 435452 467366 205797 237749 266548 302831 3286,50
Cobertura 173722 1
Envoivente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07
(Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 6
Volume do reservatario (m’) 21,75 25,08 28,05 31,72 34,14 28,65 3349 37,85 4335 47,26
Caudal afluente (/min) 2631611 1 460240 526928 586268 659640 707984 311750 360152 403778 4587.41 4978,52)
Cobertura 2028,89 1
Envoivents - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberla parcialmente por jardim 86103 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30|
LOTE7
Volume do reservatorio (m’) 827 9,65 10,88 12,40 1340 1039 12,40 14,20 16,48 18,10
Caudal afluenta {I/min) 1090,141 1 190654 218279 242861 273255 293281 129142 149192 167264 190033 206235
Cobertura 9754 1
Envoivente - permedvel 5669 0,1
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 8293 07
Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 8
Volume do reservatario (m’) 9,16 10,67 12,02 13,68 14,77 11,60 13,79 15,77 18,26 20,03
Caudal afluente (/min) 119196 1 208461 238666 265544 298777 320674 141204 163127 182887  2077.82 225497
Cobertura 119196 1
Envoivents - permeavel 01
Envolvente - impermedvel coberla parcialmente por jardim 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 9
Volume do reservatorio (m’) 9,16 10,67 12,02 13,68 14,77 11,60 13,78 15,77 18,26 20,03
Caudal afluenta {I/min) 119186 1 208461 238666 265544 298777 320674 141204 163127 182887  2077.82 225497
Cobertura 119196 1
Envolvente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07
Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30|
LOTE 10
Volume do reservatério (m’) 9,16 10,67 12,02 13,68 14,77 11,60 13,79 15,77 18,26 20,03
Caudal afluente {I/min) 119186 1 208461 238666 265544 298777 320674 141204 163127 182887  2077.82 225497
Cobertura 119196 1
[Envolvente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07
(Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 11
Volume do reservatério (m’) 8,16 10,67 12,02 13,68 14,77 11,60 13,79 15,77 18,26 20,03
Caudal afluente {/min) 119196 1 2084 61 238666 265544 298777 320674 141204 163127 182887  2077.82 225497
Cobertura 119186 1
Envoivente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07
(Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 12
Volume do reservatario (m’) 9,16 10,67 12,02 13,68 14,77 11,60 13,79 15,77 18,26 20,03
Caudal afluente (/min) 119196 1 208461 238666 265544 298777 320674 141204 163127 182887  2077.82 225497
Cobertura 119196 1
Envoivents - permeavel 01
Envolvente - impermedvel coberla parcialmente por jardim 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 13
Volume do reservatorio (m’) 7,09 8,28 9,37 10,70 11,58 8,78 10,54 12,12 14,12 15,53
Caudal afluenta {I/min) 954,507 1 166933 191121 212644 239257 256782 113074 130630 146454  1663,89 180575
Cobertura 765,37 1
[Envolvente - permedvel 5781 0,1
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 18761 07
Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 14
Volume do reservatério (m’) 1 5,93 6,74 774 8,40 599 731 850 10,00 11,07
Caudal afluente {I/min) 718,396 1 125640 143845 1600,44 180073 193271 851,04 98317 110226  1252,30 1359,07,
Cobertura 600 1
[Envolvente - permedvel 1544 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 147,08 07
(Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 15
Volume do reservatério (m’) 6,07 7,13 8,07 9,24 10,01 740 8,94 10,33 12,08 13,33
Caudal afluente {/min) 837,912 1 146542 1677,75 188669 2100,31 2254.24 99262 114673 128564 146064 1585,17
Cobertura 732,41 1
Envoivente - permedvel 5717 0,1
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 14255 07
Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
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LOTE 16
Volume do reservatorio (m’) 11,49 13,34 14,98 17,01 18,35 14,75 17,43 19,85 22,90 25,06
(Caudal afluente (/min) 1458177 1 2550,19 2019, 324852 3655,07 3922,94 1727 41 1995,60 223733 2541,88 2758,60|
Cobertura 1293,91 1
[Envalvente - permedvel 103864 0,1
Eny ta - coberta p por jardim 86,29 07
|Caudal da descarga (//min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 17
Volume do reservatorio (m’) 10,64 12,37 13,90 15,80 17,08 13,61 16,11 18,37 72 23,23
Caudsl afluente (1'min) 1361,524 1 238116 272618 303319 341280 366292 161291 186333 208904 237340  28575,75|
Cobertura 1234,19 1
Envolvente - permedvel 1273,34 01
E . caberta pa por jardim 07
| Caudal da descarga (Vmin) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 25230 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 18
Volume do reservatorio (m’) 775 9,06 10,22 11,65 12,60 9,68 11,58 1320 15,44 16,97
Caudal afluente (1min) 1030,507 1 180225 206339 229576 258307 277238 122077 141031 158114  1796,37 1848,53|
Cobertura 964,45 1
[Envaivente - permadvel 30014 01

- impy caberta pa por jardim 5149 07
Caudal de descarga (Vmin) 252, 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
IVELOWE ToTAL EACHE ) AT

Na figura seguinte encontra-se representada a atualizagao da rede de drenagem de aguas pluviais

com a respetiva localizagédo das bacias de detengdo em cada um dos lotes (Anexo 22).
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Figura 13 Rede de drenagem de &guas pluviais com a respetiva localizagao das bacias de detengdo (Fonte: Afaconsult, 2025).
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O projeto do Sistema de Gestao de Residuos Solidos Urbanos relativo a operagéo de loteamento,

teve em consideracdo a execucdo e beneficiagdo do conjunto de novos arruamentos que
compdem o novo loteamento, compreendido entre a Av. D. Afonso Henriques, a nascente, a Rua
Eduardo de Almeida a sul, a Rua Colégio Militar e Rua Cées de Pedra a poente e a Rua da
Caldeirda a norte. A solugdo compreende a separagdo dos residuos indiferenciados dos
reciclaveis. Os residuos indiferenciados e os reciclaveis serdo recolhidos pelos servigos da

Camara Municipal de Guimarées.

Foram considerados os seguintes fluxos de residuos produzidos: residuos indiferenciados,

papel/cartdo, embalagens/metal e vidro.

Encontram-se implantados, conforme projeto especifico, seis conjuntos de ecopontos do tipo

“Green-Bee” da Sopsa ou equivalentes.

Os ecopontos sao constituidos por contentores enterrados, um por fragdo de residuo, com
capacidades para 3 m3, salvo junto ao Lote 1 em que € proposta para o contentor do papel uma
capacidade de 5 m3. O dimensionamento dos contentores considerou 3 dias de produgéo. O facto
do Lote 1 dispor de um contentor do papel de maior capacidade justificou-se devido a proximidade

da superficie comercial Mercadona, que ira recorrer preferencialmente a este ecoponto.
Os ecopontos serdo de 3 tipos:

— C1, composto por:
o 3 md para residuos indiferenciados;
o 3 mdpara papel e cartéo;
o 3 m3 para plastico e metal;
o 3 m3para vidro.
— (€2, composto por:
o 3 m?d para residuos indiferenciados;
o 5 m? para papel e cartéo;
o 3 m? para plastico e metal;
o 3 m? para vidro.
— C3, composto por:
o 3 m3 para residuos indiferenciados.
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O sistema de recolha dos residuos nos contentores é realizado com recurso a grua. A altura da

cuba cilindrica € de 1,870 mm para os contentores de capacidade 3 m3 e de 2,750 mm para o

contentor de 5 m3.

Em termos construtivos, a escavagao para implantagdo dos contentores foi efetuada em pogo,

com auxilio de manilhas de betao.

O projeto contemplou ainda a instalagdo de papeleiras a afixar nos postos de iluminagao.

Figura 14 Planta de implantagao de contentores e papeleiras (fonte: Afaconsult).
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8.4 Cedéncias

Através da Planta de Cedéncias (ver Anexo 42), é possivel identificar que as areas exteriores aos
lotes se encontram cedidas ao dominio publico, compreendendo: espacos verdes, via publica, as

areas de estacionamento publico, percursos pedonais e “areas privadas de uso publico”.

No Anexo 41 apresentam-se as areas de cedéncia do PIP aprovado.

Figura 15 Planta de Cedéncias do Projeto da Urbanizagéo dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra (fonte: Serddio,
Furtado & Associados, Arquitetos Lda.).

‘‘‘‘‘

[C ] UMITE DA OFERACAD URBANISTICA :
[T"7] PAACELAS NAO PERTENCENTES A OPERACAD URSANISTICA BB ESTACIONAMENTO DE CEDENCIA AD DOMINI PUBLICD

T EMRCADG PROPOSTO [ PERCUASCS PEDONAIS DE CEDENCIA DO DOMINIO PUBLICO

EZF57 ESPAGOS VERDES DE CEDENCIA AD DOMINIC PUBLICD [F227] EDIRCADO CONFRONTANTE - "

] via PUBLICA DE CEDENCIA AC DOMINIO PUBLICO B VO LASTRA PORVIETAPARA SUPERFICIE COMBRACIAL A TITULO IMNCATIVD
[ ARes PROVADA DE USO PUBLICO [[] PARCELAPERTENCENTE AC DOMINIO PUBLICO
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Segundo a clausula 7.2 do Contrato de Urbanizagao (Anexo 1), a HJF cede ao dominio publico do

Municipio de Guimardes uma area total de 13 39,50 m2, que sera desanexada dos prédios de

acordo com os seguintes termos:

a)

b)

d)

f

A érea de 8 908 m? a desanexar do prédio rustico, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Guimarées sob o nimero Cento e Sete de Urgezes, e inscrito na matriz predial
rustica sob o artigo 141;

A area de 3 770 m? a desanexar do prédio urbano, descrito na Conservatoria do Registo
Predial de Guimardes sob o nimero Mil Novecentos e Oitenta e Um de Urgezes (que
provém da anterior descricdo numero noventa e seis de Urgezes), e inscrito na matriz
predial urbana sob o artigo 2892 (correspondente ao anterior artigo 1282);

A area de 83 m? a desanexar do prédio urbano descrito na Conservatoria do Registo
Predial de Guimarées sob o numero Mil Quatrocentos e Quarenta e Quatro de Urgezes,
e inscrito na matriz predial sob o artigo 251;

A area de 91 m? a desanexar do prédio urbano descrito na Conservatoria do Registo
Predial de Guimaraes sob o numero Novecentos e Vinte e Sete de Urgezes, e inscrito na
matriz predial urbana sob o artigo 623;

A area de 459 m? a desanexar do prédio urbano descrito na Conservatoria do Registo
Predial de Guimar&es sob o numero Mil Quatrocentos e Vinte e Nove de Creixomil, e
inscrito na matriz sob os artigos 1641 e 1642;

A érea de 38,50 m? a desanexar do prédio urbano descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Guimaraes sob o numero Novecentos e Vinte e Sete de Urgezes, e inscrito na

matriz predial urbana sob o artigo 623.
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8.5 Praca junto ao Mercadona

A praca localizada imediatamente a norte da superficie comercial Mercadona encontra-se inserida
na operacgdo da Urbanizagdo dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra, tendo sido realizada no
ambito das obras de infraestruturacdo deste terreno. O rearranjo da zona de intervengéo pretendeu
requalificar uma zona ocupada por uma antiga fabrica e dotar a area de um espaco publico de
estadia através da concecdo de uma pequena praga, localizada no entroncamento da rua do

Colégio Militar com a rua Caes de Pedra. Esta area publica foi designada como Praga Mercadona.

Figura 16 Localizagdo da interveng&o na Praca do Mercadona (limite laranja).
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A antiga unidade fabril (fabrica Jodimonte) ja tinha sido demolida, previamente. Assim, o projeto

apenas considerou a limpeza da area de materiais indesejaveis, como escombros e entulhos.

Relativamente aos movimentos de terras, o volume de terras esta estimado em 618 m3 de

escavagao.
Apos a realizagdo dos movimentos de terra, foram aplicadas as seguintes camadas:

— Selagem superficial com recurso a verniz tipo PROFINISH,;

— Camada de desgaste em laje em betdo C25/30, armado com malha electrossoldada
CQ38, com 0.12 m de espessura;

— Filme de polietileno tipo PROFILM,

— Camada de base em agregado britado de granulometria extensa, com 0.15 m de

espessura.

Nesta intervencao considerou-se a execucao de trés muros de betdo armado e uma escada térrea
de acesso a praga publica pedonal. Um dos muros esta do lado do arruamento e tem a sua
superficie superior variavel com a variag¢do de inclinagao do terreno, sendo que o outro muro visa

servir de contencao para uma eventual posterior constru¢do no lote adjacente.

Para esta praca instalaram-se 4 colunas de iluminagdo, encimadas por duas luminarias a 180°,

equipada com LEDs.

Relativamente a drenagem dos pluviais, a solu¢do compreende caleiras longitudinais com ranhura,
sumidouros nos pontos de ligacao a rede e drenos na base dos muros de suporte. A ligagéo das

aguas pluviais é feita para a rua do Colégio Militar, a infraestrutura existente.

Nos Anexos 43 a 46 apresentam-se as Memoérias Descritivas e respetivas Pecas Desenhadas das
infraestruturas da Praga, nomeadamente, rede de drenagem de aguas pluviais, arranjos

exteriores, condicdes técnicas e estruturas e infraestruturas elétricas de iluminagéo publica.
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8.6 Programagao Temporal e Faseamento

A data da elaboragéo deste estudo encontra-se executada grande parte dos elementos do Projeto,

a saber:

— Execugéo das infraestruturas do loteamento:
o Rede de abastecimento de agua;
o Rede de drenagem de aguas residuais;
o Rede de drenagem de aguas pluviais;
o Rede de telecomunicagoes;
o Rede de distribuicao de energia elétrica e iluminagéo publica;
o Rede de abastecimento de gas;
o Rede de abastecimento de rega e incéndio;
o Arruamentos (vias, estacionamento, passeios e arboriza¢éo);
o Papeleiras e equipamentos de recolha de residuos sélidos urbanos.

— Praga junto ao Mercadona.

N&o obstante o conjunto de obras de urbanizagéo realizado acima identificado, nomeadamente no
que reporta mais direta e efetivamente a vida comunitaria e publica, verifica-se ainda por
concretizar parte das obras de urbanizagdo, na pratica, aquelas mais relacionadas e

interdependentes com a edificacao.

Em funcdo da dimensao da operagéo urbanistica, sua complexidade e abrangéncia urbanistica e
imobilidria, ndo se afigura desejavel e suportavel a varios niveis a realizagao de toda a operagéo
urbanistica de uma sé vez, antes sendo avisado e prudente uma gestao faseada e ponderada do
mesmo investimento que conjugue o funcionamento pleno e autonomo de tudo o que se vai
materializando e disponibilizando, a coeréncia com a globalidade da operagéo urbanistica e o
cumprimento do prazo de execugéo global da mesma operagdo que o contrato de urbanizagao

celebrado entre as partes definiu e consagrou.

Assim, propde-se que o presente loteamento seja faseado e que cada fase seja funcionalmente
auténoma. A proposta de divisdo do loteamento tem por base as infraestruturas por realizar.
Conforme referido, apenas esta construido o Posto de Transformacdo B, deste modo o

faseamento do loteamento encontra-se em concordancia com a constru¢do dos restantes PT
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(cinco), sendo também necessério ter em consideragdo as infraestruturas de tubos e caixas
referentes a infraestruturas elétricas e as infraestruturas de telecomunicagbes a realizar
posteriormente em cada edificagdo. Também as zonas verdes entre edificios terdo de ser
concluidas e dotadas de redes para o seu adequado funcionamento. Deste modo, propde-se a

seguinte calendarizagao da obra por fases:

Tabela 9 Faseamento dos lotes, tendo em considerag&o o seu inicio em 2026.

Fases/Anos 2026 2027 2028 2029 2030

Fase 1 Lotes8e 9

Fase 2 Lote 1

Fase 3 Lote 2

Lotes 3,10 e
16

Fase 4

Fase 5 Lotes 17 e 18

Fase 6 Lotes 11 e 12

Fase 7 Lotes6e 7

Fase 8 Lotes4 e 5

Lotes 13, 14
e 15

Fase 9

O faseamento apresentado podera ser ajustado em fungdo da data efetiva de inicio das obras de
edificacdo dos lotes, permitindo a sua adaptagéo as condicdes operacionais e cronolégicas do
desenvolvimento do projeto.

Este faseamento permitira a concretizagdo do loteamento em causa sem prejuizo do seu eventual

e necessario ajuste a procura e necessidade urbanas que a cidade venha a registar, bem como a
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monitorizagao continua de uma operagao urbanistica que visa consolidar a malha urbana existente
e ajudar a responder a eventuais desafios habitacionais (ndo descurando outras fungdes) de uma

cidade contemporanea.

Figura 17 Fotografia de pormenor da rede de pluviais executada.
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Figura 19 Fotografia de pormenor da caixa de visita da rede de telecomunicagdes executada.

Figura 18 Fotografia de Ecoponto instalado na Rua da Industria.
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Figura 21 Fotografia dos estacionamentos no arruamento Bairro C.

Figura 20 Fotografia da Rua da Industria executada, a partir da Av. D. Afonso Henriques.
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Figura 22 Fotografia da Praca do Mercadona executada.

8.7 Volume de investimento
O investimento da empreitada da Urbaniza¢do dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra esta
estimado em 1.883.881,09 €.

8.8 Fase de construcao

Conforme j& referido, as demolicdes das pré-existéncias foram executadas em 2020 e a
generalidade das obras de infraestruturagdo urbanistica e a Praga do Mercadona foram concluidas
em dezembro de 2022.

A fase de infraestruturagao do loteamento e da Praga Mercadona consistiu, essencialmente, nos
trabalhos de mobilizagéo e preparagéo do solo, de instalagdo do estaleiro de apoio a obra e, da
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construgdo/instalagédo das redes de infraestruturas (rede de abastecimento de agua, energia
elétrica, telecomunicagdes, rede de gas, aguas pluviais, drenagem de é&guas residuais,
abastecimento de rega e de incéndio), trabalhos associados a especialidade da estabilidade e as

vias de comunicag&o.
A planta de estaleiro é apresentada no Anexo 7.

No final desta fase foi removido o estaleiro de apoio a obra.

8.8.1  MOVIMENTAGAO DE TERRAS

O balango de terras para as especialidades do Projeto é apresentado no quadro seguinte.

Tabela 10 Balango de terras.

Escavagao Aterro
Especialidades
(m3) (m?)
Arruamentos (estacionamento e rede viaria) 31.133 -
Saneamento 780 560
Rede elétrica - -
lluminagao publica - -
Loteamento
Infraestruturas publicas de telecomunicagdes - -
Infraestruturas de abastecimento de gas natural 766 535
Redes de drenagem de aguas pluviais 5.252,51 3.291,87
Residuos Sélidos Urbanos -
Arranjos Exteriores 493 -
Estruturas 368,5 -
Praca Mercadona
Infra. Elétrica e lluminagao Publica - -
Infra. Pluviais 55,18 33,18
TOTAIS 42315,69 5135,51
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No proximo quadro identificam-se os volumes terra encaminhados para vazadouro.

Tabela 11 Terras a encaminhar para vazadouro.

Volumes Ponto de situagao
Especialidades B
(m3) da sua execugéo
Praca Mercadona Infra Pluviais 2 Executado
Pluviais 2552,59 Executado
Loteamento Gas 280 Executado
Saneamento 240 Executado

Para esta empreitada foram rececionados 2.500 m3 de solos e rochas ndo contaminados,

conforme declaragao de recegdo que se associa no Anexo 8.

Apos as obras de infraestruturacdo do loteamento, havera lugar a edificacdo de cada um dos lotes
definidos no projeto, o que inclui a abertura de fundagdes e a construgao de pisos abaixo da cota

de soleira.

Considerando a distribuigdo desses pisos em cada um dos lotes, conforme o quadro sinéptico do
projeto, prevé-se que o volume de terras resultante da escavagdo das obras de edificagéo a
realizar, para o conjunto dos 18 lotes, atinja cerca de 150865 m? (considerando a disposi¢do dos
edificios e respetivo nimero de pisos abaixo da cota de soleira aprovados no PIP; no caso da
proposta alternativa entretanto desenvolvida, que se descreve no capitulo 9, o volume de terras
resultante de escavagado sera de cerca de 176560 m3, em fungdo do maior nimero de caves a

construir).

N&o se prevé a ocorréncia significativa de solos contaminados, apenas foi identificada uma ligeira
anomalia nos teores de arsénio no nivel superficial, ja esperada na regido de Guimaraes, podendo
esses solos ser encaminhados para um aterro de residuos inertes, conforme a Avaliagdo do
Estado de Contaminacéo de Solos (Congeo, 2025), que se apresenta no Anexo 35. No Anexo 36
apresenta-se a Avaliagao do estado de contaminagédo das aguas subterraneas.
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8.9 Fase de exploragao

Nesta fase, todas as valéncias que fazem parte do Projeto estardo em funcionamento, como
sejam:

— Rede de abastecimento de agua;

— Rede de drenagem de aguas residuais,

— Rede de drenagem de aguas pluviais;

— Rede de telecomunicagdes;

— Rede de distribuigéo de energia elétrica e de iluminagéo publica;

— Rede de abastecimento de gas;

— Rede de abastecimento de rega e de incéndio;

— Arruamentos (vias, estacionamento, passeios e arborizagéo);

— Pracga do Mercadona.

A entidade gestora sera a Camara Municipal de Guimaraes.

8.10  Efluentes, residuos e emissdes previsiveis

8.10.1 EFLUENTES

8.10.1.1Fase de construgao

Durante a fase de construcdo do loteamento recorreu-se a utilizagdo de wc quimicos que foram
periodicamente limpos e higienizados conforme se demonstra pelas guias de limpeza que constam
no Anexo 6. Para além das aguas residuais domésticas nao foram produzidos outros tipos de

efluentes.

Para o restante da obra a executar, nomeadamente na fase de edificagéo dos lotes, prevé-se uma

opgao semelhante.
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8.10.1.2Fase de exploracdo

Os efluentes produzidos nesta fase teréo origem nas habitagdes, no comércio e servigos, sendo

equiparados a aguas residuais domésticas.

Para o dimensionamento da rede de drenagem de aguas residuais domésticas, consideram-se as

seguintes ocupagdes médias por fragdo:

Tabela 12 Variaveis consideradas para o dimensionamento da rede de drenagem das aguas residuais.

Utilizagoes Ocupagdes médias por fragcao Utilizagoes previstas
_ Habitag&o, com 84012,60 m2de
Habitacdo T3: 4 pessoas
construgéo bruta total
Comércio, com 9386,46 m2 de
Comércio 1 Pessoa por cada 15m2
construgéo bruta total
_ Servigos, com 3993,89 m2 de
Servigos 1 Pessoa por cada 15m2
construgéo bruta total

Considerando, aproximadamente, um total de 2780 habitantes (4 pessoas por fogo) na parte
habitacional, 1124 na parte dos espagos comerciais e 267 nos servigos, o caudal calculado para

o sistema de drenagem é de Qcalc = 14,15 I/s.

8.10.2 Resibuos

8.10.2.1Fase de construgao
O estaleiro de obra disponha de um parque de residuos para 0 armazenamento temporario (vide
Planta de Estaleiro Anexo 7).

Os residuos produzidos nesta fase foram encaminhados para operadores de gestéo de residuos.

8.10.2.2Fase de exploracdo

De acordo com o n.° 2 do Artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 102-D/2020, de 10 de dezembro, que aprova
0 regime geral da gestdo de residuos, a responsabilidade pela gestdo dos residuos urbanos,

designadamente a recolha e tratamento, constitui reserva de servigo publico do sistema municipal.
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De forma a assegurar a deposig@o dos RSU produzidos nas habitacoes, servicos e comércio do
loteamento, o sistema de recolha de residuos assenta na distribuicdo de ilhas de ecopontos

conforme descrito no ponto 8.3.

Referir, ainda, que de acordo com o Artigo 10.° 0 &mbito da gestao dos residuos urbanos inclui 0s
residuos provenientes de estabelecimentos de comércio a retalho, servigos e restauragao,
estabelecimentos escolares, unidades de prestagdo de cuidados de saude, empreendimentos
turisticos, ou outras origens cujos residuos sejam semelhantes em termos de natureza e
composi¢ao aos das habitagdes, e sejam provenientes de um unico estabelecimento que produza

menos de 1100 L de residuos por dia.

8.10.3 EMISSOES DE Ruibo

8.10.3.1Fase de construgao

Atendendo ao facto de as obras de infraestruturacéo se encontrarem praticamente concluidas,

nao sera possivel efetuar a avaliagdo acustica para esta fase.

Contudo, face a informagéo disponibilizada sobre o decorrer da obra, nesta fase a emissdo de
ruido provinha da circulagao de veiculos pesados, da carga e descarga de materiais, da utilizacdo

de maquinas e equipamentos e, das seguintes operacoes:

montagem do estaleiro,

— execugao de decapagem e saneamento de terreno,
— escavacao do terreno,

— movimentag&o de terras,

— desmontagem do estaleiro.

Considera-se que operagdes ruidosas equivalentes serdo realizadas nos trabalhos que vierem

ainda a ser executados, nomeadamente com a edificagdo dos lotes.
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8.10.3.2 Fase de exploragéo

Ao nivel das emissdes de ruido, estas resultardo previsivelmente do aumento do trafego. Ja os
valores referentes as emissdes de ruido com origem na ferrovia manter-se-do em relagéo a fase

atual.

Destaca-se ainda que, devido as baixas velocidades de circulagéo previstas nos arruamentos
permite estimar-se que 0s niveis sonoros serdao reduzidos, em particular no periodo noturno,

periodo de maior sensibilidade.

8.10.4 EMISSOES DE POLUENTES ATMOSFERICOS

8.10.4.1Fase de Construcao

Durante a fase de construgao da operagao urbanistica destacaram-se agoes suscetiveis de emitir

gases poluentes na atmosfera como:

Movimentag&o de terras, constru¢do de aterros e escavagoes;

— Circulagao de veiculos pesados e maquinas nao rodoviarias;

Erosé&o pela ag¢do do vento;

Aplicacdo de betao/betuminoso.

8.10.4.2Fase de Exploracao

No que diz respeito as fontes emissoras, ao nivel do trafego rodoviario, encontra-se previsto um
acréscimo em relagao a fase de construgao das vias rodoviarias, destacando as emissoes de NO»,
CO, PM10 e PM2,5.

8.11  Projetos Associados e Complementares

Sé&o considerados como projetos associados 0s projetos cuja execugao € necessaria para garantir

o funcionamento do futuro loteamento.
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Estao concluidas praticamente todas as obras de infraestruturagéo licenciadas pelo Alvara n.°
16/2020, nomeadamente as relativas a constru¢do das vias de circulagdo automével (faixas de
rodagem, passeios, baias de estacionamento), equipamentos de recolha de residuos urbanos,
redes de abastecimento de aguas, redes de saneamento de aguas residuais e pluviais, redes

elétricas e de gas, rede de infraestruturas de telecomunicagdes.

A rede ja realizada compreendeu a recolha da drenagem predial dos futuros edificios nas areas a

intervencionar e a recolha de drenagem proveniente do hotel de Guimaraes e do hotel Fundador.

Outras das componentes do projeto estdo ainda por concluir, estando fundamentalmente
dependentes da edificacdo dos lotes da urbanizagdo. Além dos edificios propriamente ditos, os
percursos pedonais e ciclavel no interior do loteamento, os espagos verdes exteriores, as ligagdes
finais das redes aos edificios e as redes gerais envolventes estao, tipicamente, nessa situacao;

estdo também por construir cinco dos seis PT previstos para o loteamento.

Estes projetos e obras, porém, sdo parte integrante do préprio projeto de urbanizagdo, néo

podendo ser considerados como projetos separados do mesmo.

Existem projetos exteriores a area de intervengdo e que ndo s@o da responsabilidade do
proponente, nem em termos de projeto, nem de execugdo, concretamente a requalificagéo e
reforco da rede do coletor de saneamento de aguas residuais, onde se prevé que a respetiva rede
do loteamento venha a ligar, na zona da Rua da Caldeirba / Rua Padre Augusto Borges de Sa.
Essa obra esta prevista e assumida pelo Municipio de Guimaraes, que assumiu a responsabilidade
pelo seu projeto e execugdo, conforme ja abordado acima, no subcapitulo 8.1 Operacéo

urbanistica.

Em relagdo aos projetos complementares, ou seja, projetos ou iniciativas autbnomas cuja
execugdo, apesar de poder contribuir para o funcionamento ou melhor desempenho do futuro

loteamento, ndo compromete a sua concretizagdo ou funcionamento.

Conhecem-se diferentes projetos que podem ser considerados complementares com o projeto de
Urbanizagéo dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra, da responsabilidade do proprio Municipio.

Na envolvente imediata ao loteamento, podem referir-se a Ecovia de Guimaraes e a futura Escola

de Engenharia Aeroespacial / Fibrenamics, projetada para a antiga Fabrica do Arquinho, a primeira

65



ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DE
URB. DOS TERRENOS DA FABRICA CAES DE PEDRA, EM GUIMARAES

HJF - IMOBILIARIA, S.A.

de responsabilidade municipal, o projeto universitario de parceria entre o Municipio de Guimaraes

e a Universidade do Minho.

No caso da Ecovia (ver Anexo 49), cuja 1.2 fase foi inaugurada em 2018, a sua relagdo com o
loteamento decorre de no interior deste estar prevista a marca¢do de um percurso ciclavel,
integrado na rede interna de percurso pedonais do loteamento, possibilitando o estabelecimento
de uma futura ligagdo com a Ecovia, num ponto ainda a definir, em fun¢do do préprio
desenvolvimento da Ecovia municipal (o percurso desta ja estabelecido passa a sul do loteamento,
pela Rua Eduardo Manuel de Almeida, prevendo-se que venha também a ser instalada ao longo
da Av. D. Afonso Henriques). Essa ligagéo potenciara o uso de modos suaves de deslocagéo pelos
moradores ou utilizadores do futuro loteamento, mas as suas implicagdes de projeto sédo minimas,
apenas influenciando o seu tragado final em fungé@o da oportunidade ou interesse do ponto, ou

pontos, para essa conexao.

Em relagdo ao projeto da Escola de Engenharia Aeroespacial, a instalar na antiga fabrica do
Arquinho, a sua relagdo de grande proximidade com o loteamento, que permite, inclusive, o
estabelecimento de uma ligagéo pedonal entre a area da futura Escola e o loteamento, conduziu
a necessidade de considerar os efeitos visuais dos edificios a construir nos lotes mais préximos a
area do Arquinho, que se localiza ja no interior da zona tamp&o do Centro Historico de Guimaraes
e Zona de Couros, Patriménio Mundial. Esta questdo foi uma das que esteve na base do
desenvolvimento de uma proposta alternativa a proposta aprovada no PIP, em 2019, o que se

aborda particularmente no capitulo 9 deste Relatorio Sintese.

Quanto a outros projetos nas proximidades, como o supermercado Mercadona ou os hotéis
Guimardes e Fundador, ja existentes, incluindo as suas redes de drenagem de aguas,
intervencionadas na fase de obras de infraestruturagdo da urbanizacéo, o loteamento do Monte
Cavalinho, que se encontra em construgdo, ou 0 empreendimento projetado para a Av. Dom
Afonso Henriques, ndo se consideram projetos associados nem complementares com a
Urbanizagéo dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra, embora sejam tidos em consideracdo na
identificacdo e avaliagdo dos impactes cumulativos deste projeto.
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Figura 23 Identificagdo de projetos existentes ou em curso na envolvente.
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Figura 24 Ecovia de Guimaraes, 12 e 22 Fase (fonte: https://www.cm-guimaraes.pt/).
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O supermercado Mercadona localiza-se na rua Eduardo Manuel de Almeida, sendo a Praga da
Mercadona a estrutura de utilizagdo coletiva que promove a continuidade e harmonizagéo deste

empreendimento com o loteamento.

Este supermercado emprega 65 colaboradores, tem uma area de construgao de aproximadamente
1900m? e dispde de 140 lugares de estacionamento, tendo também dois lugares destinados ao

carregamento de veiculos elétricos.

Figura 25 Mercadona localizado no limite da area poente do loteamento (fonte: https://eco.sapo.pt/).

1

A norte do loteamento encontra-se prevista a requalificagdo da Fabrica do Arquinho, uma

requalificacdo levada a cabo em parceria entre a Camara Municipal de Guimarées e a
Universidade do Minho, como ja referido, da qual foi assinado um protocolo de colaboragao para

transformar a antiga fabrica téxtil do Arquinho no “Guimarées Space Hub’.

A antiga fabrica transformar-se-4 num novo polo tecnolégico, onde sera instalada a Escola de
Engenharia Aeroespacial e o Fibrenamics, num investimento, aproximado, de 10 milhdes de euros

(Jornal de Guimaraes, marco de 2024).

O projeto prevé a manutencao de alguns elementos fabris que caracterizavam a antiga fabrica,
como o “arquinho” existente na rua de Couros e a chaminé laranja, de forma a néo perder a

identidade e historia do local. Segundo os arquitetos responsaveis serdo ainda reaproveitados
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edificios existentes, criando areas relativas a area em questao, como a criagdo de um auditorio,
corredores de vento, sala superior de controlo de satélites, cargas e descargas de grandes

dimensdes (Jornal de Guimaraes, marco de 2024).

Como referido, o Arquinho interligar-se-a a Urbanizagdo dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra
através da criagdo de um atravessamento pedonal através de escadas entre a rua de Couros e a

nova rua Bairro C.

Figura 26 Proposta da reabilitagdo da antiga fabrica do Arquinho, novo “Guimarédes Space Hub” (fonte: Fibrenamics).

O empreendimento multifuncional de habitagao, comércio e servigos encontra-se proposto

para o0 antigo edificio da Esta¢&o de Servigo Vila Flor e antigo Bingo, junto & Avenida D. Afonso

Henriques.

Trata-se de um terreno localizado junto ao limite nordeste da Urbanizagéo dos Terrenos da Fabrica
Caes de Pedra, densamente ocupado com construgdes de caracter diversificado, com uma frente
urbana com uma extensdo de 60m para a Avenida D. Afonso Henriques, composto por
construgdes devolutas, entre eles um edificio denominado “Edificio Vila-Flor’, que albergou
diversas funcionalidades, e um conjunto de construgdes de caracter industrial em estado avangado

de degradagéo.
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O desenvolvimento desta proposta resultara num volume vazado, no rés-do-chdo, permitindo
novos atravessamentos pedonais, permitindo a continuidade do espago publico para a area
interior, onde se encontra prevista a criagdo de areas comerciais ou de outras funcionalidades,
permitindo por sua vez a ligagao entre a Avenida D. Afonso Henriques e a Fabrica do Arquinho, e

por sua vez a Rua da Caldeiroa.

No rés-do-chéo do edificio proposto encontra-se prevista a utilizacdo destinada a comércio e
servigos, enquanto nos restantes andares estéo previstos usos mistos de espagos habitacionais e
servigos. A volumetria proposta € composta por 7 pisos, composto por 5 pisos acima e 2 abaixo
da cota de soleira, encontrando-se previsto para as caves zonas de estacionamento e areas

técnicas.

O terreno possui uma area aproximada de 5607 m2, encontrando-se prevista a implantacéo de
3708 m2, area total de construgéo de 19328 m2, com uma cércea de 16,35m. A proposta apresenta

ainda um indice de impermeabilizagéo de 66%.

O loteamento do Monte do Cavalinho localiza-se a sul da area do projeto, surgindo no
seguimento do Estudo Urbanistico e Programa Preliminar de Atuagdo e Gestéo, realizado pelo

Centro de Estudos da Escola de Arquitetura da Universidade do Minho.

A proposta enquadra-se em Espago Central, de acordo com a qualificacdo do PDM de Guimaraes,
ocupando uma area total de 111853,60 m2. Entre os principais objetivos da proposta, destacam-
se a criagdo de uma nova via de conexao viaria, a implementacdo de um programa habitacional
orientado para a renda acessivel, a instalacdo de um espaco intermodal com estacionamento junto
a estacdo ferroviaria e o desenvolvimento de um conjunto de percursos pedonais e trilhos. O
projeto promove assim a mobilidade suave e a integragcdo harmoniosa entre o edificado e 0 meio

natural e seminatural envolvente, valorizando o carater natural da topografia existente.

O loteamento organiza-se ao longo de uma nova via a partir da rotunda da Av. D. Jo&o IV,
adaptada a morfologia do terreno, e distribui os edificios em diferentes patamares, até um ramo

final, na ligagdo a Rua Antdnio da Costa Guimaraes.

O loteamento é composto por um programa misto, habitagdo, comércio e servigos, por forma a

introduzir diversidade de usos e evitar o isolamento e os efeitos negativos dos loteamentos com
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exclusividade para a habitacdo. Esta pluralidade de fungdes contribui para a fixagao de atividades

complementares dinamizando, paralelamente, o espago publico envolvente.

Em sintese, o loteamento tem aproximadamente um indice de ocupagao de 7,4 %, com uma area

de implantagao de 8351,90 m2.

O Hotel Guimaraes é uma unidade hoteleira de 4 estrelas, localizado no limite Sul da area de
intervencdo, e oferece um total de 320 camas (148 quartos e 12 suites), um restaurante com
capacidade até 180 pessoas, um Health Club e Spa, e 7 espacgos para reunides, conferéncias,

exposi¢des, casamentos, entre outros eventos (Hotel Guimaraes e VisitPortugal websites).

O Hotel Fundador é uma unidade hoteleira de 3 estrelas, localizado no limite Sul da area de
intervencdo, e oferece um total de 140 camas (70 quartos), sala de jogos e um restaurante (Hotel

Fundador e VisitPortugal websites).

Ambas as unidades hoteleiras possuem ligagédo as redes do loteamento, tanto a rede de drenagem

de aguas residuais como a recolha de aguas pluviais.
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9. SOLUGOES ALTERNATIVAS

A proposta seguidamente apresentada diz respeito a uma alternativa a proposta desenvolvida no
ambito do PIP aprovado em 2019. Esta proposta alternativa surgiu no @mbito do Pedido de
Elementos Adicionais do presente EIA (Anexo 19), atendendo especialmente as questdes
apresentadas pela Camara Municipal de Guimardes relacionadas com os impactes sobre
elementos envolventes ao projeto (Fabrica do Arquinho e Av. Dom Afonso Henriques), a area
classificada como Patriménio Mundial e a qualificagdo do espago publico, tendo a sua inclusdo no
procedimento de AlA sido acolhida pela Comissao de Avaliagéo, dado manter a configuracéo e as

condigdes previamente apresentadas (Anexo 20).

Nesta alternativa s&o, necessariamente, preservadas as estratégias de implantagdo gerais
aprovadas no ambito do PIP n.° 738/18, de 22/10/2019, tanto na demarcagdo dos lotes, nas
funcdes previstas no loteamento (predominantemente habitacional, mas também comércio e
servigos), como a estrutura viaria e circulagédo pedonal que compde a area de intervengédo. A
proposta alternativa mantém também o nimero de fogos projetados, assim como assegura o
numero de lugares de estacionamento (212) superior a0 necessario para cumprir as normas €

condigdes definidas no PIP e de acordo com a regulamentacéo do PDM de Guimarées.

Comparativamente ao PIP aprovado, a proposta alternativa tem uma delimitacéo da area de
intervencdo semelhante a da proposta inicial, no entanto teve alguns ajustamentos
pormenorizados com as propriedades confinantes, decorrentes do acerto do prédio descrito na
Conservatdria de Registo Predial de Guimaraes sob o numero cento e sete de Urgezes, e de
acordo com o limite do logradouro do “Hotel de Guimaraes” e respetivo estacionamento. No
entanto, ndo se encontram alterados os principios estabelecidos nas fases anteriores, conforme

seguidamente explicitado.

Nos anexos 47 e 48 apresenta-se a Memoria Descritiva e Justificativa e as respetivas plantas da

proposta alternativa, respetivamente.

A proposta alternativa considera sobretudo os impactos visuais do projeto sobre a antiga Fabrica
do Arquinho, a relagéo do edificado dos Lotes 6 € 7 com a Rua da Caldeirda, assim como a relagao
do edificio e patamar exterior do Lote 7 com a Fabrica do Arquinho. De forma a dar resposta as
questdes identificadas, foram diminuidas as volumetrias dos Lotes 6, 7 e 13, encontrando-se as
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areas “perdidas” nessa redugéo dispostas nos edificios na zona central da urbanizagao, resultando

numa densificagcao destas areas.

A diminuicdo das volumetrias dos lotes 7 e 13 representard uma diminuicdo proporcional da
projecao de sombras sobre a Fabrica do Arquinho, atenuando o impacto visual sobre essa area
(Anexos 31 e 50). Esta diminuicéo é evidente nas analises graficas de sombreamento realizadas
que comparam a incidéncia solar ao meio-dia nos solsticios de verdo e de inverno. O estudo teve
em consideracao a situagao mais desfavoravel da projecéo da sombra visto que, dado a orientagao
do edificio norte-sul, € uma vez que os edificios propostos se encontram perpendicularmente a
diregao do sol, correspondendo o0 meio-dia a hora que provoca maior sombra sobre a Fabrica do
Arquinho. Para tal, foi consultado o angulo da elevagéo do sol para 0 meio-dia solar do solsticio
de verdo e inverno, tendo sido considerado a latitude e longitude do local e a implantagédo do
projeto na cidade de Guimardes. Deste modo, verifica-se que o sol encontra-se a,
aproximadamente, 25° e 72°, respetivamente. Para a medi¢do do comprimento da sombra no solo
em planta foi necessario calcular o quociente entre a altura do edificio e a tangente do angulo
solar. Nestas simulagdes é assim possivel constatar que, com a as novas cérceas propostas, a
area sombreada sobre o edificio da Fabrica do Arquinho é inferior comparativamente a volumetria

inicialmente prevista.

Figura 27 Simulag&o do ensombramento da Fabrica do Arquinho no solsticio de veréo e de inverno.

e
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Figura 28 - Simulacdo do ensombramento da Fabrica do Arquinho no solsticio de verdo e de inverno.

semcamauwo  wmen

A proposta alternativa tem ainda em consideragao a construgéo do empreendimento multifuncional
de habitagdo, comércio e servigos prevista para a Avenida D. Afonso Henriques, que permitiu
adequar os lotes 14 e 15, em implantagéo e cércea, ao projeto aprovado pela Camara Municipal

de Guimaraes.

Ao nivel do espaco publico, a proposta alternativa realiza ainda uma alteragéo ao nivel dos perfis
dos passeios, alargando-os e ampliando a area de uso publico pedonal, dando assim cumprimento
a observagao da CMG patente no oficio n.° 2467/25 (Anexo 20).

Refira-se que esta alteragdo ndo excede a area total aprovada em PIP, nem produz um aumento
notavel das cérceas relativamente ao projeto aprovado. Esta alteragao é resultado da manipulagéo
dos perfis topograficos do espago verde central, permitindo, em alguns casos, a inclusdo de mais
um piso sem existir um aumento expressivo das volumetrias dos edificios. Destaca-se ainda que
a proposta alternativa apresenta total compatibilidade com todos os trabalhos de infraestruturagéo
ja realizados nas obras de urbanizagdo, quer das vias automdveis, quer das redes de

abastecimento e de saneamento executadas.

Ao nivel da defini¢do arquitetonica, os edificios longitudinais, lotes 13, 14, 15, 16, 17 e 18, assim
como os lotes 4, 5, 6 e 7 consideraréo varandas recuadas nas salas e janelas de parapeito opaco,
de modo a produzir uma adequada protecéo solar a sul, em continuidade com o tecido edificado

existente.
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Para os edificios transversais, lotes 2, 3, 8, 9, 10, 11 e 12, encontra-se propostas grandes
aberturas envidragadas a nascente, enquanto as frentes poente e norte apresentam varandas de
profundidade variavel, conforme as necessidades de protegao solar e distribuicdo das areas de

sala de cada apartamento.

Associado as necessidades de protecao solar e de garantia da adequada privacidade dos espagos
de habitar, propde-se que os edificios sejam constituidos tirando partido da expresséo da estrutura
de betdo. Os restantes paramentos verticais periféricos, ndo estruturais, que sdo compostos
essencialmente por guardas de varandas, frentes de espagos de servigo, acessos verticais e
outros, serdo compostos sobretudo por elementos permeaveis a luz, do tipo tijolo perfurado ou
painéis de betéo, igualmente perfurados, de cor que os distinga do betdo estrutural. Nao se

preveem quaisquer empenas cegas em nenhum dos edificios.

De acordo com a proposta alternativa, o espago publico, mais propriamente os espagos verdes
exteriores, foram desenhados com o objetivo de clarificar a organizagéo das diferentes unidades
de vegetagdo e respetivas materialidades, mantendo-se, paralelamente, a estratégia de
mobilidade pedonal previamente definida. A modelagdo do terreno aproxima-se agora ao perfil
topografico original, promovendo uma maior continuidade morfol6gica. Ao nivel da especificagao
de material vegetal a ser utilizado, este sera realizado em fases posteriores, num futuro projeto de
Arquitetura Paisagista, no qual serao identificadas espécies a adotar, resistentes ao stress hidrico,

em consonancia com o0s restantes materiais, revestimentos e pavimentos a utilizar.
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Figura 29 Planta sintese da Proposta Alternativa para o Loteamento da Urb. dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra.
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Figura 30 Planta de Cedéncias atualizada de acordo com Proposta Alternativa para o Loteamento da Urb. dos Terrenos da

Fabrica Caes de Pedra.
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Figura 31 Algado pela Rua da Caldeira do PIP aprovado.
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Conforme referido anteriormente, foram também feitos alguns ajustamentos pontuais com
parcelas confinantes a area abrangida pelo projeto, que se descrevem de seguida.

De acordo com o descrito no Contrato de Urbanizagdo celebrado a 30 de julho de 2020, na
Clausula 8.2, “Para efeitos de corregdo do tragado da Rua da Caldeirba proceder-se-a a um acerto
de limites do prédio descrito na Conservatdria de Registo Predial de Guimardes sob o nimero
cento e sete de Urgezes numa area de 67,67 m?(...)". Consequentemente, a parcela pertencente
ao dominio privado foi entregue ao dominio publico e o contrario, a parcela de dominio publico foi

entregue a dominio privado, conforme representado na Figura 33.

Figura 33 Alteragao da delimitagdo da area de loteamento junto a intersecéo entre a Rua da Caldeirda e a Travessa Cées de Pedra.

Relativamente ao limite do logradouro do Hotel de Guimarées a delimitagdo do mesmo foi alterada,
uma vez que o parque de estacionamento localizado a sul pertence apenas ao Hotel e 0 seu uso

podera ser condicionado.
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Por fim, as ultimas diferengas entre os limites de intervengédo encontram-se entre o lote 17 e ambos
os hotéis (Guimarées e Fundador). Esta alteragdo possibilita que o parque de estacionamento
pertencente ao Hotel Guimarées possua uma passagem pedonal até as escadas de acesso a Rua

Eduardo Manuel de Almeida.
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Em sintese, a proposta alternativa para a Urbanizagdo dos Cées de Pedra mantém a estrutura
geral, as condigdes, a configuragao, o numero de fogos e as fungdes urbanas previstos no PIP
aprovado em 2019, mas introduz altera¢des em resposta ao Pedido de Elementos Adicionais e as
preocupacgdes da Camara Municipal de Guimaraes. Destacam-se a redugéo de volumetria nos
lotes 6, 7 e 13, redistribuindo a &rea edificavel para a zona central do projeto, 0 que permitira
mitigar impactos visuais sobre a Fabrica do Arquinho e qualificar a sua integragéo urbana. Além
das adaptacdes volumétricas, a proposta melhora a qualificacdo dos espagos publicos
assegurando coeréncia formal e funcional entre os lotes. No seu conjunto, a proposta representa
uma solugdo mais equilibrada entre densidade, impacto urbano e qualidade ambiental, alinhando-

se melhor com as exigéncias técnicas e patrimoniais das entidades envolvidas.

Na tabela seguinte, apresenta-se uma sintese dos quadros sindpticos das duas propostas para o

desenvolvimento do loteamento.
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Tabela 13 Confrontag&o do extrato do Quadro Sindtico do PIP aprovado (2019) e da Proposta Alternativa (azul).

Lote Finalidade Area Lote (m?) Fogos (un.) N° de Pisos
(Acima cota
soleira / Abaixo da
cota soleira) (un.)

Lote 1 Habitacdo + Comeércio + | 2127,61 21 5/3

Servigos 1582,58 58 613
Habitagao + Comércio
Lote 2 Habitagéo + Comércio 1141,45 39 6/1
Habitagdo + Comércio 1120,68 38 6/1
Lote 3 Habitagéo + Comércio 1225,27 43 6/1
Habitagdo + Comércio 1204,64 41 6/1
Lote 4 Comércio + Servigos 1764,62 0 3/2
Comeércio + Servigos 1092,12 0 4/2
Lote 5 Habitagéo + Comércio 1893,46 55 412
Habitacdo + Comércio 1483,75 50 513
Lote 6 Habitacao 3096,96 94 6/2
Habitagao + Comércio 2738,45 70 52
Lote 7 Habitacéo + Comércio 1184,39 32 6/2
Habitacdo + Comércio 1625,23 17 6/2
Lote 8 Habitag&o 1271,42 37 5/2
Habitacdo + Comércio 1153,26 58 6/4
Lote 9 Habitagéo 1125,74 47 512
Habitag&o 1153,26 60 515
Lote 10 Habitacdo 1125,74 47 512
Habitag&o 1153,26 60 6/4
Lote 11 Habitacdo 1125,74 47 512
Habitagao 1153,26 51 514
Lote 12 Habitagédo 1271,42 40 4/3
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Lote Finalidade Area Lote (m?) Fogos (un.) N° de Pisos
(Acima cota
soleira / Abaixo da
cota soleira) (un.)
Habitag&o 1153,26 43 5/3
Lote 13 Habitagéo + Comércio 1558,67 29 512
Servigos 1531,08 0 2/3
Lote 14 Habitagéo + Comércio 1206,59 26 4/2
Habitacdo + Comércio 901,48 21 53
Lote 15 | Habitagdo + Comércio 1204,91 21 32
Habitagao + Comércio 932,10 18 4/3
Lote 16 | Habitagdo + Comércio 2322,65 44 512
Habitacdo + Comércio 2418,84 43 5/2
Lote 17 | Habitagdo 2878,60 40 512
Habitacéo 2507,53 41 5/2
Lote 18 | Habitacdo 1437,63 31 512
Habitacdo + Comércio 1284,08 24 4/2
TOTAL Habitagdo, Comércio e | 28962,87 693 87/36
Servigos 26503,00 693 90/49

Como se pode verificar na tabela, ocorre até uma ligeira reducéo da area loteada na proposta
alternativa, em relagéo a proposta original do PIP; 0 mesmo acontece com a area de implantacéo
(24069 m2 no PIP, 21469 m2 na proposta alternativa) ou na area bruta de construgéo (97392 m?2
no PIP, 94259 m2 na alternativa); por outro lado, projeta-se uma maior altura maxima de fachada,
cerca de 27 metros na alternativa e cerca de 22 metros na proposta original, € um maior volume

total de construgdo (391777 m3 na proposta alternativa e 379488 m? na proposta do PIP).

Os valores e parametros das duas propostas desenvolvidas para o loteamento podem ser
verificados nos respetivos quadros sindpticos, do PIP (Anexo 4) e da proposta alternativa agora

apresentada (Anexo 21).
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