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NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DA HERDADE DO ARADE
ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

Resumo Nao Técnico

O que é o Resumo Nao Técnico?

O Resumo Nao Técnico (RNT)* é um documento que integra o Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) e que é editado de forma autbnoma, de forma a facilitar
uma divulgacdo mais alargada, em particular durante a consulta publica.

O RNT resume, em linguagem corrente, as principais informagdes constantes do
EIA. Quem pretender aprofundar algum dos aspetos relativos ao estudo dos
efeitos do projeto do Nucleo de Desenvolvimento Econémico (NDE) da
Herdade do Arade, em Portimao, ou mesmo ao préprio projeto, poderd
consultar o EIA que estard integralmente disponivel no sitio de internet
Participa, que é o portal oficial onde s&o disponibilizados os processos de
consulta publica a cargo do Ministério do Ambiente e da Agéo Climatica.

O que é o Estudo de Impacte Ambiental? E o que é o procedimento de

Avaliacao de Impacte Ambiental? E qual a relagdo do projeto com este
procedimento? E o que é a Decisao de Impacte Ambiental?

Determinadas categorias de projetos estdo sujeitas ao procedimento de
Avaliagao de Impacte Ambiental (AlA), antes do seu licenciamento. A decisao
de sujeitar um projeto a AIA depende das suas caracteristicas e/ou da sua
localizagéo, tal como definidas no Regime Juridico da AlA (RJAIA), estabelecido
pelo Decreto-Lei (DL) n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, com a redagéo atual
dada pelo DL n.° 11/2023, de 10 de fevereiro, que o republica. Este diploma
transpde para o direito nacional a Diretiva europeia 2011/92/UE, alterada pela
Diretiva 2014/52/EU, usualmente designada, Diretiva AlA.

O projeto em anélise consiste numa operag&o de reestruturagao da propriedade
do Morgado do Arge, em Portim&o, decorrente do Plano de Pormenor (PP) com
efeitos registais, equiparavel para efeitos do RJAIA a uma operagdo de
loteamento urbano. Esta operagao de reestruturacdo da propriedade visa a
criagdo de unidades prediais (UP) para as quais se prevé, no ambito da proposta
de NDE, um conjunto de intervencbes, algumas das quais se encontram
enquadradas em tipologias do anexo Il do RJAIA, e por isso obrigatoriamente
sujeitos a procedimento de AIA. Ndo se preveem projetos de tipologias
constantes do anexo | do RJAIA.

O projeto localiza-se parcialmente numa area qualificada como sensivel, a
Zona Especial de Conservacao (ZEC) Arade/Odelouca, area integrada na
Rede Natura 2000 e classificada pelo Decreto Regulamentar n.° 1/2020, de 16
de margo.

No Quadro 1 indicam-se os elementos de projeto que se enquadram nas
tipologias do anexo Il do RJAIA, a sua localizag&o em area sensivel e 0s limiares
aplicaveis em cada caso.
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*: Na ultima pagina encontra-se uma
lista de siglas.

PQRTICIPQ

Sitio internet; www.participa.pt

W oRE

DIARID DA REPUBLICA ELETRONICO

A legislagao nacional, como os Decretos-
Lei, pode ser consultada no sitio de
internet http://: www.dre.pt

ﬂ FUR-Lex

A legislagdo comunitaria, como as
diretivas europeias, pode ser consultada
no sitio da internet:
eur-lex.europa.eu/pt/index.htm
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Quadro 1 - Enquadramento no RJAIA dos projetos previstos para o NDE (em fundo verde os limiares atingidos ou ultrapassados e em

fundo laranja os limiares nao atingidos nem ultrapassados).

. y L Enquadramento no anexo Il do RJAIA
Tipo de projetos UP Dimensao Localizagdo em T — —
prevista areas sensiveis N.%, alinea Limiar geral Limiar para
areas sensiveis
Reconverséo de
terras ndo cultivadas
ha mais de 5 anos - 123,48 ha Nao 1. b)* =100 ha 250 ha
para agricultura
intensiva****
Projetos de
desenvolvimento UP29 2
agricola que incluam UP34 123,48 ha Néo 1.¢c)** 22000 ha =700 ha
infraestruturagéo de
rega e drenagem.
Loteamento
urbano = 10 ha | Loteamento
Loteamento ou construco | Urbano=2ha
urbano: 111,1 ha superior a 500 | Estabelecimento
, Estabelecimentos fogos de comércio ou
Projetos de UP2a | decomércioa i . Estabelecimento | conjunto
desenvolvimento UP4 retalho: 7,83 ha Nao 10. b) de comércio ou | comercial
urbano Parques de conjunto . > 1 ha. Parque
estacionamento: comercial 2 3 | ge
0,96 ha (a) ha. Parque de | estacionamento
estacionamento | > 1 pa.
=2 ha.
Rios: = 100
postos de
amarracao para
10 postos de gcr)nrgarcagoes
:222:)%2%5:9 comprimento Limiares
Ancoradouro uP21 com Sim 12. b)*** fora a fora até previstos para o
. 12 m (7 % dos caso geral.
compnmgnto fora postos para
aforaaté 8 m embarcagdes
com
comprimento
superior)
Area do Conjunto 210haou=50
Turistico: _ hab./ha
991,36 ha Sim
1,373 camas em (parcialmente,
Aldeamentos UP12a | aldeamentos mas todos 0s Andlise caso a
turisticos e UP17 | turisticos empreendimentos | 12. ¢)** Aldeamentos caso: fodos
conjuntos turisticos turisticos nédo se turisticos e :
Densidade: 2 localizam em conjuntos
ha/camas que ZEC) turisticos = 10
corresponde a 34 ha ou = 50
hab/ha hab./ha
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(construgdes)

Hotéis, hotéis- Hotéis, hotéis-
Estabelecimentos 1.715 camas em apartamentos, apartamentos,
hoteleiros (hotéis e UP8a | hotéis e hotéis- x o apartamentos apartamentos
" Nao 12.c) o -
hotéis- UP11 | apartamentos turisticos e turisticos e
apartamentos) hotéis rurais = hotéis rurais =
300 camas 50 camas.
Parque de Area: 4,6 ha . . > 1000 utentes | =200 utentes ou
campismo UP24 150 utentes Nao 124 ou=35ha. =(,60 ha.
Area: 121,43 ha
(incluindo 19,1 ha
. UP25 4 | daalbufeira onde
Parques tematico UP28 | sepreveem Nao 12.e)* =10ha 24 ha
atividades
nauticas)
Recuperagéo de i 9.5 km Sim
diques e comportas ' (parcialmente)
Percursos de
pbservagaq e i 9.75km Sim .
interpretacédo da (parcialmente)
natureza
Nucleo de recreio
nautico UrP21 | 130 m? Sim

* em articulagdo com a subalinea i), alinea b), n.° 3 do art.® 1.° do RJAIA.

** em articulagdo com a subalineaiiii), alinea b), n.° 3do art.® 1.%, ou, alinea c) do n.° 3 do art.? 1.°, ambas do RJAIA. Podera estar sujeita

a apreciagéo prévia e decisdo de sujeicao a AlA, com base em analise caso a caso.

*kk

em articulagdo com a subalinea ii), alinea b), n.° 3 do art.° 1.° do RJAIA.

*kkk

a agricultura pretendida, embora de regadio, ndo deve ser considerada “intensiva’.

(@) Nao se consideram os parques de estacionamento proprios de cada um dos restantes projetos.

Os projetos localizados numa é&rea integrada na Rede Natura 2000, n&o
diretamente relacionados com a gestdo dessa area e nao necessarios para essa
gestdo, mas suscetiveis de afetar essa area de forma significativa,
individualmente ou em conjugacdo com outras agdes, planos ou projetos, devem
ser objeto de Avaliagado de Incidéncias Ambientais (AlncA).

Por outro lado, a norma orientadora 2.3.2 do Plano Regional de
Ordenamento do Territério (PROT) do Algarve, aprovado pela Resolugao do
Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, estabelece para os NDE de
tipo Ill, que é o caso do presente NDE, o seguinte requisito:

A sua realizagdo dependera de Reconhecimento de Interesse Publico
(RIP) por despacho conjunto dos membros do Governo com a tutela do
ordenamento do territorio, bem como de outras tutelas em razédo da
matéria. Exige-se ainda procedimento de Avaliagdo de Impacte
Ambiental, para areas superiores a 250 hectares.

Face a esta situagao, o EIA abrangera todas as intervengdes previstas para o
NDE*, independentemente dos diferentes enquadramentos dos projetos nos
regimes de AlA e de AlncA. Ou seja, a sujei¢do de todo o projeto a procedimento
de AlA engloba também as situacfes de necessidade de AlncA.

*Na area da antiga propriedade do
Morgado do Arge estdo ja licenciadas
e construidas uma central solar
fotovoltaica e sete barragens, que se
encontram foram do ambito deste EIA.
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A AIA tem como objetivos:

— Avaliar os potenciais efeitos (impactes), positivos e negativos, do
projeto;

— Definir as medidas para evitar, reduzir ou compensar os efeitos
negativos significativos;

— Indicar medidas de controlo (monitorizagao) a adotar, incluindo apés
a entrada em funcionamento do projeto, quando se justifique.

A AlA também permite que as entidades e o publico interessado se possam
pronunciar, contribuindo para uma decis@o mais informada sobre o projeto.

Assim, o proponente de um projeto sujeito a AlA deve preparar um documento,
designado como EIA, contendo as informagdes sobre os potenciais efeitos do
projeto e as medidas que se propde adotar para evitar, reduzir ou compensar 0s
efeitos negativos significativos, bem como as medidas para valorizar os impactes
positivos.

O EIA é apresentado a uma entidade da Administragao Publica, designada como
Autoridade de AlA, para apreciacdo. No caso do projeto do NDE da Herdade
do Arade, a Autoridade de AIA é a Comissao de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR-AIg).

Apbs a apreciagdo do EIA por parte de uma comissdo (a Comissdo de
Avaliagdo), nomeada para o efeito, o procedimento termina com a emiss&o de
uma Declaragao de Impacte Ambiental (DIA). Esta declaragéo é emitida pela
Autoridade de AlA e pode ser favoravel, favoravel condicionada ou desfavoravel.
A DIA deve ter em conta a avaliagcdo de impactes constante do EIA, o parecer
da Comisséo de Avaliagdo, bem como os resultados da consulta publica
realizada e das entidades consultadas. O projeto apenas pode ser licenciado
apos a emissao de uma DIA favoravel ou favoravel condicionada.

O EIA foi antecedido por uma Proposta de Definigdo do Ambito do EIA (PDA),
que foi objeto de consulta publica e de deliberagdo pela CCDR Algarve,
enquanto Autoridade de AIA.

O EIA do NDE da Herdade do Arade foi desenvolvido inicialmente entre junho
de 2021 e agosto de 2022 e submetido a Autoridade de AIA em setembro de
2022. Apbs a sua apreciagdo pela Comissdo de Avaliagédo, esta entendeu
solicitar um conjunto de esclarecimentos e informagdes adicionais, procedimento
corrente nos processos de AlA. Conjuntamente com a entrega da resposta a
esses pedidos, foi feita uma revisdo e atualizagdo do EIA, que agora se
apresenta para nova avaliagao.

O EIA é constituido por trés volumes, para permitir uma melhor percecédo do
estudo:

— Resumo Nao Técnico, que corresponde ao presente documento,
para melhor divulgac&o publica do projeto e do processo de AlA;

— Relatdrio Sintese, que corresponde ao volume no qual a informagéo
sobre 0 projeto e 0 ambiente local é analisada com maior detalhe e
abordagem técnica;

Julio de Jesus
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Algarve

Sitio intemet: https://ccdr-alg.pt/site/
Telefone: 289 895 200

Quando a DIA ¢é favoravel
condicionada, a realizagéo do projeto
obriga a concretizagdo das medidas
consideradas necessarias  para
valorizar os efeitos positivos do projeto
€ para evitar, reduzir ou compensar 0s
seus efeitos negativos significativos.
Exemplos destas medidas sdo a
implementagdo de planos de gestdo
ambiental, a interdigéo de ocupagéo de
determinadas areas, ou 0
acompanhamento  arqueolégico das
obras.
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— Anexos, que correspondem a elementos complementares
considerados pertinentes para o total entendimento da analise do
projeto (incluindo plantas, desenhos e relatdrios especializados).

Muitos dos estudos de caracterizacdo do ambiente em que o projeto se situa
foram desenvolvidos entre os anos de 2018 a 2022, sendo também agora
parcialmente revistos e completados, e muitos deles foram realizados
independentemente do EIA, embora em coordenagdo com 0 mesmo.

Qual o projeto objeto de AIA? Quem é o proponente? E quem é a entidade

licenciadora?

O projeto analisado no EIA é o do Niicleo de Desenvolvimento Econdmico da
Herdade do Arade, em Portiméo, e o proponente é a Gravity Intuition, S.A.

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Portimao (CMP).

Em que fase se encontra o projeto?

A AIA pode decorrer em fase de estudo prévio (também chamada “anteprojeto”)
ou na fase de projeto de execucéo.

O NDE da Herdade do Arade encontra-se em fase de estudo prévio, ou seja,
encontra-se numa fase em que se encontram definidos os objetivos, os tipos de
ocupagdo do solo, as dimensdes e as condigdes para o funcionamento das
diversas componentes do projeto, mas ainda antes de haver o desenvolvimento
de pormenor dos projetos de arquitetura e projetos técnicos de especialidades.

O procedimento de AlA, como ja foi referido, culmina com a emissdo de uma
DIA, que caso seja favoravel condicionada define um conjunto de condigbes e
medidas que terdo de ser consideradas no desenvolvimento do consequente
projeto de execug&o. A verificagdo da conformidade do projeto de execugdo com
essas disposicies € feita através de um documento, a apresentar pelo
proponente a Autoridade de AIA, designado por Relatorio de Conformidade
Ambiental do Projeto de Execugéo (RECAPE), que termina com a emisséo da
correspondente Declaragao da Conformidade Ambiental do Projeto de Execugao
(DCAPE).

No RECAPE deve ser demonstrado de que forma o projeto de execugdo cumpre
as condicdes determinadas na DIA e de que modo as medidas preventivas ou
minimizadoras sdo concretizadas. O RECAPE deve pormenorizar estas
medidas, bem como os programas de monitoriza¢do previstos na DIA.

Quais os objetivos do projeto? E como se justifica na area onde se insere?

O projeto do NDE da Herdade do Arade é de natureza predominantemente
turistica, mas a grande dimensdo e a diversidade natural da propriedade
Morgado do Arge, onde se localiza, permite que se encontre estruturado numa
dupla componente, a componente de alojamentos e equipamentos turisticos,
incluindo um condominio residencial, e uma vasta area vocacionada para uso
agropecuario e florestal, conferindo-lhe uma identidade marcadamente rural que
o distingue dos demais projetos, quer na Regido do Algarve, quer no Pais.
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Este projeto pretende potenciar o segmento de turismo de natureza, com a
criagdo de infraestruturas para alojar quem ali se desloca e propiciar
experiéncias auténticas de interagdo com o territério e com a paisagem.

Entende-se que o projeto, pelo conceito que encerra e pela mais-valia que pode
trazer para a Regiéo, se enquadra num investimento estruturante, nos termos do
PROT Algarve, designadamente NDE do tipo Ill, de relevancia nacional para a
atividade turistica, qualificando-se, assim, para ser objeto do reconhecimento de
interesse publico necessario para a sua concretizagéo.

O projeto procura concretizar a ambicéo inscrita no PROT Algarve, que constitui
o documento de orientagdo estratégica regional de referéncia, de afirmar a
regido do Algarve como: “uma regido dindmica, competitiva e solidaria no
contexto da sociedade do conhecimento”.

O modelo territorial proposto estrutura-se na vantagem competitiva do uso
sustentavel dos vastos recursos paisagisticos, ambientais e culturais que sé a
propriedade do Morgado do Arge oferece, com enfoque para o rio Arade e o
mosaico natural envolvente, de elevado valor, respondendo assim a expectativas
e motivagdes de residentes, hospedes e visitantes.

Conforme o programa do projeto, realgam-se 0s seguintes objetivos operativos:

= O “Reequilibrio territorial’, destacando-se a relevancia para o NDE
a “promogédo do potencial de desenvolvimento do interior da
Regido, reorientando a oferta turistica e criando condi¢des de
desenvolvimento das atividades econdmicas associadas aos
espagos rurais” e a ‘“valorizagdo do patriménio natural,
paisagistico e cultural especifico das areas do interior,
dinamizando atividades econdmicas associadas devidamente
integradas nos circuitos comerciais e turisticos da Regiao”,

= A “estruturagdo urbana” do territério através da qual o PROT
Algarve orienta a reorganizacéo do sistema urbano na perspetiva
de uma melhor articulagdo com os espacgos rurais, através da
definicdo de “novos modelos de edificabilidade adequados aos
territérios do interior”, com vista ao crescimento estruturado dos
aglomerados urbanos existentes.

= A “Qualificacédo e Diversificagdo do Turismo”, através da aposta
em “resorts integrados” localizados “fora dos perimetros urbanos”,
enquadrados no “‘modelo de Nucleos de Desenvolvimento
Turistico” — NDT - e que acrescentem valor através da
diversificagdo da oferta e do perfil e origem dos turistas;

= A “Salvaguarda e valorizagdo do patriménio cultural histérico-
arqueoldgico” pela promogdo da “fruico do patriménio cultural
historico-arqueoldgico e  arquiteténico como fator de
desenvolvimento, reconhecendo o seu valor como elemento de
originalidade, diferenciacdo e afirmagéo de identidade e meméria
da Regido”, pela “preservacdo e recuperacdo de elementos
patrimoniais da paisagem agraria” e pelo “envolvimento e
participagéo dos cidaddos na preservagdo dos bens patrimoniais,
assumindo-se o patriménio como elemento formativo ”.

Trata-se de um projeto vocacionado sobretudo para o turismo de natureza, com
diversas atividades complementares associadas, nomeadamente atividades

Julio de Jesus
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Segundo a Resolugdo do Conselho de
Ministros m°. 102/2007, “consideram-
se Nucleos de Desenvolvimento
Econémico (NDE) 0s
empreendimentos  de  interesse
regional e natureza publica, privada ou
mista, constituidos designadamente
por infraestruturas, equipamentos e
outros bens ou servigos necessarios e
adequados ao desenvolvimento de
atividades  econdémicas e cuja
localizagdo ndo se  encontra
determinada em PDM". Devem
encontrar-se  “em contextos bem
integrados no territério, adequados as
caracteristicas climéaticas,
paisagisticas e ambientais da Regido e
do sitio em causa, e compativeis com
0 Modelo Territorial do PROT Algarve”.
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desportivas e de lazer, incluindo atividades de recreio ndautico, e
estabelecimentos de ensino e de saude, pretendendo aumentar o leque de
experiéncias e acrescentar valor, para 1a da oferta tradicionalmente existente no
Algarve, que é geralmente muito vocacionada apenas para os segmentos de sol,
mar e golfe.

Onde se localiza o projeto? Quais as suas caracteristicas principais?

O projeto do NDE da Herdade do Arade localiza-se na freguesia de Portimao, A sigia NUTS corresponde a um

concelho de Portimdo, distrito de Faro (ver Desenho 1, no final do sistema hierarquico de divisdo do
. N lat de Unidades Territoriai Fi territorio portugués em trés niveis,
documento). Considerando a Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins  sengo o nivel | comespondente a0

Estatisticos (NUTS), o projeto localiza-se na NUTS Il - Algarve e na NUTS Ill - Continente, o nivel Il 4 Regiéo e o nivel
Algarve Il a Sub-regido. No caso do Algarve, as

NUTS Il e Il s&o coincidentes.

Este projeto situa-se no interior de um prédio rustico denominado “Morgado
do Arge”, a nordeste da cidade de Portimao, e ocupa a maior parte desse prédio
(ver Figura 1).

Herdade do
Arade

LEGENDA
B Conceiho de Portiméo
Bl Herdade do Arade

Figura 1 - Localizagao esquematica do NDE da Herdade do Arade, em Portim&o.

A area objeto do EIA ndo abrange a totalidade do NDE, pois como j& se referiu
nao faz parte desta avaliagdo a area correspondente a parcela ocupada pela
central fotovoltaica, construida numa parcela na zona norte do Morgado do Arge,
as sete barragens existentes no seu interior e as areas sem contiguidade
territorial a poente da EN124 e na zona do né com a A22.

Temos, assim, trés areas distintas a considerar, como ilustrado na Figura 2:
o Area do prédio rustico Morgado do Arge, com 1.408,1 ha;

e Area do NDE da Herdade do Arade, com 1.376,8 ha, que coincide
com a &rea de intervengéo do Plano de Pormenor com efeitos registais;

o Area objeto do presente EIA, com 1.241,1 ha.
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Esta ultima area inclui as sete barragens e respetivas albufeiras existentes no
interior da &rea de estudo, apesar de também ndo serem objeto do presente EIA.
Ainda assim, a sua existéncia ndo deixou de ser considerada no EIA, para efeitos
de caracterizagao do ambiente e na avaliagio de impactes na fase de exploragéo

do projeto.
e
e
| b
4 \
q \
A J

LIMITE DA PROPRIEDADE PLANO DE PORMENOR DO NDE AREA DE ESTUDO DO EIA

Figura 2 — Area do prédio “Morgado do Arge”, area do NDE da Herdade do Arade e 4rea objeto do EIA.

A operagéo de reestruturagao da propriedade visa concretizar o NDE de tipo Il
de relevancia nacional para a atividade turistica da Herdade do Arade, a
implantar nos termos do PDM de Portimdo, propondo a constituicdo de 58
unidades prediais (UP), integradas em quatro Unidades de Execucdo (UE) do
NDE da Herdade do Arade, conforme ilustrado na Figura 3, sendo que a UE1
corresponde a central fotovoltaica, que nao é abrangida pelo EIA. As trés
restantes Unidades de Execugao, sobre as quais recai o EIA, s&o:

e UE2, Praca do Arade - Integra unidades prediais destinadas a
estabelecimentos comerciais e de restauragéo e bebidas (recreio, lazer,
comércio e servicos do NDE), a equipamentos privados,
correspondendo um deles a um estabelecimento de ensino e o outro a
um estabelecimento de saude. Integra também unidades prediais que
integram &reas comuns do NDE, destinadas a equipamentos de
utilizacdo coletiva, e ainda espacos verdes de utilizagdo coletiva de
gestéo privada.

e UE3, Conjunto Turistico — Integra unidades prediais destinadas a
empreendimentos turisticos, a estabelecimentos comerciais e de
restauragdo e bebidas e a equipamentos de uso comum,
nomeadamente de desporto e salde, usos agricolas e florestais e o
“Espaco Natural do Arade” (ENA) onde se insere um Nucleo de Recreio
Nautico. Integra unidades prediais destinadas a infraestruturas urbanas
variadas, espagos verdes e equipamentos comuns do conjunto
turistico. Integra também espagos verdes de utilizagdo comum do
Conjunto Turistico, com espacos verdes a preservar.

e UE4, Condominio Residencial - Integra uma unidade predial
destinada a habitagéo (condominio residencial).

EIA do NDE da Herdade do Arade — Volume | - Resumo N&o Técnico
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Figura 3 — Unidades de Execugdo do NDE da Herdade do Arade.

As componentes do projeto compreendem areas urbanas, residenciais e nao
residenciais; atividades agropecuérias que recuperam formas tradicionais de
producdo; atividades florestais, que preconizam a exploragdo florestal
sustentavel e o incentivo das praticas agro-silvo-pastoris; e atividades
direcionadas para a prote¢éo e valorizagao do patriménio cultural e natural como
elementos da oferta turistica.

As atividades urbanas, de alojamento turistico e residencial, de comércio,
servigos, equipamentos de ensino, salde, desportivos e de recreio e atividades
de animagdo turistica de suporte aos usos a desenvolver no NDE, s&o
destinadas a residentes, hospedes e visitantes.

A componente turistica constituird um Unico Conjunto Turistico (CT). A
proposta de conceito de conjunto turistico — dimensao, clientes, experiéncias,
ambiente - é moldada pelas caracteristicas naturais especificas do prédio:
orografia, territdrio, paisagem, rede de caminhos existentes.

O Espago Natural do Arade (ENA) constitui uma extensa area vocacionada
para a conservagao e a valorizagao do patriménio natural e cultural, privilegiando
programas de informacdo e educagdo ambiental e cultural, de turismo da
natureza, de formag&o profissional em turismo da natureza e de investigagdo
cientifica. O ENA apresentara uma éarea total de 675 ha, dos quais 222,7 ha
estdo integrados na ZEC Arade/Odelouca (Rede Natura 2000) (ver Figura 4).

Julio de Jesus
consultores
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[ Limite da area de estudo do EIA
ENA sem sobreposicio com ZEC
Arade/Odelouca
-Eckmm
sobreposigio com ENA

0 500 1000 m WE%“WMEM-
7 Arade/Odelouca

Figura 4 - Delimitagdo do ENA e da sobreposicado do ENA com a ZEC.

A exploragao florestal abrange areas incluidas em espagos comuns e nas
areas de Equipamentos, nomeadamente no ENA e no Outdoor Land & Water
Activities (ver Figura 5).

[ Limite da 4rea de estudo do EIA
1 J I Exploragio fiorestal

o 500 1000 m

Figura 5 — Ambito espacial da exploragao florestal.
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O centro de produgao agricola, com aproveitamento e desenvolvimento dos
recursos existentes, promove a agricultura e as atividades produtivas de
transformagéo associadas.

Os equipamentos de utilizagdo coletiva, infraestruturas e atividades, de servigo
a comunidade e de apoio ao conjunto turistico, pretendem-se abertos a
comunidade, inserindo-a na dinamica turistica da globalidade da area.

A componente edificada compreende uma area residencial, destinada a
implantagéo de um condominio residencial.

Na Figura 6 apresenta-se a distribuicdo espacial das varias componentes do
projeto. Na Figura 7 apresenta-se o grafico de ocupacéo relativa das vérias
componentes do projeto.

Alocalizagdo destas componentes, incluindo a delimitacao das diversas parcelas
de intervengdo, resultou dos trabalhos de caracterizagdo da area do projeto,
nomeadamente das prospecdes dirigidas aos valores naturais e culturais
presentes no Morgado do Arge, onde o NDE da Herdade do Arade se insere.

A acessibilidade, o relevo e as caracteristicas dos solos foram fundamentais para
a localizagdo e dimensionamento das areas a urbanizar, assim como também
das outras componentes - infraestruturas, equipamentos e atividades - que
integram o projeto do NDE da Herdade do Arade.

=" 7 / 10%

Empreendimentos turisticos Agricultura
Infraestruturas Pargques temati

ENA e outros espagos naturais
Agricultura

Equipamentos, comércio e servigos
Area residencial

Parques tematicos

Figura 6 — Distribuicdo espacial das véarias componentes do
projeto do NDE da Herdade do Arade.

A Praca do Arade (UE2) ocupa uma area de 13,67 ha e integra unidades
prediais destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva, estabelecimentos de
comércio e restauracdo e espagos verdes de utilizagdo comum, prevendo-se
13.040 m2 de area bruta de construgdo acima do solo. As UP destinadas a

10%

Julio de Jesus
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Figura 7 - Grafico representativo da ocupagéo de cada
componente do projeto.
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equipamentos de diferentes valéncias nesta UE constituem espagos edificados
e ndo edificados, construidos para serem reconhecidos e utilizados pela
comunidade e que sao importantes para a estruturago e fruicao do territério da
propriedade, nomeadamente:

- Equipamentos e servigos de apoio as atividades agricolas e pecuérias,
servicos do ENA, estabelecimentos de retalho alimentar e néao
alimentar, espaco de informagéo, mercado de produtos biolégicos,
espacos multiusos, espaco Taste & Buy, entre outros (UP2 a UP4);

- Praca da Charca (UP5);

- Centro de Formacgédo em Turismo de Natureza (UP6);

- Residéncias Assistidas/Medicalizadas (UP7).

Integra ainda equipamentos que integram areas comuns do NDE, como 0s
espagos de manutengéo do NDE e os espagos verdes de utilizagao coletiva, de
gestao privada do NDE, que ocupam uma area de 43,47 ha (UP54, UP55, UP57
e UP58).

O Conjunto Turistico (UE3) integra 11 UP, com uma area total de 49,45 ha,
destinadas a empreendimentos turisticos; onde se prevé uma area bruta de
construgdo acima do solo de cerca de 103.730 m2 Os empreendimentos
turisticos sdo quatro estabelecimentos hoteleiros, de 4 a 5 estrelas (UP8 a
UP11), com capacidade total de 1715 héspedes, aldeamentos turisticos, de 4
estrelas (UP12 a UP17), com capacidade total de 1373 hospedes, e um parque
de campismo e caravanismo do tipo Glamping (UP24), com capacidade para
150 utilizadores.

As unidades prediais destinadas a Estabelecimentos Comerciais ou de
Prestagoes de Servigos tém uma éarea de 1,83 ha, prevendo-se 2.100 m?de
area bruta de constru¢do. Fazem parte deste conjunto dois estabelecimentos
destinados a restauragao e bebidas (UP19 e UP38) e um Resort Club (UP18).

As unidades prediais de Equipamentos de Uso Comum totalizam uma area de
923,22 ha, prevendo-se a ocupagéo de 8.430 m2 de area bruta de construgéo
acima do solo. Destes equipamentos fazem parte equipamentos de desporto e
lazer e equipamentos de preservagéo e valorizagao, nomeadamente:

- Sports Center (UP20);

- Nucleo de Recreio Nautico (UP21);

- SPA(UP22);

- Outdoot Water & Land Activities (UP25 a UP27);

- Fun Park (UP28);

- Atividades agropecuérias e equipamentos associados (UP29 a UP34);
- Espaco Natural do Arade (ENA) (UP36 e UP37).

As Estruturas, Equipamentos e Servigos Complementares ocupam uma
area de 186,67 ha, das quais fazem parte:

- Recegdo e portaria do CT (UP39);

- Pet Hotel (UP40);

- Viveiro (UP41);

- Anfiteatro da Praga (UP42);

- Instalagbes e equipamentos do NDE (estagéo de compostagem, ETAR,
gas, etc.) (UP43 a UP51);

- Rede viria, estacionamentos e espagos verdes (UP23 e UP52);

- Espacos naturais (UP56);

- Horta (UP53).

Julio de Jesus
consultores
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A UE4 integra a area residencial, constituida por uma unica unidade predial
(UP35), com uma area de 15,60 ha e uma area bruta de construg@o acima do
solo de 21.800 m2. Destina-se a implantacdo de um condominio residencial com
105 fogos de diferentes tipologias, destinado a 655 moradores.

As areas a edificar incluidas nas trés UE, distribuidas pelas diferentes
componentes do projeto, totalizam cerca de 73,77 ha, o que corresponde a cerca
de 6% da area do NDE da Herdade do Arade (ver Figura 8).

Area de implantacdo do poligono: 6%

Area objeto de estudo do EIA

Figura 8 - Gréfico representativo da area de implantacéo do poligono que ocupam a area objeto de

estudo do EIA.

Arede viaria proposta é destinada a diferentes modos de transporte e composta
por: rede viaria principal; rede viaria secundaria; ecovia e rede viaria local.
Desenvolve-se a partir de um eixo primario, transversal a propriedade, que a
atravessa sensivelmente a meio. A mobilidade no interior das UP é garantida por
uma rede de caminhos locais.

O acesso principal & Herdade do Arade sera feito aproveitando a ligagéo
existente ao n6 da A22 com a EN124, mas a concretizagdo do NDE da Herdade
do Arade pressupde ainda um acesso secundario, através a reformulagéo da
ligagdo & EN124, com um entroncamento com esta via, para acesso ao interior
do empreendimento mais proximo da area residencial.

O abastecimento de agua nao potavel ao NDE podera ser feito a partir das
seguintes origens, conforme a utilizagéo pretendida (rega de espacos verdes e
rega agricola):

e Agua ndo potavel fornecida pela EMARP;
e Efluente tratado numa ETAR a construir no NDE / agua reciclada;

o Efluente tratado na ETAR da Companheira e com sistema de afinagéo
no NDE / &gua reciclada;

e Agua captada na albufeira principal da propriedade;

e Agua fornecida pela Associacio de Regantes e Beneficiarios de Silves,
Lagoa e Portim&o / Bloco de Silves, Sub-blocos 2 e 3.

Julio de Jesus
consultores
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O projeto também prevé a reutilizagio das “aguas cinzentas”, tratadas, para o
servigo de autoclismos.

O empreendimento ird consumir agua nao potavel de modo a satisfazer as
seguintes necessidades:

e Rega dos espagos verdes no interior das unidades prediais;
e Rega dos espacos verdes ao longo dos arruamentos;

e Rega da area agricola;

e Descargas nos autoclismos.

Para uma gestao e distribui¢do eficaz da agua para rega, de acordo com 0s seus
usos, o empreendimento contemplou dois sistemas distintos de distribui¢do de
4gua para rega:

e Sistema de Distribuicdo de Agua para Rega no empreendimento
turistico, compreendendo captagdo/aducdo, armazenamento e
distribuicdo de agua para rega dos espacos verdes;

e Sistema de Distribuigio de Agua para Rega Agricola que
aproveitara a agua proveniente da Associagdo de Regantes e
Beneficiarios de Silves, Lagoa e Portimao (ARBSLP), e distribuira agua
para rega dos campos agricolas.

N&o se prevé o recurso a captagao de aguas subterraneas.
Para o abastecimento de agua potavel colocam-se duas hipbteses:

1. Ligacdo a jusante do ponto de entrega existente do Morgado de
Reguengo;

2. Relocalizagdo do ponto de entrega para um ponto mais proximo da
derivag&o existente da conduta DN250, junto a EN124.

A empresa Aguas do Algarve, SA ja comunicou a existéncia de disponibilidade
para o fornecimento de agua potavel ao empreendimento.

A propriedade do Morgado do Arge é beneficiaria da Associagao de Regantes e
Beneficiarios de Silves, Lagoa e Portimdo (ARBSLP), através do Bloco de Silves
(sub-bloco 3), em gravidade, pelo circuito primario de adugdo — Canal do Arade
e Canal de Odelouca. O Bloco de Silves foi alvo, recentemente, de uma
atualizacdo, com o projeto “Remodelagdo do projeto de execugdo dos sub-
blocos 2 e 3 do bloco de Silves”.

No célculo das necessidades de agua para rega agricola, tendo em conta as
culturas a implantar (alfarroba, améndoa, laranja, hortas, vinha, alfazema e
medronho), prevé-se uma necessidade total de 250.500 m?/ano.

Em relacdo aos consumos de agua potavel, estdo diferentes solugbes
possiveis em avaliagdo, variando o calculo destas necessidades, na fase de
exploragdo plena, entre os 321.154 m3/ano e os 428.206 m3/ano, conforme a
solugdo final incluir, ou ndo, 0 seu uso nos autoclismos.

Relativamente & drenagem de aguas residuais domésticas, o ponto de
descarga sera no coletor afluente & Estago Elevatéria de Ladeira, das Aguas
do Algarve. A partir deste 6rgao, os efluentes serdo bombeados para a ETAR da
Companheira existente. Com o objetivo de racionalizar os consumos de agua no

Julio de Jesus
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NDE, sera de construir uma ETAR na propria propriedade e reutilizar o efluente
tratado para rega.

O NDE néo vai dispor de licenga de descarga das aguas residuais tratadas no
meio recetor natural, pelo que caso se opte pelo tratamento de aguas residuais
no interior do NDE estas terdo de ser reutilizadas para rega; caso néo seja
possivel esta reutilizagdo, as aguas residuais terdo de ser descarregadas no
sistema de drenagem de &guas residuais municipal.

O Sistema de Recolha de Residuos Sélidos Urbanos assentara em dois tipos
de recolha e transporte:

o Segmento Residencial: recolha dos residuos indiferenciados e de
residuos alvo de deposigao seletiva pela EMARP diretamente na area
residencial;

o Segmento Turistico, Servicos e Equipamentos: recolha dos residuos
indiferenciados e de deposi¢éo seletiva pela entidade gestora do NDE
e armazenamento preliminar no interior do Empreendimento (Unidade
de Transferéncia de RSU, localizada na area de manutengdo) e
transporte dos mesmos a local de tratamento no exterior.

Para servir de apoio a exploragéo agricola e florestal do NDE, esta prevista a
instalagdo duma estacdo de compostagem de residuos verdes, que recebera
ainda os residuos verdes do Conjunto Turistico, espagos verdes e equipamentos
de utilizagdo comum do NDE.

Em termos de arquitetura paisagista, a estrutura verde proposta sera composta
pela utilizagdo dos trés estratos de vegetacao — arbéreo, arbustivo/subarbustivo
e revestimentos vegetais — compostos por espécies de elevada resisténcia e de
facil manutengao, respeitando a sele¢do de espécies autdctones e interditando
a introducdo de espécies da flora reconhecidas como invasoras ou de
comprovado risco ecolégico.

Na fase de construgao prevé-se um conjunto de atividades e aspetos
ambientais relevantes, destacando-se nomeadamente:

- Implantagéo de estaleiros, compreendendo instalagdes sociais, parque de
equipamentos e veiculos, areas de armazenamento e preparag@o de materiais
e areas de armazenamento temporario de residuos;

- Desmatacao e abate de arvores;

- Execugdo das redes de infraestruturas e a sua ligagdo as redes de
infraestruturas existentes;

- Demoligdes e construgao (e, nalguns casos, recuperagdo ou reconstrugao)
de edificios;

- Execucao dos espacos verdes, incluindo plantagdes e sementeiras;

- Instalagdo de culturas agricolas e respetivas infraestruturas (rega,
caminhos);

- Instala¢do do ancoradouro no rio Arade;
- Instalacdo das infraestruturas de recreio aquatico na albufeira do Arge;

- Instalacdo de equipamentos recreativos no parque tematico;

Julio de Jesus
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- Execugéo de agbes de valorizagao de habitats no ENA, incluindo recuperagéo
de diques e comportas.

Prevé-se a utilizagdo dos materiais habitualmente utilizados em obras de
construgdo civil, como betdo, cimento, ferro, aco, tubagens de materiais
diversos, misturas betuminosas, bem como a utilizagdo de energia elétrica,
combustiveis fosseis e agua potavel, de modo a garantir as condigbes de
trabalho, a iluminag&o, o funcionamento dos diversos equipamentos e a
manutencao das areas afetas a obra.

Na fase de exploracao / funcionamento prevé-se um conjunto de atividades e
aspetos ambientais relevantes, destacando-se nomeadamente:

- Presenca dos edificios e de outras construgoes;

- Funcionamento dos empreendimentos turisticos, dos equipamentos e
servicos e das habitagbes da zona residencial;

- Atividade agricola e agroindustrial;

- Operagdes de gestao florestal;

- Prestacdo de servicos de saude;

- Atividades de formagao em turismo de natureza;

- Funcionamento das infraestruturas de recreio aquatico na albufeira do
Arge e no Nucleo de Recreio Nautico no rio Arade;

- Funcionamento de equipamentos recreativos e desportivos;

- Manutengao de espagos verdes;

- Mobilidades dos turistas e outros clientes, residentes e trabalhadores
(transporte automével individual e publico, deslocagdes a pé, de bicicleta
e por outros modos suaves, de barco), externas e internas ao NDE;

- Transporte de bens, equipamentos e outros materiais, garantindo o
abastecimento necessario ao funcionamento do NDE.

Para o exercicio das atividades que se prevé virem a ocorrer na fase de
exploragao serdo necessarios 0s materiais e recursos adequados as diferentes
atividades previstas, nomeadamente géneros alimentares, materiais de limpeza,
materiais de constru¢do, produtos fitofarmacéuticos para manutencdo dos
espagos verdes, entre muitos outros.

Prevé-se a produgdo de residuos solidos urbanos (RSU), resultantes das
atividades correntes do NDE. Para uma taxa de ocupagao de 100%, é expectavel
a producao de cerca de 3.463 ton/ano de residuos (indiferenciados e reciclaveis)
associados ao empreendimento turistico e 540 ton/ano associados ao
empreendimento residencial.

As principais emissdes atmosféricas produzidas correspondem a gases de
escape associados a circulagdo do trafego automével, que sera também
responsavel pelo aumento dos niveis de ruido.

Qual é o calendario previsto para o NDE?

A concretizagdo do NDE da Herdade do Arade sera faseada, prevendo-se a
existéncia de cinco fases, que se desenvolvem ao longo de 11 anos, até ao pleno
funcionamento de todo 0 empreendimento.

Julio de Jesus
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O faseamento foi planeado de forma a prever a implementagcdo dos
equipamentos coletivos e de uso comum estruturantes do NDE nas fases iniciais,
assim como dos empreendimentos turisticos dos segmentos chave do CT.

Na Figura 9 e no Quadro 3, esquematiza-se o calendério previsto para o NDE.

Faseamento

FASEQ
{Féflcado)

FASE1
FASE2
FASE ]
FASE4

FASES

OOEOH O

Figura 9 - Planta ilustrativa do faseamento do projeto.

Quadro 3 - Faseamento do projeto ao longo dos anos.

Anos
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Fase 1
Fase 2
Fase |Fase3
Fase 4
Fase 5

Qual é o investimento e o emprego a criar?

Prevé-se que a fase de construgao do projeto crie cerca de 480 postos de
trabalho, entre as obras a realizar e as operagdes de comercializagdo do
empreendimento.

O emprego direto previsto na fase de exploragao, considerando as varias
valéncias do empreendimento, é de cerca de 800 postos de trabalho, em ano
normal de funcionamento. Estes empregos distribuem-se pelos diversos niveis
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de qualificacéo, desde fungdes auxiliares e indiferenciadas, até fungdes técnicas
e especializadas.

Em termos de emprego direto e induzido, pelos setores ativados pelos
diversos fornecimentos de bens e servigos, estima-se a criagdo de cerca de
1.800 empregos.

O investimento inicial previsto do projeto é de cerca de 302 milhdes de euros.

Foram consideradas alternativas?

Né&o existem alternativas vidveis para os usos e agdes pretendidas, pois trata-se
de uma operacao equivalente ao loteamento de uma propriedade.

No entanto, a distribuicdo das areas de construcdo e de localizagcdo de
equipamentos e infraestruturas no interior da propriedade foi objeto de avaliagao
de trés cenarios alternativos, caracterizados pelo numero de camas turisticas e
residenciais:

- Cenério restritivo (2000 camas);
- Cenério conservador (4000 camas);
- Cenario maximizado (6000 camas).

Prevaleceu a proposta de 3.238 camas turisticas e 105 fogos (655 habitantes),
levando em conta os fatores ambientais e as condicionantes aqui existentes,
desde os valores naturais aos elementos do patrimoénio cultural e a
funcionalidade e adequagéo das diversas areas, para melhor concretizagéo do
programa deste modelo de NDE aplicado a empreendimentos turisticos com
relevancia para a atividade turistica nacional.

Outros aspetos que incluiram uma analise formal de alternativas, incluindo a
consideracéo de fatores ambientais, foram a localizagdo do nlcleo de recreio
nautico, a solugdo para o tratamento de aguas residuais e a origem da agua.

Quais as principais caracteristicas da area de implantagao do projeto?

O NDE da Herdade do Arade, localiza-se a cerca de 4 km para nordeste do
centro da cidade de Portimé&o, e é delimitado, da seguinte forma:

e A Norte, pela Central Fotovoltaica, pela subestagéo de Portimdo, da
REN, e por terrenos privados em area de serra;

e A Sul, pelo rio Arade;

e A Nascente, pelo rio Arade e ribeira de Odelouca; e

e A Poente, pela rotunda de acesso a Via do Infante (A22), Estrada
Nacional 124 (EN 124) e ribeira de Boina.

A &rea do projeto apresenta um clima temperado mediterrdneo, com um ver&o
seco e quente, com a precipitacdo do més mais chuvoso do inverno superior ao
triplo da precipitagdo do més mais seco do verdo e com a temperatura média do
ar no més mais quente superior a 22°C.

Em termos de alteragdes climaticas, face a localizagao ribeirinha do projeto,
numa zona estuarina onde a influéncia das marés se estende pelo estuério, a
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area do projeto é vulneravel a subida do nivel médio do mar (NMM). A evolugao
das temperaturas do ar ao longo do ano teré tendéncia para criar condi¢bes de
pressao forte sobre o uso deste espago nas suas diferentes vertentes, assim
como as ocorréncias meteorolégicas extremas deverdo ser um elemento de risco
face ao seu potencial de dano sobre o patriménio construido e natural. E de notar
a previséo de redugéo acentuada de chuva, bem como os periodos longos de
seca terdo tendéncia a aumentar.

Quanto a geologia, ainda no séc. XX esteve em exploragéo na propriedade uma
pedreira de calcario e o aproveitamento das rochas de grés, mas nao existem
areas concessionadas para prospecao e pesquisa de recursos minerais, nem ha
recursos hidrogeoldgicos identificados. Foram identificados cinco locais que, do
ponto de vista geolégico e geomorfologico, apresentam especial interesse
cientifico ou didatico, o que se designa geralmente por geossitios.

A maior parte dos solos da area do projeto sao de aptiddo fraca a nula para a
agricultura, com limitagbes devidas principalmente aos declives. No entanto,
identificou-se uma faixa de solos na area central da propriedade que apresentam
boas caracteristicas para usos agricolas, sendo mesmo classificados como
Reserva Agricola Nacional (RAN).

O projeto insere-se na Regido Hidrogréfica das Ribeiras do Algarve (RH8), mais
concretamente nas sub-bacias do Barlavento Algarvio, e esta localizado sobre a
massa de agua subterranea “Orla Meridional Indiferenciado do Arade”.

Os estados ecoldgico e quimico da massa de agua superficial s&o classificados
na categoria de “Bom” para todos os elementos de qualidade.

A propriedade é dotada de um conjunto de sete albufeiras, destacando-se a
barragem do Morgado do Arge como a maior delas. O projeto considera a
possibilidade de utilizar a albufeira dessa barragem para a rega dos espagos
verdes do empreendimento. As analises efetuadas as aguas das albufeiras
permitem classificar estas aguas como isentas de poluigéo e aptas a satisfazer
as utilizagdes mais exigentes em termos de qualidade.

Os resultados das analises aos sedimentos do estuario do rio Arade (para metais
pesados e compostos organicos) revelaram sedimentos maioritariamente
limpos, havendo, no entanto, vestigios de contaminagéo por crémio.

Em termos da qualidade do ar, a principal fonte poluente na area do projeto é o
trafego rodoviario, mas dentro dos limites definidos legalmente para os vérios
poluentes estudados.

De igual forma, o trafego rodoviario € a principal fonte de ruido identificada. A
maioria da area do projeto respeita com alguma margem de seguranga os limites
regulamentares aplicaveis, no entanto na area circundante @ A22 e a EN 124, o
ambiente sonoro apresenta-se mais ruidoso.

A recolha de residuos urbanos no concelho de Portimao é assegurada pela
EMARP - Empresa Municipal de Aguas e Residuos de Portimdo, que s&o, no
essencial, enviados para a ALGAR - Valorizagdo e Tratamento de Residuos
Sélidos, S.A., entidade responsavel pelo tratamento dos mesmos.

Em relagédo a biodiversidade, a area de estudo é particularmente interessante
por incluir areas com orografia e tipos de rochas e solos muito diferentes, como
zonas de grauvaques, de calcéarios e de sapal, 0 que permite tipos de vegetacao
e de territorios para animais também muito diversificados e de elevado interesse
para a conservagdo da natureza. Coexistem areas de zonas himidas estuarinas,
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pequenas albufeiras de agua doce, matos densos, pequenas manchas de
floresta de sobreiro bem preservadas e alguns povoamentos florestais de
resinosas.

Assim, existem alguns habitats classificados pelo anexo | da Diretiva Habitats,
0s quais sao protegidos dentro dos limites da Rede Natura 2000, mas n&o fora
desses limites. Do ponto de vista floristico, salienta-se a presenga de varias
espécies também protegidas pelos anexos Il e IV da Diretiva Habitats
(nomeadamente, Linaria algarviana; jacinto do algarve; narciso gaditano; etc.).
Existem também povoamentos de sobreiros e a azinheiras, espécies florestais
objeto de um regime de protecéo especifico.

No que respeita a fauna terrestre, apesar da variedade de espécies
(nomeadamente, salamandra; sapo-comum; ra-verde; lebre; ourigo-cacheiro;
rato-de-agua; efc.) ndo se identificaram nenhumas de especial valor
conservacionista, com excegao das aves. A variedade de aves € muito grande
(pelo menos 109 espécies), com varias espécies que tém um estatuto de
ameagadas em Portugal ou estdo protegidas por legislagdo comunitaria
(nomeadamente, aguia-de-Bonelli; noitibd-de-nuca-vermelha; &guia cobreira;
garca-pequena; magarico-galego; etc.).

Nos morcegos, ha probabilidade de ocorréncia de uma espécie com estatuto de
ameaga em Portugal, o Morcego-rato-grande (Myotis myotis).

Destaca-se ainda uma populagéo da borboleta ameagada Melitaea aetherie, que
é sensivel com as transformagdes das areas agricolas.

Em termos de biodiversidade estuarina, o estuario do Arade possui uma
interessante e importante diversidade floristica e faunistica. As areas estuarinas
abrangidas pela propriedade e, nalguns casos, as areas adjacentes, apresentam
alguns habitats e espécies de aves, de peixe e de pequenos organismos
marinhos com elevado valor ambiental/comercial para a regido.

Em termos de territério, a area de intervencéo é abrangida pelos seguintes IGT,
que definem os usos possiveis e as condicdes desses usos nesta area, nao se
verificando nenhuma incompatibilidade com o projeto:

e Escala Regional:

o Plano de Gestéo da Regido Hidrografica — Ribeiras do Algarve
2016/2021 (PGRH RH8) - aprovado pela RCM n.° 52/2016, de
20 de setembro;

o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve
(PROT-Algarve) - aprovado pela RCM n.° 102/2007, de 3 de
agosto;

o Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve 2050
(PROF-Algarve) - aprovado pela Portaria n.° 53/2019 de 11 de
fevereiro, retificada pela Declaragdo de Retificagdo n.°
12/2019, de 12 de abril.

o Escala Municipal:

o Plano Diretor Municipal de Portimao (PDMP) - aprovado pela
RCM n.° 53/95, de 7 de junho, e em processo de revisao;

o Plano de Pormenor da Herdade do Arade (PPHA) - em
elaboragdo, segundo Aviso n.° 1976/2021, de 29 de janeiro e
conforme, os termos de referéncia aprovados pela CMP a 16
de setembro de 2020.
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O Plano Diretor Municipal é um dos
tipos de planos territoriais de &mbito
municipal, hierarquicamente superior ao
plano de urbanizagdo e ao plano de
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ordenamento  do  territério  de
determinado concelho. Para tal, no
PDM sao definidas classes de espagos
as quais sdo associados determinados
usos autorizados, especificando-se
ainda as regras para estes usos.
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Aplicam-se também as seguintes Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica:

e Rede Natura 2000, Zona Especial de Conservagdo (ZEC)
Arade/Odelouca (PTCON0052);

Dominio hidrico;

Reserva Agricola Nacional (RAN);

Reserva Ecologica Nacional (REN);

Protegéo de sobreiros e azinheiras;

Serviddes de infraestruturas diversas.

Em termos socioeconémicos, a propriedade encontra-se subaproveitada,
apenas com arrendamento de pastagens e reduzida atividade agropecuaria e
florestal. Na zona sul da propriedade, grande parte dos terrenos ja se encontra
afetada pela salinizag&o. Destaca-se no concelho e na regido do Algarve a
importancia do turismo nas atividades econdmicas, no emprego e no
desenvolvimento urbano, mas que apresenta uma excessiva concentra¢do na
faixa litoral do territério € uma grande dependéncia do tradicional segmento de
sol e mar.

Relativamente ao patriménio cultural, na area do projeto nao existe qualquer
elemento patrimonial classificado, mas no ambito terrestre o
reconhecimento realizado nas componentes arqueoldgica, arquiteténica e
etnogréfica identificou um conjunto de elementos de interesse cultural
diversificado quanto a cronologia (desde a Pré-Historia Recente até a época
Contemporénea), a tipologia ou funcionalidade (simbdlica, funeréria, quotidiana,
neste caso com construgdes habitacionais, pecuarias, hidraulicas, industriais,
entre outras), e a categoria (arqueoldgica, arquitetdnica/etnografica/construida),
de que se destacam:

- Um conjunto significativo de blocos de calcério que foram considerados
menires;

- Sitios de habitat e necrépoles de cronologia medieval;
- Os antigos fornos de produgéo de cal.

Sao conhecidas também duas cavidades na rocha que tiveram ocupagéo
humana, o que levou a realizagdo de um estudo de espeleo-arqueologia, para
melhor conhecimento desses locais e avaliagdo do seu interesse patrimonial.
Numa delas, a chamada “gruta da Santinha”, realizavam-se romarias pelos
pescadores da regido.

Relativamente ao patriménio no ambito aquatico, foi também realizada uma
prospecdo dirigida as zonas do cais, ancoradouro, passadi¢os e diques a
requalificar. Destacam-se o sistema de diques, levadas, comportas e tapadas
destinadas a defender e sanear os terrenos em relagéo as marés e as estruturas
de antigos cais no Arade.

Quanto a paisagem, tendo em conta as caracteristicas da area, em termos de
altimetria, declives e usos do solo, definiram-se as seguintes unidades de
paisagem:

e Barrocal;

e Serra;

e Vale de Lama;

e Planicie Litoral;
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e Areas urbanas;
e Faixa Litoral;
e Vales do Arade, Odelouca e Boina.

As unidades de paisagem consideradas como de qualidade visual mais elevada
sd0 as de Barrocal, Vale da Lama, Faixa Litoral e dos Vales do Arade, Odelouca
e Boina.

Tendo em conta que a propriedade é contornada por varias linhas de &gua,
algumas areas séo classificadas como de risco potencial de inundagées,
embora com baixo grau de probabilidade de ocorréncia.

Segundo o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI)
de Portimao, para norte da A22, que atravessa a propriedade, predominam as
areas classificadas como de baixo risco de incéndio, mas com algumas areas
no seu interior onde esse risco é avaliado como médio e alto. Para sul daquela
via, dominam as areas de baixo e muito baixo risco de incéndio.

Quais os principais efeitos (impactes) do projeto?

Foram identificados e avaliados no EIA, impactes quer positivos quer
negativos. Na PDA foram pré-definidos critérios especificos para identificacéo
e avaliagdo de impactes do NDE da Herdade do Arade, que se encontram
descritos nos seus anexos 4 € 5. No EIA foram avaliados os impactes verificados
nos diferentes aspetos do ambiente, destacando-se os seguintes impactes
considerados como mais significativos:
- Alteragdes climaticas (positivo)
- Eroséo do solo (negativo);
- Alteragdo dos niveis sonoros ou alteragéo do tipo de sons (negativo);
- Produgé&o de residuos (com excegao de terras sobrantes) (negativos e
positivos);
- Alteracdo das condigdes de perturbagéo da fauna, de algumas espécies
de aves de rapina e de aves aquaticas (negativo);
- Alteragdo de usos do solo (negativo);
- Emprego e atividades econémicas (positivo);
- Alteragdes sociodemogréficas (positivo);
- Efeitos socioeducativos (positivo);
- Alteragdo em vestigios arqueoldgicos (negativos e positivos);
- Impactes na saude humana (positivo).

No EIA s&o ainda analisados os impactes cumulativos esperados do presente
projeto. Os impactes cumulativos relevantes ocorrem na paisagem,
biodiversidade e fatores socioecondmicos / territoriais. No EIA foram elaborados
estudos especificamente dirigidos a identificagdo e avaliagdo dos impactes
cumulativos no territdrio e na biodiversidade, que se apresentam nos anexos do
EIA.
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Quais as principais medidas de mitigagao dos impactes negativos e de

potenciagdo dos impactes positivos? E quais as consequéncias dessas
medidas nos impactes anteriormente identificados?

No EIA propde-se um conjunto de medidas para evitar, minimizar e
compensar os efeitos negativos decorrentes da construgdo e exploragdo do
projeto, bem como para potenciar os efeitos dos impactes positivos. Estas
medidas serdo desenvolvidas com mais profundidade no ambito da fase de
verificagao de conformidade ambiental do projeto de execugao, que se inicia com
a apresentacdo do RECAPE.

A principal medida compensatéria consiste na criacdo do Espago Natural do
Arade, a candidatar a area protegida privada, com uma area de 625 ha (e que,
caso aprovado, constituira a maior area protegida privada nacional). Esta &rea
inclui a maior parte dos habitats naturais existentes na area do NDE,
destacando-se as zonas humidas marginais ao estuario do Arade, e constituira
um reforgo das medidas de prote¢éo aos valores naturais decorrentes da ZEC
Arada/Odelouca.

Outras medidas dizem respeito a procedimentos de gestdo ambiental da fase de
construgdo, com os objetivos, entre outros, de prevenir a polui¢do do solo e das
aguas, de minimizar os efeitos negativos na fauna e na flora, conservar os locais
com interesse arqueoldgico. Outras dizem respeito a procedimentos na fase de
exploragdo, com o0 objetivo de prevenir a poluicdo das aguas, minimizar os
efeitos negativos na fauna e na flora, entre outros.

Salientam-se as seguintes medidas, algumas delas j& preconizadas no projeto:

— Plano de Gestdo Ambiental da Obra, com énfase na prevencdo de
derrames suscetiveis de contaminar o solo ou as massas de agua e na
prevencdo de impactes negativos nos valores naturais e culturais;

— Trabalhos arqueoldgicos, incluindo sondagens e escavagdes prévias as
obras, medidas de protecdo dos valores patrimoniais e
acompanhamento arqueoldgico das obras;

— Recuperagdo de construgdes de arquitetura vernacular, que
representam a historia do espago; algumas destas construgbes serdo
reutilizadas em novas fungdes, no ambito do projeto;

— Elaboragéo de um Plano de Gest&o do Patriménio Cultural, que inclui
um Plano de Conservagéo e Restauro de elementos edificados;

— Construgdo de um dique com cota de coroamento a 5,00 m ZT, para
prevengdo da inundagéo devido a subida do nivel do mar e defesa das
unicas construgdes com cota inferior a essa;

— Reparacéo dos diques e das respetivas comportas de maré, permitindo
o0 controlo dos niveis da maré nas zonas defendidas pelos diques e
reduzindo o risco de inundagdo fluvio-maritima, a defesa de solos
agricolas e a gestdo de zonas humidas;

— Protecdo eficaz das areas de ocorréncia de espécies de plantas
protegidas, ameagadas ou importantes para uma espécie de borboleta
ameacada de extingdo em Portugal;

— Criagdo de habitats de agua doce para conservagao das espécies de
aves aquaticas que ocorrem nas albufeiras existentes;

— Medida compensatéria de criagdo, na Serra Algarvia, de habitat
adequado para aves de rapina.
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E foi proposta monitorizagao?

Tendo em conta os impactes avaliados, propds-se um conjunto de programas
de monitorizagao, a aplicar na fase de exploracdo e funcionamento do NDE da
Herdade do Arade, de modo a garantir que as medidas de mitigagdo séo
eficazes, sendo eles:

- Recursos hidricos subterraneos (avaliagao da qualidade da agua);

- Ambiente Sonoro (medigbes dos niveis sonoros do empreendimento e
da autoestrada);

- Biodiversidade (monitorizagdo de aves aquaticas, da flora, da
populacao da borboleta Melitae aetherie, de espécies exoticas e dos
bosquetes de Quercus rivas-martinezif);

- Socioeconomia (monitorizagdo do emprego no NDE da Herdade do
Arade e do alojamento habitacional aos trabalhadores);

- Patriménio Cultural (verificacdo do estado de conservacdo dos
elementos patrimoniais);

- Paisagem (avaliagdo do impacte visual).

Qual a conclusao que se retira da analise efetuada?

Uma das tipologias de investimentos estruturantes instituida pelo PROT-Algarve
¢ a de Nucleo de Desenvolvimento Econémico (NDE). Os NDE foram
concebidos como empreendimentos estruturantes do territério em que se
inserem, e que, pela dimensdo e composicao que apresentam, séo aptos a
promover a competitividade e o desenvolvimento regional, nas areas que
integram.

O NDE da Herdade do Arade localiza-se na freguesia e concelho de Portimao,
na propriedade designada como “Morgado do Arge”. A area do NDE é de
1.376,8 ha; excluindo a area da Central Fotovoltaica, ja existente, a area objeto
do EIA é de 1.241,1 ha.

O EIA, elaborado em fase de estudo prévio, incide sobre os seguintes projetos
previstos para o NDE:

Empreendimentos turisticos, num total de 3.238 camas turisticas;
Condominio residencial (105 fogos, 655 residentes);
Estabelecimentos comerciais e de restauragédo e bebidas;
Equipamentos (estabelecimento de ensino, estabelecimento de saude,
etc.);

Parques tematicos;

Nucleo de Recreio Nautico;

Area agricola e instalagées agropecurias;

Espacos verdes;

Area vocacionada para a conservagao da natureza (ENA);
Equipamentos e infraestruturas de apoio.

A érea florestal, ocupando cerca de 1.000 ha, desempenha fungdes de
conservagao, de producdo (nomeadamente sobreiro e pinheiro-manso) e de
recreio e lazer.
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O estudo prévio do NDE foi desenvolvido considerando objetivos de
sustentabilidade e as orientagdes estratégicas do PROT Algarve.

O EIA foi antecedido por uma Proposta de Definigdo do Ambito do EIA (PDA),
que foi objeto de consulta publica e de deliberagdo pela CCDR Algarve,
enquanto Autoridade de AlA.

A analise realizada no EIA permite concluir que o projeto apresenta 6 impactes
negativos significativos relacionados com o ambiente sonoro, a
biodiversidade, o territério, o patriménio e a paisagem.

O projeto apresenta também 8 impactes significativos, muito significativos e
extremamente significativos positivos relacionados com as alteragbes
climaticas, os residuos, a socioeconomia, e a salide humana.

A adogdo das medidas propostas permitira a reducao do significado dos
impactes negativos previstos, assegurando a viabilidade ambiental do
projeto do NDE.

O EIA propde programas de monitorizagao, relacionados quer com o0s
potenciais impactes do projeto quer com a eficacia das medidas de mitigagédo
propostas, para os fatores &agua, ambiente sonoro, biodiversidade,
socioeconomia, patriménio cultural e paisagem.

Lisboa, junho de 2023

Julio de Jesus
consultores

\-; l. L/L7/ \\‘(Q«zio\&csngm‘\éo. lonetRaS

Julio de Jesus, eng.® do ambiente,
OE 19972, Perito Competente em AIA

Margarida Lameiras, Geologa, Mestre em Geociéncias

EIA do NDE da Herdade do Arade — Volume | - Resumo N&o Técnico

27



Gravity Intuition, S.A.

SIGLAS

AlIA - Avaliagéo de Impacte Ambiental

AlncA — Avaliagéo de Incidéncias Ambientais

APAI - Associagao Portuguesa de Avaliagao de Impactes

ARBSLP - Associacdo de Regantes e Beneficiarios de Silves,
Lagoa e Portimdo

CCDR-Alg — Comisséo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve

CMP - Camara Municipal de Portimao
CT - Conjunto Turistico

DCAPE - Declaragao da Conformidade Ambiental do Projeto de
Execucado

DIA - Declaragéo de Impacte Ambiental

DL - Decreto de Lei

EIA - Estudo de Impacte Ambiental

EMARP — Empresa Municipal de Agua e Residuos de Portimao
ENA - Espago Natural do Arade

ETAR - Estagéo de Tratamento de Aguas Residuais

NDE - Nucleo de Desenvolvimento Econémico

NUTS - Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins
Estatisticos

OE - Ordem dos Engenheiros

O projeto em grandes nimeros
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PDA — Proposta de Definigio de Ambito
PDMP - Plano Diretor Municipal de Portiméo

PGRH-RH8 - Plano de Gestdo da Regi@o Hidrografica das
Ribeiras do Algarve

PMDFCI - Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios

PP - Plano de Pormenor
PPHA - Plano de Pormenor da Herdade do Arade

PROF-Algarve —Plano Regional de Ordenamento Florestal do
Algarve

PROT-Algarve - Plano Regional de Ordenamento do Territério do
Algarve

RAN - Reserva Agricola Nacional

RECAPE - Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de
Execugao

REN - Reserva Ecologica Nacional

RIP - Reconhecimento de Interesse Publico

RJAIA - Regime Juridico da Avaliagao de Impacte Ambiental
RNT - Resumo N&o Técnico

RSU - Residuos Sélidos Urbanos

UE - Unidade de Execugao

UP — Unidade Predial

ZEC - Zona Especial de Conservagao

Area do prédio ristico Morgado do Arge 1.408 ha
Area do NDE da Herdade do Arade 1.377 ha
Area objeto de estudo do EIA 1.241 ha

Area total de implantagéo dos poligonos de referéncia
Area total de implantagéo do edificado

0 que constitui o NDE?

74 ha (6% da area objeto de estudo do EIA)
10 ha (0,8% da area objeto de estudo do EIA)

- 4 estabelecimentos hoteleiros e 6 aldeamentos turisticos, num total de 3.088 camas

- Um parque de campismo (Glamping) para 150 utentes

- Nucleo de recreio nautico, com postos de amarragéo para 10 embarcagdes

- Espaco Natural do Arade (a candidatar a Area Protegida Privada), com 675 ha (dos quais 223 j4 integrados na Rede

Natura 2000), com 9,8 km de percursos de visitagédo

- Area agricola, com 124 ha (alfazema, vinha para vinho, amendoal, laranjal, alfarrobeira, medronheiro, horta)

- 2 Parques tematicos, com 121 ha

- Area residencial com 16 ha e 105 fogos (655 habitantes)

- Estabelecimentos comerciais e de servigos
- Infraestruturas

- Estacionamento: 2.095 lugares

- Area florestal (pinheiro manso, sobreiro, pinheiro do Alepo, outras espécies florestais, matos): 745 ha (parte

coincidente com o Espago Natural do Arade)

EIA do NDE da Herdade do Arade — Volume | - Resumo N&o Técnico
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Gravity Intuition, S.A.

Emprego criado (em plena exploragéo): 800 postos de trabalho diretos e 1.000 induzidos
Investimento total: 302 M €

Julio de Jesus
consultores
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Cliente:

BROADWAY MALYAN

Projeto:

ESTUDO DE LOCALIZAGAO DO NDE
DE MORGADO DO ARGE (PORTIMAO)

Designagdo do desenho:
Localizagao dos Limites do Projeto Sobre Carta Militar

Desenho n°: Revisdo: Data: Autoria:

Agosto lulio de lesus

2022 consultores
Escala:
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Outra informagao:
Base: Ortofotomapas, 2018 (DGT)

Sistema de referéncia: PT-TMO6/ETRS89

BroadwayMalyan®" tZAYlN N

CONSULTING

pwe

QUADRANTE

Julio de Jesus
consultores LIS

So

d

Projectistas e Consultores, Lda

TECNICO| ma =

BOA || mme GEOTPU

Professora Anténia Correia
Consultoria em Turismo

1
-36000

)
-35000

1
-34000

1
-33000

!
-32000

)
-31000

-274000

-275000

-278000

-280000

-281000



