= CONTRATO DE ARRENDAMENTO RURAL =

Em Montijo, no primeiro dia do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e quatro,

Entre:

PRIMEIROS: JOAQUIM MANUEL ANTUNES DE SOUSA ¢ MARIA ALICE DE
JESUS GUARDA, casados um com o outro no regime da comunh#o geral ,ele natural
da freguesia de Colmeias, concelho de Leiria, titular do cartdo de cidaddo n.° 00426830
0ZX1, emitido pelos Servigos competentes da Republica Portuguesa e valido até ao dia
13 de outubro de 2030, contribuinte fiscal n.° 144879751, ela natural da freguesia de
Colmeias, concelho de Leiria, titular do bilhete de identidade n°1631743, emitido pelos
Servigos competentes da Republica Portuguesa e validade vitalicia, contribuinte fiscal n.°
135745195 , residentes na Avenida Luis de Camdes, n.° 637, R/C, 2870 — 168 Montijo,

de ora em diante apenas identificados como SENHORIOS,

E

SEGUNDA: “LAVROGADOS, LDA.”, sociedade comercial por quotas, com o capital
social integralmente subscrito e realizado em dinheiro de €125.000,00 (cento e vinte e
cinco mil euros), com sede na Rua das Orquideas, niimero 49, rés-do-ch#o, lado esquerdo,
no Montijo, pessoa coletiva niimero 501869824, matriculada na conservatdria do registo
comercial sob o mesmo nimero, nesta ato representada pelos sécios gerentes Maria

Cristina Guarda de Sousa e Mério Guarda de Sousa, de ora em diante apenas designada

por ARRENDATARIA;




CONSIDERANDO QUE:

1. Os SENHORIOS, sdo usufrutudrios do seguinte imdvel, de ora em diante o

PREDIO:

a) Prédio rustico denominado “Herdade do Pero Negro”, sito na Cabrela,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Montemor-o-Novo sob o
numero 19, da freguesia de Cabrela, concelho de Montemor - o - Novo e
inscrito na matriz predial rastica sob o artigo 1 da sec¢fio 2R, da Unifio de

Freguesias de Nossa Senhora da Vila, Nossa Senhora do Bispo e Silveiras e

concelho de Montemor-o-Novo.

E celebrado e reciprocamente aceite um Contrato de Arrendamento Rural, nos termos

das cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
(DO OBJECTO)

Os SENHORIOS d&o de arrendamento rural & ARRENDATARIA, que aceita, o

PREDIO. \(jd %’_
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CLAUSULA SEGUNDA

(FIM DO CONTRATO)

1. O presente arrendamento destina-se 4 exploragéo agroflorestal e pecudria, néo lhe
podendo ser dado pela ARRENDATARIA outro fim ou uso nfo diretamente
relacionado com aquele, sem consentimento prévio, expresso e por escrito dos

SENHORIOS, sob pena de resolugéo do Contrato.

2. E da exclusiva responsabilidade da ARRENDATARIA a obtengio de todas as
licengas necessarias ao funcionamento da atividade descrita, ficando, para o
efeito, devidamente autorizada a tratar junto das entidades competentes de todos

0s assuntos inerentes a esses licenciamentos.

3. As despesas referentes a obtengfio de quaisquer licengas necessarias ao efetivo e
adequado desempenho da atividade prevista na presente clausula séo da exclusiva

competéncia da ARRENDATARIA.

CLAUSULA TERCEIRA
(DO ESTADO DOS PREDIOS)

1. Os PREDIOS sio entregues 8 ARRENDATARIA livres ¢ devolutos de pessoas e
bens.

2. A ARRENDATARIA tem perfeito e exato conhecimento do estado e condi¢des dos
PREDIOS e reconhece expressamente que aqueles se encontram em bom estado de
conservacdo sem defeitos ou vicios que lhe ndo permitam realizar cabalmente o fim a
que se destina o arrendamento, reunindo as condi¢des necessarias a esse fim.

3. AARRENDATARIA declara que a decisio de celebrar o presente contrato se baseou

exclusivamente na sua livre vontade e nfo em qualquer particular garantia prestada
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pelos SENHORIOS, quer quanto aos iméveis quer quanto a qualquer outra condi¢go

negocial.

CLAUSULA QUARTA
(PRAZO)

O arrendamento ¢ celebrado pelo prazo de 10 (DEZ) ANOS, com inicio na presente data
e termo em 31 de janeiro de 2034, considerando-se prorrogado por iguais perfodos, caso

ndo seja denunciado por qualquer das partes.

CLAUSULA QUINTA
(RENDA)

1. A RENDA ANUAL a pagar pela ARRENDATARIA aos SENHORIOS ¢ de
€60.000,00 (Sessenta mil euros).

2. Acordam os OUTORGANTES que a renda podera ser paga em prestacdes mensais,
iguais e sucessivas de €5.000,00 (Cinco mil euros) até ao wltimo dia do més a que
disser respeito.

3. Arenda ¢ paga através de transferéncia bancaria para a conta dos SENHORIOS com
o IBAN PT50004563904007526068609 .

4. Néo foi contratualizada qualquer quantia a titulo de caugfo.

CLAUSULA SEXTA
(ENCARGOS E DESPESAS)

1. S8o da responsabilidade da ARRENDATARIA todas as despesas correntes

relacionadas com o PREDIO, sempre posteriores 4 data da de celebragfio do presente

contrato.
2. Quando as despesas referidas no numero anterior sejam, por qualquer razdo,

suportadas, em primeira linha, pelos SENHORIOS, a ARRENDATARIA
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reembolsé-la-4 nos trinta dias seguintes & apresentagfio das respetivas faturas pelos
SENHORIOS.

CLAUSULA SETIMA

(OBRIGACOES DA ARRENDATARIA)

A ARRENDATARIA obriga-se a:
1. Manter em bom estado de conservagio, limpeza, seguranga e utilizacdo o PREDIO;

2. Permitir que os SENHORIOS ou quem os representar vistorie o PREDIO, desde
que avise previamente por declaragdo escrita enviada com a antecedéncia minima de

quarenta e oito horas ou imediatamente, em caso de for¢a maior ou perigo iminente;

3. Nso dar ao PREDIO uso diverso do convencionado, nem fazer dele utilizagdo

imprudente;

4. Cumprir todas as normas ou regulamentos de entidades camardrias ou outras, ou
fornecedores de servigos basicos, aplicaveis ao PREDIO, bem como a informar os
SENHORIOS de todas as comunicages ou avisos relevantes que lhe sejam
transmitidos por essas entidades, sob pena de responsabilidade pelos danos ou
prejuizos que esta sofra em consequéncia do desconhecimento dos mesmos ou

quaisquer outros avisos que lhe sejam dirigidos e que digam respeito ao PREDIO;

S. Respeitar ¢ a fazer respeitar pelos seus funcionarios, clientes e visitantes, as regras
de utilizagio do PREDIO;

6. Restituir o PREDIO, findo o contrato, no estado em que os recebeu, em bom estado
de conservag#o e limpeza, indemnizando os SENHORIOS de todos os prejuizos que

se verifiquem.

CLAUSULA OITAVA

(EXCLUSAO DE RESPONSABILIDADE)



1. Os SENHORIOS n#o serfio responséveis pela ocorréncia de quaisquer acidentes,
danos, furtos, roubos ou quaisquer outros eventos voluntérios ou involuntérios que
ocorram no PREDIO ¢ que sejam causadores de danos geradores de responsabilidade
civil nos termos da lei, que a ARRENDATARIA, os seus trabalhadores,
colaboradores, instalagdes e visitantes venham a sofrer e que nio resultem de facto
imputével aos SENHORIOS.

. A ARRENDATARIA desde j4 expressamente declara que renuncia a toda e qualquer
agdo para efetivagdo de responsabilidade civil contra os SENHORIOS, nos seguintes

Ccasos:

a) Roubo, furto ou outro ilicito que a ARRENDATARIA venha a sofrer no
PREDIO, n3o assumindo os SENHORIOS qualquer obrigacdo de vigilancia;

b) Ocorréncia de comportamentos geradores de responsabilidade civil por parte dos

seus visitantes, bem como do seu pessoal e fornecedores.

CLAUSULA NONA

(DESOCUPACAO E RESTITUICAO DO PREDIO)

1. No termo do arrendamento, a ARRENDATARIA dever4 restituir o PREDIO até ao
Gltimo dia do contrato, livre ¢ devoluto de pessoas e bens e em boas condigdes de
conservacdo e limpeza.

2. A entrega do PREDIO ser4 precedida de uma vistoria conjunta, da qual serd lavrado
auto de entrega/recepcio.

3. No caso de a ARRENDATARIA n3o eliminar eventuais anomalias que lhe sejam
imputéveis, poderdo os SENHORIOS mandar elimina-las & custa daquela, que se
obriga ao reembolso nos trinta dias seguintes 4 apresentacfio de contas.

4. Em caso de incumprimento, ainda que temporario ou parcial de qualquer das
obrigagdes neste contrato, a ARRENDATARIA ficara obrigada a pagar aos
SENHORIOS um montante igual ao dobro da 1/12 (um doze avos) da renda anual
em vigor naquele momento, por cada més ou parte do més que durar o
incumprimento, sem prejuizo da sua obrigagdo de indemnizar os danos, lucros

cessantes ou qualquer outro prejuizo.
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CLAUSULA DECIMA

(DOMICILIO CONVENCIONADO — COMUNICACOES E NOTIFICACOES)

. Sempre que o contrario ndo resultar das cldusulas do Contrato, todas as notificagdes
e comunicac¢des previstas no mesmo, ou outras que se mostrem necessarias, serdo
efetuadas por correio registado para as moradas dos Outorgantes, supra indicadas.

. Salvo disposigéo diferente e especifica no presente contrato, todas as comunicagdes,
para efeitos de citagfo, notificag@io ou outro qualquer procedimento ou providéncia
judicial, incluindo notifica¢des e meros pedidos de informagfo, necessérias para o
cumprimento deste contrato serdo feitas por correio registado com aviso de recepgo
para a moradas referidas no proémio do presente contrato.

. As partes obrigam-se, reciprocamente, a comunicar & outra parte, sempre que se
verifique qualquer alteracfo de moradas ou contactos, a qual serd sempre efetuada

por carta registada com aviso de recepgao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

( DISPOSICOES GERAIS, TRANSITORIAS E FINAIS)

. Nada foi convencionado entre os outorgantes direta ou indiretamente relacionado
com a matéria do Contrato, para além do estipulado nas respetivas cldusulas.

. Quaisquer alteragdes ao Contrato sé serfio vélidas desde que convencionadas por
escrito com mengdo expressa de cada uma das suas clausulas eliminadas e da redagfo
de cada uma das aditadas ou modificadas, considerando-se nulas e sem qualquer

efeito as cldusulas nfo escritas.
. No caso de qualquer disposi¢cdo do Contrato ser declarada nula, tal nfo afetard a

validade das demais disposi¢des do mesmo nem afetara a validade do negécio, salvo

Y4~ ,
25



se se demonstrar que os Outorgantes nfo teriam querido celebrar 0 mesmo sem a

parte declarada nula.

4. Qualquer demora ou omissdo pelas partes no exercicio de qualquer direito ou
faculdade que lhes seja conferido nos termos deste contrato nfio serd considerada
como renuncia ao referido direito ou faculdade, mantendo-se estes vigentes.

S. Com a assinatura do presente contrato ¢ (ramsmitida a posse (traditio rei) dos
PREDIOS ora dados de arrendamento.

6. Sdo da conta da ARRENDATARIA, todas as despesas e encargos judiciais e
extrajudiciais em que os SENHORIOS hajam de incorrer para garantia e cobranca

dos seus créditos, incluindo os relativos a advogados e solicitadores.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

(FORO APLICAVEL)

1. Ao Contrato sdo aplicdveis as normas de Direito Privado Portugués.
2. Para a resolugéo dos litigios emergentes da interpretagfio, execu¢do ou resolugio do
Contrato ¢ competente o Tribunal da Comarca de Lisboa — Instincia Local de

Montijo, com expressa renuncia a qualquer outro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

(DO RECONHECIMENTO DE ASSINATURAS)

Todos os OUTORGANTES prescindem, por mutuo acordo, das formalidades de
reconhecimento de assinaturas, reconhecendo que a omisséo destes requisitos ndo é
causada por culpa de qualquer deles, renunciando expressamente 3 invocacdo dessa

omiss3o.

Este contrato € composto por'9 paginas, que vio numeradas e rubricadas e é celebrado
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em DUPLICADO destinando-se um exemplar a cada uma das partes, e ap0s leitura e

porque esta conforme, vai agora ser assinado.
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