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PEDIDO DE LICENCA



Mod. CLO1

f 1
SETUBAL

MuBicelrto rarticivase

LICENCA ADMINISTRATIVA

Exmo. Sr.
Presidente da Camara
Municipal de Setabal

INTERSCORE UNIPESSOAL, LDA, Contribuinte Fiscal n.° 509 155 286, telefone n.° 265 408 121, E-mail:
eral@interscore.pt com morada em Azinhaga do Holandés, n.° 3, na freguesia de Gambia-Pontes-A

Guuerra, concelho de Setbal, cédigo postal 2910-281, na qualidade de proprietério, vem requerer a V.
Ex.®. nos termos do n.° 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, republicado pelc

Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, licenga para a realizacéo da seguinte operacéo urbanistica:

1 - Operagio de loteamento X

2 - Obras de urbanizagido [ e trabalhos de remodelagéo de terrenos [ em 4rea nao abrangida por
operacéo de loteamento. [

3 - Obras de construgdo [ de alteragdo 0 de ampliagdo [0 em 4rea ndo abrangida por
operagao de loteamento ou por plano de pormenor.

4 - Obras de conservagdo [1 reconstrugio [0 de ampliagdo [ alteragdo [ demoligdo
O de iméveis classificados ou em vias de classificagdo, bem como de iméveis integrados em
conjuntos ou sltios classificados ou em vias de classificagdo, e as obras de construgio
O reconstrugio [0 ampliagio [J alteragio exterior [0 demoligio de iméveis [ situados
em zonas de protegéo de imbveis classificados ou em vias de classificacio.

5 - Obras de reconstrugdo das quais resulte um aumento da altura da fachada ou do nimero de pisos

O

6 - Obras de demolicio das edificacBes que nZo se encontrem previstas em licenga de obras de
reconstrugdo [

7- Obras de construgio [0 de reconstrugio [1 ampliagio O alteragio [J demoligio
O de iméveis em areas Sujeitas a serviddo administrativa ou restricio de utilidade publica, sem
prejuizo do disposto em legislagdo especial;

8 — As demais operagbes urbanisticas que n&o estejam sujeitas a comunicagsio prévia ou isentas de
controlo prévio, nos termos do presente diploma 1

MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL
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SETUBAL

MuBiciPio parricirane

Identificagdo do local

Local da pretenséo: Casal das Pedreiras

Freguesia: Uni&o de Freguesias de Setubal Descrig&o na C.R.P. Setubal sob o registo: 518/19880606
Matriz: urbano rustico [ Artigo n.° 7256

Uso pretendido: habitagio B Comércio OJ Servicos 0  Outro:

Informagéo adicional

Para o local existe:

Informacé&o prévia com o n.° de processo PIP 12/22

0O Comunicago prévia com o n.° de processo

O Processo de obras com o n.°

O Alvara de licenca de utilizacéo n.°

Pede deferimento,

5 CORE
. EMW
i E09 1 )
4 inhaoa do Holanudés, _2%"*%»231 Satihal
R Ao 935 Ba) 059

Assinatura

GESTOR/A DO PROCEDIMENTO:

Meod. CLO1
MUNICIPIO DE SETURAL

CAMARA MUNICIPAL




Mod. CL.O1

4
\"P
SETUBAL

MURICIPIO FATTICIPADS

Observacdes:

O O pedido encontra-se suficientemente instruido para prosseguir a sua apreciacdo.

O O/A requerente foi informado/a de que o processo néo se encontra correctamente instruido tendo, no

entanto, procedido & entrega do pedido.

Assinatura

Data: / 1

MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL
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Certidao Permanente
Codigo de acesso: 0117-0515-4554

A entrega deste cédigo a qualquer entidade publica ou privada dispensa a apresentacao de uma
certidao em papel.(art® 759, n°5 do Coédigo do Registo Comercial)

Matricula




12 Conservatdéria do Registo Predial

de Settubal

Freguesia Setubal (Nossa Senhora da
Anunciada)
518/19880606

MISTO

SITUADO EM:

N\

registo predial

Certiddao Permanente

Cédigo de acesso: PA-2620-00547-151202-000023

DESCRIGCOES - AVERBAMENTOS — ANOTAGOES

Casal das Pedreiras - Serra do Vizo

AREA TOTAL: 260310 M2

MATRIZ n°: 23 NATUREZA: Rustica

SECCAO N°: E

FREGUESIA: S.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Graca.

MATRIZ n°: 5074 NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: S.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Graca.

MATRIZ n°: 7281-P NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: S.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Graca.

MATRIZ n°: 7282-P NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: S.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Gracga.

MATRIZ n°: 7283-P NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: S.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Gracga.

MATRIZ n°: 7284-P NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: S.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Graca.

MATRIZ n°: 7285-P NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: S.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Graca.

MATRIZ n°: 7286-P NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: S.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Graca.

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

a) — Parcela de terreno de cultura arvense, campo, mato e olival;

b) - Edificio de rés-do-chd&o para habitacdo e logradouro com a A&rea coberta de 320 m2 e
descoberta de 480 m2 - artigo 5074.

c) - Edificio de rés—-do-chéo para habitacdo com a &rea de 62 m2 - artigo P7281.
d) - Edificio de rés-do-chdo para habitacdo com a &rea de 127 m - artigo P7282.
e) — Edificio de 2 pisos, moinho antigo, com a &rea de 38 m2 - artigo P2783

f) - Edificio de rés—-do-chdo para habitacdo com a a&rea de 77 m2 - artigo P7284.
g) — Edificio de 2 pisos com a area de 38 m2 - artigo P7285

h) - Edificio de rés-do-chdo para habitacdo com a &rea de 49 m2 - artigo P7286

Norte —-Cémara
Sul - Lucas da Silva Mogo,

Nascente -

Munipal de Setubal, caminho publico, Sampaio Ferreira Ponte;

Guilherme Aires dos Santos e Manuel Agostinho;
Quinta da Gléria Lda

Cémara Municipal de Setubal, e Guilherme Aires dos Santos; e

Poente - Herdeiros de Estefdnia Inécio.

Resultante

da anexacdo dos prédios n°s 943, fls.19v do B-10, 945 fls. 25v do B-10 e 3.288

12 C.R.P. Setubal

www.predialonline.mj.pt

Informagdo em Vigor
2023/01/12 19:54:14 UTC

Piagina - 1 -

www.casapronta.mj.pt



12 Conservatdéria do Registo Predial Freguesia Setubal (Nossa Senhora da
de Settubal Anunciada)
518/19880606

DESCRIQGES — AVERBAMENTOS - ANOTAQ@ES

fls.47 do B-19.
— Desanexado o prédio n° 3879/20220621 com a area de 6.830 m2.

O(A) Oficial de Registos em Substituicgao
Ana Paula Lourengo Afonso de Moura Mendes

INSCRIQGES — AVERBAMENTOS - ANOTAQGES

223 Conservatdéria do Registo Predial de Setutbal
AP. 1454 de 2020/10/20 13:28:45 UTC - Aquisicgéo
Registado no Sistema em: 2020/10/20 13:28:45 UTC

CAUSA : Permuta

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** INTERSCORE UNIPESSOAL, LDA

NIF 509155286

Morada: Avenida D. Jodo II, n°8, 3° frente
Localidade: Setubal

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** MIGUEL MADEIRA AMARO BARREIRA
NIF 201219808

O (A) Conservador (a) de Registos
Maria Helena Nobre Palma Rosa dos Santos

Certiddo permanente disponibilizada em 12-01-2023 e valida até 12-07-2023

12 C.R.P. Setubal Informagdo em Vigor Pigina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2023/01/12 19:54:14 UTC WwWw.casapronta.mj.pt



CADERNETA PREDIAL



autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 10 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S.

JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)
SECCAO: E ARTIGO MATRICIAL Ne: 23 ARV:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 151201 Tipo: R Secg¢ao: E Artigo: 23 Arv/Col:

[NOME/LOCALIZACAO PREDIO

Casal das Pedreiras

|[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricao na matriz: 2013 Valor Patrimonial Inicial: €520,00
Valor Patrimonial Actual: €520,00 Determinado no ano: 2013
Area Total (ha): 26,031000

PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: CAC - CULTURA ARVENSE CAMPO Classe: 32 Percentagem: 0,00%
Area: 10,064600 ha Rendimento Parcial: €21,74

Parcela: 2 Q.C.: URB - URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,287800 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 3 Q.C.: CAM - CAMINHO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,049000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 4 Q.C.: HAB - HABITACAO (OES) Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,010400 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 4 Q.C.:MT-MATO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 5,127600 ha Rendimento Parcial: €2,05

Parcela: 5 Q.C.:MT-MATO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,264000 ha Rendimento Parcial: €0,11

Parcela: 6 Q.C.: URB - URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,028000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 7 Q.C.: OL - OLIVAL Classe: 32 Percentagem: 0,00%
Area: 0,136000 ha Rendimento Parcial: €0,10

Parcela: 7 Q.C.: SSCA - SOLO SUBJACENTE CULTURA ARVENSE EM OLIVAL Classe: 22
Percentagem: 0,00%
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,18

151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA) -R-E - 23

Pagina 1 de 3



) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

Parcela: 8 Q.C.: URB - URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,028000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 9 Q.C.: URB - URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,012000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 10 Q.C.: CAC - CULTURA ARVENSE CAMPO Classe: 42 Percentagem: 0,00%
Area: 3,200000 ha Rendimento Parcial: €5,50

Parcela: 10 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: SR Percentagem: 0,00%
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 11 Q.C.: URB - URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,020000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 12 Q.C.: URB - URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,012000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 13 Q.C.: CAC - CULTURA ARVENSE CAMPO Classe: 42 Percentagem: 0,00%
Area: 0,692000 ha Rendimento Parcial: €1,19

Parcela: 14 Q.C.: URB - URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,020000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 15 Q.C.: PD - PEDREIRA Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 4,258000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 16 Q.C.: MT - MATO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,765300 ha Rendimento Parcial: €0,31

Parcela: 17 Q.C.: CAC - CULTURA ARVENSE CAMPO Classe: 42 Percentagem: 0,00%
Area: 0,368000 ha Rendimento Parcial: €0,63

Parcela: 18 Q.C.: URB - URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,080000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 19 Q.C.: CAM - CAMINHO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,078300 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 20 Q.C.: CAC - CULTURA ARVENSE CAMPO Classe: 42 Percentagem: 0,00%
Area: 0,330000 ha Rendimento Parcial: €0,57

Parcela: 21 Q.C.: CAM - CAMINHO Classe: Percentagem: 0,00%

151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA) -R-E - 23
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AT
autoridade

tributaria e aduaneira Modelo B

CADERNETA PREDIAL RUSTICA

SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

Area: 0,056000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 22 Q.C.: MT-MATO Classe: Unica Percentagem: 0,00%

A . i ial: £0 06
|TITULARES

Identificacao fiscal: 509155286 Nome: INTERSCORE UNIPESSOAL LDA
Morada: RUA AZINHAGA DO HOLANDES N 3 QUINTA DO MOCHO PADEIRAS, SETUBAL, 2910-281
SETUBAL

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 209198095

OBSERVACOES

Proc. 9/88, 65/88 (AT); 3065/10, 1962/11 (DGT), 12/12.
Resutou da divisdo do prédio n%6.

|Emitido via internet em 2023-01-11

O Chefe de Financas

(José Luis de Matos Oliveira Guerreiro)

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>Outros
Servigos>Validagao de Documento e introduza o n® de
contribuinte e cédigo de validagao indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 509155286
CODIGO DE VALIDAGAO:
D2ESEQSC73KC

151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA) -R-E - 23
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PLANTA DE LOCALIZAGAO



£
SETUBAL

PLANTA DE LOCALIZACAO

Requerente:  Interscore Unipessoal, Lda Escala: 2000
Local: Casal das Pedreiras, Serra do Viso Data de Emissdo: 02/03/2022
Freguesia:  Settbal Guia n® :
Assunto: Loteamento Urbano Funciondrio:
A identificag@o da localizagdo ¢ da inteira responsabilidade do requerente. 68055 :M
O [/ V/ v
]
o
c
A
=
=
X P 3
s <3 g
2 Vv 2
g 2
! (2]
: g
M: 68399 Cartografia 1/10 000 da Camara Municipal de Setubal (2016) | ETRS89/PT-TMO6 | Projegdo Transversa de Mercartor | Elipsoide GRS80 °
Validade de 1 ano a partir da data de emissao.
Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setubal www.mun-setubal.pi

Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620




PLANTA DE ORDENAMENTO
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SETUBAL

EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM9%4

Requerente:  Interscore Unipessoal, Lda Escala: 1/10000
Local: Casal das Pedreiras, Serra do Viso Data de Emissdo: 02/03/2022
Freguesia:  Settbal Guia n® :

Assunto: Loteamento Urbano Funciondrio:

127787

P

A identificag¢do da localizagdo ¢ da inteira responsabilidade do requerente.

67367 M

A

4

Sl D B /(DN D

A /AT
> e T W X

M: -69087 Cartografia 1/10 000 da Camara Municipal de Setubal (2016) | ETRS89/PT-TMO6 | Projegdo Transversa de Mercartor | Elipséide GRS80

1v09z1- d

020z 91SVY9/ndIa/a¥na @

Validade de 1 ano a partir da data de emissao.

Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setubal .
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620

www.mun-setubal.pt



Q
SETUBAL

—— PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94

USO DO SOLO
= ESPACOS AGRECOLAS E FLORESTAIS
ESPACOS CULTURAIS E NATURAIS
; ESPACOS VERDES DE PROTECGAO ENQUADRAMENTO

ESPACOS DE USOS ESPECIAIS:

III Instalagdes Militares

Areas Portuarias

ESPAGOS DE EQUIPAMENTO E SERVIGOS PUBLICOS
Existentes
Propostos

ESPACOS PARA-URBANOS

ESPAGCOS INDUSTRIAIS
| Existentes (I1 ; 12)
oo Propostos (I1 ; 12)

E== ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA

ESPACOS URBANOS

rz Centro Histdrico
Areas Consolidadas - Malha Habitacional ou de Terciério

2 Areas a Renovar ( AR1, AR2, AR3, AR4,AR5)
IR Areas Verdes de Recreio e Lazer existentes

ESPACOS URBANIZAVEIS
[ [ Areas Habitacionais ou de Terciério

4 Areas Verdes de Recreio e Lazer Propostas
- UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (u.0.p.1, u.0.p.2)
ESPACOS CANAIS

Rede Ferrovidria
Sistema Primario (Vias Existentes)
—— — — Sistema Primario (Vias Propostas)

Sistema Secundario (Vias Existentes) 3
------- Sistema Secundario (Vias Propostas) §
g
Z, ©
N6 NN E
Desnivelados
NN

O De nivel

Fammmdh Rede eléctrica (AT - Alta tensdo, MT - Média Tensdo)
Rede de Gés
G) Terminal de Gas

Conduta adutora de abastecimento de agua
————  Colector de &guas residuais

Reservatdrio

Estacdo elevatdria

Rede Saneamento
Bésico

MN) Edificios e Monumentos Nacionais
@ Imdveis de interesse pUblico
] Imdveis de valor concelhio
—— LIMITES
- - - - Limite de Concelho

\aAaaa Limite da A.P.S.S.
ok ke ke Limite do P.N.A.
esessoe Limite da R.N.E.S.

Area do Plano Integrado de Setibal
Area de Jurisdicéo da D.G.P.

—_—— Limite do Dominio Publico Hidrico

,".." Perimetro das Muralhas Centro Histdrico de Setubal

Legenda
e

—— PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94

) Monumento Nacional 292
® Imével de interesse publico Ej‘%
] Imével de valor concelhio _| 8%
Rede Nacional ]
Vias a integrar na Rede Nacional 2
——  Rede Municipal g
=mmmmm=  Vias @ integrar na Rede Municipal %
o
NG: NN é
@ Desnivelado g
ONN De nivel
«——~—— Conduta adutora de abastecimento de dgua o <%
———  Colector de &guas residuais E g
Reservatdrio £ g
Estagdo Elevatoria § "
ETAR Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais gé
FTRSU Estacdo de Tratamento de Residos Sdlidos Urbanos ég
Gasoduto gg
() Terminal de Gés —

[ — Protecgdo a Ferrovias

I— S — Protecgdo a Redes de Energia Eléctrica
Protecgdo a Feixes Hertzianos
Protecgdo a Farois

Protecgdo de Instalagdo Militar
Protecgdo de Instalagd@o Prisional
Protecgdo a Estabelecimento Hospitalar

Protecgdo a Edificio Escolar
Protecgdo a Edificio Industrial

18AR8 |

Area de Jurisdigo da D.G.R.N.:

sem interesse portudrio
Leitos e margens de cursos de dgua ndo navegaveis nem
flutudveis

—— SERVIDOES E RESTRICOES (ATUALIZACAO 2018)

Dominio Piblico Hidrico

Captagles de guas subterraneas para abastecimento publico
Pedreiras

Reserva Agricola Nacional

Oliveiras

Sobreiro e Azinheira

Regime Florestal

Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios
Arvores e arvoredos de interesse publico

Areas Protegidas

Rede Natura 2000

Iméveis Classificados

Edificios Plblicos e Outras ConstrugBes de Interesse Plblico
Edificios Escolares

Estabelecimentos prisionais e tutelares de menores
Instalages Aduaneiras

Defesa Nacional

Abastecimento de Agua

Drenagem de aguas residuais

Rede Electrica

Gasodutos e Oleodutos

Rede Rodoviaria Nacional e Regional

Estradas e Caminhos Municipais

Rede Ferrovidria

Fardis e Outros Sinais Maritimos

Marcos Geodésicos

Outras Jurisdigoes - APSS

[

pacannouunnnnma

il

joni

CLASSIFICADO

Leitos e margens de agua interiores, navegaveis ou flutuaveis

Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setubal

020z 91sv9/nd1a/ga¥na ©

www.mun-setubal.pt

Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620



PLANTA DE CONDICIONANTES
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SETUBAL

EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM9%4

el hiatind Reserva Agricola Nacional

Requerente:  Interscore Unipessoal, Lda Escala: 1/10000
Local: Casal das Pedreiras, Serra do Viso Data de Emissdo: 02/03/2022
Freguesia: ~ Setubal Guia n® :
Assunto: Loteamento Urbano Funciondrio:
A identificacdo da localizagdo ¢ da inteira responsabilidade do requerente. 67367 :M
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M: 69087 Cartografia 1/10 000 da Camara Municipal de Setubal (2016) | ETRS89/PT-TMO6 | Projegdo Transversa de Mercartor | Elipsoide GRS80 e
RESERVA AGRICOLA NACIONAL
== Area integrada Reserva Agricola Nacional
Validade de 1 ano a partir da data de emisséo.
Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setubal www.mun-setubal.pt

Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620




PLANTA DE SERVIDOES



L4

) SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
SETUBAL (Atualiz. 2019)

-127787

P

Requerente:  Interscore Unipessoal, Lda Escala: 1/10000
Local: Casal das Pedreiras, Serra do Viso Data de Emissdo: 02/03/2022
Freguesia: ~ Setubal Guia n® :
Assunto: Loteamento Urbano Funciondrio:
A identificacdo da localizagdo ¢ da inteira responsabilidade do requerente. 67367 :M

020z 91SV9/ndIa/adna @

M: 69087 Cartografia 1/10 000 da Camara Municipal de Setibal (2016) | ETRS89/PT-TMO6 | Projegdo Transversa de Mercartor | Elipséide GRS80

Validade de 1 ano a partir da data de emiss&o.

Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setubal . www.mun-setubal.pt
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620

(A presente informagdo ndo dispensa a consulta as entidades competentes.)
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SETUBAL

—— PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94

USO DO SOLO
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Operacao de Loteamento
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Licenga Administrativa — Operagao de Loteamento
Casal das Pedreiras, Serra do Viso, Setubal

MEMORIA DESCRITIVA
1 - INTRODUCAO

Refere-se a presente memoéria descritiva, a Licenga Administrativa referente a uma Operagao
de Loteamento sita em Casal das Pedreiras, Serra do Viso, Setubal, cujo requerente é Interscore
Unipessoal, Lda, NIF n.° 509 155 286.

2 - ENQUADRAMENTO GERAL

A presente Operacgdo de Loteamento surge no seguimento do Pedido de Informagéo Prévia

com numero de processo PIP 12/22.

A propriedade, possui uma area total de duzentos e sessenta mil e trezentos e dez metros
quadrados (260 310,00m2), apresentando uma topografia de declive acentuado que se desenvolve
de forma descendente segundo uma orientacdo Norte-Sul. A propriedade desenvolve-se em torno da
Escola Secundaria Lima de Freitas e confina com o limite do Bairro da Anunciada. Existe na
propriedade, de forma dispersa, algumas pequenas construgdes destinadas a habitagdo ou anexos
de apoio agricola, além disso, encontram-se ainda edificadas no interior da propriedade as
instalagdes da Associagao de Moradores do Bairro da Anunciada (A.M.B.A.).

De acordo com o extrato da planta de ordenamento do PDM a propriedade tem
enquadramento em 3 usos do solo distintos: Espagos Culturais e Naturais, Espagos de Equipamento
e Servigos Publicos, Espagos Urbanizaveis.

A nivel de condicionantes, de acordo com o PDM, nao existem limitagbes para a propriedade

em estudo.

3 - PROPOSTA
A proposta de Operacédo de Loteamento procura respeitar as diretrizes impostas pelo PDM
de Setubal e 0 REUMS.

Relativamente ao Uso do Solo, a propriedade é constituida pelos seguintes espacos e areas:

Designagio Area
Espacos Urbanos — Areas Consolidadas Habitacionais 8 094,00m?
Area em Espacos Urbanizaveis - Habitacionais H2 31 382,36m?
Area em Espacos Culturais e Naturais 176 007,28m?
Area em Espacos de Equipamento e Servigos Publicos 44 826,36m?

Total da Parcela: 260 310,00m?

O requerente pretende realizar a Operagao de Loteamento numa parcela de terreno cujo uso

do solo tem enquadramento em Espagos Urbanizaveis (Habitacionais H2) e Areas Consolidadas
2
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Habitacionais (Imagem 1). Esta parcela totaliza 35 150,19m? e confina com o Bairro da Anunciada (a

nascente) e com a Escola Secundaria Lima de Freitas (a sul).

Imagem 1

De acordo com o art.° 98.° do PDM de Setubal, na parcela em estudo devem ser verificados
0s seguintes valores urbanisticos:

a) indice de Utilizagdo Bruto: IUB <=0,50;

b) Densidade habitacional maxima: 50 fogos/ha;

c) Area minima das parcelas: 250,00m2;

d) Cércea maxima: 12,50m

Na parcela propde-se assim a criagao de 1 lote destinado a comércio e servigos, 13 lotes
destinados a habitagcéo coletiva e 14 lotes destinados a habitagdo unifamiliar com areas que variam
entre os 418,00m? e os 2179,34m? e um total de 113 fogos. Prevé-se que as habitagdes coletivas

possam vir a ser constituidas por 3 pisos mais cave nao ultrapassando a cércea de 12,50m. Para as
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habitagcdes unifamiliares a cércea a respeitar devera ser 6,50m e o niumero de pisos serdo 2 mais
cave. O indice de utilizagido bruta (IUB) da presente proposta correspondera a 0,49. No interior dos
lotes, devido a inclinacdo do terreno, prevé-se que a construcdo das caves seja destinada a
estacionamento. Considera-se que as caves previstas nos lotes destinados a habitagdo coletiva

poderao ocupar os Lotes na sua totalidade, ndo estando limitado pelo poligono de implantagéao.

4 - ESPACOS PEDONAIS, REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

Tratando-se de uma area de média densidade construtiva, a rede viaria foi tracada no

sentido de dar continuidade e ligacdo a rede viaria existente no Bairro da Anunciagdo confinante e
também no sentido de criar principios e orientagdes para a malha urbana que sera gerada no futuro,
e que consolidara este espago como area habitacional. Assim, propbe-se a criagdo de 3 vias
transversais a parcela na orientagdo Nascente/Poente, que consistirdo no prolongamento da Rua do
Carrascal (Rua C), Rua Herois de Abril (Rua B) e Rua José Carlos Ary dos Santos (Rua A), todas
elas do Bairro da Anunciagéo. Propbe-se ainda a consolidagao da Rua Batalha do Viso e a Rua D
qgue consiste no prolongamento da Rua José Carlos Ary dos Santos. A Rua da Batalha do Viso, a
Rua A e a Rua B encontram-se interligadas através do prolongamento da Rua B, a Oeste, evitando
desta forma a existéncia de ruas em impasse e facilitando a fluidez do transito local.

A nivel de estacionamento propde-se a criagao de 221 lugares para estacionamento publico.
Junto aos lotes destinados a habitagdo coletiva optou-se pela colocagao de estacionamento a 90°
com 2,50m x 5,00m por forma a permitir um maior nimero de lugares. Por outro lado, junto aos lotes
destinados a habitagdo unifamiliar, propde-se a colocagdo de estacionamento paralelo ao
arruamento com 2,25m x 5,00m. Os lugares de estacionamento n.° 123 e 37 apresentam dimensdes
superiores para receber veiculos de pessoas com mobilidade condicionada.

Relativamente aos espacos pedonais os mesmos foram projetados de modo a cumprir as
disposicdes do Decreto-Lei 163/2006 de 8 de agosto, assim, prevé-se que os passeios garantam
sempre uma largura minima de 2,25m. Também as arvores propostas nos arruamentos seréo
dispostas em caldeira e alinhadas com o estacionamento, ndo interferindo com a circulagao nos
espagos pedonais. Além disso, prevé-se ainda a colocacdo de passadeiras rebaixadas com as
condicdes necessarias para receber pessoas com mobilidade condicionada, garantindo-se os

afastamentos necessarios a mobiliario urbano, estacionamento, elementos arboreos, etc.

5 — CEDENCIAS E COMPENSACOES

A intervengao prevista requer cedéncia de terrenos ao municipio para construgao de espagos

verdes publicos e de utilizagdo coletiva, na proporgdo de 20m24/fogo, e espagos de equipamentos de

utilizagao coletiva na proporgado de 50m2/fogo.
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Relativamente aos espagos verdes de utilizagéo coletiva propde-se a cedéncia de um espago
com um total de 4 331,06m?2, no interior da parcela em estudo.

Relativamente aos espagos de equipamentos de utilizacéo coletiva € necessaria a cedéncia
de um total de 5 950,00m?2. Estéa previsto, na atual proposta de loteamento, a existéncia de um lote
com 349,80m? destinado a area de equipamentos de utilizagdo coletiva. No entanto, o requerente
nao pretende implantar todo o espago destinado a equipamento no interior da parcela a lotear pois tal
opgao iria condicionar bastante a organizagcdo funcional prevista para a urbanizagcdo. Como
alternativa, e devido a dimensdo da parcela a lotear face a dimensao total da propriedade (260
310,00m?), propde-se que seja cedido a Camara Municipal de Setubal, como forma de
compensagdo, a area correspondente necessaria fora da parcela a lotear (mas ainda dentro dos
limites da propriedade total) e que corresponde a 5 612,70m2. Relembra-se que fora da parcela de
intervengao, mas ainda dentro da propriedade, existem espagos que sao ja usados como espagos de
equipamento de utilizacéo coletiva, como é o exemplo de parte das instalagées da A.M.B.A., e que

caso a Autarquia assim o entenda podem ser uma das areas de compensacgéao a considerar.

6 — DADOS URBANISTICOS
O quadro a seguir apresentado faz a simula da presente proposta de loteamento:
DADOS URBANISTICOS

Area da Parcela a Lotear 35150,19m?
indice de utilizag&o bruto (IUB) 0,49
Area bruta total construcéo 17 524,85m?
Superficie total de pavimentos 17 524,85m?
N.° total de fogos 113
N.° total de Lotes 28
N.° total de estacionamentos no exterior dos Lotes 221

Areas cedida para dominio publico

Area de equipamentos de utilizacdo coletiva a ceder fora da 5612,70m?

zona de intervencao

Area de equipamentos de utilizagdo coletiva a ceder no interior 349,80m?

da zona de intervencéao

Area de espacos verde de utilizacdo coletiva 4 331,06m?
Area de arruamentos 6 161,61m?
Area de passeios pedonais 4 116,84m?
Area de acessos a garagens/ vias de acesso 650,54m?
Area de estacionamento exterior 3 345,12m?
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O quadro a seguir apresentado faz a sumula da presente proposta de loteamento,

relativamente aos Lotes resultantes:

A o o 2 4
votote [ et SO o0 [ uso [N T piene || S|
1 1010.62 | 900 Habitagao 6 3 + Cave 304 12.5 0.89
2 2179.34 | 1200 | Comércio/Servigos - 3 + Cave 1200 12.5 0.55
3 418 900 Habitagao 6 3 + Cave 323 12.5 2.15
4 418 900 Habitagao 6 3 + Cave 323 12.5 2.15
5 418 900 Habitagao 6 3 + Cave 323 12.5 2.15
6 418 900 Habitagao 6 3 + Cave 323 12.5 2.15
7 418 900 Habitacao 6 3 + Cave 323 12.5 2.15
8 462 1100 Habitagao 9 3 + Cave 357 12.5 2.38
9 462 1100 Habitagao 9 3 + Cave 357 12.5 2.38
10 462 1100 Habitagao 9 3 + Cave 357 12.5 2.38
11 462 1100 Habitagao 9 3 + Cave 357 12.5 2.38
12 462 1100 Habitagdo 9 3 + Cave 357 12.5 2.38
13 464.1 1100 Habitagao 9 3 + Cave 359.1 12.5 2.37
14 464.1 1100 Habitagao 9 3 + Cave 359.1 12.5 2.37
15 500 200 Habitagao 1 2 + Cave 200 6.5 0.40
16 500 200 Habitagao 1 2 + Cave 200 6.5 0.40
17 500 200 Habitagao 1 2 + Cave 200 6.5 0.40
18 500 200 Habitagao 1 2 + Cave 200 6.5 0.40
19 500 200 Habitagdo 1 2 + Cave 200 6.5 0.40
20 529.70 200 Habitagao 1 2 + Cave 200 6.5 0.38
21 718.17 250 Habitagao 1 2 + Cave 250 6.5 0.35
22 726.91 250 Habitagao 1 2 + Cave 250 6.5 0.34
23 774.99 250 Habitacao 1 2 + Cave 250 6.5 0.32
24 756.54 250 Habitacao 1 2 + Cave 250 6.5 0.33
25 727.82 250 Habitagao 1 2 + Cave 250 6.5 0.34
26 699.11 250 Habitagao 1 2 + Cave 250 6.5 0.36
27 670.40 250 Habitagao 1 2 + Cave 250 6.5 0.37
28 768.80 250 Habitagao 1 2 + Cave 250 6.5 0.33

7 - LEGISLACAO

Na elaboracdo deste projeto foram observadas as normas gerais e especificas da

construgcdo, bem como as disposi¢cdes suplementares sobre compartimentos, paredes, pavimentos,

coberturas, acessos, RCIEHEC - Regulamento Contra Incéndios em Edificios de Habitacdo e

Espacos Comerciais e demais normas aplicaveis previstas no RGEU - Regulamento Geral das

Edificagdes Urbanas.

Setubal, 18 de outubro de 2023
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Quadro de Loteamento Quadro Sintese
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Quadro de Loteamento Quadro Sintese
Area total da parcela 260 310.00 m2 , , .
N.° DO AREA SUPERFICIE TOTAL Uso N°DE | N° DE PISOS | IMPLANTACAO | CERCEA | LUGARES DE | IUL
Area em Espagos Urbanos - Areas Consolidadas Habitacionais 8 094.00 m2 LOTE | DO LOTE (m2) | PAVIMENTOS (m2) FOGOS MAX. (m2) MAX. (m) |ESTACIONAMENTO
< Area em Espagos Urbanizaveis - Habitacionais H2 31 382.36 m2
, . . Lote 1 1010.62 900.00 Hab. 6 3 + Cavi 289.75 12.50 *** * 0.89
y Area em Espagos Culturais e Naturais 176 007.28 m2 lote2 | 217934 120000 |Comér/Serv] - | 3+Cav 120000 | 12.50 *** - 0.55
Area em Espacos de Equipamento e Servigos Publicos 44 826.36 m2 Lote 3 418.00 900.00 Hab. 6 3+ Cav 323.00 12.50 * 215
z - - Lote 4 418.00 900.00 Hab. 6 3 + Cavi 323.00 12.50 * 2.15
(3 Area total a intervencionar 35 150.19 m2
- Lote 5 418.00 900.00 Hab. 6 3 + Cavi 323.00 12.50 * 2.15
Indices urbanisticos Lote 6 418.00 900.00 Hab. 6 | 3+Cav 323.00 12.50 * 215
[ . ~ Lote 7 418.00 900.00 Hab. 6 3+C 323.00 12.50 * 2.15
indice de utilizagao bruto IUB < 0.50 = e &
Lote 8 462.00 1100.00 Hab. 9 3 + Cavi 357.00 12.50 * 2.38
Densidade habitacional maxima 50 fogos/ha Lote 9 462.00 1100.00 Hab. 9 | 3+cav 357.00 12.50 - 238
Area minima dos Lotes 250.00 m2 Lote 10 462.00 1100.00 Hab. 9 3 + Cav! 357.00 12.50 * 2.38
i . K Lote 11 462.00 1100.00 Hab. 9 3 + Cavi 357.00 12.50 * 2.38
Numero maximo de pisos 3 +cave lote 12|  462.00 1100.00 Hab. 9 | 3+cav 357.00 12.50 . 238
Cércea maxima 12.50m Lote 13 464.10 1100.00 Hab. 9 3 + Cav 359.10 12.50 * 2.37
Equi d il B leti om2/f Lote 14 464.10 1100.00 Hab. 9 3 + Cav! 359.10 12.50 *** * 2.37
quipamentos de utilizag4o coletiva 50mz2/fogo Lote 15|  500.00 200.00 Hab. | 1 | 2+Cav 200.00 6.50 2 0.40
Espacos verdes e de utilizagao coletiva 20m2/fogo Lote 16 500.00 200.00 Hab. 1 2 + Cav 200.00 6.50 2 0.40
- - Lote 17 500.00 200.00 Hab. 1 2 + Cavi 200.00 6.50 2 0.40
Dados urbanisticos do loteamento
Lote 18 500.00 200.00 Hab. 1 2 + Cavi 200.00 6.50 2% 0.40
Indice de utilizagéo bruto IUB = 0.49 Lote 19 500.00 200.00 Hab. 1 2 + Cav 200.00 6.50 2+ 0.40
Area total dos lotes 17 390.60 m2 Lote 20 529.70 200.00 Hab. 1 2 + Cavi 200.00 6.50 2 0.38
N Lote 21 718.17 250.00 Hab. 1 2 + Cavi 250.00 6.50 2 0.35
Area bruta total de construgéo 17 524.85 m2 lote22| 72691 250.00 Hab. 1 | 2+cav 250.00 6.50 2 0.34
N° total de ngOS 113 Lote 23 774.99 250.00 Hab. 1 2 + Cavi 250.00 6.50 2 0.32
o Lote 24 756.54 250.00 Hab. 1 2 + Cavi 250.00 6.50 2 0.33
N° total de lotes 28 lote25|  727.82 250.00 Hab. 1 | 2+cav 250.00 6.50 2 0.34
N° total de estacionamento no exterior dos lotes 221 Lote 26 699.11 250.00 Hab. 1 2 + Cav 250.00 6.50 2 0.36
Area cedida ara dominio I.'Iblico Lote 27 670.40 250.00 Hab. 1 2 + Cavi 250.00 6.50 2 0.37
p p Lote 28 768.80 250.00 Hab. 1 2 + Cavi 250.00 6.50 2% 0.33
Area de Equipamentos de utilizagéo coletiva 5612.70 m2 Totas 1739118 77 500,00 13
a ceder fora da zona de intervengao
N * Nos edificios de habitagao coletiva é obrigatdria a existéncia de areas de estacionamento equivalentes a 1,5 lugares por cada fogo,
Legenda Area de Equipamentos de utilizagéo coletiva 349.80 m2 c?ever;dotogstacior:am:ento no interior do lote assegurar no minimo 1 lugar por cada fogo e com area il ndo inferior a 15 m? por 100 m? de
area bruta de construgo.
Area de Espag.os verdes de utilizag.éo coletiva 4 331.06 m2 Nas moradias, quando a area bruta edificada for inferior a 150 m? pode admitir -se apenas 1 lugar de estacionamento no interior do lote.
Area de intervengéo proposta A N T] ** No interi 5 obrigatori isténci 2 de area ati inferi 2
- Ga0 prop: Area de uso publlco .NO. interior do Iot'e é obngatgna a existéncia c!e 2,5 lugares por cada 100 m de area util quando a S;I'P fqr |nfe.r|'or a 500 m“. Caso a STP
v seja igual ou superior a 500 m“ devem ser considerados 4 lugares de estacionamento por cada 100 m* de area Uutil.
o mitoda propiedade Area de arruamentos 6161.61 m2
- *** De forma a evitar ensombramentos nas construgdes existentes confinantes com o Loteamento, a volumetria da solugao proposta para a
i . . edificagao devera garantir os afastamentos laterais e alturas necessarios para a verificagao da legislagao aplicavel, nomeadamente o
Area de passeios pedonals 4116.84 m2 disposto no art.° 57.° do Regulamento Geral das Edificagées Urbanas.

{% Area de acessos a garagens/ vias de acesso 650.54 m2 **** As caves, quando destinadas a garagem ou arrumos, nao contaréo para a area total de STP.
¥ vp Area de estacionamentos exteriores 3345.12 m2
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