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ORDENAMENTO DO TERRITARIO

INTRODUCAO

Um ordenamento do territorio eficaz permite uma utilizagcao e gestdo sustentavel do uso do solo de
determinado territério. O respeito pelos planos vigentes sejam de ambito nacional, regional ou
municipal, sejam estratégicos ou de ambito territorial, € imperioso que aconteca aquando a
implementacédo de determinado uso, pois somente deste modo se verifica a garantia de que 0s usos
ou acdes propostas sdo compativeis e coerentes com uma filosofia de salvaguarda dos valores

naturais, bem como da integridade de pessoas e de bens.

No contexto do projeto em causa importa, pois, o respeito pelos planos com incidéncia territorial
direta, nomeadamente o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve),
Plano Diretor Municipal de Lagoa (PDM Lagoa) e a Revisdo do Plano de Urbaniza¢do da UP1 de
Ferragudo ao Calvario, no Municipio de Lagoa (PU UP1). Assim como todos os planos sectoriais de

ambito municipal, regional e nacional com incidéncia no ordenamento do territério.

A area de intervencao do projeto ndo se encontra abrangida por qualguer condicionante ou serviddo

e restricdo de utilidade publica.

METODOLOGIA

Numa fase inicial foram inventariados os planos, programas e a existéncia de serviddes e restricbes

de utilidade publica com incidéncia sobre a area de projeto.

Numa segunda fase analisaram-se todos os instrumentos de gestao territorial e retiraram-se deles
quais os objetivos especificos e estratégicos aplicaveis ao territério em causa e a respetiva tipologia

de projeto em estudo.

Com a caracterizacao do projeto e de todas as agfes previstas para a sua correta execucao foi-nos
possivel avaliar se este respeita todos os instrumentos de gestéo territorial vigente e se se adapta

as servidoes e restricbes de utilidade publica, se existentes.
No caso de se verificarem situacdes de inconformidade e/ou incompatibilidade ser8o propostas

medidas de minimizacdo e mitigacdo que passam sobretudo por alteracbes pontuais do projeto,

permitindo anular as situag6es andémalas eventualmente detetadas.
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Esquema 1 — Metodologia adotada para o descritor Ordenamento do Territério

i ™

1. Inventaric dos Planos, Programas e Servidoes e Restrigoes de

Utilidade Pablica com reflexo no Ordenamento do Territorio

1,

2. Analise da evolugdo previsivel na auséncia do projeto

LS A
!! .
3. ldentificagdo e avaliagao de impactes decomentes dasvarnias agies
do projeto nas fases de construgdo e explomgdo, no ordenamento do
territoric (compafibilidade e conformidade)
1, ! 1, ! 3
I N B
Impactes Positivos Impactes Negativos
L J A
- ™ ™
Medidas de Potenciagdo Medidas de Minimizagao
L y 4

1,1 I

4. Plano de Monitorizagao

SITUACAO ATUAL

3.1 PLANOS E PROGRAMAS DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

3.1.1 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT)

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei n.°
58/2007, de 4 de setembro, revogado pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro, que aprova a primeira
revisdo do programa, € o instrumento de topo do sistema de gestdo territorial que define objetivos e
opcdes estratégicas de desenvolvimento territorial e estabelece o modelo de organizacdo do
territério nacional. O PNPOT constitui-se assim, como o quadro de referéncia para os demais
programas e planos territoriais e como um instrumento orientador das estratégias com incidéncia

territorial.
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A primeira revisdo do PNPOT tem como principais objetivos:

- A elaboragéo do novo programa de acao para o horizonte 2030, no contexto de uma estratégia de
organizacdo e desenvolvimento territorial de mais longo prazo suportada por uma visdo para o
futuro do Pais, que acompanha o designio Ultimo de alavancar a coesao interna e a competitividade
externa do nosso Pais;

- O estabelecimento de um sistema de operacionalizagdo, monitorizacdo e avaliagdo capaz de
dinamizar a concretizagéo das orientacdes, diretrizes e medidas de politica;

- Promover o PNPOT como referencial estratégico da territorializacdo das politicas publicas e da
programacéo de investimentos territoriais financiados por programas nacionais e comunitarios.

Tendo por base o conceito de coesdo territorial, o PNPOT assume 0s seguintes principios

territoriais:

- Enfatizar a importancia da Governanca Territorial como motor de articulagdo institucional e reforco
da subsidiariedade, através da cooperacdo vertical entre diferentes niveis governamentais, da
cooperacao horizontal entre distintos atores, e de uma maior coeréncia entre politicas setoriais e
politicas de base territorial, promovendo uma maior eficiéncia e eficacia, assim como a

transparéncia e a prestacao de contas;

- Promover dindmicas preferenciais de Organizag¢éo Territorial, identificando os recursos territoriais
capazes de criar sinergias e gerar massas criticas que favorecam geografias funcionais, flexiveis e
integradas, passiveis de apoiar ganhos de sustentabilidade e colmatar diferencas de dimensao,
densidade e acesso a servigos e amenidades;

- Valorizar a Diversidade e a Especificidade Territoriais, considerando os ativos e as potencialidades
locais e regionais como elementos de desenvolvimento e de diferenciagdo para o aumento da

coesdao e da sustentabilidade, nomeadamente em territérios rurais ou menos desenvolvidos;

- Reforcar a Solidariedade e a Equidade Territoriais como forma de promover a discriminacao
positiva dos territorios e reduzir as disparidades geograficas e sociais através de mecanismos de
politica que garantam direitos iguais a todos os cidadaos, independentemente de residirem em
areas centrais ou periféricas ou com diferentes graus de desenvolvimento ou expostas a diferentes

riscos;

- Promover a Sustentabilidade da Utilizacdo dos Recursos nos diversos Territérios, assumindo a

pressdo da escassez e do desperdicio dos recursos e delapidacdo do patriménio natural,
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paisagistico e cultural, e a importancia do fomento de uma economia mais verde e circular, de uma
energia mais limpa e eficiente, da descarboniza¢éo da sociedade e da contengdo e reversdo das

perdas de patrimonio natural, paisagistico e cultural;

- Incentivar as Abordagens Territoriais Integradas enquanto instrumentos de potenciacdo dos ativos
locais e regionais e de capacitacdo institucional a diferentes niveis territoriais, desenvolvendo

estratégias, politicas e intervencdes de coordenacéo e de cooperagdo para a coesao.

Seguindo os principios da coeséo territorial e a necessidade de gerir as tendéncias territoriais
previsiveis foram assim identificados 5 grandes Desafios Territoriais (subdivididos em opgGes
estratégicas de base territorial) a que a politica de ordenamento do territério devera dar resposta

nas proximas décadas:

1 - Gerir 0s recursos naturais de forma sustentavel

2 - Promover um sistema urbano policéntrico

3 - Promover a incluséo e valorizar a diversidade territorial
4 - Reforgar a conetividade interna e externa

5 - Promover a governanga territorial

Com base nestes desafios e opgdes estratégicas, foi definido um modelo territorial constituido por
cinco dominios: o natural, o social, 0 econdmico, o da conectividade e o da governanca territorial e
determinados 10 compromissos para o territério que traduzem as ideias fortes das apostas de
politica publica para a valorizagao do territorio e para o refor¢co das abordagens integradas de base

territorial:

1 - Robustecer os sistemas territoriais em funcéo das suas centralidades

2 - Atrair novos residentes e gerir a evolugdo demografica

3 - Adaptar os territorios e gerar resiliéncia

4 - Descarbonizar acelerando a transi¢cao energética e material

5 - Remunerar os servigos prestados pelo capital natural

6 - Alargar a base econdmica territorial com mais conhecimento, inovagdo e capacitagdo
7 - Incentivar 0s processos colaborativos para reforcar uma nova cultura do territério

8 - Integrar nos IGT novas abordagens para a sustentabilidade

9 - Garantir nos IGT a diminuicdo da exposi¢ao a riscos

10 - Reforcar a eficiéncia territorial nos IGT
Deste modo o Loteamento da Quinta dos Pocos, que deriva da revisdo do Plano de Urbanizacdo da

UP1 de Ferragudo ao Calvario (PU UP1), que foi aprovada pela Assembleia Municipal de Lagoa a 9

de setembro de 2013 e posteriormente publicado em Diario de Republica pelo Aviso n.°

FHNED
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14160/2013, de 19 de novembro, compatibiliza-se com os compromissos para o territorio definidos
pelo PNPOT.

3.1.2 Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROT Algarve)

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve foi aprovado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto e tem como objetivos estratégicos:

- Qualificar e diversificar o cluster turismo/lazer;

- Robustecer e qualificar a economia, promover atividades intensivas em conhecimento;

- Promover um modelo territorial equilibrado e competitivo;

- Consolidar um sistema ambiental sustentavel e duravel.

Estabelecidos os objetivos estratégicos, o PROT Algarve assume sete opcdes estratégicas que
correspondem a grandes objetivos e linhas de intervencdo estruturantes da organizagéo,

ordenamento e desenvolvimento territorial da regido algarvia, nomeadamente:

- Sustentabilidade Ambiental, que traduz preocupacdes de protecdo e valorizacdo de recursos

naturais e da biodiversidade;

- Reequilibrio Territorial, na qual se refletem objetivos de coeséo territorial e de fomento do

desenvolvimento das areas mais desfavorecidas do interior da Regido;

- Estruturacdo Urbana, através da qual se orienta o sistema urbano na perspetiva de uma melhor
articulacdo com o0s espacgos rurais, do reforco da competitividade territorial e da projecéo

internacional da Regiao;
- Qualificacdo e Diversificacdo do Turismo, com o objetivo fundamental de melhorar a
competitividade e a sustentabilidade do cluster turismo/lazer, evoluindo para uma oferta de maior

qualidade e para uma maior diversidade de produtos turisticos;

- Salvaguarda e Valorizagdo do Patriménio Cultural Histérico-Arqueolégico, que traduz o

reconhecimento do potencial de aproveitamento deste recurso territorial;

- Estruturacdo das Redes de Equipamentos Coletivos, que constituem elementos estruturantes da

reorganizacéo territorial da Regido;
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- Estruturacao das Redes de Transportes e Logistica, numa ldgica de competitividade e equilibrio

territorial e de melhor insercéo nos espacgos nacional e europeu.
Segundo o modelo territorial do PROT Algarve, a area em estudo, correspondente ao projeto do
Loteamento da Quinta dos Pocos, insere-se na Unidade Territorial do Litoral Sul e Barrocal e em

Areas de Requalificacéo da Faixa Costeira.

Mapa 1- Extrato do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve

CENTROS/POLOS UNIDADES TERRITORIAIS

@ sede de Concelno Litoral Sul e Barrocal

©  Sedede Freguesia Baixo Guadiana

©  Outros Centros Serra
= = o Aglomeragbes Urbanas I Costa Vicentina

- OCUPAGAO TURISTICA
b ge Ao o Incidéncia Preferencial

m— igagao Principal (existente) AREAS DE REQUALIFICAGAO

= = @ | jgagdo Principal (a reforgar)
s | igagdo Complementar (existente)
=== |jgagdo Complementar (a reforgar)

Faixa Costera
Rectaguarda da Faixa Costera

ERPVA (Estrutura reg. de prot. e val. amb) INFRA-ESTRUTURAS AEROPORTUARIAS
7
INFRA-ESTRUTURAS FERROVIARIAS x Aemporto Intemacional - Existente
== Convencional
HH A Aerbdromo - Desactivar

Possivel Localizag3o da Estag3o AVF
INFRA-ESTRUTURAS PORTUARIAS R herromo - Proposio

M Port0 Comercial

&
Y

=== | imite da area de intervengéo

Fonte: Extracto da Pecga Gréafica 01 — Modelo Territorial Proposto (PROT Algarve — Versédo aprovada em Concelho de
Ministros — 24 de Maio (CCDR Algarve), Esc.: 1/25.000

3.1.3 Plano Diretor Municipal de Lagoa (PDM)

O Plano Diretor Municipal de Lagoa (PDM Lagoa) foi inicialmente publicado pela Resolucdo de
Conselho de Ministros n.° 29/1994, de 10 de maio e com a redagdo conferida pelo Aviso n.°
26197/2008, de 10 de outubro.

A 6 de dezembro de 2011 foi aprovado pela Assembleia Municipal de Lagoa a alteracdo e
retificacdo do regulamento do PDM Lagoa, sendo esta publicada em Diério da Republica pelo Aviso
n.c 3872/2012, de 12 de marco.

Uma vez que a area do Loteamento da Quinta dos Pocos integra a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo UP1, importam no ambito da presente andlise, os seguintes artigos do

regulamento do PDM de Lagoa:

Artigo 14.°

Unidades operativas de planeamento e gestéo

FHNED
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1 — As areas do municipio suscetiveis de alteragdo de uso foram delimitadas em unidades

operativas de planeamento e gestéo designadas na planta de ordenamento por UP.

2 — Os aglomerados urbanos constituem -se nas seguintes unidades operativas de planeamento e
gestao:

UP 1 — Ferragudo, Corgos, Bela Vista, Parchal, Mexilhoeira da Carregacéo, Pateiro e Calvario;

UP 2 — Estdombar;

UP 3 — Lagoa,;

UP 4 — Porches;

UP 8 — Carvoeiro;

UP 9 — Poco Partido.

Artigo 17.°
Areas urbanizaveis — Areas de expans&o urbana

1 — Com vista a implantacdo de equipamentos em caréncia e a localizacdo de equipamentos de
uso e de interesse publico, necessarios a expansdo urbana, deverdo as operacfes de loteamento

urbano nestas areas serem precedidas de planos de urbanizagdo ou de pormenor.

2 — As éareas urbanizaveis, como expansdo dos aglomerados existentes, ficam sujeitas as

seguintes regras:

2.3 — Na unidade operativa de gestao constituida pelos aglomerados urbanos de:
a) Ferragudo;

b) Corgos;

c) Bela Vista;

d) Parchal,

e) Mexilhoeira da Carregacéo;

f) Pateiro;

g) Calvario:

3.1.4 Revisédo do Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvéario, no Municipio de
Lagoa (PU UP1)

A revisdo do Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario (PU UP1) foi aprovada pela
Assembleia Municipal de Lagoa a 9 de setembro de 2013 e posteriormente publicado em Diario de
Republica pelo Aviso n.° 14160/2013, de 19 de novembro.

A revisdo do PU UP1 tem como objetivo geral a estruturacdo, consolidacdo e valorizacdo da area

urbana existente nos seus diversos usos e funcfes, através da atualizacdo e reorientacdo das

FHNED
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opcdes do Plano de Urbanizacdo (PU) em vigor, nomeadamente ao nivel da classificacdo e

qualificacéo dos usos do solo, definindo os seguintes objetivos especificos:

- O reordenamento da area de intervencdo com vista a consolidacdo das areas urbanas e a

qualificacdo dos remates urbanos ao longo do perimetro urbano, adequando-o a valorizacéo
ambiental e paisagistica do local;

- A consolidacéo da estrutura urbana, designadamente da que € determinada pelas infraestruturas

principais, pelos equipamentos coletivos e pelas areas de comércio e servicos;
- A promocéo da complementaridade entre usos e entre atividades;

- A promocgédo de uma adequada articulacao fisica e funcional, quer interna, quer com a envolvente
da &rea de intervencao;

- A promoc¢éo de uma distribuicdo equilibrada do alojamento destinado & populacéo residente e do

alojamento destinado a populagéo sazonal,

- A afetac@o do solo ndo edificavel a usos compativeis com a valorizagédo da estrutura ecolégica;

- A garantia da sustentabilidade territorial, socioecondémica e ambiental da solu¢ao a consagrar;

- A salvaguarda e valorizacé@o do patriménio cultural historico e arqueoldgico.

O uso do solo do loteamento da Quinta dos Pogos € qualificado segundo as categorias de “Solo
Urbano — Espacos Residenciais — Espago Habitacional Urbanizavel, nivel de densidade F” e “Solo

Urbano — Espagos Verdes de Enquadramento e Protegao” e insere-se na Unidade Operativa de
Planeamento e Gestédo 9, subunidade SP9.b.
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Mapa 2 — Extrato da Planta de Zonamento do PU UP1

wasmem  Limite da area de estudo (
SOLO URBANO

ESPACOS CENTRAIS
ESPAGO ANTIGO OU HISTORICO URBANIZADO CONSOLIDADO

ESPACOS RESIDENCIAIS

ANTIGO OU HISTORICO

ESP)

10

ESPS ACONSOLIDAR

ESPAQD HABITACIONAL URBANIZAVEL

Sh Ll e R pEEe Lofr

ESPACOS VERDES
ESPACO VERDE DE RECREIO E PRODUGAOD

-

ESPACO VERDE DE ENQUADRAMENTO E PROTECAO

Fonte: Planta de Zonamento do PU UP1, Escala 1/5000

Segundo o artigo 38.° do regulamento do PU UP1, o espaco habitacional em solo urbanizavel
corresponde as éareas que se destinam predominantemente a func¢des habitacionais, sendo
admissivel o comércio e os servicos, para além de equipamentos de utilizagdo coletiva, espacos
verdes publicos e privados, empreendimentos turisticos, estabelecimentos industriais e armazéns,

como usos e utilizagdes complementares quando forem compativeis com a funcao residencial.

O artigo 39.° refere que nos espacos habitacionais séo permitidas operacdes de loteamento e obras
de urbanizacdo, bem como obras de constru¢do de novas edificacbes e de ampliagcéo, alteracéo,

conservacao e reconstrucéo de edificacBes existentes.

Segundo o artigo 40.° do mesmo regulamento, as operacBes de loteamento e as obras de
urbanizacéo, as obras de construgéo, as reconstrucdes e as ampliagbes de edificacbes existentes
devem, consoante o tipo de subcategoria em que se inserem, observar os indices e parametros
indicados no Quadro regulamentar, constante do Anexo | ao presente regulamento e que dele faz

parte integrante;

Os Espacos Verdes de Enquadramento e Protecdo compreendem, segundo o artigo 53.° do
regulamento do PU UP1, os espac¢os verdes complementares associados aos espagos canais, 0S
espacos verdes associados a areas edificadas e pequenos jardins de proximidade, assim como 0s
corredores que estabelecem a ligacdo entre diferentes espacos verdes de recreio e producgdo e

devem ser dotados de revestimento vegetal e arborizados.
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A Unidade operativa de planeamento e gestdo 9 corresponde a expansédo para nascente do limite
inicial do PU da UP 1, nas freguesias do Parchal e Estdmbar, tendo por objetivo consolidar o
perimetro urbano da UP1, através da estruturagdo de uma nova frente edificada de baixa
densidade.

Esta SP divide-se em duas subunidades operativas de planeamento e gestédo, a SP 9.a, anorte e a

SP 9.b, a sul, onde se insere o Loteamento da Quinta dos Pocos.

Segundo o artigo 98.° do regulamento do PU UP1, a subunidade SP9.b integra um espaco
residencial, espaco verde de recreio e producdo, espago verde de enquadramento e prote¢do e uma
parte remanescente classificada como solo rural (que se destina a implantagdo de parte de um

campo de golfe com 18 buracos).

Segundo o n.°7 do mesmo artigo, prevé-se a execucdo de uma via circular a Belavista, que
estruture esta zona da UP1 em articulacdo com as areas urbanizaveis da SP 4 e SP 9. A amarragéo
desta via a rede viaria existente devera efetuar-se através do estabelecimento de quatro novos nés
viarios: um né a localizar a norte, na SP 4, e que permite a ligacdo ao Parchal e a Estdmbar, dois
nos ligam a malha urbana do ndcleo de Corgos e que permitem mais alternativas de deslocacéo,
sendo que um destes se efetua na SP 9.a junto ao estadio municipal da Bela Vista e o outro na SP

9.b e por fim um a poente, que permite a ligacdo ao Parchal, Ferragudo e Lagoa.

O n. °8 do artigo 98.° prevé também a execucdo de uma nova via secunddria que estabeleca a
ligacdo entre o espacgo urbanizavel da SP 9.b a via secundéria proposta em espaco rural a executar
na parte sul desta SP. As vias locais internas do espac¢o urbanizavel da SP 9.b devem promover a

ligagdo desta nova via secundaria & via circular referida no ponto anterior.

3.1.5 Plano de Gestéo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve RH8 (PGRHBS)

Os Planos de Gestdo da Regido Hidrografica de Portugal Continental para o periodo 2016-2021,
nomeadamente o Plano de Gestdo de Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve, aprovados pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada

pela Declaracdo de Retificacdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro.
Estes planos constituem instrumentos de planeamento dos recursos hidricos e visam a gestédo, a
protecdo e a valorizagdo ambiental, social e econémica das aguas, ao nivel das bacias hidrogréaficas

integradas numa determinada regiéo hidrografica.

Assim, o Plano de Gestao de Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8) apresenta os

seguintes objetivos estratégicos:
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- Adequar a Administracéo Publica na gestdo da agua;

- Atingir e manter o Bom Estado/Potencial das massas de agua;

- Assegurar as disponibilidades de dgua para as utilizag6es atuais e futuras;

- Assegurar o conhecimento atualizado dos recursos hidricos;

- Promover uma gestéo eficaz e eficiente dos riscos associados a agua;

- Promover a sustentabilidade econdmica da gestdo da agua;

- Sensibilizar a sociedade portuguesa para uma participagao ativa na politica da agua;

- Assegurar a compatibilizacdo da politica da agua com as politicas setoriais.

Segundo a Caracterizacdo e Diagnostico (Parte IlI), do PGRHS8, a &rea de intervencdo encontra-se
inserida na sub-bacia hidrografica do rio Arade, que abrange os concelhos de Lagoa, Almodbdvar,
Loulé, Monchique, Portiméo e Silves, encontrando-se na proximidade da massa de agua superficial
da categoria aguas de transicdo Arade-WB1. Ao nivel dos recursos hidricos subterraneos, a area de
intervencao encontra-se no Sistema Aquifero Ferragudo-Albufeira.

Os recursos hidricos da area que abrange o Loteamento da Quinta dos Pog¢os encontram-se
devidamente caracterizados no Anexo 1ll.3 — Recursos Hidricos do presente Estudo de Impacte

Ambiental.

3.1.6 Plano Municipal de Emergéncia de Protecéo Civil de Lagoa (PMEPC)

O PMEPC de Lagoa tem como obijetivos principais:

- Providenciar, através de uma resposta concertada, as condicdes e 0s meios indispensaveis a

minimizacgao dos efeitos adversos de um acidente ou catastrofe;

- Definir as orientagBes relativamente ao modo de atuacdo dos varios organismos, servicos e

estruturas a emprenhar em operac¢des de protecdo de civil;
- Definir a unidade de direcdo, coordenacgéo e comando das acdes a desenvolver;

- Coordenar e sistematizar as agdes de apoio, promovendo maior eficacia e rapidez de intervencao

das entidades intervenientes;
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- Inventariar os meios e recursos disponiveis para acorrer a um acidente grave ou catastrofe;

- Minimizar a perda de vidas e bens, atenuar ou limitar os efeitos de acidentes graves ou catastrofe

e restabelecer o mais rapidamente possivel, as condigcdes minimas de normalidade;

- Assegurar a criacdo de condicBes favoraveis ao empenhamento rapido, eficiente e coordenado de
todos 0s meios e recursos disponiveis num determinado territério, sempre que a gravidade e
dimenséo das ocorréncias justifique a ativacdo do PMEPC;

- Habilitar as entidades envolvidas no plano a manterem o grau de preparacdo e de prontiddo
necessario a gestéo de acidentes graves ou catastrofes;

- Promover a informacéo das populagfes através de agfes de sensibilizacé@o, tendo em vista a sua
preparacéo, a assumpcado de uma cultura de autoprotecdo e a colaboracéo na estrutura de resposta
a emergéncia.

O PMEPC Lagoa estabelece a suscetibilidade e risco do territorio a determinada ocorréncia, deste
modo e com aplicabilidade & area em estudo, este plano encontra-se detalhadamente analisado no

Anexo 1.8 — Riscos Naturais e Tecnoldgicos do presente Estudo de Impacte Ambiental.

EVOLUCAO PREVISIVEL DA SITUACAO ATUAL NA AUSENCIA DO PROJETO

Na auséncia de projeto do Loteamento da Quinta dos Pocgos, sera de prever que a evolugdo da area
em estudo seguiria as condi¢cdes conjunturais que atualmente se observam, nomeadamente o
continuo abandono da atividade agricola.

Desta forma, e do ponto de vista do ordenamento do territério, este espago permaneceria sem uma

utilizagdo rentavel e sem qualquer tipo de uso humano sustentavel.

AVALIACAO DE IMPACTES

A avaliacdo dos impactes do projeto do Loteamento da Quinta dos Pocos no Ordenamento do
Territério passara sobretudo pela andlise da compatibilidade e conformidade do projeto com os
instrumentos de ordenamento do territrio existentes, salientando-se a ndo existéncia de serviddes

e restricdes de utilidade publica na area do projeto.
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De uma forma pratica, cruzaram-se os objetivos dos planos existentes com os objetivos do projeto e
concluiu-se se este Ultimo respeita, ou ndo, as ambicdes de gestdo da administracdo local, regional

ou nacional.
De uma forma geral, o projeto pode ser avaliado por si, enquanto um objetivo de uso do territério.

No que concerne especificamente as fases de construcao e exploracdo do loteamento, a avaliacao
incide maioritariamente sobre a acdes especificas que podem colidir ou confluir com os objetivos
dos planos em vigor.

A construcdo do loteamento refletir-se-a numa alteragcao do uso do solo atual, contudo, passara pela
conversdo de um espago onde se verifica um acentuado abandono agricola por uma atividade

economicamente viavel e sustentavel.
5.1 FASE DE CONSTRUCAO

A avaliagdo dos impactes durante a fase de construcdo contempla igualmente a avalizacdo dos
objetivos do projeto e a sua conformidade e compatibilidade com os instrumentos de ordenamento
do territorio.

No que concerne a esta fase do projeto, a avaliacdo ird igualmente incidir nas a¢bes de construcéo

especificas que podem colidir ou confluir com os objetivos dos planos em vigor.

5.1.1 Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve)
Através da analise dos objetivos estratégicos do Plano Regional de Ordenamento do Territério do

Algarve, fica patente que o presente projeto responde ao seguinte objetivo:

- Promover um modelo territorial equilibrado e competitivo, em que se pretende “promover um
modelo territorial equilibrado e competitivo, contendo a pressdo urbanistica sobre o litoral e
aumentando o potencial de desenvolvimento das areas deprimidas do interior, assegurando a
coesdo territorial e o aproveitamento integrado das potencialidades dos diversos territérios,
estruturar um sistema urbano forte e bem inserido nas dindmicas de inovacao e competitividade de
dimensédo europeia, qualificar os equipamentos e servigos urbanos e fomentar o desenvolvimento

de fung¢des urbanas avancadas e de nivel superior”.

No que respeita as opgdes estratégicas definidas pelo plano, importa analisar, no contexto do

Loteamento da Quinta dos Pocos, o Reequilibrio Territorial e a Estruturagcao Urbana.

Deste modo para a opcao estratégica Reequilibrio Territorial, o plano estabelece as seguintes

orientacdes estratégicas, relevantes para a tipologia de projeto em causa:

FHNED

19



ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DO LOTEAMENTO DA QUINTA DOS POGOS

DRDENAMENTO DO TERRITARIO

- Promocao de melhorias significativas na qualidade de vida da populagédo residente nos territérios
do interior da Regido, nomeadamente no que respeita as condi¢cdes de habitagcdo, a cobertura das

infraestruturas e equipamentos coletivos;

- Consolidacdo do sistema urbano do interior, explorando sinergias e funcfes de articulacdo entre

diversos espacos.

A opcao estratégica do plano de Estruturacdo Urbana define os seguintes objetivos operativos de

relevancia para o projeto do loteamento:

- Definicdo de novos modelos de edificabilidade adequados aos territérios do interior, apoiados na

estruturagéo e crescimento dos aglomerados urbanos existentes;

- Promover a urbanizacdo faseada e programada, seja em situacBes de crescimento, seja de
consolidacdo dos espacos urbanos, de forma a assegurar a sua adequada infraestruturacdo e
dotacdo em equipamentos coletivos, a aplicacdo de mecanismos de perequacdo compensatéria, a

salvaguarda de &reas inundaveis e leitos de cheia e a definicdo de estruturas ecolédgicas urbanas.

O projeto do loteamento da Quinta dos Pogos encontra-se assim em conformidade com o presente

instrumento de gestéo do territério.

5.1.2 Plano Diretor Municipal de Lagoa (PDM)

Conforme analisado na caracterizacdo da situacdo atual, ponto 3.1.3 do presente documento, o
Plano Diretor Municipal de Lagoa integra a &rea do Loteamento da Quinta dos Pocos na Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo da UP1 — Ferragudo, Corgos, Bela Vista, Parchal, Mexilhoeira
da Carregacado, Pateiro e Calvario, tendo sido alvo de um plano municipal de ordenamento do
territdrio, atualmente aprovado, designado por Plano de Urbanizagdo da UP1 de Ferragudo ao
Calvario (PU UP1).

O projeto do Loteamento da Quinta dos Pocos encontra-se assim em conformidade com o presente

instrumento de gestéo do territério.

5.1.3 Revisdo do Plano de Urbaniza¢gdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario (PU UP1)

O PU UP1 qualifica o uso do solo do Loteamento da Quinta dos Poc¢os segundo as categorias de
“Solo Urbano — Espacos Residenciais — Espago Habitacional Urbanizavel, nivel de densidade F” e
“Solo Urbano — Espacos Verdes de Enquadramento e Protecao” e insere-se na Unidade Operativa

de Planeamento e Gestao 9, subunidade SP9.b.
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A realizacdo do loteamento concretiza os objetivos perspetivados no PU da UP1, no que diz

respeito a:

- O reordenamento da area de intervengdo com vista a consolidacdo das areas urbanas e a

qualificacdo dos remates urbanos ao longo do perimetro urbano, adequando-o a valorizacao

ambiental e paisagistica do local;

- A promocéao de uma distribuicdo equilibrada do alojamento destinado a populacéo residente e do
alojamento destinado a populacdo sazonal.

Conforme observado na analise efetuada ao PU UP1 na situacdo atual, ponto 3.1.4 do presente
documento, e a analise realizada ao projeto do loteamento da Quinta dos Pocos, verifica-se a sua
compatibilidade e conformidade com o zonamento e regulamento de uso do solo definido pelo PU

da UP1, uma vez que:

- A sintese da proposta desenvolvida para o Loteamento apresenta os valores correspondentes ao
quadro regulamentar do plano de urbanizacéo, cujas percentagens de ocupacdo séo integralmente

respeitadas;

- Interliga a operacdo urbanistica com o né viario de interce¢do a via dos Corgos, com faixa de

espera e de desaceleracéo;

- De acordo com o estabelecido no ponto 4 e 5 do art.° 40 do plano de urbanizagdo da UP1 fica
salvaguardado que serd admissivel um acréscimo maximo de 15 % da area de constru¢éo que se
destine exclusivamente a espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos

cobertos), sendo que nas moradias tal percentagem nao podera ser superior a 20%;

- Foram devidamente dimensionados o0s espacgos verdes de enquadramento e protecdo e

equipamentos de utilizagdo coletiva.

5.1.4 Plano de Gestédo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve RH8 (PGRHBS)
O projeto do Loteamento da Quinta dos Pocgos tem em consideracdo diversos objetivos definidos
pelo PGRHS8, na medida em que:

- Prevé a otimizacdo dos recursos hidricos locais, promovendo, igualmente, uma gestao eficaz e
eficiente dos riscos associados a agua, com reutilizacdo de aguas de origem pluvial, através da
criacdo de bacias de retencdo na proximidade do loteamento que armazenam as aguas pluviais
provenientes da urbanizacdo e serdo reaproveitadas para a rega do campo de golfe previsto na

mesma unidade operativa de planeamento e gestdo SP 9.b;
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- A drenagem superficial existente € devidamente acautelada pelo projeto, criando as condicdes de
salvaguarda dos recursos hidricos existentes e criando um sistema de drenagem que permite a sua

devolugao a rede hidrogréfica existente.

5.1.5 Plano Municipal de Emergéncia de Protecéao Civil de Lagoa (PMEPC)
O projeto do Loteamento da Quinta dos Pocos segue um conjunto de normas e regras urbanisticas,
acautelando as potenciais situacfes de risco a determinada ocorréncia promovendo desta forma a

salvaguarda de pessoas e bens e dando resposta aos objetivos promovidos pelo PMEPC de Lagoa.

Conforme referido na analise da situacdo atual, a suscetibilidade e risco as varias ocorréncias
evidenciadas no PMEPC encontram-se detalhadamente analisadas no Anexo 111.8 — Riscos Naturais

e Tecnologicos do presente Estudo de Impacte Ambiental.

5.1.6 Construcdo do Loteamento da Quinta dos Pogos
A construcdo do loteamento implica um conjunto de ac¢des que implicam a conversdo do uso atual
do solo.

De uma forma geral as acdes de desmatacdo da vegetacdo nos locais de influéncia direta do
loteamento introduzem um impacte negativo significativo permanente, no entanto trata-se de um
terreno agricola em avancgado estado de degradacao e invadido por vegetacéo herbacea e arbustiva
esponténea, sem especial interesse conservacionista. Por outro lado, a introducdo de vegetacéo
que ird contribuir para um enriquecimento floristico, faunistico e paisagistico desta area, quer
através da manuten¢do da vegetacdo existente quer pela introducdo de espécies autdctones, o

impacte serd positivo significativo e permanente.

A movimentagcdo de terras e a modelacdo do terreno podera assumir pontualmente um impacte
negativo pouco significativo temporario prendendo-se esta realidade mormente com as

movimentacdes de maquinaria e o ruido a elas associado.

A construcdo de todos os acessos e ligacdes constitui, durante a sua construcdo, um impacte
negativo pouco significativo e temporario, devido a perturbagéo criada na sua envolvente. Por outro
lado, a regulacdo dos acessos e a criacdo de corredores de circulacdo perfeitamente definidos,

introduzird um impacte positivo pouco significativo e permanente.

Tabela 1 — Quantificagdo dos impactes na fase de construgédo do projeto

Fase do Projeto Ordenamento do Territério
Trabalhos preliminares onde se insere a instalacdo do estaleiro -2P
Movimentacao de terras -1T
Construcédo de infraestruturas elétricas -1T
Construcédo de infraestruturas de abastecimento de agua -1T
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Construcédo de Infraestruturas de aguas residuais domésticas e

pluviais T
Construcéo de arruamentos -1T
Construcéo de infraestruturas de gas -1T
Construcéo de infraestruturas de telecomunicacées -1T
Construcéo de equipamentos para deposicdo de Residuos

sdlidos urbanos T
Construgéo dos lotes -2P
Construgéo de espacgos verdes +2P
Para cada impacte é indicado a natureza permanente (P) ou temporaria (T)

+3 Impactes positivos muito significativos -3 Impactes negativos muito significativos
+2 Impactes positivos significativos -2 Impactes negativos significativos

+1 Impactes positivos pouco significativos -1 Impactes negativos pouco significativos

0 Indiferente

5.2 FASE DE EXPLORACAO

A viabilidade econémica deste loteamento é vista como um impacte positivo muito significativo

permanente, sendo uma mais-valia no que respeita a gestdo territorial, criando condi¢bes de

resposta a procura habitacional, desencadeando um desenvolvimento social e econdémico local.

A existéncia do loteamento com uma filosofia alicercada na sustentabilidade e na qualidade e que
permite a promocé&o de uma distribuicdo equilibrada do alojamento destinado a populacdo residente
e do alojamento destinado a populacdo sazonal, vai ao encontro dos designios dos instrumentos de

gestdo territorial vigentes, produzindo impactes positivos muito significativos e permanentes.

Tabela 2 — Quantificagdo dos impactes na fase de exploragéo do projeto

Fase do Projeto Ordenamento do Territorio

Manutengédo de infraestruturas elétricas 0
Manutencdo de infraestruturas de abastecimento de agua 0
Manutengéo de infraestruturas de aguas residuais domésticas e

pluviais °
Manutencé&o de arruamentos +1P
Manutencdo dos espacos verdes +1P
Manutengéo de infraestruturas de gas 0
Manutencéo de infraestruturas de telecomunicacdes 0
Gestao de residuos solidos urbanos +1P
Gestéo dos lotes +3P
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Para cada impacte é indicado a natureza permanente (P) ou temporaria (T)

+3 Impactes positivos muito significativos -3 Impactes negativos muito significativos
+2 Impactes positivos significativos -2 Impactes negativos significativos
+1 Impactes positivos pouco significativos -1 Impactes negativos pouco significativos

0 Indiferente

IMPACTES CUMULATIVOS

No que respeita ao ordenamento do territério, a presente operacdo de loteamento acumulara
impactes com as areas urbanizadas existentes na sua envolvente, no entanto, e apesar de se estar
a criar pressao urbanistica na area de intervencao, este impacte cumulativo é considerado positivo

significativo e permanente na medida em que:

- O loteamento da Quinta dos Pogos vem dar resposta a diversos objetivos estratégicos para o

ordenamento do territério definidos nos varios instrumentos de gestao territorial em vigor;

- Respeita integralmente o definido na revisdo do Plano de Urbanizacdo da UP1 bem como dos
seus objetivos primordiais como, o reordenamento da &rea de intervencdo com vista a consolidacao
das areas urbanas e a qualificacdo dos remates urbanos ao longo do perimetro urbano, adequando-
0 a valorizagdo ambiental e paisagistica do local e a promog¢éo de uma distribuicdo equilibrada do

alojamento destinado a populagéao residente e do alojamento destinado a populagédo sazonal;

- Considera-se um forte contributo no fortalecimento e consolidacdo do parque habitacional do
concelho, criando condi¢des de resposta a procura habitacional existente, uma vez que, a reviséo
do PU da UP1, aquando do dimensionamento das areas de expansdo urbana, prevé as
necessidades habitacionais atuais e futuras da populacdo, bem como, da dindmica do mercado
imobiliario, estimando assim o ndimero de fogos necessarios para combater as necessidades

habitacionais da populacdo bem como, da capacidade do territério em os absorver.

Desta forma, o loteamento da Quinta dos Pocos prevé a existéncia de 321 fogos dos 333 fogos
previstos pelo PU da UP1 para a subunidade operativa de planeamento e gestdo SP 9.b., sendo a
consolidagdo da malha urbana existente e 0 zonamento de areas de expansdo em locais fronteiros

a esta, uma mais-valia no que respeita a gestao territorial.
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MEDIDAS DE MINIMIZACAO

7.1 FASE DE CONSTRUGAO

De forma a minimizar e mitigar os impactes previstos no ordenamento do territdrio, pela constru¢édo

do projeto do loteamento, sugerem-se as seguintes acoes:
- Todos os instrumentos de ordenamento do territério deverao ser integralmente respeitados;

- Dever-se-a recorrer nas areas destinadas a espacos verdes de enquadramento e protecdo a

selegdo de espécies autoctones;

- Para além das espécies autOoctones, poder-se-4 recorrer a espécies aléctones, que néo
apresentem um comportamento invasor e que sejam de uso tradicional na paisagem algarvia.
Poder-se-a recorrer igualmente a outras espécies que pelo seu valor ecoldgico, possam apresentar

uma mais-valia ambiental;

- A movimentacéo de terras e a modelacéo do terreno devera restringir-se ao minimo indispensével

para a correta implantacdo do loteamento.
7.2 FASE DE EXPLORACAO

De forma a minimizar e mitigar os impactes previstos no ordenamento do territorio, pela exploracao

do loteamento, sugerem-se as seguintes agoes:
- Devera ser assegurada a gestao sustentavel do Loteamento da Quinta dos Pocos;

- As opera¢cBes de manutencdo dos arruamentos e espacgos verdes devem ser criteriosamente

mantidas.

PLANO DE MONITORIZACAO E GESTAO

De forma a ser possivel monitorizar a evolugédo do projeto e a sua relagdo com o ordenamento do

territério, a area de projeto devera ser monitorizada, no que respeita aos seguintes indicadores:

- Monitorizacdo e caracterizacdo de fauna e flora (de acordo com o estipulado no descritor Protecdo

da Biodiversidade);

FHNED

25



ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DO LOTEAMENTO DA QUINTA DOS POGOS

DRDENAMENTO DO TERRITARIO

- Evolucéo das receitas e sucesso econdmico do Loteamento da Quinta dos Pogos.

CONCLUSOES

De uma forma geral todos os instrumentos de ordenamento do territério sdo respeitados para

QO

realizacdo do Loteamento da Quinta dos Pocos.

No que concerne aos objetivos estratégicos e operacionais da administracdo local, regional

D

nacional, o projeto lo loteamento corresponde a estas intencfes, nomeadamente:
- O reordenamento da area de intervencdo com vista a consolidacdo das &reas urbanas e a
gualificagcdo dos remates urbanos ao longo do perimetro urbano, adequando-o a valorizagdo

ambiental e paisagistica do local;

- A promocéo de uma distribuicdo equilibrada do alojamento destinado & populacéo residente e do

alojamento destinado a populagéo sazonal,
- A promocao um modelo territorial equilibrado e competitivo;
- Preocupacéo na salvaguarda e valorizagé@o dos recursos naturais e biodiversidade;

- Enquadramento paisagistico do loteamento, respeitando a paisagem local do estuario do Arade.
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