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ESTUDO DE IMPACTE AMEBIENTAL DO
HOTEL DOURO VALLEY BY BOA

00 — Nota Introdutdria

No ambito do Procedimento de Avaliagcdo de Impacte Ambiental (AIA) do HOTEL DOURO VALLEY BY BOA
(Proc. AIA_22/2025) e face a avaliacdo da conformidade do EIA efetuada pela Comissdo de Avaliagdo
(CA), constatou-se a necessidade de obter, formalmente, esclarecimentos/informacdo adicional sobre
determinados aspetos do projeto e do EIA, pelo que, ao abrigo do ponto 9 do artigo 14.2 citado, foi

emitido um Pedido de Elementos Adicionais (PEA) para efeito de conformidade do EIA.

Os Elementos Adicionais abaixo enumerados tém a finalidade de esclarecer e complementar a

informacdo ja apresentada via plataforma do Licenciamento Unico de Ambiente (LUA).

As informagGes adicionais foram introduzidas no Relatério Sintese do EIA reeditado (Versdo 01), com

indicagcdo do ponto do EIA, para melhor referenciagdo e confirmagao.
A informagéo adicional relevante foi vertida para o novo Resumo N&o Técnico.

Os novos elementos de projeto desenvolvidos e/ou revistos sdo inseridos no Anexo Il do Volume 4 do

EIA e referenciados como Elementos Novos de Projeto, ndo se repetindo os elementos ja fornecidos

anteriormente.

Planos e elementos novos desenvolvidos para a conformidade do EIA sdo adicionados em forma de

anexo e identificados com o sufixo “Novo”.

Os desenhos do EIA (volume 3) objeto de alteragdo sdo identificados com o nimero de ordem seguidos

da letra “A”.

Para melhor referenciagcdo da informacdo aditada listam-se e identificam os anexos alterados e/ou
adicionados bem como os desenhos alterados, que se assinalam a negrito.
VOLUME 4 - ANEXOS
ANEXO |- INFORMAGAO DE ENTIDADES
ANEXO Il — EXTRATOS DO PROJETO E ESTUDOS COMPLEMENTARES
ANII_EH_MDES_R001- ESTUDO HIDROLOGICO (REFORMULADO)
ANII_PAVIMENTOS (NOVO)
ANIICIRCULACAO_VEICULOS(NOVO)

ANII_PIP(A) — PROJETO DE INTEGRAGAO PAISAGISTICA (REVISTO E RETIFICADO)
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ANII_RSU) — PROJETO DE RSIDUOS SOLIDOS URBANOS E EMAIL RESINORTE (NOVO)
ANII_ IMPLANTAGAO DA ETAR
ANEXO 11l - RECURSOS HIDRICOS (TUA), BOLETINS DE ANALISE E BOLETINS DE ANALISE SOLOS
ANEXO IV — RUIDO - RELATORIO DE MEDIGOES DE RUIDO
ANEXO V — ECOLOGIA
ANEXO VI - ARQUEOLOGIA
ANEXO VII.1 - PLANO DE GESTAO DE RES/DUOS PARA A FASE DE COSNTRUGAO (NOVO)
ANEXO VII.2 - PLANO DE GESTAO DE RESIDUOS PARA A FASE DE EXPLORACAO (NOVO)
ANEXO VIl - PLANO DE COMUNICACAO (NOVO)
ANEXO IX — ESTUDO GEOLOGICO E GEOTECNICO (NOVO)
ANEXO X — DIRETRIZES ICOMOS (NOVO)

ANEXO XI — PROPOSTA DE PLANO DE SENSIBILIZAGAO (NOVO)

VOLUME 3 - PECAS DESENHADAS
Desenho 01 — Enquadramento
Desenho 02 — Localizagao
Desenho 03 — Areas sensiveis
Desenho 04 — Area de Estudo
Desenho 05 — Implantagao atual
Desenho 06 — Planta Sintese do Hotel, Douro Valley By BOA 5*
Desenho 07A — Proposta de paisagismo'
Desenho 08 — Redes e infraestruturas
Desenho 09 — Geologia
Desenho 10 — Recursos hidricos
Desenho 11— Uso do solo

Desenho 12 — Capacidade de uso solo

1 Este desenho foi alterado por se ter verificado alguns desfasamentos com o projeto de arquitetura, Ex: no edificio do SPA n3o

estavam desenhados os painéis solares.
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Desenho 13 — Paisagem — Hipsometria

Desenho 14 — Paisagem - Qualidade visual

Desenho 15 - Paisagem — Capacidade de absorgao visual

Desenho 16— Paisagem — Sensibilidade visual

Desenho 17 A- Paisagem — Bacias visuais

Desenho 18 — IGT - Supramunicipais

Desenho 19 A- Extrato da Carta de Ordenamento (PDM)

Desenho 20 A — Extrato da Carta de Condicionantes (PDM) (2 folhas)
Desenho 21 — Patrimdnio — Ocorréncias

Desenho 22 — Patrimonio - Visibilidade do solo

Desenho 23 — Proposta de localizagdo do estaleiro
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1  DESCRICAO DO PROJETO E ASPETOS GENERICOS / TRANSVERSAIS

1.1. Devera ser revisto o enquadramento do projeto no regime de AIA, uma vez que se trata de uma

alteragdo a um projeto existente autorizado.

De facto, pretende-se promover na Quinta da Barroca a requalificagdo e alteragdo do empreendimento
“Turismo em Espago Rural (TER)” atualmente existente, com vista a sua transformagdo num hotel de
cinco estrelas, com a designagdo “Hotel Douro Valley by Boa”, conforme referido no primeiro paragrafo
do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) e patente no processo de licenciamento instruido na Camara

Municipal de Armamar.

A proposta visa a instalagdo de um estabelecimento hoteleiro de 5 estrelas, através da requalificacdo
parcial dos edificios existentes — alguns datados do inicio do século XX —, da demoligdo das
construgdes mais recentes, e da construgao de novos volumes edificados. Inclui ainda a abertura de
novos acessos, a beneficiagdo dos acessos existentes, e o enquadramento paisagistico do conjunto,
propondo a ampliagdo da drea de construgdo, a introdugdo de novas valéncias, como um SPA, e o

aumento da capacidade de alojamento.

O proponente instruiu junto da Camara Municipal de Armamar o respetivo processo de licenciamento
de obras de edificacdo, sob a designacdo “Requalificacdo e alteracdo de um empreendimento turistico

para a instalagéo de empreendimento hoteleiro de 5”* (processo n.2 2130/2024).

Importa referir que o empreendimento turistico da Quinta da Barroca ndo foi anteriormente sujeito a
processo de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA), por ndo estar legalmente obrigado a data da sua

instalacdo inicial.

No decurso do processo de licenciamento acima mencionado, os limites dos terrenos da matriz onde se
insere a pretensdo passaram a estar parcialmente incluidos na zona 2 da Zona Especial de Protecdo

(ZEP) do Alto Douro Vinhateiro (ADV), na sequéncia da Portaria n.2 122/2024, de 16 de janeiro.

Deste modo, e considerando que a constru¢do do Hotel Douro Valley constitui uma alteragdo
substancial ao empreendimento existente, e que a pretensdo se localiza parcialmente em area sensivel,
o projeto encontra-se abrangido pelo disposto no Anexo Il, ponto 12 — “Turismo”, alinea c), do Regime

Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA).

Assim, considera-se adequado o enquadramento da presente pretensdo no ambito do RIJAIA,
procedendo-se a sua avaliaggo em conformidade com o regime aplicavel a alteragGes de

empreendimentos turisticos em areas sensiveis.
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No RS do EIA foi introduzida informagcdo que enfatiza que o projeto se trata do processo de
licenciamento de requalificagdo e ampliagdo de um empreendimento preexistente.

1.2. Para efeitos do procedimento de AlA, deverdo ser indicados o n.2 de quartos por tipologia, atual e
pretendido, e o n.2 maximo de utentes por tipologia, correspondendo o total da capacidade ao efetivo

numero de camas na acegao do RJAIA.

No quadro que se segue apresenta-se a informacgao pretendida.

Tipologia N2 de quartos | N2 de camas fixas N2 de camas N2 maximo de N2 maximo de
(Total) moveis utentes / por utentes /total
quarto por tipologia
Quartos 60 120 0 2 120
standard
Suites 4 8 0 2 8
Quartos 6 24 0 4 24
familia
Casa 1 2 0 2 2
Mistério
Total 71 154 0 - 154

Quadro introduzido no ponto 3.8 do RS do EIA.

1.3. Caracterizagdo do modo de produgdo agricola atual e previsto, explicitando descritiva e

cartograficamente essa alteracdo da componente agricola.

Foi introduzido no EIA o ponto 3.2 com a descricdo da Quinta da Barroca sendo gque o ponto 3.2.2 é

relativo a componente agricola atual, culturas, producdo e identificacdo das areas ocupadas, sendo

estabelecidos objetivos de curto, médio e longo prazo.

Dado que a viabilidade da componente agricola estd dependente do licenciamento do Hotel Douro
Valley nesta fase ndao esta desenvolvido o projeto agricola. Estando apenas delineados os objetivos

conceptuais do mesmo para 3 horizontes temporais.

Neste momento e no que concerne a alteracdo cartografica da componente agricola objetivamente

apenas se avaliar as alteragdes/ afetagbes da ocupacgdo atual.

Retira-se do EIA (ponto 5.10.3) em relagdo a situagdo atual as seguintes afetagGes
“A drea total de pomar a afetar serd 13.678,7m? discriminada do sequinte modo:
® 4.740,211m? seréo ocupados por novas unidades de alojamento;
® 417,654m? seréio ocupados pelo edificio do SPA;

® 8.520,835m? serdio ocupados por acessos, espacos de enquadramento e de estada.

A drea de Vinha a afetar serd de 4028,7m?, sendo que:

® 437,4m?serd ocupado pela Horta;
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e 251,5m? serd ocupado pelo SPA;

e 2.316m? serd ocupado pelo estacionamento e edificio de apoio a cargas e do Hotel;

e 1.023,8m?serd pelo espaco de enquadramento da horta e acesso pedonais. “
Presentemente nao é possivel ilustrar cartograficamente a localizagdo das futuras culturas a instalar na
Quinta da Barroca, porque como ja referido ndo se encontra desenvolvido o projeto agricola. E, no
entanto, expectdvel o aumento da drea de vinha em modo de produgdo bioldgica. A drea de pomar em
regime extensivo pretende-se que seja substituida por pomar em modo de produgdo bioldgica.
Foi acrescentada informagdo no ponto 3.5 do EIA relativo as alternativas e no que concerne
especificamente a componente agricola. E que se passa a transcrever:

“Ndo foram igualmente consideradas alternativas para a componente agricola, uma vez que estas ainda
ndo se encontram suficientemente desenvolvidas, conforme descrito no ponto 3.2.2.

Para efeitos da avaliagdo de impacte ambiental, considera-se que, com a concretizacdo do Hotel Douro
Valley (HDV), a componente agricola tenderd a evoluir para uma maior drea de vinha em modo de
produgdo bioldgica, bem como para a reconversdo do atual pomar intensivo em pomares de exploragéo
tradicional, também em modo bioldgico, com maior diversidade de espécies e substituicdo das
variedades de magd por espécies autdctones, mais resistentes e menos exigentes em termos hidricos.
Deste modo, admitem-se duas situagdse possiveis para a componente agricola, com os quais o HDV se
articulard e das quais poderd retirar sinergias:

e 1: Manutengdo do modo de produgdo agricola atualmente existente;

e 2: Aumento da drea de vinha em modo de produgdo bioldgica e reconversdo do pomar intensivo
para uma exploragdo tradicional, ndo intensiva e bioldgica.

Conforme referido no ponto 3.2.2, a intengdo do proponente encontra-se mais alinhada com a situagdo
2, sendo elevada a probabilidade da sua concretizagdo. Todavia, para efeitos de avaliagdo da situagdo
de referéncia e dos impactes ambientais, parte-se da situacdo 1, correspondente a realidade atual da
Quinta da Barroca.

Do ponto de vista ambiental, a situagéo 1 revela-se mais desfavordvel, por ser mais exigente em termos
de consumo de dgua, implicar a aplicacdo intensiva de pesticidas com efeitos negativos no solo e nos
recursos hidricos, apresentar menor biodiversidade e gerar menor valor econémico acrescentado.

A assungdo da situagdol na avaliagdo de impacte ambiental é do ponto de vista do processo de AlA,
mais conservadora.

Importa referir que, na auséncia da concretizagdo do HDV, a componente agricola da Quinta da Barroca
poderd enfrentar limita¢des a sua viabilidade e sustentabilidade, o que poderd refletir-se na incerteza

quanto a sua evolugdo futura.”

1.4. No ponto 3.7.4 o EIA refere que sera considerada uma rede subterranea em baixa tensdo, com
origem no PT a prever. Por conseguinte, solicita-se que seja entregue uma Planta onde conste a

localizagdo do mesmo.
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Dada renumeragdo no RS do EIA dos capitulos, o referido capitulo passou a 3.13.4.

O Posto de Transformagdo (PT) proposto para alimentagdo do complexo serd novo a instalar na mesma
zona do PT atualmente existente aproveitando as infraestruturas existentes de Média Tensdo (MT) e de
Baixa Tensdo (BT). A nivel de infraestruturas existentes de MT serd de aproveitar o ramal aéreo que
alimenta o atual PT e no que diz respeito as infraestruturas de BT sera de manter as tubagens
enterradas existentes que atualmente servem de protecdo a cablagem de alimentagdo elétrica do
complexo. Sera de prever apenas reforgo da cablagem enterrada atualmente existente para suportar o
aumento de poténcia do complexo, pois a tubagem permite esse reforco, permitindo passagem de mais
cabos no seu interior. Assim, estd garantido que na zona de protegdo da vala ndo ha qualquer

intervencdo fisica, mantendo-se a tubagem existente e consolidada.

1.5. Devera ser efetuada uma caracterizacdo adequada dos acessos a area do projeto (existentes e a
beneficiar) e vias de circulagdo internas (existentes e a criar), procedendo a sua completa
caracterizagdao, contemplando perfis longitudinais e transversais, balanco de terras e respetivas

caracteristicas técnicas.

Nas pecas do projeto foram adicionados dois desenhos explicativos. Um designado esquema de
circulacdo e outro vias e Pavimentos e que se apresenta em Anexo Il — Novos Elementos de Projeto com
a indicagdo dos caminhos a beneficiar, novos caminhos e acessos, pavimento proposto, tipo utilizagdo

(circulacdo pedestre, automavel, pedestre e bugies).

Dado que o circuito de cargas e descargas implicara a beneficiacdo e regularizagdo (fase de construgdo)
do caminho existente que se situa em Dominio Publico Hidrico (DPH), é proposto um circuito alternativo
para os veiculos de cargas e descargas, que utiliza o mesmo circuito dos veiculos automadveis de e para o
parque de estacionamento. Esta opgdo soO sera concretizada se se verificar que a intervencdo em DPH na
fase de construcgdo ndo é concretizdvel. No Anexo Il do EIA — Elementos Novos de projeto apresentam-se
os desenhos com os esquemas de circulagdo propostos e os respetivos pavimentos. E também dada

indicagdo dos caminhos a mante a beneficiar e os novos acessos a implantar.

Esta informacao foi inserida nos pontos 3.10.3 e 3.16 do RS do EIA.

A movimentacdo devida exclusivamente aos caminhos é seguinte:
e Aterro: 1800 m 3
e Escavacdo: 4483m3
e Balanco: 2683 m3
1.6. Na fase de construcgdo, para transporte de terras a destino final, prevé-se a realizacdo de 3.000

viagens, utilizando para o efeito “veiculos de transporte de menor capacidade, devido ao tipo de
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arruamentos e pendentes” (pagina 274 do RS do EIA), devendo ser esclarecidos os percursos a realizar,
procedendo a respetiva avaliagdo de impactes e, em fungdo desta avaliagdo, as respetivas medidas de
minimizagdo. Devera ser apresentada indicagdo dos percursos e horarios do transporte das cargas dos
camides pesados com Residuos de Construgdo e Demoli¢do (RCD), bem como do transporte das terras

sobrantes.

No RS do EIA sugere-se que um dos locais que eventualmente poderiam receber as terras sobrantes
materiais escavados seria a pedreira identificada no EIA como Pedreira de granito Classe 2 com a
designacdo - Francisco Pereira Marinho & Irmdo, SA com n? de cadastro 3864, caso a mesma se
encontrasse licenciada para receber residuos com o cddigo LER 17 05 04 - olos e rochas ndo abrangidos
em 17 05 03. Dado que nao foi encontrado nenhum registo OGR para a recegdo dos referidos residuos,
no concelho de Armamar. O Operador de Gestdo de Residuos mais préximo licenciado para receber

residuos com o referido cédigo LER é a empresa RESINORTE — Unidade UP3 (Bigorne / Lamego).

Na figura seguinte apresenta-se os percursos alternativos para o transporte de terras.

( Galaf
= rd v“
Godim
} Peso da Régua
; -
Santa M.nha S 4
do Zézere A Fontelo
- g = ) 30,3 km
./ /= TPORTOREV o
& \5S3E0 Marti g 5 Arman
e~~Resende 1.3 3%%23:2:0 Quinta da Barfoca

Lamego

fm) 32 min = Salzedas
27,8 km

)

Tarouca N226]

Gralheira

f Alvite

Figura 1 - Percursos para transporte de terras
O percurso pela EN 226 é muito sinuoso com pendentes muito acentuadas em todo o percurso e o perfil
transversal da estrada é 1x1, via sem berma, pavimento deficiente e mal sinalizado, pelo que ndo deve

ser considerado.
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Fotografia 1- Trogo de estrada da EN 226

O percurso para o transporte de terras no concelho de Armamar dever ser realizado pela rua da
Carreirinha durante 1080 m, virando a esquerda pelo caminho assinalado a rosa na figura seguinte até
ao entroncar com a EN 313 numa curva em cotovelo, o percurso até a A24 é realizado pela estrada EN
313. O percurso assinalado minimiza significativamente os efeitos negativos na populagdo nos locais
assinalados na figura. Este percurso pode apresentar constrangimentos dado o declive acentuado e a

pouca visibilidade no cruzamento com a EN 313.
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[ Percurso alternativo transporte de terras sobrantes e RCD

Figura 2 — Percurso para transporte de terras até EN 313

O horario para transporte de materiais sobrantes serda entre as 9:00 e as 18:00 H (informagdo

acrescentada no EIA no ponto 8.4.1.1 Medidas Gerais para a fase de construgao.

Informacdo introduzida no EIA nos pontos 3.21.1 e 8.4.2.2.

1.7. Considerando que o volume de material escavado estimado é de 30.392 m?3, e que o volume de
aterro é de 12.204,40 m3, prevé-se um volume de material sobrante de 18.188,50 m3. Contudo, n3o é
claro que o calculo da movimentagdo de terras efetuado corresponde somente as edificages, ou se
inclui a abertura e beneficiagdo de acessos (internos e de acesso a Quinta). Neste ambito, importa
destacar que na pagina 67 no RS do EIA, prevé-se que “os acessos/entradas situadas na zona oeste do

terreno serdo utilizados exclusivamente por veiculos de cargas e descargas, com entrada na zona
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sudoeste do terreno e saida proxima ao tardoz do restaurante”, sendo que a “via para circulagao destes
veiculos sera alargada e reperfilada, de forma a que os veiculos possam percorre-la em seguranga”.

Assim, deverdo estes aspetos ser objeto de clarificagdo / detalhe.

O volume de escavagdo, de aterro e balango de terras constante no RS do EIA é total e engloba as

movimentagGes necessdrias para a construcdo de todos os edificios e caminhos e acessos. No quadro

seguinte apresentam-se os valores discriminados para os edificios e acessos e caminhos.

Valéncias Aterro (m3) Escavagdo (m3) Balango (m3)
Edificios 611,7 1523,4 911,6
Caminhos e acessos 1800,3 4483,3 2682,9
Espacos verdes e Jardins 9792,4 24386,3 14593,9
Totais 12204,4 30392,9 18188,5

Do volume total de escavacio 920 m? correspondem a terra vegetal. Este volume serd totalmente
incorporado na modelagdo dos arranjos exteriores.
O seu armazenamento temporario sera realizado em pargas na drea onde se situa atualmente o corte

de ténis e que se indica na figura seguinte.

—— Limite da Area de andlise -
[ Local proposto para armazenamento de terra vegetal

Figura 3 - Local proposto para armazenamento temporario de terra vegetal
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3
e

Fotografia 2 - Local proposto para deposicdo de terra vegetal ( corte de ténis)

Esta informac3do foi introduzida no RS do EIA no ponto 3.12.

Em relagdo a via de circulagdo para cargas e descargas ver resposta do ponto 1.5.

Relativamente aos residuos LER 170504 - Solos e rochas ndo abrangidos em 17 05 03, provenientes dos
materiais de escavacgdo sobrantes. Foi averiguada a hipdtese da pedreira existente no concelho de
Armamar, freguesia de Fontelo “Pedreira de granito Classe 2 com a designacdo - Francisco Pereira
Marinho & Irmado, SA com n? de cadastro 3864”, receber estes materiais. Esta ndo possui registo como
operador de gestdo de residuos (OGR) para este cddigo LER, pelo OGR mais préximo é a empresa
RESINORTE nas instalagées UP3 localizadas em Bigorne / Lamego, com autorizagdo para o codigo LER 17
05 04.

Informacdo introduzida no ponto 3.21.1 do RS do EIA.

1.8. Apesar de referir como medida de minimizagdo a “remogdo prévia da camada superficial dos solos
das dreas de escavagdo, para que possam ser posteriormente utilizados na recuperagdo das areas
afetadas pela empreitada” (pagina 363 do RS do EIA), o EIA ndo quantifica o volume de terra vegetal
gerado, nem locais de deposicao, sendo igualmente omisso no que respeita a necessidade de recorrer a

terras de empréstimo e sua quantificagao.

Respondido no ponto 1.7

1.9. Proceder a identificagdo, caracterizagao e classificagdo dos impactes cumulativos que resultam do
projeto em associagdo com a presenca de outros projetos, existentes ou previstos, mesmo que de
natureza diferente, bem como dos projetos complementares ou subsididrios e ndo apenas de projetos
com Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA). Deverdo também atender aos empreendimentos turisticos

existentes nas proximidades.

Foram considerados apenas os impactes cumulativos com os empreendimentos sujeitos a processo de
AIA por estes por forca ad sua obrigatoriedade de sujeigcdo a processo de AIA serdo os que apresentam

potenciais impactes cumulativos mais significativos.
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Relativamente aos empreendimentos de natureza turistica retoma-se a informacdo veiculada no EIA no
ponto 4.13.3.3 — Turismo, no qual consta a informagdo util relativa a esta matéria e que se integra no

EIA no contexto dos impactes cumulativos.
Neste contexto, identifica-se que:

e Adreade estudo possui, a data, 1 ET, conhecido pela “Quinta da Barroca”, com capacidade para
88 utentes e ainda 3 alojamentos locais com capacidade para 32 utentes;

e A Freguesia do Queimada além de integrar a unidade turistica “Quinta da Barroca”, possui um
AL com capacidade para 6 utentes;

e O Municipio de Armamar apresenta 17 ET com 396 camas, 70 estabelecimentos de AL com
capacidade para 525 utentes e 5 empresas de animacgao turistica;

e A Sub-regido do Douro tem 251 ET, 1001 estabelecimentos de AL, com capacidade para 5833 e

7190 utentes, respetivamente e 214 empresas relacionadas com a animagao turistica.

Em termos espaciais podemos verificar que, ainda que disseminados pelo territério, existe uma

predominancia de ET e AL junto as albufeiras da Régua e Carrapatelo ver figura 4-71 d RS do EIA.

No concelho de Armamar ndo existem Projetos PIN no Turismo de Portugal (TdP) em acompanhamento

(pesquisa em 05-11-2025).

Consultado o SIGTUR existem no concelho de Armamar, em Folgosa outro projeto turistico com parecer
favoravel do TdP (pesquisa em 05-11-2025), com as seguintes caracteristicas:

e Designag¢do: Hotel Quinta da Penha

e Tipologia: Hotel rural

e Categoria: 5 *
Unidades de alojamento: 62

e Camas fixas / utentes: 124

e Equipado com restaurante, equipamentos de desporto e lazer e SPA.

Na figura seguinte apresenta-se a localiza¢do do referido projeto.
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A

. PROJETOS DE ET COM PARECER FAVORAVEL DO TdP

s HOTEL DOURO VALLEY BY BOA 5*

Fonte: https://sigtur.turismodeportugal.pt/

Figura 4 —localizagdo de projeto turistico em Armamar com parecer favoravel do TdP

O concelho de Armamar representa cerca de 5% do nimero de hdspedes da subregido do Douro o que
indica haver uma ampla margem para progressao deste numero, quer através do incremento do
marketing dos empreendimentos existentes, quer por aumento da oferta através de novos
empreendimentos. Considerando esta realidade e considerando que o Hotel Douro Valley e Hotel
Quinta da Penha se destinam ao mesmo tipo de clientes considera-se que em termos do territério e em
termos biofisicos ndo existem impactes cumulativos uma vez que se localizam em freguesias distintas

com uma distancia entre eles em linha reta de cerca de 7 km.
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Em termos de projetos complementares refere-se a componente agricola da Quinta da Barroca, a qual
se pretenda que evolua conforme ja exposto anteriormente e no ponto 3.2.2 do RS do EIA. Esta
componente mais que efeitos cumulativos retira e dd sinergias ao projeto em aprego havendo uma
interdependéncia entre as duas componentes alojamento e agricola, sendo que esta ultima disponibiliza

ao HDV a moldura e vivencias rurais e tradicionais que se pretendem disponibilizar aos utentes.

Esta informacdo foi inserida no RS do EIA nos pontos 4.13.3.2 e 7.2.

1.10. Na Figura 3-36 do Relatdrio Sintese (RS), esta representado um edificio a construir em ZEP-2, que

ndo consta na Planta de Implantagdo. Este aspeto devera ser clarificado.

Trata-se de uma figura desatualizada. A figura foi corrigida. Ndo existe nenhuma construgdo na drea

inserida em ZEP 2.

1.11. No Quadro 3-3 do Relatdrio Sintese (pagina 33, RS), referente ao Quadro Sindtico, estdo listados
10 quartos de familia e ndo 6, em conformidade com os demais elementos apresentados,
designadamente com o Quadro de Areas da meméria descritiva e justificativa do projeto de Arquitetura

(pagina 23, Memoaria Descritiva e Justificativa). Este aspeto também devera ser clarificado.
Trata-se de um lapso de edi¢do. Sdo 6 quartos de familia. Corrigido o quadro 3-3.

1.12. No RS o acrénimo “ICOMOS” estd incorretamente redigido “ICONOS” (p. 266, RS), pelo que devera

ser retificado.

Corrigido
1.13. Retificagdo da numeragdo do subcapitulo do RS do EIA — capitulo 3 e subcapitulos (3.4 e 3.1), bem

como a referéncia ao capitulo 3.19 na pagina 59, quando se refere a gestao de residuos.

Corrigido.
1.14. Na figura 3-35 da pagina 69 do RS, a entrada e saida da zona de cargas e descargas ndo
corresponde ao que foi indicado na reunido de apresentagao do projeto, pelo que devera ser clarificado

este aspeto.

A referida figura sustenta o estudo de trafego. Na reunido poderda ter ocorrido um lapso de
comunicagdo/ entendimento. Considera-se esta questdo escalrecida no ponto 1.5. Face aos novos
elementos aprsentados opta-se por retirra esta figura do EIA pois a mesma pode gerar erros de

interpretacao.

1.15. Devera ser disponibilizado ficheiro em formato GeoPackage e georreferenciado no sistema de

referéncia oficial nacional (ETRS_1989_TMO06-Portugal), com delimitagdo da drea de projeto, atual e
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proposta, e das varias componentes do mesmo, com a discriminagdo por camadas dos edificios, vias,
infraestruturas e outros elementos do projeto. Devera ainda fazer referéncia ao local de deposicao

temporaria de terra vegetal e outras terras sobrantes.

Sera fornecida a fornecida a informagdo em formato GeoPackage e georreferenciado no sistema de
referéncia oficial nacional (ETRS_1989_TMO06-Portugal).

Relativamente ao projeto de arquitetura de notar que estes de ndo sdo desenvolvidos com recurso a
software SIG, nomeadamente ARCGIS ou QGIS, mas sim em AUTOCAD, ndo sendo a sua a conversiao
direta e condicionada as layers desenvolvidas para o projeto de arquitetura.

Estando por isso a informagdo do projeto disponibilizada em GPK condicionada as layers desenvolvidas
em AUTOCAD no projeto de arquitetura.

1.16. Deverd ser apresentado um indice da documentacdo digital do EIA e projeto, devendo a
designagdo dos ficheiros estar organizada de acordo com a prépria estrutura do EIA e/ou Projeto e

refletir o respetivo conteudo.

Carregado na plataforma SILIAM o indice digital.

1.17. Devera ser evidenciada / demonstrada a internalizagdo dos principios da Economia Circular no
projeto em avaliagdo — vide, a este propdsito, entre outros, a RMC n2 190-A/2017, de 11 de dezembro,

que publica o Plano de Agdo para a Economia Circular (PAEC).

O presente projeto integra, na sua concecdo e légica de funcionamento, os principios fundamentais da
Economia Circular (EC), em plena consonancia com a Estratégia Nacional para a Economia Circular,
consagrada no Plano de Agdo para a Economia Circular (PAEC), aprovado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 190-A/2017, de 11 de dezembro.
A conformidade com os principios da EC é assegurada através de trés eixos de intervengdo: Construcdo,
Infraestruturas e Uso Eficiente de Materiais.

e 1.Construgao
A concegdo do empreendimento procura minimizar a extragcdo de recursos virgens e reduzir os impactos
logisticos, nomeadamente os associados ao transporte de materiais.
O conceito do hotel baseia-se na valorizagdo de materiais regionais, com especial destaque para a
integracdo das estruturas em pedra existentes. Parte dos pavimentos em pedra serdo reutilizados a
partir de materiais provenientes de outras dreas do empreendimento, reforcando a coeréncia estética e
a sustentabilidade global do projeto.

Destacam-se as seguintes medidas:
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e Materiais de Proximidade: Utilizagdo preferencial de pedra e cimento de origem local (circuito
ultracurto), reduzindo significativamente a pegada de carbono associada ao transporte e
promovendo o uso eficiente de recursos, com vantagens também de ordem econdmica.

e Modelagdo do Terreno: O projeto foi concebido de forma a reaproveitar ao maximo os
materiais escavados, embora subsista um excedente que, segundo a atual legislagdo, é
considerado residuo — contrariando, por defeito, a légica da EC que o reconheceria como
matéria-prima.

e Demoligdes e Reutilizagdo: A demolicdo das unidades de alojamento existentes cumprirad as
normas aplicaveis aos Residuos de Construcdo e Demoli¢cdo (RCD), garantindo a reciclagem e
valorizagdo previstas na lei. Equipamentos, mobilidrio e téxteis serdo doados a institui¢cdes ou
particulares, promovendo a reutilizagdo social dos bens.

e 2. Infraestruturas e Uso Eficiente de Recursos

O projeto adota solugdes que otimizam a utilizagdo dos recursos e minimizam os consumos, incluindo:

e  Gestdo Hidrica Regenerativa:

o Reutilizagdo: Tratamento e reaproveitamento de aguas cinzentas para usos sanitarios
e rega;

o Captacgdo: Instalagdo de sistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais para
usos ndo potaveis;

o Eficiéncia: Equipamentos com baixo caudal e redutores de fluxo, bem como sistema de
backwash nas piscinas para reduzir desperdicios.

e Energia:

o Instalagdo de painéis fotovoltaicos que garantirdo cerca de 30% do consumo
energético previsto;

o Implementagdo de um sistema central inteligente de monitorizacao de energia, capaz
de identificar e corrigir consumos anémalos em tempo real.

e 3. Modelo de Negdcio e Minimizagdo de Residuos

O modelo operacional do hotel é orientado para o “desperdicio zero”, incorporando praticas
regenerativas e circulares:

e “Da Quinta para a Mesa”: Producdo e consumo local de alimentos, criando um circuito
ultracurto que reduz o desperdicio alimentar e fecha o ciclo de nutrientes.

e Durabilidade e Flexibilidade: Sele¢cdo de equipamentos e mobilidrio com foco na longevidade,
reparabilidade e modularidade, prolongando o ciclo de vida dos ativos.

A sensibilizagdo e capacitagdo de hdspedes e colaboradores constituem pilares essenciais da transicao
para a EC. Assim, o projeto prevé:

e Workshops e Programas Formativos sobre praticas sustentdveis e produtos de producdo

propria;
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e Disseminacdo de Informagdo clara e acessivel sobre consumo consciente de agua, energia e
bens.

e 4. Gestdo de Ativos e Servitizagdo

Este eixo promove a transicdo de um modelo de posse para um modelo de servico, prolongando a vida
util dos componentes e assegurando a rastreabilidade dos materiais.

e Politica de Reparagdo e Desmontagem Seletiva: O design privilegia a desmontagem facil dos
elementos ndo estruturais (revestimentos, divisérias modulares), permitindo a reparagdo ou
substitui¢do seletiva e evitando demoli¢gGes desnecessarias.

e Contratos de Servitizagdo: Adogdo de contratos de fornecimento em que o fornecedor mantém
a propriedade e a responsabilidade pela manutengao, atualizagdo e reciclagem futura de ativos
(iluminagdo, climatizagdo, fardamento, etc.), garantindo um ciclo fechado e reduzindo o
impacto ambiental do fim de vida dos produtos.

e 5.Valorizagdo Energética e Simbiose Industrial

Este eixo visa a valorizagdo maxima dos residuos inevitaveis, convertendo subprodutos em novos
recursos:

e Compostagem e Valorizagdo Organica: Implementagdao de um sistema de compostagem in situ
para residuos orgdnicos das areas de restauracdo e cozinha. O composto resultante serd
utilizado na produgdo agricola interna, fechando o ciclo de nutrientes e eliminando o envio de
residuos a aterro.

e Monitorizagdo Inteligente: Instalacdo de sistemas de smart metering e analise preditiva (IA)
para gestdao de energia e agua, permitindo detetar e corrigir picos de consumo ou fugas em

tempo real.

Em sintese, o projeto constitui um sistema regenerativo e de elevado valor acrescentado, que maximiza
a vida util dos recursos, minimiza a dependéncia de matérias-primas virgens e assegura a sua plena
integracdo no referencial estratégico da Economia Circular em Portugal.

Informacdo inserida em novo ponto adicionado ao RS do EIA, o ponto 3.23, a qual ja constava dos varios

pontos que constituem o ponto 3. Descricdo do projeto. O ponto 3.23 é na versdo reeditada do EIA uma

sumula sistematizada dessa informacdo.

2 TURISMO DE PORTUGAL, I.P.

O projeto e as Medidas de Minimizagdo (MM) do EIA carecem de ser aprofundados, visando a
incorporacdo de solugées e medidas que maximizem a eficiéncia ambiental e reforcem a
responsabilidade social do empreendimento, em sintonia com os objetivos e metas de sustentabilidade
ambiental e social estabelecidos na Estratégia para o Turismo 2027 (ET27 - RCM n.2 134/2017, de 27 de

setembro). Em concreto:
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- Deve promover-se, em projeto ou nas Medidas de Minimizagdo da fase de construgdo, o reforgo das
solugdes a adotar no empreendimento conducentes a eficiéncia hidrica e energética e a gestao eficiente
dos residuos, em cumprimento dos objetivos estratégicos de sustentabilidade estabelecidos na ET27 e
respetivas metas definidas para as empresas do turismo, que pretendem assegurar que mais de 90% das
empresas adotam medidas de utilizagdo eficiente da energia e da agua e desenvolvem acdes de gestdo
ambiental dos residuos. Sublinha-se, em particular, a pertinéncia de densificagdo das medidas de
eficiéncia hidrica, em virtude da afetagdo dos Recursos Hidricos subterraneos evidenciada no EIA (sdo
identificados impactes negativos significativos e muito significativos sobre este descritor, na fase de
exploragao, atenta a insercdo do projeto numa regido com escassez severa, sendo inclusivamente
previsto um Plano de Monitorizagdo especifico).

- Deve promover-se, nas Medidas de Minimizacdo da fase de exploragdo, o fortalecimento das
iniciativas de responsabilidade social a promover no empreendimento, em linha de conta com a meta de
sustentabilidade social da ET27 relativa a satisfacdo dos residentes.

Devera ser considerado:

Parte da resposta ao presente ponto estdo patentes no ponto anterior relativo aos principios adotado
no HDV para observar os objetivos da economia circular, que se relaciona diretamente com esta

tematica.

Dado que as respostas aos varios “subpontos” do ponto 2 estdo na maioria relacionadas e interligadas
opta-se por evidenciar a conformidade com a ET27 nas vdrias matérias numa abordagem Unica e que se
segue. Apresentando uma resposta mais especifica para os subpontos que caregam de esclarecimento

ou informacgdo adicional mais especifica

A Estratégia para o Turismo 2027 (ET27), aprovada pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2
134/2017, de 27 de setembro, define a visdo e as metas para o desenvolvimento sustentdvel do turismo

em Portugal até 2027.

Entre os seus eixos fundamentais, destacam-se os objetivos e metas de sustentabilidade ambiental e
social, que procuram garantir que o crescimento do setor turistico contribua para o bem-estar das

populagbes e para a preservagao do territdrio e dos recursos naturais.

A mensagem chave da ET27 é que o turismo deve ser um motor de desenvolvimento sustentavel, que
valoriza o territério, melhora a vida das pessoas e assegura a preservagao ambiental — garantindo que

Portugal continua a ser um destino auténtico, competitivo e responsavel até 2027 e além.

O projeto do Hotel Douro Valley, localizado na zona 2 da Zona Especial de Protecdo (ZEP) do Alto Douro

Vinhateiro, foi projetado segundo principios que garantem a sua integracdo harmoniosa no territorio, a
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valorizagdo do patriménio local e a promogdo de praticas ambientais e sociais sustentaveis, em
conformidade com os objetivos e metas definidos na Estratégia para o Turismo 2027 (ET27), como se
demostra de seguida remetendo para os capitulos do EIA e/ ou do projeto em que consta essa
informacdo
e 1. Sustentabilidade Ambiental
A ET27 promove a eficiéncia no uso dos recursos, a reducdo da pegada ecoldgica e a valorizagao do
territério. O projeto incorpora medidas alinhadas com estas metas:
e Eficiéncia energética e redugdo da pegada de carbono (Ver ponto 3.13.1, 3,16;5.4.3)
-> Instalagdo de painéis fotovoltaicos que cobrem cerca de 23,5% do consumo energético do
hotel;
- Implementagdo de um sistema de monitorizagdo e controlo de consumos energéticos para
detecdo precoce de anomalias e otimizag¢do do desempenho.
Todos os percursos no interior do HDV s3o realizados de bugie elétrico, a pé e/ ou de bicicleta;
A adogado de estratégicas passivas de conservacdo de energia, de forma a minorar o recurso a
climatizagao, através da adogdo das coberturas verdes;

e Gestdo eficiente da 4dgua (ver pontos 3.13.1; 3.13.2;3.13.3;3.19.2.1; 3.19.2.2;3.23,3.24.2.2) do

RS do EIA)

-> Reutilizagdo de aguas cinzentas e aproveitamento das aguas pluviais para rega e lavagens.
-> Piscinas com sistema de reaproveitamento das aguas de backwashing, reduzindo o
desperdicio.

-> Instalagdo de dispositivos redutores de caudal e agdes de sensibilizagdo dos hdspedes para a
poupanca de agua.

e Gestdo de residuos e economia circular (ver ponto 3.23 do RS do EIA)

-> Producdo de composto a partir de bioresiduos e aplicagdo de praticas de separagao e
valorizacdo de residuos na fase de exploracéo.
- Adogdo dos principios da economia circular em todas as etapas do projeto.

e Integragdo paisagistica e conservagdo do territdrio (ver pontos 3.10 do RS do EIA)

—>Requalificagdo de edificios existentes, preservando os elementos mais antigos e demolindo
os dissonantes, conforme o principio de valorizagdo do patrimdnio construido e paisagistico.
- Integragdo cromatica e textural dos novos volumes, com uso de materiais locais e
aproveitamento da topografia natural (projeto de arquitetura).

-> Projeto de integracdo paisagistica com recurso a plantas autdctones, coberturas verdes e
vegetacdo adaptada as disponibilidades hidricas, atenuando a intrusdo visual e reforcando a
resiliéncia ecoldgica.

e Promocdo de praticas agricolas sustentaveis (ver pontos 3.2.2 do RS do EIA)

- Transigdo prevista da agricultura intensiva para modo bioldgico, alinhada com as metas da
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ET27 de valorizagdo dos recursos enddgenos e redugdo do impacte ambiental das atividades
associadas.
e 2. Sustentabilidade Social e Territorial
A ET27 estabelece como prioridades a valorizagdo das comunidades locais, a criagdo de emprego
qualificado e o desenvolvimento equilibrado do territério. O projeto reflete estas metas através de:

e Integragdo comunitaria e coesdo territorial (ver ponto 3.22.2;3.24.3.1;5.14.3;8.5 do RS do EIA)

-> Alojamento dos funcionarios nas aldeias préximas, promovendo integracdo social e
econdmica com as comunidades locais e reforgando o desenvolvimento rural.
Todo o mobiliario, equipamentos e material téxtil em bom estado que sera retirado das atuais
unidades de alojamento a demolir sera oferecido a instituicGes e particulares

e Valorizagdo cultural e identidade regional
- Preservagdo dos edificios tipicos e promogdo de atividades culturais e workshops ligados as
tradigGes locais, reforcando o sentido de pertenca e autenticidade do destino.

e Diversificagdo da oferta turistica e combate a sazonalidade
-> Introdugdo de novas experiéncias (SPA, workshops, atividades culturais), que enriquecem a
oferta turistica durante todo o ano, promovendo a diversificagcdo e resiliéncia econdmica do

setor local. (ver ponto 3.7 do RS do EIA)

e Emprego e capacitacdo (ver pontos 3.22.2;5.13.3 e 8.5 do RS do EIA)

- O projeto cria emprego direto e indireto, privilegiando a m3o de obra local e incentiva a
formacgdo em praticas sustentaveis, em conformidade com a ET27, nomeadamente tornando-se
um fator de motivagdo para a promogao de habitos de saide mais saudaveis (ver descritor da

saude humana).

Em sintese, o projeto Hotel Douro Valley traduz de forma clara os principios orientadores da Estratégia

para o Turismo 2027, nomeadamente:

Quadro1l- principios orientadores da Estratégia para o Turismo 2027

Pilar da ET27 Aplicagdo no Projeto
Sustentabilidade Eficiéncia energética e hidrica, gestdo circular de residuos, integracdo paisagistica, uso de
ambiental materiais e espécies locais, agricultura bioldgica.
Sustentabilidade Envolvimento das comunidades, emprego local, valorizagdo do patriménio e da identidade
social cultural.
Competitividade e | Oferta turistica diferenciada e de base sustentadvel, reforcando a atratividade do Douro
inovagdo Vinhateiro enquanto destino de turismo responsavel.

O Hotel Douro Valley demonstra uma adesao efetiva aos objetivos e metas da ET27, contribuindo para
um modelo de turismo sustentdvel, inclusivo e competitivo, em harmonia com o patrimdnio cultural e

natural do Alto Douro Vinhateiro, Patriménio Mundial da UNESCO.

ELEMENTOS ADICIONAIS Pag. 22



ESTUDO DE IMPACTE AMEBIENTAL DO
HOTEL DOURO VALLEY BY BOA

Analogamente ao ponto anterior foi adicionado um novo ponto ao capitulo 3.24 — Descricdo do projeto

gue constitui uma sumula das medidas internalizadas no projeto de execucdo e outras medidas e planos

previstos para as fases de construcdo e exploracdo que permitem verificar a conformidade com os

principios da ET27.

Fase de Construgdo

Clima e Alteracdes Climaticas

2.1. Assegurar a adogdo de equipamentos de elevada eficiéncia energética (medida estabelecida no EIA

para a fase de exploragdo, a transpor também para a fase de construgdo)

Esta medida ja consta do EIA no ponto 8.4.2.1 — Alteragdes climaticas

Recursos Hidricos

2.2. Assegurar a instalagdo de dispositivos que promovam a redug¢do dos consumos de agua nos
edificios, designadamente equipamentos sanitdrios, torneiras e sistema de rega de baixo consumo com

classe de eficiéncia hidrica adequada, optando-se, preferencialmente, pela rega gota-a-gota.

Esta medida esta internalizada no projeto de execucdo e ja consta do EIA, no ponto 3.13.1

2.3. Adotar sistemas de recirculacdo de dgua nas piscinas.

Esta medida ja consta do EIA nos pontos 3.13.1 e 3.19.2.2.

Fase de Exploragdo

2.4. |dentificar os descritores a que respeitam as medidas identificadas, tal como se verifica na
abordagem as medidas de minimizagdo da fase de construgdo, e resolver divergéncias entre o Relatdrio
Sintese (RS) e o Resumo N&do Técnico (RNT) relativamente ao teor das medidas de minimizagdo
estabelecidas para a fase de exploragdo (por exemplo: a medida destinada a garantir alojamento para os
funciondrios junto da comunidade é identificada no RS, mas ndo consta no RNT, e a medida que
estabelece o recurso a comunidade local para fornecimento de bens e servicos esta no RNT e ndo

integra o RS).

O capitulo 8 foi reformulado por forma a identificar os descritores ou temas a gue se reportam as

medidas de minimizacdo identificadas, sendo que a maioria estdo consideradas e internalizadas no

projeto, conforme se pode atestar no capitulo 3.

Em relagdo as divergéncias identificadas entre o RS e RNT estas foram sanadas.
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Socioeconomia

2.5. Ponderar a realizagdo das seguintes iniciativas / agdes de responsabilidade social: realizagdo de
atividades / experiéncias de valorizagdo de recursos turisticos e produtos endégenos que envolvam a
comunidade local; realizagdo de eventos culturais / desportivos abertos a comunidade local; realizagédo
de investimentos diretos ou a doagdo de parte dos lucros para apoio a comunidade local,
nomeadamente nas vertentes da educagao, da cultura, do desporto e lazer e da inclusao social; doagao
de alimentos e de materiais reutilizaveis para associag¢Ges locais de cariz social.

2.6. Promover a monitorizagdo da percegdo do empreendimento pela comunidade local, de forma a

permitir ajustar as iniciativas de responsabilidade social adotadas.

As ag¢des de responsabilidade social e de valorizagdo territorial encontram-se integradas na fase de
exploracdo do HDV, estando em coeréncia com os principios de sustentabilidade, inclusdo social e

promogao da identidade regional que orientam o projeto.

O modelo de negdcio do HDV assenta na valorizagdo dos produtos enddgenos e dos recursos culturais e
naturais do Alto Douro Vinhateiro, promovendo sinergias entre o turismo de exceléncia, a comunidade
local e os produtores regionais. Pretende-se, assim, reforgar o impacto positivo do empreendimento na

economia local, na coesdo social e na preservagao do patrimoénio material e imaterial.

Neste contexto, o HDV prevé o desenvolvimento de um programa continuo de iniciativas e experiéncias
de valorizagdo de recursos turisticos e produtos tradicionais, nomeadamente: vinho, mac¢d da
montanha, castanha, cereja, queijo de cabra, azeite, azeitona e cabrito assado, entre outros. Estes
produtos, representativos da cultura e do terroir de Armamar e do Alto Douro, constituem a base da

oferta sensorial e gastrondmica do empreendimento.

Com vista a integracdo ativa da comunidade local e ao refor¢co da economia circular, estdo previstas as
seguintes agdes:

e Workshops e masterclasses com chefs e produtores locais, promovendo experiéncias “farm to
table” e harmonizagdo com vinhos da regido;

e Demonstragdes interativas e pedagdgicas relacionadas com a colheita de macgd, uvas e
produtos horticolas, bem como a transformagdo e confecdo de produtos tradicionais
(sobremesas, azeite, compotas, vinhos, etc.);

e Atividades de bem-estar e produtos naturais (“wellness”) baseados em matérias-primas locais
(macd, azeite, mel, ervas aromaticas);

e Loja/mercado interno com curadoria de produtos regionais e apresentagdo personalizada de
produtores locais, fomentando o comércio de proximidade;

e ExposicOes de arte e artesanato de artistas e criadores da regido, incentivando a expressao
cultural e a valorizagao da identidade local;
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e Eventos culturais e de animacgdo abertos a comunidade (musica, gastronomia, tradi¢cdes), em
articulagcdo com associagOes e entidades municipais;

e Parcerias institucionais e comerciais com agentes locais (produtores, escolas, associagdes
culturais e desportivas) para o desenvolvimento de programas de responsabilidade social;

e Agdes de solidariedade e apoio comunitario, nomeadamente através de:
o doacdo de bens alimentares e materiais reutilizaveis a institui¢Ges de cariz social;
o contributos diretos ou percentuais de receitas para apoiar iniciativas de educagdo,
cultura, desporto e inclusdo social.
Estas iniciativas serdo implementadas de forma faseada e monitorizada, garantindo a sua
sustentabilidade econdmica e social e o cumprimento dos principios do turismo responsavel e da gestao
ambiental integrada, em alinhamento com os objetivos de desenvolvimento sustentavel (ODS) e as

orientagGes da UNESCO para o Alto Douro Vinhateiro.

Esta informagdo foi coligida no EIA de forma mais compactada e menos dispersa no novo ponto, 3.25 do

RS do EIA e vertidas para o capitulo das medidas de minimizagdo, ponto 8.5.

Clima e Alteracdes Climaticas

2.7. Promover a monitorizagdo dos consumos energéticos do empreendimento, em particular dos
principais consumidores de energia (bombas, sistema de rega, lumindrias, etc.), de forma a permitir

detetar anomalias, a intervir atempadamente e a ajustar metas de eficiéncia.

A monitorizagdo Inteligente dos consumos de energia elétrica através da Instalacdo de sistemas de
smart metering e analise preditiva (IA) para gestdo de energia e agua, permitindo detetar e corrigir picos
de consumo ou fugas em tempo real é uma medida ja considerada no PE tendo agora sido expressa no

RS do EIA no ponto 3.23 e no ponto 8.5.

2.8. Assegurar a divulgacdo junto dos funciondrios e hdspedes, pela entidade gestora do
empreendimento, de campanhas de sensibilizagdo para a importancia da poupanga de energia e das

medidas tomadas com vista a poupancga energética.

Foi desenvolvido uma proposta de plano de sensibilizacdo baseado nos seguintes tdpicos:
e Introdugdo e enquadramento;
e Objetivos gerais e especificos (com metas SMART2);
e Estratégias diferenciadas para hdospedes e funcionarios;

e Medidas técnicas e comportamentais de eficiéncia energética e reducdo da pegada de carbono;

25— Specific; M — Measurable; A — Achievable; R — Relevant; T — Time-bound
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e Plano de comunicagdo;

e Cronograma (sugere-se bienal);

e Indicadores de monitorizagdo e avaliagao;

e Anexos (exemplos de campanhas e mensagens ambientais)

Proposta de plano inserida, Anexo Xl do Volume 4.

2.9. Promover a utilizagdo de meios de transporte “amigos do ambiente” no interior e exterior do

empreendimento.

J4 previsto no projeto e consta do EIA e estd referenciado RS do EIA, nomeadamente, nos pontos
3.10.3;3.16, cujo texto se transcreve de seguida:

“Apos o processo de check-in, os hdspedes serdo encaminhados para as suas acomodagdes através de
buggies elétricos, que estardo a espera na drea lateral da recegdo. A via principal que percorre o
empreendimento, desde a recegdo até ao estacionamento, possui 6 metros de largura e é de duplo
sentido. Esta via serd utilizada pelos automdveis exclusivamente durante os momentos de chegada e
partida dos hdspedes, sendo reservada diariamente para o trdnsito de buggies elétricos.

Para além da via principal, sGo propostas vias adicionais, especificas para a circulagéo de buggies
elétricos, com 2 a 4 metros de largura, que permitem o acesso a praticamente todas as dreas do
empreendimento, incluindo os quartos, o spa, os espagos de lazer, o restaurante e os jardins. Em alguns
casos, estas vias serdo partilhadas com uma faixa pedonal, criando uma circulagdo multifuncional.
Noutros, estardo separadas por canteiros ajardinados, como é o caso do acesso aos Quartos Standard,

assegurando assim uma distingdo clara entre os percursos pedonais e de buggies elétricos.”

2.10. Ponderar a introdugcdo de um sistema de monitorizagdo da pegada de carbono do
empreendimento.

Ja respondido no ponto 2.9 e considerado no plano de sensibilizacdo destinado aos hdspedes e

funcionarios.

Recursos Hidricos

2.11. Garantir a monitorizagdo dos consumos hidricos do empreendimento, preferencialmente através
de um sistema de gestdo técnica centralizada, de forma a antecipar desvios que possam ser de origem

retificadvel, permitindo uma rapida detegdo e intervengao e o ajuste de metas de eficiéncia.

Esta monitorizacdo é garantida pelo sistema de smart metering e andlise preditiva (IA) para gestdo de

energia e agua.

2.12. Assegurar a divulgacdo junto dos funciondrios e hodspedes, pela entidade gestora do

empreendimento, de campanhas de sensibilizagdo para a importancia da poupanga de agua e das

ELEMENTOS ADICIONAIS Pag. 26



ESTUDO DE IMPACTE AMEBIENTAL DO
HOTEL DOURO VALLEY BY BOA

medidas tomadas com vista a poupancga do recurso, incluindo informacgao atualizada sobre os niveis de

disponibilidade hidrica da regiao.

Respondido em 2.9

2.13. Ponderar a avaliagdo e classificagdo da eficiéncia hidrica pelo referencial nacional AQUA+ Hotéis da

ADENE.

Nesta fase a avaliagdo por este referencial ndo foi equacionada, o que nao invalida que os principios
subjacentes a classificacdo estejam ponderados no desenvolvimento do projeto de execugdo e nos

principios ja expostos para a fase de exploragdo.

Residuos

2.14. Garantir a monitorizagdo da quantidade de residuos gerados por tipo, de forma a ajustar metas de
eficiéncia.

2.15. Implementar um plano de gestao de residuos, com a definicdo das solugdes de recolha e entrega a

operador(es) licenciado(s).

Definido na proposta de Plano de Gestdo de Residuos (ver documento Anexo VII.1 e VII.2 do Volume 4).
A monitorizagdo dos residuos que n3o integram os RSU e/ou equiparados pode ser monitorizada através
das EGAR que permitirdo a rastreabilidade dos residuos produzidos.

Os restantes, RSU e equiparados serdo medidos por cubicagem e feito o respetivo registo e analise do

histérico de producdo.

2.16. Ponderar a implementagcdo da valorizacdo e reutilizagdo dos biorresiduos produzidos no

empreendimento (residuos verdes e alimentares).

Esta prevista a compostagem dos bioresiduos. Ver ponto 3.21.2.1 e projeto de residuos em Elementos

de Projeto Novos.

2.17. Assegurar a divulgacdo junto dos funciondrios e hodspedes, pela entidade gestora do
empreendimento, de campanhas de sensibilizacdo para a importancia da uma correta gestdo de

residuos e das medidas tomadas com vista a gestdo eficiente dos residuos.

Garantido pelos principios da EC a aplicar no HDV, conforme nos pontos 3.23 e 3.24 do RS do EIA e

complementado pela proposta de plano de sensibilizacdo — Anexo Xl do Volume 4.

2.18. Restringir a utilizagdo de embalagens de uso Unico.

Garantido pelos principios da EC a aplicar no HDV, conforme nos pontos 3.23 e 3.24 do RS do EIA.
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3 RECURSOS HIDRICOS

Por consulta da cartografia militar e do Plano Diretor Municipal de Armamar (PDM), verifica-se que se
encontram assinaladas, dentro da area de estudo, duas linhas de agua, uma delas de aguas particulares
e outra de aguas publicas, que se afiguram de caracteristicas temporarias. A linha de aguas publicas
(assinalada mais a Poente) tera sido desviada do seu percurso original e parcialmente entubada. O EIA
apresentado ndo inclui qualquer caracterizagdo hidromorfolégica das linhas de agua, nem clarifica as
caracteristicas atuais do trogo entubado da linha de dguas publicas, nomeadamente, sec¢des, materiais

utilizados, ou a profundidade a que se encontra implantado.

Relativamente aos acessos a criar e/ou beneficiar, ndo é esclarecido qual o tipo de pavimento a adotar,
nao sendo também clara a sua relagdo com o dominio hidrico. Num trogco a montante da linha de aguas
publicas, verifica-se também existir uma interce¢dao dos acessos com a linha de agua, sendo o estudo

omisso quanto a solugdo a adotar para a sua travessia.
E identificada no estudo a existéncia de dois fontandrios, ndo sendo clara a origem das suas aguas.

Relativamente a drenagem de aguas residuais, as mesmas serdo recolhidas e tratadas em ETAR
compacta com descarga no solo, dado a Quinta da Barroca nao estar dotada de rede publica de
saneamento. Apesar de referido que a mesma serd instalada a jusante de toda a rede, junto ao muro
que delimita a propriedade, que confronta com arruamento publico, ndo é, no entanto, indicada a sua

localizagdo exata, ndo permitindo aferir sobre a sua potencial interferéncia com o dominio hidrico.

Face ao anteriormente exposto, e no ambito da apreciacdo do fator ambiental Recursos Hidricos,

entende-se que importa clarificar as seguintes questdes:

3.1. Caracterizacdo hidromorfolédgica da linha de aguas publicas, tanto do seu trogo entubado, como do

trogo a céu aberto.

Como referido no EIA ndo existe projeto da intervengdo realizada na linha de agua, pelo que ndo é
possivel fornecer informacgdo precisa e rigorosa sobre a linha de dgua poente e que foi objeto de
intervencgdo anterior:

A referida linha de agua drena uma darea relativamente reduzida e que se apresenta o ponto 4.6.1.5. do
RS do EIA.

Na area de estudo existe a linha de dgua poente que escoa ao longo do seu percurso na area de andlise
em diferentes tipologias de solu¢do hidraulica. Inicialmente, verifica-se um troco em vala a céu aberto,
seguido de uma manilha com didametro nominal de 400 mm, apds a qual a linha de agua retoma o
escoamento em vala até um poco de transicao, onde ocorre a ligagdo a uma passagem hidrdulica (PH)

localizada a jusante.
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O ponto de referéncia da bacia foi considerado no final da vala, imediatamente antes do pogo de
transicdo para a PH, uma vez que este local corresponde ao limite hidrdulico da area de estudo,

garantindo a adequada caracterizagdo dos caudais que ali afluem.

Foi realizada um novo estudo hidroldgico o qual se é apresentado se apresenta no volume 4 do EIA,
Anexo Il — Extratos do Projeto e Estudos Complementares, ANII_EH_MDES_R001- ESTUDO
HIDROLOGICO (REFORMULADO). No ponto 4.6.1.5 do RS apresentam-se novas fotografias para melhor

ilustrar a situacdo descrita

3.2. Cortes cotados, a escala adequada, que permitam avaliar com rigor a relagdo dos diferentes acessos
com o leito e margens das linhas de agua, incluindo nos trocos entubados, e eventuais modelagdes de

terreno previstas em dominio hidrico.
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Nos desenhos 02 e 03 do Estudo Hidroldgico reformulado apresenta-se a informagdo pretendida.

Em seguida apresenta-se um extrato da planta de acessos e do paisagismo que permitem verificar as

acOes dentro do DPH e a fotografia que ilustra a interce¢do do caminho com a linha de agua.
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Figura 2 — Extrato paisagismo
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Fotografia 3 - interce¢do do caminho com a linha de agua

Este caminho serd em pavimento “Betdo Unidren Plus ¢/ 15cm da Secil ou equivalente” que é um

pavimento permeavel. (ver em Anexo Il — Elementos novos de projeto- Desenho pavimentos).

Em DPH o projeto prevé a regularizacdo e beneficiagdo do caminho ja existente e da vala existente (linha
de 4gua) para garantia das condigGes e capacidade de vazdo. A implementagdo do projeto de integragdo
paisagistica. Constru¢do de PH na intercecdo do caminho (Fotografia 3). O estudo hidroldgico (Anexo I
do volume 4 do EIA ) desenvolvido procedeu a verificagdo do dimensionamento da PH existente ( DIM
400 mm) tendo-se verificado que o didametro é suficiente de acordo com os critérios de
dimensionamento. Pelo que a nova PH a montante ( DIM 400 mm) garante o escoamento gerado , na

bacia a montante.

Ndo estdo previstas a instalagdo de qualquer outro tipo de estrutura movivel ou amovivel , na fase de

exploragao.

Em sequéncia serd necessario instruir o respetivo TURH para a fase de construcdo.

Esta informacdo foi acrescida ao RS do EIA no ponto 4.6.5.1 e ponto 5.6 — Impactes nos recursos
hidricos. Considera-se que a intervengdo preconizada se traduz numa evolugdo positiva da atual

situacao.

3.3. Caracterizag¢do dos acessos a criar e/ou beneficiar em dominio hidrico, incluindo o eventual tipo de
pavimentagdo prevista e o seu indice de impermeabilizagado.
3.4. Clarificagdo quanto a solugdo a adotar para realizar a travessia da linha de dguas publicas, no seu

trogo mais a montante, com acessos
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Respondido no ponto anterior

3.5. Planta de implantagdo da pretensdo, a escala adequada, que inclua a implantagdo / localizagdo da
ETAR compacta a instalar.

A ETAR estad definida na planta de implanta¢do do projeto de execugdo de redes residuais exterior -
esgotos e pluviais, nos desenhos 1 e 10. No Anexo Il apresenta-se a implantagdo da ETAR.

Refere-se no EIA para o RH e solos a necessidade de instruir TURH para a descarga da ETAR.

3.6. Clarificagdo quanto a origem da agua que abastece os fontanarios existentes na propriedade.

Os dois fontanarios identificados sdo alimentados pela rede de abastecimento de agua. Situacdo

verificada em sede de conformidade do EIA.

Informacdo inserida no RS do EIA no final do ponto 4.6.2.

O capitulo relativo aos recursos hidricos subterraneos foi subdividido em vdarios subcapitulos.

4  GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA E RECURSOS MINERAIS

No que respeita a Descricdo do Projeto, é referido no Relatdrio Sintese (RS) que: “As taxas de ocupagado
atuais rondam os 38%, sendo que a componente de alojamento funciona de maio a outubro. Pretende-
se que o futuro empreendimento funcione 365 dias por ano.”. Sendo que, no que respeita ao objetivo e
justificagdo do projeto é refiro no RS que: “ o nimero de héspedes por 100 habitantes é cerca de 50%
da média nacional e o nimero de dormidas por 100 habitantes é cerca de 1/3. As taxas de ocupagdo
média sdo muito inferiores a média Nacional. Em Armamar em 2023 (ultimo ano disponivel - INE) a taxa
liquida de ocupagdo foi de 34,9%, enquanto quando a taxa nacional foi de 65,7 % para 2023.”. Dado que
a taxa de ocupagao atual do projeto de agroturismo é de apenas 38%, valor este que acompanha o valor
da taxa liquida de ocupagdo, em 2023, no concelho de Armamar, e que a componente de alojamento
apenas funciona durante o periodo de maio a outubro, considera-se pertinente que a fundamentacgado
do objetivo e justificagdo do projeto seja complementada, ja que este implica o aumento da area de
construcgdo de 2 196,48 m2 para 7 094,66 m2, valor este considerado muito significativo. De facto, o RS
refere que as novas construgdes visam satisfazer as necessidades do novo empreendimento turistico, o
qual prevé um total de 154 camas, sendo este valor significativamente superior ao nimero de camas
fixas (88) do projeto de agroturismo “Quinta da Barroca”, atualmente em atividade, e que serd objeto

de requalificagao.

O novo empreendimento turistico do HDV assenta num modelo de negdcio diferente do atual, embora
ancorado na atual Quinta da Barroca pretende aumentar os servigos aos clientes, aumentar os
standards de qualidade e as dindmicas com as comunidades locais e também e muito importante ,

promover o funcionamento do Hotel o ano inteiro.
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Relativamente as movimentagGes de terras é referido no RS que o volume expectdvel de escavagdo e
aterro é de 30 392 m3 e 12 204,40 m3, respetivamente, sendo que esta previsto um excedente de terras
no valor de 18 188,50 m3. No entanto, ndo é feita referéncia, na Descri¢cdo do Projeto, ao destino final

das terras excedentarias, pelo que se considera necessario clarificar este ponto.

No que respeita a caracterizagdo da situacdo de referéncia, constata-se existirem lacunas,
nomeadamente no que respeita a caracterizagdo geoldgica regional e a caracterizagdo dos recursos
minerais (massas minerais e depdsitos minerais) existentes na drea e envolvente do projeto. Ainda no
subcapitulo 4.5.4 [Estratigrafia e litologia], 4.5.5 [Tectdnica e neotectdnica] e 4.5.6 [Sismicidade],
considera-se que a informagdao apresentada é insuficiente, devendo ser complementada com
informagdo efetiva relativa a caracterizagdo litoldgica, geomorfoldgica, estrutural, tectdnica e

neotectdnica e do sistema de falhas, fracturacdo e areas de instabilidade para a zona de implantagdo do

projeto.

As figuras do capitulo 4.5 [Geologia e Geomorfologia] carecem na sua maioria de legenda, pelo que

estas deverdo ser revistas e complementadas com a informagdo em falta.

x

No que respeita a avaliagdo dos impactes ambientais, considera-se que a sua identificacdo,
caracterizagdo e classificagdo, bem como a identificagdo e caracterizacdo das agdes a estes associados
carece de revisdo e devera ser complementada, dado que apresenta algumas lacunas, incluindo a
avaliacdo dos impactes a nivel da estabilidade do macico rochoso, tendo em conta a escavagdo para a
execucdo das fundagdes das unidades de alojamentos, particularmente as que serdo construidas a meia
encosta e das quais se prevé gerar a maior parte do material sobrante. Também se verifica a referéncia
a impactes associados a outros descritores como sejam os impactes gerados pela movimentagdo e

transporte de terras.

No que respeita aos impactes cumulativos, é de referir que a sua avaliagdo deverd considerar os
impactes no ambiente que resultam do projeto em associagdo com a presen¢a de outros projetos,
existentes ou previstos, mesmo que de natureza diferente, bem como dos projetos complementares ou
subsididrios e ndo apenas os projetos com Declaragdo de Impacte Ambiental, pelo que se deverd
proceder a nova identificagdo, caracterizagdo e classificagdo dos impactes cumulativos.

No RS é referido que a data da realizacdo do EIA ndo se possuia informagdo sobre os meios a utilizar na
movimentac¢do de terras e que nao foi elaborado estudo geoldgico e geotécnico. Dada a area a edificar e
a sua geomorfologia considera-se que este deverd ser apresentado, devendo o EIA ser sujeito a revisdao
no que respeita ao descritor ambiental “Geologia, Geomorfologia e Recursos Minerais”, com base nos
dados provenientes do referido estudo.

Deverdo ser apresentados os seguintes elementos:

Caracterizacdo da Situacdo de Referéncia
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4.1. Efetuar a caracterizagdo geoldgica regional.

O capitulo 4.5.1 do EIA foi reformulado e passou a integrar a caracterizagdo geoldgica e morfoldgica

regional.

Caracterizacdo inserida no RS ponto 4.5.1 do EIA.

4.2. Complementar os subcapitulos 4.5.4 [Estratigrafia e litologia], 4.5.5 [Tectdnica e neotectdnica] e
4.5.6 [Sismicidade], no que respeita a caracterizagdo litolégica, geomorfoldgica, estrutural, tectdnica e
neotectdnica e do sistema de falhas, fraturagdo e areas de instabilidade para a zona de implantagdo do

projeto.

Os capitulos foram complementados com informagdo retirada do estudo geoldgico e geotécnico (EGG).

No que concerne ao sistema de falhas e neotectdnica ndo foram ndo foram identificados na bibliografia
publicada falhas ativas mapeadas especificamente na freguesia da Queimada; contudo, no concelho de
Armamar e arredores estdo documentadas falhas de orientagdo dominante NNE-SSW / NNO-SSE (EIA da
LMAT Foz Tua — Armamar, a 400 kv), com possivel componente vertical. Esta condigdo é relevante ser
tomada em linha de conta em projetos que alterem significativamente a morfologia, através de corte

em escarpas ou grandes escavagdes.

A verificagdo realizada in loco pela empresa ENGGEO responsavel pelo EGG.

Informagdo inserida no EIA n ponto 4.5.4 e 4.5.5.

4.3. Rever as figuras do capitulo 4.5 [Geologia e Geomorfologia] de forma a garantir que todas possuem

legenda.

Revistas. Todas a s figuras possuem legenda.

4.4. Caracterizar os recursos minerais existentes na area e envolvente do projeto, com base em fontes
oficiais (por exemplo, Laboratério Nacional de Engenharia e Geologia (LNEG) e Direcdo Geral de Energia

e Geologia (DGEG)).

Foi realizada nova consulta aos sites acima referenciados que confirmou a caracterizagdo apresentada
no EIA. A area de analise ndo interfere com recursos minerais em explora¢do ou outros. Foi levantada
informacgdo relativa a recursos minerais - pedreiras, recursos geoldgicos areas de recuperagao,

ocorréncias minerais e concessdes mineiras.

De referir que a area de intervencdo ndo extravasa os limites fisicos das Quinta da Barroca.
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Avaliacdo dos impactes ambientais

4.5. Rever a identificagdo, caracterizagdo e classificagdo dos impactes ambientais, bem como a
identificacdao e caracterizagdo das agdes a estes associados.

O EGG realizado permitiu confirmar a avaliagdo de impactes ja realizada anteriormente.

4.6. Disponibilizar estudo geoldgico e geotécnico, devendo o EIA ser sujeito a revisdo no que respeita ao
descritor ambiental “Geologia, Geomorfologia e Recursos Minerais”, com base nos dados provenientes

do referido estudo.

No Volume 4 Anexo IX do EIA disponibiliza-se o EGG.

5 ORDENAMENTO DO TERRITORIO
Da analise efetuada ao EIA, verifica-se que sdo necessarios os seguintes esclarecimentos / corregdes:

- No Volume 3/4 — Pegas desenhadas, nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM devera

ser delimitado o projeto proposto e ndo apenas a area de intervencao.

- Ainda que sejam listados os Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) aplicaveis, ndo é apresentada a
area e a percentagem de area do prédio afetada para as diferentes categorias do solo, condicionantes,

serviddes e restri¢des de utilidade publica.

- No capitulo 7 do Relatério Sintese do EIA ndo sdo identificados os empreendimentos turisticos nas

proximidades nem analisados os impactes cumulativos.

- No que se refere ao descritor Ordenamento do Territério, no capitulo 8 do Relatério Sintese (RS) do
EIA ndo sdo identificados os potenciais impactes mais relevantes associados as fases de construcao,
exploragdo e desativagdo do projeto do “Hotel Douro Valley By BOA”, nem sdo definidas medidas de
minimizagdo, no sentido de evitar, reduzir, ou compensar, os efeitos adversos decorrentes dos impactes

negativos.

Do exposto, deverao ser apresentados os seguintes elementos:
5.1. Delimitagdo do projeto proposto nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM,

constantes do Volume 3/4 — Pegas desenhadas.

Pecas desenhadas 19 e 20 alteradas conforme pedido da CA.

5.2. Ainda no Volume 3/4 — Pecgas desenhadas, apresentagdo de extrato da Planta de Perigosidade, a

mesma escala das restantes pe¢as desenhadas.

Desenho adicionado ao desenho das condicionantes, desenho 20 a folha dois, relativa a esta

condicionante.
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Area de Ffies Area de
analise - » andlise/Limite Area de andlise - Limite Intervengdo
i Intervencgao ~ i T .
(Limite Direta Intervengdo (Limite Prédio 4)! Direta?
Prédio) Direta
0,
(m?) (%) 2 (m?) (%) 2 (m?) (f) Total (m?) (%)®° | Total (m?) | (%)®
ZEP Alto Douro Vinhateiro
(Portaria n.2 122/2024, DR, 2.2 série, n.2 11, de 16- 27755,6 38,12 0 0 0 0 27755,4 20,57 0 0
01 | Aviso n.2 15170/2010, DR, 2.2 série, n.2 147, de
30-07 | Zona tampado de bem inscrito na lista do
Patriménio Mundial da UNESCO)
E Multiplo Agricol
>Pacos de Uso Mult plo Agricola e 801,7 1,1 20,6 12,8 2558,1 4,1 3359,8 2,5 2578,6 4,1
Florestal
Espacos Florestais de Producdo 3388,5 4,7 0 0 0 0 3388,5 2,5 0 0
Espagos Agrl'colas 68626,6 94,3 140,7 87,2 59557,3 95,6 128183,9 95,0 59698,0 95,9
Recursos hidricos (10m) - PDM 3982,6 5,5 83,9 52,0 5128,2 8,3 9110,8 6,8 5212,1 8,4
Recursos hidricos (10m) - Projeto 425,5 0,6 103,8 64,4 4848,9 7,8 5274,3 3,9 4952,7 7,9
Area Total
(ha)
Area de analise - (Limite Prédio 4)! 13,49
Limite Intervengdo Direta? 6,23
Area de andlise/Limite
Intervengdo Direta3 6,21

Este quadro foi desagregado em categorias de solo e SRUP e a informacédo foi introduzida no RS nos

pontos 5.15.3. e 5.15.4 respetivamente.

5.4. Indicagdo e analise dos impactes nas fases de construgdo, exploragdo e desativacdo do projeto e

medidas de minimizagdo referentes ao descritor Ordenamento do Territério.

Foi introduzido o seguinte texto no RS do EIA no ponto 5.15.4.2.

“Na fase de construgdo prevé-se a beneficiagdo/regularizagdo do caminho existente. Ndo se prevé
qualquer tipo de ocupacdo, reperfilamento, alargamento. A beneficiagdo prevé:

e  Manutengdo da drenagem Valeta lateral do caminho que é coincidente com a linha de dgua no

trogo a céu aberto,

e Pavimentag¢do com pavimento permedvel (ver anexo Il _ elementos novos de projeto).

e Construgdo de PH (DIM 400 mm) no caminho na atual interce¢éo da linha de dgua

Estas agbes, ndo implicam:

e alterag¢do do tragado, largura ou perfil do caminho;

e escavagdo, aterro ou modificagdo da morfologia natural do leito ou margens;
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e alteragdo do regime hidrdulico da linha de dgua.

O dimensionamento da PH foi baseado no Estudo Hidroldgico desenvolvido e apresentado no Anexo Il do
EIA - Volume 4

As intervencgdes propostas sdo admissiveis em DPH. De acordo com o Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31
de maio, na redagdo atual, para a fase de construcgdo. A intervengdo respeitara integralmente as boas

praticas de gestdo ambiental e as medidas preventivas de caracter geral.

Previamente ao inicio da fase de construgdo devera ser instruido o respetivo TURH.

6 USO DO SsOLO

Da analise efetuada ao EIA, constata-se que, de uma forma geral, este integra a informagdo necessaria,
de ambito especifico, para a subsequente emissdo de parecer técnico, no entanto, sdo necessarios os
seguintes esclarecimentos / elementos adicionais:

6.1. No que respeita aos impactes cumulativos, e ndo obstante da informagdo que consta no Estudo, e

IM

sobre o fator ambiental “uso do solo” deverdo ser igualmente considerados os impactes decorrentes da
crescente artificializagcdo do territério, nomeadamente no que respeita a empreendimentos turisticos e
de restauragdo, estagdes de tratamento de residuos, apresentado as respetivas medidas de

minimiza¢do/compensacdo decorrentes dessa analise.

Da andlise realizada e tendo em conta os projetos identificados para a area envolvente, ndo foram
identificados projetos de natureza turistica (empreendimentos turisticos, restaurantes, existentes ou
previstos) que cumulem negativamente e contribuam significativamente para a artificializagdo do

territorio.

No territdrio em aprego o impacte mais significativo decorre das LMAT - projeto de Ligacdo a Rede
Nacional de Ligagdo a Rede Nacional de Transporte de Eletricidade, a 400 kv, do Aproveitamento
Hidroelétrico de Foz Tua. A andlise apresentada no EIA considera que o impacte desta infraestrutura em
termos de artificializagcdo do espaco é muito significativo e se sobrepdem aos efeitos do DHV, conforme
expresso no ponto 7.2 do RS do EIA e no qual foi inserida informagdo sobre os Empreendimentos

turisticos existentes no concelho

6.2. Refere o EIA que “O novo hotel implicard a demolicdo dos edificios mais recentes e de algumas
estruturas como as piscinas, estacionamento coberto, alguns muros e pavimentos, mantendo-se o
nucleo dos edificios originais da Quinta.” (pagina 375 do RS). Assim, considera-se que devera ser
ponderada a inclusdo desta agdo como potencialmente geradora de impactes, face ao volume de
residuos gerados, e a necessidade de proceder ao respetivo encaminhamento para locais devidamente

licenciados e autorizados para o seu tratamento, reaproveitamento ou disposi¢do final.
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Considera-se a observagao pertinente, a atividade foi adicionada no ponto 5.2 — Atividades geradoras de
impacte. De referir que os residuos gerados e a sua gestacdo foi observada no ponto 3.21 do RS do EIA,
pelo que grande parte dos impactes gerados pelos RCD estdo prevenidos pela legislagdo em vigor para a

sua gestdo é que tem que ser comprida independentemente do processo de AlA.

7 PAISAGEM

O EIA apresenta pegas gréficas para o descritor em causa, contudo, ndo existem referéncias num buffer

de 3km relativamente a localizagdo das povoagdes, miradouros e pontos notdveis.

O Projeto de Arquitetura Paisagista devera ser complementado com o Plano de Manutencao,
relativamente aos espagos a intervencionar, tendo em atengdo as medidas de minimizagdo propostas na

fase de exploragdo / funcionamento.

No Anexo Il do Volume 4 do EIA, onde constam pegas escritas e pecas desenhadas, deverdo
relativamente ao desenho APO1, identificar na legenda todos os elementos desenhados e
representados. Acresce aos elementos desenhados, algum estrato arbéreo com grafismos e coloragdes

diferentes, que ndo constam na legenda da mesma peca e que deverdo ser identificadas.

Ao longo do Anexo Il do Volume 4 do EIA, ndo existe qualquer referéncia aos PAP (perimetro altura do
peito) preconizados para as espécies arbéreas, bem como as alturas previstas para o estrato arbustivo e
herbaceo. Denote-se que na Planta AP06 é feita uma nota, referindo que na zona 11 referente ao SPA,
na zona 15 referente as Unidades de Alojamento / Moradias Auténomas e na zona 20 Zona de Cargas e

Descargas, serdo preconizados exemplares arbéreos de maior porte.

O Projeto de Paisagismo prevé uma alteragao nos perfis do terreno, incluindo, conforme refere o Anexo
Ill do Volume 4 do EIA, realizagdo de micromodelagdes de terreno, por forma a enquadrar as estruturas
construidas na paisagem, e demais propostas de integracdo paisagistica, como jardim sensorial; jardim
das aromaticas; hortas; espacos arborizados e arbustivos; e coberturas ajardinadas, contudo, ndo é claro
ao longo do EIA se serdo adquiridas terras de empréstimo (terra vegetal) e se as mesmas serdo

colocadas em locais dentro da area de intervencao.

Refere o EIA que, na fase de construgdo, o material sobrante do material escavado sera transportado a
destino final, por transportes de menor capacidade, em consequéncia do tipo de arruamentos e
pendente na localidade da Queimado. Posto isto, refere que as viagens serdo na ordem de 3000,

contabilizando ida e volta. E ainda referido que as terras sobrantes possam ser utilizadas em obras
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municipais ou na Pedreira — Francisco Pereira Marinho & Irmaos, SA com o n.2 de cadastro 3864, sem,
contudo, perceber quais os percursos que possam vir a utilizar para chegar a esses destinos.

7.1. Pega grafica com um buffer de 3 km, em que identifique a localizagdo das povoagdes, miradouros e
pontos notdveis. A cartografia deverd ser entregue em escala adequada, com a totalidade da

implantagdo do projeto.

Os pontos foram inseridos no desenho 17A. Ndo foi introduzido o layout do projeto pois o desenho ,a

escala em que se apresenta ndo teria leitura.

7.2. Elaboragdo do Plano de Manutengdo no que aos espagos a intervencionar diz respeito, tendo em

atencdo as medidas de minimizagdo propostas na fase de exploragdo / funcionamento.

Foi elaborado o plano de manutengdo e anexo ao Projeto de Integragdo Paisagistica, que se se
apresenta no Anexo Il do EIA em novos elementos de Projeto. O referido plano possui um ponto
dedicado ao controlo e proliferacdo de invasoras. Considera-se dada a sua pouca expressao no local ndao

se justifica um plano de gestdo de Invasoras individualizado.

7.3. No Anexo Il do Volume 4 do EIA onde constam pecas escritas e pecas desenhadas, deverdo
relativamente ao desenho APO1, identificar na legenda todos os elementos desenhados e
representados. Acresce aos elementos desenhados, algum estrato arboreo com grafismos e coloragées

diferentes, que ndo constam na legenda da mesma peca e que deverao ser identificados.

Revista a legenda do desenho APO1 — Rev A. Os desenhos retificado apresentam-se no Anexo Il do

volume 4 do EIA — Novos Elementos de projeto.

7.4. As peca desenhadas e escritas do Anexo Il do Volume 4 do EIA, deverdo ser complementadas
guanto aos elementos arboéreos, com as respetivas alturas identificados pelo PAP (perimetro a altura do

peito), e respetivas alturas para os elementos arbustivos e herbaceos.

Situacdo revista e retificada. Os desenhos retificados apresentam-se no Anexo Il do volume 4 do EIA —

Novos Elementos de projeto.

Quadros inseridos nas respetivas Pecas Desenhadas e a acrescentados na Memaria Descritiva — Rev A do

PIP, conforme se indica abaixo.

Tipo de arvore Nome cientifico Nome vulgar —
Arvores de pequeno porte Malus domestica macieira PAP entre os 8 cm e 10 cm
Caducifdlias Citrus limon limoeiro

Citrus sinensis laranjeira
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Tipo de arvore

Nome cientifico

Nome vulgar

PAP

Coryllus avellana aveleira

Prunus avium cerejeira

Prunos domestica amendoeira
Arvores de pequeno porte Olea europaea oliveira PAP entreos 12 cme 14 cm
Perenifélias
Arvores de médio porte Betula celtiberica vidoeiro PAP entre os 14 cm e 16 cm

Caducifdlias

Quercus faginea

carvalho-alvarinho

Arvores de médio porte
Perenifdlias

Cupressus sempervires
Cupressus sempervires ‘strita’

cipreste-comum
ciprestre

PAP entre os 14 cm e 16 cm

Arvores de medio a grande
porte
Caducifdlias

Acer monspessulanum
Castanea sativa
Fraxinus angustifdlia
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Populus nigra
Quercus pyrenaica
Quercus robur

Tilia cordata

zélha

castanheiro
freixo-comum
freixo-europeu
nogueira
choupo-negro
carvalho-portugués
carvalho-negral
tilia

PAP entre os 16 cme 18 cm

Arvores de grande porte
Perenifdlias

Cedrus atldntica
Magnolia grandiflora
Pinus pinaster

cedro-do-Atlas
magnolia
pinheiro-bravo

PAP entre os 16 cm e 18 cm

Palmeiras

Roystonea oleracea

palmeira-imperial

Altura — entre 3 a 4 metros

7.5. Todas as pegas desenhadas devem possuir correspondéncia, pelo que se solicita a revisdo das

legendas com a colocagdo da numeragdo de identificagdo nos distintos zonamentos e respetivas zonas

de grafismo. Por exemplo, o N.2 6 “Jardim Sensoria

nao se localiza na mesma zona, quando

comparados o Desenho n.2 APO1 do Anexo Ill do Volume 4 do EIA, e os desenhos n.2 00003 e 0004 do

Anexo | do Volume 4 do EIA”.

Situacdo revista e retificada. Os desenhos retificados apresentam-se no Anexo Il do volume 4 do EIA —

Novos Elementos de projeto.

As legendas foram revistas (Rev A) com a seguinte proposta (ver imagem).

05 —Jardim

06 — Cantinho das Aromaticas
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7.6. O Projeto de Arquitetura Paisagista deve em termos graficos, evidenciar de que forma a obra
pretende integrar exemplares existentes e que ndo afetem ou condicionem a construcdo da obra.

Devera ser apresentado um Plano de arvores a abater, manter e transplantar, se for o caso.

No desenho AP0O1 do PIP (Anexo Il do volume 4 do EIA — Novos Elementos de Projeto). Discriminam-se
as acgles previstas relativamente aos elementos arbdreos. A informagdo do desenho APO1 é

complementada com o Desenho AP02 (esquema de vermelhos e amarelos).

As arvores a manter e transplantar estdo indicadas no Plano de Plantac8es — Arvores (Rev. A).

A transplantar para
N2 total de A transplantar in
A manter fora da quinta da | Obs
Oliveiras site
Barroca
19 14 5 0 -

Das oliveiras “centenarias” identificadas no levantamento, catorze serdo mantidas no local e as
restantes cinco serdo transplantadas dentro da prépria Quinta da Barroca. Todas as oliveiras centendrias
(@ manter ou transplantar) serdo integradas nas zonas verdes previstas, sendo incorporadas na
paisagem e no conceito do jardim, ndo havendo necessidade de qualquer transplante para fora da
propriedade. As oliveiras a transplantar serdo movidas com os devidos cuidados e métodos adequados

de transplantacgdo, para locais previamente definidos e assinalados no respetivo Plano de Plantagao.

7.7. As Pegas Desenhadas do Anexo Il do Volume 4 do EIA, nomeadamente os Algcados da proposta,

devem ser revistos e complementados no que aos materiais, cores e acabamentos dizem respeito.
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(A AMBIENTAR ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DO

Os revestimentos e acabamentos propostos encontram-se identificados nos alcados dos edificios e

constam do ficheiro arquitetura — Na pasta do Projeto. Por ex: Pagina 87.
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COMSULTORES EM AMBIEMTE, LDA.
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|

Foi acrescentado um subcapitulo (3.9.7) na descrigdo do projeto com a designagdo “revestimentos”.
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7.8. Segundo o EIA, ndo é claro que sera necessario obter terras de empréstimo (terra vegetal) para a
execuc¢do do Projeto de Paisagismo, pelo que se torna imprescindivel esclarecer esta questdo, e caso
seja necessario adquirir, quais os locais de armazenamento que preveem, localizando os mesmos em

planta e referindo as alturas que podem vir a atingir.

Respondido no ponto 1.7 do presente documento. Ndo esta prevista a utilizagdo de terras de

empréstimo para a execugao do projeto de integragdo paisagistica.

7.9. Apresentacdo do percurso a utilizar para o transporte de terras a efetuar durante a fase de
construcdo, e avaliacdo de impactes sobre este descritor, decorrentes do aumento do trafego durante
esta mesma fase, sendo que podem ser afetadas vias rodovidrias integradas na area classificada do ADV.
Resultantes desta avaliagdo devera ser realizada a inventariagdo de medidas de minimizagao especificas,

face aos impactes que vierem a ser identificados.

No que concerne aos percursos de transporte de terras respondido no ponto 1.6 do presente

documento.

Em relagdo a avaliagdo do transporte de terras ao longo do trajeto, até a A24 o impacte é considerado
negativo. Os efeitos mais adversos, sdo devidos ao aumento do ruido, potencial aumento de poeiras no
ar e afetacdo local de visibilidade, congestionamento pontual das vias, dado o seu perfil transversal e
pendentes nalguns locais. Em termos de fruicdo da paisagem para quem circula na rede vidria serao
muito pontuais no tempo e no espaco. De referir que os percursos nao se realizam pela rede viaria de
melhores panoramicas da ZEP do ADV pelo que o impacte é considerado negativo, pouco significativo,

de magnitude reduzida, local, temporario e reversivel.

Esta informacéo foi inserida no EIA no RS no ponto 5.12.2.

7.10. Deverdo ser preconizadas de medidas de minimizagdo, potenciagdo e/ou compensagdo, que

substanciam quanto ao descritor em analise, nas diferentes fases do projeto.

As medidas propostas sao:
Fase de Construcao
— Delimitagdo e vedagGes provisorias: Proceder a delimitagdo rigorosa da area de obra,
recorrendo, sempre que necessario, a instalacdo de vedacges provisodrias, particularmente em
zonas mais sensiveis ou expostas, com o objetivo de restringir a intrusdo visual e assegurar o
controlo de acessos.
— Terra vegetal: Executar a decapagem da camada de terra vegetal, garantindo o seu adequado

acondicionamento em pargas devidamente estabilizadas e sinalizadas, para posterior
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reutilizagdo em trabalhos dos arranjos exteriores. A terra vegetal deverd ser reposta de forma
faseada, acompanhando o avango dos trabalhos de arranjos exteriores. Paralelamente a sua
reposicdo, as areas intervencionadas deverdo ser plantadas ou semeadas de imediato, de modo
a minimizar o risco de erosdo;

— Implantagdo dos estaleiros: Selecionar criteriosamente as areas destinadas a estaleiros de obra,
privilegiando locais naturalmente mais abrigados, com menor sensibilidade paisagistica e
reduzida qualidade visual, de forma a minimizar os impactes visuais e ecoldgicos;

— Protecdo da vegetagdo existente: Implementar medidas de prote¢do da vegetagdo e das
culturas existentes dentro da area de intervencdo que ndo sejam alvo de movimentos de
terras. Estas dreas devem ser resguardadas de qualquer interferéncia resultante da instalagdo
de estaleiros, deposicdo de materiais, circulagdio de maquinaria, dreas de pessoal ou outras
operagOes de obra. Destacam-se nesta medida a prote¢do das oliveiras “centendrias” que serdo
integradas no projeto de arranjos exteriores (quer permanegam no local quer sejam alvo de
transplante);

— PlantagGes: a selegdo das espécies devera privilegiar as espécies autoctones ou adaptadas as
condi¢Ges edafoclimaticas locais, garantindo a coeréncia com a paisagem envolvente e com o
conceito da quinta. Algumas manchas arbdreas e arbustivas serdo estrategicamente ajustadas
para desempenhar a fungdo de barreira visual perante os edificios de maior volumetria —
nomeadamente a Unidade de Alojamento/Moradia Auténoma, o SPA e a Zona de Cargas e
Descargas/Hotel — recorrendo preferencialmente a espécies arbdreas perenes e de maior
porte. Estas solugbes poderdo ser complementadas, sempre que necessario, por
micromodelacGes de terreno, de forma a otimizar o efeito de ocultacdo e a integracdo
paisagistica;

— Proteger os sistemas de drenagem natural: os sistemas de drenagem natural existentes devem
ser mantidos e protegidos durante os trabalhos de construg¢do, evitando a criacdo de
depressdes que retenham dgua ou de barreiras que impegam o escoamento. Deve assegurar-se
o escoamento normal das 4dguas superficiais;

— Execucdo antecipada do projeto dos arranjos exteriores: Iniciar a implementacdo do projeto de
arranjos exteriores assim que tecnicamente possivel, dando prioridade a plantagdo das
espécies arbdreas e arbustivas previstas, de modo a permitir o seu desenvolvimento em
paralelo com as atividades de construcdo e favorecer uma integracdo paisagistica mais precoce;

— Plano de circulagdo interna: definir e sinalizar um plano de circulagdo para veiculos, maquinas e
trabalhadores, de modo a assegurar que os deslocamentos ocorram exclusivamente dentro das
areas especificamente afetadas pela obra, evitando perturbacGes adicionais ao meio

envolvente;
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— Recuperagdo das areas de estaleiro: apds a desativacdo do estaleiro, dever-se-a proceder de
imediato a recuperagdo da area ocupada, restituindo, sempre que possivel, as condigdes
originais do local. As a¢bes devem incluir a descompactagdo e arejamento do solo, eventual
modelac¢do topografica e reposicdo da terra vegetal previamente armazenada.

Fase de Exploragao
— Caderno de Manutengdo: assegurar o cumprimento das orientagdes e procedimentos definidos

no Caderno de Manutengdo das Zonas Verdes.
Ver também resposta ponto 8.2 do presente documento.

8  AFETAGCAO DO ALTO DOURO VINHATEIRO

O projeto consiste numa ampliagio do empreendimento turistico existente concentrando toda a
intervencdo fora do limite da Zona Especial de Protecdo (ZEP) do Alto Douro Vinhateiro (ADV), ndo se
perspetivando interferéncia fisica com atributos de Valor Unico Excecional (VUE). Efetivamente, pese
embora os limites cadastrais da Quinta da Barroca intercetem marginalmente a Zona 2 de protegao da
ZEP (2,75 ha), a area de implantacdo direta dos edificios e as valéncias de apoio situam-se fora desta

Zona.

Atento a isto, e apesar de nao ter sido entregue um Estudo de Impacte Patrimonial auténomo, o RS
descreve a situacdo de referéncia relativa ao ADV, sendo efetuada uma avaliagdo do impacte do ponto
de vista qualidade cénica no (dmbito do descritor paisagem), bem como ao nivel do patriménio (no
ambito do descritor patriménio cultural), pelo que se considera que o estudo contempla informagdo

necessaria para a respetiva avaliagdo.

N3o obstante, subsistem aspetos de pormenor que carecem de melhor esclarecimento,
designadamente o destino final das terras de escava¢do, bem como os trajetos a usar para escoamento

desses materiais.

8.1. Estudo de alternativas para deposicdo do material de escavacdo e/ou demoligdo fora da ZEP e da

area classificada do ADV.

O material de escavagao (residuos com cédigo LER 17 05 04 - solos e rochas ndo abrangidos em 17 05
03) e RDC serdo encaminhados para OGR licenciados para o efeito. Do levantamento realizado e de
acordo com o levantamento realizado e conforme estipulado no Ponto 3.21.1 do RS do EIA o destino

possivel sera RESINORTE nas instalagdes UP3 localizadas em Bigorne / Lamego, fora da ZEP do ADV.
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8.2. Medidas de minimizagdo especificas que visem a diminui¢cdo do impacte visual sobre atributos que
conferem VUE ao ADV, designadamente dos principais locais de fruicdo da paisagem (miradouros, vias,

locais de culto, etc.) e das povoagGes em redor.

Além das medidas concretas preconizadas no EIA sdo salientados os conceitos (arquitetura e
paisagismo) que estdo na base do projeto e que evitam que o mesmo seja dissonante da paisagem em
que se insere. O projeto de arquitetura baseia-se na preservagdo da esséncia arquitetdnica e cultural da
Quinta da Barroca e da regido onde se insere, integrando elementos tipicos, como os edificios em pedra,
as construgdes em patamares e a paisagem tipica das vinhas do Douro, de forma a criar um conjunto

que respeite e enriquega o patrimodnio local.

Uma das solugGes de minimizacdo é conseguida através da propria arquitetura do novo edificado,
através da forma como os edificios surgem adaptados / adogados ao terreno, assim como os materiais
exteriores adotados nas empenas, pavimentos) e cobertura ajardinadas, que desempenham além de
uma fungdo estética visual outras fun¢des de regulagdo térmica e regularizagcdo de caudais de ponta

para episddios extremos de precipitacdo e que estd indicada ao logo do EIA.

Em relacdo ao projeto de integracdo paisagistica a escolha da vegetacdo em termos de dimensao,
folhagem, textura e cor permitem adogar volumetrias e alinhamentos que se enquadram nos angulos de

visdo para pontos potenciais de observagdo (na area de estudo).

No desenho 17A foram adicionados os pontos de fruicdo, Quintas, Santudrios / locais de culto,

miradouros / pontos notaveis.

No Anexo X do EIA (volume 4), apresentam-se as diretrizes veiculadas pela ICOMOS.

9 SOCIOECONOMIA

Da andlise efetuada ao EIA apresentado, constata-se que este ndo integra toda a informacgdo necessaria,
de ambito especifico, para a subsequente andlise técnica, sendo, portanto, necessdrios os seguintes
esclarecimentos / elementos adicionais:

Caracterizacdo da Situacdo de Referéncia

9.1. Identificacdo pormenorizada da tipologia de ocupacdo na envolvente proxima (acompanhada de

cartografia a escala ndo inferior a 1:10.000, com indicagdo de data e fonte), designadamente:

N3o se dispbe de cartografia na envolvente a escala 1/10 000. Dado que ndo se prevé intervengdo no
exterior dos prédios que integram a area de anadlise e que se situam dentro do limite da Quinta da

Barroca.
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9.1.1. aglomerados populacionais e/ou habitagdes isoladas, unidades / equipamentos de alojamento
turistico (incluindo turismo de habitagdo, no espago rural e parques de campismo / caravanismo), entre

outros;

Na envolvente da Quinta da Barroca e no buffer de analise existem 2 aglomerados urbanos, em que se

considera o tecido unificado continuo, que se identificam de seguida:

- Além a Vila
A sudoeste da Quinta Barroca
Acede a Quinta da Barroca pela Rua da Barroca
Distancia: 600 m (ponto médio)
Equipamentos Coletivos:
o lgreja matriz da Queimada e cemitério
o Lar S3o Jodo Batista (no limite do Buffer de Analise)
Atividades econdmicas:
o Restauragao
o Tanoaria e Artesanato Oliveira
o Alojamento local (Casal da Vituva, Casa do Coto, Casa Além
Vila sem informag&o)

o Agricola
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Figura 3 — Localizagdo habitagdo isoladas e unidade de alojamento turistico — Além a Vila
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Restaurante o Lagar
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- Aldeia de Cima/Aldeias
A Nordeste da Quinta da Barroca
Acede pela rua da Carreirinha
Distancia: 1500 m (ponto médio)
Atividades econdmicas:
o Restauragao
o Pinta House Hotel Boutique Quinta do Olival — Rua da Carreirinha (900 m)
¢ 4 quartos em suite - capacidade para 2 pessoas
¢ 1 quarto - capacidade para 2 pessoas
¢ 1 quarto - capacidade para 4 pessoas

Piscina interior
Piscina exterior

o Alojamento local Casa do Cruzeiro Capacidade 6 pessoas (3 quartos), com piscina

o Comércio de materiais de Construg¢do — Antdnio Teixeira

ELEMENTOS ADICIONAIS Pag. 52



SULTORES EM AMBIENTE. LDA HOTEL DOURO VALLEY BY BOA

(A A M B I E N TA R ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DO
CON

Agricola (predominante vinha e pomar)
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@ Antodnio Teixeira _materiais de construgdo
@ Casa do Cruzeiro

Figura 4 — Localiza¢do habitacdo isoladas e unidade de alojamento turistico - Aldeia de Cima/Aldeias
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Habitagdo unifamiliar isolada (COS 2018V2 tecido edificado descontinuo)

Envolvente agricola olival e vinha

s e -

Habitagdo unifamiliar isolada (COS 2018V2 tecido edificado descontinuo)

Ocupacdo agricola envolvente — Vinha e pomar
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Antonio Teixeira — Materiais de construgao
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Casa do Cruzeiro — Alojamento local

No concelho de Armamar existe o parque de campismo e caravanismo em Fontelo localizado na zona do

Miradouro de Fontelo, ndo se possui informagao sobre a capacidade do mesmo.

Esta informacdo foi inserida num novo ponto do RS do EIA, 4.13.3.2 - Caracterizagdo local - habitagdo,

atividades econdmicas e equipamentos

9.1.2. indicagdo e descrigao das atividades econdmicas, com destaque para areas agricolas, logradouros
explorados para agricultura de subsisténcia, entre outros, que caraterizam a regido e zona do projeto,
bem como o nivel de servico dos equipamentos coletivos e infraestruturas, designadamente

energéticos, seguranca, salde, ensino, desporto e formagao profissional;

Todas a edificagbes para habitacdo fora dos aglomerados estdo inseridas em quintas rurais e cujas
culturas presentes sdo olival e vinha e pomar. Nos pontos 4.13.3.e.4.13.3.1 apresenta-se descrito a

importancia desta realidade na economia da populagdo do concelho.

9.1.3. equipamentos coletivos sensiveis, como, edificios escolares, unidades de saude, lares de terceira

idade, entre outros equipamentos.

Na envolvente proxima da area de andlise ndo foram identificados equipamentos coletivos sensiveis.

Apenas foi identificado o Lar Sdo Batista a um 1,5 km

9.2. Identificagdo dos recetores sensiveis, existentes na drea do projeto e envolvente, com indicagdo das
distancias ao local do projeto, e representacdo (carto)grafica a escala adequada, disponibilizando a

informagdo em formato shapefile, no sistema de coordenadas ETRS89/Portugal TMO6.
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Ndo existem recetores sensiveis na envolvente do projeto, com escolas bibliotecas, equipamentos de
saude, lares e outros. Os recetores mais proximos (habitagGes). Esta realizada encontra-se identificados
no ponto 4.8.3 - Ambiente Sonoro. Foi retificada a Localizagdao dos recetores sensiveis mais proximos e

inserida escala grafica.

9.3. Caracterizagdo dos recursos humanos a afetar ao projeto, nas varias fases, uma vez que no RS
apenas se encontra previsto a estimativa de 40 postos de trabalho, para a fase de exploragdo, ndo sendo
referido o n.2 de trabalhadores afetos a construgdo (diretos e indiretos), sendo importante indicar o n.2

maximo de trabalhadores previstos para a realizagdo da obra, fazendo referéncia aos horarios previstos.

O numero de trabalhadores diretos na fase de constru¢do consta do EIA. Agora ponto 3.22.1 “Prevé-se
que no pico fase de construgdo sejam empregues 25 trabalhadores, prevé-se que o niumero médio de

trabalhadores presentes em obra seja de 20 trabalhadores. “

Para a fase de construgdo e dado que se pretende que a cadeia de fornecimento seja curta e atendendo
a regido em que se insere o projeto tendo em conta o valor do investimento e o numero de
trabalhadores diretos o numero de trabalhadores indiretos associados variam entre 60 a 75

trabalhadores indiretos.

Para a fase de exploragdo, estima-se que os postos de trabalho indiretos e induzidos variem entre 60 a

100

Informacdo inserida nos pontos 3.22.1 e 3.22.2. do RS do EIA

9.4. Apresentagdo do respetivo Plano de Comunicagdo que reflita o envolvimento das comunidades

locais dos concelhos abrangidos.

No volume 4 Anexos foi inserido o Anexo VIII relativo ao Plano de Comunicacdo e referido no ponto

8.5.6. do RS do EIA.

Identificacdo e avaliacdo dos impactes

9.5. Consequéncias sobre os processos de atracdo e/ou (re)expulsido da populagdo da area do projeto.

Dado que a intervengdo se processa toda dentro dos limites da Quinta da Barroca, ndo ha interferéncia
fisica direta com os espagos exteriores da Quinta. Ndo foram identificados fatores fisicos e/ou de
incomodidade que induzam alteragdo das dinamicas quotidianas e que induzam a
expulsdo/afastamento ou repulsa pelo futuro empreendimento.

Previu-se no EIA que o empreendimento venha a funcionar como elementos de atra¢do e fixacdao de

populagdo na freguesia tal com explicitado no EIA no ponto 5.13.3 e que transcrevemos.
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e Populagdo e demografia — Perspetiva-se serem gerados 40 postos de trabalho diretos e indiretos
e induzido entre 60 a 100, embora se preveja o recurso a mdo de obra local, parte do staff
poderd provir de outros concelhos e ou regido, fixando-se nas localidades mais préximas, uma
vez que é pretensdo do proponente garantir alojamento do staff na comunidade local.

Dado que a média de idades poderd situar-se preferencialmente entre os 25 anos e os 40 anos
(idade fértil) o afluxo de novos residentes poderd contribuir para contrariar a diminui¢do
demogrdfica da freguesia e do concelho. Este impacte é considerado positivo, significativo de
magnitude baixa, concelhio, reversivel e incerto.

e  Familias e alojamento — Tendo em conta o acima exposto € expectdvel que na fase de exploragéo
se verifique o aumento do numero de familias.

e Emprego —. O novo empreendimento contribui para dinamizag¢do do pequeno comércio local, o
que é muito importante para as dindmicas sociais proprias da vida da comunidade e que tornam
mais proxima e coesa a populagdo da freguesia. O impacte é considerado positivo pouco
significativo, indireto, de magnitude moderada, concelhio, permanente e reversivel.

e Atividade Econdémica e turismo - O empreendimento estd em linha com as estratégias de
desenvolvimento economico para o concelho e para a regido, o que se revela um impacte
positivo significativo, de magnitude moderada, pois contribui para a atratividade da regiéo.
indireto, concelhio a regional, permanente e reversivel.

e Estima-se que sejam gerados cerca de 40 novos postos de trabalho. O impacte é positivo pouco

significativo, direto, de magnitude moderada, concelhio, permanente e reversivel.

e FEquipamentos de Saude — Tendo em conta que a zona onde se insere o centro de saude na
freguesia, é expectdvel que o aumento de populagcdo potencie a sobrelotagdo do mesmo tendo
um impacte negativo significativo, reversivel, de magnitude moderada sobre a Unidade de Satde
Familiar de Armamar devendo ser garantidos o reforco do quadro de pessoal por forma a ndo
deteriorar os niveis de atendimento atuais. Caso tal ndo seja acautelado, o impacte serd
negativo, significativo de magnitude moderada, com abrangéncia ao nivel do concelho,
permanente, reversivel, mas minimizavel.

9.6. Contribuicdo para a criagdo / manutencdo de emprego direto e indireto, referindo-se ao nimero de

postos de trabalho e respetiva caracterizagdo, por fase de projeto, fazendo referéncia ao recurso a

fornecedores e mao-de-obra local.

Respondido em 9.3.

9.7. Influéncia da implementacdo do projeto sobre as atividades econémicas da regido.

Explicitado nos pontos anteriores e no ponto 3.3 — Objetivos e justificagdo do projeto do RS do EIA.

9.8. Referéncia aos impactes de outros descritores intimamente ligados aos aspetos socioeconémicos.

No ponto 5.13.2 sdo apresentados os efeitos relacionados com outros descritores e que influem nos

aspetos socioecondmicos e também da saude humana e que passamos a transcrever:
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Qualidade do ar — O aumento das poeiras provocard incomodidade na populagéo e deposicéo de poeiras
ao nivel dos arruamentos, edificios identificados na Erro! A origem da referéncia néo foi encontrada..
Trata-se de um impacte negativo significativo, de magnitude baixa, local e reversivel.

Ruido — O aumento dos niveis sonoros provoca situacées de incomodidade que se refletem na qualidade
de vida da populagdo, pelo que representa um impacte negativo, pouco significativo de magnitude
baixa, local, tempordrio e reversivel. Este efeito serd avaliado com maior grau de pormenorizagéo no
capitulo de “ambiente sonoro”

Paisagem — Denotar-se-d um impacte negativo pouco significativo de magnitude moderada uma vez
que, os trabalhos inerentes a execugdo da obra irdo imprimir a paisagem um aspeto pouco apelativo.
Circulacéo — Ndo ocorreréo desvios dos percursos habituais pedestres e/ou rodovidrios na envolvente.
No entanto, a entrada e saida de veiculos para a obra poderd provocar alguns constrangimentos nos
arruamentos que confrontam com os limites da Quinta da Barroca, considerando-se este efeito, embora
negativo, pouco significativo, de magnitude baixa, local e reversivel.

Emprego e Atividade Econdmica — A construgéo do Hotel Douro Valley contribui para dinamizagdo do

pequeno comércio local, o que é muito importante para as dindmicas sociais proprias da vida da
freguesia, resultando um impacte positivo pouco significativo.

Refere-se que decorrente das demoligées haverd material, mobilidrio e outros equipamentos que
poderdo ser utilizados por instituicées a nivel local e/ou municipal. Este impacte é positivo, significativo
de magnitude moderada, com abrangéncia local a municipal, incerto e reversivel.

Deve ainda considerar-se o efeito indutor sobre o emprego local e municipal, quer direto, pela méo-de-
obra afeta aos trabalhos, quer indireto pela aquisicdo de bens e servicos dai decorrentes, como a
restauragdo, o que se avalia como um impacte positivo, tempordrio, reversivel, de magnitude moderada
a elevada e significativo.

Ndo se prevé afetacdo de qualquer fruicdo de espagos publicos e ou equipamentos.

Ndo se prevé a interrupgdo de servigos.

Ver igualmente ponto 5.14.3

“No que respeita a potenciais impactes na satude humana decorrentes da exploragdo do Hotel Douro
Valley By BOA, conclui-se ndo se refletirem negativamente na satde humana no que se relaciona com a

qualidade do ar e ambiente sonoro.

Face ao exposto perspetiva-se que os impactes associados a qualidade ambiental, as condi¢cbes
ambientais e sociais decorrentes da implementacgdo do projeto, ao nivel da qualidade do ar, do ruido,
dos potenciais incomodos gerados, ndo serdo relevantes na satde comunitdria se aplicadas as medidas

de minimizagdo.
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Deve referir-se que embora ndo se integre diretamente no projeto em andlise a alteragéo do modo de
produgdo agricola da Quinta da Barroca para modo bioldgico serd uma evolugdo positiva, uma vez que
se diminuird o risco de contaminagdo por produtos tdxicos pelas vias de exposi¢éo associadas ao ar, solo
e dguas subterrdneas, tendo como potenciais recetores os funciondrios do hotel, os hospedes e
populagcdo mais proxima.

O funcionamento do hotel promoverd hdbitos sauddveis associados a alimentagéo e exercicio fisico e
bem-estar, o que dependerd diretamente da formagdo dos funciondrios do hotel, cujo papel serd
determinante na promogdo destes habitos. Esta nova realidade poderd alavancar na comunidade local
comportamentos mais sauddveis, e minorar comportamentos aditivos associados a maus hdbitos
alimentares e tabagismo, por exemplo.

Este efeito é positivo, significativo de magnitude baixa a moderada, incerto, local a concelhio e
reversivel.

O aumento de populagéo no concelho, quer populagdo fixa, quer flutuante exercerd uma presséo na
unidade de saude familiar de Armamar, sendo essencial prevenir este efeito, que se ocorrer serd
negativo per si e terd reflexo indireto na atratividade turistica do concelho e do empreendimento em

andlise.”

9.9. Indicagdo dos percursos / trajetos a utilizar para o transporte de terras, n.2 de transportes a efetuar
pelos veiculos pesados e horario dos mesmos, a efetuar durante a fase de construgdo, bem como a
avaliagdo de impactes na populagdo, decorrentes do aumento do trafego. Resultantes desta avaliagao,
deverdao ser adotadas medidas de minimizagdo especificas, face aos impactes que vierem a ser

identificados.

Ja respondido no ponto 1.6. O transporte de terras é realizado entre as 9:00 e as 18.00 h.

Informacdo acrescentada no EIA no ponto 8.4.1.1 Medidas Gerais para a fase de construcdo.

9.10. Implementar um sistema de rece¢do e tratamento de reclamacgGes, quer para a fase de
construgdo, quer para a fase de exploracdo, sugerindo-se para o efeito a ado¢do de uma ficha /
formuldrio de preenchimento a disponibilizar na Junta de Freguesia de Queimada e Camara Municipal
de Armamar, bem como no sitio oficial da internet do Proponente. Para o feito, o correspondente
relatdrio devera ser remetido, a Autoridade AlA, no final da obra e posteriormente, com periodicidade

anual.

O sistema de Recegdo e Tratamento de Reclamagdes a implementar pelo empreiteiro na fase de
construcdo e pelo promotor na fase de exploracdo deve obedecer a seguinte estrutura:
1. Objetivos do Sistema:

- Garantir transparéncia e rastreabilidade no tratamento de queixas.
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- Minimizar conflitos com vizinhos, comunidade e clientes.
- Identificar ndo conformidades para melhoria continua.
- Assegurar tratamento rapido e eficaz das reclamagdes.
2. Ambito:
- Construcdo: ruido, poeiras, circulagdo de maquinas, residuos, horarios, segurancga.
- Operagado: servigos do hotel, ruido, acessos, estacionamento, efluentes, residuos, comportamento
de héspedes.
3. Canais de Recegdo:
- Fase de construgao: telefone, email, balcdo da Junta, caixa de correio, plataforma digital.
- Fase de exploragdo: receg¢dao, email corporativo, livro de reclamagées, formulario online, linha
telefdnica, balcdo da Junta.
4. Procedimento:
1. Recegdo da reclamacgao: ficha de reclamacgdo, confirmagdao em 24h.
2. Avaliagédo inicial: classificagdo por tipo.
3. Atribuicdo de responsavel: Diretor de Obra ou Gestor de Qualidade.
4. Tratamento: andlise técnica, medidas corretivas, plano de agdo.
5. Resposta ao reclamante: 10 dias (construgdo), 5 dias (operagdo).
6. Encerramento e arquivo: classificagdo final e armazenamento.
7. Monitorizagdo: indicadores trimestrais.

Em seguida apresenta-se a ficha tipo de reclamagdo a disponibilizar na JF de Queimada.

Ficha-Tipo de Reclamagao:

FICHA DE RECLAMACAO — HOTEL 5% / EMPREITADA DE CONSTRUCAO
N.2 da Reclamacdo: Data: / /

1. Identificacdo do Reclamante:

Nome:

Morada:

Telefone:

Email:

2. Tipo de Reclamagao:

O Ambiental O Seguranga [ Servicos do hotel [0 Comportamento de héspedes [ Infraestruturas [
Vizinhanga/Comunidade [ Outro:

3. Descrigao:

4. Local e Data da Ocorréncia:
Local:
Data/Hora:
5. Como tomou conhecimento do problema?

[J Observagéo direta [ Funcionario (I Vizinho [(J Outro:

6. Documentos/Fotos anexo:

0 Sim 0 Nao

7. Avaliagdo Interna (Responsavel):
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Descrigdo do problema:
Causa:

Classificagdo: [ Procede [ Parcialmente Procede (1 Ndo Procede
8. Agdes Corretivas Implementadas:

9. Data de Resposta ao Reclamante: / /
10. Responsavel pelo Tratamento:
Nome: Assinatura:

Informacdo inserida no RS do EIA ponto 8.4.1.

9.11. Valor de investimento previsto.

Consta do EIA, agora no ponto 3.28 “A estimativa orcamental total para a obra é de 5.898.108,44 €.”

10 SISTEMAS ECOLOGICOS

Com base na analise efetuada ao EIA, considera-se que a metodologia adotada para a avaliagdo da
situacdo de referéncia do descritor “Sistemas Ecoldgicos” é adequada. No entanto, os resultados
apresentados no Relatério Sintese levantam quest&es relevantes que devem ser consideradas para uma
melhor identificacdo dos impactes e uma definicdo das medidas de minimizagdo. Destacam-se as

seguintes:

- O EIA refere que havera a conversao do atual modelo de produgao agricola da Quinta da Barroca para
o modo de produgdo bioldgico, que se entende ter impactes sobre o descritor “Sistemas Ecoldgicos”.

Contudo, esses impactes ndo sdo devidamente avaliados.

- A visita de campo ndo resultou na georreferenciagdo das espécies floristicas identificadas. Embora
essa omissdo ndo seja critica, torna-se essencial a apresentacdo de uma planta de zonamento, ainda que
com um grau de precisdo moderado, que identifique as areas de ocorréncia de espécies invasoras. Tal
informagdo é relevante para avaliar se os trabalhos de construgdo civil afetardo essas dreas, uma vez
que esses trabalhos podem promover a dispersdo das espécies invasoras ou originar novos focos de

invasao.

- O EIA refere a presenca de duas espécies de flora RELAPE, porém as espécies indicadas - Orchis morio

e Cytisus multiflorus — ndo integram a Lista Vermelha da Flora Vascular de Portugal.

- O relatério apresente um mapa com os pontos de observacgdo e escuta da avifauna, mas ndo inclui a

indicacdo dos transectos percorridos para a identificacdo das espécies faunisticas.

- Durante a visita de campo foi identificada uma toca que a equipa do EIA identificou como sendo de

um mamifero, porém ndo é percetivel se esse abrigo sera afetado pelo projeto.
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- Para além da componente turistica, a drea do projeto integra a produgdo agricola. Embora se adivinhe
a utilizagdo de fitofarmacos para afastar a fauna, esta area funciona como local de alimentagdo para
varias espécies de avifauna. Considerando que a drea de implantagdo se sobrepde a uma drea critica
para aves e que estd prevista a destruicdo de uma parte significativa do pomar existente, deve ser
aprofundada a analise dos impactes sobre a avifauna, especialmente tendo em conta a importancia

ecoldgica da drea para essas espécies.

Face ao exposto, considera-se que deverdo ser apresentados elementos que esclaregam ou colmatem

os aspetos anteriormente elencados, mais concretamente:

10.1. Analise dos efeitos da alteragdo de praticas agricolas sobre os sistemas ecoldgicos.

As provaveis alteracGes nas praticas agricolas para agricultura bioldgica, terdo impactes favoraveis na
fase de exploragdo tanto na componente da flora como na componente da fauna. Para a componente
da flora as praticas agricolas bioldgicas irdo favorecer a regeneragao da flora junto das areas agricolas,
nomeadamente nas bordaduras com areas naturais, permitindo dessa forma a regeneracdo uma
comunidade mais diversa.

Para a fauna o uso de prdaticas agricolas bioldgicas poderd fomentar a presenca de aves e pequenos
mamiferos, sobretudo insetivoros, que irdo beneficiar também da maior diversidade floristica que
atraira insetos.

Estes serdo impactes positivos, de magnitude baixa e pouco significativos.

10.2. Mapa de zonamento com a localizagdo das espécies invasoras, relacionando essas areas com as
zonas de intervencdo previstas. Com base nesta analise deve ser considerada a execugdo e

implementacdo de um Plano de Controlo e Erradicagdo de Espécies Invasoras.

O zonamento (localizagdo das Invasoras encontra-se identificado na figura 4.56 do EIA.

Na Figura seguinte sobrepde-se com o layout do projeto com o zonamento anterior.
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Figura 5 — Localizagdo das invasoras vs implantagdo
A gestdo de invasoras foi incluida no plano de manutengdo do paisagismo e ndo constitui um plano

individualizado.

Foram as referéncias constantes na fase de constru¢do e que por lapso ndo constaram da bibliografia e

que sdo:
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10.4. Mapa com os percursos efetuados durante os trabalhos de campo.

Apresenta-se abaixo a localizagdo dos transeptos pedestres.

|
0 100 200 m
L

L Il

Fonte: OpenStreetMap

™™ Limite da Area de Estudo

Transectos pedestres

Informacdo introduzida no EIA reeditado no ponto 4.11.2.2.
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10.5. Indicar a localizagdo da toca e verificar se esta sera afetada pelas obras previstas, assegurando,
independente do estatuto de conservagdo da espécie, a preservagdo do abrigo ou a apresentagdo de

medidas compensatdrios pela sua destruigao.

N3o se observaram indicios que permitissem aferir a espécie a que pertenceria.

A toca localiza-se numa zona que ndo sera afetada ou destruida pelo projeto.

100 17—

™71 Limite da Area de Estudo

O Toca

10.6. Aprofundar a andlise dos impactes sobre a avifauna, especialmente tendo em conta a importancia

ecoldgica da area para essas espécies.

As agdes de construgdo poderdo levar ao afugentamento das espécies de aves que utilizam diretamente
a area do projeto, sendo estas comunidades de passeriformes que tém preferéncia por ambientes
agricolas, essencialmente espécies sem estatuto de conserva¢do. Uma vez que nao foram identificados
ninhos ou locais com caracteristicas adequadas a presencga de aves de grande porte, ndo se prevé que

este grupo seja particularmente afetado pelo impacte de perturbacdo e afugentamento de aves de
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rapina e outras planadoras, embora a area de estudo se encontre englobada numa area critica para aves

de rapina. Este serd um impacte negativo, de magnitude baixa e pouco significativo.

Na fase de exploragdo, prevéem-se impactes positivos para as aves, nomeadamente as de pequeno
porte devido a alteragdo das praticas agricolas, tal como referido no ponto 10.1. Também as aves de
rapina poderdo ser beneficiadas pelas praticas agricolas para agricultura bioldgica pelo aumento de
mamiferos de pequeno porte que poderdo servir de alimento para algumas destas espécies de aves de
rapina.

11 RESIDUOS

ApOs a analise efetuada ao EIA e documentagdo associada, constata-se que o EIA ndo considerou, como
descritor ambiental, os “Residuos”, ndao tendo sido, por tal facto, realizada uma analise aprofundada, e
devidamente fundamentada, em diversas componentes do estudo, nomeadamente, ao nivel da
“Caracterizagdo da Situacdo de Referéncia”, “ldentificacdo e Avaliagdo de Impactes Ambientais”,
“Andlise de Riscos”, “Medidas de Minimizacdo”, “Plano de Monitorizagdo” e “Sintese de Impactes”.
Assim, tendo como base os "Critérios para a Fase de Conformidade em AIA" aprovados pela Informagao
da Secretaria de Estado do Ambiente n.2 10 de 18/02/2008 e as disposi¢Bes legais aplicaveis em vigor,

considera-se que o EIA deve incluir, como descritor, os “Residuos”.

- E referido na pagina 79 do RS que os Residuos Urbanos (RU) e equiparados, produzidos durante as
fases de Demolicdo e Construcgdo, serdo “entregues a empresa RESINORTE”. Reitera-se que, conforme
resulta do Regime Geral de Gestdo de Residuos (RGGR), na sua redagdo atual, os RU ndo incluem os
RCD, sendo a gestdao dos RCD da responsabilidade do produtor do residuo. Destaca-se, no caso dos RU,
que relativamente a responsabilidade pela gestdo dos residuos deverd ser observado o estipulado no

RGGR, na sua redagdo atual (designadamente, Art. 9.2 e Art. 11.9).

A redac¢do do EIA poderd nao ter sido clara pelo facto desta mengdo estar dentro do ponto 3.21.1 -
geracdo e gestdo de residuos de construcao e demoligdo, o que pretendeu transmitir é que na fase de
construcdo os RSU produzidos nas instalagdes sociais do estaleiro teriam como destino final a

RESINORTE. Retirou-se esta frase do EIA, pois por defeito os RSU tém o encaminhamento igual ao atual.
Os RCD sa@o uma fileira a parte.

- Na pagina 80 do RS, no caso dos “Residuos biodegradaveis (residuos verdes de jardim)”, referindo se a
atividades de desmatacgdo a ocorrer na fase de construcgdo, os residuos devem ser classificados como 02
01 07 —residuos silvicolas, conforme documento APA, “Perguntas Frequentes Residuos de Construgao e

Demoli¢do (RCD”), V1.4, de 02 de junho de 2025.
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Retificado.

— O Quadro 3-9 apresentado na pagina 80 do RS ndo menciona, para a produgao de residuos durante a
fase de exploragdo, as embalagens de vidro, a producdo de Oleos Alimentares Usados (OAU), pilhas e
acumuladores. Assim, devera ser devidamente justificado a sua exclusdo / ndo produgdo, considerando

as atividades inerentes ao projeto em apreciagao.
- Informacdo inserida no EIA no quadro 3.14

- No RS, capitulo 3.17 Estaleiro (p. 82) ndo sdo, devidamente, evidenciadas as condi¢gbes a implementar
para o acondicionamento, segregado por tipologia / carateristicas, dos RCD, incluindo os solos e rochas.
O desenho respetivo (desenho 23/ Vol.3) ndo contém o detalhe suficiente, de modo a verificar a
exequibilidade do proposto / apresentado no RS (areas, disposi¢do e tipologias dos contentores no
terreno, condi¢des de impermeabilizagdo, zonas cobertas/ descobertas). - No caso do destino final das
terras sobrantes (excedente estimado na ordem de 18 000 a 20 000 m?3) deverad ser observado o
estabelecido pelo RGGR, na sua redagdo atual, ou seja, os solos e rochas que ndo sejam utilizados na
obra de origem sdo geridos de acordo com os tramites associados a gestdo de residuos; destaca-se, para
os devidos efeitos, a Nota Técnica elaborada pela Agéncia Portuguesa do Ambiente, APA, I.P,

“Classificagdo de solos e rochas como subproduto”, versdo 2.0: maio 2025.

- E referido na pagina 293 do RS, o “transporte de terras a vazadouro”, situacdo desconforme e n3o

prevista nas disposi¢des legais em vigor.

- Na definicdo das Medidas de Minimizagdo ndo sdo evidenciadas medidas para a fase de demolicdo (a
integrar nas fases de pré-construcdo e de construgdo), nomeadamente, a realizacdo de auditoria de pré-

demoli¢do, plano de demolicdo seletiva e adogao de praticas de demoligao seletiva, entre outras.

- Na pagina 364 do RS é mencionado “o uso de pedreiras, ou areeiros abandonados, existentes a
distancias compativeis com a localizagdo da obra“, como destino das terras sobrantes. Como ja referido
anteriormente, os solos (terras) e rochas que nao sejam utilizados na obra de origem assumem a
natureza de residuo, estando, por isso, sujeitos a legislacdo aplicavel em matéria de residuos, pelo que

devem ser encaminhados para um operador de tratamento de residuos licenciado.

- O RS ndo apresenta Medidas de Minimizagdo, para o descritor “Residuos”, para a fase de exploracdo,

nem se encontra fundamentada a sua exclusdo.
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- Nao é especificado, para a fase de exploracdo do projeto, um Plano de Monitorizagdo para o descritor
“Residuos”, de modo a determinar de forma sistemdtica a eficicia das medidas de minimizagdo
implementadas, permitindo, caso se justifique, a adog¢do de outras medidas que possam corrigir

possiveis impactes associados ao descritor em questao.

- O RS ndo incluiu na avaliagdo dos impactes esperados (Matriz de Impactes — Descritores Ambientais) o
descritor “Residuos”, nas diferentes fases do projeto (construgdo, exploragdo e desativagdo) e respetivas

atividades previstas.

- Na fase de exploragdo, devera estar prevista a reciclagem na origem dos biorresiduos gerados,
promovendo, pelo menos, a compostagem da fracdo vegetal (residuos de jardim e manutencdo dos
espagos verdes); sugere-se a realizagdo de uma analise (técnica e econémica), de modo a definir a opgao
mais sustentavel para a gestdo da fragdo organica (residuos alimentares/ restos de cozinha e de mesa)
em conformidade com o previsto no RGGR (segregacdo e valorizagdo na origem através, por exemplo,
de compostagem, ou deposicdo e recolha seletiva e encaminhamento para o SGRU (em articulagdo com
o municipio e com o SGRU)).

Face ao exposto, considera-se que deverdo ser apresentados os seguintes elementos / esclarecimentos:

11.1. Reformulacg&o / revisdo do EIA, de modo a incluir o descritor “Residuos”, nomeadamente, ao nivel
da “Caraterizagdo da Situagdo de Referéncia”, “Identificacdo e Avaliagdo de Impactes Ambientais”,
“Andlise de Riscos”, “Medidas de Minimiza¢do”, “Plano de Monitoriza¢gdo” e “Sintese de Impactes”. Em
alternativa, apresentacgdo de justificacdo, devidamente fundamentada, para a ndo inclusdao do descritor

“Residuos” no estudo.

A semelhanca de outros Estudos de Impacte Ambiental (EIA), ndo se considera necessaria a inclusdo de
um capitulo auténomo dedicado aos residuos, quer na situagdo de referéncia, quer na avaliacdo de

impactes.

Esta op¢cdo metodoldgica decorre do facto de os residuos ndo constituirem, em termos estritos, um
descritor ambiental classico — sendo a sua gestdo enquadrada por legislacdo especifica e abordada de

forma transversal no desenvolvimento do projeto.

Com efeito, a identificagdo, quantificacdo e gestdo dos residuos gerados nas fases de construcgdo e

exploragdo encontram-se ja descritas no relatério-sintese do EIA, no ponto 3.21 — Residuos.

Acresce que a gestdo, o armazenamento, o transporte e o destino final dos residuos estdo devidamente

salvaguardados pelo quadro legal aplicavel, nomeadamente:
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e Decreto-Lei n.2 102-D/2020, de 10 de dezembro, que estabelece o regime geral de gestdo de
residuos;

e Decreto-Lei n.2 178/2006, de 5 de setembro (na sua redagdo atual), relativo a gestdo de
residuos;

e e demais diplomas complementares aplicaveis a gestao de residuos perigosos e ndo perigosos.

Deste modo, considera-se redundante a abordagem dos residuos enquanto descritor ambiental
autdénomo, uma vez que a sua gestdo estd assegurada quer pela legislagdo em vigor, quer pela descri¢do

técnica do projeto incluida no EIA.

Salienta-se ainda o facto de ndo se prever que os residuos gerados tenham potencial para criar impacte
ambientais negativos significativos decorrentes de situagdes de contaminagdo do solo, emissdes, riscos

associados a residuos perigosos.

No Anexo VII.2 do Volume 4 do EIA é apresentado o PGR para a fase de exploragéo.

11.2. No caso especifico da area afeta ao “Parque de Residuos” (RS, pag. 48 e respetivos desenhos —
ARQ.20), deverd ser especificado o acondicionamento dos diversos fluxos de residuos (n.2 de

contentores / fluxo); incluir os OAU, Vidro (garrafas, frascos, boides)).

No Anexo Il - Elementos Novos de Projeto. Apresenta-se o projeto de residuos sélidos (peca escrita e
memoria descritiva) que da resposta a questdo colocada. Igualmente, foi desenvolvido um plano de

Gestdo de Residuos a implementar na fase de exploragao.

11.3. Informagdo quanto a disponibilizacdo de pontos de recolha seletiva, nas unidades de alojamento e
nas zonas de servigco (areas comuns) para os clientes do empreendimento hoteleiro (tipologia de

equipamentos, fluxos de residuos abrangidos).

Respondido no ponto anterior.

Serdo disponibilizados pontos de recolha seletiva, visando a separag¢do na origem por parte de hdspedes
e clientes:

- Unidades de Alojamento (Quartos): cada quarto ird dispor de um conjunto de trés pequenos
cestos/baldes, devidamente identificados com pictogramas universais, para os seguintes fluxos:

Indiferenciado, Papel/Cartdo e Embalagens (Plastico/Metal).

- Zonas de Servigo/Comuns (Restaurante, SPA, Lobby): Serdo instalados Ecopontos de Interior com um

minimo de quatro fragdes: Organico/Biorresiduos, Embalagens, Papel/Cartdo e Indiferenciado. Os
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contentores serdo integrados no design interior e terdo sinalética clara, de acordo com o Plano de

Comunicagdo e Sensibilizagdo.

11.4. Comprovativo da aceitagdo, por parte do SGRU RESINORTE, da recolha e/ou recec¢do dos residuos
e respetivas condi¢Ges de admissibilidade, nas diversas fases do projeto (construgdo, exploragao).

Ver email da RESINORTE apenso ao projeto de RSU Anexo Il, em que se confirma a aceitagdo dos
residuos

11.5. Reformulagdo do Quadro 3-9, devendo apresentar todos os residuos produzidos em fase de

exploragdo (com indicagdo dos respetivos Codigos LER), identificando o destino final previsto.

Quadro retificado a numeracao foi alterada para quadro 3-14.

Cddigo LER Descricao Destino final em conformidade
150101 Embalagens de papel e Reciclagem em industria de papel e
cartdo cartdo.
s Reciclagem em unidades de tratamento
150102 Embalagens de plastico & -
de plasticos.
Reutilizagdo; reciclagem/valorizagdo
150103 Embalagens de madeira | material; valorizagdo energética quando
ndo reciclavel.
Reciclagem (quando possivel);
150105 Embalagens compdsitas valorizagdo energética como
alternativa.
150107 Garrafas de vidro Reciclagem em unidades especificas

150102 /150104

Rolhas e tampas

Reciclagem

Triagem por operador licenciado;

150106 Misturas de reciclagem dos componentes
embalagens recuperaveis; valorizagdo energética do
restante.
Pilhas alcalinas,
16 06 04 manganés, zinco- Reciclagem obrigatdria através de
carbono, ndo contendo sistema de recolha especifico.
substancias perigosas
Pilhas alcalinas, Armazenamento em contentor
16 06 01* manganés, zinco- homologado; envio para operador de
carbono, ndo contendo residuos perigosos com recuperagdo de
substancias perigosas metais.
Regeneragdo quando possivel; caso
o . contrario, tratamento de residuo
190904 Carvdo ativado usado

perigoso (incineragdo ou
confinamento).
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Caodigo LER Descricao Destino final em conformidade

Reutilizagdo; reciclagem téxtil;

200111 Téxteis valorizagdo energética quando ndo
reutilizavel.
Residuos
200108 biodegradaveis de Compostagem
cozinhas
020107 Residuos silvicolas Compostagem ou valorizagdo organica;

triturado de podas.

Recolha obrigatéria por operador

Oleos e gorduras o o
licenciado; valorizagdo

200125

alimentares (biodiesel/saponificagdo).
Equipamento elétrico e
eletrénico fora de uso b ntaminacio + desmantelament
200136 ndo abrangido em 20 escontaminagdo + desmantelamento
+ reciclagem no fluxo REEE.
0121,2001 23 0u 20
0135
Valorizagdo agricola (quando
200304 Lamas de ETAR permitido); compostagem;

secagem/valorizagdo energética; aterro
como Ultima opgdo (1)

11.6. Estimativa de producdo (didria, semanal, mensal e/ou anual) para os diversos fluxos de residuos

gerados na fase de exploragao.

No Anexo Il - Elementos Novos de Projeto. Apresenta-se o projeto de residuos sélidos que da resposta a
questdo colocada. Igualmente, foi desenvolvido um plano de Gestdo de Residuos a implementar na fase

de exploragao.

11.7. Indicagdo do destino final previsto para as Lamas de ETAR geradas na fase de exploragdo do

projeto.

Respondido no ponto 11.5. A Aguas do Norte é a entidade gestora do sistema multimunicipal de
saneamento no Norte, e é responsavel pela recolha e tratamento de efluentes e lamas de fossas
sépticas dos municipios que gere, e do qual Armamar faz parte. A AdP pode terceirizar esses servigos a
empresas credenciadas para o efeito tais como Prezero ou Telesgostos que as recolhem e encaminham

para as ETAR municipais.

11.8. Indicagao do destino final para os RCD (fase de construcdo).

Respondido no ponto 1.6 e 8.1 do presente documento.
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11.9. No caso do destino identificado para o (eventual) encaminhamento das terras sobrantes, a
Pedreira n.2 3864 (Pedreira Francisco Pereira Marinho & Irmdo, SA), devera ser demonstrado que a

Entidade em questdo é um operador de tratamento de residuos licenciado.

Esta entidade ndo é licenciada pelo que ndo é um destino viavel. O OGR licenciado para o efeito é

empresa RESINORTE (ver ponto 1.6 e 8.1 do presente documento).

Situacdo retificada no EIA.

11.10. Plano de Monitorizagdo dos Residuos, indicando as responsabilidades, parametros, metodologias,
periodicidade do acompanhamento, identificagdo dos destinos finais para os diferentes fluxos, bem

como estabelecer os objetivos e metas a alcangar pela monitorizagdo (p.ex. redugdo, valorizagao).

Respondido no PGR (Anexo VII.2 do Volume 4 do EIA).

11.11. Reformulagdo do Desenho 23 (Volume 3) referente ao “Estaleiro”, com indicacdo das areas a
afetar por tipologia e/ou fluxos de residuos (ex. zonas para segregacdo seletiva dos RCD, zonas com
impermeabilizagdo, zona para armazenamento de substancias inflamaveis, o6leos, zona para

armazenamento dos materiais para reutilizacdo (doagdo), etc.).

Foram dadas indicacdes no ponto 3.26 relativamente as valéncias do estaleiro e diretrizes para as

funcionalidades e funcionamento, sendo que cabera ao empreiteiro realizar o projeto do estaleiro.

11.12. Plano de Demoligdo Seletiva

Nao foi desenvolvido um plano de demolicdo seletiva, no ambito do Projeto de Execugdo, mas uma vez
que se pretende, como referido no EIA, o reaproveitamento e reutilizagdo de parte dos materiais, foram
inseridas no EIA as diretrizes para a elaborag¢do do referido plano, o qual devera ser apresentado na fase

preparatoria da obra.

Em seguida apresentam-se as diretrizes a que o plano de demoli¢do seletiva devera atender:

A Demolicdo Seletiva é uma abordagem que prioriza o desmonte controlado dos elementos das
edificagGes, visando o maximo reaproveitamento e minimizag¢do de impactos ambientais. Seus principais
principios sdo:
1. Planeamento prévio detalhado e definicdao da sequéncia de demoligdo:
Levantamento das edificagOes e estruturas: materiais, técnicas construtivas, riscos, presenga de
residuos perigosos e equipamentos e materiais que podem ser reaproveitados.

2. segregacao de materiais na fonte, facilita destinagdo correta e aumenta chance de reciclagem
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Separar materiais no momento da retirada (mobilidrios, caixilharias e vidro, loigas sanitarias,
madeira, metais, concretos, vidro, gesso, etc.).
3. Maximizagdo da reutilizagdo e reciclagem
Priorizar desmontar para reutilizar, depois reciclar.
Evitar ao maximo enviar para aterro.
4. Redugdo de Residuos e Impactos
Minimizar geragdo de RCD. Reduzir poeira, ruido e energia do processo.
5. Seguranca Operacional
Definir os métodos de desmontagem seguros.
Identificagdo de materiais de risco (amianto, tintas tdxicas etc.).

6. Rastreabilidade e Documentacdo

Registro das etapas, volumes, destinos e empresas envolvidas.

Informacdo inserida no RS do EIA no Ponto 8.3.

12 PATRIMONIO CULTURAL

Procedeu-se a analise dos elementos que integram o EIA e outros constantes no arquivo do Patrimdnio

Cultural, I.P. (PC), sendo de referir o seguinte:

- O Pedido de Autorizagdo de Trabalhos Arqueoldgicos (PATA) a realizar no dambito do EIA, foi
submetido a tutela do Patrimoénio Cultural, tendo sido aprovado a 5 de julho de 2025, nos termos da

informacdo técnica emitida.

- O Relatério Final de Trabalhos Arqueoldgicos realizados, que validara a informacdo constante no EIA,

nao deu entrada para analise e parecer.

- Analisado o projeto, consideram-se como fundamentais as questdes ligadas aos impactes na ZEP do

ADV e no proprio ADV.

Elencam-se de seguida as questdes que carecem de esclarecimento e/ou os elementos que se

encontram em falta, e:

12.1. Os desenhos do projeto deverdo ser apresentados em formato. dwf para além do formato .pdf.

Os desenhos serdo disponibilizados no formato pretendido.

12.2. Sobre as simulagdes 3D:
12.2.1. Deverdo incluir os volumes das construgdes “20 | Zona de cargas e descargas”, que constitui um

edificio com servigos, e “15 | Unidade de Alojamento / Moradia auténoma”.
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12.2.2. Deverdo ainda contemplar uma escala mais aproximada da vegetacdo sobre as coberturas e
representar os painéis solares onde os mesmos estdo previstos.

12.2.3. Para além das simulagdes de vista aérea, as simulagdes ao nivel de rua deverdo indicar em planta
o ponto de vista e apresentar sempre comparagdo com o existente, preferencialmente de época sem

folhagens.

12.2.4. Devera ser incluido um ponto de vista a partir da Rua da Carreirinha sobre a drea de nova
construgdo (“12 | Quartos Standard”), assim como de zona mais afastada para percecdo da totalidade

do empreendimento.

Relativamente aos painéis solares, os mesmos serdo colocados na cobertura do SPA e edificio.

Foram desenvolvidas novas simulagdes 3D que se apresentam no Anexo Il do volume 4 do EIA
(Elementos de Projeto Novos) e que foram igualmente inseridas no relatdrio sintese do EIA as figuras
3.10 a 3.13. A figura 3.12 e 3.13 permitem a comparagdo a partir da Rua da Carreirinha com e sem o

Hotel.

12.3. Estudo de impacte visual.

O estudo foi realizado no ambito do descritor da paisagem. A metodologia de analise deste descritor

sustenta-se nos principios definidos pela ICOMOS dada a inser¢do mesmo que parcial na ZEP do ADV.

12.4. Apresentagao do comprovativo da entrega do Relatdrio de Trabalhos Arqueoldgicos.

E apresentado um novo anexo do EIA relativo & vertente do patriménio, com o processo integral
entregue na Unidade de Cultura Comissdao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional Norte I.P. e

respetivo comprovativo de entrega do relatério datado de 17 de novembro de 2025.

13 CONDICIONANTES AGRICOLAS — AFETACAO RAN E/OU OLIVAL

Da aprecia¢do efetuada a documentagdo apresentada ndo é possivel verificar / quantificar a existéncia
de areas de solos inseridos em Reserva Agricola Nacional (RAN) e de olival, devido a auséncia de
elementos vetoriais (layers) do projeto que, por sobreposicdo, permitam identificar elementos do fator
ambiental em andlise — possiveis dreas de RAN e/ou Olival.

13.1. Devera ser disponibilizado ficheiro georreferenciado, no sistema de referéncia oficial nacional
(ETRS_89_TMO06-Portugal), com delimitagdo da area de estudo do projeto e incluir as areas de
implantagdo do edificado e outras estruturas a licenciar com este projeto. Quanto a presenga de
oliveiras identificar a sua presenca pela cartografia das suas localizagdes, referindo o n.° de exemplares

isolados ou area em pomar e o seu estado vegetativo. Os exemplares centenarios deverdo ser
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georreferenciados. Apresentar proposta de medidas de mitigagcdo, caso haja necessidade de arranque e

transplante de exemplares.

Na figura 3.7 do ponto 3.6 Enquadramento no PDM apresentam-se as condicionantes do PDM de

Armamar em que é possivel verificar que a area de analise ndo se insere m RAN.

Conforme o levantamento realizado e as visitas ao local, ndo existem oliveiras em pomar na area de
analise. As oliveiras identificadas correspondem exclusivamente a exemplares de bordadura e de

enquadramento paisagistico de construgdes e areas pavimentadas.

O quadro seguinte a intervengdo prevista manter/ transplante in site ou Transplante para fora da Quinta

da Barroca.
A transplantar para
N2 total de A transplantar in
A manter fora da quinta da Obs
Oliveiras site
Barroca
19 14 5 0 -

Das oliveiras “centenarias” identificadas, seis serdo mantidas no local e as restantes serdo
transplantadas dentro da propria quinta da Barroca. Todas as oliveiras centenarias (a manter ou
transplantar) serdo integradas nas zonas verdes previstas, sendo incorporadas na paisagem e no
conceito do jardim, ndo havendo necessidade de qualquer transplante para fora da propriedade. As
oliveiras a transplantar serdo movidas com os devidos cuidados e métodos adequados de

transplantagdo, para locais previamente definidos e assinalados no respetivo Plano de Plantagao.

Informacdo inserida no RS do EIA ponto 3.10.4.1.

14 RESUMO NAO TECNICO (RNT)

Apd6s a anadlise efetuada, considera-se que o RNT ndo apresenta as condi¢cbes necessarias para a
abertura da Consulta Publica, tendo como base quer a nota técnica de 2008 “Critérios de Boa Pratica
para o RNT” elaborada pela APAI em colaboragdo com a Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P., quer os
“Critérios para a Fase de Conformidade em AIA” aprovados pela Informagdo da Secretaria de Estado do
Ambiente n.2 10 de 18/02/2008, quer ainda o ponto 1 do mddulo X.I do Anexo Il da Portaria n.2
399/2015, de 5 de novembro.

Sem prejuizo de incorporar a informagdo decorrente das solicitagdes no ambito da apreciagdo dos varios

fatores ambientais, o RNT devera ser reformulado, de acordo com as consideragdes seguintes:
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14.1. No Capitulo 4 [PRINCIPAIS IMPACTES AMBIENTAIS] deverdo ser apresentadas, num primeiro
subcapitulo, todas as atividades do projeto que serdo geradoras de impactes ambientais, para as
diferentes fases, de forma a permitir a identificagdo e a avaliagdo dos impactes correspondentes.

14.2. A descrigdo dos principais impactes ambientais, para a fase de obra [subcapitulo 4.1] é demasiado
sucinta, uma vez que, serd a fase que provocara mais impactes ambientais negativos, pelo que, devera
ser mais abrangente.

14.3. Relativamente a fase de funcionamento [subcapitulo 4.2] do projeto, nos principais impactes
ambientais ndo estdo mencionados os que decorrerdo devido ao previsivel acréscimo de trafego na rede
vidria de acesso ao local e das correspondentes implicagdes para as populagdes que possam ser mais
afetadas, devendo ser refletido este impacte, quer neste subcapitulo 4.2, bem como no Capitulo 5

[Principais medidas propostas], caso aplicavel.

Reformulado de acordo com as observagdes da CA.
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