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1 INTRODUCAO

O presente documento constitui 0 Resumo Nao Técnico (RNT) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do
Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos, na fase de Estudo Prévio. Sintetiza, de forma acessivel,

para publico ndo especialista, a informagéo técnica contida neste Estudo de Impacte Ambiental.

O Projeto localiza-se na a cerca de 1 km a oeste do centro urbano de Alcochete e da &rea de recreio e
lazer da Praia dos Moinhos, ocupando uma faixa de terreno de forma sensivelmente retangular, situada
entre o Estuario do Rio Tejo — Mar da Palha e a zona da praia dos Moinhos (a norte) e uma area de
salinas (salinas da Fundacao Jorge Gongcalves Junior e salinas da Fundac¢éo das Salinas do Samouco a
nascente, sul e poente), na freguesia e concelho de Alcochete, pertencente ao distrito de Setubal (Figura
1).

A propriedade é constituida por duas parcelas, que tém uma area total de 138.957,20mz2 (13,89 ha). Em
termos de acessos rodovidrios a area de intervencao € servida localmente por uma estrada secundaria
gue deriva da EM501. Além da EM501 verifica-se, ainda, a proximidade de diversas vias rodoviarias
importantes, nomeadamente: a Ponte Vasco da Gama (que estabelece a ligagéo a Alcochete por Norte),
a Al12 (que estabelece a ligagdo a Setubal a partir da Ponte Vasco da Gama), o IC32 (faz a ligacado entre
01C21 e A12, com ligagéo a Ponte Vasco da Gama), o IC3, que permite a ligagdo a EN118 e a EN4, que
se desenvolve a sul da area de intervengéo.
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O projeto do Conjunto Turistico compreende dois empreendimentos, designadamente Apartamentos
Turisticos com capacidade para 690 camas e um Estabelecimento Hoteleiro com 300 camas, perfazendo

uma capacidade total de 990 camas.

Este estudo enquadra-se no procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) nos termos do
Anexo Il (alinea 12 c), que prevé que projetos de Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos
turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos turisticos e hotéis rurais, quando localizados fora de
zonas urbanas, sejam submetidos a procedimento de AIA nos seguintes casos: a) Caso geral -
Aldeamentos turisticos e conjuntos turisticos com area igual ou superior a 10 ha ou com densidade
igual ou superior a 50 hab./ha e Hotéis, hotéis-apartamentos e apartamentos turisticos com um
namero de camas igual ou superior a 300 e b) localizacdo em areas sensiveis: Hotéis, hotéis-

apartamentos e apartamentos turisticos com um nimero de camas superior a 50. Atendendo a que

0 Projeto se insere-se no Sitio da Rede Natura 2000 correspondente a Zona de Protecdo Especial

para avifauna (ZPE) do Estuario do Tejo (PTCONOO0009) e prevendo um numero total de 990 camas,

logo, superior a 50, este encontra-se sujeito a procedimento de AlA.

O projeto em analise se localiza sobre a Zona Especial de Conservacao (ZEC) do Estuéario do Tejo
(PTCONOQ9), criada pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 142/97 de 28 de agosto e sobre a
Zona de Protecédo Especial (ZPE) do Estuario do Tejo (PTZPE0010). O Projeto localiza-se ainda a cerca
de 3 km da Area Protegida (AP) da Reserva Natural do Estuério do Tejo, criada pelo Decreto-Lei n.°

565/76, de 19 de julho, conforme figura abaixo.
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Figura 2 — Localizag&o do Projeto, face 8 RFCN (AP — Areas Protegidas, ZEC - Zonas Especiais de
Conservacdo; ZPE - Zonas de Protecéo Especial)

No que se refere a monumentos nacionais e iméveis de interesse publico definidas no Decreto-Lei n.°
107/01, de 8 de setembro, ndo foram identificadas quaisquer edifica¢cbes classificadas, na envolvente da

zona em estudo.

2 PROPONENTE E ENTIDADE LICENCIADORA

O Proponente do Estudo Prévio do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos é a empresa Riberalves
Imobiliaria, Lda.

Estudo de Impacte Ambiental do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
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3 ESTRUTURA DO EIA

O presente EIA foi desenvolvido no periodo que decorreu entre outubro de 2018 e fevereiro de 2023, e é

formado por 3 volumes:

Volume 1 - Relat6rio Sintese (RS), que inclui toda a informacéo relevante sobre o projeto, efetuando-
se uma caracterizacdo completa, a descricdo dos seus objetivos e justificacdo; caracterizacdo do
ambiente afetado pelo projeto, dos impactes ambientais associados, das medidas de minimizacéo
propostas, do plano de monitorizagéo e todos os elementos considerados relevantes para a compreensao

da avaliacdo de impactes efetuada.

Volume 2 — Anexos Técnicos: incluem os elementos que justificam as afirmacdes constantes no

Relatério Sintese, mas que nao séo indispensaveis para a sua percecao.

Volume 3 - Pecas Desenhadas: este volume relne todas as pecas gréficas que suportam a avaliacéo

apresentada no Relatério Sintese.

4 ANTECEDENTES DO PROJETO

A Riberalves Imobiliaria adquiriu os antigos terrenos da SNAB (Sociedade Nacional de Armadores

de Bacalhau), em 1997, e da antiga SEA (Sociedade Europeia de Aquacultura), em 2006.

Para o projeto do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos foram j& estudadas propostas de ocupacéao
em momentos anteriores tendo, contudo, resultado numa situacdo de ndo aprovacdo dos projetos em
causa. Face a estes antecedentes e a fragilidade/sensibilidade da area de estudo adotou-se uma
metodologia antecipativa, de envolvimento das principais entidades através da realizacdo de varias
reunides de debate, e da equipa projetista e equipa do EIA na identificacdo de condicionantes do territério

e na proposta de solu¢des de ocupacéo que tivessem em consideracdo essas mesmas condicionantes.

O projeto agora apresentado foi alterado e representa uma nova etapa na inten¢cédo de ocupacdo dos
terrenos em causa, com um Empreendimento de natureza Turistica, tendo em conta um conjunto de
novos pressupostos resultantes das reunides efetuadas realizadas entre 2018 e 2022, com a Camara
Municipal de Alcochete, com a CCDR-LVT, com a APA e ATH, com a ANEPC, com o Turismo de
Portugal, com o ICNF e mais recentemente uma reunido integrando todas as instituicées organizada
pela CCDR-LVT (setembro de 2022).

5 OBJETIVOS E JUSTIFICAGAO DO PROJETO

O projeto do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos prevé a reconversao das instalagfes industriais
da Sociedade Nacional de Armadores de Bacalhau (doravante designada por SNAB) e da Empresa
Comercial Industrial de Pesca (doravante designada por PESCAL), agora propriedade da empresa
Riberalves, que se encontram desativadas ha varios anos, num empreendimento turistico composto

por dois edificios de Apartamentos Turisticos, e um Estabelecimento Hoteleiro.

Estudo de Impacte Ambiental do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
Resumo N&o Técnico 3



Ecophysis
Ambiente

O Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos insere-se numa regido e area importantes e marcantes
do ponto de vista das qualidades naturais e vivéncia das mesmas, com um patriménio natural e
paisagistico muito relevante do qual se destaca toda a zona do estuario do Tejo e as zonas humidas
das salinas e sapais, zonas que se encontram inseridas na Rede Natura 2000. Por outro lado, a
proximidade de Alcochete a Lisboa, muito incrementada com a constru¢do da Ponte Vasco da Gama,
potenciou uma maior fixagdo de populacdo no concelho e uma maior acessibilidade do territorio e
dos seus valores concelhios.

A vasta frente ribeirinha do concelho de Alcochete possui um valor inquestionavel de ligacdo e
relacao histérica com o Rio, fendmeno esse que tem vindo a ser expresso e reforcado no modo como

0 municipio ai tem vindo a enquadrar e/ou promover diversas acoes.

O projeto do Conjunto Turistico na Praia dos Moinhos, em Alcochete, beneficia de ajustes e melhorias

gue resultaram de um processo com mais de 13 anos de interagdes.

Podem apontar-se 3 principais objetivos relacionados com a concretizagdo do projeto de Conjunto
Turistico:

e O projeto oferece a oportunidade do Municipio resolver um problema estrutural, e que a
passagem do tempo s6 fara acentuar, de degradacédo de espaco e edificios. Pensado para o
territorio concreto, € indissociavel da historia e tradicdo do lugar.

e A disponibilidade do promotor para desenvolver projeto diferenciador e fortemente orientado
por padrdes de pleno respeito ambiental € um fator a considerar num espa¢o em que a
valorizagdo do capital natural € um fator critico. O conceito do projeto internaliza esta
preocupacédo, oferecendo simultaneamente a oportunidade de implementar um projeto com
capacidade de regenerar um “passivo ambiental” e de garantir a implementacdo de um
conceito pioneiro na regido em termos de valorizacdo e respeito pleno da sua inser¢do. Esta
ideia de convergéncia de atuacdes pubicas e privadas onde as restricbes ambientais
constituem também a mais-valia diferenciadora do projeto constitui uma relagdo win-win que

0 projeto ir4 assegurar.

¢ A implementacdo de um projeto gerador de emprego e dinamizagdo econdmica associada a

desenvolvimento territorial, sustentabilidade ambiental e usufruto para populacgéo.

O empreendimento turistico na Praia dos Moinhos incorporara dois tipos de elementos
diferenciadores: os inspirados no seu sensivel enquadramento ambiental/natural, com reflexos num
conceito de construcdo e design com forte sensibilidade ecoldgica, na adocdo de tecnologias
eficientes na utilizacéo dos recursos e em pressupostos de concecdo ndo indutores de uma afluéncia
de massas; os inspiradores da alusao histérica @ memdria das salinhas e das secas de bacalhau na
Praia dos Moinhos, quer em termos de conceito estético construtivo, quer em termos da difusao
historica e educativa das profissdes, da sociedade e da ocupacédo do territério ao longo dos tempos

(em parceria com a CM Alcochete).

Estudo de Impacte Ambiental do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
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Efetivamente os terrenos, objeto do presente Estudo Prévio, localizam-se numa area extremamente
importante da frente ribeirinha de Alcochete, estabelecendo uma charneira natural entre o Rio e a
Salinas, confrontando realidades muito distintas, mas interligadas. Por outro lado, a riqueza da sua
envolvente do ponto de vista da biodiversidade, fazem do local uma area assinalavel e de grande

relevancia.

A sustentabilidade ambiental tem se tornado uma preocupacédo central em todo o Mundo. A adocé&o
da Agenda 2030 com os 17 ODS das Nac¢bes Unidas, aliada com as orientacdes da UNWTO para
um Turismo (convergente com estes objetivo) configuram um enquadramento de particular relevancia

para a sustentabilidade ambiental de qualquer projeto de intervencdo ou ocupacédo do territorio.

Paralelamente as mudltiplas estratégias nacionais (Estratégia Nacional para a Conservacao da
Natureza e da Biodiversidade, Estratégia Nacional de Educacdo Ambiental ENEA 2020, Estratégia
Nacional de Desenvolvimento Sustentavel Portugal 2015, ...) orientam para uma relevancia
crescente da integracdo de medidas e principios de sustentabilidade em todos os projetos e

intervencgdes territoriais.

Nestes principios de sustentabilidade, e considerando o caso particular da area de intervencdo em
causa, sdo particularmente significativas duas vertentes: a valorizagcdo dos recursos naturais e a

regeneracao de passivos territoriais anteriormente industriais brownfields

Convergente para a primeira vertente, sao as intervenc¢des previstas de valorizacao paisagistica com

recurso a espécies autéctones, que incluem a reposicao de ecossistemas atualmente degradados.

A proposta prevé ainda a implementacdo de postos de observacdo da avifauna, permitindo a
observacdo da natureza sem a sua perturbacado/destruicdo, e a disponibilizacdo de informacéo.
Prevé se ainda a existéncia de um pequeno nlcleo de sensibilizacdo ambiental que possa
disponibilizar informacgéo pertinente sobre as espécies presentes na area.

Atualmente a area de intervencdo encontra-se degradada, com sinais evidentes do que foi noutros
tempos uma intensa industria de secagem de bacalhau. Através do projeto previsto, este ambiente
serd recuperado, valorizado e comunicado/divulgado contribuindo claramente para a

sustentabilidade ambiental do Municipio e da regiéo.

Por outro lado, a regeneracdo urbana proposta é valorizada pela propria Lei de Bases Gerais da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, que determina que “A
regeneracdo é a forma de intervencao territorial integrada que combina a¢des de reabilitagdo com
obras de demoligdo e constru¢do nova e com medidas adequadas de revitalizacdo economica, social
e cultural e de refor¢co da coesao e do potencial territorial.” (Lei n.°31/2014, de 30 de maio no n.° 2
do artigo 61.° Reabilitacdo e regeneracdo). A referida Lei encara a regeneracdo como forma de
intervencao no territério com impactos positivos em multiplas dimens&es. De facto, a demolicdo dos
ativos industriais e a reabilitacdo urbana de edificios de apoio existentes sdo evidentes contributos

para uma melhoria do ambiente local.

Estudo de Impacte Ambiental do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
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6 DESCRIGAO DO PROJETO

O presente projeto prevé a reconversado de preexisténcias (areas edificadas e impermeabilizadas),
com Alvara valido e onde todas as constru¢cdes sao comprovadamente legais, que se encontram sem
qualquer utilizacdo ha diversos anos. Propfe-se a recuperacdo de algumas das construgfes
existentes afetando-as a novos usos, bem como novas constru¢des a edificar em areas atualmente

ocupadas com constru¢cdo ou impermeabilizadas com pavimentacao.

O Projeto constitui uma oportunidade de regenerar uma area devoluta e em progressiva degradacao,
bem como uma oportunidade para perpetuar a memdria das Secas de Bacalhau e das Salinas de
Alcochete, encarando e incorporando as restricdes do ponto de vista ambiental como sendo um fator

valorizador e diferenciador, inclusive reabilitando algumas das constru¢cdes existentes.

A proposta do Conjunto Turistico compreende dois empreendimentos, complementares,
Apartamentos Turisticos (115 T3), correspondentes a 690 Camas e um Estabelecimento Hoteleiro
com 150 Quartos Duplos, correspondentes a 300 Camas, perfazendo uma capacidade de 990
Camas. Para enquadramento do mesmo consideraram-se também Espacos e Areas Verdes de uso
comum, nomeadamente um Circuito de Manutencé&o localizado junto do limite sul dos terrenos, o
qual funcionara também como corredor destinado a veiculos de Emergéncia, Areas Verdes diversas
destinadas a Equipamentos de Desporto e Lazer, incluindo uma Piscina localizada do lado poente

do Conjunto.

A proposta considera uma ocupagdo linear do terreno, desenvolvendo-se os diversos edificios
paralelamente & margem do Rio Tejo, estabelecendo uma relag&o frontal com o mesmo, bem como
com a area das Salinas, que se estende para norte do conjunto, tirando deste modo partido das

vistas sobre essas duas distintas realidades.

Os novos edificios, Estabelecimento Hoteleiro, Apartamentos Turisticos e Edificio da Rececéo,
implantam-se dentro dos limites dos poligonos de implantagcdo das construgdes existentes,
extravasando pontualmente esses limites, inserindo-se contudo, nessas situacdes, nas areas ja hoje
impermeabilizadas com pavimentos em betonilha/betuminoso ou com cal¢cada (neste caso apenas
numa pequena area com cerca de 60,00m?). A este respeito, é ainda de referir, que se verificam
muito residualmente algumas situagcfes, no total em cerca de 166,00m2, em que os edificios
implantam-se em &reas ndo impermeabilizadas, por motivos de correcdo geométrica dos seus

volumes.

Considera-se a preservacgao e reabilitacdo de alguns edificios existentes, que seréo reconvertidos
para alguns servicos do Conjunto Turistico e equipamentos tais como, um restaurante, nucleo
museoldégico e de sensibilizagdo ambiental, alusivo a antiga ocupacédo das Secas e ao territério onde
as mesmas se integram.

Considera-se que o Piso 0 dos edificios, seja elevado do terreno entre cerca de 1,30m e 1,50m,
reforcando o caréacter palafitico dos mesmos, considerando a eventual ocorréncia de cheias que as

alterac@es climaticas podem produzir.

Estudo de Impacte Ambiental do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
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Propde-se que os edificios possuam na grande maioria do seu perimetro constituido, um conjunto

de varandas, reforcando ndo so a relacao entre o exterior e interior mas também o caracter palafitico

dos novos edificios, no modo como esses elementos acentuam o descolar dos edificios do terreno.

Figura 3 — Planta com a area de estudo e de implantagéo do projeto

Do ponto de vista do estacionamento consideram-se ao longo das vias principal e secundarias,
diversas bolsas, de veiculos ligeiros, destinadas aos utilizadores do Conjunto Turistico e ainda uma
bolsa destinada ao estacionamento de veiculos pesados de passageiros (na proximidade do

Estabelecimento Hoteleiro).

A implantacéo dos edificios permite a criacdo de espacos entre 0s mesmos com um desenvolvimento
longitudinal, os quais permitem nédo s6 a iluminacao e ventilagdo dos mesmos, bem como a cria¢do

de faixas de estacionamento ao longo da via.

A proposta considera uma via de acesso principal (automével e pedonal) com desenvolvimento
paralelo ao rio, tal como o desenvolvimento dos edificios e ainda uma via de servico que contorna,
serpenteando, o limite sul do terreno, com dupla fun¢cédo de circuito de manutencéo / percurso de

desporto, e de via de emergéncia e apoio ao Conjunto Turistico.

Do ponto de vista da paisagem, a solugdo paisagistica proposta, promove a reposi¢cdo dos
ecossistemas autéctones degradados e introduz estruturas que permitem o usufruto do espago sem
perturbacdo dos ecossistemas em continuidade com a intervencao ribeirinha que o Municipio tem

vindo a promover.

A proposta considera um percurso de ligagdo a Praia dos Moinhos, a poente, através de um
passadi¢o sobrelevado de madeira que se desenvolvera ao longo do conjunto turistico, articulando

0s percursos pedonais com o areal da praia defronte do conjunto.

Considerou-se uma area de Cedéncia, para espago publico correspondendo a mesma na sua grande
maioria, & area compreendida entre a via de circulagcdo principal e o limite norte do terreno junto do

areal da praia.

Estudo de Impacte Ambiental do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
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Preservou-se uma via de serventia publica existente, localizada na juncéo dos terrenos das duas
Secas, a qual garante o0 acesso a uma bolsa de Estacionamento Publico existente junto da Margem
do Rio.

Conforme referido, as parcelas existentes encontram-se ocupadas por um conjunto de construcdes
cujas areas de implantagdo totalizam um valor de 25.447,00 m2. Acresce ainda a este valor um
conjunto de areas de pavimentos exteriores em betonilha e calgada com um total de 15.554,00 m2,
totalizando como tal uma area de impermeabilizacdo de 40.957,00 m2,

A presente proposta foi desenvolvida com base em alguns dos aspetos estudados em fases de
trabalho anteriores, muito concretamente os decorrentes de reunides com a Agéncia Portuguesa do
Ambiente (APA). Essas reunifes revestiram-se da maior das importancias, tendo em conta a
necessidade de levar em consideragcdo as indicagfes relativas a cota de maxima cheia calculada
para redelimitacdo das Zonas Ameacadas pelas Cheias, integradas na Reserva Ecolégica Nacional
do municipio de Alcochete, correspondente a cota 5,00 m, ainda em fase de aprovagéo. Assim, no
gue se refere a Cota de Cheia Maxima de acordo com as informacdes recebidas esta rondara a cota
5.00, tendo-se considerado que todos os pisos utilizaveis das novas edificagdes se implantem acima
dessa cota, através, como referido do sobrelevamento das mesmas, relativamente ao terreno no qual

se localizam.

O atual acesso aos terrenos € realizado a partir do caminho municipal M501 na continuidade da Rua
25 de Abril, através de um caminho publico existente que se desenvolve ao longo das salinas. Este
caminho permite ainda o atravessamento do Esteiro do Brito, estendendo-se depois para poente
acompanhando as Salinas.

E um percurso naturalmente sensivel ndo s6 pela sua localizagdo bem com pelo seu perfil e
constituicdo, pelo que evitou-se a sua utilizacdo enquanto acesso preferencial e principal ao Conjunto
Turistico Proposto. Nesse sentido procurou-se estabelecer acessos alternativos, optando-se pela
oportunidade aberta pela conjugacao da via e do caminho realizados no a&mbito do projeto da 12 Seca
do Bacalhau.

Esta via e caminho localizados a Nascente dos terrenos, garantem num primeiro trogo, a ligacéo
entre a Rotunda do Férum Cultural e o Esteiro do Brito. A ligacdo a partir do Esteiro do Brito é
realizada através do aproveitamento e beneficiagdo do caminho publico existente localizado a

poente.

Perspetiva-se que o fornecimento de dgua potavel seja realizado através da rede publica. O tracado
da aducdo desenvolver-se-a através de caminhos existentes até 4 entrada no empreendimento,

admitindo-se nesta fase que ndo serdo necessarias reserva ou bombagem complementares.

Paralelamente ao abastecimento de agua potavel sera instalada uma rede independente de aguas
brutas destinada a rega e lavagem, que possa dispensar tratamentos complexos e que pode ser
proveniente da recolha de aguas pluviais das coberturas, bem como de capta¢cfes subterrdneas

existentes.
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O destino final das aguas residuais domésticas sera a Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais
de Alcochete a sudeste do empreendimento, cuja ligacdo serd realizada através de um sistema

elevatorio, que se desenvolvera marginalmente ao longo dos arruamentos existentes.

A Rede de drenagem de aguas residuais do empreendimento desenvolver-se-a a partir das zonas a
edificar, encaminhando graviticamente os efluentes por redes separativas para os pontos baixos da
rede, onde serao instaladas as Estac6es Elevatdrias, que por sua vez os encaminham para outros

trocos graviticos e sucessivamente até ao sistema elevatério anteriormente referido.

A ligacdo a rede publica sera no Posto de Transformacdo junto a entrada do empreendimento,
localizado no limite do terreno, com um acesso da via publica para o distribuidor de energia, onde

ficardo simultaneamente o equipamento de secionamento e a contagem de energia.

A criacdo e preservacdo da qualidade estética e ambiental do espaco exterior constituem uma
condicdo essencial a qualidade de vida dos utilizadores e visitantes do Conjunto Turistico. Assim, no
ambito do projeto de arquitetura paisagista foi considerado como objetivo primordial contribuir para
uma valorizagdo paisagistica deste espago, integrando-o na sua envolvente, limitando as
intervencdes e promovendo, sempre que possivel, & regeneragdo natural. No projeto dominam as
areas de vegetacdo existente a manter e/ ou a potenciar, ladeadas por superficies pavimentadas

adjacentes ao empreendimento (vias de circulacdo pedonal e viaria e zonas de estacionamento).
Os espacgos verdes que se desenvolvem adjacentes a via sdo formados por:

- Areas de equipamentos infantis,
integradas em manchas de vegetacao
arborea e arbustiva, e com o recurso a
materiais nhaturais e com temas
ajustados ao local onde estdo

inseridos;

- Associado aos edificios de
apartamentos (EA2 e EA4) propbe-se
a criacdo de Zonas de Recreio
Informal, com manchas de conjuntos

arboreos, arbustivos, herbaceos e

prados. Em complemento, associado

- nsivelmen mei njun e
Sensivelmente a meio do conjunto aos restantes edificios (EA1 e EA3),

turistico propbe-se uma area de ~ ~ .
prevé-se a construcdo de areas de

utilizacdo desportiva ladeada por . e
logradouro associadas aos edificios,

agrupamentos de espécies arbdreas e . ~ .
também com vegetagdo autdctone e

arbustivas que inclui um campo de . i~
espécies aromaticas.

ténis, dois campos de vélei de praia e

um campo de Padel.
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No limite norte do conjunto turistico é proposto um passadico sobrelevado, pedonal e ciclavel, com
pontos de paragem, que define nitidamente as ligacbes pedonais nesta area, e assegura o
desenvolvimento do sistema dunar e o restabelecimento da vegeta¢&o natural, evitando o pisoteio e
a degradacado do local. Este passadico ao longo do percurso dunar assegura a ligacao pedonal a
praia onde, no seu final, sera proposto um observatério de avifauna que permitira o estudo e a
observacdo de possiveis grupos faunisticos que ocorram na area envolvente da proposta.
Cumulativamente sera proposto um outro observatorio, préximo da zona de Sapal, sensivelmente a
meio da area de intervencdo, que procura tirar partido das vistas deste local, que funciona como
reflgio e abrigo para aves aquaticas.

7 COMPONENTES AMBIENTAIS ANALISADAS

Foram analisadas as seguintes componentes ambientais: Clima, incluindo alteracBes climaticas,
Geologia e Geomorfologia, Solos, Recursos Hidricos Superficiais e Subterraneos, Residuos, Fauna,
Flora e Vegetacdo, Paisagem, Ambiente Sonoro, Qualidade do Ar, Residuos, Saude Humana,

Ordenamento do Territorio, Patrimoénio Cultural e Socio-Economia.

No que respeita ao descritor de clima, o projeto ndo tem dimensédo para alterar significativamente
esta componente ambiental. No entanto, algumas variaveis climaticas, particularmente o regime de

ventos, a pluviosidade e a temperatura, poderao ter influéncia noutras componentes ambientais.

O aspeto mais relevante consiste na influéncia que as alteragcdes climaticas terdo no projeto,
nomeadamente, calor excessivo, seca, cheias e inundac¢des, e as medidas mitigadoras a adotar.
Foram ainda analisados os efeitos adversos das alteracdes climéticas sobre a salde das populagdes,
motivadas pelas alteracBes da qualidade do ar, aumento da frequéncia de ocorréncia de eventos
extremos (ondas de calor, ondas de frio, inundagdes, etc.), e de forma indireta, as consequéncias
das mesmas sobre a producéo de alimentos (quantidade e quantidade).

Quanto aos aspetos de Geologia e Geomorfologia, foi efetuada uma caracterizagdo da area de
estudo e do seu enquadramento. A area de estudo insere-se no contexto da Bacia Sedimentar do
Baixo Tejo (entendida como parte da unidade tectono-sedimentar mais vasta da Bacia Sedimentar
do Tejo-Sado), testemunhada por afloramentos de sedimentos cenozéicos de idade compreendida
entre o Paleogénico (“Formagéo de Benfica”) e o Holocénico (sedimentos fluviais atuais do rio Tejo

e areias eolicas de cobertura).

No que respeita a tecténica e sismicidade, na area do projeto ndo existe qualquer estrutura tecténica,
pelo menos visivel a superficie, devido a ocorréncia da vasta cobertura de sedimentos plio-
quaternarios, que oculta as rochas mais antigas, miocénicas, paleogénicas e do substrato

meso0zoico.

Em termos geomorfolégicos, a area de estudo fica localizada na margem esquerda do Estuario do
Tejo, que ocupa uma superficie de 320 km?2 desde a embocadura, definida pelo alinhamento S. Julido

da Barra — Trafaria, até Vila Franca de Xira. A area de estudo é totalmente plana, dado que as cotas
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variam apenas entre os 2,3 e 0s 4 metros, sendo limitada a sul por uma extensa zona de antigas

salinas e a norte pelas praias de areia marginais.

Em termos de geossitios constatou-se a inexisténcia de locais com ocorréncias de elementos
geoldgicos e geomorfoldgicos com valor patrimonial ou interesse cientifico quer no concelho do
Alcochete, quer nas areas concelhias contiguas. Importa referir por Gltimo que o geossitio localizado
na Peninsula de Setubal e mais proximo da area de estudo situa-se a cerca de 14km de distancia e

denomina-se “Corte geolégico da arriba de Cacilhas a Trafaria”.

Os impactes no descritor de geologia sao muito reduzidos, porque o Projeto em estudo é muito pouco

impactante sobre esta matéria.

No que respeita ao descritor de solos, foi avaliada a sua tipologia, e a ocupacao atual. Os solos da
area de implantacdo do projeto integram-se, na sua quase totalidade, nos chamados holomérficos,
gue sdo solos sdo solos salinos que apresentam grandes quantidades de sais solUveis que
condicionam a sua capacidade de producdo de biomassa, mas que como contrapartida, permitem o

desenvolvimento de flora especifica, conferindo-lhes um elevado interesse ecolégico.

Quanto a sua Capacidade de Uso, ela é relativamente baixa, na sua maioria com solos das classes

Ce e D, embora também possa existir solos de classe E.

No que respeita ao uso do solo, nas areas onde o uso do solo atual ndo corresponde a edificacfes
industriais ou areas pavimentadas, ou seja, nos restantes 70,5% da area de intervenc¢dao, verifica-se
a ocorréncia de vegetacdo predominantemente herbacea ruderal, tipo prado e de uma pequena
mancha de pinhal bravo, localizada no extremo noroeste da area de intervenc¢éo, contigua a uma

area de vegetacdo dunar.

Os impactes nos solos sdo reduzidos, pois os solos que serdo destruidos foram considerados de
reduzido valor agrolégico, ja que se considerou integrarem a classe de capacidade de uso C e que
nao se encontram classificados como Reserva Agricola Nacional (RAN). A este respeito considera-
se relevante referir que atualmente uma percentagem significativa dos solos da area de intervencgéo
(cerca de 30%) ja foram afetados/destruidos para a construcdo das edificacBes industriais e areas

pavimentadas que se encontram no local, correspondentes as instalacées da Pescal e da SNAB.

Procedeu-se também a caracterizacdo dos Recursos Hidricos Superficiais e Subterraneos. Esta
caracterizacéo foi efetuada com base em dados bibliograficos, mas também com dados recolhidos no

local, incluindo relatérios de andlises de aguas subterraneas, existentes.

O projeto insere-se na bacia hidrogréafica do rio Tejo, na designada sub-bacia do Estuario. A sub-bacia
Estudrio apresenta uma area terrestre de 1227 km? e uma area de plano de agua, correspondente ao
estuério do Tejo, de 368 km2. A bacia hidrogréafica do Tejo é relativamente densa e de tragado irregular,
embora seja dominante a orientacdo preferencial genérica dos eixos principais de Nordeste para

Sudoeste, também ocorrem casos em que o tracado é regular de orientacdo Este para Oeste.
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De uma forma geral, o estuario do Tejo pode ser dividido em quatro unidades ou zonas fisiograficas
fundamentais: zona flivio-maritima, zona interior, canal de embocadura e embocadura ou zona exterior.

A area de intervencéao insere-se no interior da designada zona interior do estuario do Tejo.

Em termos da drenagem natural, a area de intervengdo apresenta-se aplanada, registando-se apenas
um declive muito suave em direcdo ao estuario do Tejo. Esta morfologia, associado ao tipo de solos
existentes, essencialmente solos arenosos de elevada permeabilidade, favorece escoamentos
superficiais lentos e, consequentemente, velocidades de infiltracdo bastante elevadas. Assim, pode
considerar-se que na area de intervencdo a drenagem natural se processa em direcdo ao estuario do

Tejo, sendo dominada por uma forte componente de infiltracdo em detrimento do escoamento supefrficial.

Relativamente a risco de inundacédo, de acordo com a informagdo consultada observa-se que a
informagcdo do SNIAmb aponta para a auséncia de marcas de referéncia e de pontos criticos de
inundacao na zona de Alcochete. Porém, a informacdo constante do PGRI 5A aponta para a existéncia

de uma area sujeita a risco de inundacgéo para um horizonte de 100 anos.

Ainda relativamente a esta matéria, e face a sua relevancia, quer para o desenvolvimento do projeto do
empreendimento em causa, quer para a ocupacado futura do mesmo, foi considerada a cota de cheia
calculada no ambito da redelimitacdo da Reserva Ecol6gica Nacional do municipio de Alcochete. Assim,
de acordo com a informacao transmitida pela Camara Municipal, foi considerada a cota de 5,00 m na
delimitacdo de Zonas Ameacadas pelas Cheias. Refere-se assim, que toda a zona de intervengéo

encontra-se abaixo da cota de 5,00 m, variando entre os 2,3 e 0s 4 metros.

No que respeita as 4guas subterraneas, do ponto de vista hidrogeoldgico, o corredor em estudo localiza-
se na Unidade Hidrogeoldgica da Bacia do Tejo-Sado, mais concretamente na massa de agua
subterrédnea da Bacia do Tejo-Sado / Margem Esquerda. Esta massa de agua subterrdnea encontra-se

com bom estado quantitativo, uma vez que a recarga é consideravelmente superior as extracfes
inventariadas

Na &rea de estudo e envolvente proxima existem 9 captacdes privadas licenciadas, sendo que a mais
préxima situa-se a cerca de 250 metros de distancia e corresponde a uma captacéo, do tipo furo vertical,
com 210 metros de profundidade e destinada a rega. Relativamente a &rea a intervencionar importa
salientar que foram inventariadas véarias captacfes de &gua subterr@nea sem qualquer uso, néo
licenciadas, mais concretamente quatro furos verticais e quatro pocos, cujas caracteristicas exatas se
desconhecem ao certo, estimando-se que as profundidades dos pogos possam variar entre 0s 5 e 0s 7

metros. Na area de estudo ndo existem captacfes de agua subterranea para abastecimento publico.

No relatério de sintese, € feita a caracterizacdo da qualidade da agua na bacia hidrogréafica do Tejo,
cujos resultados séo indicativos de uma agua sem contaminacdo significativa, relativamente aos

parametros monitorizados.

Relativamente a qualidade da agua subterranea, a massa de 4gua subterranea da Bacia do Tejo-Sado /

Margem Esquerda encontra-se em bom estado quimico, classificacdo essa que se mantém em APA
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(2016), no entanto foi identificada uma tendéncia significativa de subida do pardmetro azoto amoniacal e

nitrato e uma tendéncia de descida de sulfato e chumbo.

Ainda relativamente ao estado quimico, identificaram-se substancias prioritarias e outros poluentes,
embora ndo quantificaveis, associadas as industrias transformadoras e aterros e lixeiras encerradas,

designadamente o benzeno, caddmio, chumbo e mercurio e outros metais pesados.

Relativamente a area de estudo, as estagGes de monitorizagdo mais proximas, situadas a cerca de 3 e
2.3km de distancia, respetivamente, é espectavel que nos niveis mais superficiais na area em estudo se
encontrem indicios de contaminacao, principalmente devido a atividade agricola, uma vez que esta zona

encontra-se incluida na Zona Vulneravel do Tejo.

A vulnerabilidade das aguas subterraneas foi analisada, tendo-se verificado que a sua vulnerabilidade a
poluicdo, de acordo com esta metodologia, € classificada como V3 — Vulnerabilidade alta. De acordo com
outra metodologia a vulnerabilidade dos aquiferos livres da massa de dgua subterrdnea da Bacia do Tejo-

Sado / Margem Esquerda é classificada com elevada.

No que respeita aos aspetos quantitativos dos recursos hidricos superficiais, os possiveis impactes
relacionam-se com alteragbes associadas a retengbes de agua ou com a diminuicdo de &rea

impermeabilizada.

Em termos de qualidade da agua, considera-se que ndo sdo expectaveis impactes negativos, quer na
massa de agua subterrdnea, quer nas capta¢Bes de agua subterrdnea privadas e destinadas ao
abastecimento publico, uma vez que todas as &guas residuais serdo encaminhadas para a rede publica

de saneamento.

No que respeita ao descritor de Qualidade do ar, foi efetuada a caracterizacdo da situacéo da area
enquadrante, assim como, com os dados disponiveis, da area do projeto. O tipo e quantidade de
poluentes atmosféricos estao diretamente relacionados com as atividades nele existentes, assim como,

com o tipo de ocupacéo do solo na mesma.

Nas imediagBes da area de estudo a fonte de poluigdo atmosférica com maior importancia tem que ver
com o trafego automével proveniente da utilizacdo das vias na circundante do Projeto. A via com maior
importancia e consequentemente com um maior nivel de trafego é a A12, localizada a cerca de 2 km a
Este do Projeto. Esta via liga o concelho de Alcochete ao concelho de Lisboa através da Ponte Vasco da
Gama. As restantes vias na circundante da area em estudo sdo vias locais, de acesso as salinas e
terrenos agricolas, seguidas de vias locais para aglomerados habitacionais da freguesia de Alcochete (a
Oeste), do Samouco (a Este) e S. Francisco (a Sul), a N119 e caminhos municipais (CM501, CM502,
CM1004), pelo que apresentam uma expressao insignificante no que respeita os seus niveis de trafego

e, consequentemente, os niveis de poluigdo provenientes da sua utilizacéo sédo bastante reduzidos.

A estrada de acesso a area de estudo trata-se de um caminho de acesso local pelo que se considera

pouco relevante dado o reduzido volume de trafego que lhe estd associado.
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No geral, ndo se prevé uma alteracéo da qualidade do ar verificada atualmente, ndo se verificando desta

forma a ocorréncia de impactes significativos nesse descritor.

O Ambiente Sonoro foi avaliado de acordo com os pardmetros de avaliacdo em vigor e, para a sua

caracterizagdo foram seguidos os indicadores previstos na lei.

A caracterizagdo acustica foi efetuada através de medi¢Bes aculsticas no terreno, de acordo com as
normas técnicas previstas em lei e com as indicag6es técnicas da Agéncia Portuguesa do Ambiente. Os
resultados foram interpretados de acordo com os limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.
Neste contexto foram efetuados dois pontos de medicao de ruido, e foi efetuada a caracterizacdo do
ambiente sonoro nos trés periodos de referéncia designadamente o periodo diurno (7h-20h), o entardecer

(20h-23h) e o periodo noturno (23h-7h) para os conjuntos de recetores existentes ou previstos.

O conjunto confronta a norte com os areais da Praia dos Moinhos, a sul por um caminho marginal que se
desenvolve ao longo da &rea das Salinas do Samouco e das Salinas Jodo Gongalves Junio e a poente e

nascente confronta com as mesmas salinas, sem recetores sensiveis.

Na envolvente, a cerca de 190 m a nascente da area de intervencdo, localiza-se 0 empreendimento
turistico Praia do Sal Resort, que corresponde ao recetor sensivel mais préximo e potencialmente mais

afetado.

A avaliacdo de impactes no ambiente sonoro foi efetuada com a aplicacdo de métodos previsionais

baseados em dados de emissdo e modelos de propagacéo sonora normalizados.

A fase de construcdo sera caraterizada, genericamente, pela edificacdo do aldeamento turistico e das
infraestruturas associadas, e tem associada a emissao de niveis sonoros devido as atividades ruidosas

temporarias, destacando-se a utilizacdo de maquinaria e circulagdo de camides.

Na fase de exploragéo, para além da atividade e fonacdo humana dos clientes, que em termos médios
energéticos se estima que seja pouco expressiva, 0 empreendimento turistico ndo tera fontes sonoras
relevantes para o exterior, pelo que o impacte no ambiente sonoro estara associado essencialmente ao

trafego rodoviario do empreendimento.

No &mbito da componente de Sistemas Ecoldgicos, em particular na Flora e Vegetacdo, a area do
projeto foi visitada em janeiro de 2022, e identificaram-se as principais unidades de vegetagdo, a sua
eventual correspondéncia com habitats classificados pelo anexo | da Diretiva Habitats, e a presenca de
flora rara, ameagada ou protegida. Foram ainda integrados dados recolhidos no mesmo local, obtidos em
de outubro de 2007 a Fevereiro de 2008, resultantes de um Estudo de Impacte anterior, que incidiu sobre

a mesma area.

Verificou-se que os ecossistemas terrestres da area de estudo se encontram profundamente alterados
devido a ocupacéo secular das margens do Tejo, salientando-se a expansao da vila de Alcochete, e da
localidade de S&o Francisco. Neste contexto, na area de implantacdo do projeto, nas zonas que nao
edificadas, ocorrem atualmente 4 tipos de vegetagao: Vegetacao ruderal nitréfila, que ocupa a maior parte

do terreno; Formagdes psamdfilas; uma mancha de pinhal; e vegetacao haldfita.
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A Oeste, a area do projeto confina areas com o complexo de salinas do Samouco, uma area muito

importante para a conservacao da avifauna, e, a Leste, com areas urbanizadas.

Como resumo da andlise ao terreno pode afirmar-se que a area de estudo e de implantacéo do projeto
tem, na sua generalidade, baixo valor botanico. No entanto, na area de estudo, que envolve a area de
implantagdo, ocorrem habitats classificados pelo anexo | da Directiva Habitats que, dentro dos limites da
Rede Natura 2000, como é o caso, sdo protegidos por lei. Assim, as seguintes areas tém valores
botéanicos relevantes:

Dentro da propriedade - Area dunar no interior da propriedade, devido a presenca do habitat

2260 - Dunas com vegetacao escleréfila da Cisto — Lavenduletalia, e do tomilho Thymus capitellatus,
espécie protegido no &mbito do anexo IV da Directiva Habitats; Area de juncal, correspondente ao habitat

1410 - Prados salgados mediterranicos (Juncetalia maritimi);

Fora da propriedade, mas dentro da area de estudo - A area de salinas, com os habitats

classificados 1130, 1410 e 1420; a area de praia, ha zona intermareal, porque corresponde ao habitat
1140.

No que respeita as fitocenoses, a avaliagdo apresentada realizada na situacdo de referéncia, verificou-
se que as comunidades vegetais da area de implantagéo do projeto apresentam um grau de degradacgéo
muito elevado. Pode, desta forma, concluir-se que, no projeto em avaliagdo, os impactes sobre as
fitocenoses assumem magnitudes moderadas ou baixas. Isto ndo exclui a necessidade de restringir a
afetacdo do projeto as areas projetadas, evitando a afetacdo de &reas dunares, de sapal ou das salinas,

porgue tém maior valor e sdo protegidas por lei.

No ambito do descritor de fauna, a area foi visitada 2 vezes em janeiro de 2022 tendo sido efetuado o
inventario da fauna de vertebrados. Foram ainda integrados dados recolhidos no mesmo local, obtidos
de outubro de 2007 a fevereiro de 2008, resultantes de um Estudo de Impacte Ambiental da empresa
Outras Paisagens (2008), que incidiu sobre a mesma area, e dados resultantes do Plano de
Monitorizacdo do Projeto da Praia do Sal Wellness Resort Alcochete (Ex Aparthotel Tagus SPA, Praia
dos Moinhos), que incluiu a monitorizacdo dos tanques de salinas adjacentes ao projeto. Este Plano
decorreu entre 2017 e 2021.

A avifauna assume uma importancia relevante na area de estudo, sendo que grande parte das aves que
nidificam nas salinas utiliza zonas que se situam a uma distancia inferior a 500m dos limites da area de
intervencao. Os principais impactes negativos do projeto serdo, assim, expectaveis sobre a avifauna, e
serdo mais relevantes durante a fase de construcéo, em que os graus de perturbacdo seréo superiores,
podendo fazer-se- sentir a varios niveis. Sobre este aspeto refere-se que o projeto prevé ainda a criagéo
de pontos de observacgéo previstos para avifauna, um centro de interpretacdo e sensibilizagdo ambiental
e a renaturalizacdo dos ecossistemas presentes em areas dunares e a uma possivel articulacdo com a
Fundacdo para a Protecdo e Gestdo Ambiental das Salinas do Samouco, no sentido de analisar a
possibilidade de articular a dinamizacdo a divulgacdo da atividade das salinas, com os pontos de

birdwachting, e o nucleo de sensibiliza¢cdo ambiental/museoldgico a criar no Empreendimento.
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A paisagem foi caracterizada de acordo com varios parametros designadamente: a Sensibilidade Visual,

a Qualidade Visual e a Capacidade de Absorcéo Visual.

A area em estudo insere-se no Grupo de Unidades de Paisagem N — Area Metropolitana de Lisboa — Sul,
na Unidade 80 — Outra Banda Interior”.

A andlise visual da paisagem assenta na avaliacdo quantitativa da qualidade visual das sub-unidades de
paisagem identificadas, e da capacidade de absor¢éo visual, tendo em conta os observadores presentes.
A Qualidade Visual foi analisada ponderando varias componentes da paisagem, incluindo, o coberto
vegetal, a presenca de agua, o uso do solo, elementos historicos, etc. Com base na metodologia utilizada,

verificou-se que a area de estudo apresenta qualidade visual Média a Elevada.

Os impactes na paisagem foram identificados e quantificados usando trés parametros: a Qualidade Visual
da Paisagem, a Capacidade de Absor¢do, que consiste na sua capacidade de integrar alteracbes sem
gue elas sejam notadas, e a Sensibilidade Visual que € uma medida da vulnerabilidade da paisagem a
alteracdes. Verificou-se que em mais de 90% da area de estudo a sensibilidade é média ou baixa, e que
as alteracdes da paisagem terdo um maior ou menor grau de significAncia consoante os observadores

afetados.

Na sua globalidade, os impactes na paisagem foram avaliados como pouco significativos, atendendo a
gue as alteragcbes serdo pouco visiveis. Na verdade, a generalidade das interven¢des e dos locais

afetados so serdo visiveis dentro da propriedade ou na sua vizinhanca imediata.

Para a caracterizagcdo socioeconémica, entre outras fontes menos frequentemente utilizadas, recorreu-
se a estatisticas oficiais, designadamente do Instituto Nacional de Estatistica (INE). A caracterizacao foi
feita a trés escalas geogréficas: a regido da Area Metropolitana de Lisboa, o concelho de Alcochete e a

freguesia em que esté inserida a area de estudo — Alcochete.

No que respeita aos impactes, 0s aspetos socioecondémicos sao aqueles que justificam o projeto, como

alias é usual em projetos sujeitos a Avaliacdo de Impactes Ambientais.

Em fase de constru¢cdo haverd impactes positivos no tecido econémico local e regional devido ao
investimento necessério para implementar o projeto. Em fase de exploragéo, as dinAmicas econémicas

criadas serdo também relevantes.

A concretizacdo do projeto tera um efeito positivo relevante a uma escala local, e eventualmente a um
nivel mais abrangente, no que se refere ao aumento da capacidade de alojamento do municipio, a uma
dinamizacdo de funcbdes e atividades complementares, impulsionando esferas paralelas da economia
local, criando emprego direto e indireto, indo ao encontro aos designios estratégicos dos instrumentos
orientadores regionais e nacionais, através do alargamento e qualificacdo da oferta turistica na regido.
Numa analise global, consideram-se 0s impactes socioecondmicos como Positivos, Significativos,

Permanentes e Certos.

No que respeita aos aspetos de Ordenamento do Territdrio o estudo analisou as condicionantes dos

varios Instrumentos de Gestdo Territorial de ambito nacional, regional e municipal. Foi analisada
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compatibilidade do projeto com os seguintes Instrumentos de Gestéo Territorial (IGT): Programa Nacional
da Politica de Ordenamento do Territério; Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lishoa e Vale
do Tejo; Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste; Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa, Plano de Gestédo do Estuario do Tejo e o
Plano Diretor Municipal (PDM) de Alcochete. Analisou-se ainda o Plano Municipal da Defesa da Floresta
Contra Incéndios de Montijo e Alcochete e o Programa de Acdo para a Regeneracgéo da Frente Ribeirinha
de Alcochete.

Em termos de ordenamento do territdrio considerou-se que o projeto ndo conflitua com os objetivos da
maioria dos planos em vigor na regido. Relativamente ao PROT AML, considerado um dos instrumentos
de gestdo territorial mais relevantes na regido considerou-se que, na generalidade, se verifica uma
adesao entre 0s objetivos deste Plano relativamente a proposta de ocupagédo do Conjunto Turistico da
Praia dos Moinhos, iniciativa que claramente projeta Alcochete como destino de valéncia turistica e
ambiental na margem sul da AML e aproveita as suas potencialidades associadas ao Estuario e a area

protegida envolvente.

Quanto a alusdo do PROT relativa a baixa densidade inerente aos usos turisticos e de recreio e lazer,
verifica-se que a proposta de ocupacdo apresentada neste Estudo Prévio teve em consideracdo esta
orientacdo. Subsiste, contudo, a ddvida relativamente ao que, para efeitos de um instrumento a escala
regional como é o PROT, se considera “baixa densidade” no contexto da AML e para este tipo de usos,

conceito que é naturalmente difuso e de dificil interpretacéo.

Relativamente ao PDM de Alcochete constata-se que o artigo 50° do PDM vincula na subcategoria de
espaco “Espaco de recreio e lazer RL1” a concretizagdo de novas ocupagdes, em parcelas ja edificadas,
a condicionamentos relacionados com 0s usos, area de implantacdo e cérceas. Considerando que a
proposta de ocupagdo em estudo consagra usos turisticos, que o empreendimento apresenta uma area
maxima de implantagdo de 17.551,60 m?, substancialmente inferior aos 25 447 m? da ocupagéo atual, e
gue a cércea maxima é de 9,6 m (igual a cércea maxima existente), considera-se que nao existe

incompatibilidade entre o prescrito no PDM e a proposta em andlise.

No que se refere a condicionantes em presenca ha a realcar a questdo da REN que, ndo se encontrando
delimitada oficialmente para o municipio de Alcochete, e que, como tal devera ser alvo de pedido de

autorizacdo de intervencao (0 que se encontra concretizado com o presente EIA).

A caracterizacao do Patriménio Cultural foi realizada através da investigacao bibliografica e documental
sobre a area em estudo e da prospecao sistematica, no terreno, da totalidade da area de intervencéo. A
consulta bibliogréafica incluiu as bases de dados da Dire¢cdo Geral do Patriménio Cultural (DGPC),
monografias e artigos da especialidade, a analise toponimica, a analise fisiografica, assim como o

contacto com institui¢des.

O levantamento de informacao bibliografica e as prospecdes arqueoldgicas sistematicas executadas
contribuiram para o registo de 3 ocorréncias patrimoniais na &rea de incidéncia direta do projeto: 2 antigas

fabricas (n.° 1 e n.° 2) e 1 sitio com achados isolados (n.° 3).
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Ao nivel do patriménio, face a demolicdo de edificacdes que possuem algum interesse como marcos da
industrializacdo portuguesa de meados do século XX, prevé-se a realizacdo de um registo dos edificios
das antigas secas a demolir e elaboracao de monografia histérica de forma a preservar para meméria

futura estas estruturas.

No ambito do descritor de Saude Humana foram analisadas as condi¢cdes e equipamentos para
prestacdo de cuidados de saude do concelho de Alcochete, os impactes na salde das alteragBes
introduzidas em algumas componentes ambientais pelo projeto, e os impactes decorrentes das

alteracdes climaticas.

Como resumo, pode dizer-se que a tipologia deste projeto ndo é suscetivel de provocar impactos
negativos significativos ao nivel da saide humana, no entanto, prevé-se a existéncia de impactes
negativos, pouco significativos, provocados pelas obras quando ha implicag6es na qualidade do ar e no
ambiente sonoro, com emissdes de particulas e poluentes e emissdes sonoras. Estes impactes ocorrerdo

sobretudo na fase de construcdo. Na fase de exploracdo os impactos serdo mais reduzidos.

8 EVOLUCAO DA AREA NA AUSENCIA DO PROJETO

Neste capitulo, apresenta-se uma previsdo da evolugdo da situacao de referéncia para a area de estudo
na auséncia da implementacdo do projeto. E, pois, neste contexto que se apresentam seguidamente
algumas consideragdes relativas a evolugéo da situacao atual da area em estudo relativamente as varias
vertentes do meio, considerando a sua evolugdo caso o projeto ndo se efetivasse. Esta analise baseia-
se, assim, no conhecimento adquirido sobre a area de estudo e nas orientacdes e perspetivas de

planeamento dos planos de desenvolvimento previstos para esta zona.

Nestes cenérios, avaliou-se que alguns descritores sofrerdo alteragbes mais importantes,

nomeadamente:

Em termos climaticos ndo sao conhecidas previsdes, a nivel local, que levem a considerar a ocorréncia
de fendmenos microclimaticos capazes de alterar a situacao atual, sendo este aspeto independente da
concretizacdo, ou ndo do presente projeto. Contudo, uma das possiveis consequéncias das alteracdes
climaticas prende-se com a subida no nivel médio das aguas do mar, fendmeno que sera mais relevante
para as zonas ribeirinhas. Neste contexto, e de acordo com informacéao recolhida, é estimada uma cota
de 5,00 m a atingir num periodo de 100 anos, em todo o municipio de Alcochete, cota que entra em

consideracdo com as alteragfes climaticas previstas para esta zona do estuério.

O uso do solo na area de intervencéo é, como referido anteriormente, dominado pela presenca de zonas
industriais abandonadas, com presenca de edificagfes industriais de grandes dimensfes e em estado
de conservacdo muito degradado, e zonas pavimentadas também em mau estado. Na auséncia do
presente projeto é de esperar a manutencao destas areas industriais abandonadas. Realca-se, contudo,
gue estando este territorio classificado com Espaco de Lazer e Recreio pelo PDM de Alcochete, mesmo

gue o presente empreendimento ndo se venha a concretizar, ter-se-a que ter presente a possibilidade de
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gue esta zona venha a ser ocupada a curto ou médio prazo por um (outro) empreendimento de indole

turistica.

Em termos hidrogeoldgicos, como se referiu, a area de intervengdo insere-se na massa de agua
subterranea da Bacia do Tejo e Sado — Margem Esquerda numa zona marginal onde o aquifero
superficial se encontra em conectividade hidraulica com o Tejo, numa zona de elevada vulnerabilidade a

contaminag&o.

No local ja se verifica a presenca de edificacdes construidas e de zonas impermeaveis que determinam
impermeabilizacdo dos solos e, consequentemente, a auséncia de recarga do aquifero nestes locais, 0
gue se continuara a fazer sentir caso ndo ocorra nenhuma intervencéo. Relativamente aos recursos
hidricos subterraneos, o PGRH RH5A define esta massa de agua como estando em bom estado

guantitativo e ecolégico, prevendo-se que esta situagdo se mantenha num futuro préximo.

Os recursos hidricos superficiais existentes nas imediacdes da area de intervencao correspondem a
massa de agua de transicdo Tejo-WB2, que segundo o PGBH da RH5A, se encontra classificado com
um estado ecoldgico razoavel e um estado quimico bom. A tendéncia serd para que, com a
implementacdo das medidas previstas no PGBH da RH5 e com a necessidade de cumprir legislacio
cada vez mais restritiva em termos de qualidade da agua, se venha a caminhar para uma melhoria da
gualidade da agua desta massa de agua superficial. Localmente salienta-se o facto de a ETAR de
Alcochete ter sido alvo de uma remodelacdo e ter passado a dispor de desinfecdo no tratamento dos
efluentes, o que contribui para a melhoria da qualidade dos efluentes que sdo descarregados nas

proximidades da zona da praia dos Moinhos.

No que toca a ecologia salienta-se o facto de a &rea de intervencdo se encontrar inserida numa zona
gue se encontra classificada como ZEC e ZPE do Estuéario do Tejo, com relevancia do ponto de vista da
conservacdo da flora e vegetacéo e da fauna, pese embora a vegetacdo natural existente nesta zona
refletir uma forte acdo antropica, correspondendo maioritariamente a comunidades ruderais
cosmopolitas, sem valor de conservagdo. No extremo oeste da area de estudo, assim como na faixa junto
a margem do rio Tejo, surgem plantas caracteristicas de comunidades com valor de conservacdo, mas
maioritariamente em mau estado de conservac¢do. Os principais valores faunisticos dizem respeito

essencialmente a avifauna.

Considera-se que, na auséncia desta intervencdo, a situacdo para a generalidade dos sistemas
ecologicos na area de intervencgéo tendera a degradar-se (edificios a deteriorarem-se) e continuagao do

uso nado controlado das areas dunares por pessoas e viaturas e zonas de estacionamento automovel.

Em termos de paisagem a ndo concretizacdo do projeto implicard do ponto de vista de utilizacdo do
espaco para onde se propde a implantagdo do projeto, grosso modo a manuten¢éo da atual situacao,
com a manutencdo das edificagdes industriais em mau estado de conservagdo e a degradarem-se com
0 passar do tempo. Com as interven¢des previstas pela Camara Municipal de Alcochete para a frente
ribeirinha de Alcochete, a manutencédo das instala¢cfes industriais abandonadas traduzir-se-4 numa

paisagem nao qualificada que destoara da envolvente.
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Em termos socioecondmicos é possivel que a dindmica populacional do concelho de Alcochete se

continue a fazer sentir, garantindo condices de atracao populacional para o concelho. A capacidade de

alojamento no concelho é possivel que aumente face aos projetos que se encontram previstos e/ou

aprovados.

9

PRINCIPAIS IMPACTES NEGATIVOS E MEDIDAS DE MINIMIZAGAO

Os principais impactes ambientais identificados resumem-se no seguinte:

A concretizacao do projeto tera um efeito positivo relevante a uma escala local, e eventualmente
a um nivel mais abrangente, no que se refere ao aumento da capacidade de alojamento do
municipio, a uma dinamizacao de funcdes e atividades complementares, impulsionando esferas

paralelas da economia local, criando emprego direto e indireto.

A implantagdo do projeto ocorre na proximidade imediata do estuério do Tejo e integrada na Rede
Natura 2000, que lhe confere uma sensibilidade acrescida, no que se refere ao SIC e ZPE do
estuario do Tejo. O projeto representa uma percentagem muito reduzida da area total das
mesmas, constituindo-se, contudo, como um impacte negativo em termos das areas classificadas
per si. A area de intervenc¢éo localiza-se na area delimitada do Plano de Gestdo da ZPE do
Estuario do Tejo, essencialmente numa zona de Prioridade Il (que corresponde a outras areas
fundamentais para a conservacao das aves. Embora sujeita a uma regulamentacgéo restritiva esta
garante uma gestéo mais flexivel no que diz respeito ao uso recreativo e a valorizagcao dos usos
atuais quando comparada com as zonas de Prioridade. Refere-se que o enquadramento legal
em vigor relativo & ZPE do Estuario do Tejo aponta para que qualquer ocupac¢éo destas zonas

tenha que, obrigatoriamente, ser alvo de parecer vinculativo do ICNF.

Neste contexto, a ecologia foi, assim, considerada como uma das componentes ambientais mais
relevantes tendo-se procurado identificar, em particular, as espécies que ocorrem na area de
intervencdo. De uma forma geral a vegetacdo natural existente na area de intervencéao reflete
uma forte acdo humana, correspondendo maioritariamente a comunidades sem valor de
conservacgdo, tendo-se apenas identificando uma mancha de vegetacdo classificAvel como
Habitat no extremo sudoeste da propriedade, que néo seré interferida pelo projeto. A avifauna
assume uma importancia relevante na area de estudo, sendo que grande parte das aves que
nidificam nas salinas utiliza zonas que se situam a uma distancia inferior a 500m dos limites da
area de intervengdo. Os principais impactes negativos do projeto serdo, assim, expectaveis sobre
a avifauna, e serdo mais relevantes durante a fase de construcdo, em que o0s graus de

perturbacéo serdo superiores, podendo fazer-se- sentir a varios niveis.

Os efeitos do projeto na qualidade do ambiente em geral, incluindo ambiente sonoro, qualidade
do ar e qualidade da agua serdo negativos e temporarios e pouco relevantes durante a fase de
obra, desde que aplicadas as medidas de minimizacdo previstas. Na fase de exploracdo o volume

de trafego de acesso ao empreendimento originard aumentos nos niveis sonoros e degradacao
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pontual da qualidade do ar, que nao foram considerados relevantes. No caso do ruido
considerou-se a possibilidade de poderem ocorrer impactes pontuais durante o periodo noturno

na zona em frente a via principal e propuseram-se medidas de minimizacao.

e Na&o se prevé que a qualidade das aguas superficiais e subterraneas venha a ser afetada
pelo funcionamento do projeto ja que as aguas residuais produzidas serdo encaminhadas para
a ETAR de Alcochete e ndo se afigura que as aguas pluviais que serdo encaminhadas para o
estuario do Tejo possam ter qualquer influéncia na qualidade da agua desta massa de agua de

tdo grande dimenséo e capacidade de diluicao.

e A concretizacdo do projeto implica a demolicdo total de todas as edificacdes industriais
existentes, implicando a producéo de um elevado volume de residuos de construcdo e demolicao,

gue se constitui como um impacte negativo e que sera necessario levar a destino final adequado.

Por outro lado, ao nivel do patriménio, face a demolicdo de edifica¢cdes que possuem algum
interesse como marcos da industrializacdo portuguesa de meados do século XX, prevé-se a
realizac@o de um registo dos edificios das antigas secas a demolir e elabora¢éo de monografia

histérica de forma a preservar para memoria futura estas estruturas.

e Em termos de ordenamento do territério considerou-se que o projeto ndo conflitua com os
objetivos da maioria dos planos em vigor na regido. Relativamente ao PROT AML, considerado
um dos instrumentos de gestédo territorial mais relevantes na regido considerou-se que, na
generalidade, se verifica uma adesao entre os objetivos deste Plano relativamente a proposta de
ocupagcdo do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos, iniciativa que claramente projeta
Alcochete como destino de valéncia turistica e ambiental na margem sul da AML e aproveita as

suas potencialidades associadas ao Estudrio e a area protegida envolvente.

Quanto a alusdo do PROT relativa a baixa densidade inerente aos usos turisticos e de recreio e
lazer, verifica-se que a proposta de ocupagdo apresentada neste Estudo Prévio teve em
consideracédo esta orientacdo. Subsiste, contudo, a duvida relativamente ao que, para efeitos de
um instrumento a escala regional como é o PROT, se considera “baixa densidade” no contexto

da AML e para este tipo de usos, conceito que é naturalmente difuso e de dificil interpretacao.

Relativamente ao PDM de Alcochete constata-se que o artigo 50° do PDM vincula na
subcategoria de espaco “Espaco de recreio e lazer RL1” a concretizagdo de novas ocupagdes,
em parcelas ja edificadas, a condicionamentos relacionados com o0s usos, area de implantacao
e cérceas. Considerando que a proposta de ocupa¢édo em estudo consagra usos turisticos, que
o empreendimento apresenta uma area maxima de implantacdo de 17.551,60 m?2,
substancialmente inferior aos 25 447 m? da ocupagéo atual, e que a cércea maxima € de 9,6 m
(igual a cércea maxima existente), considera-se que nao existe incompatibilidade entre o

prescrito no PDM e a proposta em analise.

No que se refere a condicionantes em presenca ha a realcar a questdo da REN que, nédo se

encontrando delimitada oficialmente para o municipio de Alcochete, e que, como tal devera ser
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alvo de pedido de autorizacdo de intervencéo (0 que se encontra concretizado com o presente
EIA).

Foram consideradas medidas de carater geral e medidas especificas. As medidas de carater geral tém
consequéncias positivas nas varias componentes ambientais e configuram boas praticas ambientais. Sao
aplicadas, essencialmente, em fase de construcdo. S&o exemplo, a elaboragdo de um Plano de Gestéo
Ambiental da obra, a minimizacao das movimentagdes de terras e abertura de acessos, ou o recobrimento
dos materiais polvorentos durante o seu transporte, de forma a impedir a dispersdo de poeiras, entre

outras.

Varios descritores ndo apresentaram impactes negativos de magnitude suficiente para justificar medidas

préprias, ou apresentando impactes eles ndo séo passiveis de serem minimizados.

10 PLANO DE MONITORIZAGCAO

E proposto no presente EIA como medida a desenvolver em fase de projeto de execucéo, a delineagéo
de um plano de monitorizagdo para avaliar a evolugdo das espécies de maior interesse conservacionista
gue existem na area de intervencao e do seu estado de conservacao face as intervencdes previstas para

a &rea: recuperacéo da vegetacao dunar e erradicagdo das espécies exoticas invasoras.

11 CONCLUSOES

Como referido, o projeto do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos foi objeto de diferentes propostas
de ocupacdo, em momentos anteriores que tiveram como resultado a situagdo de ndo aprovacdo dos
projetos em causa. Face a estes antecedentes e a fragilidade/sensibilidade da &rea de estudo foi adotada
uma metodologia antecipativa, de envolvimento das principais entidades através da realizacdo de varias
reunides de debate, e da equipa projetista e equipa do EIA na identificacdo de condicionantes do territério

e na proposta de solu¢des de ocupacgédo que tivessem em considera¢cdes essas mesmas condicionantes.

A implantacdo do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos na &area em causa implicara uma
transformacao total do espacgo atual com efeitos positivos e negativos sobre o territdrio, ambiente e

populacdes.

A reconversao e requalificacdo de um espaco, que atualmente se encontra degradado, numa zona de
caréter turistico e de lazer, ter4 um efeito positivo importante, em termos de uso do solo e da paisagem,
contribuindo para melhorar significativamente a imagem e a vivéncia da area de intervencéo e zonas
adjacentes. A composicao e estrutura espacial proposta para o Conjunto Turistico constituem aspetos
valorizadores do territério no modo como estabelecem as diversas possibilidades da sua vivéncia, como
preservam muitos dos ambientes e acima de tudo como vém possibilitar e valorizar a relacéo entre o Rio

e as Salinas no concelho de Alcochete.

A estratégia definida para a implantacéo dos novos Edificios teve em consideragéo a Area de Implantagéo
das construgcbes existentes enquanto valor base, a partir da qual se estabeleceriam as novas

implantacfes, de modo a respeitar ao maximo as areas de implantacéo dos edificios existentes.

Estudo de Impacte Ambiental do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
Resumo N&o Técnico 22



Ecophysis
Ambiente

A proposta considera uma ocupacdo linear do terreno, desenvolvendo-se os diversos edificios
paralelamente a margem do Rio Tejo, estabelecendo uma relacéo frontal com o mesmo, bem como com
a area das Salinas, que se estende para norte do conjunto, tirando deste modo partido das vistas sobre

essas duas distintas realidades.

Considera-se a preservacgao e reabilitacdo de alguns edificios existentes, que serdo reconvertidos, por
forma a apoiarem alguns servigcos e equipamentos do Conjunto Turistico, sendo um deles convertido num
pequeno nucleo que registe e documente a Histéria do local integrando um restaurante e um nucleo
museoldgico e de sensibilizacdo ambiental, alusivo a antiga ocupacao das Secas e ao territério onde as

mesmas se integram.

O Projeto prevé que todos os edificios sejam constituidos por um sistema palafitico, permitindo que a
cota de soleira se fixe acima da cota de cheia de 5,00, ficando elevada sensivelmente entre 1,30m e
1,50m acima da cota do terreno, e a criacdo de um vazado abaixo dessa cota, assumindo assim, as
preocupac¢des associadas as areas inundaveis e considerando medidas de adaptacéo as consequéncias

inevitveis das alterac6es climaticas.

O Projeto prevé uma reducao substancial das areas impermeabilizadas, passando dos atuais 40.957 m2,
incluindo pavimentos em betonilha e calgada e edificios, para uma proposta de 17.551,70 m? (ndo se
contabilizando nesta area os pavimentos permeaveis e semipermeaveis tais como passeios e vias),

representando uma redugéo de cerca de 57%.

O projeto insere-se, ainda, na vasta frente ribeirinha do concelho de Alcochete que o0 municipio de
Alcochete considera como um dos seus eixos prioritarios de requalificagcéo, pelo que a sua concretizacao
vem ao encontro da estratégia do municipio, traduzindo uma vocacéo e orientacdo do PDM de Alcochete
nestas matérias. Sobre este aspeto, refere-se que a proposta considera um percurso de ligacdo a Praia
dos Moinhos, através de um passadico sobrelevado de madeira que se desenvolvera ao longo do
conjunto turistico, articulando os percursos pedonais com o areal da praia defronte do conjunto e dando

continuidade ao percurso pedonal municipal previsto ao longo da frente ribeirinha.

A concretizacdo do projeto tera um efeito positivo relevante a uma escala local, e eventualmente a um
nivel mais abrangente, no que se refere ao aumento da capacidade de alojamento do municipio, a uma
dinamizacdo de funces e atividades complementares, impulsionando esferas paralelas da economia

local, criando emprego direto e indireto.

N&o obstante da sensibilidade e vulnerabilidade da area de intervencéo, € evidente com a analise
desenvolvida no ambito do presente EIA; que o projeto tem um papel crucial na beneficiagdo do territério
especifico onde se insere e na requalificagdo da margem ribeirinha, em linha com o objetivo do Municipio
de converter a frente fluvial em espagos passiveis de serem usufruidos em seguranga e equilibrio com

os valores ambientais presentes.
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