
 
 
 

Associação Naval do Guadiana 
 
 

ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL 
 
 

AMPLIAÇÃO E REQUALIFICAÇÃO DO PORTO DE RECREIO DO GUADIANA 
 

Projeto de Execução 
 
 
 

 
ADITAMENTO 

 
ANEXO A1 - Instrumentos de Gestão Territorial e Servidões e Restrições de Utilidade Pública 

 
 

 
 
 

 
 

Setembro de 2025 



 

 
 
 

CONSULMAR 
Projectistas e Consultores, Lda. 

 
Av. António Augusto de Aguiar, 19–2ºEsq.º●1050-012 LISBOA●PORTUGAL●Tel.(+)351 21 382 66 30●Fax (+)351 21 386 26 79●e-mail: geral@consulmar.pt ●Webpage: www.consulmar.pt 

Associação Naval do Guadiana 
 
 
 
 

AMPLIAÇÃO E REQUALIFICAÇÃO DO PORTO DE RECREIO DO GUADIANA 
 

Projeto de Execução 
 
 
 
 

ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL 
 
 
 

ADITAMENTO 
 

ANEXO A1 - Instrumentos de Gestão Territorial e Servidões e 
Restrições de Utilidade Pública 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Setembro de 2025 
 



 

O_1284_01_EIA_PRG_ADITAMENTO_ANX_A1.docx       SETEMBRO 2025 

Associação Naval do Guadiana 
 
 
 

AMPLIAÇÃO E REQUALIFICAÇÃO DO PORTO DE RECREIO DO GUADIANA 
 
 

Projeto de Execução 
 
 

ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL 
 
 

Aditamento 
 

ANEXO A1 - Instrumentos de Gestão Territorial e Servidões e 
Restrições de Utilidade Pública 

 
 
 

CONTROLO 
 
 

VERSÃO INICIAL 
 

Data do 
documento 

Autor 
(sigla) 

Responsável 
pela revisão 

(sigla) 

Responsável 
pela verificação 

e aprovação 
(sigla) 

SET 2025 PAB PAB LAL 

 
 
 

ALTERAÇÕES 
 

Versão 
n.º 

Data 

Responsável 
pela 

alteração 
(sigla) 

Responsável 
pela revisão 

(sigla) 

Responsável 
pela 

verificação e 
aprovação 

(sigla) 

Observações 

      
      
      
      

 
 



 

 

O_1284_01_EIA_PRG_ADITAMENTO_ANX_A1.docx       SETEMBRO 2025 

ÍNDICE DE TEXTO 
 

1 - INTRODUÇÃO ......................................................................................................................... 1 

2 - INSTRUMENTOS DE GESTÃO TERRITORIAL E SERVIDÕES E RESTRIÇÕES DE 
UTILIDADE PÚBLICA .................................................................................................................. 2 
 
 
 
ANEXOS 
 
 
 



 

 

O_1284_01_EIA_PRG_ADITAMENTO_ANX_A1.docx       SETEMBRO 2025 

 
ÍNDICE DE FIGURAS 

 
FIG. 1 - Foto do local de implantação do edifício sul, vista poente-nascente ........................... 4 

FIG. 2 - Foto do local de implantação do edifício sul, vista nascente-poente ........................... 5 

FIG. 3 - Circuito de acesso ao terrapleno do PRG por veículos pesados para descarga dos 
equipamentos a instalar no plano de água .............................................................................. 6 

FIG. 4 - Edifício Norte – fase de construção – áreas ocupadas e corredores de acesso ......... 8 

FIG. 5 - Edifício Sul – fase de construção – áreas ocupadas e corredor de acesso ................. 9 

FIG. 6 - Medida de compensação proposta na zona do edifício sul – substituição de área 
pavimentada por área verde .................................................................................................. 10 

FIG. 7 - Medida de compensação proposta na zona do edifício norte – ampliação dos canteiros 
existentes em substituição da área de pedra de calçada ....................................................... 10 

 

 
 

ÍNDICE DE QUADROS 
 
Quadro 1 - Matriz de avaliação de impactes do Projeto ........................................................... 3 
 
 
 



1 

 

O_1284_01_EIA_PRG_ADITAMENTO_ANX_A1.docx       SETEMBRO 2025 

1 - INTRODUÇÃO 
 
O presente documento constitui o Anexo A1 - Instrumentos de Gestão Territorial e Servidões e 
Restrições de Utilidade Pública que visa esclarecer e complementar a informação já 
apresentada no EIA, dando resposta às questões colocados pela Câmara Municipal de Vila 
Real de Santo António no âmbito do Pedido de Elementos Adicionais (PEA) do processo n.º 
PL20250327003141. 
 
No capítulo seguinte apresentam-se as questões colocadas pela CM de VRSA sombreadas a 
cinza com grafia em itálico, seguindo-se as respostas e esclarecimentos. 
 
As referidas questões estão organizadas de acordo com a ordem que consta no PEA. 
 
Faz-se notar que as questões colocadas pela CM de VRSA não se relacionam diretamente 
com o capítulo do EIA “Instrumento de Gestão Territorial”, mas sim com as considerações sobre 
esta temática apresentadas no EIA relativamente aos edifícios de apoio (a construir em área 
do jardim público adjacente ao local de ampliação do Porto de Recreio do Guadiana) na secção 
“Projetos Associados”, enquadrada no capítulo do EIA “Descrição do Projeto”. 
 
Complementando a informação constante do presente Anexo A1, apresenta-se no anexo iii a 
ata de reunião do Executivo Municipal de VRSA, de 1 de setembro de 2025, manifestando esta 
entidade a sua total concordância com o desenvolvimento do projeto de ampliação do Porto de 
Recreio de Vila Real de Santo António. 
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2 - INSTRUMENTOS DE GESTÃO TERRITORIAL E SERVIDÕES E RESTRIÇÕES DE 
UTILIDADE PÚBLICA 
 
 
0.0 - Sobre o Quadro 83 (página 265 do Relatório Síntese) – ‘Matriz de avaliação de impactes 
do Projeto’, considera-se que o mesmo deverá ser alterado com vista a permitir uma leitura 
clara e inequívoca dos impactes identificados em função dos fatores ambientais considerados.” 
 
A Matriz de Avaliação de Impactes do Projeto foi revista clarificando e especificando os 
impactes identificados em função dos fatores ambientais considerados (Quadro 1). 
 
 
 
0.1 - Não foi disponibilizado ficheiro de localização “SHAPEFILE_EIA_PRG_ANG.zip” 
 
O ficheiro de localização acompanha o presente conjunto de elementos adicionais solicitado 
pela Comissão de Avaliação, observando os formatos permitidos pela plataforma Siliamb, isto 
é, de acordo com as normas do Regulamento Nacional de Interoperabilidade Digital (RCM n.º 
2/2018, de 5 de janeiro). 
 
  
 
1.1 - Situação 1: Pág. 26 / 3.4 - Projetos Associados / 3.4.1 – Enquadramento. 
 
(…) será necessário que conste, como documentos em anexo, os pareceres de viabilidade 
referidos no ponto 3.4.1., como elementos anexos ao EIA, bem como a indicação do aviso 
publicado em Diário da República do período de consulta pública referido. 
 
No anexo i são apresentados, por entidade e ordem cronológica, os pareceres de viabilidade 
das diversas entidades envolvidas, referidos nos pontos 3.4.1 e 5.12.1 do Relatório Síntese do 
EIA, e respetiva correspondência associada relevante, bem como o anúncio publicado em 
Diário da República e o Edital da Docapesca – Portos e Lotas, S.A., relativos à consulta pública 
do pedido de concessão para utilização privativa de uma parcela de terreno localizada em 
domínio público marítimo, no Porto de Recreio do Guadiana. 
 
Listagem das entidades envolvidas: 

a) Câmara Municipal de Vila Real de Santo António 

b) Docapesca – Portos e Lotas 

c) Agência Portuguesa do Ambiente (APA) / ARH Algarve 

d) Autoridade Marítima Nacional – Capitania do Porto de Vila Real de Santo António 

e) Autoridade Tributária e Aduaneira – Alfândega de Faro 
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Quadro 1 - Matriz de avaliação de impactes do Projeto 

 

FASE DE PROJETO 

 

 FATORES AMBIENTAIS 

CONSTRUÇÃO EXPLORAÇÃO DESATIVAÇÃO 

IM
P

A
C

T
E

S
 S

O
B

R
E

 O
S

 F
A

T
O

R
E

S
 A

M
B

IE
N

T
A

IS
 

F
ÍS

IC
O

S
 

CLIMA   X -1  In  Ir  T  Gb  Pv  M1 X 

ALTERAÇÕES 
CLIMÁTICAS 

Contributo do projeto -1  In  Ir  P  Gb  Ct  M1 -1  In  Ir  P  Gb  Ct  M1 X 

Vulnerabilidade do projeto X X X 

GEOLOGIA  -1  D  Ir  P  Lc  Ct  M1 X X 

SOLOS  X X X 

RECURSOS HÍDRICOS  X X X 

HIDRODINÂMICA E REGIME SEDIMENTAR X X X 

Q
U

A
L

ID
A

D
E

 
D

O
 

A
M

B
IE

N
T

E
 QUALIDADE DA ÁGUA  -1  D  R  T  Lc Pv  M1 -1  D  R  T  Lc  Pv  M1 -1  D  R  T  Lc Pv  M1 

QUALIDADE DO AR  -1  D  R  T  Lc Pv  M1 -1  D  Ir  P  Lc Ct  M1 X 

AMBIENTE SONORO  -1  D  R  T  Lc Ct  M1 -1  D  Ir  P  Lc Pv  M1 -1  D  R  T  Lc Pv  M1 

QUALIDADE DOS SEDIMENTOS X X X 

B
IO

D
IV

E
R

S
ID

A
D

E
 

ÁREAS CLASSIFICADAS  -1  D  R  T  Lc  Pv  M1 -1  D  R  P  Lc  Pv  M1 +2  D  Ir  P  Lc  Ct  M1 

HABITATS  -1  D  R  T  Lc  Pv  M1 -1  D  R  P  Lc  Pv  M1 +2  D  Ir  P  Lc  Ct  M1 

FAUNA 

Comunidades pelágicas -1  D  R  T  Lc  Pv  M1 -1  D  R  P  Lc  Pv  M1 +2  D  Ir  P  Lc  Ct  M1 

Macrofauna bentónica -1  D  R  T  Lc  Pv  M1 -1  D  R  T  Lc  Pv  M1 +2  D  Ir  P  Lc  Ct  M1 

Avifauna -1  D  R  T  Lc  Pv  M1 -1  D  R  P  Lc  Pv  M1 +2  D  Ir  P  Lc  Ct  M1 

FLORA 

Fitoplâncton -1  D  R  T  Lc  Pv  M1 -1  D  R  P  Lc  Pv  M1 +2  D  Ir  P  Lc  Ct  M1 

Ervas marinhas X X X 

Vegetação de sapal X X X 

T
E

R
R

IT
Ó

R
IO

 

PAISAGEM 
Qualidade visual -2  D  R  T  Lc  Ct  M1 +1  D  R  P  Lc  Pv  M1 X 

Sensibilidade Visual -2  D  R  T  Lc  Ct  M1 +1  D  R  P  Lc  Pv  M1 X 

ORDENAMENTO DO 
TERRITÓRIO 

PP Salvaguarda do Núcleo Pombalino VRSA X X X 

PDM VRSA X +2  D  Ir  P  Lc  Ct  M2 X 

Reserva Ecológica Nacional X X X 

Domínio Público Hídrico X X X 

Área de Jurisdição da Docapesca X X X 

Rede Natura 2000 X X X 

PROT Algarve X +2  D  Ir  P  Lc  Ct  M2 X 

USO DO SOLO  -1  D  R  T  Lc  Pv  M1 X X 

H
U

M
A

N
O

S
, 

S
O

C
IO

E
C

O
N

Ó
M

IC
O

S
 E

 
C

U
L

T
U

R
A

IS
 

ATIVIDADE ECONÓMICA  +1  D  R  T  Lc  Ct  M1 +2  D  R  P  Rg  Ct  M2 -2  D  Ir  P  Rg  Pr  M2 

EMPREGO  +1  D  R  T  Lc  Ct  M1 +2  D  R  P  Lc  Ct  M2 -1  D  Ir  P  Lc  Ct  M1 

COMUNIDADE  X +1  D  R  P  Rg  Ct  M1 -1  D  Ir  P  Lc  Ct  M1 

SAÚDE HUMANA 
Emissões atmosféricas e de ruído -1  D  R  T  Lc  Ct  M1 -1  D  R  P  Lc  Pv M1 +1  D  Ir  P  Lc  Ct  M1 

Bem-estar social +1  D  R  T  Lc  Ct  M1 +2  D  R  P  Lc  Ct  M2 -1  D  Ir  P  Lc  Ct  M1 

PATRIMÓNIO CULTURAL 
Meio subaquático X X X 

Meio terrestre X X X 

LEGENDA: 
 

 

Natureza do Impacte  Significância  Magnitude  Âmbito espacial 
+   Positivo  1 - Reduzida  M1 - Reduzida  Lc - Local 
–   Negativo  2 - Moderada  M2 - Moderada  Rg - Regional 
X   Não qualificável ou Inexistente   3 - Elevada  M3 - Elevada  Nc - Nacional 
      Gb - Global 
Incidência  Reversibilidade  Duração   
D - Direto  R - Reversível  T - Temporário  Probabilidade 
In - Indireto  Ir - Irreversível  P - Permanente  Ct - Certo 
      Pv - Provável 
      Ip - Improvável  
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1.2 - Situação 2: Pág. 26/27 / 3.4.2 - Localização dos edifícios. 
 
É referido que não existirá qualquer abate de árvore, bem como arbusto existente, mas a 
implantação a sul encontra-se sobreposta (mais de 70%) em zona verde, com arbustos, relvado 
e algum arvoredo, pelo que deverá ser reformulada o texto em causa, ou a localização 
pretendida, sendo que a figura 12 não representa a realidade existente, sendo necessário a 
representação integral da zona em causa. 
 
 
O local de intervenção de implantação do edifício sul foi novamente visitado e fotografado, 
tendo-se confirmado que a implantação do edifício sul não afeta qualquer árvore ou arbusto, 
mas apenas o estrato herbáceo representado por um arrelvado. 
 
Esta temática desenvolve-se mais detalhadamente no ponto 1.4 e no anexo ii que acompanha 
o presente documento.  
 
 
 
 

 
FIG. 1 - Foto do local de implantação do edifício sul, vista poente-nascente 
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FIG. 2 - Foto do local de implantação do edifício sul, vista nascente-poente 

 
 
 
 
1.3 - Relatório Síntese: Situação 3: Pág. 30 / 3.4.3 - Principais características dos edifícios de 
apoio à náutica. 
 
O Plano Diretor Municipal de Vila Real de Santo António, em vigor, não define zonamento, nem 
parâmetros urbanísticos para o local em causa, face à área em questão encontrar-se numa 
zona frente rio, pelo que o parágrafo deverá ser reformulado. 
 
 
No Relatório Síntese do EIA, página 30, inserido na secção “3.4.3 - Principais características 
dos edifícios de apoio à náutica”, foi mencionado que “O projeto dos edifícios foi elaborado de 
acordo com a política de ordenamento do território contida no Plano Diretor Municipal (…)”. 
 
Trata-se de um lapso que determina a alteração de redação do 2.º parágrafo da página 30, 
inserido na secção “3.4.3 - Principais características dos edifícios de apoio à náutica” do 
Relatório Síntese.  
 
Assim, corrigida a referência ao Plano Diretor Municipal, aquele parágrafo passa a ter a 
seguinte redação: 
 

O projeto dos edifícios foi elaborado de acordo com a política de 
ordenamento do território contida no Regulamento Geral das Edificações 
Urbanas, no Regulamento Municipal de Urbanização e Edificação e no 
cumprimento do Contrato de Concessão para a Utilização Privativa de 
Área do Domínio Público Hídrico Localizado no Porto de Recreio de VRSA. 

  
 
 
 
 



6 

  

O_1284_01_EIA_PRG_ADITAMENTO_ANX_A1.docx       SETEMBRO 2025 

1.4 - Situação 4: Pág. 33 / 3.6 - Descrição geral da fase de construção / - Principais atividades. 
 
Neste capítulo não é explícito qual a área total afetada para a construção da ampliação do 
porto de recreio do Guadiana e construção dos edifícios de apoio à náutica, bem como as áreas 
verdes do jardim de Vila Real de Santo António que serão atravessadas pelas máquinas de 
construção dos referidos projetos, sendo necessário esclarecer e detalhar/explanar os 
corredores utilizados pelos veículos pesados para transporte de materiais (em planta), na fase 
de construção, que afetarão os espaços verdes do jardim existente. 
 
De acordo a planta anexa ao contrato de concessão celebrado entre a Docapesca e a ANG a 
área de implantação da ampliação do porto de recreio do Guadiana (área molhada) é de 
24 000 m2, e a área de implantação dos edifícios de apoio à náutica é de 400 m2, sendo de 
150 m2 para o edifício norte e de 250 m2 para o edifício sul. 
 
Para a construção da ampliação do porto de recreio do Guadiana admite-se que venha a ser 
utilizada uma faixa em torno da área de implantação, no plano de água, com cerca de 10 a 20 
m de largura, a qual disporá de assinalamento marítimo provisório. 
 
A obra de ampliação do PRG recorrerá ao terrapleno disponível no PRG atual para colocação 
das estruturas flutuantes (quebra-mares, passadiços e fingers) e partir daí serão rebocadas em 
flutuação até ao local de colocação. Também as estacas, poitas e correntes serão colocadas 
no terrapleno e transportadas na embarcação de apoio ou plataforma flutuante. 
 
Por conseguinte, não será necessário recorrer à montagem de estaleiro para estas obras. 
 
Prevê-se que o circuito de acesso ao terrapleno do PRG, por veículos pesados, seja o 
representado na FIG. 3, que corresponde ao acesso atual de veículos ao terrapleno e plano 
inclinado do PRG. 
 
 
 

 
FIG. 3 - Circuito de acesso ao terrapleno do PRG por veículos pesados para descarga dos 

equipamentos a instalar no plano de água 
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Relativamente à construção dos edifícios de apoio no jardim público prevê-se que ocorra em 
dois momentos diferentes, o edifício norte durante a instalação da Fase 1A do PRG, e o edifício 
sul durante a instalação da Fase 1B. 
 
Admite-se que para a fase de construção dos edifícios de apoio ao PRG não haja necessidade 
de grandes áreas de estaleiro. De facto, prevê-se que a maioria dos materiais chegarão ao 
local de obra à medida que forem sendo aplicados. Ainda assim propõem-se duas pequenas 
áreas de reserva para estaleiro a instalar nas bolsas de estacionamento adjacentes (FIG. 4 e 
FIG. 5). 
 
Para além das eventuais áreas de estaleiro, considera-se também uma faixa com cerca de 3 a 
4 metros de largura em torno da área de implantação dos edifícios, para circulação de homens 
e equipamentos. Essa faixa de serviço à obra estará condicionada ao não abate de qualquer 
árvore ou arbusto existente no jardim. Também a implantação dos edifícios de apoio não 
implica o abate de qualquer árvore ou arbusto. 
 
Quanto aos acessos os mesmos são garantidos usando os percursos em pedra de calçada ou 
de laje existentes, devendo ser evitada a travessia das áreas ajardinadas. 
 
No caso do edifício norte os eventuais veículos de transporte de materiais e equipamentos 
poderão usar um corredor ligando diretamente a avenida e o local de obra, ilustrado na FIG. 4, 
enquanto o corredor entre o estaleiro e o local de obra será utilizado para transporte de 
pequenas quantidades de materiais através de meios não motorizados uma vez que a largura 
do corredor pavimentado existente não o permite. 
 
Para o edifício sul, marcado pela adjacência da área de estaleiro ao local de obra, os materiais 
e equipamentos serão transportados até à área de estaleiro e daí encaminhados para o local 
de obra através de meios não motorizados, utilizando o percurso pavimentado existente (pedra 
de calçada ou laje). 
 
De salientar ainda que a referência a autobetoneira no Relatório Síntese do EIA respeita a 
autobetoneira compacta.     
 
As figuras seguintes (FIG. 4 e FIG. 5) ilustram as situações acima descritas de ambos os 
edifícios. 
 
Complementa esta informação a análise mais detalhada realizada pelo Arquiteto autor do 
projeto dos edifícios, apresentada no anexo ii deste documento. 
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 FIG. 4 - Edifício Norte – fase de construção – áreas ocupadas e corredores de acesso 
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 FIG. 5 - Edifício Sul – fase de construção – áreas ocupadas e corredor de acesso 

 
 
 
 
1.5 - Situação 5: Página 39 / (…) "Também a implantação dos edifícios de apoio não implica o 
abate de qualquer árvore ou arbusto." (…) 
 
Com base na figura 15, existente na mesma página, verifica-se que a localização da proposta 
do edifício sul, está implantada (na sua maioria) em área verde, com arbustos, pelo que deverá 
ser reformulada a frase, propondo alguma medida compensatória em virtude da 
impermeabilização de uma área verde. 
 
Conforme explicitado acima no ponto 1.2 a implantação dos edifícios de apoio não implica o 
abate de qualquer árvore ou arbusto. 
 
Verifica-se, contudo, que o edifício sul se implanta parcialmente em área verde, o arrelvado 
existente, que será impermeabilizado. 
 
Para compensar este impacte – impermeabilização parcial de uma área verde – é proposta a 
substituição parcial do pavimento em pedra de calçada existente no lado poente do edifício sul, 
mantendo o percurso existente, por área verde (FIG. 6). Complementa a compensação da área 
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impermeabilizada a criação de novos canteiros na área do edifício norte, em continuidade dos 
canteiros já existentes nesse local (FIG. 7). 
O saldo global representa um ganho de cerca de 10 m2 de área verde relativamente à situação 
atual. 
 
 

 
FIG. 6 - Medida de compensação proposta na zona do edifício sul – substituição de área 

pavimentada por área verde  

 
 
 
    

 
FIG. 7 - Medida de compensação proposta na zona do edifício norte – ampliação dos canteiros 

existentes em substituição da área de pedra de calçada  
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1.6 - Situação 6: Pág. 250 / Inventário das Medidas Mitigadoras. 
 
Não estão explanadas nem identificadas medidas mitigadoras para as zonas verdes existentes 
no jardim da frente ribeirinha de Vila Real de Santo António, que serão ocupadas com a 
implantação do edifício proposto a sul, sendo necessário identificar e propor medidas 
mitigadoras para essa ocupação. 
 
No conjunto de Medidas Mitigadoras propostas no Relatório Síntese em “Medidas mitigadoras 
no domínio da Paisagem”, para a fase de construção, constam diversas medidas mitigadoras 
e medidas de natureza preventiva cujo principal objetivo é evitar o surgimento ou atenuar os 
impactes negativos associados às obras, incluindo o jardim público. 
 
Esse conjunto de medidas pode, contudo, ser reforçado dando-se mais ênfase às zonas 
verdes. 
 
Assim, as medidas mitigadoras propostas no Relatório Síntese identificadas com os números 
30 a 32 passam a ter a seguinte redação: 
 

30. Definir estruturas de contenção/integração visual das áreas de estaleiro e obra 
dos edifícios de apoio ao PRG, de forma a minimizar impactes visuais, sobretudo 
considerando os utilizadores do passeio marginal. As estruturas de contenção 
deverão observar a proteção das árvores e arbusto existentes na envolvente das 
obras, garantindo a sua integridade.   
 
31. Estabelecer medidas de proteção da vegetação arbórea e arbustiva existente no 
passeio marginal na envolvente das obras, de modo a não ser afetada pelas obras. 
Essas medidas deverão incluir a colocação de baias em torno das árvores e arbustos 
existentes na envolvente das obras, garantindo que não são afetados acidentalmente 
durante os trabalhos de obra, quer por trabalhadores quer por equipamentos e 
materiais.  
 
32. Finda a obra deverão ser restabelecidas as condições existentes anteriormente 
às obras em todos os locais usados/ocupados/intervencionados temporariamente 
durante a obra, designadamente a plantação de qualquer árvore ou arbusto que 
acidentalmente tenha sido destruído ou seriamente danificado durante a obra, e uma 
sementeira de plantas herbáceas nas zonas de arrelvado, seguindo as indicações do 
município relativamente às espécies a plantar ou a semear. Do mesmo modo, o 
pavimento do jardim público, formado por pedras de calçada e lajes de betão, caso 
tenha sido danificado pelos trabalhadores e/ou equipamentos em obra, deverá ser 
reposto, incluindo novo nivelamento do pavimento caso se registem abatimentos por 
ação do peso de equipamentos ou materiais. 
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2.1 - Projetos de Arquiteturas – Módulo Norte e Módulo Sul: Situação 7: Pág. 9 
No capítulo “ÍNDICES E OUTROS CRITÉRIOS URBANÍSTICOS PREVISTOS EM PLANO 
TERRITORIAL APLICÁVEL” da Memória Descritiva é referido: (…) “Encontrando-se a proposta 
apresentada condicionada aos critérios definidos no Contrato de Concessão para a Utilização 
Privativa de Área do Domínio Público Hídrico Localizado no Porto de Recreio de Vila Real de 
Santo António, na freguesia e concelho de Vila Real de Santo António, onde se prevê a 
construção de dois equipamentos de apoio e serviços que se enquadre nos parâmetros 
definidos no referido contrato e pareceres prévios à concessão.” (…) 
 
Por forma a clarificar e justificar o acima descrito, será necessário que sejam apresentados em 
anexo, os pareceres prévios à concessão. 
 
 
No anexo i são apresentados, por entidade e ordem cronológica, os pareceres de viabilidade 
das diversas entidades envolvidas, referidos nos pontos 3.4.1 e 5.12.1 do Relatório Síntese do 
EIA, e respetiva correspondência associada relevante, bem como o anúncio publicado em 
Diário da República e o Edital da Docapesca – Portos e Lotas, S.A., relativos à consulta pública 
do pedido de concessão para utilização privativa de uma parcela de terreno localizada em 
domínio público marítimo, no Porto de Recreio do Guadiana. 
 
Listagem das entidades envolvidas: 

a) Câmara Municipal de Vila Real de Santo António 

b) Docapesca – Portos e Lotas 

c) Agência Portuguesa do Ambiente (APA) / ARH Algarve 

d) Autoridade Marítima Nacional – Capitania do Porto de Vila Real de Santo António 

e) Autoridade Tributária e Aduaneira – Alfândega de Faro 
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ANEXO i 
 

Conjunto dos pareceres de viabilidade emitidos pelas 
diversas entidades envolvidas na apreciação do projeto 

 
 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a) Câmara Municipal de Vila Real de Santo António 
  

































































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

b) Docapesca – Portos e Lotas 

 
  











www.dre.pt

N.º 1 4 de janeiro de 2021 Pág. 100

Diário da República, 2.ª série PARTE G

 DOCAPESCA — PORTOS E LOTAS, S. A.

Anúncio n.º 1/2021

Sumário: Atribuição de título de utilização privativa de uma parcela de terreno localizada em domí-
nio público marítimo, no porto de recreio de Vila Real de Santo António, para instalação 
de uma zona em área molhada para parqueamento de embarcações, uma estação náu-
tica e um polo de vela e canoagem, em área de jurisdição da DOCAPESCA — Portos e 
Lotas, S. A.

Vem, ao abrigo das competências que lhe são conferidas nos termos da alínea b) do n.º 1 do 
artigo 7.º do Decreto -Lei n.º 16/2014, de 03 de fevereiro, publicitar, em cumprimento do disposto no 
n.º 6 do artigo 24.º conjugado com a alínea c) do n.º 5 do artigo 21.º do Decreto -Lei n.º 226 -A/2007, 
de 31 de maio, com as alterações introduzidas pelos Decretos -Leis n.os 391 -A/2007, de 21 de 
dezembro, 93/2008, de 04 de junho, 107/2009, de 15 de maio, 245/2009, de 22 de setembro, 
82/2010, de 02 de julho, e 44/2012, de 29 de agosto, que deu entrada na DOCAPESCA — Portos e 
Lotas, S. A. (doravante DOCAPESCA), e foi aceite, um pedido de concessão para utilização privativa 
de uma parcela de terreno localizada em domínio público marítimo, no Porto de Recreio de Vila 
Real de Santo António, destinada a instalação de uma zona em área molhada para parqueamento 
de embarcações, uma Estação Náutica e um Polo de Vela e Canoagem, em área de jurisdição 
da DOCAPESCA, com uma área total de cerca de 37.086,00 m2 (trinta e sete mil e oitenta e seis 
metros quadrados), pelo prazo de 50 (cinquenta) anos.

As especificidades da presente concessão constam do Edital n.º VRSA/01/2020, que pode ser 
consultado junto dos serviços da DOCAPESCA na Avenida Brasília, Pedrouços, 1400 -038 Lisboa, 
no website www.docapesca.pt (Comunicação — Editais e Avisos), bem como nos serviços locais 
do Porto de Recreio de Vila Real de Santo António.

Conforme estabelecido no alínea c) do n.º 5 do artigo 21.º do Decreto -Lei n.º 226 -A/2007, de 
31 de maio, todos os eventuais interessados na utilização privativa daquela parcela podem, no 
prazo de 30 (trinta) dias úteis a contar da publicação do presente anúncio, requerer para si, junto 
dos serviços da DOCAPESCA, na Avenida Brasília, Pedrouços, 1400 -038 Lisboa, a emissão de 
título com o mesmo objeto e finalidade, ou apresentar objeções à sua atribuição.

Mais se informa que, caso sejam apresentadas, no prazo supra indicado, outras manifesta-
ções de interesse na atribuição do referido título, será iniciado um procedimento concursal entre 
os interessados, conforme disposto na alínea e) do n.º 4 e n.º 6 do artigo 21.º do Decreto -Lei 
n.º 226 -A/2007, de 31 de maio, gozando a requerente inicial do direito de preferência, a que alude 
o n.º 6 do artigo 21.º do Decreto -Lei n.º 226 -A/2007, de 31 de maio.

14 de dezembro de 2020. — O Conselho de Administração da DOCAPESCA — Portos e 
Lotas, S. A.: Prof. Sérgio Miguel Redondo Faias, vogal — Dr. Carlos Manuel Inácio Figueiredo, 
vogal.

313808049 

























































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

c) Agência Portuguesa do Ambiente (APA) / ARH Algarve 
  









 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

d) Autoridade Marítima Nacional – Capitania do Porto de Vila Real de Santo António 
  











 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

e) Autoridade Tributária e Aduaneira – Alfândega de Faro 
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ANEXO ii 
 

Elementos cartográficos analíticos referentes à medida de 
compensação de ocupação de áreas verdes 
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ANEXO iii 
 

Ata de reunião do Executivo Municipal de VRSA, de 1 de 
setembro de 2025, manifestando esta entidade a sua total 

concordância com o desenvolvimento do projeto de 
ampliação do Porto de Recreio de Vila Real de Santo 

António 
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