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Enquadramento e apresentacao do projeto

Este documento resume em linguagem ndo técnica, os principais aspetos do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do projeto de loteamento da 22 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia (PCT) do
Taguspark, promovido pelo Taguspark S.A e desenvolvido pela JQPV Arquitetos, com o desenho do

conceito dos edificios proposto pela Sua Kay arquitetos.

O projeto de loteamento incide sobre parte da subunidade territorial (Sub.UOPG 2.1), situada na
freguesia de Barcarena, mais precisamente entre as localidades de Leido, Ribeira-A-Cima, Leceia e o
Parque Empresarial Taguspark (12 fase existente), estando delimitado a poente pela via Variante a EN

249-3 (Figura 1-1).

O estudo de conjunto, conforme exigido pelo Plano de Urbanizacdo do Parque de Ciéncia e Tecnologia
(PUAPCT), abrange uma area de intervencdo de 37,85 ha, correspondente aos limites da subunidade,
contudo, a proposta do loteamento propde a intervencdo em, apenas, 84% da area indicada (32 ha),
sendo que os restantes 16% pertencem a diversos proprietarios e alguns desses terrenos (artigos)

foram excluidos do projeto por constituirem espacos residenciais construidos e licenciados.

Necessidade de desenvolver loteamento?

O projeto do loteamento de operacdo urbanistica de concretizacdao da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark,
pretende concretizar os pressupostos estabelecidos no Plano de Urbaniza¢do do Parque de Ciéncia e
Tecnologia (PUAPCT), no qual esta subunidade territorial se insere, que tem como principal objetivo o

desenvolvimento da 22 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia (PCT) do Taguspark.

Pretende-se que, a longo prazo, o PCT (12 fase existente complementada pela 22 que é objeto de
estudo) constitua um centro de geracao de conhecimento e inovagdo, de modo a que todo o complexo
seja visto como uma “cidade” da ciéncia, tecnologia, informagdo e comunicacdo e que constitua um

espaco de exceléncia urbana como referencial de qualidade.

Loteamento exige processo de AIA

As operagdes de loteamento urbano que ocupem “drea 2 10 ha ou construgéo superior a 500 fogos”
tém enquadramento no regime juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA), regulado pelo
Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro, que vem atualizar o Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de

31 de outubro, pelo que necessitam de elaborar processo de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA)?.

1 Por se enquadrar, na alinea b) do Anexo 10 do Decreto-Lei n. 152-B/2017, de 11 de dezembro, Projetos de infraestruturas, na alinea b)

onde é referido, no caso geral, de “Operagées de loteamento urbano que ocupem area 2 10 ha ou construgdo superior a 500 fogos” .
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Figura 1-1 — Enquadramento da localizagdo do projeto
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Principais componentes do loteamento

A area a lotear proposta é cerca de 84% (32 ha) da area indicada no PUAPCT (37,85 ha) para a
subunidade operativa 2.1, da qual faz parte. Os restantes 16% pertencem a diversos proprietarios e

alguns desses terrenos apresentam espagos residenciais construidos e licenciados (JQPV, 2021).

Para suportar o desenvolvimento do loteamento, foi desenvolvido um estudo urbanistico que
contribui para a definicdo da parametrizacao e permite orientar o desenvolvimento a efetuar de modo

coerente.

O projeto segue os parametros e indices construtivos definidos no PUAPCT, pelo que a solucdo mais
eficaz encontrada propde a divisdo do terreno a lotear em 5 lotes, dois centrais e trés remanescentes,

divididos pela sua via estruturante de acessibilidades (rodovia, ciclovia e vias pedonais) com cerca de

2,5 km (Figura 2-1).

¥
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AREAS NAO INCLUIDAS NA OPERAGAO AREAS DO DOMINIO
DE LOTEAMENTO ‘ HIDRICO

-POLIGONOS DE IMPLANTACAO - AREA DE ONUS DE UTILIZAGAO PUBLICO
-AREA NAO EDIFICAVEL (30m/15m)

AREAS PARA CEDENCIA AO DOMINIO AREA CEDIDA PARA SUBESTAGAO
PRIVADO MUNICIPAL ELETRICA

Figura 2-1 — Proposta de loteamento (JQPV, 2021)
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Os lotes centrais n2 1 (84.072,28 m?) e o n2 2 (120.674,61 m?) concentram a maior parte do potencial
construtivo da Al, estando prevista a sua ocupacdo maioritariamente por instalagcdes associadas ao
setor da Ciéncia e Tecnologia (uso dominante) e uma pequena parte associada a comércio e outros

servicos e também habitag¢do, no caso do segundo lote.

O lote 3 remanescente, delimitado por uma area de 13.337,65 m?, surge como consequéncia do acerto
com o limite a Sul e o canal para futura passagem da ligagdo a Av. Do Futuro, sendo também destinado

a instalagbes de C&T.

No caso do lote 4 (15.214,14 m?), serd, por aspiracdo do seu atual proprietdrio, intervencionado para
expansdo da atual vinha existente e ampliar a zona habitacional, funcionando como unidade de
agroturismo. Ja o lote 5, serd cedido para Dominio Publico Municipal, para acertos de infraestruturas

e desenho urbano.

No total, o projeto contempla uma drea de implantacdo de 40.052,89 m? e uma area bruta de
construcdo de 113.550 (m?), sendo o uso dominante (90%) associado ao setor da C&T e os restantes
10% destinados a comércio, servicos e habitacao, contemplando 103 fogos habitacionais e 5 unidades

de alojamento.

Apds a fase de loteamento, decorre o desenvolvimento de cada lote, sendo que, sempre que se queira
desenvolver um lote, procede-se ao acordo com o Taguspark (que pode ser o promotor ou ndo) para
apresentacdo do projeto a desenvolver nesse lote (que deve seguir as orientacbes do estudo
urbanistico), seu licenciamento e fase subsequente de construcdo, tanto do edificado como das

proéprias infraestruturas e espagos verdes.

Nas dreas de cada lote, com excecdo do lote 5, serdo desenvolvidos edificios com 3 pisos, sendo
possivel ocorrer nas zonas mais centrais do loteamento, edificios com 4 pisos. Esta também prevista a
construgdo de estacionamento e areas técnicas em cave, tanto nos edificios ligados a C&T como nos

complementares, de habitagdo, servicos e comércio.
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Uma area com uma intervencdo humana importante e desenvolvimento potencial?

Os terrenos encontram-se desprovidos de construgdes ou infraestruturas exceto na estrema Sul, no
artigo 247, onde cerca de 2.200 m? foram cedidos para instalacio de uma subestac3o da EDP e a
implantacdo de uma linha de abastecimento de energia elétrica em média tensdo que atravessa o

terreno no sentido Norte-Sul.

O uso e ocupacdo do solo, presentemente (COS 2018), encontra-se associado a praticas agricolas e a
zonas de matos, pelo que futuramente se evidencia a alteragdo para um uso mais urbano, com a
construcgado de edificios associados a atividades econdmicas, mas também de carater residencial, como
se verifica na envolvente, fruto da pressdo da expansao urbana e da necessidade de desenvolvimento

de novas areas (Figura 3-1).

Figura 3-1 - Ortofotos histéricos do local de intervengdo a escala 1:10000 (Adaptado de: CM Oeiras, 2020)
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Atualmente, na area de intervencdo ndo se identificam recursos geoldgicos relevantes. Os solos sdo
maioritariamente barros (castanho-avermelhados), com um potencial de uso agricola elevado. Do
ponto de vista da hidrogeologia, as aguas subterraneas na envolvente registam niveis de qualidade

bons com um nivel piezométrico de 66,80 m.

A drea insere-se na Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5) e abrange trés sub-bacias
hidrograficas, Laje, Porto Salvo e Barcarena. Embora ndo intersetando nenhuma linha de agua
permanente relevante, interseta duas linhas de agua (Figura 3-2) provenientes da Ribeira de Barcarena

e Ribeira da Laje que se encontram afetos ao dominio publico hidrico, tendo uma servidao

(condicionante na envolvente) de 10 m.

Legenda

—-=- Limite da Sub-UOPG 2.1

—— Linha de Agua

—— Ribeira

— Rio
Leito e Margem das Aguas Fluviais
Zonas Ameagadas pelas Cheias
Areas inundaveis T=100

[] 150 00m
L Se—

Figura 3-2 — Enquadramento da area de estudo na carta de linhas de dgua e zona inundaveis (CMO, 2021)

Na zona domina a vegetacdo rasteira (Figura 3-3), tipica de uma zona de mato, sendo considerada
como uma zona de baixo valor de conservagdo para vegetagao natural e seminatural, podendo, no
entanto, servir de corredor ecoldgico para a fauna local (sem valor de conservagdo). A reduzida

utilizagdo pode levar a deposicdo localizada de materiais abandonados (residuos) em algumas zonas.

Figura 3-3 — Perspetiva atual da area de intervengdo

No que se refere a condicionantes, a area de estudo ndo se encontra abrangida por areas sensiveis ou
de protecdo ecoldgica, nem areas classificadas como Reserva Ecoldgica Nacional (REN) ou Reserva

Agricola Nacional (RAN) ou outras condicionantes (para além do dominio publico hidrico).
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Em termos paisagisticos a zona dispde de um relevo suave. Contudo, a sua localizagdo, numa zona de
planalto, permite-lhe ter vista panoramica sobre a envolvente, o que poderia ser bastante vantajoso,
e contribuir para a criacdo de um espaco coerente, funcional a nivel ecoldgico. A qualidade visual é
predominantemente alta, devido a presenca de espagos naturalizados, contudo, a sua alternancia com

espacos vazios e areas de pastagem cria um equilibrio entre zonas de maior ou menor sensibilidade.

A sua localizagdo numa envolvente urbana (Figura 3-4) é caracterizada pela presenca da fase 1 do
Taguspark, dispondo de atividades sdcio econdmicas, incluindo servigos, ciéncia e tecnologia, pelas

instalagdes do SEF e por alguns aglomerados urbanos tipicos de zonas habitacionais.

As principais fontes de ruido e degradacdo da qualidade do ar sdo o trafego rodoviario, sobretudo na
Variante a EN 249-3, mas os indices e niveis medidos estdo dentro dos pardmetros legislados (Cised,

2021).

S s 0 2
/ Quenenafl £ 3.
' v /f;/‘///

(1) Taguspark; (2) SEF/ ANSR; (3) Habitagdes dispersas/ Bairros

Figura 3-4. Recetores sensiveis a degradacdo da qualidade do ar na envolvente da drea de estudo (Google Earth Pro)

De acordo com a CM Oeiras, a area a intervir abrange trés sitios arqueoldgicos terrestres (classificados
como vestigios de superficies), Alto do Leido, Galegas e Estrada de Leido-Leceia, sendo que, durante
as prospecoes ao terreno, foram identificadas varias ocorréncias indicativas de diferentes periodos
histéricos (muros, motas, outros vestigios de superficie), pelo que estes potenciais valores

patrimoniais devem ser objeto de avaliagdo em fase posterior.

No PDM de Oeiras a zona esta definida como zona urbanizavel, espacos residenciais e espacos de usos
especial. A evolugdo da situagcdo sem o loteamento, significa a manutencdo do espaco naturalizada,
sem assegurar a fungdo prevista em sede de PDM, limitando a oportunidade de desenvolvimento de
ciéncia e tecnologia do Taguspark, numa zona sem um uso estruturado e que contribui, atualmente,

para a fragmentacdo do territério.
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A criacdo do loteamento

A fase de loteamento abrange um conjunto de atividades que se iniciam com a consignacgdo do local,
limpeza do terreno (terraplanagem, desmatacdo, decapagem) e delimitacdo dos cinco lotes. Segue-se
a construcdo das varias infraestruturas de loteamento, nomeadamente, acessos (rodoviarios, ciclaveis
e pedonais) e galeria técnica para instalacdo das infraestruturas de abastecimento e drenagem de

dguas residuais e pluviais, abastecimento de energia, telecomunicagdes, entre outras.

Ao nivel de acessos, nesta fase, esta prevista a implantacdo do anel vidrio principal que atravessa a
area de intervencdo, composto por trés rotundas, bem como a ciclovia e dois espagos canais para
estradas dentro dos lotes 1 e 2. O tracado dos restantes eixos é indicativo, correspondendo a

arruamentos dentro dos préprios lotes que serdo desenvolvidos posteriormente.

x

Legenda | Legend

| "7 Area de Estudo (Sub. UOPOG 2.1)
¢! [ Passeios
[ Ciclovia
| Bl Rede vidria
— Limite dos Lotes
Espaco tipo canal para estradas

denro dos lotes

Figura 4-1 — Planta sintese da operagao de loteamento da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark
(Fonte: JQPV, 2021)

O calendario da fase de loteamento (envolvendo a construcdo das infraestruturas) esta previsto durar

4 a 5 anos, com inicio em 2021 e final para 2025.

Estudo Ambiental da Operagdo Urbanistica de concretizagdo da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark 12
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O desenvolvimento dos lotes

Apds a fase de loteamento, decorre o desenvolvimento de cada lote, que, tal como indicado (capitulo
2), decorre apds apresentacdo de projeto (por partes interessadas) ao Taguspark (que podera ser o
proponente ou ndo) e consequente aprovacdo, desde que siga os parametros definidos no estudo

urbanistico.

Nesta fase, desenvolve-se o edificado proposto para cada lote, com as respetivas atividades de
construcdo civil associadas, bem como as varias infraestruturas (rede viaria complementar, acessos
pedonais, estacionamento, infraestruturas de abastecimento e outras basicas) e espacos verdes
dentro de cada lote, que valorizam o seu enquadramento paisagistico. Para além disso, serdo

desenvolvidos os espagos verdes a ceder a dominio publico (Figura 4-2).

— o = Limite da Sub-UOPG 2.1
= o = Limite da Area a Lotear

Limite do Lote

=== Chkloviac/3mde Largura
[ memptasoammoermtne - S -
] poeee
Zona Verde "Non Aedificandi” no interior do lote e Ve
0 i Ons de utilizag#o publica apds a execugdo o -
projeto de Amanjos Exteriores do Lote e e

Figura 4-2 - Planta de Cedéncias (Fonte: JPQV 2021)

O Calendario desta etapa, que sera faseada, esta previsto ter inicio em 2025, com uma ocupacgao

parcial de 25% em 2033 e 100% em 2043.

Na Figura 4-3 apresenta-se a planta sintese de desenvolvimento dos lotes, sendo que a disposicdo do
edificado, bem como estruturas complementares de cada lote é indicativo, podendo, a posteriori,

dependente do responsavel pelo seu licenciamento e construcao, ser efetuados ajustes e alteracGes.

Estudo Ambiental da Operagdo Urbanistica de concretizagdo da Sub.UOPOG 2.1 do Taguspark 13
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Figura 4-3 - Planta sintese de implantagdo das infraestruturas do projeto. Escala: 1: 3000

Planta Indicativa
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Que efeitos durante o loteamento?

Durante a fase de loteamento, o principal impacte previsto (mais significativo) serd positivo,
designadamente o Planeamento Territorial e Condicionantes, dado que o projeto prevé o
Cumprimento do PDM e do Plano de Urbanizacdo do Parque de Ciéncia e Tecnologia, inclusive
servidGes e condicionantes. Paralelamente, o projeto ird contribuir para a valorizacdo do mercado

imobilidrio da envolvente, beneficiando os proprietdrios dos terrenos e habitacdes.

As intervencgOes nesta fase, com construcdo das principais infraestruturas (eixo rodovidrio central e
galeria técnica para infraestruturas basicas), provocam alteragdes significativas na alteracdo do solo e
da paisagem, artificializando parte de uma zona naturalizada (2,4 ha - 7,5% da area lotear), o que
pode ter também alguns efeitos, embora menos significativos, ao nivel da capacidade de drenagem

superficial e infiltragdo do solo.

Deverdao ocorrer também alguns impactes negativos, como é usual, decorrentes das acdes de
desenvolvimento das infraestruturas e desenvolvimento construtivo, que perturba a componente
ambiental e social, nomeadamente ao nivel do ruido, qualidade do ar e alteragées climaticas, mas com

pouca significancia.

Que efeitos durante o desenvolvimento dos lotes?

A fase de construgdo de desenvolvimento dos lotes serd mais critica, uma vez que a sua intervencao
sera mais extensa, estando prevista uma area de implantacdo, ao nivel dos cinco lotes, de 4 ha (12,5%

da area lotear), fora as caves que ndo sdo contabilizadas neste valor.

Também nesta fase resulta um impacte positivo bastante significativo ao nivel do Planeamento
Territorial e Condicionantes, pelo facto de as interven¢des darem cumprimento ao disposto nos

instrumentos de gestdo territorial em vigor, incluindo o PUAPCT.

A semelhanca da fase anterior, resultam alteracdes significativas ao nivel do solo e seu uso bem como
paisagem, desde logo, pelo facto de se artificializar parte de uma drea naturalizada,
impermeabilizando-se no maximo 50% da area a lotear contabilizando as areas previstas em cave de
acordo com o loteamento, o que pode também afetar a capacidade de drenagem superficial e recarga

de dguas subterraneas, desafiando a ado¢do de medidas adequadas.

A necessidade de fundagdes, para o edificado, sendo que alguns terao pisos subterraneos, pode afetar
as camadas superficiais do solo (geomorfologia), ainda que sem grande significancia, dado ndo haver

registos, no local, de recursos geoldgicos de interesse conservacionista.
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As atividades de construgao civil, nesta fase, sao atividades de caracter mais ruidoso, pelo que poderao
haver perturbagdes mais significativas, ainda que tempordrias, nos niveis de ruido na envolvente, em
alguns recetores sensiveis a menos de 100 metros do local a intervencionar. O mesmo pode ocorrer
na qualidade do ar, ou mesmo alteragGes climaticas, pela ressuspensdao de poeiras resultante das
atividades de manipulagdo do solo, ainda que com menor incidéncia dada a area a intervencionar ndo

ser muito extensa e as interveng¢des nos lotes ndo decorrerem em simultaneo.

Naturalmente que estes efeitos podem ter repercussdes a nivel socioeconémico e da saide humana
da populagdo envolvente, ainda que em reduzida significancia, sobretudo pelo seu caracter

tempordrio.

Pelo facto de a construcdo dos lotes intersectar zonas identificadas com pré-existéncias de patriménio
cultural (arqueologia), identifica-se também um potencial impacte negativo, embora de significancia
indeterminada, sendo necessaria uma prospecdo para avaliar a importancia dos eventuais vestigios, e
aconselhado acompanhamento arqueoldgico durante a construcao e eventuais medidas adicionais ou
alteracdes ao projeto se necessario, sendo que a orientacdo dentro dos lotes pode ser restruturada,

mediante os resultados das prospecodes.

Deverdao ocorrer também outros impactes negativos, como é usual, decorrentes das acdes de
desenvolvimento das infraestruturas e desenvolvimento construtivo, que perturba a componente
ambiental e social, nomeadamente ao nivel da fauna local (sistemas ecoldgicos), geragdo de residuos,

acessibilidades (Socioeconomia).

Apesar destas normais perturbagbes associadas ao projeto e sua construg¢do, ha a salientar os
eventuais beneficios na socioeconomia associados a criacdo de emprego e dinamizagdo das atividades
econdmicas na envolvente, pela necessidade e presenca de mao de obra para realiza¢do dos trabalhos

previstos, resultando um impacte positivo de reduzido significado, dado ser temporario.

Naturalmente que o Projeto ja conta com algumas medidas ambientais, sendo que o EIA propde um

conjunto de medidas preventivas e minimizadoras dos principais impactes negativos identificados

durante esta fase e também da de loteamento, das quais se destacam:

— Plano de Gestdao Ambiental da obra, com destaque para medidas de prevencao e impactes

ambientais relacionados com a contaminacdo e destrui¢cdo do solo, poluicdo do ar e ruido;

—  Privilegiar a implantacdo de estaleiros e materiais de obras em areas ja intervencionadas e/ou

destinadas a impermeabilizacdo do solo e de preferéncia minimizar a sua visibilidade;
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— Selegdo de equipamentos de trabalho adequados, que respeitem os niveis de poténcia sonora
e cuidada manutencdo dos equipamentos (e veiculos) com motores de combustdo para evitar

emissoes desnecessarias;

Que efeitos durante a operacao?

Durante a fase de operag¢do (conjugando o loteamento e a sua indu¢do no desenvolvimento
urbanistico), foram identificados maioritariamente impactes positivos, alguns muito significativos,
naturalmente associados aos varios beneficios socio econdmicos que o Parque de Ciéncia e Tecnologia

pode trazer a zona e que se enumeram a seguir:

— Desenvolvimento territorial da zona, dando cumprimento aos objetivos dos instrumentos

territoriais locais;

— Promocdo de emprego e dinamizacgdo social e de atividades econdmicas e criagdo de oferta de

habitacao;
— Melhoria de infraestruturas e mobilidade;

— Promocdo de biodiversidade, bem-estar social, e valorizacdo estética da paisagem, através de

espacos e corredores verdes mantidos;

Efetivamente, a 22 fase do PCT, que pretende criar um modelo de uma “cidade” da ciéncia, tecnologia,
informagdo e comunicag¢do e que constitua um espago de exceléncia urbana como referencial de
qualidade, contribuira, de forma bastante positiva, para dinamizar territorialmente e socialmente a
zona onde se insere, sendo que alguns dos impactes, nomeadamente ao nivel da habitacdo poderdo

ser potencializados, mediante um reajustamento da distribuicdo de usos.

Nesta fase de operacdo, estdo também identificados alguns impactes negativos, mas de reduzida
significancia. Trata-se de impactes maioritariamente na qualidade do ar, ruido e alterag6es climaticas
e consequentemente na socio economia, em resultado do eventual aumento do trafego gerado por
toda a atividade na zona, trafego esse que podera aumentar entre 28 a 39% nas horas de ponta, face
a fase 1 do Taguspark (EXACTO, 2021), mas que atenua pelo facto do projeto contemplar

restruturacoes ao nivel da rede vidria.

Foram igualmente identificados alguns impactes negativos com reduzido significado, associados as
altera¢Oes permanentes na zona, decorrentes da construcdo dos lotes, nomeadamente nos recursos
hidricos superficiais e subterraneos pela eventual alteragao das condi¢des de drenagem e infiltragdo

natural e na paisagem pela sua alteragdo visual.
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Estes impactes acabam por ser totalmente contrabalancados pelos impactes positivos. Nao obstante,

neste contexto, o EIA propde um conjunto de medidas especificas minimizadoras, das quais se

destacam:

— Elaboracdo de um programa de acompanhamento dos niveis de ruido e potenciais medidas
minimizadoras, associadas ao estudo preliminar da reducdo de velocidade do trafego e de

fomento da mobilidade ativa.

— Elaboragdo de um plano de manutencdo dos espacos verdes, tendo em vista a sua

preservacdo, valorizacdo e usufruto, que respeite o plano de planta¢des do projeto;

— Desenvolvimento de um programa de caracterizacdo do patriménio e sua integracdo no

desenvolvimento do loteamento.

A zona de intervengdo tem um interesse limitado a nivel agricola e ecoldgico e potencial patrimonial
para o qual devem, no entanto, ser salvaguardadas as condi¢Ges de desenvolvimento e preservacado
possiveis. E de referir também que o projeto contempla a manutencg3o e criacio de espacos verdes o

gue valoriza a preservacdao do ambiente e da biodiversidade local.

Quanto aos beneficios a nivel socioecondmico para o projeto, é de destacar a extensdo da dimensao
de ciéncia tecnologia (ampliando a existente) contribuindo para alargar a escala desta valéncia quer a
nivel, municipal, quer regional, e efeitos associados de oferta de emprego, desenvolvimento

empresarial (e econédmico) e dinamizagdo social.

Por fim, tendo em conta a implementagao das medidas descritas para cada fator ambiental, ndo foram

identificados impactes residuais que possam inviabilizar o loteamento e a operagdo urbanistica.
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Uma oportunidade de desenvolvimento?

Em sintese, a proposta de loteamento da 22 fase do Taguspark, concretiza uma alteracdao do uso do
solo numa drea de cerca de 32 ha (32 000 m?), isto é, 84 % da area de intervencdo (37,85 ha), apds

exclusdo dos artigos privados pertencentes a outros proprietarios.

Esta alteracdo do uso do solo, numa zona natural com alguma vocagao agricola (embora sem vestigios
atuais) bem como a sua impermeabilizacdo, e consequente alteracdo da morfologia e paisagem do
local, constituem as principais alteracdes na zona a lotear. Contudo, a proposta ird obedecer ao
pressuposto no Plano de Urbanizagdo, no qual se integra, pelo que a drea impermeabilizada sera no

maximo de 50%, contabilizando as caves previstas, para além dos 4 ha de implantag¢do acima do solo.

Pode considerar-se que, do ponto de vista ambiental, a drea de intervencdo n3o é prioritaria/ sensivel,
devendo, no entanto, serem salvaguardas todas as condi¢bes para a preservacao e valorizacdao dos

fatores ambientais, como o solo e a 4dgua.

As fases de criacdo do loteamento e posterior desenvolvimento dos lotes poderdo perturbar a
qualidade de vida da populacdo (com alteracdo dos niveis de ruido, qualidade do ar e acessibilidades),
mas de forma tempordria, esperando-se que posteriormente a atividade do projeto seja vantajosa

para as localidades envolventes.

A operacdo urbanistica com o desenvolvimento do edificado e usos propostos, assegura a
concretizagdo dos seus importantes beneficios socioecondmicos, promovendo o emprego bem como
a dinamizacdo das atividades econdmicas, dinamizacdo social e melhoria da qualidade de vida local,
esta Ultima essencialmente associada aos extensos espagos e corredores verdes, bem como solugdes

de mobilidade ativa propostas.

Estes espacgos verdes criados, bem como o desenho da proposta, marca a paisagem e desafia a

assegurar as necessidades de energia, dgua e materiais, bem como transportes.

Em sintese, a implanta¢ao do Projeto de Loteamento da 22 Fase do Taguspark (Subunidade 2.1), tera
impactes positivos muito significativos ao cumprir os parametros dispostos no PDM e o Plano de
Urbanizagdo e vir a contribuir para a criagao de emprego, dinamizagao de atividades de investigagao
e econdmicas no local e dinamizagao social, impactes esses que justificam as alteracdes ambientais

na zona.
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Oportunidades de usos complementares de C&T

O loteamento e operacdo urbanistica, ja potencia os usos previstos e complementa o uso de ciéncia e

tecnologia com um impacte muito positivo, criando uma zona de desenvolvimento econémico.

A proporc¢do de areas no loteamento para os usos é de 90% de ciéncia e tecnologia e 10% de residencial
(96 fogos), comércio e servigos. Ou seja, centra-se dominantemente no uso de ciéncia e tecnologia, de

acordo com o definido no PUAPCT.

Uma das oportunidades de melhoria estrutural, do atual modelo do Taguspark, pode passar pela
flexibilizacdo destes limites. Em termos sociais e urbanos, um dos desafios é que a tipologia de uso
leva a utilizagdo do espaco sobretudo durante periodos de dia, sendo reduzido as atividades durante

o periodo noturno e ao fim de semana.

Assim, numa ldgica de criacdo de ambientes criativos e inovadores e de potenciar a relacdo entre onde
se investiga (e trabalha) e vive, seria de equacionar a possibilidade de flexibilizar a reparticdo dos usos,
passando a estar, por distribuicdo das areas a construir, mas sem a aumentar, 60% afetos ao uso de
ciéncia e tecnologia, e 40% ao uso residencial (400 fogos), comércio e servicos. Em sede de
regulamento atribuir uma gama de usos de Ciéncia e Tecnologia de 90% a 60% e de outros usos de

10% a 40%.

Como oportunidade de melhoria estrutural (n21), sugere-se que seria de considerar a possibilidade
de criar uma flexibilidade nos usos previstos, podendo vir a existir uma maior complementaridade
de usos, para assegurar uma maior utilizagdo e dindmica da zona ao longo dos diferentes espagos
temporais, criando uma maior vivéncia social, numa légica de comunidade de ciéncia e tecnologia,
que vive e trabalha no local, contribuindo para uma efetiva cidade do conhecimento. Esta sugestao
esta limitada por imposi¢ao do Plano de Urbanizagdo em vigor e apenas pode ser ajustado em fases
subsequentes, apds uma eventual alteragao do proprio Plano, pelo que nado se pretende que impacte

com atual fase de loteamento.

Aposta na sustentabilidade

Numa ldgica de integracdo, um dos pontos essenciais € como o projeto procura ou ndo a
sustentabilidade. Nesta fase da proposta, a indicagdo esta ja considerada como intengdo geral
assumida “deve considerar as questbes ambientais na competitividade internacional: abordagem

integrada de eficiéncia energética e sustentabilidade ambiental...”.
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Efetivamente, a proposta assenta em dez principios considerados como base de partida do
desenvolvimento da operacdo urbanistica, destacando-se a ja inclusdo de solugdes de compacidade o
que é benéfico do ponto de vista do uso do solo, bem como ja tem principios de reducdo da
fragmentacdo das zonas verdes (embora as vias rodovidrias devam ainda ter zonas transversais para

reduzir este efeito).

Como oportunidade de melhoria estrutural (n22) sugere-se o desenvolvimento voluntario dos
principios de procura de sustentabilidade (pelo menos, os que ndo estao desenvolvidos) e sua
operacionalizagdo no loteamento, nomeadamente na sua concretizagdo dos critérios de
sustentabilidade definidos pelo Art.2 63 do Regulamento do PDMO, utilizando para o efeito o
sistema voluntdrio LiderA de avaliacdo e certificacdo da sustentabilidade. Neste contexto,
reafirmando a aplicacdo dos critérios de sustentabilidade definidos no Art.2 n2 63 do Regulamento do
PDMO, importa que o loteamento venha a contribuir para a procura de sustentabilidade local desde

logo a assumir o processo de avaliacdo e orientacdo do sistema de sustentabilidade LiderA.

Na energia recomenda-se a elaboragdo de um estudo do desenvolvimento de zonas para a energias
renovaveis, nomeadamente fotovoltaico e edlica, complementado por mini-hidrica, biomassa e
geotermia. Este estudo deve prever, quando possivel, a producdo local de energias renovaveis
(respondendo ao desenvolvimento de edificios quase zero de energia) e a ligagdo a uma comunidade

de energia.

Na 4gua, o estudo de eventuais solugdes de sistemas de drenagem e infiltracdo, nas dguas residuais o
estudo de eventuais sistemas separativos de aguas residuais cinzentas e negras e de eventuais
solucBes de tratamento local (e seu zonamento), cuja implementacdo dependerd da andlise custo-

beneficio.

As zonas naturalizadas (objeto de abordagem nas especialidades de Hidraulica e Paisagismo) e zonas
de mobilidade suave e sistemas de operacgdo (objeto de abordagem nos estudos de transportes) sdo

aspetos a integrar no estudo.

Em sintese o loteamento e operagao urbanistica, concretizam o previsto, no plano PUAPCT e PDM, ja
integrando as sensibilidades ambientais e consideram medidas para vir a considerar de forma
acrescida, incluindo a dimensdo patrimonial. Contribui para potenciar o motor e dinamizar do
desenvolvimento, que é Ciéncia e Tecnologia, tendo um balango global, positivo, que pode ainda ser

potenciado, com a boa adog¢do das medidas sugeridas e procura de sustentabilidade.
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