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MEMORIA DESCRITIVA

A ~
A1. A presente Memdria Descritiva e Justificativa refere-se ao Licenciamento da Operagéo
de Loteamento Mateus Poente, situado em Mateus, Freguesia de Mateus, Concelho de Vila

Real, cuja Comunicagao Prévia foi requerida por Belumi — Empreendimentos Imobiliarios,
Lda, com sede na Rua D. Anténio Valente da Fonseca, Loja 32, 5000-539 Vila Real.

B. ENQUADRAMENTO

B1. ADEQUABILIDADE DA PROPOSTA:

O presente Loteamento da continuidade ao Plano de Pormenor Mateus Poente,
publicado em Diario da Républica sob o Aviso n.°74/2024/2 de 8 de Abril de 2024 (2.°
série, n.°69).

c. PROPOSTA

C1. OBJECTIVO
Este projecto pretende criar 14 lotes, 11 lotes destinados a Habitagdo Colectiva e 3
lotes a Habitagdo Colectiva com Comércio/Servigo no r/chao.

Cc2. DESENHO URBANO E INTEGRACAO URBANA
Os lotes residenciais estdo de acordo com o Plano Pormenor Mateus Poente.

A proposta visa a criagdo uma nova centralidade urbana na cidade de Vila Real,
potenciando a zona em que se insere, garantindo a qualidade de vida através de um
espago urbano ordenado e de qualidade.

I©

ESTRUTURA VIARIA

D1. ACESSIBILIDADE

A acessibilidade ao loteamento far-se-a através da criagdo de novas vias que serao
acedidas pelas vias existentes — Rua dos 3 Lagares, Rua Vila de Oeiras e Rua Dona
Maria da Piedade Amaral.

Im

INFRA-ESTRUTURAS

E1. REDES DE INFRA-ESTRUTURAS
As redes de infra-estruturas de acordo com projectos especificos.
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E DIVISAO EM LOTES / EDIFICABILIDADE

F1.

DIVISAO EM LOTES

Sao constituidos 14 lotes com logradouros privativos, a exce¢ao dos Lotes 11,12 e 13,
sendo a capacidade edificavel, a implantagdo, o uso e a cércea descritos abaixo com os valores

maximos.

F2.

F3.

LOTE 1
Uso
Area do lote
Area de implantag&do (maxima proposta)
Area total de construg&o (maxima proposta)
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso 1 (Hab)
- Area construgao Piso 2 (Hab)
- Area construgao Piso 3 (Hab)
- Area construgéo Piso 4 (Hab)
- Area construgao Piso 5 (Hab)
Numero fogos
Tipologia
Cércea

LOTE 2
Uso
Area do lote
Area de implantagao (maxima proposta)
Area total de construgao (maxima proposta)
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso 1 (Hab)
- Area construgao Piso 2 (Hab)
- Area construgao Piso 3 (Hab)
- Area construgao Piso 4 (Hab)
- Area construgao Piso 5 (Hab)
Numero fogos
Tipologia
Cércea

Habitagédo Colectiva
6.252,37m?
3.070,96m?2
16.143,67m?

1.674,37m?

3.070,96m?

2.683,20m?

2.683,20m?2

2.683,20m?2

1.674,37m?

1.674,37m2

95 fogos

ex.. T1, T2 elou T3

5 pisos

(2 piso cave/garagem+5 piso Hab)

Habitagado Colectiva
2.965,27m?2
1.320,00m?
8.920,00 m?

1.320,00m?

1.320,00m?

1.320,00m?

1.320,00m?

1.320,00m?

1.320,00m?

1.000,00m?

52 fogos

ex.: T1,T2e/lou T3

5 pisos

(2 piso cave/garagem+5 piso Hab)
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F4.

LOTE 3
Uso
Area do lote
Area de implantagao (maxima proposta)
Area total de construg&o (maxima proposta)
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso 1 (Hab)
- Area construgao Piso 2 (Hab)
- Area construgéo Piso 3 (Hab)
- Area construgao Piso 4 (Hab)
- Area construgao Piso 5 (Hab)
Numero fogos
Tipologia
Cércea

LOTE 4
Uso
Area do lote
Area de implantagao (maxima proposta)
Area total de construg&o (maxima proposta)
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso 1 (Hab)
- Area construgao Piso 2 (Hab)
- Area construgao Piso 3 (Hab)
- Area construgao Piso 4 (Hab)
- Area construgao Piso 5 (Hab)
Numero fogos
Tipologia
Cércea

LOTE 5
Uso
Area do lote
Area de implantagao (maxima proposta)
Area total de construgao (maxima proposta)
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso 1 (Hab)
- Area construgao Piso 2 (Hab)
- Area construgao Piso 3 (Hab)
- Area construgao Piso 4 (Hab)
- Area construgao Piso 5 (Hab)
Numero fogos
Tipologia
Cércea

Habitagédo Colectiva
2.971,34m?
1.000,00m?
7.000,00 m?

1.000,00m?

1.000,00m?

1.000,00m?

1.000,00m?

1.000,00m?

1.000,00m?

1.000,00m?

42 fogos

ex.: T1,T2e/ou T3

5 pisos

(2 piso cave/garagem+5 piso Hab)

Habitacado Colectiva
2.808,23m?
1.000,00m?
7.000,00 m2

1.000,00m?

1.000,00m?

1.000,00m?

1.000,00m?

1.000,00m?

1.000,00m?

1.000,00m?

42 fogos

ex.: T1, T2 e/ou T3

5 pisos

(2 piso cave/garagem+5 piso Hab)

Habitagcado Colectiva
3.520,72m?
1.320,00m?
8.920,00 m?

1.320,00m?

1.320,00m?

1.320,00m?

1.320,00m?

1.320,00m?

1.320,00m?

1.000,00m?

52 fogos

ex.:T1,T2 e/ou T3

5 pisos

(2 piso cave/garagem+5 piso Hab)
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F7.

LOTE6
Uso
Area do lote
Area de implantagao (maxima proposta)
Area total de construg&o (maxima proposta)
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso 1 (Hab)
- Area construgao Piso 2 (Hab)
- Area construgao Piso 3 (Hab)
- Area construgéo Piso 4 (Hab)
- Area construgéo Piso 5 (Hab)
Numero fogos
Tipologia
Cércea

LOTE 7
Uso
Area do lote
Area de implantagao (maxima proposta)
Area total de construgao (maxima proposta)
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso 1 (Hab)
- Area construgao Piso 2 (Hab)
- Area construgao Piso 3 (Hab)
- Area construgao Piso 4 (Hab)
- Area construgao Piso 5 (Hab)
Numero fogos
Tipologia
Cércea

LOTE 8
Uso
Area do lote
Area de implantagao (maxima proposta)
Area total de construg&o (maxima proposta)
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos)
- Area construgao Piso 1 (Hab)
- Area construgao Piso 2 (Hab)
- Area construgao Piso 3 (Hab)
- Area construgao Piso 4 (Hab)
- Area construgao Piso 5 (Hab)
Numero fogos
Tipologia
Cércea

Habitagédo Colectiva
1.400,98m?
672,41m?

4.706,87 m?2

672,41m?

672,41m?

672,41m?

672,41m?

672,41m2

672,41m?

672,41m?

28 fogos

ex.: T1,T2 e/ou T3

5 pisos

(2 piso cave/garagem+5 piso Hab)

Habitagédo Colectiva
1.396,77m?
592,41m?

4.146,87 m?2

592,41m?

592,41m?2

592,41m?2

592,41m?2

592,41m?2

592,41m?

592,41m?2

25 fogos

ex.. T1, T2 elou T3

5 pisos

(2 piso cave/garagem+5 piso Hab)

Habitagédo Colectiva
3.387,84m?2
945,20m2

6.616,40 m?

945,20m?

945,20m?

945,20m?

945,20m?

945,20m?

945,20m?

945,20m?

39 fogos

ex.:T1,T2 e/ou T3

5 pisos

(2 piso cave/garagem+5 piso Hab)
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F10. LOTE9
- Uso Habitagédo Colectiva
- Areado lote 2.655,66m?2
- Area de implantacdo (maxima proposta) 945,20m?
- Areatotal de construgdo (maxima proposta) 6.616,40m?
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 945,20m?
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 945,20m?
- Area construgao Piso 1 (Hab) 945,20m?
- Area construgao Piso 2 (Hab) 945,20m?
- Area construgao Piso 3 (Hab) 945,20m?
- Area construgao Piso 4 (Hab) 945,20m?
- Area construgéo Piso 5 (Hab) 945,20m?
- Numero fogos 39 fogos
- Tipologia ex.. T1,T2e/ou T3
- Cércea 5 pisos

(2 piso cave/garagem+5 piso Hab)

F11. LOTE 10

- Uso Habitagédo Colectiva
- Areado lote 1.574,03m?
- Area de implantag&o (maxima proposta) 650,40m?2
- Areatotal de construgdo (maxima proposta) 4.552,80m?
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 650,40m?
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 650,40m?
- Area construgao Piso 1 (Hab) 650,40m?
- Area construgao Piso 2 (Hab) 650,40m?
- Area construgao Piso 3 (Hab) 650,40m2
- Area construgao Piso 4 (Hab) 650,40m?
- Area construgao Piso 5 (Hab) 650,40m?
- Numero fogos 27 fogos
- Tipologia ex.: T1,T2e/ou T3
- Cércea 5 pisos

(2 piso cave/garagem+5 piso Hab)

F12. LOTE 11

- Uso Habitagao Colectiva + Com/Serv
- Areadolote 1.205,00m?
- Area de implantag&o (maxima proposta) 1.205,00m?
- Areatotal de construgao (maxima proposta) 7.892,75m?
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 1.024,25m?
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 1.024,25m?
- Area construgao Piso 1 (C/S) 1.024,25m?
- Area construgao Piso 2 (Hab) 1.205,00m?
- Area construgao Piso 3 (Hab) 1.205,00m?
- Area construgao Piso 4 (Hab) 1.205,00m?
- Area construgao Piso 5 (Hab) 1.205,00m?
- Numero fogos 40 fogos
- Tipologia ex.: T1, T2 e/ou T3
- Cércea 5 pisos

(2 piso cave/garagem+1 piso
Com/Serv+4 piso Hab)
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F13. LOTE 12
- Uso Habitacado Colectiva + Com/Serv
- Areado lote 1.210,00m2
- Area de implantagdo (maxima proposta) 1.210,00m?
- Areatotal de construcdo (maxima proposta) 7.925,50m?
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 1.028,50m?
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 1.028,50m?
- Area construgao Piso 1 (C/S) 1.028,50m?
- Area construgao Piso 2 (Hab) 1.210,00m?
- Area construgéo Piso 3 (Hab) 1.210,00m?
- Area construgéo Piso 4 (Hab) 1.210,00m?
- Area construgdo Piso 5 (Hab) 1.210,00m?
- Numero fogos 40 fogos
- Tipologia ex.: T1,T2e/ou T3
- Cércea 5 pisos
(2 piso cave/garagem+1 piso
Com/Serv+4 piso Hab)
F14. LOTE 13
- Uso Habitacado Colectiva + Com/Serv
- Areado lote 1.000,00m?
- Area de implantagdo (maxima proposta) 1.000,00m?
- Areatotal de construgdo (maxima proposta) 6.040,00m?
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 680,00m?2
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 680,00m?
- Area construgao Piso 1 (C/S) 680,00m?
- Area construgao Piso 2 (Hab) 1.000,00m?
- Area construgao Piso 3 (Hab) 1.000,00m?
- Area construgao Piso 4 (Hab) 1.000,00m?
- Area construgdo Piso 5 (Hab) 1.000,00m?
- Numero fogos 33 fogos
- Tipologia ex.: T1,T2e/ou T3
- Cércea 5 pisos
(2 piso cave/garagem+1 piso
Com/Serv+4 piso Hab)
F15. LOTE 14
- Uso Habitagédo Colectiva
- Areado lote 1.910,17m2
- Area de implantagdo (maxima proposta) 1.269,24m?
- Areatotal de construgdo (maxima proposta) 8.884,68m?
- Area construgao Piso -2 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 1.269,24m?
- Area construgao Piso -1 (Cave)
(Garagem+Arrumos) 1.269,24m?
- Area construgao Piso 1 (Hab) 1.269,24m?
- Area construgao Piso 2 (Hab) 1.269,24m?
- Area construgao Piso 3 (Hab) 1.269,24m?
- Area construgao Piso 4 (Hab) 1.269,24m?
- Area construgao Piso 5 (Hab) 1.269,24m?
- Numero fogos 53 fogos
- Tipologia ex.: T1,T2e/ou T3
- Cércea 5 pisos

(2 piso cave/garagem+5 piso hab)
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G, CEDENCIAS

G1. CALCULO DE AREAS DE CEDENCIAS

Conforme o n.° 1 e 2 do Artigo 37.° do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Vila Real,
o loteamento implicara como parametros de dimensionamento para areas de cedéncia para espagos
verdes, equipamentos e infraestruturas de utilizagdo colectiva de 0.40m2/m2 de area de construgéo.
Area de Construcdo: 75.725,39m?
ACx0.40m?/m2=75.725,39m? x 0.40m?/m2= 30.290,16m?

G2. CEDENCIAS/OFERTAS
Area cedida para Dominio Publico: 36.837,67m?

A proposta prevé a cedéncia total de 36.837,67m?, superior a a&rea maxima calculada
do Artigo 37.° do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Vila Real.

Cedéncias a integrar o Dominio Publico Municipal
Espacgos Verdes 4.740,12
Praca 10.585,28
Distribuidora Local 6.529,91
Passeios, ciclovia e estacionamentos 13.954,33
Parcela Sobrante da Operagéo de Loteamento 1.028,03
Area Total a integrar o Dominio Publico Municipal 36.837,67

A parcela sobrante, situada no topo nascente, estara integrada nas obras de urbanizagao do
presente loteamento, tanto na execucéo de vias, passeios, caldeiras e ciclovia, adotando uma solugéo
temporaria até a expansao do plano.

Neste sentido, como a Rua C n&o é exequivel até a rua existente — Rua dos 3 Lagares -, devido
a sua inclinagao, s6 sera executada apds o seu prolongamento até a Rua vasco Sameiro. Deste modo,
0 espago publico adjacente ao Lote 7 (passeio e Rua C) e a parcela sobrante passardo a possuir as
carateristicas do restante conjunto, com a proposta de um espacgo verde de caracter temporario até a
expansao do plano.

H ESTACIONAMENTO

H1.  CALCULO DA AREA DE ESTACIONAMENTO
Conforme o Artigo 16.° do PUCVR, o loteamento implicard como areas para estacionamento:

Lugares privados Lugares publicos
Portaria n.° 71-A/2024
20% dos lugares privados

Habitacoes (Ac hab/120m?) x 1,5 =Y
Colectivas (72.992,67/120m?) x 1,5= 912 lugares 912x30% = 274 lugares

Comércio/Servigos | (Ac c/s/50m?2)=X
(2.732,75m?/50m?)= 55 lugares

Total 967 lugares estacionamento privado 285 lugares estacionamento publico

55x20% =11 lugares

H2. ESTACIONAMENTO PUBLICO

A proposta integra 285 lugares de estacionamento publico, dos quais 12 lugares sao
reservados para pessoas com mobilidade reduzida.

Deste modo, o loteamento cumpre com o disposto na Artigo 16.° do PUCVR.



~ Carlos Santelmo
M. Alexandra Pereira
o Arquitectos

PUCVR.

L

LOTEAMENTO MATEUS POENTE, Vila Real

9/12

Comunicagao Prévia

H3. ESTACIONAMENTO PRIVADO

O loteamento propbe 967 lugares de estacionamento privado no interior dos lotes,
emfunggdo do numero maximo de fogos, cumprindo integralmente o disposto no artigo Artigo 16.° do

] ]

I1. AREA TOTAL DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO

Area Solo

12. AREA TOTAL DOS LOTES

I3. AREA TOTAL DE IMPLANTACAO
Area Total de Implantacéo

14. AREA DE CONSTRUQAO TOTAL
Area de Construcao Total

I5. AREA BRUTA DE CONSTRUCAO
Area de Construgao (acima cota soleira)

16. INDICE DE UTILIZACAO
iu =ac/ As
iu=75.725,39m2/70.720,00m?

17. INDICE DE OCUPACAO
io = (ZAi/ As) x 100
io = (16.200,82m?2/70.720,00m2) x 100

I8. NUMERO DE FOGOS

I9. POPULACAO
Considerando 4,2 habitantes/fogo
P=fx3,2

P =608 x 3,2

110. DENSIDADE POPULACIONAL
d=P/As
d=1.946/7,0720 ha

Vila Real, Novembro de 2024

Carlos Santelmo V A Gomes,arq

As=70.720,00m?

As(L)= 34.258,38m2

ZAi = 16.200,82m?

Yac = 105.365,94m?

ac = 75.725,39m?

iu=1.07

io =23%

f =608 fogos

P =1.946 hab

d = 275 hab/ha
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ANEXO
Regulamento do Loteamento — Lotes e Edificagoes

Capitulo I- Disposicoes Gerais

Artigo 1.° - Objeto e Ambito

1- O presente Regulamento estabelece as regras e orientagbes a que devem obedecer os projectos
de arquitetura para as edificagbes, na area abrangida pelo Loteamento Mateus Poente.

2- Nao obstante, os projetos para os lotes deverdo também respeitar o Regulamento do Plano de
Pormenor de Mateus Poente.

3- Deve ser respeitada a implantagao do edificio (poligono de implantagéo), de acordo com as pecas

desenhadas, assim como a cércea, alinhamentos e usos, bem como todos os parametros
estabelecidos pelas pecgas escritas.

Artigo 2.° - Objectivos

O Regulamento tem como objectivo implementar medidas para a construgdo de edificios com uma
linguagem arquitectonica disciplinada, harmoniosa e de qualidade para todo o loteamento.

Capitulo ll- Linguagem arquiteténica

Artigo 3.° - Revestimentos exteriores

1- Nas fachadas dos edificios permitem-se os seguintes revestimentos em alternativa ou

conjugados:

a) Betado a vista;

b) Tijolo face a vista — cor branco, preto ou argila clara;

c) Painéis ceramico anti estaticos de grandes formatos — acima/igual de 40x60 cm — cor
branco pérola ou antracite;

d) Pedra granito amarelo Vila Real bujardada;

e) Painel alta densidade - cor branco pérola ou antracite;

f) Painel compdsito com cobertura de chapa aluminio tipo “Alucobond” - cor branco pérola
ou antracite.

2- Os materiais de revestimento das fachadas ndo podem ser aplicados por processo de colagem
direta, devendo recorrer-se a sistemas de fixagcdo e amarragéo, tais como grampeamento ou
outros sistemas devidamente homologados/certificados.

Artigo 4.° - Vaos exteriores

1- As caixilharias exteriores dos edificios deverao respeitar as seguintes caracteristicas:

a) Caixilharia de madeira lamelada colada — cor RAL 9010 ou RAL 7024;

b) Caixilharia aluminio — cor RAL 9010, RAL 7024 ou aluminio a cor natural.

2- Sao admitidos estores com as mesmas caracteristicas e cores da caixilharia.
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Artigo 5.° - Coberturas

As coberturas dos edificios deverao respeitar as seguintes caracteristicas:
1- Os painéis fotovoltaicos deverao ser colocados nas coberturas;

2- As coberturas dos edificios devem ser planas e visitaveis (para manutencao);

3- As coberturas devem ser preferencialmente ajardinadas, ndo obstante devera ser respeitada
uma percentagem de cobertura verde minima de 30% e a restante area nos seguintes materiais:
a) Godo rolado sobre telas;
b) Lajetas sobre telas;
c) Zinco agrafado sobre telas;
d) Deck sobre telas.

Artigo 6.° - Varandas e Guardas

1- As varandas deverao estar circunscritas ao limite do poligono de implantagédo, a excegao do
Lote 1, que admite a existéncia de varandas em balango sobre o espago publico.

2- As guardas deverao respeitar as seguintes caracteristicas:
a) Vidro estrutural;
b) Ferro com perfis verticais de espessura de 10 mm;
c) Muretes revestidos conforme material selecionado para a fachada.

Artigo 7.° - Vedagbes e muros de suporte

1- Todos os edificios terdo fachada ligada diretamente ao espaco publico, conforme localiza¢ao
nos espacgos publicos;

2- Os limites do logradouro para o espacgo publico deverao ser encerrados conforme
especificagdo da divisdo entre lotes.

3- As vedacgdes entres lotes deverdo possuir as seguintes caracteristicas:
a) Rede de aco electro soldada + barreira verde até 1,20m de altura;
b) Remate superior horizontal, com quebras verticais, de acordo com a morfologia do
terreno;

4- Muros de suporte em gavido ou taludes, conforme morfologia do terreno, nomeadamente nos
Lotes1a7’.

Capitulo llI-Comércio/Servico

Artigo 8.° - Esplanadas
S6 sdo admitidas esplanadas na area da praga até 6 metros do limite de implantag&o do edificio, com as
seguintes condig¢oes:
1- Esplanada assente no piso da praca. Nao sao admitidos outros tipos de piso sobre a praga;

2- Separadores entre esplanadas removiveis, através da colocagéo de vasos de grande
dimensao com vegetagao;

3- Guarda-soéis sem publicidade de formato quadrado e de cor branco pérola;
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4- Mobiliario sem publicidade. Obrigatoriedade de colocar mobiliario da marca ADICO- Colecgédo
A Cadeira Portuguesa:
a) Cadeira Mod. 5008 Cadeira Portuguesa — assento metalico, sem coxim, cor 7032;
b) Mesa 5028-F — tampo quadrado metalico, cor 7032.
Artigo 9.° - Montras

S6 é permitida publicidade nas montras através de serigrafia nos vidros.

Capitulo IV- Residuos

Artigo 10.° - Recolha Seletiva de Residuos Domésticos

A recolha seletiva de residuos domésticos devera localizar-se em cada lote, num compartimento para o
efeito dentro do limite do poligono de implantagéo.

Capitulo V- Logradouros

Artigo 11.° - Logradouro

1- O logradouro, quando exista, deve ser objeto de projeto de arranjos exteriores, o qual deve
respeitar as seguintes condigoes:
a) Manutencado de uma area permeéavel minima de 60%;
b) Utilizacdo de espécies arbéreas e arbustivas autéctones e com baixas necessidades
hidricas;
c) Rega efetuada através de solugdes de reaproveitamento de aguas pluviais.

Capitulo VI- Omissoes e duvidas

O projeto de arquitectura para cada um dos lotes devera respeitar o presente regulamento, para qualquer
assunto omisso devera ser respeitado o Regulamento do Plano de Pormenor Mateus Poente e os
regulamentos oficiais em vigor.

Questbes omissas deverao ser analisadas pela equipa responsavel pelo plano.

Vila Real, Novembro de 2024

Carlos Santelmo V A Gomes,arq
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PLANO DE ACESSIBILIDADES

A presente Memoéria Descritiva e Justificativa refere-se ao Plano de Acessibilidades da
Operagédo de Loteamento Mateus Poente, situado em Mateus, Freguesia de Mateus,
Concelho Vila Real, cuja Comunicagdo Prévia foi requerida por Belimi -
Empreendimentos Imobilidrios, Lda, com sede na Rua D. Anténio Valente da
Fonseca, Loja 32, 5000-539 Vila Real.

INTRODUGAO

Decreto-Lei n° 163/2006, de 8 de Agosto — Aprova o regime da acessibilidade aos
edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios
habitacionais, revogando o Decreto-Lei n.° 123/97, de 22 de Maio.

A promogao da acessibilidade constitui um elemento fundamental na qualidade de
vida das pessoas, sendo um meio imprescindivel para o exercicio dos direitos que sao
conferidos a qualquer membro de uma sociedade democratica, contribuindo
decisivamente para um maior reforgo dos lagos sociais, para uma maior participagdo
civica de todos aqueles que a integram e, consequentemente, para um crescente
aprofundamento da solidariedade no Estado social de direito.

CAPITULO 1
VIA PUBLICA

Seccdo 1.1 — Percurso acessivel

1.1.1 - As areas urbanizadas devem ser servidas por uma rede de
percursos pedonais, designados de acessiveis, que proporcionem o
acesso seguro e confortavel das pessoas com mobilidade
condicionada a todos os pontos relevantes da sua estrutura activa,
nomeadamente:

1) Lotes construidos;

2) Equipamentos colectivos;

3) Espacos publicos de recreio e lazer;

4) Espacos de estacionamento de viaturas; VERIFICA
5) Locais de paragem temporaria de viaturas para entrada/saida de
passageiros;

6) Paragens de transportes publicos.

A proposta apresenta uma rede de percursos acessiveis com a
interseccao as vias existentes e programadas, e os lotes,
satisfazendo o especificado no capitulo 4.

Secgdo 1.2 — Passeios e caminhos de pedes:

1.2.1 —Os passeios adjacentes a vias principais e vias distribuidoras
devem ter uma largura livre n&o inferior a 1,5 m. VERIFICA
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Seccgdo 1.8 — Outros espacos de circulagdo e permanéncia de
pedes:

1.8.1 - Nos espacos de circulagdo e permanéncia de pebes na via

publica que ndo se enquadram especificamente numa das tipologias

anteriores devem ser aplicadas as especificacées definidas na secgao

1.2 e as seguintes condicbes adicionais:

1) O definido na seccdo 1.3, quando incorporem escadarias ou

degraus; VERIFICA
2) O definido na secgdo 1.3.1, quando incorporem escadarias em

rampa;

3) O definido na secgao 1.5, quando incorporem rampas.

Seccdo 2.8 — Espacgos para estacionamento de viaturas:

2.8.1 — O numero de lugares reservados para veiculos em que um dos
ocupantes seja uma pessoa com mobilidade condicionada deve pelo
menos de:

4) Quatro lugares em espagos de estacionamento com uma lotagao
compreendida entre 101 e 500 lugares;

VERIFICA
A proposta detém 285 lugares de estacionamento, dos quais 12
sao reservados a mobilidade condicionada.
Deste modo, a proposta propdée mais lugares do dque o
especificado, cumprindo com o presente decreto.
2.8.2 — Os lugares de estacionamento reservados devem:
1) Ter uma faixa util ndo inferior a 2,5m;
2) Possuir uma faixa de acesso lateral com uma largura util ndo
inferior a 1m;
3) Ter comprimento util ndo inferior a 5m;
4) Estar localizados ao longo do percurso acessivel mais curto até
entrada/saida no espaco de estacionamento, estar dispersos e
localizados perto dos referidos locais;
5) Se existir mais de um local de entrada/saida no espago de VERIFICA

estacionamento, estar dispersos e localizados perto dos referidos
locais;

A proposta detém 12 lugares de estacionamento reservados a
mobilidade condicionada com as dimensdes minimas,
satisfazendo as dimensdes minimas Uteis de 5.00m e 1.00m para
a faixa de acesso lateral.

Os estacionamentos sdo localizados ao longo da proposta, de
modo a servir os varios edificios.

Em relacdo a demarcacio e a sinalizacdo serdo a posteriori tidos
em conta, de modo a cumprir o especificado nas alineas 6 e 7 do




A

Carlos Santelmo
M. Alexandra Pereira
arquitectos

LOTEAMENTO MATEUS POENTE, Vila Real
Comunicagao Prévia

n.° 2.8.2 e o n.° 2.8.3 e n.° 2.8.4 da Secccao 2.8 do Decreto-Lei n°

163/2006.

Em processo de licenciamento de edificacdo dos lotes, este

deverao responder ao Decreto-Lei n° 163/2006, de 8 de Agosto.

Vila Real, Novembro de 2024

Carlos Santelmo V A Gomes, arq
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QUADRO RESUMO DO LOTEAMENTO

LOTEAMENTO MATEUS POENTE, Vila Real

Comunicagéo Prévia

Area ) ) Area de Construgdo maxima (m2) Area
< . Implantagao Numero de Pisos baixo d Construcao N.° maximo N.° de lugares N d? lugares
Lote Area lote (m2) Uso Dominante méxima acima da cota de soleira a a'X:OIZi‘::ta de Total maxima Fogos estacionamento * estac’|0|.1am3nto
(m2) Acima Cota Abaixo Cota N Comércio / . (m2) pablicos
Soleira Soleira Habitagao Servigos Total Estacionamento
1 6252,37 Habitacéo Colectiva 3070,96 5p 2p 11398,34 11398,34 4745,33 16143,67 95 142 43
2 2965,27 Habitagédo Colectiva 1320,00 5p 2p 6280,00 6280,00 2640,00 8920,00 52 79 24
3 2971,34 Habitagédo Colectiva 1000,00 5p 2p 5000,00 5000,00 2000,00 7000,00 42 63 19
4 2808,23 Habitagédo Colectiva 1000,00 5p 2p 5000,00 5000,00 2000,00 7000,00 42 63 19
5 3520,72 Habitacédo Colectiva 1320,00 5p 2p 6280,00 6280,00 2640,00 8920,00 52 79 24
6 1400,98 Habitagéo Colectiva 672,41 5p 2p 3362,05 3362,05 1344,82 4706,87 28 42 13
7 1396,77 Habitagédo Colectiva 592,41 5p 2p 2962,05 2962,05 1184,82 4146,87 25 37 11
8 3387,84 Habitacéo Colectiva 945,20 5p 2p 4726,00 4726,00 1890,40 6616,40 39 59 18
9 2655,66 Habitagédo Colectiva 945,20 5p 2p 4726,00 4726,00 1890,40 6616,40 39 59 18
10 1574,03 Habitagédo Colectiva 650,40 5p 2p 3252,00 3252,00 1300,80 4552,80 27 41 12
11 1205,00 Habitagédo Colectiva + Comércio/Senicos 1205,00 5p 2p 4820,00 1024,25 5844,25 2048,50 7892,75 40 81 22
12 1210,00 Habitagdo Colectiva + Comércio/Senicos 1210,00 5p 2p 4840,00 1028,50 5868,50 2057,00 7925,50 40 81 22
13 1000,00 Habitagéo Colectiva + Comércio/Senigos 1000,00 5p 2p 4000,00 680,00 4680,00 1360,00 6040,00 33 64 18
14 1910,17 Habitagédo Colectiva 1269,24 5p 2p 6346,20 6346,20 2538,48 8884,68 53 79 24
TOTAL 34258,38 16200,82 72992,64 2732,75 75725,39 29640,55 105365,94 608 967 285

* nimero de lugares em funcdo do numero maximo de fogos

Vila Real, Outubro de 2024

Carlos Santelmo V A Gomes, arq




INSTRUMENTO DE NOTAGAO DO SISTEMA ESTATISTICO NACIONAL (LEI N¢ 22/2008 DE 13 DE MAIO) DE RESPOSTA CONFIDENCIAL
E OBRIGATORIA,
REGISTADO NO INE SOB O Ne 10563 VALIDO ATE 2025/03/31

INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

INQUERITO AS OPERACOES DE LOTEAMENTO URBANO (Q1)

INE - DEPARTAMENTO DE RECOLHA E GESTAO DE DADOS Servigo de
Inquéritos por Entrevista - Nucleo Local de Recolha de Coimbra
Rua Aires de Campos, Casa das Andorinhas, 3000-014 COIMBRA
Tel. 239 790 470 (chamada para a rede fixa nacional)
e-mail: siou@ine.pt

Este inquérito deve ser devolvido ao INE, devidamente preenchido, até ao dia 15 /do més seguinte ao da emissao
do controlo prévio - licenga/outro tipo de procedimento.

L

A - IDENTIFICACAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

A.1 Camara Municipal de

A.2 Distrito/Ilha A.3 Municipio

A.4 Processo interno

A.4.1Numero T T

A.4.2 Tipo de processo | | | | | | | | |

A.4.3 Data de entrada | | | | |
Ano

A.5 Controlo Prévio - licenga/outro tipo de procedimento

A.5.1 Identificagdo | | | | | | | | | | A0510
A.5.2 Data de emissdo | | | | | A0520 | | | A0521

Ano

Ano

A.5.3 Data de termo/Data Liquidagdo

Més
Mes

A.6 Tipo de procedimento

L =

1- Licenga 6 - Cancelamento/Caducidade

2 - Comunicagdo prévia 7 - LegalizagBes (posteriores a 2021)

3 - Informagdo prévia

4 - Autorizagdo (até 2008)
8.1 Identificacio | | |

8 - Licenga Especial para Obras Inacabadas
Para emitir uma licenca tipo 8 deve cancelar a licenca antecedente
Identifique a licenca cancelada - alterada para tipo procedimento 6

A0610

5 - Obra Municipal
8.2 Data de emissio L]

A0620

A0621

A7A a

implicaar

1 -Sim 2- Ndo

A.8 Numero de Fases

¢do de obras de urbanizagdo?

L

B - IDENTIFICACAO DO PROMOTOR (O preenchi

é obrigatdrio apenas para o campo NIF. Este campo, se referente a uma pessoa singular, sera encriptado no

0 da suk

30 eletrénica dos dados)

|Brej hjajmyij-|Empjrjejejnidjijmenitios) |hmojbyijljijajrjijoysy, bydja) | | | g |

B.1 Nome ,W‘
T T A saave [9]018)16)110)0) [y

B.2 Tipo de morada |_1| 1 (Nacional) 2 (Estrangeira) B0200

B.3 Tipo de via |£| 1(Avenida)  2(Rua) 3 (Estrada) 4(Travessa)  5(Praga) 6 (Praceta) 7(Largo) 8 (Outra: especifique) LL L Ll 50300

B.4 Designagdo da via

(Rpuja; |Dj -] jAmtiénjijo; |Viajljeinitie| |dja) |Fjojnjsjejcjaj,| |Ljojjjaj

1312]

80600 B.7 Nimero de porta | | |

B.10 Nome da sala | | | | | | | | | |

B.5 Prefixo de edificio I_I 1 (Bloco) 2 (Torre) 3 (Lote) 4 (Vivenda) 5 (Edificio) 6 (Outro: especifique)
BoDesignagiodoedifiio || | | | | | | [ | [ | | [ | [ | [ | [ [ [ [ 1 []7]7]]
B.8 Andar T B T I A Botado | | | | | | | [Ceeo

B.11 Lugar I e I O (™™

B.12 Localidade | | | | | | | | | |

B.13 Cédigo postal B1300 | - B1310 B.14 Localidade postal
5/0,0/0 53,9

81200

WVidphiap (Rieyap by pop g bbb

O Y Y Y T

B.15 Indicativo internacional/Telefone | | | |

| =1L D 1917161217

4158

B1530

B.16 E-mail Lorefhiumpijiymviersiti@gmajijlyqciom | | gy p bbb
C - LOCAL OBJETO DE OPERA(;I-\O DE LOTEAMENTO
C.1Tipo de artéria IEI 1 (Avenida) 2 (Rua) 3 (Estrada) 4 (Travessa) 5 (Praga) 6 (Praceta) 7 (Largo) 8 (Outra: especifique) | | | | | | | | | | | | | | | €0300

C.2 Designagio da artéria Meajtieus) | |t

A EE W] e

C.3 Prefixo de edificio L] 1(Bloco) 2 (Torre) 3(lote)  4(vivenda) 5 (Edificio) 6 (Outro: especifique) [ I I I I O e R e | o500
.4 Designagio do edifico lLiojtiejajmeinjtjo] |Majtjejuis) |Pjojenjtie| | | @] conimerodepora | | | | | | | | | [@®
C6Lugar Majtiejuys) | | | bbb ] ] [EET] crwaite (Vi@ (Rieja) )] W
cacsdigopostal [ O] 0101 O[@H] - | | | [[@5] cotocalidade posta LS T T Y 0 O A

C.10 Freguesia L] ] mateus B3

D - ENTIDADE PROMOTORA

5] o=

D.1 Entidade Promotora 1 - Pessoa Singular

2 - Administragdo Central

3 - Administragdo Regional
4 - Administragdo Local

5 - Empresa Privada
6 - Empresa de Servigos Publicos

7 - Cooperativa de Habitagdo
8 - Instituigdo sem fins lucrativos

E - GESTAO TERRITORIAL

=2
x
S

Enquadrado em:

E.1  PEOT (Plano Especial de Ordenamento do Territério) E0090

E.2  PMOT (Plano Municipal de Ordenamento do Territério) £0100

] E]

E.2.1- PDM (Plano Diretor Municipal) E0110

E.2.2 - PU (Plano de Urbanizagdo) E0120

<

1 0]

E.2.3 - PP (Plano de Pormenor) E0130

E.2.4 - Outros Planos E0140

Qual? E0150

E.3 ARU (Area de Reabilitagdo Urbana)

E.4 Unidade de Execugdo

MO OHOOEOs

LI

Se estd enquadrado em Plano de Pormenor (E.2.3) ou Unidade de Execugdo (E.4), assinale a opgdo em

E4.1
L2]

E.4.1 Sistema de Execugdo E0310

1. Compensagdo 2. Cooperagdo 3. Imposigdo administrativa
Sim

E.5 UOPG (Unidade Operativa de Planeamento e Gest3o)

E.6 Classificagdo do solo

2
E 5

1. Urbano (Urbanizado ou Urbanizavel) 2. Rural

E.7 Estrutura Fundiaria

E.7.1 Namero de proprietarios

E.7.2 Reparcelamento 1.Sim 2.Nédo

E.8 Abrangido por:
E.8.1 Serviddo administrativa / Restri¢do de utilidade pablica
E.8.2 Se respondeu Sim em E.8.1, assinale se se enquadra em:
E.8.2.1 REN (Reserva Ecoldgica Nacional)
E.8.2.2 Rede Natura 2000
E.8.2.3 Zona de Protegdo do Patriménio Classificado
E.8.2.4 Outras

Qual?,

2. Mais do que um

1.Sim  2.N&do

[~ [=

[~

E0610

E0620

E0710

E0721

E0722

E0723

E0724

E0725

E.9 Inser¢do em drea urbana de génese ilegal (AUGI)
1.Sim 2. Nao

E.10 Legalizagdo de operagdo de loteamento
1.Sim 2. Nao

[~ | DOFOE

[~

i) EElED [ W

Q1-Pagl




Processo interno 4.1. Nimero

4.2. Tipo de Processo | | | | | | | | | | 4.3. Datade entrada
ale] [

F - OPERACAO DE LOTEAMENTO

]

F.1 Ndmero de ordem da fase

F.1.1 - Data provavel de inicio das |

| | | F0110 | | FO111 . - | | | | F0120 | |
F.1.2 - Data provavel de conclusdo

F0121

obras de urbanizagio Ano Mes das obras de urbanizagio Ano Mées
G - CARACTERIZACAO DO LOTEAMENTO
G.1. Area total de intervencdo (m?)
G.1.1- Objeto da operago de loteamento (m?) [719]17]2]9] | | [cm0] G.1.5-De construcio (m?)
G.1.5.1 - Habitagio L712]°9]°9]3] | | [feom1]
G.1.2 - Dos lotes (mz) | 3| 4 | 2 | 5 | 8 | | | Im' G.1.5.2 - Agricultura e pesca | | | | | | | | IE‘
G.1.5.3 - Indstria LL L L 1] [eoss]
G.1.3-De implantagéo(mz) | 1| 6 | 2 |0 | 0 | | | Im' G.1.5.4 - Turismo | | | | | | | | IE‘
G.1.5.5 - Servigos comerciais [2]7]13]3] | | | [eomss]
G.1.4 - De impermeabilizagdo (mz) | | | | | | | | Im' G.1.5.6 - Servigos de transportes e comunicagdes | | | | | | | | IE‘
G.1.5.7 - Servigos ndo mercantis | | | | | | | | W
G.1.5.8 - Uso geral LT L L L] [eomss]
G.1.5.9 - TOTAL (soma das 8 anteriores) L7I5171218] | | [oms]

G.1.6 - Areas dos espacos de utilizagdo coletiva (m?)

Area de solo do dominio

Area de solo do dominio - o Area de solo do dominio
privado municipal

publico municipal privado de outras entidades
1 2 3 4

Area total de solo

G.1.6.1 Espagos urbanos de utilizagdo coletiva
G.1.6.2 Espagos verdes de utilizagdo coletiva

G.1.6.3 Espagos destinados aos sistemas intraurbanos de
circulagdo*

G.1.6.4 Areas de estacionamento de veiculos em parque

1] O]5]8]5] ]3]

[10]5]8]5] ]3]

G0161

L4 7]4]0] ]2

[417]14]0] 1] 2]

G0162

[1]5]2]1]0]. 3]

[L15]2]2]°] ]3]

G0163

*exclui as dreas de estacionamento de veiculos quando em parque publico

[512]7]3].]9]3]

512 7]3] - ]°]3]

G0164

publico

G.1.6.5 Equipamentos de utilizagdo coletiva | | | | | | | |

G0165

G.1.6.6 Total |3|5|8|0|9|’|6|

[315]8]09/9] 18] |

{1 [l

G0166

G.2 Numero total de lotes
G.3 Nimero de edificios
G.3.1 Edificio principalmente habitacional com um alojamento

G.3.2 Edificio principalmente habitacional com dois alojamentos

FEEEEE ©

G0310

G0320

G0200

G.7 Alojamentos de Convivéncia
G.7.1- Numero

G.7.2 - Capacidade de alojamento (individuos)

4@ EEEEEE [

G0710

G0720

G.3.3 Edificio principalmente habitacional com trés ou mais alojamentos G0330 G.8 Nimero de Fogos
G.3.4 Edificio de habitagdo em convivéncia G0340 G81- TO G.8.4- 13 | | | | | G0840
G.3.5 Edificio principalmente no residencial 60350 G82- T ces- 1|l | | | | G0850
G.3.6 Numero total de edificios (soma dos 5 anteriores) 4 G0360 G83- T2 G.8.6- T5+| | | | | G0860
G.8.7-TOTAL somade G.8.1aG86) | 6]2]| 3] | G0870

G.4 Volumetria total de construcio (m®) | | | | | | | | 60400

G.9 Habitagdo a Custos Controlados (N2 Fogos) | | | | | G0900
G.5 Altura maxima da edificagdo (m) | 1 | 7 | |, | 0| 0| EREED
G.6 N2 edificios segundo o nimero de pisos G.10 Estacionamento Lugares Area (m?)

Ne edificios N@ pisos Ne pisos acima Habitacional Ndo Residencial 1 2
total cota de soleira
1 2 3 4 5

G.6.1 HEIENEEN K | G.10.1 Privado coberto [91617] | 219161419 ]5]9] 61010
G.6.2 | | | | | | | | | | | | I:l I:l G.10.2 Privado descoberto | | | | | | | | | | | | | G1020
G.6.3 | | | | | | | | | | | | |:| |:| G.10.3  Publico coberto | | | | | | | | | | | | | G1030
G.6.4 | | | | | | | | | | | | I:l I:l G.10.4  Publico descoberto | 2| 8| 5| | | 5| 2| 7| 3| ’ | 9| 3| | G1040
6s tow || || 11| L11] ciwos o [1[215]2] [3[49]14] 148 [m]

Ex. de operagdo de loteamento com 1 edificio habitacional com 10 pisos, dos quais 8 acima da cota de soleira, 2 edificios
habitacionais com 5 pisos e 1 edificio ndo residencial com 2 pisos seria preenchido da seguinte forma

Ne edificios P Ne pisos;:l:ierir:: cotade Habitacional Nio Residencial
Ll Llalo L1 [ L]
Ll Ll 1s L1111 [ L]
L1 af L1 12 L1 1 L

H - OBSERVACOES [ Hoto0 |




TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO DE ACESSIBILIDADES

Carlos Santelmo Vale de Andrade Gomes, morador na Rua Dr. Francisco Sales da Costa Lobo, lote 5,
B2, 4° Esq., em Vila Real, contribuinte n.° 157 089 690, inscrito na Ordem dos Arquitectos Portugueses
sob o n.° 7753, declara, para efeitos do disposto no n.° 1, do artigo 10.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, e no Decreto-Lei n° 163/2006, de 8 de Agosto, ambos na sua redacgao atual, que o
plano de acessibilidades de que é autor, relativo a Operagao de Loteamento Mateus Poente, situado em
Mateus, Freguesia de Mateus, Concelho Vila Real, cuja comunicagao prévia foi requerida por Belumi —
Empreendimentos Imobiliarios, Lda, com sede na Rua D. Anténio Valente da Fonseca, Loja 32, 5000-

539 Vila Real, observa as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Vila Real, Novembro de 2024

O Arquitecto,

Cddigo de verificagao das competéncias profissionais: DCIBE27A08EC9



declaragao
39935 M sSequro

S&qUras

responsabilidade civil

Para os devidos efeitos declara-=ze que a Ageas Porugal - Companhia de Seguros, 5.A | designada por
Ageas Portugal, com sede social em Praca Principe Perfeito 2, 1980-278 Lisboa, com o MIPC 503 454
108, celebrow um contram de seguro de Responsabilidade Civil Profissional com a Ordem dos
Arquitectos nas seguintes condicoes:

= h.°de Apolice: (08410215055

* Capital Seguro: 50.000 €

» jAmbito Teritorial Portugal Continental e Regides Autdnomas dos Acores e da Madeira.

* Franguiz 10% dos prejuizos indemnizaveis, num minimo de 500 €

* Data inicio e fim do seguro: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024

= M." Membro: 7753

= MNome Membro: Carlos Santelmo Vale de Andrade Gomes
Esta declaracao de seguro & emitida nos termos previsios nas Condicoes Gerais, Especiais e
Parficulares.

Data: Lisboa, 08 de Janeiro de 2024

Pela Ageas Portugal,

/A Tt e

Producao Operacoes

#geas Porugal - Companihia de Seguros. S.A.. sede Praga Principe Perfeito 2. 1990-278 Lisboa. Matricula / Pessoa Coletiva
503454109. CRC Porio. Capital Social 7.500.000 Euros. Registo ASF 1129, www.asf com.pt



TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO DE ARQUITECTURA

Carlos Santelmo Vale de Andrade Gomes, morador na Rua Dr. Francisco Sales da Costa Lobo, lote 5,
B2, 4° Esq., em Vila Real, contribuinte n.° 157 089 690, inscrito na Ordem dos Arquitectos Portugueses
com o n.° 7753, declara, para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na sua redagéo atual, que o projeto de arquitetura, de que é autor, relativo a Operagéo
de Loteamento Mateus Poente, situado em Mateus, Freguesia de Mateus, Concelho Vila Real, cuja
comunicagao prévia foi requerida por Belimi — Empreendimentos Imobiliarios, Lda, com sede na Rua
D. Antoénio Valente da Fonseca, Loja 32, 5000-539 Vila Real:

a) Observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as normas técnicas
de construgao em vigor;
b) Esta conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territério aplicaveis

a pretenséo.

Vila Real, Novembro de 2024

O Arquitecto,

Cddigo de verificagao das competéncias profissionais: DCIBE27A08EC9



eas M declaragio

sequro
responsabilidade civil

EB8qURGS

Para os devidos efeitos declara-se gue a Ageas Poriugal - Companhia de Seguros, 5.4, designada por
Ageas Portugal, com sede social em Praca Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa, com o MIPC 503 454
109, celebrou um confraio de seguro de Responzabilidade Civil Profizsional com a Ordem dos
Arquitectos nas sequintes condictes:

* N.7de Apofice: 008410215065

= Capital Seguro: 50,000 €

» Ambito Teritoriak Portugal Continental e Regides Autdnomas dos Acores e da Madeira.

* Franguiz 10% dos prejuizos indemnizaveis, num minimo de S00 €

* Data inicio e fim do seguro: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024

= h.? Membro: 7753

= Nome Membro: Carlos Santelmo Vale de Andrade Gomes
Esta declaracio de seguro & emitida nos termos previstos nas Condicoes Gerais, Especiais e
Particulares.

Diata: Liskoa, 08 de Janeiro de 2024

Pela Ageas Portugal,

/A @“’b‘*}’"’j

Producao Operactes

Ageas Pormugal - Companhia de Sequros, 5.4, sede Praca Principe Perfeito 2, 1990-273 Lisboa. Matricula / Pessoa Coletiva
503454109. CRC Porto. Capital Sacial 7.500.000 Euros. Registo ASF 1129, www.asf.com.pt



TERMO DE RESPONSABILIDADE DO COORDENADOR DO PROJETO DE ARQUITECTURA

Carlos Santelmo Vale de Andrade Gomes, morador na Rua Dr. Francisco Sales da Costa Lobo, lote 5,
B2, 4° Esq., em Vila Real, contribuinte n.° 157 089 690, inscrito na Ordem dos Arquitectos Portugueses
com o n.° 7753, declara, para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na sua redacao atual, que o projeto de arquitetura, de que & coordenador, relativo a
Operacéao de Loteamento Mateus Poente, situado em Mateus, Freguesia de Mateus, Concelho Vila Real,
cuja comunicacgao preévia foi requerida por Belumi — Empreendimentos Imobiliarios, Lda, com sede na
Rua D. Anténio Valente da Fonseca, Loja 32, 5000-539 Vila Real:

a) Observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as normas técnicas
de construgado em vigor — RGEU e o Cdédigo Regulamentar do Municipio de Vila Real;

b) Esta conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territério aplicaveis
a pretenséo;

c) Atesta a compatibilidade entre projetos necessarios a execugéo da operagéo urbanistica.

Vila Real, Novembro de 2024

O Arquitecto,

Cddigo de verificagao das competéncias profissionais: DCIBE27A08EC9



eas M declaragio

sequro
responsabilidade civil

EB8qURGS

Para os devidos efeitos declara-se gue a Ageas Poriugal - Companhia de Seguros, 5.4, designada por
Ageas Portugal, com sede social em Praca Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa, com o MIPC 503 454
109, celebrou um confraio de seguro de Responzabilidade Civil Profizsional com a Ordem dos
Arquitectos nas sequintes condictes:

* N.7de Apofice: 008410215065

= Capital Seguro: 50,000 €

» Ambito Teritoriak Portugal Continental e Regides Autdnomas dos Acores e da Madeira.

* Franguiz 10% dos prejuizos indemnizaveis, num minimo de S00 €

* Data inicio e fim do seguro: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024

= h.? Membro: 7753

= Nome Membro: Carlos Santelmo Vale de Andrade Gomes
Esta declaracio de seguro & emitida nos termos previstos nas Condicoes Gerais, Especiais e
Particulares.

Diata: Liskoa, 08 de Janeiro de 2024

Pela Ageas Portugal,

/A @“’b‘*}’"’j

Producao Operactes

Ageas Pormugal - Companhia de Sequros, 5.4, sede Praca Principe Perfeito 2, 1990-273 Lisboa. Matricula / Pessoa Coletiva
503454109. CRC Porto. Capital Sacial 7.500.000 Euros. Registo ASF 1129, www.asf.com.pt



e Limite da Area de Intervencgdo

Georeferenciado em: PT-TM06/ERTS89 - Elipsoide de Referéncia :
Altitude de referéncia: Marégrafo de Cascais, em metros.

COMUNICACAO PREVIA

GRS80

VILA REAL

LOTEAMENTO MATEUS POENTE Belumiinvest

EXISTENTE NOVEMBRO 2024

. ESC 1/1000
Topografia

1




e Limite da Area de Intervencgio

Dj Construgdes Propostas (Poligono de Implantagdo Maxima)

|:| Habitagédo Colectiva + Comércio/Servigos R/C
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R/C+x Cércea

% Sentidos de Circulagédo

000.00| Cotas Mestras Proprostas

Avenida X
Rua X

Parcela Sobrante da Operagéo de Loteamento - 1.028,03 m
0 perag

M Posto Transformagao
X Paragem Transportes Colectivos

- == Proposta Expansao do Plano (Tracejado)

Identificacédo de Vias

|:| Areas Verdes de Uso Publico de carater temporario

Georeferenciado em: PT-TM06/ERTS89 - Elipsoide de Referéncia : GRS80
Altitude de referéncia: Marégrafo de Cascais, em metros.

COMUNICACAO PREVIA VILA REAL
LOTEAMENTO MATEUS POENTE Belumiinvest

PRO POSTA NOVEMBRO 2024

ESC 1/1000

Implantacao

santelmo & pereira arq
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LOTEAMENTO MATEUS POENTE Belumiinvest

PROPOSTA NOVEMBRO 2024
ESC 1/1000
Perfis




: Area de Construgao maxima (m2) : z =
Impl‘::licﬁo Numero de Pisos Conizerzgﬁo Nemaximo | N.delugares N.“ de lugares AREA INTERVENCAO 70.720,00 m?
A i . . baixo d ta d . . i
Lote Area lote (m2) Uso Dominante méxima acima da cota de soleira ¢ Ix:m:i{:: ® | Total maxima Fogos estacionamento * ests:;l:l?zon;?nto
{m2) Acima Cota Abaixo Cota I Comércio / . (m2)
Soleira Soleira Habitag&o Servicos Total Estacionamento LOTES
1 625237 |Habitacdo Colactiva 3070,96 5p 2p 11398,34 1139834 4745 33 16143 67 95 142 43 -
2 296527  |Hahitacdo Colectiva 1320,00 Ep 2p 628000 6280,00 2640,00 892000 52 79 24 < 2
3 297134 |Habitacdo Colectiva 1000,00 Ep 2p 5000,00 5000,00 2000,00 7000,00 42 63 19 AREA TOTAL DOS LOTES 34.258,38 m
4 2808.23  |Habitacdo Colectiva 1000,00 Ep 2p 5000,00 5000,00 2000,00 7000,00 42 63 19
5 352072 |Habitagéo Colectiva 1320.00 5p 2p 6280,00 6280.00 264000 £920.00 52 79 24 14 LOTES
3 140098  |Habitacdo Colactiva 672.41 5p 2p 336205 3362,05 134482 4706.87 28 42 13
7 139677  |Habitacdo Colactiva 592 41 5p 2p 296205 2962,05 118482 414687 25 a7 11 AREA TOTAL CONSTRU(}AO maxima proposta 105.365.94 m2
) - ]
] 3387.84  |Habitacdo Colactiva 945,20 5p 2p 4726.00 4726,00 189040 6616.40 39 59 18 A ~ Lo 2 . i <
= : : : = = e  Limite da Area de Intervengdo
9 2655.66  |Habitacdo Colectiva 945,20 5p 2p 4726.00 4726,00 1890.40 6616.40 39 59 18 Area Construgao, malXIma ,pr_OPOSta 75.725,39 n; ¢
10 157403  |Habitacdo Colectiva 650,40 5p 2p 3252.00 3252,00 130080 4552.80 27 41 12 Area Total Implantagao, maxima proposta 16.200,82.m
11 120500  |Habitacdo Colectiva + Comércio/Senicos 1205,00 5p 2p 4820,00 102425 5844 25 2048 50 7892.75 40 81 22 Cércea, maxima proposta 5 pisos Dj Construges Propostas (Poligono de Implantagéo Méxima)
12 121000  |Habitagdo Colectiva + Comércio/Senicos 1210,00 5p 2p 484000 1028 50 586850 2057,00 792550 40 81 22 ¢ P ¢ prantag
13 1000,00  |Habitagdo Colectiva + Comércio/Senicos 1000,00 5p 2p 4000,00 680,00 4680,00 1360,00 6040,00 33 64 18
14 191017  |Habitacdo Colactiva 1269,24 5p 2p 634620 6346,20 263848 888468 53 79 24 CEDENCIAS E
Habitagdo Colectiva + Comércio/Servigos R/C
TOTAL 34258,38 16200,82 72992,64 2132,75 75725,39 29640,55 105365,94 608 967 285 - ¢ ¢
Area Total a integrar o Dominio Publico Municipal através de Cedéncia 36.837,67 m?
|:| Habitagdo Colectiva
Observacgdes: Os valores constantes no Quadro aplicam-se sem prejuizo dos restantes aspectos regulamentares.
.o ~ , o |:| Areas Logradouro
numero de lugares em fungéo do numero maximo de fogos

Espago Publico:

Dj Arruamentos e Estacionamentos
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|:| Estacionamento
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Identificagdo de Vias
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|:| Areas Verdes de Uso Publico de carater temporario

““““““““““

|:| Area Total a integrar o Dominio Publico Municipal através de Cedéncia - 36.837,67m?

M Espacos Verdes a integrar o Dominio Municipal através de Cedéncia - 4.740,12m
v
/% Praca a integrar o Dominio Municipal através de Cedéncia - 10.585,28m?
Infraestruturas a integrar o Dominio Municipal através de Cedéncia:
/A Distribuidora Local a integrar o Dominio Municipal através de Cedéncia - 6.529,91m
V// Infraestruturas - passeios, ciclovia e estacionamentos
% - a integrar o Dominio Municipal através de Cedéncia - 13.954,33m?

%
m Parcela Sobrante da Operacgéo de Loteamento - 1.028,03m?

Georeferenciado em: PT-TM06/ERTS89 - Elipsoide de Referéncia : GRS80
Altitude de referéncia: Marégrafo de Cascais, em metros.

COMUNICACAO PREVIA VILA REAL
LOTEAMENTO MATEUS POENTE Belumiinvest
P RO POSTA NOVEMBRO 2024

ESC 1/1000

Planta Sintese




Cedéncias a integrar o Dominio Publico Municipal (2 = Lmiedafveade nenencio
ESFFE";DS 1II.I|rE FdES 4?4[],12 Dj Construgdes Propostas (Poligono de Implantagédo Maxima)
Fraca 10585.28

Distribuidora Local 6529 91
-1 3 E 54 a 3 3 |:| Habitagdo Colectiva

|:| Habitagdo Colectiva + Comércio/Servigos R/C

Fasseios, ciclovia e estacionamentos
Farcela Sobrante da Operacdo de Loteamento 1028,03 || Aresstogmaur
Area Total a integrar o Dominio Publico Municipal 36837,67 Espago Publico:

Dj Arruamentos e Estacionamentos
|:| Arruamento
|:| Estacionamento
.jﬂﬂl Percursos, Passeios e Pragas

- Ciclovia

|:| Passeios

Mﬂm Praca
|:| Areas Verdes de Uso Publico
|:| Area para caldeiras

%;;,é‘fﬁz Arborizagéo de alinhamento

Limite das Unidades de Execugao
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. Sida A s ‘ 7 — J 4 =7 ‘;“ . M Posto Transformagéo
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Identificagéo de Vias

— — — - Proposta Expansao do Plano (Tracejado)

|:| Areas Verdes de Uso Publico de carater temporario

|:| Area Total a integrar o Dominio Puablico Municipal através de Cedéncia - 36.837,67m?

V/ ' ini ici : e i 2
/% Espacgos Verdes a integrar o Dominio Municipal através de Cedéncia - 4.740,12m
v

7 % Praga a integrar o Dominio Municipal através de Cedéncia - 10.585,28m?

Infraestruturas a integrar o Dominio Municipal através de Cedéncia:

“ J M Distribuidora Local a integrar o Dominio Municipal através de Cedéncia - 6.529,91m?
****** V// Infraestruturas - passeios, ciclovia e estacionamentos
! ! % - a integrar o Dominio Municipal através de Cedéncia - 13.954,33m?
| 7
/% Parcela Sobrante da Operagéo de Loteamento - 1.028,03m?

Georeferenciado em: PT-TM06/ERTS89 - Elipsoide de Referéncia : GRS80
Altitude de referéncia: Marégrafo de Cascais, em metros.

COMUNICACAO PREVIA VILA REAL

LOTEAMENTO MATEUS POENTE Belumiinvest
PROPOSTA NOVEMBRO 2024

. ESC 1/1000
Cedéncias




Paisagismo: e Limite da Area de Intervengéo

|:| Faixas espécies arbustivas, subarbustivas e herbaceas de manutencao ligeira
Dj Construgdes Propostas (Poligono de Implantagdo Maxima)

°c Cerastium tomentosum NOTA: Vegetacdo com necessidades hidricas consideraveis.

? Fg Festuca glauca |:| Habitag&do Colectiva + Comércio/Servigos R/C
Hi Helichrysum italicum

O Lm Lampranthus multiradiatus

O On Ophiopogon planiscapus 'Nigrescens' |:| Habitagdo Colectiva
Sc Santolina chamaecyparissus
Sr Santolina rosmarinifolia |:| Areas Logradouro

|:| Prado de regadio Espaco Publico:

NOTA: Com rega

|:| Faixas e caldeiras de saibro Dj Arruamentos e Estacionamentos

Pradro de Sequeiro |:| Arruamento - Betuminoso
NOTA: Sem rega

|:| Faixas e caldeiras de saibro |:| Estacionamento - Blocos betéo
@ Arborizagéo de alinhamento m Percursos, Passeios e Pragas

Ap Acer pseudop[atanus NOTA: Vegetagéo arboérea proposta para os espagos verdes sobrantes a poente e norte
. com reduzidas necessidades hidricas, justifica-se a sua rega até a estabilizagdo das
Ah Aesculus h/ppocastanum arvores transplantadas e/ou das arvores propostas (+/- 2/3 anos), o ideal é que néo haja Ciclovi Betao P Vi Ih
Au Arbutus unedo rega apos o periodo definido IClovia - Betao Fososo Vermelho
Ca Celtis australis
Cse Cupressus sempervirens
Li Lagerstroemia indica |:| Passeios - Betédo desativado
Ls Liquidambar styraciflua NOTA: Diferenciar rega nos exemplares arboreos que ndo gostam de muita humidade
Mg Magnolia grandiflora (ou seja, prever apenas nos primeiros anos de instalacéo), por exemplo Oe, Qr. Cse, Au
Ma Melia azedarach |:| Praga - BETAO TERRAWAY + Guia metalica 3cm
Oet Olea europaea (transplante)
Qr Quercus robur
Tt Tilia tomentosa -~ . x
ee o ee |imite das Unidades de Execugado
GRANALHADUS Bujardado Suave by AMOP
Branco Dunas 60x60
- ===
| I Lotes Propostos (Limite e Designagéo)
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Cor Liso Pigmentado 400 BR - Betdo Branco 240x60x45
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— —— —  Proposta Expanséao do Plano (Tracejado)

|:| Areas Verdes de Uso Publico de carater temporario

Georeferenciado em: PT-TM06/ERTS89 - Elipsoide de Referéncia : GRS80
Altitude de referéncia: Marégrafo de Cascais, em metros.
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COMUNICACAO PREVIA VILA REAL
LOTEAMENTO MATEUS POENTE Belumiinvest

PRO POSTA NOVEMBRO 2024
ESC 1/1000
Planta Trabalho

santelmo & pereira arq




e Limite da Area de Intervengéo
Dj Construcdes Propostas (Poligono de Implantagdo Maxima)

|:| Habitagado Colectiva + Comércio/Servigos R/C

|:| Habitagdo Colectiva
Areas Logradouro
Espaco Publico:
Dj Arruamentos e Estacionamentos
|:| Arruamento
|:| Estacionamento
.jj Percursos, Passeios e Pragas

- Ciclovia

|:| Passeios

|:| Praca
|:| Areas Verdes de Uso Publico
|:| Area para caldeiras

‘%ﬁé Arborizacéo de alinhamento

Lote 14

\ s‘

\
LN

ee o oo |imite das Unidades de Execugéo

| I Lotes Propostos (Limite e Designagao)
R/C+x Cércea

[¢61.04] . % Sentidos de Circulagao

\,"

N )
7" | \ N
= x | S— 000.00| Cotas Mestras Proprostas
=F--_ _ \ ) ,
— =z I \ / o
)= i Toeea S e -
Z N N , AvenidaX |dentificagdo de Vias
| | | / N - _ -7 Y Rua X

I I | I N T 7
[ I | | N -7 y/ Parcela Sobrante da Operacéo de Loteamento - 1.028,03 m2
N % perag
| ) | | e
I I | I . ! ‘;‘ M Posto Transformacéo
I I / I i I !
_ ol ! / @ Paragem Transportes Colectivos

— — — —  Proposta Expansao do Plano (Tracejado)

|:| Areas Verdes de Uso Publico de carater temporario
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