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1. INTRODUGAO

O presente estudo é instruido na forma de Pedido de Licenga para Operagédo de Loteamento Urbano de
acordo com o Artigo 4.° alinea 2. a) do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redagéo dada pela
Lei n.° 118/2019, de 17 de Setembro e tem por finalidade obter a aprovagao, da operagao urbanistica
desenvolvida para a antiga "Estagdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro" em terreno localizado na
Unido das Freguesias de Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada-Dafundo (UFALCD), no concelho de

QOeiras.

Nas pecgas desenhadas juntas ao processo € identificado o terreno / limite do perimetro do loteamento que
tem como como principal objetivo sustentar a promogao de um programa habitacional, a implementar
naquele territério, por parte do IHRU - Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo Urbana.

A area total de intervencao é de 361.674,30m2 e a area total a Lotear de 322.836,60 m2.

LEGENDA

E LIMITE AREA DE INTERVENCAQ = 361 674,30 m2
E LIMITE AREA A LOTEAR = 322.836,60 m2

| O CADASTRO DA PROPRIEDADE A LOTEAR E CONSTITUIDO POR 3
| PARCELAS E DESCRITAS AS MATRIZES NA 2.3 CONSERVATORIA DO
: REGISTO PREDIAL DE OEIRAS COM 05 NUMERDS:

MATRIZ N.2 4161 COM AREA DE 3.118,80m2, MATRIZ N.2 4160 COM
AREA DE 40.596,50m2 E MATRIZ N.2 4050 COM AREA DE 279.121,302m2
ETEM UM TOTAL DE 322.836,60m2

Fig. 1 — Enquadramento: Envolvente e limite do perimetro do loteamento
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2. AREADE INTERVENGAO E AREA A LOTEAR

A area objeto de intervengédo tem 36,2Ha, correspondendo a um antigo espacgo militar - Radio Estagao
Naval Comandante Nunes Ribeiro, onde se localizam os edificios onde operou aquela infraestrutura, que
se estima datarem dos finais da década de 40, e atualmente se encontram desativados e degradados,

sem qualquer tipo de utilizacdo e abrange a rede viaria publica atualmente existente.

Trata-se de uma area urbana inserida numa zona consolidada do aglomerado urbano de Linda-a-Velha,

caraterizada por usos predominantemente habitacionais, que integra edificios de habitagdo coletiva e

unidades de habitagcao unifamiliar.

LEGENDA

E LIMITE AREA DE INTERVENGAQ = 361.674,30 m2
e ety

Fig. 2 - Levantamento Topografico com o limite da propriedade

SISTEMA DE COORDENAD

System 1989}

res: 387 40° 05" TN
lases: 08° 07 58 18 W

a & Perpendicular): 0 m

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
4/62



Y
I I H OEIRANS | MUNICIPIO DE OEIRAS
—-ZRU VALLEY

PORTUGAL

LOTEAMENTO ESTAGCAO RADIONAVAL COMANDANTE NUNES RIBEIRO

Confronta a norte com a Escola Secundaria de Linda-a-Velha, a poente com uma area habitacional de
moradias unifamiliares e com a Rua Dr. Jodo Chagas, a sul com a Rua Dr. Méario Charrua e Rua Dr.
Augusto José da Cunha, a nascente com o empreendimento do Almarjao, a Escola EB/3I do Alto de Algés,
a Rua da Eira e edificios de habitagao coletiva.

A propriedade a lotear é constituida por 3 parcelas descritas na 2.2 conservatéria do registo predial de
Oeiras com os numeros: matriz n.° 4161 com area de 3.118,80m2, matriz n.° 4160 com area de
40.596,50m2 e matriz n.° 4050 com area de 279.121,302m2.

A area a lotear corresponde a um total de 322.836,60m2, encontrando-se delimitada na planta sintese de

loteamento.

Os terrenos da Estagao Radio Naval, propriedade do Estado, foram desafetados do Ministério da Defesa
e, pelo Despacho n°® 56/2022 de 27 de Junho, integrados na bolsa de iméveis do Estado para habitagao,
e afetados ao IRHU, no dmbito do Programa de Arrendamento Acessivel, o respetivo direito de superficie,
sendo destinada ao desenvolvimento de um Programa Habitacional de Renda Acessivel, programado para
cerca de 770 fogos de diferentes tipologias, maioritariamente T1,T2 e T3, para responder a procura pelo
extrato da populagédo que, tendo condi¢gdes de rendimento familiar para pagar uma renda nao apoiada,
nao consegue, no entanto pagar os pregos de mercado de arrendamento ou aquisi¢do dos fogos com as

tipologias adequadas as necessidades do agregado familiar.

Junta-se um levantamento fotografico da area de intervengéo, onde se assinalam também os dois edificios
existentes, a ceder para dominio privado do Municipio no ambito da Operagdo de Loteamento, e que

deverao ser objeto de investimento municipal para requalificagdo como equipamentos de uso coletivo.
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3. SITUAGAO EXISTENTE | LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Fig. 3 — Localizagao dos Pontos de Vista
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TR ;
Foto 2 — Rua Jodo Chagas / Envolvente (fonte: googleEarth)
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Foto 3 — Rua Joao Chagas / Envolvente (fonte: googleEarth)

Foto 4 — Rua Joao Chagas / Envolvente (fonte: googleEarth)
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Foto 5 — Rua Dr. Mario Charrua / Envolvente (fonte: googleEarth)

-

Foto 6 — Rua Dr. Mario Charrua / Envolvente (fonte: googleEarth)
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Foto 8 — Rua Vitor Duarte Pedroso / Envolvente (fonte: googleEarth)
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Foto 9 - Rua Vitor Duarte Pedroso / Envolvente (fonte: googleEarth)

Foto 10 - Rua Vitor Duarte Pedroso / Envolvente (fonte: googleEarth)
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Foto 11 - Rua Domingos Fernandes / Envolvente

Foto 12 — Rua Eng. José Frederico Ulrich / Envolvente (fonte: googleEarth)
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AF o A R 8 - :
Foto 14 — Vista Sudeste/ Area de Intervengao (fonte: googleEarth)

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
13/62



N
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

22 IH
—ZIU

Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana | MUNICIPIO DE OEIRAS

LOTEAMENTO ESTAGCAO RADIONAVAL COMANDANTE NUNES RIBEIRO

0 il . el 3 % T8 )f( . ¥ \.

Foto 16 — Vista Poente/ Area de Intervengio (fonte: googleEarth)
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4. ENQUADRAMENTO URBANISTICO

O Plano Diretor Municipal de Oeiras (PDM), publicado, através do Aviso n.° 19629, Diario da Republica 22
série n.° 198 de 13 de outubro de 2022, é o instrumento de gestao territorial eficaz com incidéncia na area
de intervencgao.

A area para a qual se apresenta a presente operagao de Loteamento, localiza-se na Unido das Freguesias
de Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada-Dafundo (UFALCD) e esta inserida na UOPG nascente (ART®
47° do regulamento PDM), SUB-UOPG 10 (ART?° 49-B), com a classificagao de solo urbano no PDM 2022
sendo o indice maximo de utilizagdo da SUB-UOPG de 0,65.

4.1 PLANTAS DE ORDENAMENTO

Classificacdo e Qualificaciao do Solo

Area a Lotear

Planta de Ordenamento
Classificacao e Qualificagdo do Solo

Espago Central: Areas Consolidadas (Solo Urbano)
| Espago Central: Areas Consolidadas a Requalificar (Solo urbano)
Espago Central: Areas de Equipamentos de Defesa Nacional a Reconverter (Solo Urbano)

- Espagos Verdes: Verde Urbano (Solo Urbano)

Fig. 4 - Extrato da Carta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo
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A area de intervencdo encontra-se classificada como “Solo Urbano”, maioritariamente na categoria de

“Espaco Central”, na subcategoria de “Area de Equipamentos de Defesa Nacional a Reconverter’, uma

pequena area na subcategoria “Areas Consolidadas a Requalificar’, e parte na categoria de “Espacos

Verdes”, na subcategoria de “Verde Urbano”.

Extrato do Regulamento do PDM:

e Art.°19° - Areas verdes urbanas

1 — As areas verdes urbanas sdo espacos, existentes ou previstos, que integram os parques
urbanos, os jardins publicos municipais, as areas verdes de proximidade, as areas verdes de
enguadramento do tecido edificado e das infraestruturas, as areas verdes com equipamentos e as
areas verdes de producao.

2 — As areas verdes urbanas prosseguem fungdes de recreio e lazer, bem como de enqua-
dramento, desafogo e salubridade do espaco onde se localizam, e podem, ainda, destinar-se a
producio de alimentos ou ao apoio ao desenvolvimento de atividades especificas, designadamente
cemitérios e ecocentros.

3 — Nas areas verdes publicas deve garantir-se, sempre que possivel, a sua manutencio
como espacos hao edificados, permeaveis, vocacionados para o recreio, lazer ou para promoc¢ao
de funcdes ligadas a agricultura urbana, tendo em vista a qualificagdo ambiental, social e cultural
do tecido urbano.

4 — As edificacdes a erigir nas areas verdes publicas devem destinar-se ao apoio as ativida-
des a desenvolver nestas areas, admitindo-se, ainda, a instalacdo de equipamentos de utilizacao
coletiva, desde que a solucdo prevista assegure a manutencdo das fun¢des principais da area em
causa.

5 — Em casos excecionais, e sempre qgue ndo exista alternativa viavel, admite-se a execucéo
de infraestrutura publicas.

6 — As areas verdes devem promover a continuidade da estrutura ecoldgica, devendo procurar
assegurar-se a respetiva permeabilidade.

7 — As areas verdes urbanas aplicam-se, ainda, as normas constantes do Regulamento Muni-
cipal de Permiss&es Administrativas, Taxas e Outras Receitas do Municipio de Qeiras, respeitantes
aos espacos verdes.

o Arnt.°30°- Espacgos centrais, n.°4e 7:

4 — As areas consolidadas a requalificar integram os tecidos urbanos infraestruturados e
predominantemente ocupados, nos quais se pretende a requalificac@o e a valorizagao do tecido
urbano, no que respeita ao edificado existente, as condi¢cdes de acessibilidade e de mobilidade e
a qualidade do espaco publico.

7 — As areas de equipamentos de defesa nacional a reconverter integram areas intersticiais
de espacos centrais consolidados, atualmente com usos especificos, nas quais se pretende pro-
mover a alteracdo de uso e consolidacdo das centralidades urbanas muliifuncionais, e indutoras
da valorizacao do espaco publico.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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o Arnt.°35°- Espacos Verdes, n.°1e 2:

1 — Os espacos verdes sdo constituidos pelas areas com func&es de equilibrio ecoldgico no
meio urbano, que enquadram atividades de recreio, lazer e de natureza agricola, e que coincidem,
em parte, com a Estrutura Ecolégica Municipal.

2 — Os espacos verdes identificados integram as areas destinadas a utilizacao publica, ao
desporto, recreio, cultura e lazer, areas que estabelecem o enquadramento de infraestruturas e do
patrimonio construido, e as areas sujeitas a regimes territoriais especificos.

O PDM define para a quase totalidade da area a lotear uma subunidade operativa de planeamento

e gestao:
Sub - UOPG 10 - Estacdo Radio-Naval:
e Artigo 43°, n.° 2 - Subunidades operativas de planeamento e gestao

2 — As Sub-UOPG s&o executadas através de plano de pormenor ou unidades de execucao,
e as regras de enquadramento para o regime de ocupacéo, uso e transformacéo do solo sdo as
que constam nas normas aplicaveis a cada Sub-UOPG.

e Artigo 49°-B - Sub - UOPG 10 - Estacdo Radionaval

1 — A Sub-UOPG 10, denominada Estacdo Radionaval, corresponde a uma area de 33 ha
integrada na UOPG Nascente, delimitada na Planta de Ordenamento, tendo em vista a reconversao
de uma area anteriormente destinada a equipamentos de defesa nacional.

2 — Constitui objetivo geral, apos desativacao da atual servidao, a consolidacao dos espacos,
reforcando a centralidade e promovendo a multifuncionalidade.

3 — Aconcretizacdo da Sub-UOPG 10 tem em consideracao os seguintes principios e regras:

a) Acolher atividades terciarias, fungdes residenciais e outras compativeis;
b) Promover a qualificacdo dos espacos exteriores urbanos.

4 — O indice de utilizac&o do solo aplicavel a totalidade da Sub-UOPG deve respeitar o indice
maximo de utilizacio previsto para a UOPG em que se enquadra.

A considerar na definicdo da solucdo urbanistica:

- Area classificada como “Solo Urbano” na categoria de “Espago Central” com cerca de
322.836,00m2.

- “Espacgos Verdes” | “Verde Urbano” com cerca de 117.296,00m2 na localizagéo definida.

- Usos de actividade terciarias, fungoes residenciais e outras compativeis

- Qualificagao dos espagos exteriores urbanos.

- indice de utilizagdo maximo da UOPG é de 0,65.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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EEM - Estrutura Ecolégica Fundamental

A area encontra-se na sua maior parte abrangida por “Areas Vitais da Rede Ecoldgica Metropolitana”, por

algumas areas de Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e uma pequena parcela integrada em dominio

publico hidrico no limite poente.

D Area a Lotear

Planta de Ordenamento

Estrutura Ecologica Municipal
Estrutura Ecologica Fundamental
m Reserva Ecoldgica Nacional

|:| Areas vitais da REM
7////} Dominio ptblico hidrico

Fig. 5 - Extrato da Carta de Ordenamento - EEM - Estrutura Ecolégica Fundamental

Extrato do Regulamento do Regulamento do PDM:

o Art.° 14° - Estrutura ecoldgica fundamental, n.° 2:

2 — Nas areas integradas na EEF aplicam-se os regimes legais que se encontram definidos
para protecdo dos valores em causa.
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e Art.° 15° - Areas vitais da Rede Ecolégica Metropolitana, n.° 1, 2 e 4:

1 — Sempre gue ndo coincidam com areas sujeitas a regimes legais especificos que o inter-
ditem, e sem prejuizo do regime previsto na categoria em que se inserem, as areas referidas na
alinea f) do n.® 1 do artigo anterior podem ser preferencialmente afetas a espacos de recreio e
lazer, designadamente a parques urbanos, a espacos verdes ou a equipamentos de recreio e lazer,
admitindo-se a edificacdo necessaria a concretizacao destas utilizacdes.

2 — Nas areas vitais que nado se integrem em solo rustico, ou na categoria espacos verdes,
pode ser admitida, a titulo excecional e devidamente fundamentado, a realizacdo de operacdes
urbanisticas, desde que cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ocupacao se destine a promover ou assegurar fechos de malha urbana;

b) A ocupacdo hdo exceda 10 % da area vital que se insere na mancha da categoria de espaco
em concreto, podendo admitir-se a ocupacao até 20 % em situacdes excecionais, devidamente
fundamentadas, que se suportem em declaracdo de interesse publico municipal, emitida pela
Camara Municipal de Oeiras;

¢) A ocupacéo de area vital seja compensada, dentro da mesma operacao urbanistica, com a
previsdo de area que se destine a prosseguir funcdes idénticas as que fundamentaram a respetiva
classificacdo da area como vital.

4 — Para aferir do cumprimento da percentagem de ocupac¢ao da area vital contabilizam-se
as edificacdes ja existentes e excluem-se as areas de equipamentos de recreio e lazer.

5 — Caso nao seja possivel o cumprimento do previsto na alinea ¢) do n.° 2, devem ser pre-
vistas medidas de minimizacdo ou compensacéo adequadas aos impactos dos usos e atividades
definidos e, ainda, paga uma compensacao em numerario, em termos a definir em regulamento
municipal, destinada a integrar o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental.

A considerar na elaboracio da soluciao urbanistica:

- Nao edificar em area classificada como REN

- Considerar a ocupacéao do solo com edificagao limitada a 20% do total da area de intervengao,
por se tratar de Area Vital da Estrutura Ecolégica Metropolitana, em situagdo de excepgao, face
ao interesse publico do Programa Habitacional Nacional de Renda Acessivel do IRHU.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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EEM - Estrutura Ecoldgica Complementar
Ao nivel da Estrutura Ecolégica Complementar a area de intervengéo é atravessada por corredores verdes

de ligac&o e no limite norte abrange ainda uma” Area_de Produc&o de Biomassa’.

A e ™ | | Area a Lotear

: .;\_J—"' Gl _ / Planta de Ordenamento
" N \ 7-~|| Estrutura Ecoldgica Municipal
[ ? R b ‘ Estrutura Ecologica Complementar

\ @  Sistema hidrogeoldgico

=2 ! “m.__-!. ]! === Corredor verde de ligacao
} il . C S P27 Areas de produgdo de biomassa
r} by e Areas verdes urbanas

Areas de acesso ao sistema de vistas

Fig. 6 - Extrato da Carta de Ordenamento - EEM - Estrutura Ecolégica Complementar

Extrato do Regulamento do PDM:

« Art.° 18° - Areas de produgdo de biomassa, n.°s 1-5

1 — As areas de produgéo de biomassa integram os solos identificados como de elevado valor

ecologico e os habitats com interesse local.

2 — Nos solos de elevado valor ecoldgico ndo € admitida a realizagéo de operagbes urbanis-
ticas, com excecéo da edificacdo de equipamentos de utilizag&o coletiva, desde que assegurem,
pelas solugdes construtivas propostas e pelas medidas minimizadoras associadas, a manuteng&o
do valor ecoldgico do solo em causa ou dos habitats gque nele ocorrem.

3 — Em casos excecionais, e sempre que ndo exista alternativa viavel, admite-se a execugéo

de infraestruturas publicas.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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4 — Nos solos referidos no n.° 2, quando integrados em solo urbano, pode admitir-se, a titulo
excecional e devidamente fundamentado, a realizagdo de operagdes urbanisticas, desde que,
cumulativamente:

a) A ocupacao com edificagdo ndo exceda 30 % da area de produgdo de biomassa integrada
na operacao urbanistica em causa;

b) A ocupacao seja compensada, dentro da mesma operacdo urbanistica, com a previsdo de
area que se destine a prosseguir fungdes idénticas as que fundamentam a sua protegéo.

5 — Caso néo seja possivel o cumprimento do previsto na alinea b) do numero anterior,
devem ser previstas medidas de minimizacdo ou compensac¢do adequadas aos impactos dos
usos e atividades definidos e, ainda, paga uma compensag¢do em numerario, em termos a definir
em regulamento municipal, destinada a integrar o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental.

e Art.°20° - Areas de conectividade e vistas, n.° 3, 7, 9 e 10:

3 — S&o objetivos das areas de conectividade e sistema de vistas contribuir para garantir os
fluxos ecolégicos e funcionais do territério, permitir a constituicdo de uma rede de mobilidade suave
e alternativa ao transporte automével ou motorizado, contribuir para a reduc&o dos consumos ener-
géticos e aumentar a conectividade entre as diversas centralidades urbanas do municipio.

7 — Os corredores verdes de ligacdo, identificados a titulo indicativo na Planta de Estrutura
Ecologica e a concretizar no ambito das operagdes urbanisticas ou de intervencdes municipais,
devem traduzir-se, sempre que possivel, numa faixa com o minimo de 10 metros para cada lado,
a contar do eixo que for definido para o corredor.

9 — Sempre que possivel, os corredores verdes concretizam-se a partir das infraestruturas
previstas e existentes.

10 — Nos novos projetos de infraestruturas viarias deve prever-se a inclusédo, na plataforma
de circulagéo, de vias dedicadas a mobilidade suave.

A considerar na Elaboracao da solucao urbanistica:

- A area de producdao de biomassa sera ajustada em funcido da analise mais detalhada da
localizagdo da estrutura verde existente a manter e a propor assegurando-se uma dimensao
igual ou superior a area assinalada na estrutura ecolégica complementar do PDM.
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Riscos com intervencao direta no Ordenamento do Territério

A area em andlise inclui duas zonas sujeitas a “riscos com intervencéo direta no ordenamento do territério”,

nomeadamente suscetiveis a “movimentos de massas em vertentes”. Estas duas areas encontram-se

integradas em REN.

I:l Area a Lotear

Planta de Ordenamento
Riscos com Intervencao Direta no Ordenamento do Territério
@ Movimentos de Massa em Vertentes (Suscetibilidade Elevada)

= CUrso de Agua Subterraneo/ Canalizado

Curso de Agua a Céu Aberto

Fig. 7 - Extrato da Carta de Ordenamento - Riscos com intervengao direta no Ordenamento do Territério

Extrato do Regulamento do PDM:

. Art.° 23° - Movimentos de massa em vertentes, n.°s 2 e 3

2 — Sem prejuizo do regime aplicavel as areas integradas na Reserva Ecologica Nacional,
nas areas referidas no nimero anterior os projetos de arquitetura de novas edifica¢tes devem ser
acompanhados de um estudo prévio integrado que demonstre a aptiddo para a construgdo em
condi¢des de total seguranga de pessoas e bens, e que defina a melhor solug&o a adotar para a
estabilidade da area em causa.

3 — Nestas areas ndo devem ser instalados equipamentos de utilizag&o coletiva como hospi-
tais e escolas, bem como equipamentos ou infraestruturas adaptaveis a utilizagao temporaria dos
diversos agentes de Protecao Civil.

A considerar na Elaboracao da solucao urbanistica:

- Nao edificar nas areas de risco e integrar em areas compativeis com o regime juridico da REN.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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Acessibilidades, Mobilidade e Transportes

A area em andlise encontra-se limitada a poente por uma via distribuidora (Rua Jodo Chagas), nivel 3 -

existente, é atravessada mais a norte por duas vias locais (Rua Victor Duarte Pedroso e Rua Domingos
Fernandes), nivel 4 - existente.

D Area a Lotear

Acessibilidades e Transportes
Rede Rodoviaria

e Nivel 3 - Existente

Nivel 4 - Existente

Nivel 4 - Proposta

Fig. 8 - Extrato da Carta de Ordenamento - Acessibilidades, Mobilidade e Transportes

A considerar na Elaboracao da solucao urbanistica:

- Os niveis de hierarquia funcional da rede viaria deverao ser respeitados nos projetos para as
novas vias e reperfilamento das vias existentes.
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4.2 CONDICIONANTES

Ao nivel das Condicionantes constata-se que a area se encontra abrangida pelas seguintes serviddes:

Recursos Naturais — Recursos Hidricos

No limite poente, junto a Av. Duque de Loulé c/ a Rua Jodo Chagas, localiza-se um pequeno trogo de

Curso de Agua, Leito e Margem de 10m de aguas pluviais do Dominio Publico Hidrico (Lei n°® 54/2005 de
15 novembro).

|:| Area a Lotear

Planta de Condicionantes
Recursos Naturais
Recursos Hidricos

i sp'm
=

~——— Curso de Agua

Leito e Margem 10 m Aguas Fluviais

Fig. 9 - Extrato da Carta de Condicionantes - Recursos Naturais — Recursos Hidricos

A considerar na Elaboracao da solucao urbanistica:

- Serdo cumpridas as disposigdes regulamentares e legais aplicaveis ao dominio hidrico.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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Recursos Naturais — Recursos Ecolégicos (REN)

A area de terreno a lotear abrange areas inseridas na Reserva Ecolégica Nacional (REN - DL n.° 93/1990

de 19 de marco, atualizado com o DL 124/2019, de 28 de agosto), nas tipologias especificas de “escarpas

e outras areas de elevada suscetibilidade geoldgica” (corresponde a “areas de instabilidade de vertentes”),

nos extremos nascente e poente, de “areas com risco de erosdo” (corresponde a “Areas de Elevado Risco

de Erosédo Hidrica do Solo”), numa pequena zona a sul, e de “areas de infiltracdo maxima” (corresponde

a “Areas Estratégicas de Protecdo e Recarga de Aquiferos”), na zona mais a NE.

A ;
X / \\
/ | \\\ o
> s
S S
‘-.“-\k
S— : i ,
[:] Area a Lotear
/ / Planta de Condicionantes
G I Recursos Naturais
N= ) Recursos Ecoldgicos - REN
[:] REN ExclusGes
4 >.
'
| S Reserva Ecoldgica Nacional (REN Final)
:{;‘7 Escarpas e outras Areas de Elevada Suscetibilidade Geologica
208 7 .
\ e Areas com Risco de Erosdo
o spm Areas de Infilttragdo Maxima
Ll

Fig. 10 - Extrato da Carta de Condicionantes - Recursos Naturais — Recursos Ecolégicos (REN)

A considerar na Elaboracao da solucao urbanistica:

- As intervengoes a realizar nas areas de REN serdo enquadradas pelo regime juridico da REN.

Infraestruturas — Aeroportos e Aerédromos

A area de terreno a lotear encontra-se totalmente inserida em zona de servidao aeronautica, do Aeroporto
da Portela (Dec. n.° 48542 de 24/8/1968).

A considerar na Elaboracao da solucao urbanistica:

- A altura maxima das edificagdbes ndao podera ultrapassar a cota maxima da servidao
aeronautica onde esta inserida — zona 8 - (alinea h) do Art.° 2° do Dec. n.° 48542 de 24/8/1968: Zona
8 (plano horizontal exterior) - Area de terreno confinante com a zona 7 e delimitada pela projecéo
vertical de uma circunferéncia horizontal com raio de 15000 m e centro nos cruzamentos das pistas 03-
21 e 18-36 (M =-87140,92 P = - 97992,85, de coordenadas retangulares referidas ao ponto central).
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Infraestruturas — Telecomunicacodes

A area de terreno a lotear encontra-se totalmente inserida em zona de servidao radioelétrica Radio

CFRSUL, do Centro de Fiscalizacdo Radioelétrica do Sul — Restante zona secundaria (Dec. n.° 326/76, de
6 de maio). O extremo norte da area encontra-se abrangido pela zona de servidao radioelétrica VTS, do
Centro de Controlo de Trafego Maritimo de Pago de Arcos (DL n.° 597/73, de 7 de novembro).

:] Area a Lotear

Planta de Condicionantes

. | ) o WY Infraestruturas
; j tEE e (L 1l Telecomunicagoes
4 ! =
AR \\/ . ) I:I Serviddo Radioeléctrica: Estagao Recep Costeira: RadioCFRSul
. |:, Serviddo Radioeléctrica: VTS

& 5o,
Hlismabi

Fig. 11 - Extrato da Carta de Condicionantes - Infraestruturas — Telecomunicagdes

A considerar na Elaboracao da solucao urbanistica:

- Deverao ser cumpridas as disposi¢oes aplicaveis a servidao radioelétrica Radio CFRSUL e a
servidao radioelétrica VTS.
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Infraestruturas — Marco Geodésico

Na area de terreno em analise localiza-se, no extremo inferior nascente, um Marco Geodésico, Algés- 32
ordem, e respetiva zona de protecdo (DL n.° 143/82, de 26 de abril).

A

E Area a Lotear

| Planta de Condicionantes
!l Infraestruturas

Marcos Geodésicos

y Marco Geodésico

I I Zona Protegdo: Marco Geodésico

Fig. 12 - Extrato da Carta de Condicionantes - Infraestruturas — Marco Geodésico

A considerar na Elaboracao da solucao urbanistica:

- Marco geodésico sera mantido e respeitada a sua zona de proteccao.
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Infraestruturas — Equipamento
Na area de terreno em analise insere-se, na sua quase totalidade na area do Perimetro Militar de

Equipamento Defesa Nacional e respetiva “Zona de Serviddo Militar - Serviddo da Estacdo Radionaval

“Comandante Nunes Ribeiro” — (Dec. n.° 41623 de 16 de maio de 1958).

o s50.m

Area a Lotear

Planta de Condicionantes

Equipamento

Equipamentos Militares

E Zona Serviddo Militar: Estacdo Radio Naval "Comandantes Nunes Ribeiro"

|:] Perimetro Militar

Fig. 13 - Extrato da Carta de Condicionantes - Infraestruturas — Equipamento

A considerar na Elaboracgéo da solugédo urbanistica:
- O IRHU promovera a revogacgao das disposicoes legais que enquadram a zona de servidao

militar devera
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Mapa do Ruido - Conflito
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De acordo com os Mapas Estratégicos de Ruido aprovados e segundo Reg. do PDM Art.° 8° e 9°, a parcela

em causa é classificada como “zona mista”, estando abrangida por zona de conflito no limite nascente, por

influéncia da Rua Jodo Chagas.

Area a Lotear

| Mapa de Ruido
j| Ruido: Conflito

D) E i ]..-5]
oy sem i ) : : |
L) R ‘k X2 > 15-10]

Fig. 14 - Extrato da Carta de Condicionantes — Mapa de Ruido - Conflito

Extrato do Regulamento do PDM:
. Art.° 9° - Zonas de conflito

1 — Nas zonas de conflito, até a concretizag&o dos planos de acao, é interdito o licenciamento
ou a comunicagao prévia relativa a novos edificios habitacionais, novas escolas, hospitais ou edificios
com fungdes similares, bem como a execucao de espacgos destinados a atividades de lazer.

2 — Excetuam-se do disposto no niimero anterior os novos edificios habitacionais que se
localizem em zonas urbanas consolidadas, desde que as mesmas ndo excedam em mais de 5dB(A)
os valores limite fixados no artigo 11.° do Regulamento Geral do Ruido, e que o projeto acustico
considere valores do indice de isolamento sonoro a sons de condugao aérea, normalizado, D2
superiores em 3 dB aos valores constantes da alinea a) do n.° 1 do artigo 5.° do Regulamento dos
Requisitos Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 129/2002, de 11 de maio, na
redacgdo atual.

3 — No solo urbano, as areas identificadas como zonas de conflito fora das areas de influéncia
das grandes infraestruturas de transporte rodoviario e ferroviario séo objeto de Planos Municipais
de Redugao de Ruido, de acordo com o regime juridico em vigor.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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Note-se que, relativamente ao mapa de ruido, se encontra em elaboragao a respetiva revisdo, a qual

podera trazer alteragoes aos valores de medigdes e consequentemente as areas de conflito acustico.

A considerar na Elaboracao da solucao urbanistica:

- No desenvolvimento da operagdo urbanistica deverao ser realizados estudos mais detalhados

para aferir e delimitar com maior rigor, as areas de conflito acustico.
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5. SOLUGAO URBANISTICA

A solugdo urbanistica desenvolvida para a area de intervengdo assegura o0s seguintes objetivos
complementares:

a) Acolher o programa habitacional de renda acessivel que o IHRU, Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo
Urbana, que pretende promover nos terrenos da antiga "Estacdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro”, um

Programa de Arrendamento Acessivel programado para cerca de 770 fogos.

b) Cedéncia de terrenos ao Municipio para a criagdo de um novo Parque Urbano com cerca de 11,73 Ha bem
como de uma nova zona verde publica a criar na area especifica do programa habitacional do IRHU, com cerca
de 5 Ha, constituindo para além de uma area significativa, cerca de 16,73Ha, com fungao de equilibrio e
qualificagdo ambiental, uma nova centralidade de lazer e recreio, em espago que sera desenvolvido com
conceito de espaco naturalizado.

A localizacdo de um significativo espago verde no contexto da articulagdo entre os aglomerados urbanos de
Algés e Linda-a-Velha, vem disponibilizar a populagéo residente, que, no conjunto, totaliza cerca de 48.000
habitantes, uma nova e vasta area de passeio, contemplagédo da paisagem e estudo da natureza, recreio,

desporto e realizagao de eventos ao ar livre.

c) Cedéncia de terrenos para reforco da rede de equipamento educativo, desportivo, social e cultural para a

populagéo da area urbana de Algés e Linda-a-Velha.

Tendo em consideragéo a localizagédo, o enquadramento urbanistico da area de intervencao, a morfologia e
orografia desta parcela de territério, as carateristicas da situacéo atual no que se refere a arborizagéo existente,
a area de terreno disponivel e ao estado degradado das edificagbes existentes, e tendo como referéncia as
opgdes estratégicas definidas por articulagédo entre o Municipio de Oeiras e o IRHU, conclui-se que a solugao
urbanistica apresentada na proposta, permite satisfazer os objetivos conjugados do IRHU e do

Municipio.

A proposta assegura por um lado uma significativa oferta habitacional em regime de renda acessivel, que
podera contribuir para responder as necessidades concretas de muitos agregados familiares dos grupos etarios
mais jovens e garantir a sua fixagao no territério do Municipio, e também dos extratos de populagdo com mais
avancada idade ,garantindo a sua permanéncia no territério com um elevado nivel de equipamento de apoio a
saude, onde se desenvolveram as suas redes de contactos sociais € na proximidade dos familiares das
geragdes mais jovens, permitindo assim assegurar uma elevada sensag¢ao de seguranga e qualidade de vida
da populagao sénior com menores recursos, numa localizagéo de elevada centralidade, com boas condigdes
de acessibilidade e infraestruturagdo urbana, dotada ja de uma rede de equipamentos, educativos sociais e

culturais.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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A Fig.15 - Solugao Urbanistica Proposta

Presentemente a area de intervencdo encontra-se descaracterizada e em estado de abandono, apds a

desafetagao da atividade da Estacdo Radio Naval.

Para perpetuar a memoria da actividade e assinalar a referéncias edificadas do uso militar, e, porque, embora
muito degradados, tém caracteristicas proprias da arquitetura da época, prevé-se a reabilitagdo de dois edificios
existentes para novas utilizagdes - equipamentos de utilizagdo coletiva (um dos edificios destina-se a futura

junta de freguesia), as restantes edificacbes serao demolidas.
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Fig.16 - Solucao Urbanistica Proposta — Recuperagao de dois edificios existentes (E3 e E4)

Em termos de modelo de estruturagao urbana, propde-se a criagdo de um Parque Urbano com uma orientagéo
sensivelmente N/S, duas novas ruas estruturantes; a ligagdo da Rua Dr. Mario Charrua no Alto de Algés, em
alameda, até Linda-a-Velha (Rua 2) e rua transversal (Rua 1) que liga a Rua Vitor Duarte Pedroso a Rua Jodo

Chagas.
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5.1 HABITAGAO, COMERCIO/SERVIGOS

De acordo com a distribuigdo tipoldgica definida pelo IRHU e critérios de dimensionamento das tipologias
adotados para o enquadramento dos fogos em programa de renda acessivel, sdo propostos 770 fogos para o
programa habitacional a ser desenvolvido pela IHRU — 740 fogos para habitagéo colectiva e ainda 30 unidades

unifamiliares geminadas T4, para familias numerosas.
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O conjunto habitacional que concretiza o programa de fogos de renda acessivel a promover pelo IRHU, situa-
se entre a Rua Victor Duarte Pedroso e a alameda que margina o Parque Urbano a Nascente, tendo sido a
implantacéo dos edificios para habitagao coletiva, definida por forma a minimizar o abate de arvores em geral
e a ndo eliminar alguns exemplares de porte significativo a conservar, conforme se assinala na planta dos
espacos verdes e se desenvolve no Estudo Prévio do Tratamento Paisagistico dos espagos exteriores,
elaborado pelos consultores “ARQPAIS, Paisagem e Ambiente”, que se anexa ao presente Projeto de
Loteamento e tendo em consideragdo ndo afetar as areas classificadas como REN, que s&o integradas em

zona verde, equipamento ou no Parque Urbano.

As unidades habitacionais unifamiliares dispdem-se ao longo da Rua 1, que estabelece a ligacao entre a Rua
Jodo Chagas e a Rua Vitor Duarte Pedroso constituindo o remate da zona de habitagao unifamiliar adjacente

e a solugao de transi¢ao para os conjuntos edificados de habita¢éo coletiva.

Foram selecionados para reabilitagdo e adaptagdo a novos usos dois edificios considerados representativos
da arquitetura militar da época da Estagdo Radio Naval, referenciados como E4 e E5, que conjugam o carater
de memédria da atividade com a fungao de equipamento que pontuam a zona verde equipada proposta na zona
onde permanecem espécies arboreas pré-existentes ao longo da Rua Vitor Duarte Pedroso e para Sul,

estendendo-se para Poente.

O numero de pisos é variavel de 2 pisos para a habitagao unifamiliar € 4 a 10 pisos para a habitagao colectiva,
acima da cota de soleira, criando um “skyline” dindmico e as condi¢des para usufruto da paisagem de
proximidade constituida pelos espagos verdes propostos e pelo Parque Urbano e, no horizonte, a vista sobre o

Tejo.

De notar que todos os edificios propostos para habitagdo coletiva preveem um embasamento recuado € em
galeria que se destina para comércio/servigos. Em alguns pontos singulares havera zonas vazadas no piso 0
— serdo passagens com ligacao visual e pedonal aos espacos verdes equipados e onde ndo havera areas de

comércio/servicos.

5.2 EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA E PARQUE URBANO
Sao previstos equipamentos de utilizagdo coletiva no novo espacgo urbano, tendo por objetivo uma nova oferta
dirigida a populagdo, sdo propostos 3 equipamentos novos E1, E2 e E5 e reforgados pelos dois edificios

existentes a reabilitar para equipamentos E3 e E4.

E proposto um parque urbano com uma dimens&o expressiva de 117.296,00 m2/ cerca de 12Ha, constituindo-
se como a espinha dorsal deste territorio, a partir do qual se desenvolve a nova malha urbana, com a
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preocupagao de criar um espago com escala, que possibilite agregar estruturas que incentivem o lazer e
usufruto publico, bem como a pratica de atividades desportivas. A escala do parque urbano promove uma area
urbanistica, que possibilitara a pratica de varias atividades / modalidades de desporto informal ao ar livre. As
restantes zonas verdes estdo vocacionadas para enquadrar paisagisticamente as ocupagdes/ edificagcdes
propostas, devendo ser equipadas e qualificadas, de modo a incentivar o lazer, a estadia, o usufruto publico e

a pratica desportiva informal, bem como a socializagdo da comunidade residente.

A via principal que estabelecera a ligagdo mais direta entre o Alto de Algés e Linda-a-Velha desenvolve-se ao
longo do Parque Urbano, atravessa todo o terreno e estabelece a ligagao entre as principais vias da envolvente
pré-existente, bem como as ligagdes aos diversos nucleos onde se implantam os edificios do programa

habitacional matéria que se aborda com mais detalhe no ponto 6.

Ao nivel da imagem urbana propde-se uma linguagem contemporénea, e espacgos exteriores equipados mas
em ambiente o mais naturalizado possivel, exprimindo modernidade e assumindo um ambiente urbano
qualificado tendo como referéncia as expectativas e requisitos de qualidade de vida da geragGes mais jovens,
e o paradigma do meio urbano sustentavel, nomeadamente na produgéo de energia renovavel, tornando-o
apelativo para atrair e fixar os jovens em inicio de vida autbnoma que nao encontram no mercado privado de
habitacdo empreendimentos com a qualidade que este Programa Habitacional podera ter, nomeadamente no
que se refere a sua insergao urbana, e a oferta de espagos verdes e equipamentos, a pregos acessiveis tendo

em consideragdo o rendimento médio dos jovens em inicio de vida autbnoma.

Devem ser garantidos requisitos qualificadores da imagem urbana e elevados padrées de qualidade

arquitetonica, numa referéncia como modelo urbano e matriz de ocupacgao.

A matriz urbana desenvolvida para o presente territério teve como premissas e conceitos a salvaguardar:
- Criagao de Parque Urbano;

- Programa habitacional a ser desenvolvido pelo IHRU (770 fogos);

- Reabilitagao de 2 edificios existentes a afetar a equipamento de uso coletivo — E3 e E4;

- Rede viaria interligada com a envolvente e introdugéo de rede clicavel;

- Equipamento 5.

A documentagéo grafica em anexo ira permitir uma melhor elucidacao do que se esta agora a propor bem como

0 quadro sindptico com os respetivos parametros urbanisticos.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
36/62



N
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

22 IH
—ZIU

Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana | MUNICIPIO DE OEIRAS

LOTEAMENTO ESTAGCAO RADIONAVAL COMANDANTE NUNES RIBEIRO

Fig.18 — Indicagao dos perfis
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS URBANISTICOS GERAIS

1. Area Total de Intervengio

2. Area Total aLotear

361.674,30m2

322.836,60m2

(100%)
2.1 Area dos Lotes Programa Habitacional IHRU  Coletiva (740 Fogos) 33.793,00m2
(14,5%) Unifamiliar @ Banda (30 Fogos) 13027 00m2

Total (770 Fogos)

46.820,00m2 (0,145)

El = Equipamento 11 584.00m2

2.2 Equipamentos E2 - Equipamento 11 494 00m?2
(10%) E3, E4 - Edificios Existentes a Recuperar 237500 m2
E5S - Equipamento 661500 m2

Total 32.068,00 m2

Farque Urbanao 117 296 00m2

2.3 Areas Verdes Zonas Verdes Equipadas 51.29000m2
(54,5%) Zonas Verdes de Enquadramenta 7.406,00 m2
Total 175.992,00 m2

Vias Rodoviarias { Passeios 46.598 00m2

2 .%Ragla Viaria, Ciclovias - faixas unidireccionais e bidireccionais 5.566,00 m2
E:t s ki Estacionamento Pablico (571 lugares) (1] 9 505 00m2
(21%) Vias partilhadas e Acesso Bombeiros { via informal 5287 00m2
Total 67.956,00 m2

3. Area de Implantagiio Prograrma Habitacional IHRU 37.802,00m2
Total 37.802,00m2 (0,117}

Acima da Cota de Scoleira

4. Area Bruta P R
de Contrucio Habitagio Programa Habitacional IHRU 94.995,00m2
Maxima Total 94.995,00m2
Com/Seary Programa Habitacional IHRU 7.935 00m2
Total 7.935,00m2
Total 102.930,00m2 (0,319)

Abaixo da Cota de Soleira + Anexos

5. AreaBruta Frograma Habitacional IHRU (1215 Lugares de Estacionamenta} 66.935 00m2

de Cont
Simar Total (1815 Lugares de Estacionamento)

& Nimiave da Lotas Programa Habitacional IHRU

66.936,00m2

Total 48
48
Praograma Habitacional IHRU
7. Numero de Fogos Habitagdo Coletiva 740 Fagos

Habitagao Unifamiliar 30 Fogos

Total

notas:

{1} Inclui 18 lug. para mobilidade condicionada e 9 lug. para carros eléctricos
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7. CEDENCIAS E COMPENSAGOES URBANISTICAS
De acordo com o artigo 67° do regulamento do Plano Diretor Municipal de Oeiras os parametros minimos para
o dimensionamento de parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagcao colectiva e equipamentos deverao
ser calculados da seguinte forma:

Habitagao coletiva:

Para Espacgos Verdes e de utilizagao coletiva - 35m2/150m2 AC

Para Equipamentos - 45m2/150m2 SP

Moradia Unifamiliar:

Para Espagos Verdes de utilizagdo coletiva - 30m2/fogo

Para Equipamentos - 40m2/fogo

Comércio / Servigos:

Para Espacgos Verdes e de utilizagao coletiva - 30m2/100m2 AC

Para Equipamentos - 25m2/100m2 AC

Do presente loteamento resultam os seguintes valores:
CALCULO DE CEDENCIAS OBRIGATORIAS - ARTIGO 67°

AREA BRUTA DE CONSTRUGAO VERDES 35m/150m2SP  EQUIPAMENTOS 45m/150m2 SP
HABITACAO COLECTIVA 88 505,00 20 651,17 26 551,50
6490,00 NUMERO FOGOS VERDES 30m/fogo EQUIPAMENTOS 40m/fogo
HABITACAO UNIFAMILIAR 30 900,00 1200,00
SUPERFICIE PAVIMENTO VERDES 30m/100m2SP  EQUIPAMENTOS 25m/100m2 SP
COMERCIO 7935,00 2 380,50 1983,75
SUB-TOTAL 23 931,67 29 735,25
TOTAL CALCULO CEDENCIAS 53 666,92

Deste modo, temos como area de cedéncia obrigatoria um total de 53.666,92m2.

7.1 CEDENCIAS PARA O DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL

Com a presente proposta sédo cedidos um total de 149.386,00m2 para o Dominio Privado Municipal:

CEDENCIAS PARA O DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL
PARQUE URBANO 117 296,00
El 11 606,00
E2 11 494,00
E3/E4 2 375,00
E5 6 615,00
TOTAL 149 386,00

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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7.2 CEDENCIAS PARA O DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

Com a presente proposta sédo cedidos um total de 126.652,00m2 para o Dominio Privado Municipal:

DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

ZONAS VERDES EQUIPADAS
ZONAS VERDES DE ENQUADRAMENTO
VIAS PARTILHADAS E ACESSO BOMBEIROS
CICLOVIAS / UNIDIRECIONAL E BIDIRECIONAL
VIAS RODOVIARIAS / PASSEIOS
ESTACIONAMENTO PUBLICO (571 LUGARES)

TOTAL

51 290,00
7 406,00

6 287,00
5566,00
46 598,00
9505,00
126 652,00
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AREAS DE CEDENCIA:

Fig. 20 — Planta das Cedéncias

DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL = 149.364,00 m2

DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL = 126.652,00 m2

—

i

E3 EQUIPAMENTO / EDIFICIO A RECUPERAR
E3 / E4 A =2.375,00 m?2

ES

PARQUE URBANO, A =117.296,00m?2
E1 EQUIPAMENTO, A = 11.584,00m?2

E2 EQUIPAMENTO, A= 11.494,00m?2

E5 EQUIPAMENTO, A =6.615,00 m2

ZONAS VERDES EQUIPADAS
A =51290,00 m?

]
]

ZONAS VERDES DE ENQUADRAMENTO
A= 7.406,00 m?

VIAS PARTILHADAS E ACESSO BOMBEIROS
A =6.287,00m2

’::] CICLOVIAS / UNIDIRECIONAL E BIDIRECCIONAL
A = 5.566,00 m?

VIAS RODOVIARIAS/ PASSEIOS

A = 46.598,00 m?

ESTACIONAMENTO PUBLICO (571 LUGARES)
A =9.505,00m?
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8. ACESSIBLIDADES E MOBILIDADE

Foi elaborado um Estudo de Trafego com um ambito territorial mais alargado para permitir uma avaliagdo
conjunta do impacto da geracgéo de trafego decorrente de um conjunto de operacgéo de reabilitagdo urbana
ou de desenvolvimento urbano.

O Estudo de Trafego teve como objetivo e ambito:

1. Caracterizar as operacgdes urbanisticas e a rede viaria envolvente;

2. Analisar as condigbes de circulagéo atuais;

3. Aferir a geragao de trafego associada as operagdes urbanisticas;

4. Analisar as condigbes de circulagao futuras;

5. Calcular as necessidades de estacionamento decorrentes das operagdes urbanisticas;
6. Estudar a acessibilidade em transporte coletivo;

7. Definir solugbes para a mobilidade sustentavel das operagdes urbanisticas.

Area de estudo - O estudo de trafego elaborado incidiu sobre a rede viaria que serve as operacdes

urbanisticas denominadas por: a Praga dos Lusiadas, a Praga da Musica, a Capela de Nossa Senhora do

i O
M

ira
7T,

L

g /, 4 Rt
b Antiga Radio Estacdo
Naval )
3 N i 2

Fig.21 - Area de Estudo de Trafego
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Analise
O estudo de trafego surgiu em resultado das disposigdes regulamentares em vigor, consequentemente,
permitindo avaliar e estimar o impacto do trafego na rede viaria envolvente. gerado por um conjunto de

operagdes urbanisticas, tanto ao nivel da circulagdo como ao nivel da capacidade de estacionamento.

O levantamento de dados foi realizado tendo em vista uma analise abrangente da zona e envolvente direta
conforme figura abaixo:

Fig.22 - Localizagao dos nés analisados (fonte: estudo de trafego)
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A area é servida por diversos eixos viarios de elevado grau hierarquico. Como tal, destaca-se a Av. 25 de
Abril de 1974 (que permite a ligacao a A5), a Av. Tomas Ribeiro, a Rua Jodo Chagas (que permite a ligagao
a Algés e a ENG) e a Rua Vitor Duarte Pedroso.

A nova rede viaria programada € concebida articulando-se com a existente, garantindo uma hierarquia

viaria adequada e, dando resposta a programacgao funcional estabelecida.

Por outro lado, e apesar de estarem fora do ambito das operacgdes urbanisticas atras referidas, o presente
estudo de trafego teve em consideragdo a programacéo de outras intervengdes (previstas) para a rede

viaria envolvente (ex.: Almarjao).

Para o calculo das viagens geradas pelos projetos o estudo de trafego recorreu aos indices e valores

propostos no Trip Generation do Institute of Transportation Engineers, conforme procedimento habitual.

Importa referir que as condigdes de circulagao futuras foram analisadas com base no aumento de trafego
gerado pela execugdo/materializacdo das operacgdes urbanisticas (em analise) e decorrente da evolugéo

natural do trafego existente e de alteragbes previstas na rede viaria municipal.

Assim o presente estudo avaliou qualitativamente e quantitativamente, ao nivel da componente das
acessibilidades, trafego e transportes, os impactos causados pelas operagdes urbanisticas em termos das

condigbes de acesso, circulagdo e de estacionamento na sua area envolvente.

Por outro lado, nos cenarios futuros (quer para 2027 quer para 2037), foram igualmente analisados os

cenarios de com e sem os novos empreendimentos previstos para Linda-a-Velha.

Foram apresentados os resultados das analises efetuadas aos diferentes postos identificados na rede na
area de estudo, traduzidos em niveis de servico dos nés para os horizontes (2023, 2027 e 2037) e para
os cenarios (sem empreendimento e com empreendimento) analisados, divididos por tipologia de né,

nomeadamente, rotundas, entroncamentos e cruzamentos.

No que se refere ao transporte publico coletivo, a area da operagao urbanistica é servida pelo operador
Carris Metropolitana, através de diversas paragens localizadas nas vias existentes na area da operagao
urbanistica proposta para os terrenos da Estacdo Radio Naval, prevendo-se o ajustamento da localizagao

de novas paragens no desenvolvimento dos projetos de execugéo da rede viaria.
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Fig.23 - Localizagao das paragens de transportes publicos rodoviarios (fonte: estudo de trafego)

Deste modo, e tendo em conta a oferta de servigos de transporte publico rodoviario (quer ao nivel das
carreiras disponibilizadas como ao nivel da frequéncia das mesmas), considera-se que a area em analise
tem uma cobertura/oferta satisfatéria em termos de transporte publico, ainda que estes novos projetos de
urbanizagao induzam alteragcbes a incorporar, atenta ndo sé a nova ocupacao espacial do territério como

0 aumento populacional associado.

Por outro, a CMO encontra-se a estudar um corredor de transporte em sitio préprio (LIOS), ja equacionado
no dmbito do Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel de Oeiras (em consulta publica) que tera impacte

na zona homeadamente na ligagdo ao concelho de Lisboa.

Relativamente a mobilidade sustentavel ao estarmos perante operagdes urbanisticas multifuncionais (com
diversos tipos de usos) e perfeitamente inseridas no meio urbano de Linda-a-Velha, considera-se relevante

e oportuna a apresentagdo de medidas relativamente a mobilidade sustentavel, tais como o
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estabelecimento de percursos pedonais e ciclaveis com continuidade e devidamente articulados com o
transporte publico.

A este respeito importa referir que esta preocupacao esta ja plasmada também para a envolvente conforme

propostas que integram o Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel (em consulta publica).

Estas medidas s&o extremamente relevantes atenta a necessidade de uma reparticio modal mais
equilibrada a favor do transporte publico e mobilidade suave.

O Estudo de Trafego conclui que as condi¢des de circulagdo nos diferentes pontos da rede sao na
generalidade satisfatérias, sendo que alguns deles carecem de intervengao, que passa pela materializagao
das solugbes avaliadas, conforme referido e apresentado no Estudo de Trafego associado as operagdes
urbanisticas referidas, nomeadamente a programada para os terrenos da antiga Estacdo Radionaval
Comandante Nunes Ribeiro.

Acrescenta-se igualmente que se considera qua diversidade modal analisada /equacionada esta em linha
com o que se propde no ambito do plano de Mobilidade Urbana Sustentavel de Oeiras (em consulta
publica). A oferta de infraestruturas de mobilidade suave abrangentes passiveis de compatibilizagdo com
as existentes e programadas e a sua articulagdo com os transportes publicos, assim como a
expetativa/existéncia de um servico de transportes publico cada vez mais estruturado, completo e
abrangente sdo essenciais para a sustentabilidade do sistema de mobilidade local.

Ao nivel da estrutura viaria é proposta uma via principal que efetuara a ligagao entre as vias que envolvem
a presente area de intervencao, qualificadas com uma rede de passeios que possibilite a mobilidade

pedonal, bem como por uma rede clicavel.

Nesse sentido é proposta a continuidade da Rua Domingos Fernandes — RUA 1, de modo a possibilitar a
ligacdo entre a Rua Victor Duarte Pedroso e a Rua Jodao Chagas, bem como uma ligagdo dessa futura via
a Rua Dr. Mario Charrua — RUA 2.

E ainda prevista uma nova via que possibilita delimitar o nicleo habitacional central, @ Rua Victor Duarte

Pedroso criando um quarteirdao — RUA 3.

Para a mobilidade suave é proposto uma rede de ciclovias que tem a finalidade de possibilitar a deslocagao
e o atravessamento da presente area de intervencgdo, por meio de transportes alternativos (bicicletas e
trotinetes elétricas). Ao nivel do estacionamento publico, deve ser tomado em consideragao o disposto no
n.° 3 do Art.° 68 do Regulamento do PDM.
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A ciclovia e o conjunto de percursos pedonais propostos, contribuem para a valorizagdo do ambiente
urbano proposto e existente, elevando-o para um nivel onde a qualidade do espaco urbano é sentida e

percecionada pelo utilizador.

Sera possivel percorrer a totalidade do territério através de passeios ou rampas com inclinagao inferior a
6%, ou recurso a meios mecanicos integrados nos edificios, de acordo com as Normas Técnicas de
Acessibilidade (do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9
de setembro, pelo Decreto-Lei n® 125/2017 de 4 de outubro e pelo Decreto-Lei n.° 95/2019 de 18 de julho).

Os percursos pedonais acessiveis apresentam em toda a sua extensdo uma largura minima de 1,50m livre
de obstaculos, com pavimentos continuos em toda a area. O revestimento do pavimento nos percursos

pedonais deve ter superficie estavel, duravel, firme e continua.

Os acessos ao estacionamento privativo dos edificios garantem a continuidade altimétrica dos passeios
sem obstaculos, devendo ser diferenciados pelo pavimento (material e estereotomia). Deve proceder-se
ao reforgo da fundagéo do passeio e boleamento do respetivo lancil. Qualquer acerto de cotas a que haja
lugar para garantir a coordenagéo com as cotas da via publica devera ser realizado no interior do lote.

O estacionamento na via publica, reservado a veiculos em que um dos ocupantes seja uma pessoa com
mobilidade condicionada, foi calculado com base nos parametros da secc¢do 2.8 do Anexo do Decreto-Lei
das Acessibilidades.

O loteamento prevé uma lotagdo de 571 lugares de estacionamento na via publica, e estdo previstos 18
lugares de estacionamento reservados para pessoas com mobilidade condicionada e 9 lugares de
estacionamento reservado para veiculos elétricos. As dimensdes destes lugares de estacionamento sao

as que se encontram definidas no ponto 2.8.2 do mesmo diploma.

Todas as passagens de pedes de superficie serdo rebaixadas com diferenciagdo de pavimento, como
prevé a seccao 1.6 das Normas técnicas para a melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade

condicionada no Capitulo 1 referente a Via Publica.
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9. OBRAS DE URBANIZAGAO E ENCARGOS URBANISTICOS

Os projetos de execugdo das obras de urbanizagéo da presente operagéo urbanistica serdo desenvolvidos
pelo Municipio conforme estabelecido em Protocolo/Contrato de Urbanizagao entre o IRHU e o Municipio
que se anexa.

A fase de Estudo Prévio que integra mapas de medigdes preliminares que constituiram a base para as
estimativas orgamentais. das obras da Rede Viaria, Infraestruturas urbanas e Tratamento Paisagistico dos
espacos exteriores, elaborada como suporte técnico das propostas contidas na operagédo de Loteamento
apresentada. constitui anexo e parte integrante da informagédo técnica de suporte a operagdo de

loteamento.

9.1 ESPACOS EXTERIORES
Os espacos verdes que integram a presente operagao urbanistica sao estruturados em:

a) Parque Urbano com uma area de cerca de 11,73 hectares, constitui-se como uma grande mancha de

usufruto para a populagéo do lado poente do concelho de Oeiras, em que se privilegia a natureza;

b) Espacgos verdes de proximidade aos edificios que se constituem como areas de enquadramento de

cada conjunto de edificios, equipadas para usufruto dos moradores.

c) Espacos de circulagdo rodoviaria, ciclovia e passeio publico, nos quais se privilegia a acessibilidade
pedonal, bem como o conforto bioclimatico conferido pelas arvores de alinhamento. Estes espagos fazem

a conexao com o territdrio envolvente e com as varias areas interiores ao loteamento.

Foi desenvolvida a fase de Estudo Prévio do Tratamento Paisagistico dos Espagos Exteriores foi efetuado
no sentido de garantir a sustentabilidade dos mesmos, designadamente através da orientagdo para a
escolha de espécies autoctones e tradicionais ou de baixa manutengéo.

As pecas desenhadas e escritas - que acompanham o Projecto de Loteamento — contém as solugdes
estudadas.

9.2 REDE VIARIA E INFRAESTRUTURAS

Em termos do Protocolo/Contrato de Urbanizagcdo entre o IRHU e o Municipio, a Rede viaria, as
infraestruturas e o Tratamento Paisagistico dos espagos exteriores serdo a executar pela Camara
Municipal de Oeiras de acordo com os Projetos das Especialidades a realizar tendo como base de trabalho
os Estudos Prévios anexos a presente operagao de Loteamento:

- Rede vidria;

- Rede de abastecimento de aguas;
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- Rede de drenagem de &guas residuais;

- Rede de drenagem de aguas pluviais;

- Rede de abastecimento de gés natural;

- Rede de abastecimento de energia elétrica;
- Rede de telecomunicagoes;

- Muros de Suporte de Terras.

O estudo prévio dos arruamentos e das infraestruturas urbanas — pegas desenhadas e escritas - que

acompanham o Projecto de Loteamento — contém as solu¢des estudadas.
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10. IMAGENS VIRTUAIS DA PROPOSTA

B

o

Fig.24 — Proposta, Vista aérea nascente
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Fig.25 — Proposta, Vista aérea sudeste
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Fig.26 — Proposta, Vista aérea noroeste

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LOTEAMENTO
55/62



N
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

- IH
—-ZRU

Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana | MUNICIPIO DE OEIRAS

LOTEAMENTO ESTAGAO RADIONAVAL COMANDANTE NUNES RIBEIRO
UNIAO DAS FREGUESIAS DE ALGES, LINDA-A-VELHA
E CRUZ QUEBRADA-DAFUNDO, MUNICIPIO DE OEIRAS

Fig.27 — Proposta, Parque Urbano, entrada nascente / Praga
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Fig.28 — Proposta, percursos Parque Urbano e torre panoramica
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Fig.29 — Proposta, Vista da torre panoramica / entrada principal / praga
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Fig.30 — Proposta, Anfiteatro / area eventos, percursos parque urbano

11. CONCLUSAO
Face aos elementos apresentados, entende-se que a presente proposta cumpre técnica e legalmente todos os

requisitos necessarios para a decisao favoravel por parte da Camara Municipal de Oeiras sobre esta Operagao
de Loteamento.

QOeiras, novembro 2023

Miguel Saraiva, arq.to (O.A 5500)
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12. ANEXO 1 - PDM DE OEIRAS PLANTAS DE ORDENAMENTO E CONDICIONANTES

CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO
AREAS ESPECIFICAS DE INTERVENCAO
EEM — ESTRUTURA ECOLOGICA FUNDAMENTAL
EEM — ESTRUTUTURA ECOLOGICA COMPLEMENTAR
ACESSIBILIDADES, MOBILIDADE E TRANSPORTES
RISCOS COM INTERVENCAO DIRETA NO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
ACESSIBILIDADES E TRANSPORTES
RECURSOS HIDRICOS
RECURSOS ECOLOGICOS (REN)
. EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS
. INFRAESTRUTURAS — TELECOMUNICACOES
. INFRAESTRUTURAS — MARCOS GEODESICOS
. INFRAESTRUTURAS — EQUIPAMENTO
. INFRAESTRUTURAS — AEROPORTOS E AERODREMOS
. MAPA DE CLASSIFICACAO ACUSTICA
. MAPA DE RUIDO - CONFLITO
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ANEXO 2 - PARAMETROS GERAIS E QUADRO SINOPTICO LOTES
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14. ANEXO 3 - REGISTO PREDIAL DA AREA A LOTEAR E PLANTA COM LIMITES
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