TDE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.

ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO NORTE DE CAXIAS - OEIRAS

Volume | - Resumo Nao Técnico

Trabalho n.2 2023/025

margo de 2025

biodesign



TDE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.

ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DA OPERAGCAO DE LOTEAMENTO NORTE DE CAXIAS- OEIRAS

Volume | - Resumo Nao Técnico

INDICE

1 APRESENTAGAOD ....c.ueeueereereeeeseeeeseeseeseessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessesessesssssesssnes 1
1.1 O QUE E A QUAL A NECESSIDADE DO ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL? .cceetiiiiiisissneeessiisissssssseessssissssssessssssssssssesssssssssssssesssssssssssnsensnes 1
1.2 QUEM SAO OS INTERVENIENTES? ..uuuueeresssssesssssnsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssassssssssssssnssssss 1

2 QUAIS OS ANTECEDENTES?
3 O PROJETO

3.1 ONDE SE LOCALIZA O PROJETO? ..uuuuuuueeeeiisiisiinseeeisssessisstesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssesssssssssssssesssssssssssssenssns 2
3.2 QUAIS AS NECESSIDADES E OBJETIVOS DO PROJETO?...uuuuuueeeeiisiiisiuseeeessiiissssseesessissssssssssesssssssssssssesssssssssssssessssssssssssesssssssssssnsensses 4
33 O QUE E O PROJETO E PARA QUE SERVE? ..eeeieiuuunneesssssessssnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssesssssssssssssasssssssssssssssssssssssssnnssssss 5
3.4 QUAL A OCUPAGAO PREVISTA? cevuuuiieeueiereneserersseserssssssssssesesssessssssssssssssssnsssssssssssssssssssnssssenssssssssssssssssssessssssssssssssssssssnssssssssssssnnnnns 7
3.5 QUAIS AS PROPOSTAS AO NiVEL DE ACESSIBILIDADE E IMIOBILIDADE? .....ueeetiiiiiiissneeessiisssssssstessissssssssssessssssssssssesssssssssssssesssssssssssssenssns 8
3.6 QUAIS AS INFRAESTRUTURAS PROPOSTAS? ...uuuuueereriissssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssesssssssssssssasssssssssssssssssssssssssnsasssss 9
3.7 QUAL O CONSUMO DE AGUA, ENERGIA, PRODUCAO DE AGUAS RESIDUAIS E DE RESIDUOS PREVISTOS 2...veueeereeeeserennneeennsessenseseenssssssnssseennee 10
3.8 O QUE PREVE AO NIVEL DOS ARRANJOS EXTERIORES? ...eieeeuuuseeesssssesssssseesssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssesssesssssssssesssssssssssssssessssssssnnns 10
3.9 QUAL A PROGRAMAGAO TEMPORAL PREVISTA PARA A SUA EXECUGAOD? ..ceuuuereennerrenneeerenseerennserennsssssnssessenssessnssssssnsssssansssssnnssssnsssesnnne 12
4 QUE ALTERNATIVAS FORAM CONSIDERADAS? ....cccitiiiininnettsiiiiissssssesssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssnssans 12
5 QUAL O EMPREGO GERADO E O INVESTIMENTO PREVISTO? .....uuuuuiiiiiiiiiiinneeiiisiissssessssssssssssessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssss 14
6 QUAL A SITUAGAO ACTUAL DO AMBIENTE NA AREA DE IMPLANTAGAO DO PROJETO? ....ceeereereereesseressessesessessesessssessssessessssessesensssenes 14
7 QUAIS OS PRINCIPAIS EFEITOS (IMPACTES) DO PROJETO NO AMBIENTE? .....ccccctiiiiiutniininnniissnnnissssnssssssnessssssessssssessssssesssssssssssssassssasesss 20
8 QUE MEDIDAS DE MINIMIZACAO E MONITORIZAGAO SE RECOMENDAIM?Y ........cuceueerreerreneressesersesssseseesessesesssssssensssesssessensesensssessssenes 24
8.1 IMEDIDAS DE IMIINIMIZAGAO ..eetiiuureeiiiuneiessssesiesssessssstesessssessesssessssssessssssessessesssssasessssssessessssssssssnesssssssesessssesssssnesssssssesssssnsssas 24
8.2 PLANO DE IVIONITORIZAGAD ... euutteeeeenerenerancresssenssesssesssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssnsssnssssnssssssssssesssssnsssanssnnsens 25

iNDICE FIGURAS

Figura 1 - Enquadramento da area de intervengdo nos limites adminiStrativos ........cccccviiiiiieeiiiininiiineeeieinisseressssssssssseesssssssssssesssssssssnnseans 3
Figura 2 - Localizagdo da Area de INTEIVENGAD ......ccceviiiiiririiiiiciciccccsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 4
Figura 3 - Planta Sintese da OPeragao de LOTEAMENTO .......cccccereirriiriiiiiriiiscssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 6
Figura 4 - Planta de Cedéncias da Operacdo de LOtEAMENTO .......ceeiiiiiiiiiineeiiiiiiiisisseeesisissssssssesssssssssssessssssssssssnssssssssssssssesssssssssssnssssssssssssnsanss 8
FIGUIA 5 — REAE VIAITA «..eeeeeeicccccrcsssscssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnes 9
Figura 6 — Drenagem das AZUAS PIUVIAIS .....cccceerrrriiiiiiriieisiisirsrsssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 10
Figura 7 — Tipologias de areas verdes - Extrato do RelatOrio do PPNC .........cciiiiiiiiiiinieiiiiiiiineeeesisisssssssessssssssssnsssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssnns 11
FIUIra 8 — TOPOZIAfia QtUA .....eeeeeeccr s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnnnes 14
Figura 9 — Atividades Passadas @ AUl .......ccccciiirriiiiiiiiiiccccccccccccsr s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnnnen 15

ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DA OPERACAO DE LOTEAMENTO DE NORTE DE CAXIAS - OEIRAS
BIODESIGN |2023-025| VoLUME | - RESUMO NAO TECNICO i



O presente documento constitui o Resumo Nao Técnico do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) da Operag¢do de Loteamento Norte de
Caxias — Oeiras.

O Resumo Nao Técnico sintetiza, numa linguagem que se pretende acessivel, mas rigorosa, os principais aspetos analisados no Relatério
Sintese do Estudo de Impacte Ambiental, como contributo para a informagao e esclarecimento do Publico sobre as principais incidéncias
ambientais do empreendimento, facilitando a sua divulgagdo durante o processo de “Consulta Publica” a ter lugar no ambito do
procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA) da Operagdo de Loteamento (OL).

O procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental é enquadrado pelo Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro que estabelece o
Regime Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA), na sua atual redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 11/2023 de 10 de fevereiro.

A Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlIA) tem como objetivos:

= Avaliar os possiveis impactes ambientais significativos da execugdo dos projetos e das suas alternativas, tendo em vista suportar
a decisdo sobre a viabilidade ambiental dos mesmos;

= Definir medidas para evitar, minimizar ou compensar esses impactes, promovendo decisdes ambientalmente sustentdveis;
= Garantir a participa¢do publica no processo de tomada de decisdo.

O Projeto consiste numa operagdo de loteamento, abrangendo uma area de 41,5 ha de terreno com uma area maxima de construgao
acima do solo de 150.366,30 m?, dos quais 60.066,30 m? afetos ao uso de Habita¢do Coletiva com um niumero maximo de 600 fogos
habitacionais.

De acordo com o RJAIA estdo sujeitas a AIA as “Operagdes de loteamento urbano, incluindo a construgdo de estabelecimento de
comércio ou conjunto comercial e de parques de estacionamento” sempre que, no caso geral (como se verifica no Projeto em apreco),
se trate de “Operagdes de loteamento urbano que ocupem darea 2 10 ha ou construgao superior a 500 fogos”.

O presente Projeto, apresentando uma area de intervengdo superior a 10 ha e uma construgdo superior a 500 fogos, encontra-se,
assim, sujeito a procedimento de AlA.

O procedimento de AIA termina com a emissdo da decisdo sobre a viabilidade ambiental do projeto (Declaragdo de Impacte Ambiental
— DIA). Apenas podera ser emitida licenga para a construgdo do empreendimento com a emissdo de uma Declaragdo de Impacte
Ambiental (DIA) favoravel ou condicionalmente favoravel.

A Autoridade de AIA é a entidade com competéncia para dirigir o procedimento de AIA e para emitir a Declaragdo de Impacte Ambiental.
No caso do projeto da Operacdo de Loteamento Norte de Caxias, a Autoridade de AIA é a Comissdo de Coordenagido e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT).

O Projeto em apreciagdo é da responsabilidade da empresa “TDE — Empreendimentos Imobiliarios S.A., que assume, assim, nos termos
da lei, a qualidade de Proponente.

Para efeitos do procedimento de AlA o Projeto em analise é apresentado na fase de Projeto de Execugdo. A empresa responsavel pela
elaboragdo do Estudo de Impacte Ambiental é a Biodesign. Os trabalhos de elaboracdo do EIA desenvolveram-se no periodo
compreendido entre outubro de 2023 e dezembro de 2024.

A entidade competente para o licenciamento do Projeto é a Camara Municipal de Oeiras (CMO).

A Autoridade de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) é a Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo (CCDR-LVT).
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2 QUAIS OS ANTECEDENTES?

A drea de intervencdo (Al) da Operacdo de Loteamento (OL) é um territdrio urbano marcado pela atividade industrial (exploragdo de
pedreiras) que ocupou 80% da area, atualmente em declinio, que deixou marcas no territério que concorreram para uma paisagem
degradada, com impactos visuais negativos que serdo minimizados com a remog¢do das instalagdes industriais que se encontram
abandonadas e obsoletas.

Simultaneamente, a Al tem uma localizagdo privilegiada no municipio de Oeiras em termos de acessibilidade, exposi¢do solar e ventos,
e ainda, da vista sobre o territdrio envolvente, evidenciando a prioridade da sua reabilitagdo e da criagdo de um novo cenario urbano,
que contribua para a qualificagdo do tecido econdmico e social do Concelho.

Nas ultimas décadas, registou-se um significativo aumento da atratividade estratégica da localizagdo do municipio de Oeiras no contexto
da Area Metropolitana de Lisboa (AML), através da concentracdo de atividades de servicos e financeiras.

Neste quadro, em 2013 foram estabelecidos e aprovados os Termos de referéncia do “Plano de Pormenor da Norte de Caxias” e no ano
de 2014 foi celebrado pela CMO, a TDE - Empreendimentos Imobilidrios S.A e a Transbrital — Britas e Empreendimentos Imobilidrios S.A.,
o contrato de execugdo do plano de pormenor.

Em 2019, tendo em conta que os trabalhos decorrentes do contrato para planeamento se mantiveram ativos no decorrer desse periodo,
e que nele, o quadro legal e regulamentar em vigor sofreu alteragGes, a Camara Municipal verificou a necessidade de proceder a uma
redefinicdo dos Termos de Referéncia, publicados no Aviso n21270/2019, no DRE a 29 de julho de 2019.

Foi neste contexto que, entre 2019 e 2024, foi elaborado o PPNC que foi sujeito a avaliagdo ambiental estratégica. O seu periodo de

discussdo publica decorreu de 20 de outubro a 4 de dezembro de 2023.

O PPNC, que desenvolve e concretiza a Sub-UOPG 3 — Norte de Caxias, definida no PDMO, foi publicado no Didrio da Républica, 2.2 série,
pelo Aviso n.2 7671-B/2024/2/2, de 10 de abril de 2024.

Em 2023, teve inicio o desenvolvimento do projeto da Operagdo de Loteamento Norte de Caxias e respetivo Estudo de Impacte
Ambiental, enquadrado no Plano de Pormenor da Norte de Caxias.

3 O PROIJETO

3.1 ONDE SE LOCALIZA O PROJETO?

A Operagdo de Loteamento Norte de Caxias localiza-se na NUTS II/NUTS IIl - Area Metropolitana de Lisboa, no concelho de Oeiras, Unido
das freguesias de Oeiras e Sdo Julido da Barra, Pago de Arcos e Caxias (ver Figuras seguintes).
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[ Area de Intervencio

[ NUTSIlelll - Area Metropolitana de Lisboa
/"~ Concelho de Oeiras

------ Limites de Freguesia

[] Limites territoriais das NUTS de nivel Il

Figura 1 - Enquadramento da area de intervengdo nos limites administrativos
Fonte: CAOP 2023.

A drea da Operagdo de Loteamento é delimitada a Norte pela A5 - Autoestrada da Costa do Estoril, a Sul pela Rua Calvet Magalhdes e
Laveiras, a Nascente pelo Bairro da Pedreira Italiana e pela escola EB 2,3 de Sdo Bruno e a Poente pela Rua do Penedo.
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Figura 2 - Localiza¢do da area de intervengao
Fonte: Google Earth

3.2 QUAIS AS NECESSIDADES E OBJETIVOS DO PROJETO?

A Operacdo de Loteamento Norte de Caxias, traduzida no presente Projeto, opera a transformagdo fundidria prevista no Plano de
Pormenor Norte de Caxias (PPNC), publicado pelo Aviso n.2 7671-B/2024/2/2, de 10 de abril.

A Area de Intervengdo da Operagdo de Loteamento corresponde a um territério marcado pela atividade industrial extrativa que durante
anos operou no local e que ocupou cerca de 80% da area. Esta atividade deixou marcas visiveis e profundas neste territério que deram
origem a proépria configuragdao e morfologia do local.

A Operagdo de Loteamento procura face a necessidade de reabilitagdo social, urbana, paisagistica e ambiental do territério abrangido,
criar uma nova oferta estratégica, que potencie a requalificagdo e mantenha um caminho de desenvolvimento sustentado num modelo
urbano economicamente e socialmente sustentavel, que permita conciliar os novos desafios delineados pelo municipio com a
qualificagdo das condigdes de vida em sintonia com a preservagado equilibrada do meio ambiente.

Em alinhamento com o PPNC, a Operagdo de Loteamento preconiza os seguintes objetivos:

a) Dotar o territério de fungdes de centralidade para o conjunto do aglomerado urbano, com concentragdo de atividades tercidrias
e fungdes residenciais, assegurando o desenvolvimento de estruturas multifuncionais no territério, numa dtica de
sustentabilidade e de valorizagdo dos recursos naturais e paisagisticos;

b) Criar condigGes para a atragdo de atividades econdmicas do sector tercidrio superior, que constituem o uso dominante;

c¢) A afetagdo ao uso dominante (atividades econdmicas) de pelo menos 51% e usos complementares (habitacdo, comércio e
servigos, no contexto do uso residencial) com um maximo de 49%, sendo ainda estabelecido um maximo destinado a uso
habita¢do de 40% da area total de construgdo;

d) A cedéncia ao Municipio de 20 a 25% do territdrio para instalagdo de atividades de natureza estratégica;
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e) A protecdo e a valorizagdo dos elementos que integram a paisagem natural, designadamente os que integram a EEM prevista
na revisdao do PDMO;

f)  Acriacdo de um espaco urbano sujeito a certificagdo territorial, com o objetivo de contribuir para a demonstragdo de aplicagdo
dos conceitos do urbanismo sustentavel.

A solugdo urbanistica adotada na OL segue a preconizada no PPNC, apresentando uma estrutura circular, com edificios organizados em
torno de um espaco verde central que atua como area de convivéncia e lazer, conectando todos os lotes por meio de caminhos radiais
e circulares que promovem a acessibilidade pedonal e ciclavel.

No que se refere a ocupagdo do edificado, existem trés zonas principais, designadamente:

=  anorte, localizam-se os 8 lotes destinados a "Servicos/Comércio", lotes 1 a 8, com maximos de 16, 10 e 8 pisos, por forma a
criar uma nova frente sobre a autoestrada A5, proporcionando visibilidade ao empreendimento e ao mesmo tempo uma
barreira contra o ruido e os ventos predominantes;

=  asul, 7 lotes dedicados a "Habitagcdo Coletiva", lotes 10 a 16, com maximos de 16 e 8 pisos, destinados a um maximo de 593
novos fogos habitacionais em &rea adjacente ao novo trogo viario Porto Salvo/ Laveiras, promovendo ldgicas de coesdo
morfoldgica e funcional com a envolvente;

= a0 centro, um lote destinado a "Comércio/Servigos", lote 9, com 2 pisos e um lote de "Equipamento Privado de utilizagdo
publica" lote 17, onde se prevé a criagdo de uma drea verde de recreio e lazer de uso publico, articulada com os espacgos
comerciais, promovendo ambientes atrativos e de elevada qualidade para viver e para trabalhar.

Esta organizagdo garante o equilibrio funcional entre os lotes de servicos, habitacdo e comércio, tendo em vista a sustentabilidade e a
qualidade de vida dos utilizadores.

Na zona exterior ao anel, a sul/sudeste, em articulagdo com a malha urbana envolvente, localiza-se um lote de “Habitacdo Coletiva”,
lote 21; um conjunto de 6 novos lotes de equipamentos a ceder ao municipio, lotes 22 a 27, que poderao acomodar habitagao publica,
de custos controlados ou para arrendamento acessivel, ou outro uso compativel com o uso de dominio municipal “Equipamentos”.

Ainda fora do anel, localizam-se 3 novos lotes destinados ao uso de “Equipamentos”, lotes 20, 28 e 29.

Sem prejuizo do objeto da avaliagdo de impacte ambiental ser a operagdo de loteamento, importa salientar que o desenvolvimento do
Projeto global compreende trés componentes fundamentais:

= QOperagdo de loteamento — transformagdo fundiaria da area de intervengdo da operagdo;

= Qbras de urbanizagdo — construgdo das infraestruturas destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou as edificagdes,
nomeadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de aguas residuais e abastecimento de agua, rede de drenagem de
aguas pluviais, eletricidade, gas e telecomunicacGes, e ainda espacgos verdes e outros espagos de utilizagdo coletiva.

= QObras de edificagdo do interior dos lotes - obras de criagdo de novas edificagoes.

Na Figura seguinte é ilustrada a Planta Sintese da Operac¢do de Loteamento.
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Figura 3 - Planta Sintese da Operagdo de Loteamento
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O modelo de ocupagdo proposto na Operagdo de Loteamento resulta da aplicagcdo dos indices e parametros urbanisticos definidos
nos Termos de Referéncia e Regulamento do PDMO, concretizados no PPNC, designadamente:

= um indice maximo de ocupagdo do solo de 0,11, que corresponde a uma area de implantagdo maxima de 47.663,67 m?;
= um indice maximo de utilizacdo do solo de 0,54, que corresponde uma area total de constru¢do méxima de 227.092,42 m?;
= um indice maximo de impermeabilizagdo do solo de 0,36.

As percentagens definidas para o uso dominante e usos complementares correspondem: 56% para o uso dominante e 44% para os
usos complementares.

A Operacdo de Loteamento preconiza assim a conversdo de 33 prédios inscritos na Conservatéria do Registo Predial de Oeiras, em 29
lotes edificaveis (20 lotes de natureza privada e 9 a ceder ao dominio publico).

Os lotes privados detém uma area de construgdo maxima total de 150.366,3 m?, com a seguinte distribui¢do por uso:

8 lotes afetos ao uso de “Servicos/Comércio” (lotes 1 a 8): 82.100,00 m?(55%) de edificabilidade;
— 1lote afeto ao uso de “Comércio/Servigos” (lote 9):7.800,00 m? (5%) de edificabilidade;
— 8 lotes afetos ao uso de “Habitagdo Coletiva” (lotes 10 a 16 e 21): 60.000,00 m? (40%) de edificabilidade;

— 1 lote afeto ao uso de “Equipamento Privado de utilizacdo publica” (lote 17): edificabilidade de 400,00 m? (< 1%) de
edificabilidade;

— 2 lotes afetos ao uso de “estacionamento de uso publico” (lotes 18 e 19):66,30 m? (< 1%) de edificabilidade.
A proposta da Operagdo de Loteamento encontra-se representada na Planta Sintese e ilustrada na Figura 3.

Quanto as areas a ceder para o Dominio Municipal de Oeiras, a Operag3o de Loteamento prevé a seguinte distribuicdo de Areas a ceder
ao municipio de Oeiras (total de 277.204,20m?): Areas verdes e espacos publicos (160.856,87m2); Equipamentos (57.159,63m2); Vias,
passeios, estacionamento e ciclovia (59.187, 70m?).

As areas de cedéncia da Operagdo de Loteamento encontram-se representadas na Planta de Cedéncias e ilustradas na figura seguinte.
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LIMITES DO LOTI EAMENTO

(| Areada cedéncia para espacos verdes e de uﬂllzagso coletiva (EVUC)
- Areaide Cadencia para equipamento
- Area de cedéncia para infraestruturas urbanas

Figura 4 - Planta de Cedencnas da Operagao de Loteamento

3.5 QUAIS AS PROPOSTAS AO NiVEL DE ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE

O sistema vidrio proposto na Operagao de Loteamento procura enquadrar-se na hierarquia viaria prevista pelo municipio para a area
envolvente e dar resposta as necessidades de circulagao vidria prevista para a Al, tendo em conta as atividades que esta integrara.

O sistema vidrio proposto para o interior da area da Operacdo de Loteamento caracteriza-se por um anel de Rede de Distribuigdo
Secundario — designado de Rua A — com ligagdo a duas vias da Rede Estruturante e de Distribuigdo Principal — Via Longitudinal Sul (VLS)
e Via Variante.

No que se refere ao estacionamento, a OL prevé um total de 3.102 lugares de estacionamento, com a seguinte distribuicdo:

= 2.420 correspondem a lugares de estacionamento privado, nas caves dos lotes privados;

= 682 lugares sdo lugares de estacionamento publico, 200 lugares localizados na via publica e 482 lugares localizados em duas
bolsas de estacionamento (lotes 18 e 19);

= Do total foram considerados 20 lugares para pessoas com mobilidade reduzida; A OL permite adicionar 388 lugares de
estacionamento de uso publico, no silo automovel a edificar no L17.

Enquadrada na estratégia municipal para a diminui¢do da dependéncia do transporte individual e o incentivo a utiliza¢do do transporte
coletivo, a Operacdo de Loteamento contempla no interior da sua Area de Intervencdo, 3 paragens de BUS integradas na rede de
transportes coletivos que opera no municipio.

A estrutura de caminhos pedonais e ciclaveis proposta na OL resulta num tragado organico onde os caminhos se adaptam a topografia
do terreno, conquistando declives entre os 3% e os 6% de inclinagdo num terreno complexo que apresenta desniveis acentuados,
garantindo assim que toda a rede é acessivel.

A rede de caminhos pedonais e ciclaveis, tem ligagdo com a estrutura de passeios e com as ciclovias previstas na OL, contribuindo desta
forma para assegurar a articulagdo de todos os fluxos e a melhoria das condiges de acessibilidade e mobilidade da zona.
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3.6 QuAIS AS INFRAESTRUTURAS PROPOSTAS?

A rede de infraestruturas do Loteamento é a seguinte:
= Rede viaria:
- Rua A (via bidirecional correspondente ao anel interior ao empreendimento; Rotunda 1 implantada na Rua A;
- Acessos 1, 2, 3 e 4, arruamentos de ligacdo do anel interior (Rua A) a rede viaria prevista;
- Parques de estacionamento 1 e 2, correspondentes aos Lotes 19 e 18.

- Do projeto de infraestruturas rodoviarias consta ainda o reperfilamento da Rua Dona Simoa Godinho a partir da qual é
efetuado o acesso aos lotes 21 a 27.

Figura 5 — Rede Viaria

=  Rede de abastecimento de dgua, saneamento e aguas pluviais

- A rede de abastecimento de 4gua constitui uma expansao da rede existente e prevé-se o abastecimento a partir de uma
ligacdo a rede existente na Rua Calvet de Magalhdes junto a rotunda de ligagdo a rua Prof. Dr. Baptista Fernandes gerida pela
SIMAS — Oeiras e Amadora.

- Quanto a rede de aguas residuais domésticas prevé-se a sua ligagdo ao coletor doméstico existente na Rua Calvet de
Magalhdes (lotes 1 ao 19), e ao coletor a construir na Rua Dona Simoa Godinho (Lotes 21 a 27). O novo ramal do lote 29
drenaré para a rede publica existente. Todos os efluentes serdo conduzidos ao interceptor da AdTA-Aguas do Tejo e Atlantico
e tratados na ETAR da Guia.

- A rede de aguas pluviais serd constituida por uma rede de coletores e sumidouros a construir ao longo da rede viaria do
Loteamento que drenard as aguas das faixas de rodagem, bermas, ciclovia e passeios e as aguas dos pavimentos e coberturas
dos edificios a construir em cada lote.

- Afim de assegurar a prote¢do dos taludes do aterro a construir para a execugao da rua A, junto ao Acesso 3, serdo executadas
valetas de crista e pé de talude, caixas de recegdo e ligagGes entubadas na descida dos taludes. A descarga das aguas pluviais
sera efetuada em duas valas trapezoidais revestidas a colchdo “reno” (revestimento com pedras) na base do aterro ligadas a
passagem hidraulica de sec¢do quadrada de 3,00x3,00m (a construir no ambito da VLS-Via Longitudinal Sul) conduzidas
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posteriormente a uma bacia de amortecimento a construir. Parte das aguas pluviais, conduzidas ao longo do Acesso 3 sera
descarregada diretamente na bacia de amortecimento.

=  Bacia de amortecimento

- Oprojeto do Loteamento contempla uma bacia de amortecimento de cheias a localizar na zona do Lote 20. A bacia tem como
objetivo minimizar o impacte do acréscimo da impermeabilizagdo da bacia hidrografica associada ao Loteamento em
situacdes de cheia. A bacia, com um volume de 3500 m3 foi dimensionada para o caudal de ponta de cheia com um periodo
de retorno de 100 anos. A solugdo de projeto para o agude da bacia de amortecimento consiste numa solu¢do em “gabides”
(pedra britada em gaiola de malha de ago) com uma altura de 3,00 m.

Figura 6 — Drenagem das aguas pluviais

A execucdo das infraestruturas (obras de urbanizagdo), em particular a execugdo da Rua A e respetivos acessos e a modelagdo final do
terreno, implicara a movimentagdo de um elevado volume de solos, prevendo-se a escava¢do de 790 006,2 m? de solos, o aterro de
955 193 m3 (dos quais 311 893, 9 m3 serdo solos de empréstimo) e, apesar do défice de terras do empreendimento tendo em conta a
topografia deixada pela exploragdo das pedreiras, prevé-se um excedente de terras de 146 707,2 m3® que ndo apresentam

caracteristicas técnicas para a execugdo de aterros.

3.7 QUAL O CONSUMO DE AGUA, ENERGIA, PRODUGCAO DE AGUAS RESIDUAIS E DE RESIiDUOS

PREVISTOS?

Os consumos de dgua previstos no Loteamento sdo da ordem dos 425664 m3/ano associados ao consumo humano e rega. A dgua de
abastecimento ao empreendimento sera proveniente da rede publica municipal.

Os consumos de energia previsto no Loteamento é cerca de 21300 MWh por ano.

O volume anual de dguas residuais domésticas previsto, é de cerca de 250732,3 m3/ano.

Prevé-se a producgdo de cerca de 89 m3/dia de residuos urbanos, dos quais 65 m3 correspondem a recolha seletiva (reciclavel) de vidro,
embalagens, papel e organicos.

3.8 O QUE PREVE AO NiVEL DOS ARRANJOS EXTERIORES?

Integram a drea da Operagdo de Loteamento as seguintes 3 tipologias de espagos verdes de utilizagdo coletiva e privada, previstas no
PPNC:
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“V1 — Anel de drea verde de protegdo a infraestruturas e enquadramento que integra um coberto vegetal predominantemente
naturalizado; V2 - Area verde de recreio e lazer de dominio privado com fungées de centralidade, (...); V3 — Area verde de recreio e
lazer com fungdo reservada a atividades associadas com o equipamento municipal (...).”

Na figura seguinte sdo ilustradas esquematicamente as tipologias de espagos verdes.

Areas Verdes de Utilizagao Coletiva
- Verde de Protecgao a Infraestruturas
e Enquadramento
Verde de Recreio e Lazer -
- de dominio privado (Lote 9 e 17 com 6nus
de utilizagso publica)

Verde de Recreio e Lazer -
V3 | com uso ciado a i

Figura 7 — Tipologias de areas verdes - Extrato do Relatério do PPNC

Fonte: Operagdo de Loteamento Norte de Caxias, Projeto de Licenciamento de Arquitetura - novembro 2024.

O Projeto de Arranjos Exteriores especifico da OL, incide sobre o V1 — Verde de Protegdo a Infraestruturas e Enquadramento,
correspondendo aos espagos exteriores publicos do empreendimento, e tem como principal objetivo a requalificagdo ambiental e
urbana de uma drea sobre os terrenos de uma antiga pedreira.

A modelagdo de terreno proposta visa minimizar o impacto da intervengao, e garantir uma boa relagdo na confrontagao com o espaco
publico envolvente, prevendo-se que os taludes resultantes das movimentages de terra propostas apresentem uma inclinagao
maxima de 1:3, revestidos por prados com mistura herbaceo-arbustiva.

Os caminhos pedonais e ciclaveis, adaptam-se a topografia do terreno, apresentando declives de 3% a 6% de inclinacdo, assegurando
uma largura livre minima de 1,5m, a ciclovia tera uma largura de 2,4m.

A presente proposta visa manter, tanto quanto possivel, os exemplares arbdreos existentes, na area de enquadramento, enquanto que
ao longo dos arruamentos e percursos se preveem novos elementos arbdreos, como por exemplo: Bordos (Acer platanoides), Carvalhos
(Quercus robur ‘Fastigiata’), Tilias (Tilia platyphyllos), Braquiquitons também conhecidos como arvore dos barquinhos (Brachychiton
populneus). A proposta prevé ainda a presenca de espécies de arvores e arbustos frutiferos, e de alguns arbustos com bagas ediveis,
nomeadamente amoreira-branca (Morus alba), amoreira negra (Morus nigra), macieira-brava (Malus sylvestris), damasqueiro (Prunus
armeniaca), abrunheiros (Prunus spinosa), pilriteiro (Crataegus monogyna), medronheiro (Arbutus unedo), berbére-japonés (Berberis
thunbergii) ou zimbro (Juniperus sp.), contribuindo para a biodiversidade local.

De uma forma geral, a estrutura verde proposta sera composta pela utilizagdo dos trés estratos de vegeta¢do — arboreo, arbustivo e
relvados/prados — compostos por espécies de elevada resisténcia e de facil manutencdo; destacando-se as espécies autdctones, ou
bem adaptadas, de cariz ornamental, seja pela folhagem ou pela floragdo.

Ao nivel do revestimento do solo, arrelvados e prados optou-se por solugées de prados floridos. Estes funcionam com reflgios para as
aves e excelentes oasis para os polinizadores como as abelhas.
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A instalagdo deste tipo de vegetagdo promove a biodiversidade, regula a temperatura e estabelece uma aparéncia harmoniosa e
ornamental, de baixa manutencdo. Pretende-se assim criar um parque onde a fauna pode circular, nidificar e alimentar-se, fomentando
a biodiversidade.

Em termos de mobilidrio urbano, estdo previstas papeleiras e bebedouros ao longo dos circuitos pedonais.
A rede de rega proposta serd automatica e com ligacdo a rede publica de abastecimento.

Por forma a promover um aumento da biodiversidade local, e assegurar a integragdo paisagistica da bacia de amortecimento, propde-
se igualmente uma area plantagdo de espécies adequadas a este meio como sejam: carrigo dos rios (Carex elata), junga longa (Cyperus
longus), junco marreco (Eleocharis palustris), lirio amarelo (/ris pseudacoros), junco agudo (Juncus acutus), marroio de agua (Lycopus
europaeus), salgueirinha (Lythrum salicaria), canigo (Phragmites australis), bunho (Schoenoplectus) e tabua larga (Typha latifolia).

3.9 QUAL A PROGRAMACAO TEMPORAL PREVISTA PARA A SUA EXECUCAO?

A programagdo temporal para a execugdo das agdes inerentes a implementagdo da OL é seguidamente apresentada.

‘ Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 ‘ Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10

Aprovagdo da Operagdo de
Loteamento e Obras de Urbanizagdo

Arruamentos e infraestruturas do
empreendimento

Bacia de Amortecimento

Execucdo de Areas verdes e espacos
publicos

Elaboragdo, aprovagdo de projetos e
construgdo edificios de servigos

Elaboragdo, aprovagdo de projetos e

construgdo edificios residenciais

4 QUE ALTERNATIVAS FORAM CONSIDERADAS?

No ambito da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) do Plano de Pormenor Norte de Caxias (PPNC) foram analisados dois cenarios
alternativos (Cenario A e o Cenario B), tendo-se desenvolvido a Operagdo de Loteamento de acordo com o Cendrio alternativo B.

No ambito do Plano foram estabelecidas, para um mesmo modelo de ocupagdo adaptado as caracteristicas fisicas e naturais especificas
da Area de Intervencdo e com o propésito de o enquadrar na dindmica evolutiva de desenvolvimento municipal, dois cenarios
alternativos (Cendrio A e o Cendrio B) baseados na diferente localizacdo dos usos dominantes (servigos e comércio) e usos
complementares (habitacdo coletiva), mantendo sempre o uso dominante da Area de Intervencdo correspondente as atividades
economicas, e garantindo a multifuncionalidade da oferta na area do Plano. O critério da localizagdo refletiu-se no comportamento da
proposta face a outros critérios: contexto bioclimatico, exigéncias de adaptacao, visibilidade e acessibilidade e articulagdo com o tecido
urbano.

O Cenario Alternativo A, no qual a localizagao do conjunto de 8 lotes destinados a atividade econdmica fica alocada a parte norte da
area e os 7 lotes de uso residencial ficam localizados na parte mais a sul, constitui a opgdo mais vantajosa, assegurando um melhor
desempenho bioclimatico, ambiental, social, econédmico, constituindo o Cenario adotado no PPNC.
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a) Cenario Alternativo A

b) Cenario Alternativo B
CASSFIAGAD 00 S0 \
LD URBAND - AREAS D ESTIITURACAD MEOGRAMACA
e iy / B
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5 QUAL O EMPREGO GERADO E O INVESTIMENTO PREVISTO?

Durante a Fase de Construgdo prevé-se uma significativa geracdo de postos de trabalho, tanto de forma direta, para a execugdo das
obras, como de forma indireta, ao envolver fornecedores e prestadores de servigos da construgdo civil. Os empregos gerados
contribuem diretamente para a economia local durante o periodo de construgdo e estima-se a geragdo de 3.279 empregos diretos e
994 empregos indiretos, totalizando 4.262 postos de trabalho.

A operacgdo do empreendimento envolve a exploragdo das areas construidas de forma permanente, gerando empregos continuos nas
areas de comércio, servigos, habitagdo coletiva, equipamentos e espacos verdes. Estes postos de trabalho permanentes estdo ligados
a gestdo dos edificios, manutengdo, seguranca, e servicos diversos. Para a operagdo do empreendimento, estima-se a geragdo de 5.640
postos de trabalho.

A estimativa de investimento total é de cerca de 284,3 milhdes de euros.

6 QUAL A SITUACAO ACTUAL DO AMBIENTE NA AREA DE IMPLANTACAO DO

PROJETO?

A area de implantacdo da Operacdo de Loteamento é um territério urbano marcado pela exploragdo de pedreiras de extragdo de
calcério, essencialmente para producdo de agregados britados, que estiveram em atividade entre cerca de 1940 e cerca de 2010, tendo
sido responsaveis por uma alteragdo marcada da topografia e morfologia locais, que se verifica atualmente. Numa das depressdes
deixadas pela atividade das pedreiras, localiza-se atualmente um estaleiro de construgdao civil onde sdo produzidas misturas
betuminosas, e existiu numa outra depressao do terreno (antiga drea de britagem da pedreira) um sucateiro e uma oficina de reparagdo
automavel. Numa outra depressdo do terreno existiu, na década de 90, o aterro sanitério de Laveiras.

k'l

- vy 4
Figura 8 — Topografia atual
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Limite da Area de Intervenc@o
[] Estaleiro de Construgao Civil
[_] Antiga érea de armazenamento de sucata e oficina
[ Antigo Aterro de Laveiras
Area intervencionada pelas pedreiras ot

Figura 9 — Atividades passadas e atual

A drea onde se insere o Loteamento caracteriza-se por um Clima temperado com verdo quente e seco. A média anual da temperatura
minima ronda os 12,9°C, os valores médios da temperatura média rondam os 16,7°C, e a média da temperatura maxima é
aproximadamente de 20,4°C. A precipitagdo média anual é de cerca de 630 mm. Os ventos mais frequentes sopram do quadrante
Norte.

No quadro das Alterag6es Climaticas prevé-se um aumento das temperaturas minima, média e maxima que se refletird num aumento
do nimero de noites tropicais (de 8 atualmente para 27 no final do século no cenario mais gravoso) e num aumento do niimero de
eventos de ondas calor (de 30 atualmente para 135 no final do século no cendrio mais gravoso). Em cenario de alteragdes climaticas
as projegOes para a precipitagdo média indicam uma diminuigcdo dos valores ao longo do século XXI, com as maiores reducdes a
ocorrerem para o final do século onde se projeta uma redugdo média de 15,35 % relativamente aos valores de precipitagdo no presente,
no cenario mais gravoso. Por outro lado, prevéem-se eventos extremos de precipitacdo mais frequentes.

Do ponto de vista da Geologia, a drea de intervengdo caracteriza-se pela presenca de formagdes calcdrias do Cretdcico e formagdes do
Complexo Vulcanico de Lisboa (basaltos). Verifica-se, contudo, que a area de intervencdo, devido a atividade das pedreiras se
caracteriza pela presenca de depdsitos de aterro heterogéneo de uma matriz argilosa com espessuras entre os 3m e os 36m. A drea de
intervencgdo situa-se numa zona de elevado risco sismico.

As principais caracteristicas dos Solos presentes na drea de intervengdo sdao profundamente afetadas quer pelo material litolégico
originario, quer pela sua situagdo topografica e histdrico da atividade nesta area. Essa atividade ligada a indUstria extrativa (pedreiras)
ao longo de mais de 40 anos provocou profundas alteragdes nos solos, verificando-se atualmente nesta area a presenca de solos de
aterro de natureza argilosa e calcaria, de reduzida qualidade.

Embora a Carta da “Capacidade de Uso do Solo” indique que na area de intervengao domina a classe “A” que designa os solos com
aptiddo agricola, constata-se que grande parte da area de intervencdo (51,9%) estd classificada como Area social e por isso ocupada
por outros usos.

A maioria dos restantes solos presentes, tém “limitagdes severas, apresentando riscos de erosdo no maximo elevados a muito elevados.
Estes ndo sdo suscetiveis de utilizagao agricola”.

No que respeita a Ocupagdo do Solo, a drea de intervengdo possui carateristicas particulares no contexto territorial em que se insere,
dado que as ocupagbes do solo que hoje em dia se verificam naquela area, foram resultado de uma atividade industrial ligada a
exploracdo de pedreiras que se desenvolveu ao longo de varios anos, mas que agora se encontra desativada.

Com a exploragdo de recursos que ali teve lugar, foi criado um foco de degradagdo paisagistica e ambiental que produz impactes visuais
negativos.
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A partir da analise do ortofotomapa de 2023 e da visita de campo realizada em novembro de 2023, foi possivel delimitar com maior
grau de detalhe as ocupagGes do solo que se verificam atualmente no terreno.

Deste trabalho resultou a carta de ocupagdo que se apresenta na figura seguinte:

E:} Limite da area de intervengéo
'L_____:l Freguesias de Oeiras
Ocupagao do Solo:
Edificios devolutos / Area de depésito de residuos
Estaleiro
Matos (vegetagéo exoética e ruderal)
Zambujal espontaneo com vegetagao esparsa (ruderal e exética)
Ruinas
- Tecido urbano
1 Vegetacao esparsa (ruderal e exética)
- Vias de comunicagao principais
Vias de comunicagéo secundarias
Zambujal espontaneo com vegetagao esparsa (ruderal e exética)
- Area agricola

| Area de deposito de residuos

1:7 500

Figura 10: Carta de ocupacao do solo na area de intervengao

Tendo em conta o histérico da ocupagdo da adrea de implantagdo da operagdo de loteamento de Norte de Caxias, a TDE-
Empreendimentos Imobilidrios, SA. decidiu promover a realizagdo dos estudos necessarios para a avaliacdo da qualidade dos solos e
das aguas subterraneas nas dreas da propriedade onde existiram atividades e uma ocupagdo do solo suscetiveis de provocar a
contaminagdo de solos e dguas subterraneas, designadamente:

= Nadrea do antigo aterro sanitario de Laveiras com uma area de cerca de 0,7 ha (efetuado e apresentado no dmbito do PPNC);

=  Na area do estaleiro de construgdo civil com uma area de 4,3 ha (efetuado e apresentado no ambito da OL) e;

= Na area do antigo armazenamento de residuos de sucata e oficina de reparagdo automaovel com cerca de 1,3 ha (efetuado e
apresentado no ambito da OL).

A caraterizagdo quimica dos solos e outros materiais de enchimento na area do antigo aterro sanitario de Laveiras apenas revelou
concentragdes elevadas pontuais para parametros organicos, nomeadamente nas amostras obtidas a profundidades consideraveis. No
que diz respeito aos parametros inorganicos (metais), destaca-se a auséncia de excedéncias aos valores de referéncia publicados pela
Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA)para metais normalmente presentes em concentragbes elevadas em locais contaminados,
nomeadamente cddmio, cromio, mercurio e chumbo, bem como o reduzido nimero de excedéncias aos valores de referéncia para
outros metais normalmente associados a locais contaminados, nomeadamente arsénio, cobre e zinco. Tudo indica que as excedéncias
aos valores de referéncia da Tabela E registadas para bario, cobalto, niquel e vanadio podem ser atribuidas aos valores de fundo para
estes metais associados a sua origem dos solos importados, e ndo a atividades antropogénicas.

As amostras recolhidas nos furos de monitorizagdo de agua subterranea revelaram concentrag8es pontuais de metais (arsénio e niquel)
e alguns compostos organicos acima dos valores de referéncia. Contudo, em geral, considera-se que ndo foram identificados impactos
significativos sobre a qualidade quimica da dgua subterranea na area do Aterro de Laveiras.
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Os resultados da caracterizagdo de Biogas no Aterro sanitario de Laveiras revelaram a presenga de metano. No entanto os resultados
obtidos para o biogas, em conjunto com o teor em matéria organica registado nas amostras analisadas, ndo apontam para que quer a
antiga Area de Enchimento do Aterro de Laveiras, quer a area envolvente tenham grande potencial para a produgdo de biogas,
nomeadamente niveis que permitam ou justifiquem a instalagdo de um sistema para a recuperagdo e queima do biogds. Foram,
contudo, efetuadas recomendagdes, designadamente evitar a escavacdo de solos nesta area, tendo sido considerada, no ambito do
projeto do Loteamento, uma area interdita a ocupagdo de caves de estacionamento na area mais proxima do antigo Aterro Sanitario
de Laveiras.

Relativamente a caracteriza¢do da qualidade quimica dos solos na drea do Estaleiro de Construgdo Civil e na area antigamente ocupada
por um sucateiro, concluiu-se que das 30 amostras analisadas em laboratdrio, em apenas 3 foram registadas excedéncias aos valores
de referéncia aplicaveis (solos considerados contaminados), todas elas localizadas no Estaleiro de Construgéo Civil.

De acordo com a avaliagdo da perigosidade dos solos, efetuada para as amostras recolhidas na area do Estaleiro de Construgdo Civil e
na area do antigo sucateiro, nenhuma das concentragdes maximas registadas para cada substancia, no conjunto de amostras que foram
analisadas, ultrapassou os respetivos Valores Limites ou Limites de Concentragdo para os diferentes Codigos de Adverténcia aplicdveis.
Assim, ndo foram identificados solos classificados como residuos perigosos.

Relativamente a caracterizagdo dos Recursos Hidricos, verifica-se que a Operagdo de Loteamento se localiza na bacia hidrografica da
Ribeira dos Ossos/Barcarena, afluente da margem direita do Tejo, numa area sem riscos de inundagdo. Na drea do Loteamento, verifica-
se um padrdo de drenagem sem linhas de agua definidas, devido a morfologia do terreno deixada pela atividade das pedreiras,
excetuando-se a pequena linha de 4dgua afluente da ribeira dos Ossos que se define no limite Sul da propriedade e que apresenta um

regime de escoamento torrencial/temporario.

De acordo com o Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste, o estado global da massa de agua (qualidade da
agua) correspondente a ribeira dos Ossos/Barcarena foi classificado como inferior a bom. O estado quimico das aguas subterraneas foi
classificado como mediocre.

A Qualidade do Ar na drea de implantagdo do Loteamento é fortemente influenciada pelo trafego que circula na A5. A modelagao da
qualidade do ar efetuada para a situagdo atual aponta para a probabilidade de se verificarem pontualmente, nas zonas mais préximas
da autoestrada, excedéncias aos valores limite de concentragdo dos poluentes associados ao trafego automovel, designadamente NO2.

A principal fonte de ruido na zona da operacgdo de loteamento em analise é a autoestrada A5, verificando-se que na faixa préoxima da
autoestrada os niveis sonoros sdo superiores ao estabelecido para o valor limite de exposicao.

Para os recetores sensiveis na envolvente da operagdo de loteamento, pela observagdo dos mapas de ruido do municipio de Oeiras e
considerando as medi¢des efetuadas, verifica-se que os niveis sonoros sao compativeis com os valores limite de exposi¢do. Nao
obstante na envolvéncia da rua Calvet Magalhdes os niveis sonoros existentes estdo proximos dos limites, para zona mista.

O territdrio onde se enquadra a drea de estudo regista um enquadramento urbano/industrial, retalhado por algumas parcelas agricolas,
pousios e baldios. As comunidades vegetais presentes refletem os usos passados e presentes destes terrenos. Atualmente observam-
se pedreiras em exploragdo e ruinas nas areas contiguas, areas agricolas e depdsito de lixos, entulhos e terras sobrantes de obras e
arranjos de jardins.

Em termos de flora, predominam prados com espécies exédticas e ruderais no quadrante oeste e, comunidades pratenses com exdticas
e ruderais com presenga de zambujal na parte este, porém, foi observada uma pequena mancha com habitat natural de prados secos
seminaturais, com dominancia de Brachypodium phoenicoides e presenca de orquideas, contudo, este habitat ndo apresenta os
critérios necessdrias para que seja considerado prioritario.

A drea em estudo releva diversos indicios de degradacdo e a vegetacdo presente reflete as pressGes bem patentes. Ainda assim, é
possivel registar a regenerag¢do das comunidades de zambujeiro. No entanto, o zambujal presente, apresenta uma pouca maturidade
aliada a fraca estruturagdo da comunidade, dado que as arvores estdao maioritariamente dispersas.

Devido a sua proximidade a dreas urbanizadas, é bem patente o depdsito de lixos, restos de obras e de remodelagbes de espagos
verdes, ndo havendo, de um modo geral, qualquer valor de conservagao.

O elenco faunistico potencial da area de estudo é composto por 131 espécies de vertebrados terrestres (12 anfibios, 17 répteis, 111
aves e 15 mamiferos), destas, foi confirmada a presenga de 39 espécies (34 aves, 4 mamiferos e 1 réptil). Destas, no levantamento de
campo confirmou-se a presenca de uma espécie ameacada: a gaivota-de-asa-escura (Larus fuscus), contudo, o estatuto de conservagao
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“Vulneravel” (VU), aplica-se somente a populagdo nidificante em Portugal, sendo que a populagdo visitante possui o estatuto de
conservag¢do “Pouco Preocupante” (LC).

Na area de estudo, alargada, identificaram-se quatro unidades de paisagem que a seguir se descrevem:
=  Plataforma de Expansdo Urbana - territério ocupado mais recentemente com edificacdo de tipologia diversa, aproveitando
os intersticios com declives ainda compativeis com a edificagdo;

=  Arco Verde Laje-Jamor - zona de vales mais ou menos encaixados, correspondendo as zonas adjacentes as principais ribeiras
constituindo um corredor verde;

= Urbe Metropolitana - zonas urbanas consolidadas que correspondem a natural ocupacgdo original de zonas planas, e,
portanto, mais favoraveis a edificagdo;

=  Serra de Carnaxide - colina, que apesar da baixa altitude se destaca da paisagem envolvente, apresentando um revestimento
de matos rasteiros e algumas intrusdes desqualificadoras devido a pressdo urbanistica.

0 valor cénico e paisagistico das unidades de paisagem identificadas é baixo/ médio, apresentando uma média a elevada capacidade
de absorgdo visual de novos elementos no territdrio., resultando numa area de baixa sensibilidade de paisagem.

Na envolvente, considerando uma area de estudo alargada de 500m, identificaram-se trés ocorréncias de cariz patrimonial, duas de
natureza arqueoldgica e uma de natureza etnografica, ainda que nenhum deles se encontre no interior da area de projeto.

Quadro 1: Sintese das ocorréncias patrimoniais inventariadas em pesquisa documental

Designacao . . . L
Tipologia Cronologia Natureza Localizagdo

CNS
Quinta do Jardim — Vestigios de | Paleolitico Inferior; . A cerca de 195m do limite da PDM N
01 L. . o Arqueoldgica i i . . Nao
Murganhal (15425) Superficie Paleolitico Médio area de projeto Oeiras/Endovélico
. . . A cerca de 125m do limite da PDM N
02 Laveiras 1 (11240) Inscrigao Romano; Arqueoldgica 3 i . . Nao
area de projeto Oeiras/Endovélico
Igreja e Mosteiro da O limite do imdvel situa-se a
Cartuxa de Santa Igreja e . . cerca de 445m da drea de Ulysses/ PDM
03 . . X Moderno Arquitectonico X . . EVC
Maria «Vallis Mosteiro projeto enquanto o limite da Oeiras/
Misericordiae» ZGP estd a cerca de 395m.

No caso do sitio n2 1 este corresponde a vestigios datados do Paleolitico localizados a cerca de 195m do limite da area de projeto. No
caso do elemento patrimonial 2 corresponde a uma inscrigdo romana localizada a cerca de 125 do limite do projeto. Finalmente o sitio
3 corresponde ao Igreja e Mosteiro da Cartuxa de Santa Maria em Vias de Classificagdo (com despacho de abertura) Anuncio n.2
11/2019, DR, 2.2 série, n.2 10, de 15-01-2019. O limite do imdvel situa-se a cerca de 445m da area de projeto enquanto o limite da ZGP
esta a cerca de 395m.

No decorrer dos trabalhos de prospegdo nas diferentes infraestruturas de projeto identificou-se um elemento patrimonial, no caso,
um moinho em avangado estado de degradagdo. Importa salientar que além deste elemento patrimonial, foi possivel observar
diferentes frentes de extragdo e escombreiras, um pouco por toda a drea de projeto, relacionadas com extragdo de pedra. Dada a sua
natureza, tipologia e cronologia optou-se por ndo a inventariar.

Em termos de ordenamento do territério, na Area de Intervencdo da Operagdo de Loteamento incidem os seguintes Planos e Programas
de ambito nacional, regional e municipal:

=  Plano Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

= Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML);
= Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT);

=  Plano de Gestdo da Regido Hidrografica (PGRH) do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A);

=  Plano Diretor Municipal de Oeiras (PDMO);

=  Plano Municipal de Defesa das Florestas Contra Incéndios (PMDFCI) de Oeiras;

=  Plano de Pormenor Norte de Caxias (PPNC).

Por sua vez no Plano Diretor Municipal de Oeiras, na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificacdo do solo, a Al da OL encontra-
se classificada como “Solo Urbano”, “Espaco de Atividades Econdmicas”, subcategorias de “Areas Consolidadas” e de “Areas de
Estruturacdo Programadas” (Sub-UPGP 3 — Zona Norte de Caxias).
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No que se refere ao PPNC, a Operagdo de loteamento decorre da sua publicagdo, encontrando-se totalmente inserida na drea do Plano,
que determina um conjunto de disposi¢cdes (Regulamento) e definicdes de modelo urbano (Planta de Ordenamento), tendo em vista o
acolhimento de atividades econdmicas (a atividades terciarias), de comércio e servigos, e como usos complementares a habitacdo
coletiva, o comércio e os servicos complementares da habitagcdo, assim como, a instalagdo de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva e
Equipamento Privado de Utilizagdo Publica (silo automovel).

A Area de Intervengdo da Operacio de Loteamento, encontra-se sujeita a condicionantes e serviddes que incluem diversas restricdes
ao uso do solo associadas a:

Recursos Naturais

Recursos Hidricos
= Cursos de Agua | Leito e Margens Fluviais, correspondendo a um curso de dgua situado no sudoeste da Area de Intervencéo
da Operagdo de Loteamento.

Recursos Ecoldgicos
=  Reserva Ecolégica Nacional, compreendendo as seguintes categorias e tipologias de REN:
—  Zonas ribeirinhas, dguas interiores e areas de infiltragdo maxima ou de apanhamento: Leitos dos Cursos de Agua a céu
aberto, Leitos dos Cursos de Agua — Margens e Areas de Infiltracdo Maxima;
—  Zonas Declivosas: Areas com risco de eros3o, Areas de Instabilidade de Vertentes e Areas de Instabilidade de Vertentes
— Escarpas.

Infraestruturas

Abastecimento de dgua
= Zona de Serviddo de Abastecimento de Agua (Conduta adutora EPAL) afeta & Area de Intervencdo da Operagdo de
Loteamento.

Drenagem de dguas residuais
= Zona de Serviddo de Drenagem de Aguas Residuais do coletor bifurcado da Costa do Estoril que atravessa no sentido norte-
sul a area da OL.

Gasodutos e Oleodutos
=  Zona de Serviddo de Gasoduto e Oleoduto nos limites oeste e norte da Al do OL.

Rede Rodoviaria Nacional

=  Zona de Serviddo non aedificandi da Rede Rodovidria Nacional (Itinerario Complementar IC15 / Autoestrada A5) localiza-se
junto ao limite norte da Al da OL.

Aeroportos e Aerédromos
= Zona de Serviddo Aerondutica do Aeroporto da Portela afeta uma boa parte da Al da OL.

Telecomunicagdes
=  Zona de Serviddo Radioelétrica (CTT), encontrando-se a area da OL integrada na ‘zona de libertagdo secunddria’, associada a

Serviddo Radioelétrica do Centro de Fiscalizagdo Radioelétrica do Sul.

Em 2021 (Censos de 2021) residiam no concelho de Oeiras 171 658 individuos, menos 0,3% comparativamente com 2011. Os residentes
na Unido das freguesias de Oeiras e Sdo Julido da Barra, Pago de Arcos e Caxias eram a data 58094 (-0,09 % comparativamente com
2011). A perda de populagdo na ultima década no concelho de Oeiras ndo terd a ver com a dindmica da atividade econémica, mas
muito provavelmente com o aumento do custo da habitagao.

No concelho de Oeiras a faixa etaria jovem tem vindo gradualmente a perder peso estrutural, acompanhado de um crescimento da
populagdo com 65 e mais anos (que em 2011-2021 cresceu cerca de 25%). No mesmo periodo, a populagdo em idade ativa diminui 8,2
% aumentando a populagdo com idades compreendidas entre os 15 e os 24 anos de idade (8,1%). Em 2001 a populagdo do concelho
de Oeiras ainda revelava alguma vitalidade demografica, com um indice de envelhecimento pouco superior a 100%, ou seja, uma
relagdo de igual nUmero de jovens e idosos. Este indice agravou-se aumentando para os 169,6 idosos por cada 100 jovens em 2021. A
Unido das freguesias de Oeiras e Sdo Julido da Barra, Paco de Arcos e Caxias apresentava um indice de envelhecimento de 200,6.

Com uma densidade populacional de 3.742,3 habitantes/km2, Oeiras € o 42 municipio da AML com mais populagdo residente por km2,
a seguir a Lisboa (5456,3 habitantes/km2), Odivelas (5577,8 habitantes/km2) e Amadora (7210,0 habitantes/km2).

As freguesias do litoral, mais urbanizadas, registam as maiores densidades populacionais do concelho. A Unido das freguesias de Oeiras
e S3o Julido da Barra, Pago de Arcos e Caxias tem uma densidade populacional de 4293,7 hab/km2.
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O numero de alojamento familiares na Unido das freguesias de Oeiras e Sdo Julido da Barra, Pago de Arcos e Caxias em 2021 era 31 305
mais 0,4% que em 2011 (31 186).

A taxa de desemprego registou uma diminui¢do entre 2011 e 2021 em todos os concelhos da AML, tendo-se registado, em 2021, um
valor de 7,37% no concelho de Oeiras, o segundo valor mais baixo da AML a seguir a Mafra. Em 2011 a taxa de desemprego no concelho
de Oeiras era de 10,8%.

Em termos de evolugdo da area e sua envolvente, sem contar com a Operagdo de Loteamento, é de referir a prevista construgdo do
troco da Via Longitudinal Sul (VLS), entre a rotunda - que liga a rua Calvet Magalhdes, a Av. Antdnio Sena da Silva e a Av. Professor
Antonio Maria Baptista Fernandes - e a Estrada do Murganhal (EN250), que permitird ligar a Cidade do Futebol (A5/CREL/Av.Marginal)
ao limite poente do Concelho de Cascais. Esta ainda previsto o alargamento da Av. Professor Anténio Maria Baptista Fernandes, por
forma a transforma-la numa via de Rede Estruturante e de Distribuicdo Principal (Via Variante), promovendo a melhoria da
acessibilidade no Eixo Viario Porto Salvo/Laveiras.

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) procurou identificar e avaliar os principais efeitos (impactes) no ambiente que possam resultar
da construgdo (Fase de Construcgdo) e do funcionamento (Fase de explora¢do) da Operacdo de Loteamento Norte de Caxias.

Fase de construcdo: compreende a fase em que sdo realizados todos os trabalhos necessérios de preparagdo do terreno, construgao
das infraestruturas (vias, redes de abastecimento de agua, rede de saneamento e de aguas pluviais, rede elétrica, rede de
telecomunicag@es e rede de gas), construgdo dos edificios e arranjos exteriores, prevendo-se as seguintes atividades:

=  Demoligdo de edificios e outras estruturas;

=  Remocgdo de residuos;

= Decapagem e remocdo da vegetacdo, prevendo-se a remocdo de 782 oliveiras bravas/ zambujeiros em condi¢Bes de serem
transplantadas, das quais 159 serdo utlizadas para os trabalhos de arranjos exteriores do Loteamento;

=  EscavacgOes e aterros para a execugdo das vias e modelagdo final do terreno;

= Construgao dos edificios;

=  Arranjos Exteriores.

Alguns dos efeitos do Projeto na fase de construgdo sdo temporarios e outros, iniciando-se durante esta fase, sdo permanentes
prolongando-se durante a fase de exploragéo.

Fase de exploracdo: compreende a fase em que se fazem sentir os efeitos do funcionamento do Projeto e de todas as suas

componentes. As principais “a¢gdes” potencialmente geradoras de impactes negativos sdo:

= Presenca fisica dos edificios no territério;
=  Impermeabilizagdo do solo;

=  Trafego gerado pelo Loteamento;

=  Consumo de agua;

=  Produgdo de aguas residuais;

=  Producdo de residuos;

=  Consumo de energia.

As principais “agdes” potencialmente geradoras de impactes positivos sdo:

= Qualificagdo do territério;

= Geragdo de emprego permanente;

=  Aumento da oferta de habitacgao;

=  Dinamizagdo da economia local e regional.

Clima e Alteragoes Climaticas: Os potenciais impactes do projeto sobre o clima e alteragdes climaticas serdo de reduzida magnitude e
nao significativos. As emissdes de gases com efeito de estufa associadas ao consumo de energia elétrica e ao trafego gerado, para além
da magnitude reduzida, diminuirdo ao longo do tempo a medida que for aumentando a utilizagdo de energias renovaveis para a
produgdo de energia elétrica, e com a renovagdo progressiva do parque automovel. Para além disso o projeto prevé um conjunto de
medidas no sentido de assegurar condi¢des para o acesso de transportes publicos, carregamento de carros elétricos em lotes privados,
ciclovias e caminhos pedonais no sentido de incentivar a mobilidade suave. Os mais de 16 ha de espagos verdes serdo responsaveis
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pela captura (sequestro) de mais de 33 toneladas de diéxido de carbono (CO2) por ano. A elevada extensdo de espagos verdes prevista,
permitird ainda atenuar os efeitos das ondas de calor proporcionando sombra e reten¢do de humidade.

Geologia: Ndo se preveem impactes negativos significativos ao nivel da geologia associados as operag¢des de escavagdo e aterro, uma
vez que o projeto prevé medidas que assegurardo a estabilidade dos taludes que serdo criados. Por outro lado, a implantagdo do
projeto teve em conta a distancia de seguranga necessaria em relagdo a escarpa da Pedreira Italiana.

Solos: Sera durante a Fase de Construgdo que se verificardo os impactes mais significativos sobre os solos relacionadas com a
movimentagdo de terras, que envolvem operagGes de aterro e escava¢do, a desmatagdo/decapagem da camada superficial do solo e
a remogdo de vegetagdo existente. Os impactes serdo negativos, permanente e irreversiveis (apenas na drea de implanta¢do do

edificado) ndo minimizdveis, de magnitude moderada e pouco significativos, atendendo a diminuta 4drea de solos com maiores
capacidades produtivas afetada.

Qualidade dos solos: Na area do antigo aterro sanitdrio de Laveiras e na drea do Estaleiro de Construgdo Civil foi identificada a presenca
pontual de solos contaminados. Nao foi identificada a presenga de solos contaminados na area do antigo sucateiro. Para a implantagao
do presente projeto, prevé-se a escavacao de solo apenas na area do antigo Aterro Sanitario de Laveiras. No entanto, da totalidade de
amostras analisadas na area do antigo aterro de Laveiras, apenas se verificou a necessidade de escavagdo de solos com concentragbes
superiores aos Valores de Referéncia do Guia da APA (Agéncia Portuguesa do Ambiente) numa zona do antigo aterro de Laveiras (uma
amostra relativamente a metais - cobalto e vanadio).

Relativamente ao Estaleiro de Construgao Civil, apesar de terem sido identificados locais com valores superiores aos limites de
referéncia, ndo estdo previstos trabalhos de escavacdo nessas zonas. A implementagdo das medidas recomendadas de gestao dos
solos/residuos durante a obra assegurara que n3o se verificardo impactes negativos significativos para o ambiente nem riscos para a
salude humana. Por outro lado, a remogdo de solos contaminados e o seu encaminhamento para destino final adequado, pode
classificar-se como um impacte positivo, permanente, de magnitude moderada, uma vez que da sua implementagdo resultarda uma
melhoria das condigdes ambientais, quando comparadas com a situagdo sem projeto.

Ocupacao dos solos: As ocupacdes do solo atuais potencialmente mais afetadas pela concretizagdo do empreendimento, serdo as
areas de: zambujal (oliveiras bravas), do Estaleiro de Construgdo Civil, de edificios devolutos e de depdsito de sucata, bem como a drea
agricola. Sobre estas ocupacgdes, os impactes causados sao classificados como negativos, permanentes, de magnitude reduzida e pouco
significativos.

Contudo, é de destacar o reforco da plantagdo previsto para os espacos verdes publicos e espacos verdes privados de utilizagdo coletiva,
cuja concretizagdo permitird compensar em grande medida os impactes negativos associados ao abate e remogao da vegetagao
mencionada. Desta forma, sera produzido um impacte positivo local, cuja magnitude e significado sdo consideraveis dada a dimensao
quantitativa destas intervengdes (superior a 16 ha).

A localizacdo do estaleiro de obra, na area de intervengdo da Operacgdo de Loteamento, ndo tera qualquer impacte adicional ao nivel
da ocupagdo do solo.

Na fase exploragdo e apds a introdugdo do coberto vegetal (arvores e revestimento herbaceo-arbustivo), conforme preconizado no
Projeto de Arranjos Exteriores para os Espagos Verdes Publicos, prevé-se que ocorra uma maior prote¢do dos solos face aos agentes
erosivos, constituindo esta um impacte positivo, permanente, de magnitude moderada e muito significativo.

Recursos Hidricos: Na fase de movimentagdo de terras verificar-se-a alguma perturbagdo na drenagem das aguas pluviais até que todo
o sistema de drenagem esteja concluido. Durante a movimentagdo de terras, e sempre que se verifique a ocorréncia de chuva, podera
verificar-se o transporte de solo pelas dguas pluviais devido a erosdo do solo, que podera, se ndo forem adotadas medidas preventivas,
provocar o assoreamento das infraestruturas de drenagem e/ou do leito das linhas de agua mais a jusante com potenciais
consequéncias ao nivel do escoamento de dgua e agravamento dos efeitos de uma eventual situagdo de cheia. Trata-se de um impacte
negativo, tempordrio, ndo sendo considerado significativo se adotadas as medidas de minimizagdo recomendadas.

O projeto ird alterar, de forma expressiva, o relevo do terreno que atualmente se verifica, artificializando a rede de drenagem das
aguas pluviais que passara ser efetuada por coletores e valetas e serd construida uma bacia de amortecimento de cheias (para
minimizar os efeitos da impermeabilizacdo do terreno) ocupando parte da linha de dgua atual. A magnitude do impacte ao nivel da
rede de drenagem ainda que evidencie alguma expressdo, ndo se traduzira em alteragdes na capacidade de escoamento dos caudais
afluentes pelo que o potencial impacte negativo na drenagem natural, ndo é considerado significativo. A impermeabilizagdo dos solos
(36% da area de intervencgdo) terd impactes ao nivel da drenagem superficial, aumentando o caudal afluente as linhas de 4gua e
diminuindo a area de recarga das aguas subterraneas. No sentido de minimizar estes impactes, associados a impermeabilizagdo do
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terreno, foi projetada uma bacia de amortecimento com capacidade para cheias com periodo de retorno de 100 anos, que funcionara
igualmente como bacia de infiltragdo uma vez que ndo sera impermeabilizada. O projecto ndo interferird com quaisquer capta¢des de
agua publicas ou privadas. Os consumos de agua previstos ndo representardo um impacte negativo significativo ao nivel da capacidade
de abastecimento de agua estando previsto um conjunto de mediadas de minimizagdo dos consumos ao nivel da rega e dos edificios.

Ecologia: Durante a fase de construgdo, os impactes ambientais sobre os valores botanicos (flora, vegetagdo e habitats), resultam
fundamentalmente da fase de remogdo da vegetagdo e movimentagdo de terras para a implantagdo das infraestruturas e edificios. Os
impactes gerados caracterizam-se como negativos de magnitude reduzida, permanentes, irreversiveis (apenas na drea edificada) e
parcialmente minimizaveis. Apesar de ndo terem sido observados valores naturais com estatuto de ameaga ou prioritarios para a
conservacdo, verificou-se a presenca confirmada de espécies de flora endémicas da Peninsula Ibérica (trés) e de Portugal (duas), de
trés espécies protegidas (orquideas) e de um habitat natural (6210 — Prados secos seminaturais e facies arbustivas em substrato calcario
—importantes habitats de orquideas). Estes valores, embora com importancia para o nosso pais, tém representagdo ampla no territdrio
nacional, razdo pela qual estes impactes sdo classificados como pouco significativos. No que diz respeito a fauna e bidtopos, verificar-
se-a a perda de habitat e a perturbagdo temporaria da fauna associada a circulagdo de veiculos e maquinaria e atividades da obra em
geral. Trata-se de um impacte negativo localizado reversivel e/ou minimizavel, de reduzida magnitude e pouco significativo.

Durante a fase de exploragdo, a presenca humana podera resultar num aumento de perturbagdo de animais mais sensiveis a presenca
humana, porém, como as espécies com utilizacdo regular da drea deverao ter essencialmente caracteristicas de maior tolerancia a
presenca humana, considera-se este impacte negativo, localizado, permanente, ndo minimizavel, de reduzida magnitude e pouco
significativo.

Por outro lado a proposta do Projeto de Arranjos Exteriores ird promover a presenca de espécies de arvores e arbustos frutiferos,
propondo-se vegetacdo que ird promover a biodiversidade localmente, através da frutificagdo como da floragdo, permitindo a
ocorréncia de diversas espécies de pdssaros e insetos polinizadores, pelo que se considera este impacte positivo, permanente, de
reduzida magnitude e localmente significativo, dado o elevado grau de artificializagdo da regidao onde se insere o projeto.

Qualidade da agua: Durante a fase de construgao, designadamente durante a movimentagdo de terras, a exposi¢do do solo a erosdo
pela dgua das chuvas podera resultar em impactes negativos na qualidade das dguas. Trata-se, contudo, de um impacte negativo
temporario e minimizavel pelo que ndo é considerado significativo. Na fase de construcdo, o manuseamento de combustiveis, éleos,
tintas, etc., podera resultar em derrames acidentais e consequentemente em impactes negativos para a qualidade das dguas se ndo
forem adotadas medidas preventivas relacionadas com o armazenamento e manuseamento destas substancias e medidas corretivas
caso se verifique um derrame acidental, designadamente a limpeza do local onde tenha ocorrido o derrame. A manipulagdo de betdo
pronto e argamassas de cimento podera igualmente, se ndo forem adotadas medidas adequadas, resultar na contaminagdo das aguas.
Trata-se de potenciais impactes negativos na qualidade das dguas, temporarios e minimizaveis, pelo que se forem adotadas as medidas
de minimizagdo recomendadas, ndo serdo significativos.

Na fase de exploragdo, os potenciais impactes negativos na qualidade das aguas, resulta da producdo de aguas residuais domésticas.
O impacte sera negativo, permanentes, contudo de magnitude reduzida e ndo significativo tendo em conta a capacidade da ETAR da
Guia.

Qualidade do ar: Durante a fase de construgdao os potenciais impactes negativos na qualidade do ar resultam essencialmente da
emissdo de poeiras associada a movimentacdo de terras e circulagdo de veiculos e maquinas sobre o solo que podera assumir
magnitude por vezes elevada. Dada a reduzida distancia a que se encontram as zonas habitacionais e a escola EB 2,3 de S3o Bruno
relativamente a area de intervencdo, e orientagdo em relagdo aos ventos dominantes, é expectavel a ocorréncia de impactes negativos
na qualidade do ar e situagdes de incomodo durante a fase de construgdo, assumindo particular importancia a ado¢do de medidas de
minimiza¢do que permitam reduzir a emissdo de poeiras/particulas, designadamente uma cuidada aspersdo com agua de caminhos de

circulagdo de veiculos e maquinas na obra.

A fase de exploragao do Loteamento é indutora de potenciais impactes negativos na qualidade do ar devido a emissdo de poluentes
atmosféricos associados ao trafego que sera gerado pelo Loteamento. A analise efectuada permitiu concluir que o acréscimo dos
valores de concentragdo dos poluentes atmosféricos associados ao Loteamento é muito reduzido face aos valores previstos no futuro
sem o empreendimento. As dreas na proximidade da A5 serdo as que registardo valores mais elevados de poluentes atmosféricos,
sendo, contudo, o contributo do Loteamento muito reduzido. Prevé-se ainda que no futuro os impactes na qualidade do ar serdo de
magnitude progressivamente mais reduzida ao longo do tempo, a medida da evolugdo do parque automoével em que previsivelmente
as emissOes tenderdo para zero. Ndo sdo assim previsiveis impactes negativos significativos na qualidade do ar associados ao
loteamento.
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Ambiente Sonoro: S3o expectdveis impactes negativos durante a fase de construgdo, face a utilizagdo de equipamento ruidoso e a
proximidade a que se encontram as dreas habitadas e a escola EB 2,3 de S3o Bruno. Tais impactes poderdo assumir-se como
pontualmente significativos tendo sido recomendado um conjunto de medidas de minimizagdo.

Com a Operagdo de Loteamento, o volume de trafego rodovidrio gerado no interior e na envolvéncia ira sofrer um aumento,
contribuindo para o acréscimo dos niveis sonoros. Estas alteragdes tém pouca influéncia no ambiente sonoro geral, verificando-se que
a fonte predominante de ruido continua a ser o trafego rodoviario proveniente da A5. Para o cenario de futuro com empreendimento,
verifica-se que os niveis sonoros nos recetores sensiveis analisados (previstos e existentes) sdo compativeis com os definidos para zona
mista no ambito do valor-limite de exposicdo. Dos mapas de ruido elaborados no ambito do presente estudo, verifica-se que ndo ha
ultrapassagem do valor-limite de exposi¢do (zonas mistas) mesmo nas fachadas norte dos edificios localizados nos lotes mais préximos
da AS.

Paisagem: As perturbagdes da fase de construgdo estao relacionadas diretamente com uma intrusdo visual na paisagem, com particular
incidéncia nos observadores externos a obra. Esta intrusdo visual, provocada pela introdugdo de elementos estranhos a paisagem,
nomeadamente através de maquinaria pesada, materiais de construcdo e estaleiro de obra, correspondem impactes que sdo
considerados como negativos, localizados, tempordrios, minimizadveis, de magnitude reduzida, e significativos atendendo a
desorganizagdo espacial e funcional da paisagem, ainda que temporaria.

Na fase de exploragdo, prevéem-se alteragdes na paisagem relacionadas com o uso do solo, mas sobretudo com a nova volumetria
(associada a uma altura maxima de 64,50m). De acordo com a avaliagdo das visibilidades da area de intervengdo verificou-se que, ndo
sé a area de estudo apresenta uma elevada capacidade de absor¢do de novas intrusdes na paisagem como se considera estar inserida
numa zona de baixa sensibilidade paisagistica. Das simulag¢des realizadas, verifica-se que existem diversos pontos em que ndo se prevé
gue seja possivel observar qualquer elemento do Loteamento, contudo a nova volumetria sobressai do terreno e da prépria linha do
horizonte, visto das imedia¢des ou de pontos afastados de sul. Conclui-se assim, que os principais impactes resultam da introdugdo de
elementos/volumes verticais na area do Loteamento, pelo que sdo expectdveis impactes: negativos, diretos, regionais, de ocorréncia
certa, permanente e a longo prazo, sendo reversiveis, ndo minimizaveis e de magnitude moderada, e significativos.

Salienta-se que o projeto dos arranjos exteriores contribuird para melhorar a qualidade do espago publico, permitir a fruicao do mesmo
por parte da populagdo em geral, e enquadrar as infraestruturas, nomeadamente as viarias.

Patrimdnio: Na area de implanta¢do do Loteamento, o Unico elemento patrimonial identificado € um moinho de vento que ndo serd
afetado pelo Loteamento, prevendo-se a sua preserva¢do. Ndo se preveem assim impactes negativos significativos ao nivel do
Patrimédnio.

Ordenamento do territdério: Os potenciais impactes de um projeto desta natureza sobre o ordenamento do territério prendem-se,
essencialmente, com a proposta de ocupagao de dreas ou espagos cujo uso diverge do que ja se encontra previsto em programas ou
planos aplicaveis a area de intervencdo. Estes impactes iniciam-se na fase de construgdo, mas prolongam-se para a fase de exploracao,
onde adquirem um caracter permanente.

Assim, verifica-se que o Projeto é na sua totalidade compativel com o PPNC, com o PDM de Oeiras e com o PROT AML, assim, os
impactes expectaveis podem ser considerados positivos, diretos, locais e/ ou regionais, certos, permanentes, médio prazo, com
magnitude elevada e muito significativo.

O desenvolvimento dos projetos das varias especialidades, tendem a interferir com um conjunto de serviddes e restrigdes de utilidade
publica que abrangem a area de intervengdo, nomeadamente: Recursos Hidricos, Dominio Hidrico, Reserva Ecoldgica Nacional,
Abastecimento de agua, Drenagem de aguas residuais, Gasodutos e Oleodutos, Rede Rodoviaria Nacional, Aeroportos e Aerédromos,
e TelecomunicagOes. Nesta matéria ndo serdo expectaveis impactes negativos significativos.

Saude humana: Durante a fase de construgdo, os potenciais impactes na satde humana, prendem-se essencialmente com as emissdes
de particulas associadas a movimentagdo de terras e veiculos em circulagdo na obra. Os potenciais impactes sao considerados
negativos, tempordrios, expectavelmente de magnitude reduzida e ndo significativos se forem adotadas as medidas de minimizagao
adequadas, designadamente de controlo das emissGes de particulas e o correto manuseamento e gestdo de residuos.

Durante a fase de exploragdo as atividades do Projeto que poderdo ter efeitos na populagdo e salde publica resultam essencialmente
das emissGes de gases de combustdo e de ruido associados ao trafego gerado pelo Loteamento. De acordo com a analise efetuada dos
impactes na qualidade do ar prevé-se que na situagdo futura com a exploragdo do projeto, ndo obstante o previsivel aumento do
volume de trafego rodoviario associado ao Loteamento cumulativamente com o trafego existente e o trafego futuro associado a outros
projetos em desenvolvimento no concelho de Oeiras, é expectavel uma redugdo das concentragdes de poluentes atmosféricos em
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relagdo a situagdo atual. Tal situacdo deve-se ao facto de se prever no futuro uma maior percentagem de veiculos a cumprirem as
normas de emissdo europeias mais restritivas e um aumento dos veiculos elétricos e hibrido.

Relativamente a exposi¢do ao ruido, verifica-se que os niveis sonoros nos recetores sensiveis analisados (previstos e existentes) sdao
compativeis com os definidos para zona mista no ambito do valor-limite de exposi¢do. Contudo, preveem-se acréscimos sensiveis dos
niveis de ruido, em termos cumulativos, designadamente junto a escola EB 2,3 de Sdo Bruno, comparativamente com a situagdo atual,
atendendo a proximidade da VLS relativamente a escola. Note-se que este impacte é cumulativo e que o contributo do Loteamento
para os valores previstos é de magnitude reduzida e ndo é considerado significativo. A magnitude dos impactes cumulativos assume
magnitude moderada e significancia tendo em conta as recomendagdes da OMS, ndo obstante os valores previstos se situarem abaixo
do valor-limite de exposi¢do tendo em conta classificagdo como zona mista de toda a area onde se insere o Loteamento.

Socio-economia: A fase de construcgdo podera provocar algumas perturbacgdes/incémodos associados a degradacao de diversos fatores
de qualidade ambiental na envolvente imediata da drea do Loteamento e a perturbagdo no trafego que circula nas vias rodoviarias
circundantes, nomeadamente na rua Calvet Magalhdes, Av. Professor Antdnio Maria Baptista Fernandes, rua de Roma, rua Dona Simoa
Godinho, Rua Viscondessa de Santo Amaro, configurando a ocorréncia de potenciais impactes negativos, contudo temporarios,
reversivel, deixando de se fazer sentir apds a conclusdo das obras e ndo significativos desde que adotadas as medidas de minimizagdo
recomendadas.

A construcdo do empreendimento induzird impactes positivos significativos pela criacio/manutencdo de emprego e pelo efeito
multiplicador induzido pelo investimento que representa (cerca de 284,3 milhdes de euros).

Durante a fase de exploragdo, perspetiva-se a indugdo de impactes positivos significativos ao nivel socioeconémico, quer pela
disponibilizacdo de uma nova area qualificada, quer pela dinamiza¢do econémica induzida ao nivel local. Prevé-se a criagdo de 5.640
empregos permanentes, o aumento da oferta de habitagdo (600 fogos), o crescimento da atividade econdmica associada as areas de
servigos e comércio.

Sintetizam-se seguidamente as principais medidas de minimizagdo preconizadas para a Fase de Construgdo:
=  Acompanhamento da fase de obra: Acompanhamento Ambiental;

— Acompanhamento Arqueoldgico.
=  Elaboragdo e Implementagdo de Planos: Plano de Gestdao Ambiental de Obra;
—  Plano de Emergéncia Ambiental;

—  Plano de Prevencgdo e Gestdo de Residuos de Construgdo e Demoligdo (PPGRCD);
—  Plano de Comunicagdo das Obras.

= Assegurar uma adequada localizagdo dos estaleiros, a sua sinalizagdo e vedagao;

=  Assegurar uma correta gestdo de substancias perigosas (combustiveis, lubrificantes, tintas, solventes), aguas residuais e
residuos.

= Adocdo de procedimentos operacionais para controlar atividades suscetiveis de causarem impactes sobre a generalidade dos
descritores nas zonas envolventes a obra.

As medidas de minimizagdo propostas para mitigar os impactes durante a fase de exploragdo, correspondem sobretudo a agdes de
gestdo e/ou de Manutengdo que visam a otimizagdo dos recursos e a sustentabilidade ambiental da intervengdo, seguindo as boas
praticas.
Contudo, importa destacar algumas medidas de caracter mais especifico, quer para a fase de construgdo, quer de exploragdo, como
por exemplo:
= No caso em que se prevé escavagao de solos contaminado, serd necessario, desenvolver um plano de remediagdo e obter o
licenciamento da operagdo, ao abrigo do que se encontra disposto no Artigo 77 do Decreto-Lei n.2 102-D/2020, de 10 de
dezembro;

ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DA OPERACAO DE LOTEAMENTO DE NORTE DE CAXIAS - OEIRAS

BIODESIGN |2023-025| VoLuME | - RESUMO NAO TECNICO 24



=  Relativamente aos solos excedentdrios ndo contaminados, deverdo ser realizadas analises aos parametros constantes da
Tabela 2 do Regime Juridico de Deposi¢do de Residuos em Aterros no sentido de avaliar a sua admissibilidade em pedreiras
ou em Aterro de Residuos Inertes;

=  Manter a capacidade de escoamento das linhas de dgua presentes na area de intervengao evitando intervengdes que alterem
o seu leito, por forma a assegurar o normal escoamento superficial e evitar a erosdo do solo;

=  Analisar se as espécies de flora endémicas de Portugal Continental, que poderdo beneficiar de transplante de nucleos
populacionais com mais de uma dezena de individuos para dreas ndo abrangidas pela construgdo é passivel de ser realizado;

=  Elaborar e implementar um Plano de gestdo de espécies exdticas e invasoras;

=  Manter as areas de prados vivazes do habitat (HIC) ‘6210’ com presenca de orquideas, delimitadas/vedadas e sua integragdo
no Plano Arranjos Exteriores;

=  Evitar agGes de desmatagdo e de desarborizagdo, em épocas ecologicamente mais sensiveis, nomeadamente entre abril e
junho (época de reprodugdo/nidificacdo de muitas espécies);

=  Garantir a presenga em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologagdo acustica nos termos da legislagdo
aplicdvel e que se encontrem em bom estado de conservagdo/Manutenc3o;

=  Assegurar uma correta Gestdo de Efluentes no Estaleiro designadamente no que respeita a lavagem de equipamentos e calhas
de autobetoneiras.

= Garantir que as operagdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade da escola EB 2,3 de S3o Bruno de efetuem fora do
respetivo hordrio de funcionamento de acordo com a legislagdo em vigor;

= Deverd ser efetuada a aspersdo controlada de agua nos caminhos de circulagdo nos periodos mais secos. Devera ser
igualmente prevista a aspersdo de dgua em dreas de depdsito de terras, com o objetivo de evitar o seu arraste pelo vento;

= Na drea da OS - Oficina e do antigo Sucateiro - e demais drea do Loteamento deverdo ser recolhidos todos os residuos
presentes na darea, proceder a sua triagem, acondicionamento e classificagdo de acordo com o “Guia de Classificagdo de

Residuos” (APA, 2020) para definir o destino mais adequado”;

=  Promover uma correta gestdo dos espagos verdes no sentido de maximizar a acumulagdo de carbono;

=  Promover, junto dos promotores imobilidrios, a instalagcdo de painéis solares nas coberturas dos edificios, ou outros tipos de
sistemas, que permitam a redu¢do dos consumos de eletricidade da rede elétrica;

=  Promover a gestdo sustentavel dos espacgos verdes, aplicando boas praticas ambientais de jardinagem e evitando a utilizacdo
de produtos que possam originar contaminagao dos solos e das aguas subterraneas;

= Adogdo de medidas conducentes ao uso sustentdvel e eficiente da dgua, designadamente:

- Adogdo de espécies de reduzido consumo de dgua no ambito do projeto de Arranjos Exteriores, que dispensardo a rega,
apds o seu estabelecimento dispensardo a rega;

- Minimizagdo dos espagos a regar. 5279.67 m2 de um total de 160856.87 m2 de area verde publica

- Adogdo por parte dos promotores imobilidrios, respeitando o preconizado no regulamento do PPNC, de solucGes de
projeto que visem o aproveitamento de dguas pluviais para a rega dos espagos verdes privados;

- Incentivar junto dos futuros promotores imobilidrios a adogdo de medidas de redugdo dos consumos de 3agua,
designadamente através da implementag¢dao de medidas de separagao de aguas cinzentas e negras, com tratamento e
reaproveitamento de aguas residuais a escala dos edificios e a instalagdo de equipamentos, como torneira e autoclismos,
de reduzido consumo de agua.

De acordo com a analise de impactes efetuada no ambito do EIA do Projeto considerou-se a necessidade de propor um plano de
monitorizagdo da qualidade da linha de dgua num ponto a montante da rua de Roma durante a fase de constru¢do e nos primeiros 3
anos da fase de exploragdo com uma periodicidade de amostragem semestral, um plano de monitorizagdo das aguas subterraneas
durante a fase de constru¢do com uma periodicidade de amostragem semestral, e um plano de monitorizagdao de ruido com 2
campanhas na fase de construgdo, junto as habitagGes localizadas na rua Calvet Magalhaes, no limite sul da operacdo de loteamento
e junto a escola secundaria de S3o Bruno e 1 de monitorizagdo ja na fase de exploragdo também junto as habitagdes localizadas na rua
Calvet Magalhdes, no limite sul da operagdo de loteamento e junto a escola secundaria de Sdo Bruno.

ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DA OPERACAO DE LOTEAMENTO DE NORTE DE CAXIAS - OEIRAS

BIODESIGN |2023-025| VoLuME | - RESUMO NAO TECNICO 25



