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Ampliacdo da ZI de Condeixa-a-Nova
Estudo de Impacte Ambiental
Municipio de Condeixa-a-Nova

1. Introducéo

O presente documento constitui 0 Resumo N&o Técnico do Estudo de Impacte Ambiental do
projeto de “Ampliacdo da Zona Industrial de Condeixa-a-Nova” (ZIC),

O objetivo do projeto é a oferta de um espaco ordenado e infraestruturado de qualidade que
permita atrair novos investimentos, dando resposta a pedidos de localiza¢do de novas unidades
empresariais de diversos setores e de diversas dimensfes. Para além de proporcionar a
diversificacdo da base produtiva do concelho, permitird ainda a deslocalizagcao de indistrias
atualmente instaladas em zonas urbanas e evitar assim a migracéo de atividades economicas
para outros concelhos. O projeto encontra-se atualmente na fase de Projeto de Execucéo.

O projeto corresponde a um loteamento industrial, tipologia prevista no ponto 10 a) —
Infraestruturas, do anexo Il do Regime Juridico da Avaliacdo de Impacte Ambiental (RJAIA),
estabelecido pelo decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro, republicado pelo Decreto-Lei
n.c 11/2023 de 10 de fevereiro. Apesar do projeto ndo atingir o limiar legalmente definido de 20ha,
considera a CCDRC que este se encontra sujeito a AIA nos termos da subalinea i) da alinea b)
do Artigo 1° do RJAIA..

O Resumo Nao Técnico tem como objetivo sintetizar os aspetos mais importantes do Estudo de
Impacte Ambiental e encontra-se escrito numa linguagem que se pretende acessivel a
generalidade dos principais interessados, de modo a que estes possam participar na Consulta
Pudblica do Estudo de Impacte Ambiental.

Para a obtencdo de informagfes mais detalhadas podera ser consultado o Estudo de Impacte
Ambiental completo (Relatério Sintese e respetivos Anexos) que estara disponivel na Camara
Municipal de Condeixa-a-Nova, na Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do
Centro e na plataforma eletrénica Participa.pt.

O Estudo de Impacte Ambiental analisa os efeitos do projeto no meio natural e social e apresenta
medidas para reduzir os efeitos mais prejudiciais. Corresponde ao instrumento técnico que
suporta o procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental, que inclui a realizagdo do Estudo
de Impacte Ambiental propriamente dito, a consulta publica e culmina com a emissdo da
Declaracdo de Impacte Ambiental, que sera obrigatoriamente considerada no licenciamento do
projeto.

O proponente do projeto é a Camara Municipal de Condeixa-a-Nova. A Autoridade de Avaliacéo
de Impacte Ambiental é a Comisséo de Coordenacado e Desenvolvimento Regional do Centro e

a entidade licenciadora é a Camara Municipal de Condeixa-a-Nova.

O Estudo de Impacte Ambiental foi elaborado durante os meses de meses de maio a outubro de
2024.
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2. Localizacdo do projeto

O projeto de “Ampliagdo da Zona Industrial de Condeixa-a-Nova”, localiza-se na Uni&o das
freguesias de Sebal e Belide, concelho de Condeixa-a-Nova (ver Carta 1). A area do projeto dista
cerca de 1,6 km da sede do concelho — Condeixa-a-Nova, localizada a sueste.

A éarea de intervencdo tem 75.758,15 m? e caracteriza-se essencialmente pela presenca de
matos, pinheiros e eucaliptos (Figura 1). Existe ainda um reservatério de agua que serve a atual
ZIC. Na sua contiguidade, encontra-se a atual Zona Industrial de Condeixa-a-Nova que se
pretende ampliar. Na envolvente existem ainda areas agricolas e manchas de floresta de
eucalipto.

Os aglomerados urbanos mais proximos da area do projeto sdo: Venda da Luisa e Sebal
pequeno, a oeste, Sebal Grande, a sudoeste, e Sobreiro, nordeste. Existem diversas habitacdes
dispersas na envolvente afastada mas na envolvente imediata (raio de 100m) ndo existem
habitacdes.

O acesso direto ao local é efetuado pelas EM607 e EM607-2. Ambas as vias permitem aceder a
EN1 e a sede de concelho. A partir da EN1 acede-se ao IP1-Al a partir do qual se acede aos
portos de Aveiro e da Figueira da Foz, bem como aos principais polos urbanos e industriais do
pais.

Resumo N&o Técnico 2
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Legenda

. % X LOCALIZACAO DO PROJETO
E Limite da Area a Ampliar

Sistema de Referéncia: ETRS89/PortugalTM06
Base Cartografica: ESRI, Digital Globe, 2024

*t Limite da Zona Industrial existente

Figura 1 —Imagem de satélite da area do projeto e sua envolvente.

Resumo N&o Técnico 3




Ampliacéo da ZI de Condeixa-a-Nova
Estudo de Impacte Ambiental
Municipio de Condeixa-a-Nova

54063

-31766 -30766
> G o
\ o A
g 75| 7 1
Fs - i (N
J Nl o
48 ; %
- & e
3 -
. $ i
55 b
VY & J h
J N 2 ~
1 3 P
i) ‘ i N
45, i
reyie ' e by
e T “ ‘i} i) &
0 fe: B TN
= k{1 ) ] i
wn d rall A
a0 \ [ =
o) ' 3 4 (!ulendn
. ’ ' i Badajoz
' Sl ) : 2
S #
B Bl o B e
G s 3 +
. : s
: o [ i A, e e Y 5 il e J
) 0 d . 8
5 o B il ob Vi i ay . ]
o = (T 4 ; -4 $ t 3 Y D
§ - - 508) o
7 N Huelva ?
o
> -3 A 2
o' ? g /= ERE, Garmin, FAO, USGS,
i A 0 40 8 120 Km NGAL!
D4, (e °
2, ¥ J T
7 )
: L .
) e ONTEMOR-D-VELHR, {'\\A
- ) \f S \ ( \\\. /'\'
2 ; L e el ) = COIMBRA At
a L N f S MIRANDA DO COBYO
e = ‘ f B
1 i & 3
¥ 0
Ly-+ NS /N }
: -5 i
.9, (o] = lcadal ‘/
L5}
Ry - o 3 ﬁ'ﬁ: o \\I
Ega \res Y \
5. > T\
Campiize, % \
2 : : Sadide ; \
S Y ‘Roinfia S e SOURE
o )
-~ _Nov o
» b ’l
by g pefh i \
‘ [ N r.’g 9 J Z?omea? "T
S & | I I |
s (M \
3 7‘ PROPONENTE: o .
- S A : Municipio de Condeixa-a-Nova
i3 . o
e Al e |
< { - 5
. A o o PREER Estudo de Impacte Ambiental da
N Ampliagdo da Zona Industrial do Lajedo
pliag )
.a e 7 27, -
AN N\ || TiTuLo: Carta 1 - Enquadramento Territorial
75 - ok
. ; DATA: ESCALA:
b
_ B Junho 2024 0 240 480 720
» - . % / I
SHF : ) e NG 1:25 000
< . B 5 F, E r : : 3 -
{, ¢ Limite da Zona Industrial existente A 5 : AMEERNS 7 5
o el Leaes ' B ) fiad A BASE CARTOGRAFICA: SISTEMA DE REFERENCIA:
< P A - v 2 5 Carta Militar Série M888, CiGeoE ETRS89/PortugalTM06
i D lelte da Area aAmpIIar & de ‘\ o 2 = [escala de base: 1:25.000]

Resumo N&o Técnico



Ampliacdo da ZI de Condeixa-a-Nova
Estudo de Impacte Ambiental
Municipio de Condeixa-a-Nova

3. Descricdo geral do projeto

O projeto consiste numa operagcdo de loteamento com obras de urbanizacdo para efeitos de
ampliagdo da Zona Industrial de Condeixa-a-Nova, numa area de intervengdo com 75.758,15 m?2,

Estéa prevista a construcao das infraestruturas viarias, de drenagem de aguas residuais e pluviais,
de abastecimento de agua, eletricidade e telecomunica¢fes, necessarias para a implementacao
de 8 lotes destinados a industria e atividades empresariais (ver Carta 2).

Na area de intervencdo é proposto o prolongamento do arruamento existente a noroeste
(designado por arruamento 1) que ira efetuar a ligacdo entre a estrada municipal com um
arruamento existente a sul da area de intervencédo. A intervencao inclui também a criacédo de um
segundo arruamento (arruamento 2) entre o arruamento existente da zona industrial e o
arruamento 1 proposto. As redes de infraestruturas foram delineadas em funcéo da estrutura das
vias.

A proposta integra 8 lotes com edificagdo isolada, destinados a atividades industriais e
empresariais e funcbes complementares, dispostos predominantemente de forma perpendicular
aos arruamentos propostos em que se apoiam.

O municipio de Condeixa-a-Nova é detentor da totalidade dos terrenos na area de intervencao,

com excecdo de uma parcela de 0,7 ha localizada no extremo oeste da area a lotear, que se
encontra em processo de negociacao direta com o proprietario

Resumo N&o Técnico 6



Ampliacéo da ZI de Condeixa-a-Nova
Estudo de Impacte Ambiental

Municipio de Condeixa-a-Nova

-33716 -32716

Legenda

Logradouro dos Lotes

- Implantacdo maxima (inserida no poligono de implantacio)

- Infraestruturas vidrias e areas sobrantes

D Limite da Area a Ampliar

Limite da Zona Industrial existente

PROPONENTE: o s ’
Municipio de Condeixa-a-Nova

PROIETO: Estudo de Impacte Ambiental da

Ampliagdo da Zona Industrial de Lajedo

TITULO:
Planta Sintese

DATA: ESCALA:

3 0 40 80 120

junho 2024

I ..
1:5 000

BASE CARTOGRAFICA: SISTEMA DE REFERENCIA:

ESRI, Digital Globe, 2024 ETRS89/PortugalTM06

Resumo N&o Técnico 8



Ampliacdo da ZI de Condeixa-a-Nova
Estudo de Impacte Ambiental
Municipio de Condeixa-a-Nova

As infraestruturas previstas para a area do projeto incluem vias de circulagdo rodoviéria,
estacionamento, rede de abastecimento de agua, rede de drenagem de aguas residuais, rede
de drenagem de aguas pluviais, rede de distribuicdo de energia e iluminacdo publica e rede de
telecomunicacdes e de gas.

No Quadro 1 apresenta-se um resumo das caracteristicas do projeto.

Quadro 1 - Resumo da intervencdo

% da area a lotear

Area do projeto (area de intervenc&o) 7,58 ha -

Area a lotear! 7,17 ha 100
Area dos lotes 4,77 ha 66,5
Numero de lotes 8 -

Area total de implantaciio maxima 2,46 ha 34,3
Area total de construc&o méaxima 2,86 ha 39,9
Area de arruamentos, passeios e estacionamento 1,68 ha 23,4
Area de verde publico 0,29 ha 4,0
Outras cedéncias (percursos e PT) 0,07 ha 1,0
Area de impermeabilizag&o nos lotes (limp 0,7) 3,34 ha 46,6
Area de impermeabilizagdo maxima total 5,02 ha 70,0
indice de implantac&o 0,34 -

indice de construcéo 0,40 -

Todas as infraestruturas necessarias sdo objeto de projetos especificos, que sdo parte integrante
do projeto de loteamento, garantindo-se a ligacdo as diferentes redes existentes, bem como o
prolongamento destas na area da intervencéo (Figura 2).

1 A diferenga deve-se ao facto de ocorrer interveng8es de infraestruturacao que extravasam o terreno a lotear.
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sttt LIMITE DO TERRENOC A LOTEAR - 71881 35m2

___________ LIMITE DA INTERVENGAQ - 75758, 15m2

___________ LIMITE DOS LOTES

REDES DE INFRAESTRUTURAS

- Rede de Abasteci it deﬂgua

- Rede de i de Agua -

- Rede de D de aguas i D
- Rede de D de aguas i Dy

- Rede de ;\gu!: Pluviais

- Rede de ;\gus: Pluviais - Existente

- Rede de i de Gas

__ ___ __ -Rede de Abastecimento de Gas - existente
- Rede de Média Tensdo

________ - Rede de Média Tensdo - Existente

- Rede de Baixa Tenséo

- Rede de iluminagio piblica

- Rede de T icags

- Rede de T icags

- Existente

Figura 2— Planta esquemética das infraestruturas.
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- Rede viéria e estacionamento - Tratando-se de arruamentos de apoio a &reas de industria, o perfil da
cumprimento aos parametros de dimensionamento minimo referidos no PDM de Condeixa-a-Nova,
garantindo-se uma faixa de rodagem com 2 sentidos e 9,00 m de largura e passeios com 2.00 m de largura.
As baias de estacionamento permitem o estacionamento de veiculos ligeiros de modo perpendicular & via.
O estacionamento paralelo a via destina-se a veiculos pesados.

- Rede de abastecimento de agua - Serdo instaladas condutas da rede de distribuicdo de agua em
articulagdo com as restantes infraestruturas, através de uma conduta no passeio. Esta rede sera abastecida
a partir da rede existente nos arruamentos na envolvente, estando previstas duas liga¢cdes da rede interna
da area de Ampliacéo a rede existente na ZIC.

- Rede de drenagem de aguas residuais - Desenvolver-se-a ao longo das vias de circulacéo ao longo das
vias de circulacdo rodoviaria, a meio da faixa de rodagem. Todo o funcionamento da rede sera gravitico,
sendo as aguas residuais encaminhadas para a ETAR da ZIC.

- Rede de drenagem das aguas pluviais - O sistema de drenagem de aguas pluviais sera constituido por
uma rede de coletores a implantar no eixo da via e sumidouros de lancil posicionados no limite do pavimento
com o passeio e estacionamentos. As aguas pluviais recolhidas na area do projeto séo conduzidas a duas
linhas de agua existentes, uma situada imediatamente a norte da EM 607 e outra junto ao caminho existente
a sueste.

4. Construcéao do projeto

A fase de construcdo ira iniciar-se com a marcacao topografica, seguida da limpeza do terreno,
desmatacédo e demoli¢des.

Nos locais a intervencionar sera efetuada uma decapagem do terreno, procedendo-se depois ao
seu armazenamento em local adequado. Os materiais sobrantes que sejam considerados
adequados, serdo utilizados na modelagdo do terreno. O manto vegetal ser4 armazenado para
posterior colocacao e espalhamento nas zonas verdes.

Serdo depois realizados os movimentos de terra (escavacgdes e aterros) de forma a obter as
cotas de trabalho para as plataformas dos arruamentos, passeios, estacionamento e diferentes
arranjos exteriores. O solo resultante da escavacdo serd transportado para o estaleiro e
permanecerd empilhado, para posterior triagem e reutilizacdo em zonas de aterro.

Nao havera necessidade de materiais de empréstimo. Os materiais sobrantes serdo
transportados a operador licenciado ou vazadouro.

Ap6s a abertura das valas para a implantacédo das restantes infraestruturas, serdo colocadas as
tubagens, caixas de visita e realizado o aterro das valas, bem como os trabalhos de colocacao

de lancis, pavimentacgfes e revestimentos.

O estaleiro de apoio a obra sera localizado no lote 2, numa area que ja se encontra artificializada.

Resumo N&o Técnico 11
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Os trabalhos de construgédo contemplam as seguintes acdes:
- Limpeza, demoli¢cbes e desarborizacao.
- Movimentos de terras.
- Funcionamento do estaleiro.
- Construcéo das infraestruturas.
- Transporte de pessoas e materiais.

Na fase de construgédo é esperada a producéo de esgotos com origem nas instalacdes sanitarias
do estaleiro. As aguas residuais domésticas serdo descarregadas na rede existente e
conduzidas até a ETAR da ZIC.

A utilizacao de maquinaria e outros equipamentos de apoio a construgao vai originar um conjunto
de residuos associados a operacdes de manutencao e abastecimento. Serdo ainda produzidos
residuos de construcdo e demolicdo, madeiras e residuos de embalagens.

A circulacdo de veiculos e a utilizacdo de equipamentos devera originar a emissao de poluentes
atmosféricos e de ruido.

Para os trabalhos de construcdo das infraestruturas, estima-se que a mao de obra necessaria
seja, em média, de 20 trabalhadores, constituida por engenheiros, topdgrafos, manobradores,
soldadores, pedreiros e serventes.

De acordo com os dados fornecidos pelo proponente, o investimento previsto para a fase de
construcdo do projeto sera de 4,2 milhdes de euros.

5. Funcionamento do projeto

Durante a fase de funcionamento as principais a¢fes sao:
- Presenca fisica das infraestruturas e edificios.
- Funcionamento das atividades instaladas.
- Transporte de pessoas e bens.

Na fase de funcionamento, o consumo de agua ter4 origem na rede publica, sendo o
fornecimento da agua assegurado pela Aguas do Centro Litoral e distribuida pela CM de
Condeixa-a-Nova a partir do reservatorio ja existente na ZIC.

Os esgotos produzidos na &rea do projeto terdo origem nas instalagdes sanitérias das empresas
e servicos. Serdo ainda produzidos esgotos industriais com origem nos processos produtivos.
Todos os esgotos terdo como destino a Estacao Elevatoria prevista, sendo depois encaminhados
para a rede em alta da Aguas do Centro Litoral. Todo o efluente descarregado na rede tera que
cumprir as condi¢cdes de descarga do Regulamento do Servico de Saneamento de &guas
Residuais do Municipio de Condeixa-a-Nova

Resumo N&o Técnico 12



Ampliacdo da ZI de Condeixa-a-Nova
Estudo de Impacte Ambiental
Municipio de Condeixa-a-Nova

Como resultado do funcionamento do projeto, serdo produzidos residuos urbanos ou
equiparados, com origem nas atividades industriais/empresariais. O funcionamento das unidades
industriais devera traduzir-se na producdo de residuos caracteristicos do tipo de atividade
desenvolvida. Nesta fase do projeto ndo se conhecem em concreto quais as industrias que se
vao instalar, pelo que néo é possivel identificar o tipo de residuos industriais que irdo produzir.

A emissdo de poluentes atmosféricos resultara do trafego rodoviario e da atividade empresarial
e industrial. Nesta fase ndo é possivel quantificar as emiss6es associadas as atividades que se
podem vir a instalar. O controlo das emissGes gasosas € uma obrigacéo legal, pelo que cada
uma das instalacBes deve apresentar sistemas que permitam o cumprimento da legislacédo
nacional.

Na fase de funcionamento é esperada a emissao de ruido que tera origem no trafego rodoviario
gerado pelas atividades a instalar. Outra fonte de ruido estara associada ao funcionamento dos
equipamentos afetos as industrias. O controlo do ruido € uma obrigacédo legal, pelo que os
edificios devem apresentar as caracteristicas de atenuagcdo que permita o cumprimento da
legislacdo nacional.

O funcionamento pleno do projeto, que se traduz na ocupacédo dos 8 lotes, devera criar, segundo
0 proponente, cerca de 120 postos de trabalho

6. Prazos de realizacdo do projeto

A fase de construcdo tera uma duracdo de 12 meses, a partir da qual se iniciara a fase de
funcionamento, estimada para meados de 2025.

Face as caracteristicas do projeto ndo € possivel definir o seu tempo de vida Util. Estima-se, no
entanto, que o projeto entre em funcionamento assim que terminar a construcdo das
infraestruturas, ou seja, apds a conclusdo da fase de construcéo.

O pleno funcionamento do projeto depende da ocupacdo das parcelas, a qual, por sua vez,
depende da procura por parte das industrias.

7. Estado atual do ambiente e impactes ambientais

Populacédo e saide humana

Em 2021 o concelho de Condeixa-a-Nova apresentava, de acordo com os Censos 2021, uma
massa demografica de 16.732 habitantes o que representa apenas 3,8% da populacdo da
Regido de Coimbra, onde se insere. Entre 2011 e 2021 o concelho apresentou uma perda de
2,3% da sua populagéo residente. Na envolvente do projeto a populagéo residente é reduzida.

Resumo N&o Técnico 13
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De um modo geral, os setores de atividade com maior importancia no concelho séo o comércio,
industria transformadora, sendo os que geram maiores rendimentos e 0s mais empregadores.

Verifica-se que os principais indicadores de salde apresentam tendéncia decrescente da sua
incidéncia.

A construcéo do projeto vai gerar uma procura local de m&o de obra no setor da construcéo civil,
contribuindo para atenuar temporariamente os niveis de desemprego. Por outro lado, o
investimento na obra representa um valor importante, com efeitos multiplicadores na economia
local e regional, pelo que se considera que o impacte € medianamente positivo.

O acréscimo de trafego relacionado com as obras sera reduzido e mantém estas vias afastadas
da sua capacidade.

Nao sdo esperados efeitos na salde da populacdo local como resultado das atividades de
construgéo.

A fase de funcionamento do projeto traduz-se em impactes positivos na fixacdo da populacdo e
na melhoria da sua condicéo de vida, em virtude da criagdo permanente de cerca de 640 postos
de trabalho. O funcionamento das empresas implicard também o aumento dos niveis de despesa
com prestadores de servicos e indUstrias localizadas na regiao.

Globalmente, todo o sistema econdmico regional podera beneficiar devido ao rendimento
proporcionado pela despesa com os funcionarios e atividades associadas ao funcionamento das
empresas, pela aquisicdo de bens e servicos e pela atividade econdémica em geral, devido ao
aumento dos niveis de consumo. Trata-se, assim, de um impacte muito positivo, dado o refor¢co
do rendimento a escala municipal e o aproveitamento do potencial industrial.

O trafego gerado pelo funcionamento do projeto tera um impacte pouco negativo uma vez que,
apesar do volume de tréfego ser baixo poderdo ocorrer perturbagdes da circulagdo devido ao
atravessamento de &reas habitacionais.

Ambiente sonoro

Na envolvente proxima da area do projeto os recetores sensiveis ao ruido correspondem a trés
locais com habitagbes. As principais fontes de ruido na envolvente da area do projeto sdo o
tr&fego rodoviario e as unidades industriais atualmente existentes na zona industrial contigua.

De acordo com as medicdes efetuadas, os niveis sonoros nos pontos de medicéo séo inferiores
aos valores limite de exposic¢do estipulados legalmente para zonas mistas.

Durante a fase de constru¢éo ocorrerd um aumento dos niveis de ruido no local de obra e nas
suas imediag8es, essencialmente devido aos trabalhos de limpeza do terreno e desarborizacéo,
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de escavacdo, de terraplenagem, de construcéo e pavimentacéo e ainda a circulagdo de veiculos
pesados de transporte de materiais e equipamentos. Considera-se que 0 impacte serd pouco
negativo, uma vez que se tratam de atividades com carater temporario que ocorrem durante parte
do periodo diurno e que os recetores sensiveis se encontram a uma elevada distancia das fontes
de ruido.

Na fase de funcionamento ndo se espera que a instalacdo de novas unidades industriais va
alterar os niveis de ruido ambiente atualmente existentes. O impacte sera pouco negativo dado
ser expetavel o cumprimento dos valores limite de exposicao para os indicadores de ruido.

Clima e Alterac8es Climaticas e

O municipio de Condeixa-a-Nova estd envolvido, através da Comunidade Intermunicipal da
Regido de Coimbra, na elaboracdo do Plano Intermunicipal de Adaptacdo as Alteracdes
Climaticas, tendo em vista visa assegurar uma trajetoria sustentavel de reducédo das emissdes
nacionais de gases com efeito de estufa.

Durante a fase de construcao, as atividades do projeto suscetiveis de causar emissédo de Gases
de Efeito de Estufa terdo um contributo negligenciavel para as alteracdes climaticas.

As emissdes de gases com efeito de estufa associadas ao trafego rodoviario na fase de
funcionamento sdo desprezaveis, considerando o trafego rodoviario atualmente existente nas
principais vias rodoviarias proximas e as emissdes atuais no concelho de Condeixa-a-Nova.

Qualidade do Ar

A emissao de poluentes atmosféricos na envolvente do projeto tem origem na Zona Industrial
existente e no trafego rodoviario que circula na rede viaria. Em geral existe uma boa qualidade
do ar. Os dados relativos a concentracéo de poluentes revelam que néo ocorreram situagdes de
incumprimento dos valores estabelecidos pela legislagdo.

As varias atividades de construcdo, em particular os movimentos de terras e a circulagédo de
veiculos em areas nao pavimentadas, dao origem ao levantamento de poeiras, com efeitos sobre
a saude humana, a vegetagéo e a fauna. A distancia a que se encontram os recetores sensiveis
presentes na envolvente e ainda a presenca de cortinas arboreas, faz prever que o impacte seja
pouco negativo.

Na fase de funcionamento, as atividades associadas a industria séo suscetiveis de gerar poluicdo
atmosférica. Nesta fase do projeto ndo é possivel estimar as cargas poluentes que serdo emitidas
pelas industrias a instalar. No entanto, estas encontram-se sujeitas ao cumprimento da legislagédo
nacional vigente. Poderd, no entanto, perspetivar-se um potencial agravamento da qualidade do
ar na area de implantacéo do projeto e na sua envolvente, sento o impacte desconhecido.
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Geologia e geomorfologia

O projeto situa-se na unidade geoestrutural do Macico Hespérico ou Ibérico, na divisdo
geotectdnica da Zona Centro Ibérica, caracterizado pela grande extensao que ocupam as rochas
granitoides, seguida pelos xistos afetados por graus de alteracdo variados.. A area de estudo
insere-se em arenitos e argilas, assente sobre formacgdes do cretacico e do quaternario. O relevo
€ plano a ondulado, com declives que variam de 2 a 15%, A area de implantacdo do projeto
insere-se num terreno com cotas entre 45 m a 67 m.

As aces de obra, nomeadamente as movimentacdes de terras para a constru¢do das vias, irdo
traduzir-se numa alteracdo do terreno, com a criacdo de novas formas de relevo artificiais
nomeadamente os taludes que ficardo expostos aos agentes erosivos. Considera-se o impacte
pouco negativo uma vez que a implantacdo do projeto tem dimensdo reduzida, implicando
poucas alteracBes nas dinamicas do meio morfolégico e nas propriedades do substrato
geologico, e também porque néo se prevé a afetacdo de valores geomorfologicos e geoldgicos.

Os principais impactes na geologia e na geomorfologia ocorrem na fase de construcdo. Dado
gque a presenca dos elementos do projeto na fase de funcionamento ndo deve causar
perturbacdes, nem na geologia, nem na geomorfologia, nem se prevé a afetacdo de recursos
minerais, considera-se o impacte negligenciavel.

Solo uso do solo e territério

Os solos na area do projeto area do projeto insere-se maioritariamente em solos sem utilizacéo
agricola devido a limitagBes muito severas.

O uso florestal ocorre em praticamente toda area do projeto. Na envolvente ocorre uso industrial
correspondente a Zona Industrial de Condeixa-a-Nova. Predominam no entanto as areas
florestais e agricolas, ocorrendo com ocupacdo habitacional dispersa e infraestruturas
rodoviarias de importancia nacional. Trata-se de um espago com vocagao para a instalacéo de
atividades industriais, tal como foi definido pelo Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova.
Atualmente verifica-se uma progressiva ocupacao industrial nas areas industriais do concelho.

A movimentacéo de terras na fase de constru¢éo terd como consequéncia a degradac¢éo do solo,
em resultado da sua exposicdo a chuva e ao vento e da compactacdo causada pela
movimentagcdo de maguinas e de veiculos. Tendo em conta as atividades desenvolvidas no
estaleiro e 0 armazenamento de materiais, bem como a circulagédo de veiculos e maquinaria,
salienta-se a possivel ocorréncia acidental de derrames de substancias poluentes, podendo
originar a contaminacdo do solo. Deste modo, o projeto na fase de construgéo ir4 traduzir-se

num impacte pouco negativo, devido ao solo ser pouco evoluido, sem aptiddo agricola.
Na fase de funcionamento, a presenca do projeto terd como consequéncia a impermeabilizagao

do solo. Apesar de ocorrer uma artificializagéo, considera-se que o0 impacte € pouco negativo,
uma vez que a afetacao de solo j& ocorreu, em grande medida, na fase de constru¢do. Por outro
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lado, os solos ndo tém aptiddo agricola e o uso florestal comum na regido é a producéo de
pinheiro e eucalipto. Quanto ao uso do solo e ordenamento do territério, o projeto corresponde a
materializacdo de uma vocacdo reconhecida no PDM de Condeixa-a-Nova, pelo que ndo se
esperam que ocorram alteragbes aos usos urbanos na envolvente, sendo o impacte
negligenciavel.

Recursos hidricos superficiais

A area do projeto insere-se na bacia hidrogréfica do rio Mondego, mais concretamente nas
massas de agua superficial Vala dos Moinhos e Vala de Alfarelos. A area do projeto ndo é
atravessada por nenhuma linha de agua.

No que se refere a qualidade das aguas superficiais, os dados disponiveis revelam um estado
global inferior a bom. Existe rede publica de drenagem de esgotos na Zona Industrial de
Condeixa e nos aglomerados envolventes.

Considera-se que os recursos hidricos superficiais ndo serdo afetados diretamente em termos
guantitativos e em termos quantitativos o impacte serd pouco negativo, devido as atividade
ocorrentes no estaleiro.

Decorrente do funcionamento do projeto ndo ocorrera a ocupacédo de linhas de 4gua e a descarga
de aguas pluviais implicard um reduzido acréscimo no risco de ocorréncia de fenédmenos de
inundacao, sendo o impacte pouco negativo. Também néo devera ocorrer descarga de poluentes
para as linhas de 4gua, uma vez gque toda a area sera infraestruturada. Apesar da existéncia de
unidades industriais constituir uma fonte potencial de poluicdo de carater difuso, ndo se
perspetivam alteracdes relevantes na qualidade da 4gua e nos usos associados. O impacte nos
recursos hidricos sera por isso pouco negativo.

Recursos hidricos subterraneos

Do ponto de vista hidrogeoldgico, o projeto localiza-se sobre massa de agua subterranea
Condeixa-Alfarelos, que se encontra sobre a Orla Ocidental, considerado um meio
hidrogeoldgico poroso e moderadamente produtivo.

A agua subterrénea nesta regido € usada maioritariamente para rega e abastecimento industrial,
existindo na envolvente vérias captacdes privadas. Os dados disponiveis permitem classificar o
estado global como mediocre, existindo pressdes significativas (qualitativas e quantitativas).

O impacte da fase de construcdo decorrerqd da impermeabilizacdo e da possibilidade de
contaminagdo com origem no estaleiro. Como néo se prevé a afetacdo dos recursos hidricos
subterrédneos devido ao rebaixamento do aquifero, nem a afetacdo dos usos associados
decorrente da potencial contaminagdo, considera-se o impacte como pouco negativo.
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Na fase de funcionamento a presenca do projeto traduz-se na impermeabilizagéo da area. Como
se trata de uma area de recarga indireta do aquifero, ndo se prevé a afetacdo dos usos da agua
subterranea. O consumo de agua por parte das atividades a instalar também n&o pde em causa
a massa de agua dada a sua origem superficial. O acréscimo do risco de poluicdo do solo e do
meio hidrico devido a presenca de atividades industriais, do trafego rodoviario e das
infraestruturas traduz-se num impacte pouco significativo uma vez que estad prevista a

infraestruturacéo de toda a area do projeto.

Biodiversidade e sistemas ecolégicos

O projeto ndo se encontra em nenhuma area classificada de conservagdo da natureza. A area
classificada mais proxima da area do projeto é a Reserva Natural do Paul de Arzila que dista
cerca de 2 km da area do projeto.

Dado o tipo de coberto vegetal presente e o elevado grau de perturbacdes existentes, considera-
se gue na area estudada o valor ecologico em relagéo a flora e a fauna é muito reduzido, ndo se
identificando areas ecologicamente sensiveis.

Decorrente do facto de a area afeta a fase de construcao apresentar um coberto vegetal com um
baixo valor ecoldgico considera-se o0 impacte sobre os sistemas ecoldégicos como sendo
negligenciavel. As atividades associadas a fase de funcionamento constituem também um
impacte negligenciavel umavez que a destruicdo do coberto vegetal existente na area do projeto
ocorreu na fase de construcdo. No entanto, verifica-se a potencial afetacdo da Reserva Natural
do Paul de Arzila devido a eventual contaminacdo da Vala de Moinhos a partir das aguas pluviais
com origem na area do projeto. Atendendo ao efeito de diluicdo e a reduzida quantidade
esperada e a baixa probabilidade de ocorréncia, considera-se que o0 impacte serd pouco
negativo.

Paisagem

A area de estudo insere-se na Paisagem da “Beira Litoral” e na unidade de paisagem “Leiria —
Ourém - Soure”. O projeto insere-se huma area que apresenta uma baixa sensibilidade visual da
paisagem, consequéncia de uma baixa qualidade visual e alta capacidade de absorc¢ao visual da
paisagem.

Na fase construcédo considera-se que o0 impacte sera pouco negativo uma vez que localmente a
area de projeto apresenta um elevado grau de descarateriza¢@o, ndo sendo afetados valores
paisagisticos.

O funcionamento do projeto ird originar um incremento da artificializacéo da paisagem, uma vez
gue o carater urbano-industrial sera aumentado. O impacte sera pouco negativo devido dado que
a area do projeto ndo serd um elemento visual disruptivo, devido a ocupacéo atual desta area,
cuja paisagem existente apresenta uma baixa sensibilidade visual.
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Patriménio cultural

Nao foram identificadas na &rea do projeto ocorréncias patrimoniais quer de origem arqueoldgica,
arquitetdnica, ou etnografica, nem foram identificados materiais arqueoldgicos.

A construgdo do projeto ndo interfere com elementos patrimoniais sendo, no entanto,
recomendada a implementacdo de medidas de acompanhamento arqueolégico da obra, por
forma a acautelar eventuais valores que podem néo ter sido detetados nesta fase do estudo.

8. Medidas de minimiza¢&o e monitorizacao

Com vista a minimizacdo dos impactes identificados, é proposta a implementacao de diversas
medidas para as fases de construcdo e funcionamento, que, atendendo a reduzida expressao
dos impactes, ndo sdo mais que medidas de boas praticas ambientais na gestdo das obras e no
funcionamento do projeto.

Para a fase de construcdo, e de acordo com 0s impactes a ocorrer nesta fase, preconiza-se o
Acompanhamento Ambiental da Obra, cujo objetivo consiste em verificar e controlar a
implementacdo correta das medidas de minimizacdo. Simultaneamente, a equipa de
Acompanhamento Ambiental da Obra auxiliard o proponente e demais intervenientes na
concretizacdo das medidas e na prevencdo e resolucdo de questbes ambientais inesperadas
gue possam surgir no decorrer da construcao.

Para a fase de funcionamento € proposta a elaboracdo de planos de monitorizacdo para o
Ambiente sonoro, Qualidade do ar e Recursos hidricos superficiais, no sentido de verificar os

impactes, mas também a eficacia das medidas de minimizacdo e a necessidade de medidas
adicionais.

A analise de risco efetuada mostra que o projeto ndo agrava os riscos identificados.
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