MUNICIPIO DO MONTIJO
CAMARA MUNICIPAL

EXMO. (A) SENHOR(A)

GERENTE DA EMPRESA

MEIPAR-COMPRA E VENDA DE PROPRIEDADES, LDA.
ZONA INDUSTRIAL DE ZICOFA, LOTE 4,

COVA DAS FAIAS

2415-314 - LEIRIA

Referéncia Expediente:

S/Referéncia N/Referéncia 2025,304,5,DG,8338
Data: 22-10-2025
1888/25

PROCESSO: 23/25 - PCM
REQUERENTE: MEIPAR-COMPRA E VENDA DE PROPRIEDADES, LDA.
LOCAL: NUCHO DAS FIGUEIRAS, CASAL 164

Assunto: DIREITO A INFORMACAO - INSTRUMENTOS DE GESTAO DO TERRITORIO

Relativamente ao processo supracitado informo V. Exa. que:

1.1 A presente analise incide sobre a parcela identificada na planta de localizacao a escala

1:5000, anexa a este pedido de informacao.

1.2De acordo com as disposicoes do Regulamento do Plano Diretor Municipal do Montijo
(RPDMM), Resolucao de Conselho de Ministros n.° 15/97, publicado no Diario da
Republica n.° 27, | série-B, de 1 de fevereiro de 1997, observa-se que a parcela de

terreno se encontra classificada nas seguintes classes e categorias de espaco:
« Espaco Agricola, como area agricola nao incluida na Reserva Agricola Nacional (RAN);
 Espaco-canal de infraestrutura, como Oleoduto.

1.3 A parcela de terreno confronta junto ao seu limite poente com a classe/categoria de
espaco de Espaco-canal de infraestrutura, como rede municipal de estradas e caminhos

existente.

1.4 A parcela de terreno em apreco encontra-se sujeita as seguintes servidoes:
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« Servidao de terrenos de margens e zonas inundaveis, ao abrigo do disposto no artigo
58.° e da Ficha A2 do RPDMM;

« Servidao de oleoduto, ao abrigo do disposto no artigo 71.° e da Ficha B16 do Anexo | do
RPDMM.

1.5 O artigo 28.° do RPDMM define e caracteriza o Espaco Agricola, nomeadamente:

“1 — O espaco agricola é destinado no seu uso geral dominante a producado agricola e

pecuaria.

2 — Abrange os solos de elevada aptidao agricola com caracteristicas apropriadas a
exploracao cultural, os solos que através de investimentos fundiarios obtenham essa
aptidao, designadamente os abrangidos por obras de fomento agricola, hidroagricola,
pela implantacao de sistemas de rega e de drenagem, e ainda os solos que por qualidades
intrinsecas ou localizacdo particular tenham interesse para actividades agricolas e

pecuarias especificas.

1.6 O artigo 29.° do RPDMM define as categorias de Espaco Agricola, nomeadamente a area

agricola nao incluida na RAN, na alinea b) do ponto 1.:

“1 — No espaco agricola sdo consideradas as seguintes categorias de espaco: a) Area agricola
da RAN — area destinada a producdo agricola e pecuaria, submetida as disposicoes
estabelecidas no regime juridico da RAN, onde devera ser garantido o objetivo de protecao
do solo como recurso natural insubstituivel, de fundamental importancia para a
sobrevivéncia, fixacao e bem-estar das populacées e para uma evolucao equilibrada da

paisagem:

a.1) Na area agricola da RAN incluem-se os terrenos abrangidos pelo projeto de regadio
coletivo de Figueiras/Latadas, os terrenos da extinta Junta de Colonizacao Interna,
constituindo a Colonia Agricola de Pegbes, e ainda as Herdades da Melica, de Gil Vaz, do
Pontal e Pinhal das Sesmarias, sob jurisdicao do IEADR para efeito de licenciamento de
novas edificacdes, que uma vez constituidos se submeterdo ainda ao regime especifico das

obras de fomento hidroagricola;

a.2) A area abrangida pelo projeto de regadio coletivo de Figueiras/Latadas fica, uma vez

constituido, abrangido pelo regime de fomento hidroagricola;
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b) Area agricola ndo incluida na RAN — area destinada a producao agricola e pecuaria, mas

nao submetida ao regime juridico da RAN nem ao regime especifico das obras de fomento

hidroagricola.

b.1) Na area agricola ndo incluida na RAN incluem-se os prédios rUsticos da Colonia de

Pegbes nao abrangidos pelo regime da RAN.

2— No espaco agricola abrangido pela REN observam-se as disposicoes do seu regime
juridico; quando se verifique a sobreposicdo dos regimes da RAN e da REN dever-se-a
assegurar a manutencao das atividades tradicionais instaladas, sem prejuizo do disposto nos

respetivos regimes legais.”

1.7 O artigo 31.° do RPDMM foi alterado através da Declaracédo de retificacao n.° 253/2015,
publicada no Diario da Republica, 2.2 série, N.° 68, de 8 de abril de 2015, em particular na
alinea j) do n.° 5, define as normas gerais a observar na edificacdo do Espaco Agricola,

nomeadamente:

“1 — No espaco agricola nao € admitido, nos termos da lei geral, o licenciamento de

loteamento urbano.

2— E admitido nos termos das disposicdes seguintes, a titulo excecional, sem constituir
precedente ou expectativa de futura urbanizacao, o licenciamento de edificacao utilizada
para habitacdo do proprietario ou dos trabalhadores permanentes da mesma, que se
considere indispensavel para as utilizacoes referidas, bem como ainda de instalacoes para
apoio a atividade agricola, agropecuaria, industria de apoio e transformacao de produtos
agricolas, industria de fabrico de materiais de barro, materiais refratarios e prefabricados
de inertes, estabelecimento insalubre ou incomodo, estabelecimento hoteleiro ou similar de

hoteleiro, equipamento coletivo e grande superficie comercial.

3 — A parcela de terreno onde se pretenda o licenciamento deve ter area igual ou superior a
2 ha e nao deve estar condicionada por regime, servidao ou restricao que o contrarie,
designadamente REN, regime hidrico e regime do fomento hidroagricola. 4 — Quando
localizada em area agricola da RAN, o licenciamento deve observar o correspondente

regime.

a) Quando localizado em area agricola da RAN abrangida simultaneamente pelo regime
da REN, é admitido o licenciamento permitido pelo regime da RAN, com excecao dos

casos das parcelas de terreno localizadas na faixa ribeirinha e nas cabeceiras de
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linhas de agua — respetivamente margens, zonas adjacentes e zonas ameacadas

pelas cheias.

b) As construcdes e os abrigos fixos ou moveis, se for esse o caso, previstos na alinea a)

ficarao sujeitos aos seguintes condicionamentos:
b.1) indice de utilizacao maximo, 0,04;

b.2) Area bruta de pavimento méaxima, 500 m2, incluindo habitacdo de um so piso até 150

m2;

b.3) Altura maxima das construcoes, com excecao de silos, depositos de agua ou instalacoes

especificas tecnicamente justificadas, 5 m;

b.4) As novas edificacbes deverao ser implantadas sempre que possivel a 50 m das vias

publicas;

b.5) Abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais e seu tratamento previamente
licenciados e assegurados por sistemas autonomos, salvo se o interessado custear a

totalidade das despesas com a extensao das redes publicas e estas forem autorizadas;
b.6) As vedacoes deverao respeitar as seguintes caracteristicas:

b.6.1) As confinantes com a via publica serao de sebe natural, podendo ser reforcadas por
uma vedacao de rede assente sobre um muro de fundacado continua, com uma altura maxima

acima do solo de 0,40 m;

b.6.2) As restantes apenas poderao ser constituidas por sebes vivas ou por materiais

amoviveis, sem fundacao continua;

b.6.3) Excetuam-se ao disposto na subalinea b.6.2) os casos em que preexistem muros
continuos de vedacao ao longo das estradas e caminhos que, pela sua importancia na

paisagem, devam ser mantidos e reproduzidos.

5 — O licenciamento das parcelas de terreno referidas no n.° 3 e nao abrangidas pelo regime

da RAN deve observar as seguintes disposicoes:

a) Area bruta dos pavimentos sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que
se destina nem o indice de construcdo 0,01 para habitacao, ou o indice de construcao 0,05

para as demais edificacoes, incluindo habitacao quando em conjunto;

b) Afastamento minimo de 20 m aos limites do terreno, incluindo todo o tipo de instalacao;
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c) Altura maxima de 7,5 m, medida ao ponto mais elevado da cobertura, incluindo-se nessa

altura as frentes livres das caves, podendo ser excedida em silos, depdsitos de agua e

instalacoes especiais, tecnicamente justificadas;

d) Abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais e seu tratamento previamente
licenciados e assegurados por sistemas autonomos, salvo se o interessado custear a

totalidade das despesas com a extensao das redes publicas e estas forem autorizadas;

e) Efluentes das instalacoes pecuarias, agropecuarias e agro- -industriais tratados por

sistema proprio;

f) Infiltracao de efluentes no solo sé aceite quando tecnicamente fundamentada e aprovada
pela DRARNLVT;

g) Acesso por via publica com perfil transversal e pavimento adequados a utilizacao

pretendida;
h) Area de estacionamento com dimensdo e pavimento adequados a utilizacdo pretendida;

i) Area global afeta & implantacdo da construcdo, a arruamentos, estacionamentos e demais

areas pavimentadas, nao podendo exceder 0,10 da area global da parcela.

j) O disposto nas alineas a), b) e i) do presente niumero pode nao ser aplicado por
deliberacdao fundamentada da entidade licenciadora, precedida de parecer favoravel das
entidades competentes em matéria de licenciamento da respetiva atividade, em funcao da
relevancia econdmica e social do projeto, sempre que se trate da construcao ou ampliacao
de edificacbes destinadas a exploracao agropecuaria, sem exceder a area reconhecida

necessaria para o fim a que se destina, nem o indice de ocupacao 0,20.

6 — Caso a parcela de terreno referida no n.° 3 ndo esteja abrangida pelo regime da RAN,
seja servida por arruamento e disponha a data de publicacao do PDM de redes publicas de
distribuicao de energia elétrica e abastecimento de agua, as disposicoes a observar sao as

seguintes:

a) Area da parcela de terreno igual ou superior a 1000 m2;

b) Frente para o arruamento igual ou superior a 20 m;

c) Afastamento de edificacao aos limites do terreno igual ou superior a 5 m;
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d) Area bruta de construcao maxima igual a 300 m2 para habitacao e 500 m2 para as demais

edificacdes, incluindo habitacao quando em conjunto;
e) Demais disposicoes dos n.°s 3 e 5 no que nao contrariem as alineas anteriores deste n.° 6

7 — As edificacbes existentes a data da publicacao do PDMM e dispondo das condicoes legais

para a sua utilizacdo mantém-se no uso licenciado.

a) O licenciamento de alteracao de uso ou de alteracao de edificacao existente implica

a observancia das demais disposicoes deste artigo;”

1.8 O artigo 33.° do RPDMM, define o uso compativel para o Espaco Agricola,

nomeadamente:

“1 — No espaco agricola sao admitidos como uso compativel com o uso geral dominante,
além dos decorrentes dos licenciamentos referidos nos artigos 31.° e 32.°, os referidos nos

nUmeros seguintes

2— Licenciamento de area de exploracao de massa mineral de superficie na categoria de
area agricola nao incluida na RAN, desde que nao abrangido por regime, servidao ou
restricdo que o contrarie, em parcela de terreno que disponha de acesso publico com perfil

transversal e pavimento adequado a utilizacao a licenciar.

3 — Utilizacao alternativa por meio de arborizacao e desenvolvimento de atividades

florestais nos termos da legislacao em vigor.”

1.9 O artigo 39.° do RPDMM, define e caracteriza o Espaco-canal de infraestrutura,

nomeadamente:

“1 —O espaco-canal de infraestrutura € destinado as plataformas, faixas de reserva das
redes fundamentais e seus equipamentos de comunicacdes publicas rodoviarias e

ferroviarias, transporte de energia em AT, gasoduto, oleoduto, adutor da EPAL.

2—Nas faixas de reserva e de protecao nao ocupadas pelas plataformas das redes referidas,
observam-se as disposicoes estabelecidas para a classe de espaco definida na planta de

ordenamento, sem prejuizo da observancia das condicionantes impostas.”

1.10 O artigo 40.° do RPDMM define as categorias de Espaco-canal de infraestrutura,

nomeadamente o oleoduto na alinea g) do ponto 1.:

“1— No espaco-canal de infraestrutura sao consideradas as seguintes categorias de espaco:
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g) Oleoduto — constituido pela plataforma e faixa de reserva da seguinte conduta de

abastecimento de combustivel da rede da PETROGAL: oleoduto de Sines-Aveiras;

1.11 O artigo 42.° do RPDMM, define as disposicoes especificas para a Rede municipal de

estradas e caminhos, nomeadamente:

“1 — Nas comunicacbes puUblicas rodoviarias da rede municipal observa-se em toda a sua

extensao o regime previsto na legislacao especifica em vigor.

2— Nas comunicacdes publicas rodoviarias a seguir referidas sao estabelecidas faixas non
aedificandi, medidas nos n.%s 2.1.1, 2.2.1 e 2.3.1 ao eixo da via, nos n.°s 2.1.2, 2.2.2 e 2.3.2

ao limite da zona da estrada ou caminho, respetivamente e como a seguir se refere:
2.1 — Estradas municipais e estradas florestais (EM) e (EF):
2.1.1 — 8 m para a edificacao em geral;

2.1.2 — 50 m para a edificacdo de armazéns, estabelecimentos industriais ou outras

edificacdes que promovam congestionamento de trafego;

2.2 — Caminhos municipais (CM): 2.2.1 — 6 m para a edificacao em geral; 2.2.2 — 30 m para
a edificacao de armazéns, estabelecimentos industriais ou outras edificacées que promovam

congestionamento de trafego;

2.3 — Estradas nacionais referidas no artigo 40.°, n.° 1, subalinea b.2), apods a sua entrega a
CMM:

2.3.1 — 10 m para a edificacao em geral;

2.3.2 — 50 m para a edificacado de armazéns, estabelecimentos industriais ou outras

edificacbes que promovam congestionamento de trafego.

3 — Enquanto nao se verificar a entrega a CMM das estradas nacionais referidas no artigo
40.°, n.° 1, subalinea b.2), as faixas non aedificandi sao as definidas na legislacao especifica

em vigor.

4 — Nos trocos das estradas e caminhos municipais dentro dos perimetros urbanos serao
observados, até a aprovacao de planos de urbanizacao ou planos de pormenor, «planos de
alinhamento» que garantam, como afastamento minimo ao eixo da via, para a edificacdo em
geral 8m e para a edificacao que promova congestionamento de transito 20 m.
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a) Excetuam-se ao disposto no n.° 4 os alinhamentos consolidados existentes a manter e

os alinhamentos abrangidos por zonas de protecao e ou de servidao.”

1.12 O artigo 45.° do RPDMM, define as disposicoes especificas a aplicar no oleoduto,

nomeadamente:

“1 — No gasoduto e oleoduto observa-se em toda a sua extensao o regime previsto na

legislacao especifica em vigor e ainda as restricoes referidas nos nUmeros seguintes.

2— O terreno nao podera ser arado, nem cavado, a uma profundidade superior a 50 cm,

numa faixa de2m para cada lado do eixo longitudinal do gasoduto e do oleoduto.

3 — Pela faixa de 4m citada no n.° 2, terao livre acesso o pessoal e o equipamento
necessario a instalacao, vigilancia, manutencao, reparacao e renovacao do equipamento

instalado.

4 — E proibida a plantacdo de arvores ou arbustos numa faixa de 5 m para cada lado do eixo

longitudinal do gasoduto e do oleoduto.

5 — E proibida a construcdo de qualquer tipo, mesmo provisoria, numa faixa de 10 m para

cada lado do eixo longitudinal do gasoduto e do oleoduto.”

1.13 Mais se informa que, qualquer futura intervencao na parcela de terreno em apreco,
esta sujeita ao cumprimento de toda a regulamentacao em vigor aplicavel ao licenciamento
de operacdes urbanisticas, e que a presente informacao apenas se refere aos instrumentos
de desenvolvimento e de gestao territorial em vigor para a parcela de terreno em apreco,

nao se reportando a qualquer questao relacionada com construcoes existentes.

1.14 A presente informacao € concedida principalmente tendo como base o enquadramento
legal estipulado no artigo 110.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacao (RJUE) -
Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redacao, razao pela qual o
correspondente conteldo informativo nao € vinculativo como direito de edificabilidade

prévio, nem concede direitos de edificabilidade antecipados.

1.15 Em conclusdo, e para os efeitos administrativos relacionados com a tramitacao de
futura pretensao de instalacdo de uma unidade avicola nesta parcela, informa-se que a
mesma podera ter enquadramento quanto ao uso do solo considerando a classe de espaco
principal que impende sobre a parcela de terreno, de acordo com o estipulado no Plano
Diretor Municipal do Montijo. No entanto, tera de ser obrigatoriamente entregue pela

requerente o correspondente pedido de informacao prévia, que caracterize rigorosamente a
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pretensao face ao respetivo enquadramento legal estipulado no artigo 14.° do Regime

Juridico da Urbanizacao e Edificacao (RJUE) - Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na
sua atual redacdao, e demonstrando o cumprimento integral do regime juridico das
condicionantes/servidoes e restricoes de utilidade publica indicadas anteriormente na

presente informacao técnica.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe de Divisao,

A—%&nﬁ/‘w\

(Luis Serra - Arq.°)

Remetido via e-mail
IR/PR
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