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TURH - Titulo de Utilizac&o de Recursos Hidricos
ZEC - Zona Especial de Conservagéo
ZPE - Zona de Protegéo Especial
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1. INTRODUGAO

1.1 Identificagdo do projeto, do proponente e da entidade licenciadora

O projeto tem a seguinte designagdo: “Operagdo de Loteamento e Obras de Urbanizagdo do
Empreendimento Turistico IDILUZ".

O proponente ¢ a sociedade Sociedade IDILUS - Investimentos Imobilidrios, Lda. NIPC n.° 502 469
102.

Os contactos do proponente séo os seguintes:
Endereco: Avenida da Liberdade, 240 - 5° andar 1250-148 Lisboa
Telefone: +351 918 243 440
Correio eletrénico: vitorchitas@stonecapital.pt

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Sesimbra (CMS).

A Autoridade de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) é a Comissdao de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT).

1.2 Localizagao do projeto
O projeto localiza-se na freguesia de Castelo, concelho de Sesimbra, distrito de Settbal.

Nos Desenhos 1 e 2 do Anexo 1 apresenta-se a localizagdo do projeto sobre a Carta Militar de Portugal
na escala 1:25.000 e sobre imagem de satélite.

Considerando a Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (NUTS), o projeto localiza-se
na NUTS Il - Area Metropolitana de Lisboa e na NUTS Il - Area Metropolitana de Lisboa.

1.3 Identificagdo das equipas técnicas responsaveis pelo projeto e pelo RECAPE

No Quadro 1.3.1 apresenta-se a equipa responsavel pelo projeto de Loteamento e pelos projetos das
Obras de Urbanizagao.

Quadro 1.3.1 - Equipas responsaveis pelos projetos.

Projetos Responsavel (empresal/técnicos) Formagao
Projeto de Loteamento Ateher.AAVV ! Mlguel Passos de Arquitetos
Almeida e Francisco Cardoso
Rede de Eletricidade Nichos Urbanos / Jorge Ramos Eng.° Eletrotécnico
Rede de Telecomunicagdes ITUR Nichos Urbanos / Jorge Ramos Eng.° Eletrotécnico
Rede Viaria Nichos Urbanos / José Duarte Eng.° Civil
Rede de distribuicdo de aguas Nichos Urbanos / José Duarte Eng.° Civil
Rede de drenagem doméstica Nichos Urbanos / José Duarte Eng.° Civil
Arranjos Exteriores Topiaris / Caﬁznrr?:SVlana ¢ Ana Arg.%s Paisagistas

No Quadro 1.3.2 apresenta-se a equipa responsavel pelo RECAPE.
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Quadro 1.3.2 - Equipa responséavel pelo RECAPE.

Nome (entidade) Formagao Fungao
Julio de Jesus (JJC) Eng.° do Ambiente

Cocoordenagao do RECAPE
Romana Rocha (RR Planning) | Gedgrafa

Margarida Silva (RR Planning) | Bidloga Apoio a Coordenagao do RECAPE e SIG
José Pedro Vieira (JJC) Eng.° do Ambiente Apoio a Coordenagao do RECAPE

Arq.° Paisagista, Doutor em
Pedro Arsénio (ISA-UL) Arquitetura Paisagista, Biodiversidade
especialista em flora

Carlos Amaral Netto (Florecha) | Eng.° Silvicultor Sobreiros

Pedro Duarte Geodlogo Recursos hidricos subterrdneos
Carla Fernandes Arquedloga Patriménio cultural

Susana Piteira Santos Advogada Assessoria juridica

O projeto e 0 RECAPE foram elaborados entre fevereiro e dezembro de 2023.

1.4 Objetivos, estrutura e conteudo do RECAPE

O regime juridico da Avaliacdo de Impacte Ambiental (RJAIA) encontra-se aprovado pelo Decreto-Lei (DL)
n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, com a redac&o atual.

O RJAIA prevé, nos artigos 20.° e 21.°, um procedimento de verificagdo da conformidade ambiental com o
projeto de execucdo, sempre que o procedimento de AIA tenha decorrido em fase de estudo prévio ou de
anteprojeto. Este procedimento de verificagdo inicia-se com a apresentacdo do RECAPE e tem como
objetivos verificar a conformidade do projeto com a Declara¢do de Impacte Ambiental (DIA) emitida e
fornecer informagdo que fundamente a definicdo das condigdes ambientais de aprovagdo do projeto,
designadamente as medidas de minimiza¢&o, compensacao ambiental e potencia¢do e 0s programas de
monitorizagdo a adotar nas fases de construgdo, exploracdo e desativa¢do do projeto. Estas medidas
constam da Decisdo sobre a Conformidade Ambiental do Projeto de Execugdo (DCAPE), emitida pela
Autoridade de AlA, no termo do procedimento de verificagdo da conformidade ambiental com o projeto de
execugao.

A estrutura do RECAPE segue, com adaptagdes, o disposto nas “Normas Técnicas para a elaboragéo de
Estudos de Impacte Ambiental e Relatérios de Conformidade Ambiental com o Projeto de Execugéo’,
publicadas em dezembro de 2015 pelo Grupo de Pontos Focais em AlA.

O RECAPE é constituido pelas seguintes pegas:
a) Resumo Néo Técnico;
b) Relatério Base, que corresponde ao presente documento;
c) Plano de Gestao Ambiental da Obra (PGAO);
d) Anexos.

N&o se identificando impactes transfronteirigos, ndo se apresenta o documento relativo a avaliagdo destes
impactes, constante do documento acima referido.

O Relatério Base estrutura-se em seis capitulos:
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1. Introdugdo, onde se identifica o projeto, o proponente, a entidade licenciadora e as equipas
responsaveis pelo projeto e pelo RECAPE, se apresenta a localizagdo do projeto e os objetivos, a
estrutura e o contetido do RECAPE;

2. Antecedentes, onde se resumem os antecedentes do procedimento de AlA;

3. Descrigao do projeto, no qual se descreve o projeto e se caracterizam e justificam as alteragdes
relativamente ao estudo prévio;

4. Conformidade do projeto de execu¢ao com a DIA, no qual se refere a auséncia de alteragbes
ao projeto relativamente ao estudo prévio sujeito a AlA, se apresentam os estudos
complementares efetuados, se descreve o cumprimento das condicionantes constantes da DIA,
se pormenorizam as medidas de minimizacdo e de compensacdo e 0s programas de
monitorizagéo estabelecidos na DIA e se descrevem e analisam as questdes levantadas em sede
de consulta publica do procedimento de AlA;

5. Lacunas de conhecimento, onde se identificam as lacunas técnicas ou de conhecimento
verificadas na elabora¢do do RECAPE e as respetivas implicacoes;

6. Conclusdes, onde se apresenta uma sintese dos principais aspetos desenvolvidos no RECAPE
e das principais conclusées em matéria de demonstragcdo do cumprimento dos termos e das
condigdes fixadas na DIA.
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2. ANTECEDENTES DO PROCEDIMENTO DE AIA

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA), em fase de estudo prévio, do Empreendimento Turistico Idiluz
foi submetido em 25-03-2021, dando inicio ao procedimento de AlA.

Apos apresentagao dos elementos adicionais solicitados pela CCDR-LVT, enquanto Autoridade de AlA, foi
declarada a conformidade do EIA em 05-07-2021.

A consulta publica prevista no RJAIA decorreu entre 13-07-2021 e 23-08-2021. As participacdes
recebidas s&o analisadas na secgao 4.8 do presente relatério.

A CCDR-LVT admitiu, ap6s ponderacdo com o proponente, a aplicagao do n.° 2 e seguintes do artigo 16.°
do RJAIA, que preveem a suspensao do procedimento de AlA para “modificagdo do projeto para evitar
ou reduzir efeitos significativos no ambiente, assim como a necessidade de prever medidas adicionais de
minimizagdo ou compensagao ambiental”. Os elementos do projeto reformulado foram submetidos em
29-07-2022.

A nova consulta publica, prevista no n.° 5 do artigo 16.°, teve lugar entre 08-08-2022 e 24-08-2022. As
participagdes recebidas séo também analisadas na secg¢éo 4.8 do presente relatorio.

Em 14-02-2023 foi emitida pela CCDR-LVT uma DIA favoravel condicionada (Anexo 2). As
condicionantes, os elementos a apresentar em fase de RECAPE e as medidas de minimizag&o, de
potenciagéo e de compensagéo sao analisadas nas secgbes 4.5, 4.6 e 4.7 do presente relatério.

A DIA emitida é véalida ate 13-02-2027.

Atenta a localizag¢o do projeto na ZEC Arrabida/Espichel, integrada na Rede Natura 2000, é importante
referir que o procedimento de AIA cumpre as fungdes da avaliagdo de incidéncias ambientais prevista
no artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, com a redagéo atual:

2 - A avaliagdo de incidéncias ambientais segue a forma do procedimento de avaliagdo de impacte
ambiental quando:

a) O referido procedimento seja aplicavel nos termos da legislagdo em vigor;
(..)
Também o RJAIA, no seu artigo 45.°, estabelece que

3 - Sempre que o projeto se encontre simultaneamente abrangido pelo presente regime [AIA] e pelo
Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, na sua redagdo atual, a avaliagdo de incidéncias ambientais
prevista no seu artigo 10.° é assegurada pelo procedimento de AIA nos termos do presente decreto-
lei.
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3. DESCRIGAO DO PROJETO

3.1 Introdugado

O projeto sujeito a AlA, em fase de estudo prévio, incide sobre um loteamento destinado a implantagéo de
um empreendimento turistico, na tipologia de Hotel-Apartamento de 4 estrelas. Embora a propriedade tenha
uma area total de 83,2 ha, o loteamento incide sobre uma area de 50,7 ha, localizada a noroeste da rua 25
de Abril. Este projeto foi objeto de uma DIA favoravel condicionada e de um Pedido de Informagdo Prévia
(PIP) com parecer favoravel condicionado.

O presente RECAPE incide sobre o projeto de loteamento e as obras de urbanizagéo.

3.2 Descrigao geral do projeto

O projeto localiza-se na freguesia do Castelo, concelho de Sesimbra, distrito de Setubal. Considerando
a Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (NUTS), o projeto localiza-se na NUTS Il -
Area Metropolitana de Lisboa e na NUTS IIl - Area Metropolitana de Lishoa (ver Desenho 1, no final
deste documento).

O projeto consiste na instalagdo de um estabelecimento hoteleiro na modalidade de Hotel-Apartamento
de 4 estrelas, assente conjugadamente sobre loteamento turistico (com obras de urbanizagao) e conjunto
imobili&rio, tendo, por conseguinte, as seguintes finalidades:

e constituicdo de lotes de terreno destinados & edificagdo urbana que incide sobre a Area
Intervencionada,

e ¢ parcelas de uso comum, e de natureza privada, destinados a servir diretamente os lotes de
terreno e respetivas edificagdes, afetos a:

— arruamentos viarios e pedonais (nos quais se inserem as redes de esgotos e de
abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes);

— espacos verdes e espagos agricolas de utilizagdo comum;

— espagos naturais (a preservar) de utilizagdo comum, na parcela localizada a noroeste da
Rua 25 de Abril, e em parte da area intervencionada;

— equipamentos e infraestruturas de utilizagdo comum.

Dentro da tipologia de Estabelecimento Hoteleiro pretende-se o desenvolvimento na modalidade de Hotel-
Apartamento, de acordo com o previsto na alinea b) do n.° 2 do art.° 11.° do Regime Juridico da Instalagao
e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos (RJIFET).

O estabelecimento hoteleiro é composto por unidades de alojamento afetas a quartos e/ou suites e ainda
apartamentos e/ou moradias.

O conjunto organiza-se em torno de um nucleo central constituido pelos lotes destinados as unidades de
alojamento correspondentes a quartos e /ou suites, num total de 36, onde se localizam também algumas
fungdes comuns complementares de comércio, servigos e restauragao, e ainda pelos lotes destinados a
tipologia de apartamentos.

Em torno desta area central, distribuem-se as éreas destinadas a equipamentos de utilizagdo comum, assim
como os lotes correspondentes as unidades de alojamento na tipologia de moradia, agrupados por
conjuntos em fungéo da adaptagdo do programa espacial e arquitetonico e as caracteristicas das diferentes
zonas do terreno.
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Quadro 3.2.1 - Quadro sindptico do projeto.

AREAS DE CEDENCIA PARA DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

(Alargamento da estrada 25 de Abril) 6 787,80 m?
(Nova ligacdo a estrada 25 de Abril) 2017,40 m?
(Alargamento da rua das Ferrdas) 2 487,10 m?

TOTAL 11 292,30 m?

PARCELA DE TERRENO LOCALIZADA A NOROESTE DA ESTRADA 25 DE ABRIL

(Zona n3o intervencionada. Destina-se a drea comum afecta a espaco natural, a preservar, de utilizagdo comum)
PARCELA DE TERRENO LOCALIZADA A SUDESTE DA ESTRADA 25 DE ABRIL 506 958,67 m?
PARCELA DE TERRENO LOCALIZADA A SUDESTE DA ESTRADA 25 DE ABRIL
(Area integrada na UOPG 6)

PARCELAS DE UTILIZ.ACiO COMUM
(Corresponde as dreas verdes de utilizagdo comum, dreas agricolas de utilizagdo comum, dreas de equipamentos de

313753,33 |m?

502 206,96 |m?

utilizagdo comum e dreas de infraestruturas de utilizagdo comum (nas quais se inserem as redes de esgotos e de 741746,55 |m?
abastecimento de dgua, electricidade e tel icagbes e equi e instalacdes técnicas de utilizagdo comum),
que permanecem na posse privada)
AREA TOTAL DOS LOTES 81282,00 |m?
AREA MAXIMA DE IMPLANTACAO 12 810,50 |m?
AREA MAXIMA DE CONSTRUGAO (*) 14610,50 |m?
AREA MAXIMA IMPERMEABILIZADA 17327,25 |m?
AREA PARA EFEITOS DE CALCULO DO iNDICE QUE INTEGRA A UOPG 6 502 206,96 |m?
INDICE DE CONSTRUGAO (Corresponde & area total de construgio/ UOPG 6) 0,0291
N.2 MAXIMO DE PISOS 2
ALTURA MAXIMA DA FACHADA 7 m
N.2 MAXIMO DE LOTES 33
N.2 MAXIMO DE UNIDADES DE ALOJAMENTO (Quartos e/ou Suites) 36
N.2 MAXIMO DE UNIDADES DE ALOJAMENTO (Apartamentos e/ou Moradias) 53
N2 MAXIMO DE UNIDADES DE ALOJAMENTO 89
N.2 MAXIMO DE CAMAS 238
N.2 MAXIMO LUGARES ESTACIONAMENTO 84
COMUNS 26
PRIVADOS 58

No que diz respeito aos projetos de especialidade, o projeto apresenta as seguintes caracteristicas:

A solucéo para a drenagem de aguas residuais é composta por sistema gravitico e por sistema elevatério.
No interior do empreendimento e tendo por base a implantag&o dos lotes com as respetivas cotas de soleira,
foram contempladas duas bacias de drenagem que recolhem, através de coletores graviticos, os caudais.
A rede sera executada em vala e cada lote possuira uma caixa de ramal domiciliario localizada no seu
interior ligado a cdmara de visita do coletor implantado no eixo do arruamento.

O sistema de distribuicao de agua & composto por uma rede interna ao loteamento abastecida pelo
prolongamento da rede publica ao longo da Rua 25 de Abril, a partir do né existente no Cruzamento da Rua
da Fonte com a Rua da Roma. No interior do empreendimento e tendo por base a implantagao dos lotes,
foi dimensionado um sistema de elevacéo de pressdo de forma a garantir condi¢des favoraveis a todo o
empreendimento. S&o ainda previstos dois Marcos de Incéndio abastecidos diretamente da conduta de
distribuicdo publica a instalar em cada uma das portarias no loteamento, bem como uma rede interna de
combate a incéndio, composta por hidrantes, reservatério privado e grupo de bombagem.

A infraestrutura elétrica sera constituida por uma rede de distribui¢ao de energia com origem na rede de
Média Tens&o existente da E-REDES cuja tensao € 30 kV e sera executada pelo operador em causa até
aos postos de seccionamento e transformagéo previstos no projeto.

O sistema proposto de RSU tem em conta a inexisténcia de um sistema de RSU nas imediagdes do
loteamento e a dimens&o do mesmo. Assim, a proposta passa por um sistema repartido em 2 conjuntos de
sistemas de recolha, previstos junto as 2 entradas dos veiculos.

Relativamente ao estacionamento, o projeto prevé uma distribuicdo entre areas comuns e privadas, de
acordo com as necessidades das diferentes tipologias de unidades de alojamento e servigos comuns. Na
estrema sul do terreno, em area comum, prevé-se a criagdo de um parque de estacionamento comum com
capacidade para 22 vagas, considerando-se, de modo complementar, a integracdo de 2 lugares de
estacionamento privados em cada um dos lotes correspondentes as unidades de alojamento da tipologia
de moradia. Por fim, junto a portaria norte € ao acesso a partir da Rua 25 de Abril, dispde-se também um
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pequeno espaco de estacionamento com 4 lugares adjacentes a estrada. Apresenta-se no Quadro 3.2.2 a
distribuicdo definida.

Quadro 3.2.2 - Distribuicdo de lugares de estacionamento.

ESTACIONAMENTO LOCALIZACAD AFECTACAO N2 DE UNIDADES TOTAL
Parque Comum Sul 1 22
COMUM
Parque Comum Norte 1 4
PRIVADO Lotes Moradias 2 29 58
TOTAL 34

Os arruamentos fazem a ligacao entre 0s equipamentos de utilizagcdo comum e as vérias unidades de
alojamento, e constituem paralelamente, o circuito de emergéncia e combate a incéndios. E de salientar
que grande parte dos arruamentos previstos coincidem com percursos existentes no terreno.

Na selegdo do elenco vegetal privilegiam-se espécies autdctones ou caracteristicas da paisagem
envolvente.

3.3 Caracterizagao e justificagao de alteragoes relativamente ao estudo prévio

As principais alteragdes que o Projeto de Loteamento tem relativamente ao Estudo Prévio sujeito a AIA
enquadram-se nas seguintes categorias:

a) Adaptagéo do limite de lotes e parcelas;

b) Adaptacéo do tragado de vias;

Adaptagao dos poligonos de implantagéo de lotes e parcelas;

Alteracéo de areas de implantagéo e de construgao entre lotes e parcelas;
Relocalizagéo de equipamentos técnicos;

Integrac@o de lugares de estacionamento junto a vias;

) Supresséo de alguns elementos do projeto de arquitetura paisagista.

_—— — —

«Q > DO O O

Passa-se seguidamente a descrever e justificar estas alteragdes, que se encontram representadas no
Desenho 003-R00 - Alteragées (Vermelhos e Amarelos): Versao do EIA (novembro 2022) e
Licenciamento da Operagédo de Loteamento e Obras de Urbanizagao (outubro 2023) e na Planta de
Implantagéo atualizada (Anexo 11 e Desenho 03-PLT-IMP no Anexo 3, respetivamente).

O Quadro Sinéptico atualizado consta da Planta de Implantagdo (Desenho 03-PLT-IMP no Anexo 3),
também reproduzido no Quadro 3.2.1.
3.3.1  Adaptagao do limite de lotes e parcelas

Estas alteragdes visam melhorar a relagdo espacial entre os diferentes lotes e a relagéo entre os edificios
a construir, as vias e 0s espacgos exteriores. Estas alteragdes também visam evitar qualquer interferéncia
com a serviddo do dominio hidrico de linhas de agua existentes (10 m para cada lado do limite do leito),
assumindo-se, de forma conservativa, uma largura maxima do leito de 2 m.

Estas alteragdes abrangem os Lotes L1, L2, L8, L27, L28 e L33 e a parcela AEC3.

3.3.2 Adaptagéo do tragado de vias

Estas alteragdes conjugam-se com as anteriores e visam melhorar a relagéo espacial entre os diferentes
lotes, bem como evitar qualquer interferéncia com a serviddo do dominio hidrico de linhas de agua
existentes.
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3.3.3  Adaptagao dos poligonos de implantagao de lotes e parcelas

Estas alteracdes decorrem das alteragdes dos limites dos lotes referidas em 3.3.1. Em particular, no Lote
L1, a faixa a montante da linha de agua que atravessa este lote foi excluida do poligono de implantagao.

A Planta de Implantagao atualizada (Desenho 03-PLT-IMP no Anexo 3) ilustra graficamente os poligonos
de implantag@o considerados, que evitam as condicionantes existentes.

3.3.4 Alteragao de areas de implantagao e de construgao entre lotes e parcelas

Estas alteragdes visam otimizar as solugdes de projeto.

O quadro com as alteragdes pretendidas € apresentado no Anexo 11, assinalando-se a cor as alteragoes.
As areas totais de implantacao e de construgdo mantém-se inalteradas.

3.3.5 Relocalizagao de equipamentos técnicos

Esta relocalizagéo, que ndo envolve aumento de areas, diz respeito aos postos de transformacéo e reflete
ja o desenvolvimento do projeto de especialidade.

3.3.6 Integragdo de lugares de estacionamento junto a vias

Para reduzir a circulagdo automaével no interior do empreendimento e o estacionamento de superficie em
areas centrais, pretende-se criar, junto as entradas, lugares de estacionamento adjacentes as vias, em
areas sem condicionantes.

3.3.7  Supressao de alguns elementos do projeto de arquitetura paisagista

Pretende-se a supressdo de parte dos elementos anteriormente considerados: charcas, passadicos € a
passagem superior sobre a Rua 25 de Abril. Estas alteragdes visam suprimir os impactes construtivos dos
percursos previstos.

3.4 Programacao temporal

O Empreendimento Turistico estara concluido no prazo legal maximo de 10 anos, sujeito: (i) @ conclus&o
favoravel ou condicionadamente favoravel do(s) procedimento(s) de RECAPE e licenciamento da operagao
de loteamento, e (ii) as possibilidades de prorrogagao dos prazos de execugdo das operagdes urbanisticas
a que possa haver lugar, nos termos da lei e mediante pedido da IDILUS.

O Empreendimento Turistico é desenvolvido até 4 fases de construgdo, cada uma destinada a
concretizagdo das obras de urbanizagéo, unidades de alojamento referidas e parcelas comuns que as
servem, a contar da admiss&o das obras de construcéo, e da conclusdo da fase imediatamente anterior

Sem prejuizo, o proprietario do Lote 1 pode requerer autonomamente ao Municipio de Sesimbra, nos
termos que entender mais convenientes, a alteragdo da calendarizagdo, dos prazos de execucéo e do
objeto de cada uma das fases de constru¢éo do Empreendimento Turistico.

Seguidamente, apresenta-se um quadro com o faseamento e prazos de execugao.
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Quadro 3.4.1 - Faseamento e prazos de execug&o.

rplanning?

Crisbasin Infra-estruturas de
urbanizacao NA. NA. g
. utilizagdo comum
internas
2 anos
FASE 1
obrgs def Quartos /
urbanizagao Suites / Areas verdes
L1, L2 ilizaca
externas Comércio de utilizacdo comum 3 anos
Servigos /
Restauragao
Cabins/ Areas agricolas de 3
EASE 2 NA. Cottages/ | L3, L4, L5, L6, L7, L8, L9, L10, | utilizagdo comun/ (parte) 200
Moradias/ L11,L12, L13,L14 equipamentos de
utilizagdo comum
NA. Cabins/ . :
FASE 3 L15,L16,L17, 118, L18; L20, (parte) equipamentos de 2 anos
Cottages/ B
utilizagdo comum
Moradias
FASE 4 NA. Cabins/ tg; I[gg Eg ti; tg? tiz (parte) equipamentos de 2 anos
Cottages/ W utilizagdo comum
L33
Moradias

RECAPE - Operagéo de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ — Relatorio Base — Vol. 2

Pégina 14 de 49



Julio de Jesus .
consultores Plonnlng

4. CONFORMIDADE DO PROJETO DE EXECUGAO COM A DIA

41  Ordenamento do territério - Conformidade com os instrumentos de gestao territorial
e com as servidoes e restricoes de utilidade publica

Tal como consta claramente da DIA, o projeto estd em conformidade com os instrumentos de gestdo
territorial aplicaveis.

Na area do projeto identificam-se as seguintes serviddes e restricbes de utilidade publica:

a) Zona Especial de Conservagdo (ZEC) Arrabida/Espichel, classificada pelo Decreto
Regulamentar n.° 1/2020, de 16 de margo, integrada na Rede Natura 2000, e a qual se aplica o
regime estabelecido no Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, na sua redagéo atual;

b) ReservaEcoldgica Nacional (REN), de acordo com a delimitacdo aprovada pela RCM n.° 194/97,
de 3 de novembro, e cuja ocupagao é regulada pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto,
com a redagao atual, e pela Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro;

c) Reserva Agricola Nacional (RAN), cuja ocupagao é regulada pelo Decreto-Lei n.° 73/2009, de
31 de margo, na sua redacéo atual;

d) Servidao do dominio hidrico de linhas de agua nao navegaveis nem flutuaveis, nos termos da
Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, na sua redagao atual, e do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de
31 de maio, na sua redagéo atual;

e) Sobreiros em povoamento ou isolados, protegidos nos termos do Decreto-Lei n.° 169/2001, de
25 de maio, na sua redagéo atual.

Com excegéo da ZEC Arrabida/Espichel que abrange a totalidade da &rea, as areas de REN, de RAN e de
serviddo do dominio hidrico estéo representadas na Planta de Condicionantes (Desenho 03-PLT-SER no
Anexo 3). O levantamento dos sobreiros existentes consta de planta incluida no Anexo 14.

O procedimento de AlA assegurou (ver capitulo 2) a avaliagao de incidéncias ambientais prevista no artigo
10.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, com a redagéo atual, diploma que estabelece o regime
aplicavel as areas integradas na Rede Natura 2000 e transpde a Diretiva Habitats. A DIA favoravel
condicionada emitida reconhece que nao se afigura que o projeto venha a colocar em causa a integridade
da ZEC.

As utilizagdes ndo exclusivamente agricolas previstas para a area integrada na RAN (escavaces e aterros
numa area de 7470 m? e infraestruturas de captagéo de 4gua e de rega numa area de 633,70 m?) j& foram
objeto de pareceres favoraveis da ERRALVT (Entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale
do Tejo), reproduzidos no Anexo 12. E, ainda, intencdo do proponente vir a recuperar/reconstruir a ruina
(pré-existéncia fisica e legalmente admitida), mediante alteragéo da utilizagao para comércio e/ou servigos
integrada se tal vier a ser possivel em futura revisdo do PDM.

As areas de servidao do dominio hidrico ndo sdo ocupadas por quaisquer construgdes, com excegao
dos atravessamentos por vias (ver Planta de Implantagao — Desenho 03-PLT-IMP no Anexo 3) e das
descargas de duas estacoes elevatérias (ver Desenho T164_drenagem_pd, Folha 01 no Anexo 5). Para
o efeito serdo requeridos os necessarios titulos de utilizagao de recursos hidricos (TURH).

N&o se prevé qualquer edificacdo em &rea de REN. No Quadro 4.1.1 indicam-se as agdes previstas em
areas incluidas na REN, as categorias de REN em causa, 0 seu enquadramento no Anexo Il (Usos e agdes
compativeis) do regime da REN (Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, com a redagéo atual) Usos e
acbes compativeis e as condigbes e os requisitos estabelecidos pela Portaria n.° 419/2012, de 20 de
dezembro.
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Quadro 4.1.1 - Agdes prevista na REN e seu enquadramento no regime da REN.

Agoes previstas

Categorias da REN (1)

Usos e agoes
compativeis

Condigoes e requisitos
estabelecidos pela
Portaria n.° 419/2012

Arruamentos

Cursos de agua e
respetivos leitos e
margens

Areas de elevado risco de
erosdo hidrica do solo

Il e) Abertura de ca-
minhos de apoio ao setor
agricola e florestal (2):
sujeito a comunicagao
prévia

- Minimizagéo do impacto
na erosao dos solos;

- Nao afetagéo dos efeitos
e margens dos cursos de
agua;

- Nao alteragéo significa-
tiva da topografia do solo;
- Largura maxima da pla-
taforma, incluindo berma e
drenagem, de 6 m;

- Pavimento permeavel ou
semipermeavel;

- Respeito pela drenagem
natural do terreno.

Né&o carece de parecer da
APA.

Redes de aguas e
esgotos

Cursos de agua e
respetivos leitos e
margens

Areas de elevado risco de
erosdo hidrica do solo

Il d) Infraestruturas de
abastecimento de agua de
drenagem e tratamento de

aguas residuais e de
gestdo de efluentes,
incluindo estagbes
elevatorias, ETA, ETAR,
reservatorios e
plataformas de
bombagem: sujeito a

comunicagao prévia

- Minimizag&o das disfun-
¢bes ambientais e paisa-
gisticas.

N&o carece de parecer da
APA.

Redes subterraneas
elétricas e de

Cursos de agua e
respetivos leitos e
margens

Il m) Redes subterréneas
elétricas e de telecomuni-
cagbes e condutas de
combustiveis, incluindo

- Reposigédo das camadas
de solo removidas;

- Adequado tratamento
paisagistico.

respetivos leitos e
margens

da natureza, incluindo
pequenas estruturas de
apoio: sujeito a
comunicagao prévia

telecomunicagdes ] , postos de transformacéo | Carece de parecer da
Areas de elevadorisco de | ¢ pequenos reservatorios | APA.
eroso hidrica do solo de combustiveis: sujeito
a comunicagao prévia
Dunas costeiras e dunas | v/|| f) Apertura de trilhos e | - Adaptacdo a topografia
ciclaveis destinados a | - Utilizagdo exclusiva de
P educagdo e interpretagdo | pavimentos —permeaveis
ercursos ] . . .
pedonais/cicléveis Cursos de agua e ambiental e de descoberta | ou semipermeaveis.

N&o carece de parecer da
APA.

(1) De acordo com as designagdes atualmente em vigor.

(2) Pressupondo que a atividade agricola seja reconhecida pela entidade competente (conforme comunicagdo da CCDR-LVT -

Anexo 13).
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A execugdo do projeto implica o abate de sobreiros isolados. No ambito do projeto de obras de
urbanizagdo prevé-se o abate de 26 sobreiros isolados. Os elementos relativos a este abate constam do
Anexo 14, para efeitos do disposto no artigo 3.°, n.° 3, alinea a) do Decreto-Lei n.° 169/2001 de 25 de maio,
com a redaco atual. Os sobreiros cujo abate é necessario foram cintados com tinta branca indelével. Note-
se que, embora constem da lista de sobreiros a abater, se pretende proceder ao transplante dos sobreiros
jovens.

4.2 Entidades contactadas

No ambito do desenvolvimento do projeto de loteamento e dos projetos das obras de urbanizagéo e da
elaboracdo do presente RECAPE foram contactadas as seguintes entidades:

a) CCDR-LVT, para enquadramento das alteragdes relativamente ao estudo prévio (reunido
em 28-06-2023, submissdo de requerimento em 19-10-2023 e oficio n.° S16177-202311-
DSA/DAMA da CCDR-LVT recebido em 16-11-2023 e reproduzido no Anexo 15);

b) CCDR-LVT e APA/ARH do Tejo e Oeste, para clarificagdo da Condicionante 7 (pedido
submetido a CCDR-LVT em 03-11-2023 e comunicagao recebida em 07-12-2023);

c) CM de Sesimbra, para pedido das declaragoes referidas nas Condicionantes 2 e 3 (pedidos
efetuados em 21-11-2023 e declaragdes recebidas em 28-12-2023).

4.3 Aprofundamento da avaliagao de impactes ambientais

No ambito do desenvolvimento dos projetos de loteamento e das obras de urbanizagdo e do presente
RECAPE foram elaborados alguns estudos que permitiram o aprofundamento da avaliagdo de impactes
ambientais e, sobretudo, da sua mitigacao.

Destacam-se 0s seguintes:

+ Cartografia das linhas de agua existentes na area de intervencéo, permitindo uma definicdo mais
rigorosa dos leitos e margens sujeitos a serviddo do dominio hidrico (Condicionantes 4, 5 e 6);

+  Estudo Hidroldgico (Condicionante 8):

+ Estudo das necessidades hidricas e das disponibilidades hidricas das captacdes subterraneas
(Elemento a apresentar 7);

+  Programa de gestéo das areas com potencial para a ocorréncia do habitat 6210* (Medida 16);

«  Programa de valorizagdo dos habitats e espécies da flora e fauna na area de compensagao
exterior ao projeto propriedade do requerente (Medida 17);

+  Programa de controlo das espécies exdticas invasoras na propriedade e na &rea de compensagéo,
incluido no Projeto de Arranjos Exteriores (Medida 18).

4.4 Alteracdes relativamente ao estudo prévio
As alteragdes pretendidas apresentam as seguintes caracteristicas:

i) N&o aumentam as areas totais de construgao e de implantagdo do empreendimento turistico;

i) N&o aumentam a carga humana (n.° de camas ou capacidade dos equipamentos como o
Spa);

i) N&o se localizam em areas com habitats naturais ou com ocorréncia de espécies de plantas
protegidas;

iv) Nao agravam a fragmentagdo de habitats;
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V) N&o se localizam em areas com servidées ou restricdes de utilidade publica (Reserva
Ecolégica Nacional, Reserva Agricola Nacional, serviddo do dominio hidrico);

vi) N&o afetam o cumprimento das disposigdes legais aplicaveis in casu referentes a defesa da
floresta.

O Desenho 03-PLT-SER e o Desenho 03-PLT-HAB (ambos no Anexo 3), ilustram a sobreposi¢éo do
projeto com as alteragdes pretendidas com as condicionantes existentes (incluindo habitats naturais),
demonstrando que estas sdo cabalmente respeitadas.

Em sintese, as alteragbes ao Estudo Prévio ndo séo suscetiveis de agravar os impactes ambientais
negativos avaliados no procedimento de AIA que culminou com a emissdo de uma DIA favoravel
condicionada.

Também nao se identifica qualquer novo impacte ambiental negativo ocasionado por estas alteragoes.

Analisada a DIA emitida, verifica-se que as alteragdes de projeto pretendidas vao, nalguns casos, ao
encontro de condicionantes da DIA e, em nenhum caso, determinam a necessidade de qualquer alteracéo
as condigbes, medidas de mitigagdo ou programas de monitorizagéo previstos na DIA.

Conclui-se, deste modo, que as alteragdes pretendidas se enquadram nas alteragdes correntes que surgem
entre a fase de estudo prévio e a fase de projeto de execucéo.

4.5 Condicionantes

A DIA estabelece um conjunto de condicionantes, que se transcrevem seguidamente em caixas de fundo
cinzento.

1. Demonstracdo de que as aguas residuais domésticas produzidas no edificio da portaria s&o
encaminhadas para o sistema publico de drenagem/tratamento de aguas residuais existente, ndo sendo
permitida a instalagdo de fossa associada a pogo absorvente (rejeigdo no solo).

O Projeto de Infraestruturas de Drenagem (ver Memoéria Descritiva e Justificativa no Anexo 5) prevé que
todas as aguas residuais domésticas produzidas no empreendimento turistico, incluindo as produzidas no
edificio da portaria, sdo drenadas e encaminhadas para o sistema publico de tratamento de aguas residuais
existente.

2. Apresentagao de declaracéo emitida pelas Entidades Gestoras dos sistemas publicos de drenagem e de
tratamento de aguas residuais do concelho de Sesimbra em como o sistema de drenagem e o sistema de
tratamento coletivo existentes tém capacidade para receber o acréscimo de caudal de aguas residuais
domeésticas resultantes da concretiza¢do do projeto.

No Anexo 16 apresenta-se a declaragéo emitida pela Camara Municipal de Sesimbra, na qualidade de
entidade gestora de servigos publicos de drenagem e de tratamento de aguas residuais, em como “o
sistema municipal de saneamento tem capacidade para receber o acréscimo de caudal de dguas residuais
domeésticas resultantes da concretizagdo do empreendimento Idilus”.

3. Apresentacao da autorizagao/declaracdo da Entidade Gestora do sistema publico de abastecimento de
agua do concelho de Sesimbra para ligagdo da rede de abastecimento de agua do empreendimento
turistico a rede publica, sendo que a declaragdo emitida deve fazer referéncia aos consumos anuais
destinados ao consumo humano e a rega, assim como deve ser identificada qual a entidade responsavel
pelo financiamento e execugédo da obra de reforgo da rede publica de distribuicdo de agua.
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No Anexo 16 apresenta-se a declaragdo emitida pela Camara Municipal de Sesimbra, na qualidade de
entidade gestora de abastecimento de agua para consumo humano, no Concelho de Sesimbra, em como
“tem viabilidade para o abastecimento pretendido, cerca de 27.000 m3anuais resultantes da concretizacdo
do empreendimento Idilus”.

A responsabilidade pelo financiamento e execugéo da obra de reforgo da rede publica de distribuigio de
4gua é assumida pelo requerente ao abrigo do contrato de urbanizagéo.

A rega ndo é assegurada pela rede publica de agua potével, mas sim pelas duas captagdes de agua
subterrénea existentes na propriedade, uma licenciada (ver TURH no Anexo 17) e outras em licenciamento
(pedidos de TURH em 05-08-2020 e 25-02-2021 — ver Anexo 18), conforme esclarecido mais adiante na
resposta ao Elemento a apresentar 7.

4. Demonstracao de que os poligonos de implantagao dos lotes 13, 27, 33, 34, 52, 53 foram alterados de
modo a evitar a sobreposicdo da sua area de implantagdo com a faixa de serviddo associada ao ribeiro de
Vinhas Velhas (distancia de 10 m da margem, contada a partir da crista do talude marginal, para cada lado
da linha de agua). A demonstragdo deve ser efetuada através da apresentacéo de plantas e cortes em
numero e escala adequados que permitam conhecer com rigor a distancia dos poligonos de implantagéo
daqueles lotes a linha de agua.

A Planta de Implantagao (Desenho 03-PLT-IMP no Anexo 3) permite verificar que nenhum poligono de
implantagéo se sobrepde a areas de serviddo do dominio hidrico (margem com largura de 10 m contada a
partir da crista do talude marginal, para cada lado da linha de &gua).

5. Demonstracéo de que os poligonos de implantagao dos lotes 1, 35, 54, 55 foram alterados de modo a
evitar a sobreposi¢ao da sua area de implantagdo com a faixa de prote¢éo associada as linhas de agua
afluentes a ribeira da Crieira e a ribeira da Pipa identificadas na area do projeto (distancia de 10 m da
margem, contada a partir da crista do talude marginal, para cada lado da linha de agua). A demonstragao
deve ser efetuada através da apresentagdo de plantas e cortes em nimero e escala adequados que
permitam conhecer com rigor a disténcia dos poligonos de implantagdo daqueles lotes as linhas de agua.

A Planta de Implantagao (Desenho 03-PLT-IMP no Anexo 3) permite verificar que nenhum poligono de
implantagéo se sobrepde a areas de serviddo do dominio hidrico (margem com largura de 10 m contada a
partir da crista do talude marginal, para cada lado da linha de agua).

6. Demonstragdo da relocalizacdo da edificacdo que se encontra implantada sobre o leito e faixa de
protecdo da linha de agua afluente a ribeira da Crieira (sem nimero de lote associado, conforme
representada na pega desenhada Planta 01 — Elementos Complementares), contida nas AAC1, de modo a
nao interferir com o leito e faixa de protecdo do curso de agua.

A Planta de Implantagao (Desenho 03-PLT-IMP no Anexo 3) permite verificar que nenhum edificio se
encontra implantado em areas de serviddo do dominio hidrico (margem com largura de 10 m contada a
partir da crista do talude marginal, para cada lado da linha de agua).

7. Demonstragéo que a distancia entre o extradorso de um dos coletores domésticos que integra a rede de
drenagem de aguas residuais doméstica prevista e que se encontra implantado ao longo do ribeiro das
Vinhas Velhas até atingir a rua 25 de Abril, e a linha de agua néo é inferior a 2,5 m.

Néo esta previsto nenhum coletor ao longo do ribeiro das Vinhas Velhas, conforme se pode verificar pelo
Desenho T164_drenagem_pd, Folha 01 no Anexo 5.
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Apenas ao longo da rua 25 de abril se encontra implantado um coletor de aguas residuais domésticas que
se situa a cotas superiores relativamente as passagens hidraulicas previstas.

8. Demonstracdo, através da apresentacdo de Estudo Hidroldgico e Hidraulico, de que a solugéo de
drenagem pluvial prevista implementar permite minimizar e controlar o acréscimo de caudal a descarregar
no meio hidrico, decorrente da impermeabilizagdo do projeto face a situagao de referéncia. Os calculos
deste Estudo deverao ter em consideracéo o caudal correspondente a cheia centenaria.

O Estudo Hidroldgico (Anexo 19) apresenta a seguinte conclus&o:

“Efetuado o estudo Hidrolégico e hidraulico, para um periodo de retorno de cem anos, verifica-se
que todas as passagens hidraulicas existentes e a executar, estdo dimensionadas para o
escoamento das dguas pluviais provenientes das bacias hidrograficas a montante, quer no cenario
atual, quer no cenario futuro em que a operagao urbanistica em causa esteja concluida em pleno.”

Verifica-se, assim, que as passagens hidraulicas estdo dimensionadas para um periodo de retorno de 100
anos.

As linhas de agua em causa drenam diretamente para 0 oceano a algumas centenas de metros a jusante
das Ultimas passagens hidraulicas existentes ou previstas. A jusante dessas passagens hidraulicas ndo
existe qualquer ocupacdo que seja suscetivel de ser afetada pelo acréscimo de caudal previsto, ndo
existindo, assim, qualquer risco para a seguranga de pessoas ou bens.

9. Apresentacdo da caracterizagdo (meméria descritiva, dimensionamento devidamente justificado e
desenhos em planta e cortes) dos 6rgaos referidos no EIA como “lagoas/charcas” previstas para a area do
projeto.

O projeto j& ndo inclui quaisquer “lagoas/charcas”, pelo que esta condicionante deixou de ser aplicavel.

10.1. Demonstragao de que as fungdes estabelecidas no RIREN para as areas da tipologia “leitos de cursos
de agua’ se encontram asseguradas.

No Anexo 20 apresenta-se uma Nota Técnica sobre as fungdes estabelecidas no RIREN para as areas
da tipologia “leitos de cursos de agua” que demonstra que se encontram asseguradas.

10.2. Relativamente as margens da linha de agua, deverao ser apresentadas medidas que minimizem
eventuais impactes decorrentes da construcdo da via de acesso e da sua utilizagao.

Na fase de construgdo serdo adotadas as seguintes medidas de mitigagdo de potenciais impactes
negativos nas margens de linhas de agua:

o O projeto ndo prevé escavagdes ou aterros nas margens de linhas de agua, com excegao das
situagdes de transposicao das linhas de &gua por vias, com construgao de passagens hidraulicas
adequadamente dimensionadas;

o Com a referida excegdo de transposigdo por vias, as margens das linhas de agua seréo
sinalizadas previamente a obra, de modo a evitar a circulagdo de pessoas ou viaturas ou a sua
ocupacgao temporaria com depositos de qualquer natureza;

o Nas situacdes de transposigao por vias, os taludes das vias séo objeto de adequada modelagéo
e integracéo paisagistica, com colocagéo de terra vegetal e sementeiras.
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11. As ocorréncias 1 e 2 ndo poderao ser afetadas em nenhuma fase pelo projeto, devendo ser criada uma
area de protecdo adequada & sua salvaguarda, em articulagdo com a tutela.

As ocorréncias arqueolégicas 1 e 2 ndo sdo afetadas por qualquer elemento do projeto. Na Planta de
Condicionantes (Desenho 03-PLT-SER no Anexo 3) esta definida uma area de protegdo com 50 m
largura.

Nesta area de protegéo apenas ira ser mantido um caminho existente, implantada uma vedagéo em torno
de cada ocorréncia e colocadas placas informativas sobre cada uma das ocorréncias.

12. Cumprimento de todos os condicionalismos ja impostos aquando da emissédo de parecer favoravel
condicionado do PIP.

No Quadro 4.5.1 indicam-se as condicionantes impostas ao PIP e os procedimentos que as incorporam.

Quadro 4.5.1 - Condicionantes impostas ao PIP e os procedimentos que as incorporam.

Entidades e
deliberagao

Contetudo da condicionante

Procedimento que
incorpora a
condicionante

ICNF - decisdo datada

parecer favoravel, condicionado ao procedimento de AIA

Procedimento de AlA e

de 26.08.2020 DIA favoravel
condicionada emitida a
14.02.2023
CCDRLVT - decisdo | Inexisténcia de oposi¢do a viabilizagdo do pedido e de | Procedimento de AlA e
datada de 26.08.2020 | conteudo informativo para efeitos de preparacdo de | DIA favoravel

procedimento de AIA

condicionada emitida a
14.02.2023

Turismo de Portugal —
decis@o 26.08.2020 e
de 23.06.2021

Parecer favoravel com necessidade de retificagdo de
lapsos/incorrec¢des: (i) quadro da planta sintese, o Lote 1
deve contar a referéncia ao restaurante, salas de reunides,
piscina exterior prevista neste lote; (i) legenda da planta de
sintese, a expressdo hotel deve ser eliminada (pois o
empreendimento ndao abrange apenas as UA do tipo
quartos/suites e apartamentos); (iii) a expressdo “edificios
de utilizagdo comum”, deverd ser substituida pela
designacdo mais abrangente ‘“equipamentos e infra-
estruturas de utilizagdo comum”, dado que abrange éareas
ndo edificadas, como os campos de ténis e o
estacionamento; (iv) referéncia a estabelecimento hoteleiro
na tipologia de hotel apartamento de 4 estrelas.

Procedimento de AlA e
DIA favoravel
condicionada emitida a
14.02.2023

APA - decisdo datada
de 26.08.2020

Inexisténcia de oposi¢do a viabilizagdo do pedido, e de
conteido informativo para efeitos de preparagdo de
procedimento de AIA

Procedimento de AlA e
DIA favoravel
condicionada emitida a
14.02.2023

CMS - decisdo datada
de 26.08.2020 e
decisdo  final  de
23.06.2021

Declaragéo de impacto ambiental favoravel que deve incluir
a pronuncia da autoridade regional da RAN, conforme
previsto no art® 23° n° 7 do RURAN

Procedimento de AlA e
DIA favoravel
condicionada emitida a
14.02.2023

Retificagdo da area da propriedade, tendo em consideragao
ndo so6, a diferenca de areas descritas e o levantamento

Procedimento de
licenciamento do
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Entidades e
deliberagao

Conteudo da condicionante

Procedimento que
incorpora a
condicionante

topografico, como também a anexagdo dos artigos
envolvidos — artigo 3 e artigo 26 — ambos da segdo P — e
ainda abatimento para o dominio publico da area afeta a Rua
25 de Abril, que atravessa o terreno

Celebragéo de contrato de urbanizagdo, quanto as obras de
urbanizagdo externas a area do loteamento, uma vez que se
torna necessario prever a realizagdo e/ou alteragdo das
infraestruturas, por forma a viabilizar a operagao, a saber, €
em tragos gerais:

3.1. Todas as obras identificadas no ponto 7.3. da meméria
descritiva do projeto:

Infraestruturas viarias:

e  Obras de beneficiagdo da rua 25 de Abril e da rua
das Ferroas, uma vez que sdo os arruamentos
através dos quais se garante 0s varios acessos a
area intervencionada.

- Talinclui:

e Rua 25 de Abril: aumento do perfil atual de 5m
para 6m, incluindo duas faixas de rodagem com
3m; passeio pedonal do lado sudeste, com 1.50m,
em continuidade com o passeio proveniente da
Aldeia do Meco; repavimentagéo da totalidade da
superficie com saibo estabilizado; pavimentagao
da faixa de transigéo entre diferentes larguras de
vai de circulagdo automével conforme solugao
esquematica abaixo copiada.

e Ruadas Ferroas: aumento do perfil atual de 3.50m
para 6m, incluindo duas faixas de rodagem com
3m. Pavimentag&o da totalidade da superficie com
saibro estabilizado.

e Serd ainda executado um novo ftroco de
arruamento, de ligagdo entre a Rua 25 de abrile a
Rua das Ferroas, de forma a assegurar a
continuidade da circulagéo viaria.

e |luminacdo publica das vias mediante dotagéo
minima necessaria para garantir as condi¢des de
visibilidade e seguranga aos pedes e condutores,
sendo posteriormente avaliadas as alturas dos
postes e modelos de luminaria.

Infra-estruturas especiais:
Na parte em que as infra-estruturas especiais e locais se
ligam & infra-estruturas gerais e exteriores ao projeto:

o rede de telecomunicagdes /ITUR publico;

e rede de eletricidade (fornecimento de energia
elétrica e iluminagéo publica);

e rede de drenagem doméstica;

e rede de drenagem pluvial;

loteamento com obras
de urbanizagéo, em
curso, paralelamente ao
RECAPE
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Entidades e
deliberagao

Conteudo da condicionante

Procedimento que
incorpora a
condicionante

e rede de abastecimento de &dgua desde a Rua 25
de abril até ao cruzamento da Rua da Rua da
Fonte com a rua da Roma

3.2. Por forma a disciplinar o trafego, que reconhecidamente
ira ser acrescentado & R. 25 de Abril em resultado da
viabilizag&o desta operagéo de loteamento, e como forma de
fazer a transigdo entre perfis e pavimentos diferenciados
desta via, deve ser prevista rotunda no atual entroncamento
com a via de acesso & Praia das Bicas, ao contrério da
transigao proposta

3.3. pavimentacdo da R. 25 de Abril deve ser assegurada
até ao acesso da Praia da Foz embora seja admitida a
utilizagdo de saibro estabilizado (conforme decis@o final
datada de 23.06.2021).

3.4. quanto a viabilidade para o abastecimento de agua ao
projeto turistico apresentado, devera em fase de projeto
apresentado ser contemplada a execugéo de uma conduta
de abastecimento de &gua para consumo humano em
tubagem em PEAD DN 250 PN 16 na Rua 25 de Abril, desde
o cruzamento com a Rua da Fonte, até & nova rotunda a
executar na derivagdo para o parque de Campismo do
Campimeco, e de PEAD DN 200 PN16 na Rua 25 de Abril,
desde a referida rotunda até ao limite do Empreendimento.
Contemplar unidades de contagem (caudalimetros e
datalogueres) para as redes prediais a abastecer (consumo
e incéndio) que deverao ficar localizadas em local confinante
com a via publica.

Deverédo ser previstas as ligacbes da rede de &guas a Rua
do Casalinho, Rua da Fonte e a rua do Parque de Campismo
Campimeco, assim como todos os ramais de ligagdo de
agua existentes nas zonas intervencionadas.»

Junto a entrada do empreendimento deverd ser
contemplado um marco de incéndio, assim como descargas
e ventosas em toda a extensdo da conduta, de acordo com
as normas regulamentares e de boa execugao.

3.5. quanto a solugéo para a viabilidade da recegdo de
esgotos domésticos para o projeto turistico com a
localizag&o proposta, deve o empreendimento, dimensionar
e desenvolver uma estagao elevatoria de aguas residuais
domésticas (para receber todo o efluente doméstico do
empreendimento) e respetiva conduta elevatéria ao longo do
limite da sua propriedade desenvolvendo-se até a caixa de
visita existente no cruzamento da Rua 25 de Abril com a Rua
do casalinho nos Fetais, de modo a realizar a entrega do
efluente na rede publica municipal de saneamento instalada
na ultima caixa de visita criada para esse feito. Contemplar
descargas e ventosas em toda a extensdo da conduta
elevatéria, de acordo com as normas regulamentares e de
boa execugao.
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Procedimento que
Conteudo da condicionante incorpora a
condicionante

Entidades e
deliberagao

4. celebragao de acordo de cooperagao ou de contrato de
concessao do dominio municipal para a concretizagao da
proposta da requerente de assumir os encargos de
manutengéo das infra-estruturas externas, no que as redes
viarias diz respeito, por um periodo de 10 anos.

5. No eventual faseamento da operacdo devem ser
naturalmente observadas, as condigdes do RJUE e RJET
para tal opgao, bem como o disposto nos nimeros 6 e 7 do
art® 114° do Regulamento do PDM.

6. Na operagdo de loteamento deve ficar fixado o prazo
maximo para a conclusdo das operagdes de edificacio
previstas na operag&o de loteamento.

7. Deve ser revisto tragado do novo trogo de ligagédo entre a
R. das Ferros e a R. 25 de Abril, pro forma a que se aproxime
dos limites dos artigos; de salientar, que a autarquia nao
aceita a cedéncia para dominio publico, da faixa resultante
entre 0 novo trogo proposto e o limite do terreno, conforme
se encontra previsto no projeto;

8. Em resultado do exposto no ponto anterior, deve ser
revista a implantagéo da portaria, no sentido de se afastar
da estrema da propriedade; também a localizagéo do ponto
de recolha residuos sélidos sera objecto de reavaliago, em
funcéo desta alteragao;

9. Atendendo a configuragéo da operagéo, deve ser avaliada
a forma de vedacg&o da propriedade, seguindo os principios
subjacentes na proposta, de especial cuidado na integragao
desta na paisagem.

\ 13. Compatibilizar o PIP com as alterages introduzidas na versdo da proposta submetida a AlA.

O procedimento de AIA foi apreciado tendo por base o estudo prévio constante do PIP favoravel
condicionado proferido pela Cadmara Municipal de Sesimbra, tendo 0 mesmo sido revisto e ajustado até a
prolagdo de uma DIA favoravel condicionada, o que veio a ocorrer em fevereiro de 2023.

A decisdo tomada no ambito do PIP foi proferida mediante determinagdo expressa de uma condi¢do
potestativa, com efeito suspensivo legal, que consistia na emissao da DIA, a qual deu-se por verificada em
fevereiro de 2023. Por efeito da verificagdo da condigdo prévia com efeito suspensivo sobre o PIP, o prazo
para apresentag&o do licenciamento da operagéo de loteamento com obras de urbanizagéo decorre, a data,
entre fevereiro de 2023 e fevereiro de 2024.

Uma vez emitida a DIA a Requerente prestou junto da Camara Municipal de Sesimbra toda a informagéo
que se revelou necessaria e por esta pedida com vista a atestar a verificagdo da condigéo suspensiva, e
assim convalidar plenamente os efeitos do PIP. Perante a informagéo prestada e prova junta pela
Requerente para efeitos de convalida¢do do PIP, foi pelo Presidente da Camara Municipal de Sesimbra
dado conhecimento deste evento ao executivo camarario, no ambito da reunido camararia datada de 18 de
outubro de 2023, tudo conforme documentagéo constante do Anexo A a Memoria Descritiva (Anexo 3).

Donde, a data da submiss&@o do RECAPE, o PIP esta plenamente valido e eficaz e plenamente conforme e
compatibilizado com o contelido da DIA, por forga da comunicacéo prestada para efeitos de convalidagao
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do PIP (em abril e junho de 2023), a qual foi publicitada por comunicagéo transmitida ao executivo camaréario
no dia 18 de outubro de 2023.

Em resposta ao condicionalismo elencado sob o nimero 12 da DIA, informa-se qual o status quo do
cumprimento de todos os condicionalismos j& impostos aquando da emissdo de parecer favoravel
condicionado do PIP n° 25/2019, cuja decisao final e definitiva foi tomada por decisdo da Camara Municipal
de Sesimbra a 23-06-2021 (a qual foi antecedida da decisdo da Camara Municipal de Sesimbra datada de
26-08-2020, tendo ainda a mesma sido objeto de parecer da Comisséo prevista no artigo 25.°-B do RJET,
datada de 25 de junho e 3 de julho de 2020, e ainda de 27 de janeiro, 16 de abril e 28 de maio de 2021).

As demais condicionantes apostas ao PIP constituem determinagdes subsequentes a serem incorporadas
no procedimento administrativo subsequente, a saber, procedimento de licenciamento urbanistico de
loteamento turistico com obras de urbanizagéo, o qual corre termos paralelamente ao RECAPE.

O mesmo é dizer que o cumprimento das demais determinagbes do PIP materializa-se no procedimento
administrativo subsequente, de licenciamento urbanistico de loteamento turistico com obras de
urbanizagdo. Consequentemente, sera aquando de uma tomada de deciséo definitiva sobre o pedido de
licenciamento urbanistico do loteamento turistico com obras de urbanizagdo que, em definitivo, serdo
ajustadas e incorporadas as condicionantes subsequentes ao PIP.

14. A 4gua para rega da exploracao agricola ndo sera proveniente da rede publica.

A rega da exploragao agricola e dos espagos verdes nao seré proveniente da rede publica, mas sim pelas
captagées de agua subterranea existentes na propriedade, uma licenciada (ver TURH no Anexo 17) e
outras em licenciamento (pedidos de TURH em 05-08-2020 e 25-02-2021 - ver Anexo 18), conforme
esclarecido mais adiante na resposta ao Elemento a apresentar 7.

15. N&o afetagdo (incluindo agricola) das manchas de habitat 2150*; habitat 5330pt7; habitat 4030pt3;
habitat 6210 e “area potencial para restauro do habitat 6210” as quais se sobrepdem as “areas agricolas
de utilizagdo comum”.

Conforme pode ser verificado na Planta de Habitats (Desenho 03-PLT-HAB no Anexo 3), as manchas de
habitat 2150, de habitat 5330pt7, de habitat 4030pt3, de habitat 6210 e da “area potencial para restauro
do habitat 6210” ndo sdo ocupadas por poligonos de implantagéo nem pela area agricola.

16. Apresentacé@o de um Plano de monitorizac&o do controle de espécies exéticas invasoras.

O controlo de espécies exdticas invasoras esta previsto no Projeto de Arranjos Exteriores (ver Memaria
Descritiva e Justificativa no Anexo 10).

No Anexo 21 apresenta-se o Programa de Monitorizagao do Controlo de Espécies Exaticas Invasoras.

17. Apresentagao de um Plano de monitorizagao das acdes de valorizagdo de habitats (area de 20 hectares
fora do projeto).

No Anexo 22 apresenta-se o Programa de Trabalhos para a Gestdo da Area de Compensagio
Ambiental.

No Anexo 23 apresenta-se o Programa de Monitorizagdo da Valorizagdo de Habitats na Area de
Compensagao.
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4.6 Elementos a apresentar em Fase de RECAPE

A DIA estabelece uma lista de elementos a apresentar em fase de RECAPE, que se transcreve
seguidamente em caixas de fundo cinzento.

1. Comprovativo da Camara Municipal de Sesimbra, em como se encontram ligados a rede de
abastecimento publico de agua, de modo a garantir agua potavel aos trabalhadores na fase de construgéo.

Na fase de construcéo das obras de urbanizagéo ndo havera ainda ligagao a rede de abastecimento publico
de agua. O empreiteiro devera disponibilizar bebedouros com agua potavel (em garrafdes reutilizaveis) no
estaleiro, bem como garrafas de agua potével para utilizagdo em locais mais distantes do estaleiro.

2. Parecer vinculativo da Administracdo Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo (ARSLVT) ao projeto
de arquitetura e de tratamento da agua da piscina, incluindo circuito hidraulico, antes da sua construgao,
tendo presente as normas NP EN 15288-1:2008+A1:2013 Piscinas - Parte 1: Requisitos de seguranga,
para a concegdo, NP EN 15288-2:2009 Piscinas - Parte 2: Requisitos de seguranca, para o funcionamento
e NP 4542:2017 (2.2 Edicao) Piscinas: Requisito de qualidade e tratamento da agua para uso no(s)
tanque(s).

Este elemento n&o se aplica a presente fase e sera apresentado no RECAPE relativo ao licenciamento dos
edificios, momento em que também serao licenciadas as piscinas.

3. Previamente ao licenciamento apresentacdo de Carta de Condicionantes atualizada com implantacdo da
area de protegdo para protecdo das ocorréncias 1 e 2.

A Planta de Condicionantes (Desenho 03-PLT-SER no Anexo 3) inclui a delimitag&o da érea de protecao
das ocorréncias 1 e 2.

4. Apresentar solugdes de projeto e para a fase de exploragdo que promovam o uso eficiente dos recursos
e de padrbes de consumo sustentaveis.

No Anexo 24 apresenta-se uma Nota Técnica sobre o uso eficiente dos recursos e de padrdes de
consumo sustentaveis.

5. Apresentacéo de solugdes de climatizagdo dos edificios com recurso a métodos naturais ou mecanismos
de baixo consumo energético.

Este elemento n&o se aplica a presente fase e sera apresentado no RECAPE relativo ao licenciamento dos
edificios.

6. Quantificar a energia estimada produzir através do sistema de painéis solares proposto e a sua
representatividade face aos consumos totais previstos.

No Anexo 25 apresenta-se uma Nota Técnica sobre a energia fotovoltaica a produzir, que inclui a
estimativa pedida e a sua relagdo com 0s consumos previstos.
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7. Quantificar e discriminar as necessidades hidricas do projeto e a disponibilidade hidrica proveniente das
captagdes subterraneas propostas.

No Anexo 26 apresenta-se uma Nota Técnica sobre as necessidades hidricas do projeto e a
disponibilidade das captagdes subterraneas.

8. Quantificar e discriminar as areas objeto de corte de vegetacao e de decapagem dos solos, em fase de
construgao.

Estimam-se as seguintes quantificagdes:
+  Area objeto de corte de vegetagéo e de decapagem do solo — 80.235 m2
«  Volume de decapagem do solo — 16.047 m?

Adicionalmente, existe uma area de 151.821 m2 onde esta prevista a manutencéo do pinhal existente, com
operagdes de desbaste e desramagao seletivas de arvores existentes.

As éareas indicadas ndo incluem os lotes, cujos projetos serdo objeto de posterior licenciamento e
submissao do respetivo RECAPE.

9. Apresentar o balango quantitativo de escavacgao e aterro, indicando a quantidade de terras a reutilizar no
projeto e a encaminhar para recetor adequado.

Nesta fase, de obras de urbanizagdo, os unicos volumes relevantes de movimentagdes de terras dizem
respeito as vias e aos arranjos exteriores. Apresenta-se no Quadro 4.6.1 as estimativas dos volumes de
aterro e de escavacdo e 0 balango de terras sobrantes (admitindo que todas as terras escavadas séo
reutilizadas). As terras sobrantes (cerca de 11 mil m3) seréo transportadas a vazadouro autorizado.

Quadro 4.6.1 - Obras de urbanizag&o: volumes estimados de escavagéo e de aterro.

Obra Volume de escavagao (m?) Volume de aterro (m3)
Rua A 1344,97 473,25
Rua B 1171,39 5,00
Impasse Rua B 73,38 13,67
Rua C 3319,77 101,52
Rua D 2125,58 120,38
Rua E 246,39 27,99
Impasse Rua E 99,00 18,67
Rua F 238,29 8,50
Impasse Rua F 248,57 0,00
Rua G 807,50 334,50
Acesso 1 566,42 6,25
Acesso 2 553,11 21,25
Acesso 3 482,26 3,25
Acesso 4 107,08 0,00
Arranjos exteriores 2110,90 1472,10
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Obra Volume de escavagao (m?) Volume de aterro (m?)
TOTAL 13495,11 2606,33
Balango 10.888,78 (sobrantes)

As restantes escavagdes, nomeadamente de valas para a instalagdo de infraestruturas, séo irrelevantes e
as terras sobrantes serao espalhadas nas imediagdes.

As escavages e 0s aterros a realizar nas obras dos edificios serdo objeto do respetivo RECAPE.

10. Apresentar um Projeto de Arquitetura Paisagistica para os espagos de uso comum.

Apresenta-se no Anexo 10 o Projeto de Arranjos Exteriores, que abrange os espagos de uso comum.

11. Apresentar o Projeto de construgao das charcas e um plano de manutencéo.

O projeto ja ndo inclui quaisquer “lagoas/charcas”, pelo que este elemento deixou de ser aplicavel.

12. Apresentar Plano de monitorizagédo da quantidade e qualidade das captacdes de agua subterranea
previstas.

No Anexo 27 apresenta-se o Programa de Monitorizagdo da Quantidade e Qualidade das Captagdes
de Agua Subterranea.

4.7 Medidas de minimizagao, potenciagao e compensagao

471 Introdugao

Nesta seccdo do Relatério Base do RECAPE apresentam-se as medidas de mitigac&o, ou seja, as medidas
preventivas, minimizadoras e compensatdrias de impactes negativos e potenciadoras de impactes positivos
e a forma como se encontram cumpridas pelo projeto de loteamento e pelos projetos de obras de
urbanizagao.

Algumas das medidas (39, 48 — 1.2 parte, 70) néo s&o suscetiveis de verificagdo nesta fase porque dizem
respeito aos projetos dos edificios e respetivos arranjos exteriores. Por esta razao, a sua conformidade
sera analisada no RECAPE a submeter no &mbito do licenciamento dos edificios.

As medidas da fase de construgdo ndo podem ser verificadas no presente momento, de elaboragéo do
RECAPE. No entanto, estéo incluidas no Plano de Gestao Ambiental da Obra (PGAO), que fara parte
integrante do Caderno de Encargos da empreitada.

Quer as medidas da fase de construgéo, quer da fase de exploragéo seréo verificadas através de auditorias
de verificador de pés-avaliagdo, acreditado pela Agéncia Portuguesa do Ambiente, nos termos do artigo
27.° do RJAIA e da Portaria n.° 326/2015, de 2 de outubro, com a redagao atual.

4,7.2 Fase Prévia a Execugao da Obra e de Obra

1. Todas as ocorréncias patrimoniais identificadas fora das areas atualmente definidas como lotes e
poligonos de implantagéo sdo propostas como areas condicionadas e a excluir da localizagao de agdes do
Projeto.
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Todas as ocorréncias patrimoniais identificadas constam da Planta de Condicionantes (Desenho 03-PLT-
SER no Anexo 3). Sem prejuizo da futura reconstrucdo da ruina (ocorréncia 7 — Ruina dos Medos da Foz),
quando tal for admitido pelo PDM de Sesimbra, nenhuma ocorréncia é afetada pelo projeto.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lll.

2. Sinalizagao/delimitagdo dos sitios arqueolégicos: Fonte da Pipa e Arneiro da Bica 1.

As ocorréncias arqueologicas 1 (Fonte da Pipa) e 2 (Arneiro da Bica 1) serao sinalizadas e delimitadas com
fita sinalizadora em fase prévia a obra. A delimitacdo de cada ocorréncia presume uma area de protegao
de 50m de raio, que consta da Planta de Condicionantes (Desenho 03-PLT-SER no Anexo 3).

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lIl.

4.7.3 Fase de construgao

3. Evitar a obstrugio dos percursos preferenciais de escoamento superficial das aguas, devendo, para isso,
ser garantida a sua correta limpeza.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lll.

4. Sempre que necessario, devem ser criadas zonas de reten¢ao para evitar o arrastamento de inertes para
fora da érea do projeto.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lIl.

5. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro — ligagao ao
sistema municipal ou, alternativamente, recolha em tanques ou fossas estanques amoviveis e
posteriormente encaminhados para tratamento adequado por entidades autorizadas para o efeito.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lIl.

6. Garantir que as aguas provenientes da lavagem de autobetoneiras sejam descarregadas em bacias de
decantacdo impermeabilizadas e dedicadas para o efeito. A localizagdo da bacia de retencéo devera
assegurar, no minimo, a néo interferéncia com a faixa de prote¢éo do dominio hidrico (10 m), 50 m a pogos
e ou furos e a ndo interferéncia com as areas da REN em presenca.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

7. As infraestruturas e equipamentos de apoio as frentes de obra ndo podem ocupar a faixa de protegao
das linhas de agua (distancia de 10 m da margem, contada a partir da crista do talude marginal, para cada
lado da linha de agua).

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

8. O abastecimento de combustivel e/ou mudancas de 6leos ou outros lubrificantes terdo de ser efetuados
em local devidamente impermeabilizado e preferencialmente coberto.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.
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9. Garantir que todas as areas de armazenamento de produtos e parqueamento de veiculos pesados no
estaleiro sejam impermeabilizadas e drenadas para caixas de retengdo de aguas oleosas ou, em
alternativa, para um sistema de tratamento de &guas residuais adequado.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lll.

10. Armazenar eventuais materiais de escavacdo com vestigios de contaminagao em condi¢des que evitem
a contaminacdo dos solos e dos recursos hidricos, e assegurar o encaminhamento dos mesmos para
destino final adequado.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

11. Impermeabilizar todos os locais de armazenamento e depositos de combustiveis, lubrificantes ou outras
substancias toxicas, garantindo condigdes de drenagem para tanques de retengdo adequadamente
dimensionados para reter o maximo volume de contaminante suscetivel de ser derramado acidentalmente.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lIl.

12. Em caso de derrame acidental de substancias poluentes devera ser delimitada a area, devendo os
solos afetados serem removidos e enviados a uma entidade licenciada para destino final adequado.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lIl.

13. Elaborar um Plano de Gestao de Residuos na fase de obra.

No Anexo 28 apresenta-se uma versao preliminar do Plano de Gestao de Residuos de Construgao e
Demoli¢ao (PGRCD). O PRGCD n&o ¢ legalmente exigido para obras particulares, mas é um instrumento
Util para o cumprimento das obrigagdes impostas pelo artigo 54.° do Decreto-Lei n.° 102-D/2020, de 10 de
dezembro, com a redacao atual, e para a promog¢éo de boas praticas na prevengao e gestdo de residuos.
Esta versao preliminar sera revista pelo empreiteiro na fase prévia ao inicio da obra.

14. O armazenamento de residuos deve cumprir as regras de seguranga, garantindo que todos os residuos
produzidos sdo armazenados em locais devidamente impermeabilizados e sem possibilidade de transbordo
em caso de eventos de precipitagéo e potenciais escorréncias, devendo ter em consideragao a classificagéo
do residuo de acordo com a Lista Europeia de Residuos, bem como as caracteristicas que Ihe conferem
perigosidade.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lI.

15. As acdes que causem maior perturbacdo devem ser realizadas fora das épocas mais sensiveis para as
comunidades faunisticas, isto é fora da época de reprodugéo (entre fevereiro e julho), assim como as
atividades de manutengao durante a fase de exploracéo.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

Esta medida sera da responsabilidade da entidade responsavel pela administragao das partes comuns do
empreendimento turistico e constara do Plano de Manutengao do empreendimento turistico.

RECAPE - Operagéo de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ — Relatorio Base — Vol. 2 Pégina 30 de 49




Julio de Jesus .
consultores Plonnlng

16. Recuperacéo das areas com potencial para a ocorréncia do habitat 6210*

No Anexo 29 apresenta-se 0 Programa de gestdao das areas com potencial para a ocorréncia do
habitat 6210*. As intervengbes previstas neste programa estdo integradas no Projeto de Arranjos
Exteriores.

17. Recuperagao e gestdo de uma area de 20 hectares proxima do projeto (propriedade do requerente):
elaboracdo de um programa de valorizagéo dos habitats e espécies da flora e fauna; ordenamento da
pressdo humana através do encaminhamento para percursos balizados, informacao e sensibilizagao aos
utilizadores, condicionamento das atividades que degradam o solo, vegetacdo ou perturbem a fauna
(circulagéo automdvel, moto, BTT); controlo das espécies exoticas invasoras.

No Anexo 22 apresenta-se o Programa de Trabalhos para gestio da Area de Compensagio
Ambiental. As intervengdes previstas neste programa estdo integradas no Projeto de Arranjos Exteriores.

18. Controlo de espécies exdticas invasoras em toda a propriedade e na area complementar de 20 hectares.

O Projeto de Arranjos Exteriores (Anexo 10) inclui o Programa de controlo das espécies exéticas
invasoras, abrangendo a area de intervencao do projeto de loteamento e a area de compensacgéo exterior
ao projeto, propriedade do requerente.

19. No caso de haver lugar a abate de sobreiros/ azinheiras, dar cumprimento ao disposto no Decreto-Lei
n.° 169/2001 de 25 de maio, na redagéo dada pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de junho.

Como foi referido na seccéo 4.1, a execugédo do projeto implica o abate de sobreiros isolados. No &mbito
do projeto de obras de urbanizacéo prevé-se o abate de 26 sobreiros isolados. Os elementos relativos a
este abate constam do Anexo 14, para efeitos do disposto no artigo 3.°, n.° 3, alinea a) do Decreto-Lei n.°
169/2001 de 25 de maio, com a redagao atual. Os sobreiros cujo abate é necessario foram cintados com
tinta branca indelével. Note-se que, embora constem da lista de sobreiros a abater, se pretende proceder
ao transplante dos sobreiros jovens.

Seguidamente apresenta-se um quadro com as caracteristicas dos sobreiros isolados que se pretende
abater.

Quadro 4.7.1 - Caracteristicas dos sobreiros a abater.

ID Sobreiro ORI L Estado fitossanitario
em cm)
1 48 Bom
9 76 Bom
16 91 Bom
20 27 Bom
21 21 Bom
22 36 Bom
47 28 Bom
48 30 Bom
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ID Sobreiro AP [PEliEi O ElTE G pel Estado fitossanitario
em cm)
49 0 Bom
51 30 Bom
74 38 Bom
75 31 Bom
76 47 Bom
77 43 Bom
78 38 Bom
79 41 Bom
81 22 Bom
82 42 Bom
84 12 Bom
86 0 Bom
87 8 Bom
93 0 Bom
103 26 Bom
134 0 Bom
136 0 Bom

20. Prospecao arqueoldgica sistematica dos locais de implantagdo das infraestruturas do [projeto], que
coincidam com zonas de visibilidade deficiente ou ndo prospetadas anteriormente, apds a desmatacéo e
antes das operagdes de decapagem e escavacdo, com a finalidade de colmatar as lacunas de
conhecimento.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

21. Os resultados obtidos no decurso desta prospecdo poderéo determinar a adogdo de medidas de
minimizagdo complementares (registo documental, sondagens, escavagdes arqueoldgicas, entre outras).
Devera compatibilizar-se a localizagao dos elementos do projeto com os vestigios patrimoniais que possam
ser detetados, de modo a garantir a sua preservacao.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume Il

22. De modo a permitir um adequado Acompanhamento Arqueolégico da Obra para salvaguardar eventuais
vestigios arqueoldgicos ocultos no solo ou sob densa vegetagéo arbustiva, o empreiteiro tera que informar
0 Dono da Obra, com pelo menos 8 dias de antecedéncia, sobre a previsao das acdes relacionadas com a
remogao e revolvimento do solo (desflorestagdo/desmatacdo e decapagens superficiais em agbes de
preparacao e regularizagdo do terreno) e escavagdes no solo e subsolo, a fim de ser providenciado o
necessario acompanhamento arqueolégico da obra.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.
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23. Acompanhamento arqueoldgico integral de todas as operagbes que impliquem movimentagdes de
terras (desmatacOes, escavacgdes, terraplenagens, depdsitos de inertes), ndo apenas na fase de
construgdo, mas desde as fases preparatorias da obra, como a instalagdo de estaleiro e desmatagéo. O
acompanhamento devera ser continuado e efetivo, pelo que se houver mais que uma frente de obra a
decorrer em simultaneo, tera de ser garantido o0 acompanhamento de todas as frentes.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

24. Caso venham a ser encontrados vestigios arqueolégicos na frente de obra, os trabalhos serdo de
imediato suspensos nessa frente de obra, ficando o arqueologo obrigado a comunicar de imediato a
situagdo a tutela, propondo as solugdes que considerar mais convenientes com o objetivo de minimizar os
impactes.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

25. Antes da adogdo de qualquer medida de minimizacdo deve compatibilizar-se a localizagdo dos
elementos do Projeto com os vestigios patrimoniais em presenca, de modo a garantir a sua preservacao
ou registo e 0 seu enquadramento.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lIl.

26. As ocorréncias arqueoldgicas que forem reconhecidas durante 0 acompanhamento arqueolégico da
obra devem, tanto quanto possivel, € em fungéo do valor do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ
(mesmo que de forma passiva), de tal forma que ndo se degrade o seu estado de conservagao atual. Os
achados moveis deverdo ser colocados em deposito credenciado pelo organismo de tutela do patriménio
cultural.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lIl.

27. As ocorréncias passiveis de afetacdo em consequéncia da execugao do projeto, e por proximidade da
frente de obra, tém de ser registadas, para meméria futura, mediante representagao gréfica, fotografica e
textual.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

28. Acompanhamento arqueolégico integral e continuo dos trabalhos de reabilitagdo dos acessos
existentes, dos trogos de novos acessos a construir. Caso se identifiquem ocorréncias de interesse
patrimonial nos tragados prospetados, devera ser ajustada a posigdo dos elementos do projeto ou dos
acessos, de modo a ndo causar impactes sobre as ocorréncias.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

29. Os resultados obtidos no decurso do acompanhamento arqueolégico podem determinar a adogéo de
medidas de minimizacdo complementares como seja o registo documental, sondagens, escavagoes
arqueoldgicas, entre outras.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.
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30. Acompanhamento arqueoldgico integral, permanente e presencial, de todas as operagdes que
impliquem movimentacdes dos solos nas fases preparatérias, como a instalacdo do estaleiro,
abertura/alargamento de acessos, de valas de cabos ou desmatagdo. O acompanhamento deve ser
continuado e efetivo pelo que se houver mais que uma frente de obra em simulténeo tera de se garantir o
acompanhamento de todas as frentes.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

31. Ocorréncia 1 (Fonte da Pipa):
a) Integracdo na Carta de Condicionantes de obra.

b) Desmatacdo controlada e acompanhamento arqueoldgico de obra, sinalizagdo do sitio como area
condicionada.

c) Diagnéstico arqueoldgico através da realizagdo de sondagens para verificar a existéncia de contextos
preservados no subsolo. Os resultados destes trabalhos determinardo a necessidade de implementagao
de medidas de registo/salvaguarda complementares.

d) Restricdo de eventuais trabalhos de beneficiagdo do caminho pedonal & sua faixa atual.

Esta ocorréncia, tal como a respetiva area de protegdo (com 50m de largura), integra a Planta de
Condicionantes (Desenho 03-PLT-SER no Anexo 3), que fara parte do caderno de encargos das
empreitadas.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

Prevé-se a sinalizac&o fisica da ocorréncia como area condicionada, através da delimita¢do com vedagao
e colocagao de placa informativa, ndo estando prevista qualquer intervengdo na area. Neste sentido, a
medida da alinea c) verifica-se redundante, pelo que se propde que seja excluida.

32. Ocorréncia 2 (Armeiro das Bicas 1):
a) Integracdo na Carta de Condicionantes de obra.

b) Desmatagéo controlada e acompanhamento arqueoldgico de obra, sinalizagdo do sitio como area
condicionada.

c) Diagndstico arqueoldgico através da realizagdo de sondagens para verificar a existéncia de contextos
preservados no subsolo. Os resultados destes trabalhos determinardo a necessidade de implementagao
de medidas de registo/salvaguarda complementares.

d) Restricdo de eventuais trabalhos de beneficiagdo do caminho pedonal a sua faixa atual.

Esta ocorréncia, tal como a respetiva area de prote¢éo (com 50m de largura), integra a Planta de
Condicionantes (Desenho 03-PLT-SER no Anexo 3), que fara parte do caderno de encargos das
empreitadas.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

Prevé-se a sinalizac&o fisica da ocorréncia como area condicionada, através da delimita¢do com vedagéo
e colocagao de placa informativa, ndo estando prevista qualquer intervengdo na area. Neste sentido, a
medida da alinea c) verifica-se redundante, pelo que se propde que seja excluida.

\ 33. Ocorréncia 3 (Arneiro das Bicas 2):
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a) Integracéo na Carta de Condicionantes de obra. Acompanhamento arqueoldgico de obra, em especial
da fase de desmatacéo e limpeza do coberto vegetal do solo, seguida de nova prospecao, de forma a
verificar a eventual existéncia de outros vestigios que possam consubstanciar um sitio arqueolégico.

Esta ocorréncia consta da Planta de Condicionantes (Desenho 03-PLT-SER no Anexo 3), que fara parte
do caderno de encargos das empreitadas.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

34. Ocorréncia 4 (Medos da Foz 1): Integracdo na Carta de Condicionantes de obra. Acompanhamento
arqueoldgico de obra, em especial da fase de desmatacao e limpeza do coberto vegetal do solo, seguida
de nova prospecdo, de forma a verificar a eventual existéncia de outros vestigios que possam
consubstanciar um sitio arqueolégico.

Esta ocorréncia consta da Planta de Condicionantes (Desenho 03-PLT-SER no Anexo 3), que fara parte
do caderno de encargos das empreitadas.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

35. Ocorréncia 5 (Medos da Foz 4): Integracdo na Carta de Condicionantes de obra. Acompanhamento
arqueoldgico de obra, em especial da fase de desmatacao e limpeza do coberto vegetal do solo, seguida
de nova prospecdo, de forma a verificar a eventual existéncia de outros vestigios que possam
consubstanciar um sitio arqueolégico.

Esta ocorréncia consta da Planta de Condicionantes (Desenho 03-PLT-SER no Anexo 3), que fara parte
do caderno de encargos das empreitadas.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lIl.

36. Ocorréncia 6 (Medos da Foz 3): Integracéo na Carta de Condicionantes de obra. Acompanhamento
arqueoldgico de obra, em especial da fase de desmatagao e limpeza do coberto vegetal do solo, seguida
de nova prospecdo, de forma a verificar a eventual existéncia de outros vestigios que possam
consubstanciar um sitio arqueolégico.

Esta ocorréncia consta da Planta de Condicionantes (Desenho 03-PLT-SER no Anexo 3), que fara parte
do caderno de encargos das empreitadas.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

37. Ocorréncia 7 (Ruinas dos Medos da Foz): Registo para meméria futura, contendo levantamento
topografico, dossier fotografico e memoria descritiva.

Os elementos referidos - registo para memoria futura, levantamento topografico, dossier fotogréfico e
meméria descritiva, foram elaborados em agosto de 2021 e dezembro de 2023, e séo apresentados no
Anexo 30.

38. Reaproveitar para aterro na fase de construgdo o maximo de terras sobrantes das operagdes de
escavacao.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.
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39. Na tematica da perigosidade sismica, de modo a minimizar os impactes resultantes de um eventual
sismo, de magnitude variavel, na edificacdo de infraestruturas devera ser respeitada a legislagao em vigor
referente ao seu dimensionamento sismico, nomeadamente o Anexo Nacional do Eurocodigo 8.

Esta medida néo é suscetivel de verificagdo nesta fase porque se assume que diz respeito aos projetos
dos edificios. Por esta razdo, a sua conformidade sera analisada no RECAPE a submeter no ambito do
licenciamento dos edificios.

40. Garantir que o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado seja efetuado em
transporte fechado ou com cobertura por lona no caso de transporte em veiculo de caixa aberta

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lll.

41. Sempre que a ftravessia de zonas habitadas for inevitavel, deverdo ser adotadas velocidades
moderadas, de forma a minimizar a emissao de poeiras.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume lIl.

42. Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos
adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras. Proceder a manutengéo e
revisao periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a manter as normais condigdes
de funcionamento e assegurar a minimizagao das emissdes gasosas, dos riscos de contaminagdo dos solos
e das aguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas a emissao de ruido.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

43. Proceder a aspersao regular e controlada de agua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos,
nas zonas de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a produgao,
acumulagéo e ressuspensao de poeiras.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

44. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetagdo por arrastamento de terras e lamas pelos
rodados dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem dos rodados
e procedimentos para a utilizagdo e manutencao desses dispositivos adequados.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

45. S&o proibidas queimadas a céu aberto.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.
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46. Implementagao do registo para reclamagdes relativas ao incomodo relacionado com as obras do
empreendimento turistico, com envio semestral, a ARSLVT, desse registo e respetivas medidas
minimizadoras implementadas apds cada reclamag&o.

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

47. Implementar as acessibilidades e espaco de estacionamento privilegiado destinado aos organismos de
socorro a envolver em situagées de acidente/emergéncia,

Esta medida consta do PGAO, apresentado no Volume IIl.

48. Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas a construcdo que permitam a mitigacao do risco
sismico existente na zona onde esta prevista a implantagdo do projeto. Adicionalmente, atentos os
principios inerentes a dimens&o preventiva da protecdo civil, equacionar a prestacdo de formagao aos
trabalhadores do empreendimento quanto aos procedimentos adequados a adotar face a ocorréncia de um
sismo.

A primeira parte desta medida ndo é suscetivel de verificacao nesta fase porque diz respeito aos projetos
dos edificios. Por esta razdo, a sua conformidade sera analisada no RECAPE a submeter no ambito do
licenciamento dos edificios.

A segunda parte desta medida, relativa a formacao aos trabalhadores do empreendimento, diz respeito a
fase de exploragdo e sera da responsabilidade da entidade exploradora/administradora do empreendimento
turistico.

474 Fase de exploragao

49. Assegurar a limpeza das PH existentes na Rua 25 de Abril, assim como as previstas construir na area
do projeto.

Esta medida serd da responsabilidade da entidade exploradora/administradora do empreendimento
turistico e constara do Plano de Manutengao do empreendimento turistico.

50. Garantir a limpeza e manutengao regular das linhas de agua.

Esta medida sera da responsabilidade da entidade exploradora/administradora do empreendimento
turistico e constaré do Plano de Manutengao do empreendimento turistico.

\ 51. Assegurar a manutengao das condi¢des dos caminhos de acesso.

Por “caminhos de acesso” entende-se as vias (incluindo ciclovias e percursos pedestres) comuns e as vias
exteriores cuja responsabilidade de manutengao resulta do contrato de urbanizagéo a celebrar com a
Cémara Municipal de Sesimbra em cumprimento do PIP.

Esta medida sera da responsabilidade da Requerente e/ou da entidade exploradora/administradora do
empreendimento turistico e constara do Plano de Manutengdo do empreendimento turistico.

52. Na manutenc&o dos espacos verdes € interdita a utilizago de pesticidas mdveis e persistentes na agua
ou que possam formar substancias tdxicas, persistentes ou bioacumulaveis
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Esta medida serd da responsabilidade da entidade exploradora/administradora do empreendimento
turistico e constara do Plano de Manutengao do empreendimento turistico.

53. Assegurar a pratica das medidas preconizadas no Coédigo de Boas Praticas Agricolas constantes no
Despacho n°® 1230/2018, de 5 de fevereiro.

Esta medida sera da responsabilidade da entidade exploradora/administradora do empreendimento
turistico e constara do Plano de Manutengao do empreendimento turistico.

54. Qualquer interveng&o no coberto vegetal ou caminhos pedonais da area de localizagéo dos sitios Fonte
da Pipa (estacao de ar livre mesolitica) e Arneiro das Bicas 1 (povoado neolitico) ou de outros pontos de
interesse arqueolégico que possam ser identificados no decurso de obra e cuja localizagdo tenha sido
compativel com a respetiva preservagao in situ deve ser realizada com controlo arqueoldgico e garantida a
ndo afetacdo de vestigios.

Esta medida sera da responsabilidade da entidade exploradora/administradora do empreendimento
turistico e constara do Plano de Manutengao do empreendimento turistico.

55. Colaboracdo com a autarquia para a definicdo e regularizacdo de uma area dedicada a pratica de
desportos de voo livre no extremo noroeste da propriedade.

E intengdo do Municipio de Sesimbra poder vir a promover o ordenamento da atividade de voo livre,
nomeadamente parapente, garantindo condi¢des de seguranga aos seus participantes (ver e-mail de 19-
12-2023 no Anexo 31). Nesse sentido, o Municipio considerou importante a colaboragéo dos proprietérios
contiguos, entre os quais a Idilus, através da néo colocagéo de obstaculos na envolvente da area de pratica
de voo livre, tais como postes, arvores ou vedagdes

Na area natural localizada a noroeste da Rua 25 de Abril, propriedade da Idilus, ndo seréo plantadas arvores
nem colocados postes ou vedagdes que possam constituir um risco para a seguranga dos praticantes de
voo livre, com excegdo de uma eventual vedagao nos limites do terreno e da vedacgéo das ocorréncias
arqueoldgicas 1 (Fonte da Pipa) e 2 (Amneiro da Bica 1).

56. Garantia de acesso publico pedonal aos trilhos da zona poente, condicionado ao cumprimento de regras
e normas a definir pelo proprietario.

O acesso publico pedonal aos trilhos da zona noroeste € garantido, condicionado ao cumprimento de regras
e normas a definir pelo proprietario. No Anexo 32 apresenta-se uma verséo preliminar do Cédigo de
conduta do publico visitante desta area.

\ 57. Cumprimento das medidas de prevengéo em termos de seguranga e satde no trabalho.

A entidade exploradora/administradora do empreendimento turistico cumprira as medidas preventivas
adequadas em termos de seguranca e saude no trabalho.

58. Criagdo de um programa de controlo integrado de vetores, utilizando métodos de controlo fisico (como
a manutengao dos taludes das quatro lagoas de modo a impedir e existéncia de vegetagao na dgua ou a
oxigenagao da agua) ou biolégico (como o uso de organismos predadores ou larvicida bioldgico).
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O projeto j& ndo inclui quaisquer “lagoas/charcas”, pelo que esta medida deixou de ser aplicavel.

59. Garantia de que o transporte de subprodutos (estrume) entre a produgéo e o local de utilizagdo é
efetuado utilizando coberturas adequadas de modo a controlar a libertagédo de odores, bem como a
estanquicidade do veiculo para que néo haja espalhamento de liquidos durante o transporte, impedindo o
incomodo de terceiros (incluindo os clientes do empreendimento).

O projeto ja ndo prevé qualquer instalagdo para a produgéo de estrume, pelo que esta medida deixou de
ser aplicavel.

60. Atendo o Principio da Precaugdo em Saude Publica, garantia de que o espalhamento das
lamas/efluentes animais nos terrenos é seguido de cobertura por terras, de modo a evitar o
desenvolvimento de vetores transmissores de doenga e minimizar os incémodos para terceiros (incluindo
os clientes do empreendimento), independentemente do que vier a ser referido nos termos da licenca a
emitir, pela entidade. Recorda-se o referido pela Organizagdo Mundial de Satde (nota de rodapé n.° 1) e
pelo European Centre for Disease Prevention and Control (ECDC)2.

O projeto ja ndo prevé qualquer espalhamento das lamas/efluentes animais nos terrenos, pelo que esta
medida deixou de ser aplicavel.

61. Manutengéo da cortina arbdrea nos perimetros do sistema de tratamento dos esgotos domésticos do
edificio da portaria e da estag&o elevatoria, com vista a minimizar a propagagéo dos maus odores na dire¢éo
da presenga de recetores sensiveis, uma vez que o seu sistema de ventilagdo pode ser gerador de
incomodos incluindo para os clientes do empreendimento.

O projeto ja néo prevé qualquer sistema de tratamento dos esgotos domésticos do edificio da portaria (ver
Condicionante 1). A estacao elevatoria localiza-se num local afastado de unidades de alojamento ou de
equipamentos com presenga de clientes, pelo que se considera que esta medida n&o ¢ aplicavel.

62. Implementagao do registo para reclamagdes relativas ao incomodo relacionado com a valorizagao
agricola dos efluentes pecuarios, durante a exploragédo do empreendimento, com envio semestral, a
ARSLVT, desse registo e respetivas medidas minimizadoras implementadas ap6s cada reclamagéo.

O projeto ja néo prevé a produgéo de efluentes pecuarios, pelo que esta medida deixou de ser aplicavel.

63. Conferir especiais cuidados nas operagdes de carga, de descarga e de deposi¢do de materiais de
construgao e de materiais residuais da obra, especialmente se forem pulverulentos ou do tipo particulado,
nomeadamente com o acondicionamento controlado durante a carga, a ado¢do de menores alturas de
queda durante a descarga, a cobertura e a humidificagdo durante a deposicao na area afeta a obra.

Esta medida refere-se a fase de construgéo e consta do PGAO, apresentado no Volume Il

64. Cumprir com o Cdédigo das Estradas, acondicionando, cobrindo e humificando, em dias secos e
ventosos, os materiais de construgdo e os materiais pulverulentos ou do tipo particulado, para evitar a sua
queda e o seu espalhamento na via publica durante o transporte para a area de obra ou para o deposito
definitivo.
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Esta medida refere-se a fase de construgao e consta do PGAO, apresentado no Volume il

65. Optar por técnicas e processos construtivos que gerem a emissao e dispersao de menos poluentes
atmosféricos.

Esta medida refere-se a fase de construgao e consta do PGAO, apresentado no Volume il

66. Promogao de infraestruturas que assegurem a utilizagao de veiculos elétricos, as deslocagdes a pé, de
bicicleta ou outros modos suaves de transporte.

O projeto prevé uma rede de percursos pedestres e de ciclovias que promovem uma mobilidade suave.

No projeto de obras de urbanizagao j& s&o previstos 2 postos de carregamento no estacionamento junto a
portaria Norte e 4 postos no estacionamento junto a portaria Sul.

Nos projetos dos edificios, objeto de RECAPE especifico, seréo previstos postos de carregamento em todos
os lotes.

67. Cumprimento do Decreto-Lei n° 9/2007, de 17 de janeiro (RGR [Regulamento Geral do Ruido]) - artigos
14° e 15°, relativos as atividades ruidosas temporarias.

A entidade exploradora/administradora do empreendimento turistico cumpriré o disposto nos artigos 15.° e
16.° do RGR, aprovado pelo Decreto-Lei n® 9/2007, de 17 de janeiro, com a redagéo atual.

68. Assegurar o cumprimento das disposigdes relacionadas com a prevencgao de riscos naturais constantes
nos programas e planos de gestao territorial (designadamente o POC Alcobaga — Cabo Espichel e o PDM
de Sesimbra), nomeadamente as referentes as faixas de protecdo e salvaguarda, as zonas ameagadas
pelas cheias e pelo mar e as areas de instabilidade de vertentes.

O projeto néo inclui qualquer construgéo nas faixas de salvaguarda do POC Alcobaga — Cabo Espichel nem
em zonas ameagcadas pelas cheias e pelo mar ou em areas de instabilidade de vertentes.

Os percursos pedonais/ciclaveis previstos na area do POC também n&o se localizam nas faixas de
salvaguarda do POC Alcobaga — Cabo Espichel nem em zonas ameagadas pelas cheias e pelo mar ou em
areas de instabilidade de vertentes.

69. Assegurar o cumprimento das disposigdes relacionadas com a prevencgao de riscos naturais constantes
nos programas e planos de gestao territorial (designadamente o POC Alcobaga — Cabo Espichel e o PDM
de Sesimbra), nomeadamente as referentes as faixas de prote¢ao e salvaguarda, as zonas ameagadas
pelas cheias e pelo mar e as areas de instabilidade de vertentes;

Esta medida repete a anterior.

70. Elaborar Plano de Gestao de Residuos para a fase de exploragéo.

Esta medida sera verificada no ambito do RECAPE do licenciamento dos edificios, dado que sem a
construgdo dos edificios 0 empreendimento turistico ndo entrara em exploragéo.
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475 Fase de desativagao

71. Antes de iniciar a fase de desativacado, devera ser enviado a Autoridade de AlA o Plano de Desativacédo
para aprovagao.

Em caso de desativagdo, o proprietario do empreendimento turistico elaborara o Plano de Desativagéo e
envia-lo-a a Autoridade de AlA para aprovagéo.

4.8

A consulta publica realizada no &mbito do procedimento de AlA, tendo em conta a reformulagao do projeto,
teve 7 participagbes, sendo 5 provenientes de cidaddos e duas das seguintes organizagdes néo
governamentais e grupos de cidad@os: ZERO - Associagéo Sistema Terra Sustentdvel e QUERCUS
Associagéo Nacional de Conservagao da Natureza - Nucleo de Setubal.

Questdes levantadas na consulta publica

Nas participagdes foram levantadas diversas questdes, que se apresentam e comentam no Quadro 4.8.1.

Quadro 4.8.1 — Analise de questdes levantadas na consulta publica.

Questdes levantadas Forma como a questao foi considerada

1.2 Consulta Publica

O estudo denota muito pouco trabalho de campo
efetivo de levantamento da flora e fauna (2 dias
para fauna e 1 para flora).

No ambito da reformulagdo do projeto foram
realizados estudos complementares de habitats,
da flora e da fauna, com bastantes dias de campo.

Na descricdo do Nucleo Central do projeto é
mencionado o0 Médulo de apoio aos hdspedes que
para além da rece¢do, tem uma zona de
restauracdo, com a respetiva area de servigo,
salas de reunido e uma piscina exterior, que nao
sdo discriminadas no quadro de Caracterizacdo
das instalacdes, equipamentos e infraestruturas da

Operacéo

Todas as areas edificadas, no projeto reformulado,
constam do Quadro sinotico.

No que se refere ao PROT-AML, o presente
projeto visa a urbanizagdo, pelo que conduzira
inevitavelmente a uma perda do valor ecoldgico da
zona, a perdas muito substanciais da integridade
dos ecossistemas e a uma perda de eficacia da
Rede de Corredores Ecolégicos da Area
Metropolitana.

A reformulagéo do projeto, com reducdo da carga
prevista, € uma area de compensagdo com
28,9 ha, levaram a que a DIA emitida considerasse
que o ICNF n&o afeta a integridade da ZEC
Arrabida/Espichel.

A conectividade através dos corredores entre a
area a sul do parque de campismo (Campimeco) e
a area da Lagoa de Albufeira /Arriba Féssil da
Caparica a norte, ja de si comprometida pelos
projetos Pinhal do Atlantico e da Prata, vé
acrescido mais um polo de constru¢do na mesma
regiao.

O estudo de impactes cumulativos e o estudo de
fragmentacao ecologica, elaborados no &mbito da
audiéncia prévia da proposta de DIA, permitiram
um parecer favoravel condicionado do ICNF no
procedimento de AIA e a emissdo de uma DIA
favoravel condicionada.

Os diversos projetos previstos para esta regido e
outros que poderao vir a surgir trardo a regido uma
pressdo humana acrescida que tera implicagdo no

O estudo de impactes cumulativos, elaborado no
ambito da audiéncia prévia da proposta de DIA,
permitiu um parecer favoravel condicionado do

RECAPE - Operagéo de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ — Relatério Base — Vol. 2

Pagina 41 de 49




Julio de Jesus
consultores

lanning

Questoes levantadas

Forma como a questao foi considerada

ambito da necessidade de outras estruturas e
equipamentos de apoio e no crescimento dos
polos urbanos que marginam a ZEC. O impacte
ambiental que o acréscimo de procura pela regido
vai gerar face a esta multiplicidade de projetos nédo
pode ser controlado com as medidas que sdo
propostas para as areas dos projetos pois havera
sempre reflexos em toda a regido e em todo o
espaco litoral adjacente incluindo as arribas e
praias.

ICNF no procedimento de AlA e a emisséo de uma
DIA favoravel condicionada.

No que respeita a espécies de flora da Diretiva
Habitats e ou da Lista Vermelha da Flora Vascular
de Portugal continental referidas como de maior
interesse  conservacionista, confirmadas no
projeto, refere-se que ndo ha sobreposicdo dos
elementos do projeto com a sua é&rea de
ocorréncia, mas ndo se pode omitir o impacte que
a maior presenga e circulagao de pessoas pode ter
na sua area de ocorréncia € potencial expansao

O estudo de impactes cumulativos, centrado nos
impactes indiretos da maior presenga humana,
elaborado no ambito da audiéncia prévia da
proposta de DIA, permitiu um parecer favoravel
condicionado do ICNF no procedimento de AlAe a
emissdo de uma DIA favoravel condicionada.

Serdo afetadas uma parte das manchas de Ulex
densus, ndo se percebendo exatamente a
dimenséo da area afetada.

O projeto reformulado n&o ocupa manchas de Ulex
densus.

Impacte na avifauna associada & ZPE do Cabo
Espichel e da IBA (IBAPT041) do Cabo Espichel
que lhe s@o adjacentes ao ocupar espagos
potenciais de utilizagao pelas aves também tem de
ser considerado.

A area ocupada pelo projeto tem reduzido
interesse para a avifauna associada a ZPE do
Cabo Espichel.

O Projeto propde a constituicdo de 19.694,50 m?,
conforme quadro sindptico constante na pega
“P073_P03_Planta sintese loteamento”,
ultrapassando 0 maximo admitido.

A area de construcao foi reduzida. A DIA emitida é
clara quanto a conformidade do projeto com as
disposicdes dos instrumentos de gestao territorial.

O projeto estara sobredimensionado, face ao que
legalmente o PDM de Sesimbra em vigor,
estabelece.

A area de construgéo foi reduzida. A DIA emitida &
clara quanto a conformidade do projeto com as
disposicdes dos instrumentos de gestao territorial.

22 Consulta Publica

O Projeto é omisso relativamente as medidas
definidas no Plano Metropolitano de Adaptagéo as
Alteragdes Climaticas (PMAAC).

O Plano Metropolitano de Adaptagéo as Alteragoes
Climaticas (PMAAC) foi analisado no @mbito do
descritor “Alteragdes Climaticas” (Capitulo 5.2.3 do
EIA reformulado). Em resultado, foi proposto um
conjunto de medidas de minimizagdo de caracter
especifico (Capitulo 8.3.2 do EIA reformulado),
posteriormente refletidas na DIA favoravel, e que,
naturalmente, consubstanciam a fase de projeto de
€Xecugao.
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Forma como a questao foi considerada

O Projeto carece de uma melhor analise quanto
aos impactes cumulativos.

No ambito da audiéncia prévia da proposta de DIA
foi elaborado um estudo de impactes cumulativos.

Tratando-se de um empreendimento turistico em
regime de locagdo dia-a-dia (conforme define o
PDM) n&o se entende a necessidade de prever
caves nos lotes destinados a moradias.

O PDM estabelece que os empreendimentos
turisticos se devem destinar a locagéo dia-a-dia na
‘percentagem minima de unidades de alojamento
que a legislacdo turistica em vigor impuser para
cada tipo de empreendimento” (artigo 114.°/6). Ou
seja, em cumprimento do regime legal em vigor, 0
empreendimento pode estar permanentemente
afeto a exploragéo turistica e ainda assim possivel
que varias unidades de alojamento ndo venham a
estar afetos ao regime de locagao dia-a-dia.

Tratando-se de lotes para moradias, ndo se
entende se 0s mesmos estardo vedados e, se sim,
em que materiais.

Ndo estdo previstas vedagles fisicas entre os
lotes, admitindo-se a existéncia de sebes
arbustivas.

O Projeto ndo faz uma Unica referéncia as
caracteristicas das construgdes a realizar,
nomeadamente quanto a materiais, eficiéncia
energética, solugdes sustentaveis e ecoldgicas.

As caracteristicas das construgdes serdo objeto do
RECAPE dos edificios, que antecedera o respetivo
licenciamento. No entanto, no Anexo 24 do
presente RECAPE apresenta-se uma Nota
Técnica sobre o uso eficiente dos recursos e de
padrdes de consumo sustentaveis.

O projeto néo refere se 0 empreendimento sera de
edificios que sejam de desempenho energético
quase nulo (N-Zeb - Nearly Zero Energy Building)

As caracteristicas das construgdes serdo objeto do
RECAPE dos edificios, que antecedera o respetivo
licenciamento. No entanto, no Anexo 24 do
presente  RECAPE apresenta-se uma Nota
Técnica sobre o uso eficiente dos recursos e de
padrdes de consumo sustentaveis.

N&o sdo abordados os temas da reciclagem, da
compostagem e do reaproveitamento dos
mesmos, nomeadamente na explora¢do agricola
(como fertilizantes)

As caracteristicas das construgdes serdo objeto do
RECAPE dos edificios, que antecedera o respetivo
licenciamento. No entanto, no Anexo 24 do
presente  RECAPE apresenta-se uma Nota
Técnica sobre o uso eficiente dos recursos e de
padrbes de consumo sustentaveis.

Ndo é previsto o aproveitamento da agua das
chuvas para a necessaria rega (alias, é admitida
que se necessario, sera utilizada para rega agua
da rede publica)

A rega dos espacos verdes e da area agricola tera
como origem as captagdes de agua subterranea
(ver Anexos 17 e 18) e nunca a rede de agua
potavel. As caracteristicas das construgdes serao
objeto do RECAPE dos edificios, que antecedera
0 respetivo licenciamento. Admite-se que seja
viavel captar agua das coberturas para a rega dos
espagos verdes.

O PIP viabilizado pela Cémara Municipal de
Sesimbra esta completamente desarticulado com
a atual proposta. Acresce que o PIP tem a validade
de um ano (conforme estipula 0 RJUE) e uma vez
que a Camara Municipal de Sesimbra nao

Esta questdo encontra-se respondida na resposta
a Condicionante 13.
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deliberou revalidar essa viabilidade, o PIP estara
caducado desde o dia 23 de junho de 2022

A localizagdo  impede a  construgdo,
nomeadamente: a Rede Natura 2000, sendo que a
area de intervencdo € abrangida na sua
globalidade pelo Sitio de Importéncia Comunitaria
Arrabida/Espichel (PTCONO0010); a Reserva
Ecologica Nacional tendo sido identificadas na
area de intervencdo as seguintes tipologias:
"Arribas e falésias incluindo faixas de protecdo”,
"Dunas Primarias e Secundarias", "Riscos de
Erosdo" e "Linha de Agua", salvaguardadas
também pelo Programa de Orla Costeira Alcobaga-
Cabo Espichel.

Nem a Diretiva Habitats nem a legisla¢&o nacional
da Rede Natura 2000 (Decreto-Lei n.° 140/99, de
24 de abril, com a redagdo atual) proibem a
construcdo em sitios da Rede Natura 2000. O
projeto respeita integralmente as areas de REN.

O impedimento de construgdo deve ainda
observar-se pela existéncia de vestigios
arqueoldgicos devidamente classificados e pela
perigosidade de incéndio alta e muito alta,
nomeadamente porque o Parque Natural da
Arrabida, ZPE (PTZPE0050) e IBA (IBAPT041) do
Cabo Espichel situam-se a apenas cerca de 800
metros para sudoeste.

Os vestigios arqueolégicos ndo  estdo
classificados. No entanto sdo preservados pelo
projeto. O projeto cumpre a legislagdo de defesa
da floresta contra incéndios. A proximidade de
areas protegidas e da ZPE foi considerada no
ambito dos impactes cumulativos indiretos.

Os terrenos sdo rusticos e encontram-se em
espaco definido como agricola e natural (art® 51)
pelo PDM. O PDM de Sesimbra ndo admite
construgdes em zonas REN e RAN dos espagos
agricolas e naturais (art® 112), sendo mais restrito
que a regulamentagdo geral, nem permite
empreendimentos turisticos em loteamento (art®
116); este aspeto € reforgado pelo art® 117 que
proibe loteamentos noutros espagos que ndo 0s
urbanos/urbanizaveis. NZo se compreende,
portanto, sequer como pode o projeto ter tido PIPs
favoraveis pois é incompativel com o PDM.

O projeto néo prevé qualquer edificacdo em areas
de RAN ou de REN.

O artigo 116.° apenas se aplica aos “Espacgos
turisticos” definidos na Planta de Ordenamento, o
que nao é o caso.

O artigo 117.° proibe loteamentos urbanos, mas
nao proibe loteamentos com fins turisticos.

Possibilitar a construgdo em solos com tantos
impedimentos legais seria incompreensivel e
abriria ainda a porta a total privatizacdo da gestéo
das riquezas naturais do concelho, e sua
progressiva artificializa¢do, o que ndo é compativel
com o interesse publico.

O projeto reformulado foi objeto de uma DIA
favoravel condicionada, o que ndo seria possivel
caso existissem impedimentos legais ao seu
licenciamento.

Ha também uma questéo grave com a EN377 pois
a solicitacao diaria tem ja prevista, mesmo sem o
projeto, um aumento substancial de trafico — em
2028 7.700 veiculos/dia, e em 2038 9.900
veiculos/dia (p. 197 do Relatério Sintese). Ora o
projeto apresenta apenas como contrapartida o
alargamento duma pequenissima parte da estrada

O projeto reformulado reduziu a é&rea de
construcdo prevista e o nimero de unidades de
alojamento, pelo que o trafego gerado também
sera mais reduzido. O trafego gerado contribui de
forma quase irrelevante para o trafego da EN377.
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25 de Abril e alargamento com ligagéo a Rua das
Ferrbas. Isto mesmo é reconhecido na pag. 341 do
Relatério Sintese: “Afetacao da qualidade de vida
das populagfes — que se encontra essencialmente
ligado ao aumento do trafego rodoviario derivado
do movimento dos utilizadores (o empreendimento
apresenta uma capacidade para 900 pessoas),
empregados e diversos fornecedores. Este
impacto incidira principalmente na EN377, e sera
mais intenso no periodo estival, quando aquela
estrada exibe também um maior tréfego. Este
impacte negativo, sera permanente e local,
constituindo um impacte  moderadamente
significativo.” Fago notar ainda que ja o
CampiMeco, logo ao lado, estad registado no
Turismo como tendo uma capacidade para 12222
pessoas. O vector de sazonalidade é enorme
sobre a EN377 (s6 ndo é tanto porque o
CampiMeco funciona mais como condominio
fechado do que como parque de campismo e
caravanismo...). Esta estrada de recolha tem ainda
0 problema de ndo ter quaisquer transportes
publicos e de ter uma seccdo, junto a Lagoa
Pequena, em risco de galgamento do mar em
breve, devido as alteragdes climaticas. Projetos
que aumentem a sobrecarga da estrada tém de
propor acessibilidades alternativas, aumento dos
transportes, e solu¢des de engenharia para o
galgamento do mar.

A Planta Sintese de Risco de Incéndio demonstra
que se pretende construir em zonas de risco
elevado e muito elevado, além de, numa grande
extensdo, a propriedade estar rodeada de risco
elevado e muito elevado. Esta Planta néo esta
completa em todos as zonas que confluem com a
propriedade. Por outro lado, constata-se que o
loteamento  constitui um  semicirculo  de
moradias/apartamentos que funcionam como faixa
de contengéo em relagdo ao hotel.

O projeto cumpre a legislagdo de defesa da
floresta contra incéndio, tendo sido objeto de
apreciagdo e parecer favoravel da entidade
competente a data.

Ao nivel da flora e fauna, foi confirmada a presenga
de espécies com interesse para a conservagao.

Os habitats, incluindo aqueles onde ocorrem
espécies da flora com interesse para a
conservagdo, sdo salvaguardados pelo projeto.
Para além da gestao da area a noroeste da rua 25
de Abril como espago natural, o projeto prevé uma
area de compensagdo, com 28,9 ha, que sera
gerida com objetivos conservacionistas.
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A area de estudo se sobrepde ao buffer de 5km de
dois abrigos de quirdpteros com importancia
nacional (correspondentes a grutas).

A ocupagéo da propriedade apresenta uma baixa
densidade, com um predominio de areas naturais,
florestais e também agricolas, que poderéo
continuar a ser usadas como area de alimentacao
de varias espécies de morcegos. Também a érea
a noroeste da rua 25 de abril, com mais de 30 ha,
€ a area de compensagao, com 28,9 ha, e que sera
gerida com objetivos de conservagado da natureza,
pode contribuir para essa fungao.

Efeitos cumulativos que se anteveé pelo facto de na
envolvéncia deste empreendimento existir ja um
parque de campismo a norte (Campimeco) e
estarem aprovados ou em fase de aprovagao
outros empreendimentos, nomeadamente o
projeto Pinhal da Prata e o projeto Pinhal do
Atlantico, ambos a nordeste, criando uma area
continua de constru¢do que se prolonga do litoral
até a aldeia do Meco, e a sul estar em fase de
aprovacao o projeto Etosoto a noroeste da Azoia,
todos eles num raio de 2 km e estar ainda prevista
a requalificagdo turistica do santuario do Cabo
Espichel 4 km a sul.

O estudo de impactes cumulativos e o estudo de
fragmentacado ecologica, elaborados no ambito da
audiéncia prévia da proposta de DIA, analisaram
estas questdes e permitiram um parecer favoravel
condicionado do ICNF no procedimento de AlAe a
emissdo de uma DIA favoravel condicionada.

Acréscimo de permanente presséo humana sobre
os habitats e a fauna e flora locais com impacto
também na envolvente da propriedade.

O estudo de impactes cumulativos, centrado nos
impactes indiretos da maior presenga humana,
elaborado no ambito da audiéncia prévia da
proposta de DIA, permitiu um parecer favoravel
condicionado do ICNF no procedimento de AlAe a
emissdo de uma DIA favoravel condicionada.

Mais perturbacdo humana associada ao lazer, ao
transito no litoral, atividades desportivas
motorizadas e atividades desordenadas de
desporto de natureza

O estudo de impactes cumulativos, centrado nos
impactes indiretos da maior presenga humana,
elaborado no ambito da audiéncia prévia da
proposta de DIA, permitiu um parecer favoravel
condicionado do ICNF no procedimento de AlA e a
emisséo de uma DIA favoravel condicionada.

A insercdo desta &rea numa é&rea passivel de ser
utilizada pelas populagbes de morcegos da regido
também pode afetar as populagdes destas
espécies, muitas delas com estatuto de
conservacao vulneravel, em perigo e criticamente
em perigo, pois o préprio relatério refere que ainda
que a utilizagdo da area de estudo para
criagdo/hibernacdo seja altamente improvavel
podera ser utilizada como area de alimentag&o.

A ocupac&o da propriedade apresenta uma baixa
densidade, com um predominio de areas naturais,
florestais e também agricolas, que poderéo
continuar a ser usadas como area de alimentagao
de varias espécies de morcegos. Também a
arealparcela a noroeste da rua 25 de abril, com
mais de 30 ha, e a area de compensagdo, com
289 ha, e que sera gerida com objetivos de
conservagdo da natureza, pode contribuir para
essa fungéo.

Apesar das medidas de prevencdo propostas, as
construgbes vao continuar a inserir-se em areas
limitrofes a zonas classificadas como de risco

O projeto cumpre a legislagdo sobre defesa da
floresta contra incéndios tendo sido objeto de
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elevado de incéndio em espago rural, o que | apreciagdo e parecer favoravel da entidade
mantera um risco consideravel face a incéndios. | competente a data.

Conforme consta da DIA emitida “as questdes colocadas em sede de CP [Consulta Publica] foram
consideradas no parecer técnico”. O parecer técnico da Comissédo de Avaliagao deste procedimento de AlA
fundamentou a emiss&o da DIA pela CCDR-LVT.
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5. LACUNAS DE CONHECIMENTO

Né&o foram identificadas lacunas técnicas ou de conhecimento que afetassem a verificagao da conformidade
do projeto com a DIA.
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6. CONCLUSOES

O estudo prévio do empreendimento turistico IDILUS foi sujeito a AIA e objeto de uma DIA favoravel
condicionada, emitida em 14-02-2023. Também foi objeto de um Pedido de Informagéo Prévia (PIP)
aprovado pela Camara Municipal de Sesimbra em 23-06-2021.

Sempre que um projeto é sujeito a AIA em fase de estudo prévio, como foi o caso, deve realizar-se um
procedimento de verificagdo da conformidade ambiental do projeto de execugdo, que se inicia com a
submiss@o do RECAPE (Relatorio de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugéo) e termina com a
emissdo de uma DCAPE (Decisdo da Conformidade Ambiental do Projeto de Execugao), que pode ser
conforme, conforme condicionada ou nao conforme.

O presente RECAPE incide sobre o projeto de loteamento e sobre as obras de urbanizagdo. Numa fase
posterior serdo licenciados os edificios, que sera objeto de um outro RECAPE.

O projeto de loteamento apresenta algumas alteragbes relativamente ao estudo prévio sujeito a AIA. No
entanto, essas alteragdes néo sdo suscetiveis de alterar a avaliacdo de impactes efetuada no procedimento
de AlA. Esta interpretagao foi confirmada pela CCDR-LVT, enquanto Autoridade de AlA.

O RECAPE incluiu a verificagdo de todas as condicionantes da DIA aplicaveis bem como a apresentagéo
de todos os elementos indicados na DIA, aplicaveis a fase de projeto de loteamento e de obras de
urbanizagao.

No ambito do RECAPE foram elaborados diversos estudos e programas, de que se destacam os seguintes:
+  Estudo das necessidades hidricas e das disponibilidades hidricas das captagdes subterraneas;
+  Programa de gestéo das &reas com potencial para a ocorréncia do habitat 6210%;
+  Programa de valorizagéo dos habitats e espécies da flora e fauna na area de compensagéo;
«  Programa de controlo das espécies exdticas invasoras na propriedade e na area de compensagao.

Também foi indicada a forma como as medidas de minimizagdo, potenciagdo e compensagdo serdo
implementadas.

Uma das principais medidas diz respeito a gestdo de uma area de compensagdo com objetivos de
conservagdo da natureza. Considerando a parcela a noroeste da rua 25 de Abril, o total de areas naturais,
acessiveis ao publico, geridas com objetivos conservacionistas é de cerca de 60,3 ha.

As medidas relativas a fase de construgdo (medidas 3 a 12, 14, 15, 20 a 38, 40 a 47 e 63 a 65) constam do
Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAQ) que integra o presente RECAPE. As medidas da fase de
exploragao e de desativagdo (medidas 15, 48 a 54 e 67) néo s&o passiveis de verificagdo no dmbito do
RECAPE, mas constituem condiges a incluir na DCAPE e no licenciamento do projeto de loteamento.

Finalmente, sé&o apresentados trés Programas de Monitorizagao:
+  Programa de Monitorizagdo do Controlo de Espécies Exdticas Invasoras;
*  Programa de Monitorizagdo da Valorizago de Habitats na Area de Compensagao;
*  Programa de Monitorizagdo da Quantidade e Qualidade das Captagdes de Agua Subterranea.

Conclui-se que o projeto de loteamento e de obras de urbanizagdo do Empreendimento Turistico IDILUZ
cumpre a DIA favoravel condicionada emitida.
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