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1. Introducao

O presente documento constitui o Resumo N&o Técnico (RNT) do Estudo de Impacte Ambiental
(EIA) do projeto do Centro Logistico de Aveiras (CLA).

O projeto consiste na criagdo de um polo de distribuigéo intermodal constituido por um lote com
3 armazéns, com as respetivas infraestruturas viarias, de drenagem de aguas residuais e
pluviais, de abastecimento de agua, gas, eletricidade e telecomunicagbes. O projeto encontra-se
na fase de Estudo Prévio.

O RNT tem como objetivo sintetizar os aspetos mais importantes do EIA e encontra-se escrito
numa linguagem que se pretende acessivel a generalidade dos principais interessados, de modo
a que estes possam participar na Consulta Publica do EIA.

Para a obtencgéo de informagdes detalhadas podera ser consultado o EIA completo (Relatério
Sintese e respetivos Anexos) que estara disponivel no Municipio da Azambuja, na Comissao de
Coordenacéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo e na plataforma eletrénica
Participa.pt.

O EIA analisa os efeitos do projeto no meio natural e social e apresenta medidas para reduzir os
efeitos mais prejudiciais. Corresponde ao instrumento técnico que suporta o procedimento de
Avaliagao de Impacte Ambiental (AIA), que inclui a realizagao do EIA propriamente dito, a
consulta publica e culmina com a emissao da Declaragao de Impacte Ambiental (DIA), que sera
obrigatoriamente considerada no licenciamento do projeto.

O proponente do projeto € a empresa Glacier Crown. A Autoridade de Avaliagdo de Impacte
Ambiental é a Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

e a entidade licenciadora é a Camara Municipal da Azambuja.

O Estudo de Impacte Ambiental foi elaborado durante os meses de meses de margo a junho de
2025.
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2. Localizacao do projeto

O projeto esta localizado na Quinta da Ameixoeira, freguesia de Alcoentre, concelho da
Azambuja (Figura 1). A area do projeto dista cerca de 12 km da sede do concelho — Azambuja,

localizada a sul.

(Cadaval)

(Santarém)

(Alenquer)

(Salvaterra
de Magos)

(Benavente)

Figura 1 — Enquadramento territorial.

A area do projeto tem 286.510 m? e situa-se na contiguidade da EN366, que lhe proporciona o
acesso direto, entre as localidades de Alcoentre, a norte, e Aveiras-de-Cima, a Sul (Figura 2).

Aquela via permite aceder a EN1 e a A1, a partir das quais se acede aos principais portos, bem
como aos principais polos urbanos e industriais do pais.
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Figura 2 — Localizagao do Centro Logistico de Aveiras.

O projeto incide, essencialmente, numa extensa plataforma aplanada, em resultado de
movimentos de terras anteriores, e parcialmente ocupada por matos (Figura 3). Na sua
contiguidade, a sueste, encontram-se as instalagbes da Companhia Logistica de Combustiveis
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(CLC). Na envolvente existem ainda areas agricolas e extensas manchas de floresta de eucalipto
e pinheiro.
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Figura 3 — Imagem de satélite da area do projeto e sua envolvente.

O aglomerado mais préximo da area do projeto € Casais da Caneira, a cerca de 1.000 m a
noroeste. Existem diversas habita¢des dispersas na envolvente afastada (a mais de 350 m) mas
na envolvente imediata (raio de 100 m) nao existem habitagdes.
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3. Descricao geral do projeto

O projeto consiste numa operagao urbanistica de edificagéo e obras de urbanizagdo numa area
com 286.510 m?, para efeitos de criagdo de um polo de distribuigdo intermodal designado por
“Centro Logistico de Aveiras”.

Esta prevista a construgdo de 3 edificios de armazenagem e das infraestruturas viarias e de
estacionamento, mas também das redes de abastecimento de agua, drenagem de &guas
residuais e pluviais, eletricidade e telecomunicacoes.

A proposta estabelece um desenho urbano simples e funcional, assente numa estrutura
ortogonal desenvolvida a partir de dois eixos viarios estruturantes que determinam a
organizagdo, quer dos restantes acessos, quer da implantacdo das construgdes, bem assim
como as bolsas de estacionamento.

O CLA é composto por dois complexos autonomos. O Complexo A, com um unico edificio, mais
pequeno, € o Complexo B, que compreende dois edificios paralelos (Figura 4).

Resumo N&o Técnico 13
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Figura 4 — Planta sintese do projeto.
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Os trés edificios, de areas e volumes distintos, correspondem a construgdes paralelepipédicas

com caraterizagdo e altura iguais, sendo as trés envolvidas pelos acessos e respetivas bolsas

de estacionamento, quer para veiculos ligeiros quer para pesados.

Os edificios de armazenagem terdo as seguintes caracteristicas:

Quadro 1 — Caracteristicas dos edificios.

Complexos Edificios de Area de implantagio Area de construgio Cércea (m)/ |Fragdes Cais
logisticos armazenagem (m?) (m?) pisos (n°) (n°) (n°)
Complexo A | Edificio 1 20.391 20.897 15/2 2 25
Portaria 49 49 - - -
Complexo B | Edificio 2 35.165 43.382 15/2 2 90
Edificio 3 25.633 28.983 15/2 3 41
Portaria 49 49 - - -
Total 81.287 93.360 15/2 7 156

Confinante com a nova via publica a criar, intermediando os dois complexos, mas fora do

perimetro destes, desenvolvem-se duas bolsas de estacionamento publico (uma para veiculos

pesados, a norte, e outra para ligeiros, a sul), que visam satisfazer as necessidades geradas
pela atividade do CLA.

O CLA sera vedado na extensao do limite de propriedade.

No Quadro 2 apresenta-se um resumo das caracteristicas do projeto.

Quadro 2 — Quantificagao e parametros urbanisticos do CLA.

Areas m? %
Area do projeto 286.510 100,00
Area de implantagéo 81.287 28,4
Area de construcio 93.360 32,6
Area de arruamentos, passeios, parques/cais, estacionamentos de pesados 92.389 32,2
Area de estacionamentos de ligeiros, vias (permeavel) 15.781 4,9
Area verde (espagos verdes e areas livres) 94.201 32,9
Area de impermeabilizagdo 173.676 60,6
indice de implantagéo 0,28 -
indice de construgao 0,33 -
indice de Impermeabilizagio 0,61 -

Na Figura 6 apresenta-se a simulagdo da configuragdo do projeto e respetivos edificios.

Resumo Nao Técnico
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Figura 6 — Simulagdo da presenca projeto.

Todas as infraestruturas necessarias serdo objeto de projetos especificos, designadamente de
abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais e pluviais garantindo-se as solugdes
adequadas.

As areas verdes compreendem pequenos corredores ao longo das vias de acesso e bolsas de
estacionamento publico e uma éarea inteiramente naturalizada, que preserva o coberto vegetal
existente, correspondendo as areas nao construidas e as extremas de confronto com os
restantes terrenos. Prevé-se ainda uma cortina arbdrea que visa reduzir a visibilidade dos
edificios a partir da EN366.
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4. Construcao do projeto

A fase de construgéo ira iniciar-se com a marcagéo topografica, seguida da limpeza do terreno,
desmatacéo e demolicoes.

Nos locais a intervencionar sera efetuada uma decapagem do terreno, procedendo-se depois ao
seu armazenamento em local adequado. Os materiais sobrantes que sejam considerados
adequados, serao utilizados na modelagao do terreno. O manto vegetal sera armazenado para
posterior colocacao e espalhamento nas zonas verdes.

Seréo depois realizados os movimentos de terra (escavagdes e aterros) de forma a obter as
cotas de trabalho para as plataformas dos armazéns, arruamentos, passeios e estacionamento.
O solo resultante da escavagao sera transportado para o estaleiro e permanecera empilhado,
para posterior triagem e reutilizacdo em zonas de aterro.

Nado havera necessidade de materiais de empréstimo. Os materiais sobrantes serdo
transportados a operador licenciado ou vazadouro.

Apéds a modelagao do terreno, seguem-se os seguintes trabalhos:
- Fundacgoes

- Laje de betéo

- Estrutura de betéo pré-fabricada

- Colocagéo de painéis de fachada

- Colocagéo de cobertura

- Instalagbes mecanicas

- Sistemas de aguas

- Instalagdes elétricas

- Pavimentagao de estradas e vias de acesso.

O estaleiro de apoio a obra sera localizado junto a entrada do CLA, entre os dois complexos
logisticos.

Os trabalhos de construgdo contemplam as seguintes agoes:
- Limpeza, demolicbes e desarborizacao.
- Movimentos de terras.
- Funcionamento do estaleiro.
- Construgao das infraestruturas e edificios
- Transporte de pessoas e materiais.

Na fase de construgéo é esperada a produgao de esgotos com origem nas instalagdes sanitarias
do estaleiro. As aguas residuais serao conduzidas até fossa estanque e depois encaminhadas
para descarga numa Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) devidamente
autorizada.
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O consumo de agua tera origem em depdsito temporario abastecido por camido cisterna.

A utilizagdo de maquinaria e outros equipamentos de apoio a construgdo vai originar um conjunto
de residuos associados a operagdes de manutengao e abastecimento. Serdo ainda produzidos
residuos de constru¢do e demolicdo, madeiras e residuos de embalagens.

A circulagdo de veiculos e a utilizagdo de equipamentos devera originar a emisséo de poluentes
atmosféricos e de ruido.

Para os trabalhos de construgdo, estima-se que a mao de obra a afetar seja de 200
trabalhadores, constituida por engenheiros, topografos, manobradores, soldadores, pedreiros e
serventes, ainda que o numero maximo de trabalhadores em simultadneo na obra seja de 30 a 40

trabalhadores por dia.

O investimento previsto para a fase de construgéo do projeto sera de 75 milhées de euros.
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5. Funcionamento do projeto

Atendendo a natureza esperada das atividades a instalar, o funcionamento do CLA
correspondera a manipulacdo, gestao, armazenagem e transporte de diversos tipos de bens.

Durante a fase de funcionamento as principais acbes sao:
- Presenca fisica das infraestruturas e edificios.
- Funcionamento das atividades instaladas.
- Transporte de pessoas e bens.

Na fase de funcionamento, o consumo de agua tera origem na rede publica, cuja agua é fornecido
pela empresa Aguas da Azambuja S.A. a partir da adutora localizada junto ao limite sudeste da
area do projeto, proveniente das Aguas do Vale do Tejo, S. A.

Os esgotos produzidos na area do projeto terao origem nas utilizagéo de balnearios, instalagdes
sanitarias e refeitérios/cantinas. As aguas residuais serdao encaminhadas até a ETAR propria,
sendo as aguas residuais tratadas conduzidas até uma bacia de retenc&o e depois até a linha
de agua localizada no extremo noroeste da area do projeto.

As aguas pluviais com origem na area do projeto serdo conduzidas para uma bacia de retencao
e igualmente conduzidas até a linha de agua localizada no extremo noroeste da area de
intervencgao.

Como resultado do funcionamento do projeto, serdo produzidos residuos urbanos ou
equiparados, com origem nas atividades a instalar.

A emisséo de poluentes atmosféricos resultara do trafego rodoviario com origem/destino no CLA
proporcionado pela atividade de logistica que se ira instalar. Nao é esperado que as atividades
a instalar no CLA tenham emissbes gasosas.

Na fase de funcionamento & esperada a emissdo de ruido que tera origem no trafego rodoviario
gerado pelas atividades a instalar. O controlo do ruido € uma obrigagéo legal, pelo que os
edificios devem apresentar as caracteristicas de atenuagdo que permita o cumprimento da

legislagédo nacional, ndo sendo de esperar a emissao de ruido para o exterior.

O funcionamento pleno do projeto devera criar cerca de 250 postos de trabalho.
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6. Prazos de realizacao do projeto

A fase de construgado tera uma duragéo total de 20 meses (Figura 7), com inicio previsto para
novembro de 2025.

Descrigdo dos

Trabalhos preparatérios
Movimentos de terras
Construgéo do A 1
Construcéo do Armazém 2
Construgéo do Armazém 3
Infraestruturas
Acessos e pavi
Legalizacéo e testes

Figura 7 — Cronograma da fase de construgao.

Estima-se que o projeto entre em funcionamento assim que terminar a construgdo das
infraestruturas e armazéns, ou seja, 20 meses apods o inicio da construgdo. A instalagéo e
funcionamento das atividades devera iniciar-se em julho de 2027 estimando-se que o pleno
funcionamento seja atingido até ao final desse ano, quando todas as unidades de armazenagem

estiverem ocupadas.
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Fator Ambiental

Impactes

Importancia

Fase de Fase de

construcao funcionamento

Populagado e saude humana

Alteragéo da estrutura populacional

Fomento da economia e emprego

Perturbagéo das condigdes de circulagao

Afetacéo da qualidade de vida e saude

Ambiente sonoro

Alteragdo dos niveis sonoros

Clima, alteragdes climaticas

Emissédo de GEE

Qualidade do ar

Alteragao da qualidade do ar

Geologia e geomorfologia

Alteragao do substrato geoldgico e da geomorfologia

Solo, uso do solo e territério

Destruigdo das caracteristicas dos solos e artificializagdo

Alteragao da estrutura territorial

Recursos hidricos

superficiais

Modificagdo dos padrées de drenagem superficial

Degradagéao da qualidade da agua

Afetacdo da quantitativa

Recursos hidricos

subterraneos

Modificagao dos padrées de infiltragéo e recarga de aquiferos

Contaminagao das aguas subterraneas

Afetacdo da quantitativa

Biodiversidade e sistemas

ecologicos

Afetacdo de areas protegidas

Destruigdo de habitats, flora e fauna

Paisagem

Modificagbes da estrutura da paisagem

Efeito visual

Patriménio cultural

Destruigédo de valores culturais

Legenda:

Nulo

Negligenciavel

Positivo Indeterminado

Negativo Indeterminado

Positivo de Baixa
Importancia

Positivo de Elevada
Importancia

Negativo de Baixa
Importancia
Negativo de Média
Importancia
Negativo de Elevada
Importancia

Quanto a impactes cumulativos, consideraram-se os que resultam de alteragdes incrementais no

ruido ambiente, causadas pelo projeto em causa conjuntamente com um outro projeto previsto

para oeste. Deste modo, verificou-se que este impacte sera de média importancia, uma vez que

ocorre a alteragao dos niveis de ruido ambiente atualmente existentes nos recetores sensiveis.

Em sintese, o projeto traduz-se num importante veiculo de otimizagdo da cadeia de

abastecimento do pais e promog¢do de uma maior eficiéncia nos transportes de mercadorias,

enquadrado na crescente vocagao do concelho da Azambuja para estas atividades, procurando

simultaneamente o seu desenvolvimento.
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Apresenta, por isso, impactes positivos de elevada importancia na sécio economia local e
regional, tanto na fase de construgdo como na fase de funcionamento, atendendo aos efeitos
multiplicadores que lhe estao associados, que se traduzem numa melhoria das condi¢des sociais
e econoémicas na sua area de influéncia.

A grande maioria dos restantes impactes sdo negligenciaveis ou, sendo negativos, sédo de baixa
importancia. Excetuam-se os impactes negativos na paisagem, devido a amplitude das obras,

mas apenas na fase de construgao, sendo por isso temporarios de curta duracdo, e os impactes
cumulativos no ambiente sonoro.

A analise de risco efetuada mostra que o projeto ndo agrava os riscos identificados.
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8. Medidas de minimizacdo e monitorizacao

Com vista a minimizagdo dos impactes identificados, sdo propostas diversas medidas de
minimizacao que, atendendo a reduzida expressao dos impactes, nao sdo mais que medidas de
boas praticas ambientais na gestdo das obras e no funcionamento do CLA.

Para a fase de construgdo, e de acordo com os impactes a ocorrer nesta fase, preconiza-se o
Acompanhamento Ambiental da Obra, cujo objetivo consiste em verificar e controlar a
implementagdo correta das medidas de minimizagdo. Simultaneamente, a equipa de
Acompanhamento Ambiental da Obra auxiliara o proponente e demais intervenientes na
concretizacdo das medidas e na prevengao e resolucdo de questdes ambientais inesperadas
que possam surgir no decorrer da construcao.

Para a fase de funcionamento é proposta a elaboracdo um plano de monitorizagdo para os

Recursos hidricos superficiais, ainda que os impactes sejam negligenciaveis, no sentido de
verificar a validade da avaliagédo efetuada e a necessidade de implementar medidas de controlo.
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