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Processo N°: 920/2015

Informagao de Gestao Urbanistica,
de 23-10-2015

Assunto/Operagao Urbanistica:
Informacéao Prévia

Ko~
Divisdo Municipal de Obras Particulares e Planeamento Urbanistico e Desenvolwmento}»c (:(»LQ

Requerente:
Multilafées - Aviario de
Multiplicacao de Lafdes, SA

Local:
Sesmaria da Légua ou Foro do
Sabino - Benavente

Na sequéncia do despacho da Sr.? Vereadora responsavel pelo Pelouro das Obras Particulares,

datado de 30-09-2015, exarado na Informagdo da Subunidade Orgénica de Obras Particulares,

estes servicos informam:

1. Proposta

Refere-se o presente processo ao pedido de informacéo prévia para a realizacéo de ampliacao de

exploracédo avicola, sito no local referido em epigrafe e assinalado nas plantas de localizacao

constantes no processo.

2. Antecedentes

- Processo de obras n.° 285/1978, referente a construgdo de um nucleo para aves reprodutoras, o

qual possui o alvara de utilizagdo n.° 110/1993 com destino a 3 pavilhées com um total de

4.860,00 m? de area e o alvara de utilizacdo n.° 145/1999 com destino a 9 pavilhdes totalizando

14.580,00 m? de area. Consta do processo em causa a Dia — Declaracdo de Impacte Ambiental

com decis&o favoravel condicionada, tendo terminado o seu prazo a 08-07-2012.
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- Processo de obras n.° 96/99, relativo a construgao de uma nitreira com 384,00m? de area, em
nome de Caixa Geral de Depositos, com alvara de construgao n.° 4/2000;
- Pedido de Informacéo Simples n.° 359/2014, sobre a viabilidade de investimento no Concelho de

Benavente, com informacao técnica do Planeamento Urbanistico de 31-03-2014.

3. Instrumentos de Gestao Territorial

3.1. Face ao Plano Diretor Municipal de Benavente (PDMB) em vigor, de acordo com as plantas
de localizacdo entregues e da responsabilidade do técnico autor do projeto, o local em causa
insere-se, em termos de Ordenamento, na sua grande maioria em Espago Agricola, Area Agricola
ndo incluida na Reserva Agricola Nacional (RAN), encontrando-se uma faixa junto a antiga
Estrada Nacional 118-1, inserida em Espaco Florestal, Area de Floresta de Produgéo e uma area
a sul na parcela de terreno, inserida em Area de Floresta de Protecéo.

Consultada a planta de Condicionantes do PDMB verifica-se que a faixa junto a antiga Estrada
Nacional 118-1, inserida em Espaco Florestal, Area de Floresta de Producéo se sobrepde a solos
da Reserva Ecologica Nacional (REN), pelo que a pretensdo devera dar cumprimento ao
estipulado no Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto, republicado no Decreto-Lei n.°
239/2012, de 2 de novembro, que estabelece o Regime Juridico da Reserva Ecologica Nacional
(RJREN). Analisada a planta de condicionantes da Reserva Ecolégica Nacional — Situagao
Existente, verifica-se que a area em causa se insere em Area de Maxima Infiltracdo, sendo que de
acordo com o estipulado no Anexo IV do RJREN, a area de maxima infiltragdo corresponde a

areas estratégicas de protegao e recarga de aquiferos.

3.2. Em cumprimento de indicagao verbal proferida pela Sra. Vereadora do Pelouro das Obras
Particulares, estes servicos procederdo a analise técnica com os elementos disponibilizados no
dia 16 e 18 de junho, referentes a ultima proposta da primeira reviséo do Plano Diretor Municipal
de Benavente, nomeadamente no que diz respeito ao seu Regulamento e Plantas de
Ordenamento e Condicionantes, as quais se encontram a escala de 1:25 000.

Apos consulta as diversas plantas existentes verifica-se o seguinte:

- Da planta 1.1A — Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo Solo, o local da
implantacao proposta encontra-se inserida na classe de solo rural e na categoria funcional de
Espaco afeto a Atividades Industriais (RAI);

- Da planta 1.4A — Planta de Ordenamento — Carta de Riscos, o local da implantacdo em causa
insere-se na intensidade sismica maxima 10;

- Da planta 1.5A — Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico, o local da implantacao em

causa equipara-se a classificagao de zona mista; ﬁ
P&gipa 2 de 5

1 . Municipio de Benavente




Aoy
' . Municipio de Benavente

D " INFORMACAO

- Da planta 2.3A - Planta de Condicionantes — Areas Protegidas e Classificadas, o local em causa
€ abrangido em certas zonas por areas de ocorréncia de sobreiros;
- Da planta 2.6A — Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes, verifica-se que a parcela

de terreno em causa é atravessada por uma linha elétrica de baixa / média tensao.

Consultado o regulamento urbanistico datado de junho de 2015, transcrevem-se de seguida os
artigos que sao aplicaveis ao proposto:
“ Artigo 28.° - Condigoes de uso, ocupacao e edificabilidade
1 — O Espago Afeto a Atividades Industriais admite a instalagdo de unidades industriais, incluindo
fabrico, transformagédo, comercializagdo e armazenagem, diretamente ligadas ao aproveitamento

de produtos agricolas, florestais e pecuarios, e ainda, agricultura e produgdo animal.

(i)

4 — A instalagdo e a edificagdo nas areas identificadas nas alineas c) a f) do artigo anterior, (3),
(4), (5) e (6), esta condicionada aos seguintes pardmetros:

a) Indice méximo de utilizagdo do solo de 0,15;

b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depodsitos de dgua e instalagbes
especiais tecnicamente justificaveis;

¢) Indice méximo de impermeabilizag&o de solo de 0,40;

d) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser
reduzida em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.”

4. Analise técnica

4.1. Segundo a memdria descritiva e justificativa a “ampliagdo de uma exploragdo avicola,
atualmente constituida por um escritério, um edificio de arrumos (licenciado), vestiario e refeitorio
(a legalizar alteracdes), um armazém da casca (a legalizar alteragbes), uma casa de gerador
(licenciado), um posto de transformagéo (licenciado), um arrumo de alfaias agricolas (alteragéo de
uso), uma casa da bomba de captagédo de agua (licenciado), doze pavilhbes avicolas (a legalizar
alteragdes) e quatro instalagbes sanitarias (a legalizar) na qual se pretende a construgdo de um
agrupamento de cinco pavilhbes avicolas, de mais dois pavilhbes avicolas isolados, de um filtro

sanitario e armazém de ovos”.

4.2. Constata-se que a exploragdo em causa encontra-se localizada em 6 parcelas de terreno
distintas, segundo as Certiddes Permanentes apresentadas com os numeros 725/19871210,
n.°726/19871210, n.°727/19871210, n.°739/19871221, n.°728/19871210 e n.°505/19861211,
possuindo respetivamente as areas de 202.217,00m’ de 1.620,00m? de 1.620,00m’ de

9.894,00m? de 1.620,00m’? e de 48.029,00m’, perfazendo um total de 265.000,00m°de area.
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Importa registar que o presente pedido de informacdo prévia s reune condicées para a sua

viabilidade com a anexacao das 6 parcelas de terreno.

4.3, Suscitam-se duvidas relativas ao licenciamento de todas as edificagbes, com excecao dos 12
pavilhdes e da nitreira, uma vez que nao se conseguiu detetar os respetivos processos, Nno NOsso

Arquivo.

4.4. Face ao PDMB em vigor, do ponto de vista técnico da disciplina de arquitetura e nao obstante
o mencionado em 4.2, verifica-se que 0 uso em causa € admissivel, no entanto a pretensao de
legalizacdo das edificacbes existentes e a construcdo de novas edificagcbes ndao cumpre as
normas definidas no artigo 32.° do regulamento do PDMB em vigor, no que respeita a indices de
ocupacao, registando-se que nem somente a legalizacao dos edificios existentes cumpre o indice
de 0,05.

4.5. Relativamente ao cumprimento do RJREN, apds consulta ao Anexo |l do diploma
mencionado, constata-se que a pretensdo nao se enquadra nos usos e as agdes compativeis com
os objetivos de protecao ecologica e ambiental e de prevengao e reducao de riscos naturais de
areas integradas na REN, pelo que ndo se julga admissivel a legalizacdo / construcdo de
edificagbes situadas nesta zona, nomeadamente a legalizacdo do edificio com destino a

escritorios e a construcao de filtro sanitario e armazém de ovos.

4.6. Face a proposta da primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Benavente e ndo obstante
o mencionado em 4.2, constata-se que o uso proposto se enquadra nos usos estipulados para a
zona em causa, assim como a proposta apresentada cumpre os parametros definidos e transcritos

em 3.2 da presente informacao técnica.

5. Plano de Acessibilidades

Tendo em consideragao as duvidas suscitadas acerca do licenciamento do edificio com destino a
escritorios, ndo reunimos condi¢ées para uma analise conclusiva do enquadramento da pretensao
face ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 08-08.

6. Licenciamento da atividade
Registe-se que nos termos do disposto na alinea a), n.° 2, artigo 55.° do Decreto-Lei n.® 81/2013,
de 14/06, com posteriores alteracées, que aprova o novo regime do exercicio da atividade

pecuaria (NREAP), tratando -se de uma atividade pecuaria das classes 1 ou 2, cuja instalagéo,
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ampliagdo ou alteragdo envolva a realizagdo de obra sujeita a controlo prévio, o requerente pode
apresentar a cdmara municipal competente, antes de iniciado o procedimento de controlo da
atividade pecuaria, pedido de informagdo prévia sobre a operagdo urbanistica, ndo estando a
decisdo deste pedido dependente de decisdo da entidade coordenadora sobre o pedido de

autorizagdo ou sobre a declaragao preévia.

Nao obstante o anteriormente transcrito, estes servicos carecem de esclarecimentos sobre os

procedimentos adotados acerca do licenciamento da atividade e da pretensdo em causa.

7. Avaliagao de Impacte Ambiental

Registe-se que, na presente data encontra-se em vigor o Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 01-10,
com posteriores alteracdes, pelo que se propde que a requerente proceda em conformidade com
o mencionado no referido diploma, tendo em consideragéo que o termo de validade da Declaragao
de Impacte Ambiental — DIA de 08-07-2010, ja terminou em 08-07-2012.

8. Proposta de procedimentos / de decisdo superior

Em conclusdo verifica-se que a pretensdo nado reune condi¢cdes para a sua viabilidade face ao
PDMB em vigor, tendo em consideragdo o mencionado em 4.2 e 4.4, e, face a proposta da
primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Benavente emite-se parecer favoravel, apos o

cumprimento do mencionado em 4.2.

Por tudo o exposto submete-se a consideracao superior a subsequente tramitacao do presente

pedido de informagao prévia.

A Consideragéo Superior,
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Vania Raqueﬂj,’téé/nica superior - arquiteta
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