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12. IDENTIFICAÇÃO E AVALIAÇÃO DE IMPACTES E MEDIDAS DE 
MINIMIZAÇÃO 

Neste ponto ser«o identificados e avaliados os impactes ambientais, positivos e negativos, 

decorrentes da implementa­«o do projeto de loteamento dos Terrenos da F§brica dos C«es de 

Pedra.  

A fase de constru­«o j§ se encontra praticamente conclu²da. Os projetos ainda n«o executados 

compreendem:  

- Espa­os verdes; 

- Constru­«o de cinco PT; 

- Concretiza­«o da edifica­«o dos lotes. 

Assim, apenas para alguns dos descritores ser§ feita uma avalia­«o para a fase de constru­«o, 

atendendo ¨ previsibilidade de impactes associados ¨s atividades que ir«o ainda decorrer. 

Contudo, os impactes a avaliar resultam essencialmente da fase de explora­«o. Nesta fase ir«o 

decorrer as atividades de explora­«o e manuten­«o das redes de infraestruturas e dos espa­os 

verdes. Trata-se de atividades que est«o diretamente associadas ¨ explora­«o do projeto. 

Ocorrer«o ainda atividades associadas ¨ ocupa­«o dos lotes com incid°ncia direta na rede de 

infraestruturas e dos espa­os coletivos. 

A avalia­«o de impactes tem ainda em considera­«o a proposta alternativa apresentada, 

desenvolvida no ©mbito da resposta ao Pedido de Elementos Adicionais ao presente EIA, visando 

dar resposta a quest»es decorrentes desse Pedido e, em especial, ̈s manifestadas pela C©mara 

Municipal de Guimar«es (proc. 1695/24, requerimento 10705/24 e 8235/24), conforme identificado 

no Anexo 20 
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12.1 Clima 

12.1.1 AVALIAÇÃO DE IMPACTES 

12.1.1.1  Fase de construção 

Os impactes sobre o clima, resultantes da fase de constru­«o do projeto de loteamento com obras 

de urbanização dos terrenos da Fábrica dos Cães de Pedra, adv°m das emiss»es de gases de 

efeito de estufa (GEE) associadas quer ¨ fonte de energia utilizada pelas m§quinas, viaturas e 

equipamentos presentes na obra quer aos materiais de constru­«o, em especial o bet«o, e 

respetiva fonte de energia no processo produtivo. Quanto mais eficiente for o processo produtivo 

e de execu­«o da obra e quanto maior o peso das energias renov§veis no computo global da 

energia necess§ria a toda a fase de constru­«o menor ser§ o impacte sobre o clima. Atendendo ¨ 

dificuldade em estimar as emiss»es de GEE para a globalidade do projeto, ter-se-§ de avaliar o 

impacte numa perspetiva qualitativa. Trata-se de um impacte com escala global, negativo, pouco 

significativo, certo, tempor§rio, imediato e irrevers²vel. A proposta alternativa prop»e a ced°ncia 

de 9 260,03 m2 de espa­os verdes ao dom²nio p¼blico, dos quais se incluem a planta­«o de 388 

elementos arb·reos dispersos ao longo dos espa­os verdes e caldeiras, avaliando-se o impacte 

de modo id°ntico. 

Atualmente, e inclusive anteriormente ¨s demoli­»es e ¨s obras do projeto de execução do 

loteamento e rede de infraestruturas e do projeto de execução da Praça Mercadona, intervenções 

já realizadas, a área arborizada era razoável, pese embora existir uma cobertura do solo ocupada 

por vegetação herbácea e arbustiva na área não intervencionada. Assim, as interven­»es de 

mobiliza­«o do solo e de altera­«o do seu uso atual, representam tamb®m um impacte sobre o 

clima, negativo, pouco significativo, certo, permanente, imediato e, irrevers²vel. No entanto, a 

planta­«o realizada de §rvores em caldeira nos arruamentos propostos (204 elementos arb·reos) 

e a possibilidade da proposta de mais elementos nos espa­os verdes representar«o um impacte 

positivo, mitigando assim esta altera­«o.  

12.1.1.2  Fase de exploração 

Na fase de explora­«o da urbaniza­«o, os espa­os verdes, com uma §rea de 11 004,74 m2 

(20,69% da §rea total), e a arboriza­«o prevista para todos os arruamentos com a instala­«o de 
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um total de 204 §rvores, ir«o contribuir para o sequestro de Carbono, configurando um impacte 

positivo sobre o clima, significativo, certo, imediato, permanente e irrevers²vel. 

Conforme referido anteriormente, a ilumina­«o p¼blica recorrer§ a lumin§rias com motor de luz 

LED de alta efici°ncia. Trata-se de uma solu­«o com impacte positivo em termos de desempenho 

energ®tico do Projeto e, por conseguinte, avalia-se o impacte em positivo, significativo, certo, 

imediato, permanente e irrevers²vel. 

No ©mbito da promo­«o de uma mobilidade mais sustent§vel, o Projeto prev° ainda, 

aproximadamente, 178 m de ciclovias, promovendo a liga­«o do loteamento ¨ Ecovia da 

Guimar«es. Atrav®s do uso da bicicleta, o Projeto contribui para a melhoria da sa¼de p¼blica e do 

ambiente urbano, designadamente pelo incentivo ¨ altera­«o da reparti­«o modal, e transfer°ncia 

do modo de transporte individual motorizado para o modo cicl§vel. Contribui, tamb®m, para a 

redu­«o do consumo de energia prim§rias e para a redu­«o das emiss»es dos gases com efeitos 

de estufa e de poluentes atmosf®ricos. Trata-se de um impacte positivo, significativo, certo, 

imediato, permanente e irrevers²vel. 

A exist°ncia de uma rede de abastecimento de g§s representa um aspeto positivo no que diz 

respeito ¨ mitiga­«o das Altera­»es Clim§ticas. O g§s natural ® uma fonte de energia menos 

poluente, com menores emiss»es de GEE que os outros combust²veis f·sseis. Por conseguinte, 

trata-se de um impacte positivo sobre o clima, pouco significativo, certo, imediato, permanente e 

irrevers²vel. 

Para o fator Clima, n«o se considera pertinente a distin­«o entre as alternativas de projeto 

apresentadas para concretiza­«o do loteamento. 

12.1.2 MEDIDAS DE MINIMIZAÇÃO 

As medidas propostas visam contribuir para a mitiga­«o das Altera­»es Clim§ticas: 

- Promo­«o da utiliza­«o de ve²culos el®tricos, reduzindo as emiss»es de gases de efeito 

de estufa resultantes do tr§fego autom·vel, oferecendo dentro do loteamento postos de 

carregamento; 

- Valoriza­«o dos espa­os exteriores atrav®s da minimiza­«o de espa­os 

impermeabilizados e da gest«o cuidada de espa­os verdes, promovendo a ameniza­«o 
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clim§tica e o conforto t®rmico em ®pocas extremas. A planta­«o de esp®cies aut·ctones 

com necessidades de §gua adaptadas ¨ zona clim§tica tamb®m dever§ ser tida em conta 

pela equipa especializada; 

As medidas de mitiga­«o descritas em seguida visam contribuir para redu­«o ou minimiza­«o do 

consumo de energia el®trica durante a fase de explora­«o: 

- Controle e registo dos consumos de energia dos servi­os p¼blicos (sistema de rega, 

lumin§rias) de forma a permitir detetar anomalias e intervir atempadamente; 

- Garantir a boa manuten­«o das redes de abastecimento de §gua e de rega, de forma a 

minimizar as perdas; 

- Promover e incentivar a ado­«o de medidas de efici°ncia energ®tica e de energia 

renov§vel nos lotes; 

- Privilegiar esp®cies com reduzidas necessidades de §gua nos espa­os verdes. 
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12.2 Geologia e geomorfologia 

12.2.1 AVALIAÇÃO DE IMPACTES 

12.2.1.1  Fase de construção 

As a­»es de projeto potencialmente indutoras de impactes na geologia, na geomorfologia e na 

estabilidade geot®cnica s«o, essencialmente, as seguintes:  

- Movimenta­«o de terras, com o consequente aumento da suscetibilidade do solo ¨ eros«o 

e instabiliza­«o de taludes;  

- Cargas sobre os terrenos; 

- Ocupa­«o do espa­o e consequente indisponibiliza­«o do recurso geol·gico, embora aqui 

este n«o tenha especial valor  

Atendendo a que a §rea de estudo apresenta zonas de declives bastante acentuados e est§ 

prevista edifica­«o, com a agravante (do ponto de vista geot®cnico) de se tratar de uma regi«o 

com elevada pluviosidade, e sujeita a cada vez mais frequentes fen·menos de precipita­«o 

intensa, a estabilidade dos taludes incluindo os de reduzida altura, ® de grande import©ncia. 

Dependendo, ainda, das carater²sticas geot®cnicas do substrato, ® expect§vel que a constru­«o 

exija um significativo volume de funda­»es dos edif²cios, e recorra a muros de suporte e a outras 

obras geot®cnicas de refor­o e conten­«o.  

Para avalia­«o das condi­»es de eventual risco geot®cnico, nomeadamente quanto ¨s condi­»es 

de escava­«o para a constru­«o dos edif²cios do loteamento, foi realizado o Estudo Geol·gico-

Geot®cnico que se apresenta no Anexo 33. Nas conclus»es de Estudo ressalta a identifica­«o de 

diferentes zonas geot®cnicas, j§ descritas no subcap²tulo 10.2, com caracter²sticas diferenciadas 

quanto ¨ sua aptid«o para receber funda­»es, revelando-se aptas para esse efeito em fun­«o das 

tens»es m§ximas a suportar; a camada mais profunda, ZG1, ® recomendada como maci­o de 

funda­«o. 

A escavabilidade com recurso a meios mec©nicos ® poss²vel em todas as zonas geot®cnicas, 

admitindo-se que, mesmo na ZG1, os mesmos meios possam ser utilizados podendo, contudo, 

ser necess§rio o recurso a meios mec©nicos mais pesados. 
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N«o se prev° que os taludes de escava­«o, a realizar durante a execu­«o da obra, venham a 

colocar problemas de estabilidade, propondo-se, em todo o caso, que se respeitem valores 

m§ximos de 1(V):1(H) para a ZG4 e ZG3 e taludes em 2(V):1(H) para a ZG2 e ZG1. 

Estima-se a gera­«o de um volume consider§vel de terras provenientes da constru­«o dos 

edif²cios, dada a exist°ncia de v§rios pisos abaixo da cota de soleira. Atendendo aos dados dos 

quadros sin·ticos do projeto, estima-se um volume de terras de escava­«o na ordem dos 

150865 m3, no caso do projeto seguir a proposta aprovada no PIP, ou de 176560 m3, no caso da 

proposta alternativa. Em qualquer dos casos, avalia-se como um impacte negativo, significativo, 

certo, irrevers²vel e de ©mbito local. 

A impermeabiliza­«o acarreta altera­«o das condi­»es de drenagem superficial e de infiltra­«o. O 

impacte destes fen·menos ser§ maior nos locais com declives acentuados e onde os solos 

residuais dos granitos t°m maior espessura.  

Dado o exposto, os impactes mais significativos s«o os ocorrentes sobre a componente 

geot®cnica, e em particular sobre a estabilidade dos taludes, e s«o avaliados em negativos e 

significativos, certo, pontual e revers²vel. 

De forma a minimizar este impacte foram realizadas planta­»es em hidrossementeira, 

contribuindo, paralelamente, para a estabiliza­«o dos taludes. Esta t®cnica consiste numa 

sementeira mec©nica composta por uma mistura de fibras de madeira, sementes, fertilizantes, 

fixadores de solo e §gua. Esta aplica­«o, enquanto medida de minimiza­«o da instabilidade dos 

taludes, mostrou-se eficaz na mitiga­«o significativa desse impacte, devendo ser aplicada no caso 

de novas fases de trabalhos em condi­»es semelhantes.  

12.2.1.2  Fase de exploração 

Na fase de explora­«o, a eventual instabilidade dos taludes gerada pelas cargas sobre os terrenos 

e pela impermeabiliza­«o, ® o principal impacte sobre o descritor em an§lise.  

Acerca deste aspeto importa referir que ser«o executadas bacias ou c©maras de deten­«o em 

todos os lotes, com vista a assegurar o amortecimento dos caudais de ponta de cheia de afluentes 

¨ Ribeira da Costa/Couros. De forma a garantir a efici°ncia deste ·rg«o ser§ necess§rio que a 

drenagem em cada lote seja mantida em boas condi­»es de funcionamento e assim, na perspetiva 

do descritor em aprecia­«o, ser§ minimizada a drenagem superficial, contribuindo para a 
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estabilidade dos taludes. Dado o exposto, a fase de explora­«o do projeto acarreta, sobre a 

componente geot®cnica, um impacte positivo, certo, imediato e irrevers²vel. 

 

Para o fator Geologia e geomorfologia, considera-se pouco pertinente a distin­«o entre as 

alternativas de projeto apresentadas para concretiza­«o do loteamento, referindo-se apenas o 

maior volume de terras de escava­«o originadas no caso da Proposta Alternativa. 

 

12.2.2 MEDIDAS DE MINIMIZAÇÃO 

Apresentam-se as seguintes medidas, de forma a minimizar os impactes negativos sobre a 

geologia e geomorfologia, em fase de constru­«o: 

- Na execu­«o de valas dever-se-§ proceder ¨ abertura de pequenos trechos de forma a 

minimizar o tempo decorrido entre a abertura de cada tro­o e o respetivo fecho; 

- Os trabalhos de escava­»es e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam 

limpos, evitando repeti­«o de a­»es sobre as mesmas §reas; 

- Os trabalhos que envolvam escava­»es a c®u aberto e movimenta­«o de terras devem 

ser executados de forma a minimizar a exposi­«o dos solos nos per²odos de maior 

pluviosidade, de modo a diminuir a eros«o h²drica e o transporte s·lido; 

- Sempre que poss²vel, devem ser utilizados os materiais provenientes das escava­»es 

como material de aterro, de modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar 

para fora da §rea de interven­«o); 

- Dever§ ser avaliada a eventual necessidade de medidas de estabiliza­«o das paredes da 

escava­«o na execu­«o das obras em maiores profundidades e nas condi­»es que se 

possam constituir como agravantes, como sejam a ocorr°ncia de precipita­«o e a 

exist°ncia de cargas elevadas ¨ superf²cie na proximidade da escava­«o; devem, assim, 

ser considerados os valores m§ximos de 1(V):1(H) para a ZG4 e ZG3 e taludes em 

2(V):1(H) para a ZG2 e ZG1; 

- Dever§ ser avaliado o recurso a muros de suporte e a outras obras geot®cnicas de refor­o 

e conten­«o nos taludes mais altos e com maior inclina­«o; 
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- Dever§ ser considerado o recurso a planta­»es de hidrossementeira, como forma de 

estabiliza­«o dos taludes que vierem a ser originados pelos trabalhos de edifica­«o dos 

lotes. 

De forma a minimizar os impactes negativos sobre a geologia e geomorfologia, em fase de 

explora­«o, aconselha-se: 

- Garantir a manuten­«o e fixa­«o da vegeta­«o utilizada para estabiliza­«o dos solos; 

- Garantir a vigil©ncia geot®cnica visual de toda a §rea de forma a permitir uma interven­«o 

atempada em caso de necessidade; 

- Garantir a limpeza dos sumidouros de drenagem pluvial dos arruamentos e dos lotes, de 

forma que poss²veis escoamentos superficiais n«o coloquem em causa a estabiliza­«o de 

taludes; 

- Efetuar inspe­«o e limpeza peri·dica de c©maras ou bacias de reten­«o. 
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12.3 Recursos hídricos e qualidade da água 

12.3.1 AVALIAÇÃO DE IMPACTES 

12.3.1.1  Fase de construção 

Na fase de constru­«o dos projetos por executar, os locais em que ocorrer«o estas interven­»es 

e, o estaleiro, apresentam maior probabilidade de ocorr°ncia de situa­»es com impacte sobre a 

qualidade da §gua superficial. Estes impactes decorrem da exposi­«o do solo ¨ eros«o, de 

eventuais derrames como hidrocarbonetos, da polui­«o por res²duos de constru­«o e res²duos 

equiparados a dom®sticos e da polui­«o causada por efluentes contaminados produzidos em obra.  

As §guas residuais produzidas no estaleiro da obra ser«o recolhidas pelos wc qu²micos port§teis 

que ser«o periodicamente limpos pelo operador contratado. Face ao exposto n«o se prev° que 

possa ocorrer a contamina­«o de solos e §guas.  

A ado­«o de procedimentos de armazenamento e manuseamento de hidrocarbonetos adequados 

como bacias de reten­«o, impermeabiliza­«o do local de armazenamento e manuseamento, s«o 

as melhores solu­»es para prevenir situa­»es de contamina­«o.  

Face ao exposto avalia-se o impacte da fase de constru­«o sobre a qualidade da §gua superficial 

em negativo, pouco significativo, prov§vel, imediato, tempor§rio e revers²vel. 

No decurso desta fase, assistir-se-§ ao aumento progressivo da §rea impermeabilizada. Para 

minimizar o impacte do aumento da §rea impermeabilizada sobre as aflu°ncias ¨ rede p¼blica de 

drenagem de §guas pluviais e ¨ Ribeira de Costa/Couros o projeto prev° a instala­«o de 18 bacias 

de deten­«o com uma capacidade total de 387,74 m3, capacidade dimensionada para amortecer 

o caudal de ponta de cheia com um per²odo de retorno de 100 anos para o valor da situa­«o de 

refer°ncia. Estas bacias ser«o instaladas em cada um dos lotes. Ser«o caixas de bet«o armado 

para as quais ser«o encaminhadas as §guas pluviais do lote e dispor«o de um orif²cio de fundo 

com 50 mm de di©metro, com uma capacidade de vaz«o limitada, e um orif²cio descarregador de 

200 mm de di©metro a 1,55 m acima do ponto mais baixo da bacia que funcionar§ quando o n²vel 

de §gua na bacia atinge a soleira deste orif²cio e por conseguinte a capacidade de reten­«o ® 

excedida. 
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Face ao exposto, o impacte do aumento da impermeabiliza­«o sobre os caudais de cheia ainda 

que negativo ® minimizado com a instala­«o de bacias de deten­«o. Assim, avalia-se o impacte 

do projeto sobre as §guas superficiais como negativo, pouco significativo, certo, imediato, 

tempor§rio e revers²vel. Ao n²vel das §guas subterr©neas, atendendo ao escasso interesse 

hidrogeol·gico das forma­»es presentes, o impacte ® negligenci§vel 

12.3.1.2  Fase de exploração 

Na fase de explora­«o do loteamento consolidar-se-§ a impermeabiliza­«o prevista para a §rea 

do projeto, com um significativo face ¨ situa­«o de refer°ncia, de que resultar§ um incremento dos 

caudais avaliado em 80% face ¨ situa­«o de refer°ncia. De forma a garantir a viabilidade 

hidrol·gica e hidr§ulica da urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra, ou seja, n«o 

incrementar os caudais descarregados na Ribeira da Costa/Couros, aquando da execu­«o do 

projeto de loteamento e dos projetos das edifica­»es previstas para os lotes, conforme indicado 

no ponto anterior, est§ prevista a instala­«o em todos os lotes de bacias deten­«o. Estes ·rg«os 

da rede de drenagem privada t°m como objetivo garantir que o caudal m§ximo descarregado numa 

cheia n«o excede o caudal descarregado na situa­«o de refer°ncia.  

A estimativa dos caudais gerados na urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra na 

situa­«o de refer°ncia, sem a impermeabiliza­«o prevista para a §rea do projeto, e os caudais 

ap·s a instala­«o das bacias de deten­«o encontram-se identificados no cap²tulo referente ¨ 

descri­«o da proposta. 

Foi realizado um estudo de Viabiliza­«o Hidrol·gica e Hidr§ulica (Anexo 141), com o objetivo de 

garantir a viabilidade hidr§ulica da rede de drenagem de §guas pluviais da Urbaniza­«o dos 

Terrenos da F§brica C«es de Pedra. Este estudo fundamenta o dimensionamento das c©maras 

de deten­«o, apresentado na descri­«o do projeto, para incorporar um caudal de entrega ¨ ribeira 

de Costa/Couros n«o superior ao caudal estimado para a situa­«o atual ou de refer°ncia. A cria­«o 

destas infraestruturas garante que o acr®scimo de caudal de entrega ¨ ribeira de Costa/Couros 

corresponde a 2%, sendo insignificante em compara­«o com o caudal estimado para a situa­«o 

inicial de refer°ncia. 

 

1 Viabiliza­«o Hidrol·gica e Hidr§ulica da Urbaniza­«o dos Terrenos da F§brica C«es de Pedra, PROJEGUI e PLENGIL, maio 2022 
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Conclui-se assim que a simula­«o do leito de cheia centen§ria da Ribeira de Costa/Couros para a 

situa­«o de refer°ncia n«o ser§ alterada com a execu­«o do projeto. Assim, a impermeabiliza­«o 

da §rea de interven­«o do projeto representa um impacte negativo, significativo, contudo este 

impacte ser§ na sua quase totalidade minimizado com a instala­«o das c©maras de deten­«o 

previstas naquele estudo, permitindo mitigar o efeito desta impermeabiliza­«o. A manuten­«o 

destas c©maras ® imprescind²vel para garantir o seu bom funcionamento e a mitiga­«o do impacte 

da impermeabiliza­«o ao longo de toda a vida do projeto. 

Em s²ntese, o volume total das bacias de deten­«o ® de 387,74 m3 correspondendo ao volume 

necess§rio instalar para assegurar que os caudais de cheia com per²odos de retorno iguais e 

inferiores a 100 anos n«o excedam os caudais da situa­«o de refer°ncia. 

Face ao exposto, pese embora a impermeabiliza­«o acarrete um aumento dos caudais de cheia, 

a instala­«o das bacias de reten­«o permite mitigar o efeito da impermeabiliza­«o. Assim, avalia-

se o impacte da instala­«o de bacias de reten­«o como positivo, significativo, certo, imediato, 

permanente e revers²vel. O bom funcionamento e dimensionamento dos ·rg«os de drenagem 

propostos assumir«o um impacte positivo, significativo, certo, permanente, imediato e irrevers²vel. 

O abastecimento de §gua ¨ §rea do loteamento ser§ assegurado pelo sistema de abastecimento 

p¼blico que, conforme carateriza­«o apresentada no ponto Erro! A origem da refer°ncia n«o foi 

encontrada., assenta em capta­»es superficiais e subterr©neas. Pese embora n«o sejam 

conhecidas situa­»es de escassez de §gua para abastecimento na regi«o, os futuros consumos 

representam uma press«o sobre os recursos h²dricos numa altura em que a variabilidade clim§tica 

j§ se faz sentir no regime de precipita­«o e nos eventos extremos em Portugal. Este impacte ® 

avaliado como negativo, pouco significativo, certo, imediato, permanente e irrevers²vel. 

Recomenda-se a ado­«o de medidas de efici°ncia h²drica tais como a recolha e reutiliza­«o de 

§gua pluvial para rega e para limpeza urbana, a utiliza­«o nos espa­os verdes de plantas com 

menores necessidades h²dricas, a rega gota-a-gota, a verifica­«o da rede de abastecimento que 

permita a interven­«o r§pida em situa­«o de rotura e perdas, e a promo­«o do uso eficiente da 

§gua junto dos futuros consumidores. 

A drenagem e tratamento das §guas residuais geradas na §rea do loteamento ser§ assegurada 

pelo sistema de drenagem e tratamento de §guas residuais p¼blico, sob gest«o das empresas 

Vim§gua (drenagem, sistema em baixa) e Tratave (sistema em alta e tratamento). Atendendo ¨ 
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possibilidade de liga­«o ao sistema p¼blico considera-se que o impacte da produ­«o de §guas 

residuais sobre os recursos h²dricos ® negligenci§vel. 

Para o fator Recursos h²dricos e qualidade da §gua, n«o se considera pertinente a distin­«o entre 

as alternativas de projeto apresentadas para concretiza­«o do loteamento. 

 

12.3.2 MEDIDAS DE MINIMIZAÇÃO 

De forma a minimizar os impactes negativos sobre os recursos h²dricos, em fase de constru­«o, 

aconselha-se: 

- Implementa­«o de boas pr§ticas ambientais em obra e fiscaliza­«o das mesmas por parte 

da CM Guimar«es; 

- Realizar a­»es de forma­«o e de sensibiliza­«o ambiental aos trabalhadores e 

respons§veis pela execu­«o em obra; 

- Os efluentes equiparados a dom®sticos dever«o ser adequadamente coletados, 

armazenados e conduzidos a sistema de tratamento (wc qu²micos como previsto ou 

fossas s®pticas estanques); 

- O estaleiro dever§ dispor de meios de interven­«o em caso de derrames de subst©ncias 

perigosas no solo, de forma a responder atempadamente e minimizar a evolu­«o da 

contamina­«o; 

- As m§quinas e equipamentos devem ser alvo de opera­»es peri·dicas de manuten­«o e 

a sua repara­«o, em caso de necessidade, dever§ ser realizada em §reas com sistema 

de drenagem adequado; 

- Assegurar o correto armazenamento tempor§rio dos res²duos produzidos, de acordo com 

a sua tipologia e em conformidade com a legisla­«o em vigor. Deve ser prevista a 

conten­«o/reten­«o de eventuais escorr°ncias/derrames; 

- Sempre que ocorra um derrame de produtos qu²micos no solo, deve proceder-se ¨ recolha 

do solo contaminado, se necess§rio com o aux²lio de um produto absorvente adequado, 

e ao seu armazenamento e envio para destino final ou recolha por operador licenciado; 

- Toda a §rea afetada pelas obras, inclusive os acessos, dever§ no final das interven­»es 

ser deixada em perfeitas condi­»es de drenagem. Dever§ assegurar-se que os elementos 



ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DE 

URB. DOS TERRENOS DA FĆBRICA CëES DE PEDRA, EM GUIMARëES 

 

HJF ï IMOBILIĆRIA, S.A. 

 

 

402 

 

hidr§ulicos de drenagem n«o se encontram assoreados com material proveniente da obra 

ou resultante das obras (solos, res²duos, material de constru­«o, etc.);  

- Caso haja necessidade, dever§ ser realizada a monitoriza­«o dos par©metros relativos ¨ 

qualidade da §gua, de forma a controlar a poss²vel dete­«o de derrames acidentais de 

subst©ncias perigosas. 

 

De forma a minimizar os impactes negativos sobre os recursos h²dricos, em fase de explora­«o, 

aconselha-se: 

- Instala­«o de bacias de deten­«o em todos os lotes, com as dimens»es m²nimas 

avaliadas; 

- Avaliar a possibilidade de aumentar o volume das bacias de deten­«o para 

armazenamento de §gua pluvial e posterior utiliza­«o na rega das zonas verdes de cada 

um dos lotes; 

- Ado­«o de medidas de efici°ncia h²drica tais como a recolha e reutiliza­«o de §gua pluvial 

e/ou §gua para reutiliza­«o (ApR) para rega e para limpeza urbana, a utiliza­«o nos 

espa­os verdes de plantas com menores necessidades h²dricas, a rega gota-a-gota, a 

instala­«o de sistemas de verifica­«o e gest«o da rede de abastecimento que permitam a 

interven­«o r§pida em situa­«o de rotura e perdas, e a promo­«o do uso eficiente da §gua 

junto dos futuros consumidores locais; 

- Limpeza, inspe­«o e manuten­«o da rede de drenagem. 
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12.4 Solos 

12.4.1 AVALIAÇÃO DE IMPACTES 

Ter§ sido na fase de constru­«o das infraestruturas que se verificou a maior parte dos impactes 

sobre os solos e sua aptid«o, considerando que ® nessa fase que ocorreram a desmata­«o e 

decapagem da terra vegetal, as movimenta­»es de terra, a constru­«o da rede vi§ria, e a 

implanta­«o da rede de infraestruturas.  

  

Figura 1 Enquadramento do Projeto no extrato da Carta de Solos de Portugal. 
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O Projeto afeta unicamente cambissolos h¼micos. £ a natureza h¼mica destes solos que poder§ 

conferir alguma fertilidade, com interesse agr²cola. Contudo, atendendo ¨ voca­«o urbana deste 

espa­o e a n«o afeta­«o de solos da Reserva Agr²cola Nacional, a interfer°ncia do projeto ® 

negligenci§vel. 

Em termos de capacidade de uso, conforme se analisou na caracteriza­«o da situa­«o de 

refer°ncia, apenas uma pequena mancha se encontra classificada com solos da classe A, sendo 

que a restante §rea n«o se encontra classificada, por abranger §reas sociais.  

Figura 2 Enquadramento do Projeto no extrato da Carta de Capacidade de Uso do Solo. 
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A §rea do projeto afeta aos solos da classe A corresponde a cerca de 3 903,68 m2 representando, 

aproximadamente, 7,34% da §rea total e ser§ afeta a 1 988,01 m2 de espa­o edificado (3,74%) e 

a 1915,67 m2 espa­os verdes (3,60%), correspondendo a restante a espa­os coletivos. Face ao 

exposto avalia-se o impacte do projeto nesta fase como negativo, pouco significativo, certo, 

permanente, imediato e irrevers²vel. 

Para o fator Solos, n«o se considera pertinente a distin­«o entre as alternativas de projeto 

apresentadas para concretiza­«o do loteamento. 

  

12.4.2 MEDIDAS DE MINIMIZAÇÃO 

De forma a minimizar os impactes negativos sobre os solos, em fase de constru­«o dos lotes, 

aconselha-se: 

- Realizar a­»es de forma­«o e de sensibiliza­«o ambiental aos trabalhadores e 

respons§veis pela execu­«o em obra; 

- Verifica­«o e limpeza de materiais de constru­«o caso se verifique a exist°ncia de 

materiais contaminados que coloquem em causa as condi­»es do solo. 

De forma a minimizar os impactes negativos sobre os solos, em fase de explora­«o, aconselha-

se: 

- Promover a gest«o sustent§vel dos espa­os verdes (aplica­«o de boas pr§ticas 

ambientais de jardinagem). Promover, simultaneamente, a diversidade de usos dos 

espa­os verdes, e de utiliza­«o comunit§ria; 

- Dever§ ser efetuada a manuten­«o preventiva regular de todos os ·rg«os do sistema de 

drenagem de §guas residuais; 

- Garantir a manuten­«o e limpeza da drenagem das §guas pluviais, sargetas e 

sumidouros, de forma a minimizar o arraste de s·lidos para as linhas de §gua. 

  



ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DE 

URB. DOS TERRENOS DA FĆBRICA CëES DE PEDRA, EM GUIMARëES 

 

HJF ï IMOBILIĆRIA, S.A. 

 

 

406 

 

12.5 Biodiversidade 

12.5.1 AVALIAÇÃO DE IMPACTES 

Os principais impactes expect§veis para a flora, habitats e vegeta­«o s«o a destrui­«o da 

vegeta­«o, a destrui­«o de esp®cimenes de flora e a degrada­«o da vegeta­«o. 

No que diz respeito ¨ destrui­«o da vegeta­«o, atendendo a que a §rea em estudo se encontra 

fortemente artificializada e que a vegeta­«o natural existente apresenta reduzido valor ecol·gico, 

n«o foram identificados habitats de interesse comunit§rio pelo que, se considera que o impacte 

de destrui­«o da vegeta­«o gere um impacte negativo, imediato, certo, revers²vel, permanente, 

e pouco significativo.  

Relativamente ¨ fauna, os principais impactes preconizados para esta fase referem-se ¨ perda 

de habitat e ¨ perturba­«o da fauna que poder§ conduzir a um eventual efeito de exclus«o. No 

entanto, tendo em conta o contexto urbano onde a §rea de projeto se insere, considera-se que a 

comunidade faun²stica presente seja composta por esp®cies cosmopolitas e oportunistas e, 

portanto, tolerante ao n²vel de perturba­«o que ser§ gerada pelo projeto.   

No entanto, a cria­«o de espa­os verdes e a planta­«o de elementos arb·reos aumentar§ a 

biodiversidade da §rea em estudo, pelo que se assume impacte positivo, significativo, certo, 

permanente, imediato e revers²vel. 

Para o fator Biodiversidade, n«o se considera pertinente a distin­«o entre as alternativas de projeto 

apresentadas para concretiza­«o do loteamento. 

 

12.5.2 MEDIDAS DE MINIMIZAÇÃO 

De forma a minimizar os impactes negativos sobre a biodiversidade aconselha-se: 

- As a­»es relativas ¨ manuten­«o da vegeta­«o dever«o restringir-se ¨s §reas na qual esta 

® estritamente necess§ria; 
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- Caso se verifique o aparecimento de potenciais esp®cies ex·ticas e invasoras, estas 

dever«o ser eliminadas de acordo com o guia de boas pr§ticas e m®todos de controlo 

estabelecidos no website Invasoras.pt  ou por uma equipa t®cnica qualificada; 

- Utiliza­«o em projeto de arquitetura paisagista, de esp®cies de baixas necessidades 

h²dricas. 
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12.6 Ordenamento do território 

12.6.1 AVALIAÇÃO DE IMPACTES 

De acordo com o PROT NORTE, a Multifuncionalidade e Policentrismo do Noroeste da rede 

urbana do Quadril§tero Urbano do Minho ï Braga, Barcelos, Guimar«es e Vila Nova de Famalic«o 

ï ® priorit§rio intervir de forma a diminuir a segmenta­«o espacial existente. £ necess§rio promover 

nos centros urbanos a qualifica­«o e requalifica­«o dos servi­os, entre eles a sa¼de, educa­«o, 

cultura e apoio social, e o refor­o dos n²veis de infraestrutura­«o urbana, §gua saneamento e 

res²duos. A interven­«o em an§lise encontra-se assim em paralelismo para o estabelecido pelo 

PROT NORTE, onde o atual contexto urbano encontra-se pressionado pela procura de habita­«o, 

devendo a edifica­«o responder ¨s necessidades de novas fam²lias, privilegiando a densifica­«o 

urbana em paralelo da preserva­«o e valoriza­«o da qualidade dos recursos ambientais. 

No entanto, n«o sendo o PROT Norte um instrumento de gest«o do territ·rio efetivo, dado n«o se 

encontrar em vigor, considera-se n«o ser pertinente a sua aplica­«o ¨ avalia­«o de impactes do 

presente projeto. 

Considerando os objetivos estrat®gicos do PGRH C§vado, Ave e Le­a (RH2) identificados no 

ponto Erro! A origem da refer°ncia n«o foi encontrada., verifica-se que: 

¶ No que se refere ¨ preven­«o dos processos de degrada­«o e de redu­«o gradual da 

polui­«o, a drenagem e tratamento das §guas residuais geradas na §rea do loteamento 

ser§ assegurada pelo sistema de drenagem e tratamento de §guas residuais p¼blico. 

Atendendo ¨ liga­«o ao sistema p¼blico considera-se que o impacte da produ­«o de 

§guas residuais sobre os recursos h²dricos ® negligenci§vel.  

¶ Ao n²vel das disponibilidades de §gua, os futuros consumos representam uma press«o 

sobre os recursos h²dricos numa altura que a variabilidade clim§tica j§ se faz sentir no 

regime de precipita­«o e nos eventos extremos em Portugal. Assim o impacte identificado 

nesta tem§tica ser§ negativo, pouco significativo, certo, permanente, imediato e 

irrevers²vel tendo em conta a incid°ncia e contributo de 693 fogos e 9386,46m2 e 

3993,89m2 de §reas comerciais e de servi­os, respetivamente, para a prossecu­«o dos 

objetivos do PGRH C§vado, Ave e Le­a. 
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¶ Por ¼ltimo, em mat®ria de gest«o eficaz e eficiente dos riscos associados ¨ §gua a 

impermeabiliza­«o do loteamento acarreta um aumento dos caudais de cheia, contudo a 

instala­«o em todos os lotes, ainda n«o constru²dos de bacias de deten­«o, permite 

mitigar o efeito da impermeabiliza­«o, minimizando riscos de inunda­«o. Avalia-se este 

impacte como negativo, e pouco significativo, certo, permanente, imediato e revers²vel. 

O Projeto foi desenvolvido tendo como objetivo cerzir e estruturar os limites da propriedade com a 

rede vi§ria constru²da da envolvente consolidada. 

De acordo com o PDM, a §rea de interven­«o insere-se em Espa­os Centrais os quais se destinam 

preferencialmente ao desenvolvimento da fun­«o habitacional, comercial, entre outras. 
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Assim, em mat®ria de concerta­«o do projeto com os objetivos do PDM de Guimar«es, verifica-se 

a conformidade do projeto, na medida em que visa consolidar e melhorar a rela­«o entre as §reas 

urbanas da cidade, representado um impacte positivo, significativo, certo, permanente, imediato e 

irrevers²vel.  

Relativamente ¨ conformidade do projeto com os crit®rios gerais de edificabilidade, definidos no 

n. Ü1 do Artigo 29.Ü do Regulamento do PDM de Guimar«es, passa-se a analisar nos pr·ximos 

pontos: 

Figura 3 Enquadramento do projeto no extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Guimar«es. 
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i. A correta inser­«o no meio envolvente, nomeadamente ao n²vel da altura da edifica­«o, 

alinhamentos e recuos, fun­»es, tipologias e volumetrias; 

A proposta apresentada encontra-se de acordo com os crit®rios de espa­o propostos no PDM de 

Guimar«es, inserindo-se corretamente com a envolvente. Ao n²vel dos alinhamentos e recuos esta 

respeita o especificado em PDM, assim como as fun­»es e tipologias relacionadas ¨ categoria 

Espa­os Centrais.  

ii. A confronta­«o ou acesso direto a partir de via habilitante (existente ou a construir); 

De acordo com a estrat®gia da CM Guimar«es, o projeto concretizou uma rede vi§ria regular, 

estruturante, nomeadamente atrav®s da liga­«o transversal criada entre a Rua Eduardo Manuel 

de Almeida e a Rua da Caldeir¹a.  

A rede definida ® composta por duas vias longitudinais e uma transversal de maior declive, com 

calibre e capacidade vi§ria, capazes de estruturar a proposta de interven­«o e as acessibilidades 

autom·veis na §rea do projeto, assim como a rela­«o com a rede vi§ria da cidade. 

iii. A liga­«o ¨s redes p¼blicas de abastecimento de §gua e drenagem de §guas residuais e 

pluviais, ou na sua inexist°ncia, a salvaguarda de todos os sistemas infraestruturais e 

a­»es a definir pelas entidades competentes nesta mat®ria;  

Para o abastecimento de §gua ¨s novas edifica­»es, o projeto previu a instala­«o de novas 

condutas distribuidoras implantadas ao longo dos arruamentos que marginam os lotes por forma 

a estabelecer uma rede em malha interligada com as redes p¼blicas existentes. 

Para a drenagem das §guas residuais dom®sticas, o projeto previu a instala­«o de uma rede 

grav²tica de coletores enterrados implantados ao eixo das vias. A implanta­«o dos novos coletores 

tirar§ partido da inclina­«o do terreno fazendo confluir o efluente gerado para o ponto mais baixo 

do terreno que coincide com o cruzamento da rua da Caldeir¹a com a rua Padre Augusto Borges 

de S§. 

Para a drenagem das §guas pluviais o projeto previu a instala­«o de uma rede grav²tica de 

coletores enterrados implantados ao eixo das vias. A estes coletores ser«o ligados os ramais de 

sumidouros a colocar ao longo dos lancis dos arruamentos bem como as caixas de ramal de 

liga­«o das novas edifica­»es. 
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A implanta­«o dos novos coletores tirar§ partido da inclina­«o do terreno conduzindo as §guas 

pluviais para o ponto mais baixo do terreno que coincide com o cruzamento da rua da Caldeir¹a 

com a rua Padre Augusto Borges de S§. Neste cruzamento prev°-se a liga­«o da nova rede pluvial. 

iv. A inexist°ncia de incompatibilidade de usos e atividades, nomeadamente no que reporta 

¨ cria­«o de ru²dos, fumos e cheiros, ao agravamento das condi­»es de cargas e 

descargas, aparcamento e circula­«o vi§ria e pedonal, bem como a possibilidade de gerar 

inc°ndios, toxicidade e explos«o. 

As fun­»es urbanas definidas para o loteamento s«o maioritariamente habitacionais, 

complementadas com §reas comerciais e de servi­os, n«o havendo atividades geradoras de 

ru²dos, fumos ou cheiros para al®m do normal funcionamento dessas fun­»es urbanas. 

A rede vi§ria projetada tem como caracter²sticas ser estruturante, capaz de gerar espa­os livres 

bem definidos e com prop·sito para a cidade, nomeadamente a liga­«o transversal criada entre a 

Rua Eduardo Manuel de Almeida e a Rua da Caldeir¹a.  

A largura das vias, passeios e lugares de estacionamento foram dimensionadas segundo o 

Regulamento Municipal de Urbaniza­«o e de Edifica­«o da C©mara Municipal de Guimar«es e 

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Guimar«es. O projeto previu 220 lugares de 

estacionamento, sendo que 5 desses s«o adaptados a pessoas de Mobilidade Condicionada, 

estando j§ constru²dos 214. 

O projeto previu uma rede pedonal e cicl§vel que estimula uma rela­«o longitudinal e transversal 

da §rea de interven­«o com os territ·rios circundantes. 

Assim, consideram-se garantidas as boas condi­»es de aparcamento e circula­«o vi§ria e 

pedonal. 

A §rea de interven­«o do projeto insere-se no grau de risco de inc°ndio 3 definido no Artigo.Ü 18Ü 

do Decreto Regulamentar n.Ü 23/95, de 23 de agosto2: ñZona urbana de moderado grau de riscoò. 

Nesse sentido, o projeto considerou a coloca­«o e o abastecimento a marcos de inc°ndio com 

afastamento m§ximo de 150 m, preferencialmente situados em cruzamentos ou bifurca­»es, em 

conformidade com este diploma.  

 

2 Regulamento Geral dos Sistemas P¼blicos e Prediais de Distribui­«o de Ćgua e de Drenagem de Ćguas Residuais 
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Em rela­«o aos par©metros urban²sticos aplic§veis, a sua demonstra­«o ® a seguinte, tendo como 

refer°ncia os par©metros projetados no PIP de 2019 e indicando-se os correspondentes ¨ proposta 

alternativa agora desenvolvida, sempre que haja diferen­a sens²vel entre ambas as propostas. 

O Artigo 36.Ü refere-se ¨s §reas para infraestruturas vi§rias: estacionamento. Conforme referido, 

o projeto de urbaniza­«o previu 220 lugares de estacionamento p¼blico, encontrando-se 

disponibilizados j§ 214 lugares. 

De forma a dar resposta aos dimensionamentos estabelecidos em PDM encontram-se previstos, 

adicionalmente aos lugares p¼blicos, a cria­«o de, aproximadamente, 1476 lugares de 

estacionamento de acordo com a Planta de Garagens disponibilizada no Anexo 15. 

Na tabela seguinte encontra-se sintetizada a confronta­«o das necessidades de lugares de 

estacionamento pelo uso do solo proposto e a sua quantifica­«o em projeto, de acordo com as 

pe­as desenhadas fornecidas. 

 

Tabela 1 Conformidade do projeto com o n.Ü 3 do Artigo 36.Ü do Regulamento do PDM de Guimar«es em vigor. 

Uso Unidade 

 Dota­«o de Estacionamento, 

segundo Regulamento PDM 

de Guimar«es em vigor 

(Aviso n.Ü 18789/2019, de 22 

de novembro) 

Projeto 

Privado P¼blico 
Estacionamento 

privado 

Estacionamento 

p¼blico 

Habita­«o 

coletiva 

Lugar/100m2 

ac 

1 +0,2 Lugares necess§rios= 

880 lugares (840 para 

habita­«o coletiva e 

40 para servi­os) 

Lugares 

disponibilizados 

segundo Planta de 

Garagens (Anexo 15) 

= 1 476 lugares 

Lugares necess§rios= 

176 lugares 

Lugares 

disponibilizados = 

220 lugares 

Comercio e 

servi­os  

Lugar/100m2 

ac 

1 +0,2 
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Comercio 

acÒ2000m2 

Lugar/100 

m2 ac 

1,75 Lugares necess§rios= 179 lugares 

A dimensionar no interior dos lotes de acordo 

com al²nea (1) da Nota do artigo 36Ü do 

Regulamento do PDM3 

Comercio 

Ó2000m2 

Lugar/100 

m2 ac 

2,5 

 

O nÜ 1 do Artigo 37.Ü do Regulamento do PDM em vigor estabelece que as opera­»es de 

loteamento e as opera­»es urban²sticas com impacto semelhante a um loteamento e/ou de 

impacto relevante, devem prever §reas destinadas a espa­os verdes e de utiliza­«o coletiva, 

infraestruturas vi§rias e equipamentos, de forma a contribuir para a sustentabilidade dos espa­os 

urbanos e para a qualidade de vida das popula­»es. Nesse sentido, referir que o projeto prev° a 

cria­«o de 11 004,74 m2 de espa­os verdes.  

Tabela 2 Conformidade do projeto com o n.Ü 2 do Artigo 37.Ü do Regulamento do PDM de Guimar«es em vigor. 

 

Regulamento PDM de Guimar«es em vigor 

(Aviso n.Ü 18789/2019, de 22 de novembro) 
Projeto 

Espa­os verdes de 

utiliza­«o coletiva 

Espa­os de 

equipamentos 

Espa­os verdes de 

utiliza­«o coletiva 

Espa­os de 

equipamentos 

Habita­«o 30m2/fogo 35 m2/fogo Ćrea necess§ria=  

24 562,39 m2 

Ćrea proposta=  

11 004,74 m2  

(N«o se encontram 

previstas §reas de 

espa­os de 

equipamentos em 

projeto) 

Com®rcio e 

servi­os 

28 m2/100 m2 

edifica­«o 

28 m2/100 m2 

edifica­«o 

25 m2/100 m2 

edifica­«o  

25 m2/100 m2 

edifica­«o  

Contudo, como a §rea total prevista corresponde a 9 766,70 m2 (9 260,03 m2 no caso da proposta 

alternativa) n«o coincide com o expect§vel segundo o artigo 37.Ü do PDM. N«o estando previstas 

§reas destinadas a equipamentos, n«o ® cumprido diretamente o mesmo artigo. 

Uma vez que as §reas verdes cedidas ao dom²nio p¼blico n«o cumprem o definido no PDM de 

Guimar«es, foi atribu²da uma compensa­«o do valor da §rea em falta. N«o estando previstas §reas 

 

3 ñNotaò do Artigo 36.Ü do Regulamento do PDM publicado no Aviso n.Ü 18789/2019, de 22 de novembro: 1 - Em circunst©ncias em 
que o ²ndice de estacionamento p¼blico e privado ® agregado, os lugares de estacionamento exigidos, poder«o ser localizados no 
interior do pr®dio (desde que seja garantida utiliza­«o coletiva) ou em §reas a ceder ao dom²nio p¼blico, quando se trate de 
loteamento ou de opera­»es urban²sticas de impacto semelhante e/ou de impacte relevante tal como definidas em regulamento 
municipal. 
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destinadas a equipamentos, o procedimento foi igual. Deste modo, foi cumprido o artigo 38.Ü do 

PDM de Guimar«es nos termos do n.Ü 2 deste artigo, atrav®s do pagamento de uma compensa­«o 

no valor de 2161316,09ú, como se pode comprovar na seguinte informa­«o: 

 

Segundo o Contrato de Urbaniza­«o, foi cedido ao dom²nio p¼blico 13 349m2 correspondente ¨ 

§rea de ced°ncias obrigat·rias para infraestruturas, sendo destinada ¨s obras de urbaniza­«o das 

tr°s vias propostas. Durante as obras de urbaniza­«o houve um aumento da §rea de ced°ncia ao 

dom²nio p¼blico, uma vez que os percursos pedonais foram constru²dos na sua totalidade, na 

maioria dos casos. Deste modo, a §rea total destinada a infraestruturas cedida ao dom²nio p¼blico 

corresponde a 17 000,42 m2 (incluindo infraestruturas vi§rias, percursos pedonais e 

estacionamento). 

. 
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Em mat®ria de ordenamento municipal, conforme j§ referido, o loteamento integra-se na classe de 

Espa­os Centrais. Este o projeto ® vocacionado para fun­»es de habita­«o, com®rcio, servi­os, 

em conformidade com o n.Ü 1 do Artigo 71.Ü PDM Guimar«es. 

Cumprimento do disposto nos artigos 71.Ü e 72.Ü, assim como os relativos aos Espa­os de uso 

especial identificado no artigo 79.Ü com o regime previsto no artigo 80.Ü 

De acordo com a Planta de Ordenamento, o terreno objeto de interven­«o enquadra-se em 

ñEspa­os Centraisò. Tal como referido no artigo 71.Ü, estes espa­os correspondem ñ¨s §reas 

urbanas j§ consolidadas, ou a consolidar, caracterizadas pela sua fun­«o de centralidade, onde a 

coexist°ncia das fun­»es habita­«o, com®rcio, servi­os, turismo e equipamentos ® 

acentuadamente reconhec²velò e procura-se consolidar e crescer a infraestrutura­«o, espa­os 

p¼blicos qualificados e acessibilidade. 

Conforme indicado no artigo 72.Ü, ñesta categoria de solo destina-se preferencialmente ao 

desenvolvimento da fun­«o habitacional, comercial, de servi­os, de equipamentos, de desporto, 

recreio e lazer, de restaura­«o e bebidas, de turismo e de hotelaria, industrial, de armazenagem e 

de log²stica.ò, sendo edifica­«o de utiliza­«o coletiva a tipologia dominante a adotar. 

De acordo com o ponto 3 do mesmo artigo, que refere que o ²ndice de ocupa­«o n«o dever§ ser 

superior a 0,8, este ® cumprido, uma vez que ®, aproximadamente, 0,42 (0,40 na alternativa). O 

²ndice de utiliza­«o do solo corresponde a 2,71 (2,62 na alternativa) e a densidade habitacional a 

0,01. Em rela­«o ao ²ndice de impermeabiliza­«o, ponto que n«o poder§ exceder 0,9, est§ a ser 

respeitado o definido no ponto 4, uma vez que corresponde a 0,79 (0,75 na proposta alternativa). 

A presente opera­«o de loteamento procura uma ocupa­«o do solo adequada ¨ sua envolvente. 

Assim, tanto o artigo 71.Ü como todos os pontos do artigo 72.Ü s«o cumpridos pelo projeto em 

avalia­«o.  

Relativamente ao artigo 79.Ü, referente aos ñEspa­os de uso especialò, este n«o se aplica, uma 

vez que, segundo a Planta de Ordenamento, presente na imagem seguinte, a §rea do projeto n«o 

se insere nesses espa­os. Consequentemente, o artigo 80.Ü, relativo ao ñRegimeò dos Espa­os de 

Uso Especial tamb®m n«o se aplica. 
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Cumprimento das disposi­»es do Anexo III 

As vias estruturantes da urbaniza­«o, j§ conclu²das nas obras de urbaniza­«o e que se encontram 

plenamente em servi­o, cumpriram cabalmente as disposi­»es regulamentares estabelecidas no 

PDM de Guimar«es. 

Foram consideradas duas ruas perpendiculares entre si, as denominadas ruas A e B, ambas com 

dois sentidos de tr©nsito, com largura total de 9,00 m incluindo bermas laterais em ambos os lados 

de 0,50 m, e uma via, a rua C, paralela ¨ rua B, que tem apenas um sentido de tr©nsito, entre a 

Av. Afonso Henriques e a rua A; esta rua C conta com apresenta uma largura total da via de 6,00 

m incluindo baias laterais de ambos os lados com 0,50 m. 

Refira-se que, entretanto, ap·s a sua entrada em servi­o, a rua A passou a ter a designa­«o de 

Av. Herculano Jos® Fernandes e a rua B a designa­«o de Rua da Ind¼stria e a Rua C tem a 

designa­«o de Rua do Bairro C. 

A avalia­«o dos impactes relativos ¨s §reas de uso condicionado respeita ¨s afeta­»es de 

servid»es e restri­»es de utilidade p¼blica identificadas para a §rea de estudo, descritas na 

caracteriza­«o da situa­«o de refer°ncia, compreendem: 

- Infraestruturas 

o Coletor de §guas residuais 

o Conduta adutora 

o Via rodovi§ria ï Estrada Municipal 

O edificado confrontante associado aos valores patrimoniais n«o ser«o intervencionados pelo 

Projeto, mantendo-se a sua salvaguarda.  

Em termos de servid«o rodovi§ria, o Projeto prev° a salvaguarda da faixa ñnon aedificandiò 

associada a estas infraestruturas nas §reas correspondentes. 

De modo geral, e de acordo com as limita­»es e par©metros estabelecidos no PDM de Guimar«es, 

o projeto em quest«o ® classificado como um impacte positivo, significativo, certo, permanente, 

imediato e irrevers²vel. 

A §rea de estudo encontra-se inclu²da na ARU Centro da Cidade (Rua D. Jo«o I ¨ Zona de Couros, 

incluindo Zona das Hortas e Cruz de Pedra), dispon²vel no Edital n.Ü 640/2015, Di§rio da Rep¼blica 
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n.Ü 137/2015, S®rie II, de 16 de julho, na sua atual reda­«o. O Projeto reflete as orienta­»es 

definidas para esta §rea pelo Munic²pio de Guimar«es, nomeadamente, no que se refere i. ¨ 

interven­«o de uma §rea degradada e de edif²cios em ru²nas e obsoletos, ii. fornecendo ¨ Cidade, 

uma §rea infraestruturada, com espa­os urbanos e verdes de utiliza­«o coletiva adequadamente 

desenhados e dimensionados no que se refere ¨s suas condi­»es de uso, seguran­a, est®tica e 

salubridade, iii. colaborando na melhoria do desenho do espa­o publico no que se refere ¨s 

tem§ticas de pedonaliza­«o, acessibilidade para todos, tratamento do ch«o e mobili§rio urbano; 

iv. contribu²do para a melhoria dos fluxos vi§rios, e a disponibilizando mais estacionamento publico 

autom·vel e; v. promovendo a atividade econ·mica com a disponibiliza­«o de espa­os de 

com®rcio e servi­o. 

ê semelhan­a da ARU, a §rea em estudo encontra-se inserida na zona abrangida pelo Plano de 

Mobilidade Urbana Sustent§vel. O projeto visa estruturar os limites do loteamento com a rede 

vi§ria existente, numa envolvente consolidada, sendo capaz de gerar espa­os livres bem 

definidos, estando em conformidade com o PMUS de Guimar«es, o qual orienta a cria­«o de novos 

acessos estruturantes nesta §rea. Assim, a rede vi§ria existente ap·s a infraestrutura­«o do 

loteamento ® composta por tr°s vias de atravessamento vi§rio, encontrando-se o seu 

dimensionamento, estacionamentos e o n¼mero de lugares propostos (incluindo lugares 

adaptados a pessoas de mobilidade condicionada), em conformidade com o disposto no 

Regulamento Municipal de Urbaniza­«o e de Edifica­«o da C©mara Municipal de Guimar«es e em 

concord©ncia com as diretrizes do PMUS.  
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A Avenida Herculano Jos® Fernandes estabelece a liga­«o entre a rua Eduardo Manuel de 

Almeida e a Rua da Caldeir¹a, no sentido rua Eduardo Manuel de Almeida - Rua da Caldeir¹a, 

perpendicular ¨ rua Bairro C, garantindo liga­«o ¨s vias circundantes ao terreno. Esta estrutura­«o 

vi§ria representa ainda um cont²nuo urbano e pedonal, que constitui uma (re)notabiliza­«o dos 

eixos hist·ricos da (...) Zona de Couros, como preconizado no PMUS.  

Dentro dos objetivos espec²ficos (OE) do ©mbito da Cidade que Caminha, a solu­«o proposta inclui 

o aumento da qualidade de circula­«o pedonal atrav®s da requalifica­«o/adapta­«o do espa­o 

p¼blico, a disponibiliza­«o de uma infraestrutura universal com a implementa­«o de pavimentos 

Figura 4 Rede vi§ria (destacada em vermelho, roxo e azul) e ciclovia (destacada em azul-claro) proposta. 
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confort§veis e acess²veis, e a humaniza­«o do espa­o p¼blico. Esta especificidade de medidas 

adotadas na formaliza­«o das vias encontra-se evidenciada no cap²tulo 12.9.1. 

A cria­«o da Pra­a Mercadona, inserida no loteamento, ® outro ponto de destaque na 

humaniza­«o de espa­os p¼blicos. Localizada junto ao entroncamento da rua do Col®gio Militar 

com a rua C«es de Pedra, constitui um espa­o de encontro, recrea­«o e socializa­«o e pode ser 

acedido atrav®s de percursos pedonais seguros e cont²nuos, com estacionamento na sua 

envolvente e pr·ximo da paragem de autocarro. 

A rela­«o ¨ rede cicl§vel existente, na proximidade da §rea em an§lise, ® evidenciada pela 

presen­a de uma rede cicl§vel e §rea partilhada com o pe«o na Rua Eduardo Manuel de Almeida. 

Salienta-se que o PMUS de Guimar«es orienta a expans«o desta estrutura cicl§vel com a 

implementa­«o de corredor cicl§vel e canal partilhado com o autom·vel na Avenida Dom Afonso 

Henriques. O projeto da Urbaniza­«o dos Terrenos da F§brica C«es de Pedra prop»e a cria­«o 

de um percurso cicl§vel entre a Av. D. Afonso Henriques e a Av. Herculano Jos® Fernandes, 

possibilitando assim uma futura liga­«o do loteamento ¨ Ecovia da Guimar«es. 

Assim, dentre os objetivos espec²ficos (OE) do ©mbito da Cidade Cicl§vel que a solu­«o proposta 

apresenta inclui-se: a implementa­«o de infraestruturas de apoio ¨ circula­«o, previs«o de 

espa­os de circula­«o para a bicicleta e, por consequ°ncia, o aumento das circula­»es em modo 

cicl§vel. 

A proposta de formaliza­«o da Zona de Coexist°ncia da Rua da Caldeir¹a, preconizado no PMUS, 

permite a expans«o da circula­«o pedonal desde o n¼cleo hist·rico consolidado para a sua 

envolvente, §rea abrangida pelo loteamento em an§lise, dinamizando assim as desloca­»es 

pedonais.  

A materializa­«o destas zonas atua como um desincentivo ao tr§fego autom·vel, favorecido pelo 

compartilhamento da via com os pe»es, o material utilizado no canal de circula­«o autom·vel, e a 

implementa­«o de regras de tr©nsito (C·digo da Estrada, 2014) onde n«o se encontram permitidas 

velocidades elevadas.  

Para permitir os deslocamentos suaves na §rea da urbaniza­«o e sua envolvente s«o propostos 

estacionamentos na via p¼blica, categorizados como de m®dia rota­«o (zona laranja). O local ® 
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atualmente servido por transporte coletivo rodovi§rio (TCR), possui f§cil acesso a p® a partir das 

zonas envolventes, al®m de se encontrar pr·ximo a esta­«o ferrovi§ria de Guimar«es.  

Esta conflu°ncia de modais, somado ao conjunto de propostas apresentadas no projeto da 

Urbaniza­«o dos Terrenos da F§brica C«es de Pedra, mais do que incrementar os n²veis de 

acessibilidade para o transporte individual motorizado, pretende valorizar e beneficiar a utiliza­«o 

dos restantes modos de desloca­«o, nomeadamente o transporte coletivo rodovi§rio e de 

desloca­»es suaves.  

Deste modo, os objetivos espec²ficos indicados no PMUS, encontram-se assegurados com a 

presente proposta, incluindo a melhoria da cobertura de TCR, a melhoria das condi­»es de acesso 

¨s infraestruturas e interfaces e a implementa­«o de estacionamentos perif®ricos.  

Para o fator Ordenamento do territ·rio, n«o se considera pertinente a distin­«o entre os impactes 

ou condi­»es de desenvolvimento das alternativas de projeto apresentadas para concretiza­«o do 

loteamento. 

 

12.6.2 MEDIDAS DE MINIMIZAÇÃO 

De acordo com o PDM de Guimar«es, a opera­«o de loteamento dever§, sempre que poss²vel, 

prever e estabelecer solu­»es sustent§veis no que respeita ¨ efici°ncia energ®tica, consumo de 

§gua, gest«o de §guas residuais, refor­o da mobilidade suave e qualifica­«o dos espa­os verdes. 

Neste momento, todos os espa­os infraestruturados j§ contribuem para disposi­»es relacionadas 

com mobilidade suave, no entanto, ao n²vel dos espa­os verdes e equipamentos de utiliza­«o 

coletiva dever«o ser implementadas medidas que v«o ao encontro de boas pr§ticas de 

sustentabilidade e na cria­«o de espa­os atrativos para os seus utilizadores entre eles: 

- Amplia­«o e melhoria da rede de mobilidade suave, atrav®s do desenvolvimento da 

ciclovia para as restantes §reas da envolvente e incremento do mobili§rio urbano de apoio 

aos utilizadores das ciclovias (estacionamento de bicicletas e esta­»es de apoio); 

- Disponibiliza­«o de mobili§rio urbano para usufruto dos utilizadores; 
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- Privilegiar a utiliza­«o de esp®cies com necessidades h²dricas reduzidas e adaptadas 

edafoclimaticamente; 

- Controle dos consumos de energia e rega; 

- Pagamento das compensa­»es estabelecidas pelos servi­os municipais. 
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12.7 Uso do solo 

12.7.1 AVALIAÇÃO DE IMPACTES 

Atrav®s da sobreposi­«o dos componentes do Projeto sobre carta de ocupa­«o do solo conjuntural 

2022 (COSc2022) ® poss²vel verificar que as afeta­»es decorrentes do loteamento introduzir«o 

altera­»es significativas de acordo com a envolvente urbana onde se encontra inserida.  

Ao analisar as classes estabelecidas na Carta de Ocupa­«o do Solo Conjuntural (COSc 2022) ® 

poss²vel verificar que as categorias estabelecidas n«o se encontram em conformidade com a 

situa­«o anterior e com a existente. De modo geral, a classifica­«o de ocupa­«o transitar§ de duas 

ocupa­»es urbanas (Ind¼stria e Tecido Edificado Cont²nuo predominantemente Vertical) para uma 

classifica­«o ¼nica de Tecido Edificado Cont²nuo predominantemente Vertical. Esta altera­«o de 

ocupa­«o n«o acarreta impactes negativos, sendo o territ·rio beneficiado por uma altera­«o a um 

uso degradado para a amplia­«o do tecido edificado, preferencialmente, habitacional. 

Esta altera­«o de uso do solo representa um impacte positivo, significativo, certo, permanente, 

imediato e revers²vel.  

 

Para o fator Uso do solo, n«o se considera pertinente a distin­«o entre os impactes ou condi­»es 

de desenvolvimento das alternativas de projeto apresentadas para concretiza­«o do loteamento. 
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Figura 5 Enquadramento do Projeto no extrato da Carta de Ocupa­«o e Uso do Solo Conjuntural de 2022 
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12.7.2 MEDIDAS DE MINIMIZAÇÃO 

De forma a minimizar os impactes negativos sobre o uso do solo aconselha-se: 

- Promover a gestão sustentável dos espaços verdes (aplicação de boas práticas 

ambientais de jardinagem). Promover, simultaneamente, a diversidade de usos dos 

espaços verdes e de utilização comunitária. 

- Garantir o adequado funcionamento da rede de combate a incêndios. 
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12.8 Paisagem 

12.8.1 AVALIAÇÃO DE IMPACTES 

O projeto do loteamento em questão direciona, ao nível da Paisagem, as alterações diretas ou 

indiretas que se traduzem em impactes de diferente natureza. É essencial referir que a análise de 

impactes será referente à área de loteamento em questão, no entanto esta afetará e incidirá na 

envolvente próxima. 

Os impactes resultam da reorganização da paisagem e das alterações estruturais que esta sofreu 

e irá sofrer na implantação do loteamento, como são exemplo as operações de infraestruturação 

e a posterior construção de edificado, incluindo assim novos elementos na paisagem. Porém, face 

à sua localização e envolvente, estas alterações não acarretam impactes significativos. 

Ao nível de impactes sobre a paisagem estes corresponderão, essencialmente, a alterações 

estruturais e a modificações do ponto de vista cénico (impactes visuais). 

Anteriormente à construção das infraestruturas que compõem a área de intervenção, o local 

encontrava-se em constante degradação, correspondendo a sua requalificação a um impacte 

positivo, muito significativo, certo, permanente, imediato e irreversível.  

A fase de construção do loteamento provocou uma alteração na paisagem urbana da área de 

intervenção e na sua envolvente, acentuada pela sua localização, encontrando-se numa encosta 

orientada para o centro da cidade de Guimarães. 

Ao nível da construção do loteamento, o edificado a construir passará a constituir um conjunto de 

elementos dominantes transformando as características visuais da paisagem. A implantação do 

edificado tornará a §rea do loteamento num espa­o mais ñfechado e preenchidoò, em compara­«o 

à situação atual, podendo este impacte ser minimizado através da sua harmonização com a 

proposta de áreas verdes e elementos arbóreos diversificando assim diferentes bacias visuais.  

De forma a complementar a caracteriza­«o realizada anteriormente, an§lise de capacidade de 

absor­«o visual da paisagem, realizou-se um estudo sobre a visibilidade de uma nova estrutura a 

propor dentro da §rea em estudo. 
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Para a defini­«o desta estrutura foi considerado um ponto ¨ qual corresponder§ a cria­«o de um 

Lote edificado habitacional proposto com 5 pisos (aproximadamente 15m de altura), com um 

observador de 1,70 metros no mesmo raio de an§lise de 500 metros.  

Relativamente ¨ visibilidade do novo loteamento, pode-se concluir que esta ser§ bastante vis²vel 

a partir da regi«o Norte da §rea envolvente, estando inteiramente relacionada com a topografia 

existente. No entanto, poder«o existir locais em que n«o seja poss²vel a sua visibilidade, devido ¨ 

densa edifica­«o presente. 

£ importante real­ar que toda a an§lise ® realizada com recurso ¨ topografia, encontrando-se 

elementos que poder«o colocar em causa toda a qualidade visual analisada, como s«o exemplos 

as edifica­»es e a vegeta­«o. 
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A fragilidade/sensibilidade visual corresponde ao grau de suscetibilidade a transforma­«o de uma 

paisagem perante uma altera­«o ao uso que se verifica na paisagem (Escribano Bombin et al., 

1991).  

A classifica­«o da fragilidade/sensibilidade visual ® obtida a partir da compara­«o da qualidade 

visual obtida atrav®s da an§lise das subunidades de paisagem com a capacidade de absor­«o 

visual obtida atrav®s dos pontos de observa­«o. 

Figura 6 Visibilidade da Estrutura da §rea em estudo a partir do topo do Lote 1 proposto. 
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Tabela 3 S²ntese de fragilidade/sensibilidade visual da §rea em estudo e de sua envolvente. 

Subunidades Qualidade Visual Capacidade de absor­«o visual Sensibilidade Visual 

Artificializado Elevada Baixa Elevada 

Agr²cola M®dia Elevada M®dia 

Florestal Elevada Baixa Elevada 

 

Conforme abordado nos capítulos anteriores, a metodologia tradicional de caracterização visual 

da paisagem com base em Sistemas de Informação Geográfica revelou-se limitada neste contexto, 

dada a elevada densidade edificada e a arborização existente, que comprometem a avaliação 

eficaz das bacias visuais. Para garantir a fiabilidade do estudo visual, optou-se pela realização de 

simulações visuais (ver Anexo 29) que ilustram a presença dos volumes edificados propostos, a 

partir de vários pontos estratégicos da cidade com visibilidade potencial: 

- Mercado Municipal de Guimarães; 

- Largo do Toural; 

- Paço dos Duques de Bragança; 

- Palácio Vila Flor / Avenida D. Afonso Henriques; 

- Largo do Trovador. 

As simulações foram desenvolvidas com base na volumetria proposta, recorrendo a software 

específico e posterior sobreposição das imagens sobre fotografias reais da situação existente. 

Adicionalmente, no âmbito do Pedido de Elementos Adicionais do presente EIA, foi incluída uma 

simulação visual também da proposta alternativa, considerando idênticas tomadas de vista. As 

figuras a seguir apresentam as simulações realizadas, bem como a localização dos pontos de 

vista.  
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Figura 7 Vista atual sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra desde o Mercado Municipal de Guimar«es. 

 

Figura 8 Simula­«o da vista, de acordo com o PIP aprovado, sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra desde 
o Mercado Municipal de Guimar«es. 
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Figura 9 Simula­«o da vista, de acordo com a solu­«o alternativa apresentada, sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es 
de Pedra desde o Mercado Municipal de Guimar«es. 

 

Face à situação atual, a proposta de loteamento aprovada no PIP apresenta um forte impacte 

sobre a vista em análise. Identifica-se a presença de volumetrias visíveis e impositivas. No entanto, 

a solução alternativa apresenta uma leitura visual mais equilibrada, com alterações significativas 

na organização das fachadas, contribuindo para a mitigação do impacte visual. Destaca-se ainda 

uma menor carga edificada na transição entre os lotes 7 e 13, além da visibilidade de elementos 

arbóreos no espaço verde entre os lotes 8 e 9, inexistente na proposta original.  
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Figura 10 Vista atual sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra desde o Largo do Toural. 

 

Figura 11 Simula­«o da vista, de acordo com o PIP aprovado, sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra desde 
o Largo do Toural. 
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Figura 12 Simula­«o da vista, de acordo com a solu­«o alternativa apresentada, sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es 
de Pedra desde o Largo do Toural. 

 

Ao analisarmos a simulação relativa ao PIP aprovado é possível identificar o impacte do lote 13 

sobre a Fábrica do Arquinho, com principal evidência tendo em consideração a volumetria 

proposta. Semelhante ao caso anteriormente apresentado representa o lote 6 e 7 face à malha 

urbana localizada na proximidade. 

Na proposta alternativa é notável a variação destas volumetrias assim como a sua harmonização 

comparativamente à proposta do PIP. O edificado proposto nesta alternativa, agora com menor 

número de pisos e com maior especificidade de materiais utilizados, prevê a diminuição do impacte 

visual nas áreas identificadas. 
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Figura 13 Vista atual sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra desde o Pa­o dos Duques de Bragan­a. 

 

Figura 14 Simula­«o da vista, de acordo com o PIP aprovado, sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra desde 
o Pa­o dos Duques de Bragan­a. 
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Figura 15 Simula­«o da vista, de acordo com a solu­«o alternativa apresentada, sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es 
de Pedra desde o Pa­o dos Duques de Bragan­a. 

 

Analisando as simulações apresentadas é evidente que a proposta do PIP aprovado apresenta 

maior impacte visual, interferindo na leitura do conjunto histórico e valor do património do sítio.  

É identificável que a proposta alternativa minimiza a perceção do edificado, com modulação das 

fachadas e através da redução das volumetrias localizadas mais a norte. 
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Figura 16 Vista atual sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra desde o Pal§cio Vila Flor, junto ¨ Avenida D. 
Afonso Henriques. 

 

Figura 17 Simula­«o da vista, de acordo com o PIP aprovado, sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra desde 
o Pal§cio Vila Flor, junto ¨ Avenida D. Afonso Henriques. 
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Figura 18 Simula­«o da vista, de acordo com a solu­«o alternativa apresentada, sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es 
de Pedra desde o Pal§cio Vila Flor, junto ¨ Avenida D. Afonso Henriques. 

 

Após a apresentação da solução alternativa é percetível a diminuição da volumetria do edificado 

que compõe lote 18, localizado mais a sul.  

À semelhança das simulações anteriores, a proposta alternativa reduz o protagonismo visual dos 

diferentes volumes sendo percetível o impacte dos elementos patrimoniais existentes, assim como 

dos elementos arbóreos existentes e propostos, ao longo das vias que compõe a urbanização dos 

Terrenos da Fábrica Cães de Pedra. 
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Figura 19 Vista atual sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra desde o Largo do Trovador. 

 

Figura 20 Simula­«o da vista, de acordo com o PIP aprovado, sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es de Pedra desde 
o Largo do Trovador. 
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Figura 21 Simula­«o da vista, de acordo com a solu­«o alternativa apresentada, sobre a urbaniza­«o dos terrenos da F§brica C«es 
de Pedra desde o Largo do Trovador. 

 

A partir da simulação desde o Largo do Trovador é percetível que os edifícios que apresentarão 

maior impacte correspondem aos lotes 12 e 18. Comparativamente às duas soluções verifica-se 

que o lote 18 possuirá menor volumetria face à proposta do PIP, acabando por não ser possível a 

sua identificação desde o local da simulação. É ainda verificável o impacte da solução do PIP, 

onde as edificações emergem sobre a leitura dos edifícios tradicionais. Já na solução alternativa 

este impacte é reduzido pela maior articulação face ao edificado aqui existente. 

Tendo em consideração a proximidade da urbanização ao Centro Histórico de Guimarães, a 

componente visual adquire um grau de sensibilidade acrescido. 

A proposta do PIP aprovado apenas transpunha as volumetrias que compõe a urbanização, 

existindo um impacte significativo face à situação existente e à sua leitura e perceção 

relativamente aos valores históricos e simbólicos da cidade, conforme é percetível quando 

analisamos as simulações do Paço dos Duques de Bragança, do Largo do Toural e do Largo do 

Trovador. 
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A proposta alternativa, ao reduzir as volumetrias dos edifícios localizados a norte, ao propor 

soluções construtivas específicas, revela-se mais equilibrada e sensível ao contexto urbano e 

histórico, promovendo uma integração mais harmoniosa com a malha edificada existente e 

reduzindo significativamente o impacte visual da intervenção. 

No que se refere ao impacte visual direto na área de intervenção, a substituição do tecido edificado 

em estado avançado de degradação (caracterizado por estruturas fabris obsoletas) por um novo 

conjunto urbano predominantemente habitacional traduz-se num impacte positivo, significativo, 

certo, permanente e irreversível. 

Relativamente ao impacte indireto sobre o Centro Histórico de Guimarães, situado a norte da área 

de intervenção, a proposta de urbanização induz um impacte negativo, pouco significativo, certo, 

permanente e reversível, em virtude da linguagem arquitetónica adotada apresentar diferenças 

relevantes face ao edificado que compõe a paisagem da área classificada.  

Ainda assim, foi possível diminuir a perceção direta do novo conjunto sobre a zona classificada, 

através da Proposta Alternativa apresentada.  

Importa salientar que, ao nível das relações visuais com a envolvente nascente e poente, a 

Proposta Alternativa revela uma clara intenção de compatibilização formal e cromática com o 

centro histórico, através da suavização das volumetrias e da utilização de materiais e tonalidades 

coerentes com a morfologia urbana existente. Esta abordagem resulta num impacte positivo, 

significativo, certo, permanente e reversível, reforçando a integração paisagística do novo tecido 

urbano proposto. 
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12.8.2 MEDIDAS DE MINIMIZAÇÃO 

De forma a minimizar os impactes sobre a paisagem, em fase de constru­«o, aconselha-se: 

- Os estaleiros a instalar dever«o restringir-se ¨s §reas definidas pelo projetista de forma a 

diminuir a movimenta­«o de m§quinas e equipamentos; 

- As §reas de empr®stimo, vazadouro e parques de maquinaria dever«o, ap·s a finaliza­«o 

das obras, ser alvo de recupera­«o urbana e paisag²stica; 

- Ado­«o de materiais com baixa reflexibilidade e utiliza­«o de cores neutras integrada na 

paleta crom§tica existente na envolvente; 

- Integra­«o, se poss²vel, de maior quantidade de massas arb·reas para suaviza­«o e 

perce­«o volum®trica. 

De forma a minimizar os impactes negativos sobre a paisagem, em fase de explora­«o, dever§ 

ser garantida a manuten­«o adequada dos espa­os exteriores do Projeto, destacando-se o 

acompanhamento do desenvolvimento dos elementos arb·reos propostos e manuten­«o das 

fachadas do edificado proposto, de forma a garantir a qualidade est®tica dos espa­os e a sua 

melhor inser­«o na paisagem envolvente. 
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12.9 Socioeconomia 

12.9.1 AVALIAÇÃO DE IMPACTES 

A concretiza­«o do Loteamento da Fábrica dos Cães de Pedra, na sua configura­«o m§xima, 

poder§ contemplar a fixa­«o de cerca de 2800 residentes na §rea de interven­«o (tendo por base 

a fixa­«o de 4 habitantes por fogo, valor que poder§ ser alterado de acordo com a tipologia de 

habita­«o). Assistir-se-§, igualmente, a um aumento no n¼mero de fam²lias residentes e na 

densidade populacional na freguesia de Urgezes, atendendo ¨ oferta de fogos. Considerando a 

perda de popula­«o que se regista no concelho de Guimar«es, considera-se que o impacte 

associado ¨ fixa­«o de resid°ncia dos habitantes previstos com a execu­«o do loteamento ® 

positivo, muito significativo, certo, permanente, imediato e irrevers²vel. 

A concretiza­«o do loteamento contempla 693 fogos. Tendo em conta que em 2021 Guimar«es 

disponha de 17.528 alojamentos, o projeto contribuir§ com cerca de 4% para o parque 

habitacional. Avalia-se este impacte como positivo e significativo, certo, permanente, imediato e 

irrevers²vel. 

A concretiza­«o do loteamento contribuir§ para a renova­«o do parque habitacional, 

considerando-se tamb®m, um impacte positivo e significativo, certo, permanente, imediato e 

irrevers²vel. 

A §rea total de constru­«o m§xima dedicada a servi­os e com®rcio ® cerca de cerca 13 380,35m2. 

£ expect§vel que o projeto venha a constituir como um fator dinamizador da economia local, 

possibilitando a cria­«o de emprego e contribuindo para a fixa­«o de atividades, nomeadamente 

no que se refere aos servi­os e com®rcio. O setor terci§rio representa 48% do volume neg·cios 

do concelho e, ® o que apresenta o maior n¼mero de empresas. Esta dinamiza­«o da economia 

local traduz-se num impacto positivo, certo, significativo, permanente, imediato e irrevers²vel. 

Em Guimar«es, o setor terci§rio emprega cerca de 44% da popula­«o empregada. Com a 

dinamiza­«o do setor servi­os e com®rcio ® expet§vel um crescimento da terciariza­«o do 

mercado de emprego, sendo um impacto positivo, significativo, certo, permanente, imediato e 

irrevers²vel. 

Por forma a avaliar a adequabilidade do estacionamento p¼blico associado ¨ urbaniza­«o, bem 

como estimar as necessidades de estacionamento privado de cada lote, foi consultado o 
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Regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM) de Guimar«es, que define as necessidades de 

estacionamento privado e p¼blico para diferentes usos de solo, de acordo com a §rea bruta de 

constru­«o. De acordo com o PDM existe uma necessidade de 195 lugares de estacionamento 

p¼blico. Esta necessidade ® satisfeita e excedida pela oferta de 220 lugares de estacionamento 

p¼blico, 214 j§ em funcionamento, e que contribui atualmente para satisfazer a procura de 

estacionamento p¼blico na zona de estudo. Destes lugares de estacionamento, 5 s«o destinados 

a utilizadores com mobilidade condicionada. Avalia-se este impacte como positivo, significativo, 

certo, permanente, imediato e irrevers²vel. 

O projeto inclui uma ciclovia de 170 m interna ao loteamento, mas que permite a liga­«o ¨ ecovia 

municipal, em fun­«o da sua implanta­«o na envolvente ao loteamento. A extens«o desta oferta ® 

relevante ao n²vel da mobilidade suave no centro urbano. Avalia-se como um impacte positivo, 

significativo, certo, permanente, imediato e irrevers²vel.  

As paragens de transporte p¼blico, incluindo a esta­«o ferrovi§ria, identificadas no ponto da 

caracteriza­«o (juntamente com as carreiras servidas), situam-se a uma dist©ncia curta dos futuros 

lotes da urbaniza­«o, permitindo uma desloca­«o pedonal confort§vel at® ¨s mesmas, 

estimulando assim a utiliza­«o do transporte coletivo, caracterizando-se como um impacte 

positivo, significativo, certo, permanente, imediato e irrevers²vel. Importa referir que os percursos 

pedonais do loteamento contam com passeios generosos, e com uma rede de passadeiras 

integrada no percurso natural dos pe»es. 

Nos cen§rios futuros, avaliados no estudo de tr§fego (Anexo 10*), ® previs²vel que a rede vi§ria 

da envolvente poder§ ser impactada pelo crescimento de tr§fego, tanto o crescimento natural do 

tr§fego de atravessamento como o tr§fego gerado pela pr·pria urbaniza­«o. As intersec­»es entre 

as vias de sentido norte-sul e a Rua Eduardo Manuel de Almeida poder«o ter maiores 

constrangimentos, sendo, no entanto, esta deteriora­«o dos n²veis de servi­o independente da 

execu­«o do empreendimento. Isto deve-se aos elevados volumes que atualmente atravessam a 

zona de estudo pelo eixo principal (R. Eduardo Manuel de Almeida) dada a fun­«o distribuidora 

da mesma, com larguras estreitas e apenas uma via por sentido. 

Na avalia­«o efetuada, foram analisadas as horas de ponta de dia ¼til, sendo este o per²odo mais 

condicionante, sobrepondo o pico da gera­«o de tr§fego com os per²odos de ponta da rede 
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envolvente. Durante os restantes per²odos do dia a circula­«o nos n·s estudados dever§ realizar-

se em condi­»es significativamente mais flu²das.  

 

Real­a-se que existiu, previamente, um trabalho de estrutura­«o e hierarquiza­«o das vias 

rodovi§rias, da equipa projetista em colabora­«o com os servi­os t®cnicos do munic²pio de 

Guimar«es, de forma a mitigar os impactes decorrentes da evolu­«o do tr§fego na §rea em estudo 

e na sua envolvente. O estudo de tr§fego realizado vem assim complementar tecnicamente a 

informa­«o disponibilizada pelo Plano de Mobilidade Urbana Sustent§vel do Munic²pio de 

Guimar«es (vide ponto Erro! A origem da refer°ncia n«o foi encontrada.). 

Como ® poss²vel identificar atrav®s da Figura 246, na zona sul da cidade de Guimar«es, junto ¨ 

§rea afeta ao estudo, encontra-se prevista a cria­«o de novas vias distribuidores. Entre elas a 

execu­«o da circular sul e respetivos n·s de acesso de Urgezes/ U.F. de Oliveira, S. Paio/ S. 

Sebasti«oò (11), execu­«o da liga­«o entre a Rua Ant·nio da Costa Guimar«es e a Av. D. Jo«o IV 

(rotunda da esta­«o ferrovi§ria) (12), execu­«o da liga­«o entre a Rua Eduardo Manuel de Almeida 

e a Alameda Mariano Felgueiras (Urgezes/ Creixomil) (13) e execu­«o da liga­«o entre a prevista 

Figura 22 Localiza­«o dos pontos para an§lise de capacidade. 
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circular Sul e a Av. D. Jo«o IV/ Largo da Rep¼blica do Brasil (Urgezes) (14). Estas vias ter«o um 

papel fundamental no descongestionamento de tr§fego, atualmente sentido na zona sul da cidade. 

 

No interior da §rea em estudo j§ se encontravam previstos dois acessos estruturantes de forma a 

garantir a otimiza­«o do sistema vi§rio (conforme Figura 247). De momento j§ se encontram 

realizados estes acessos, um de sentido Sul-Norte (Av. Herculano Jos® Fernandes) e um de 

nascente-poente desde a Av. Dom Afonso Henriques (Bairro C). Complementarmente, e de forma 

a garantir a estrutura­«o do loteamento, encontra-se dispon²vel um acesso adicional da Av. Dom 

Afonso Henriques, correspondente ¨ Rua da Ind¼stria.  

 

Figura 23 Enquadramento da §rea em estudo na cartografia de Otimiza­«o do sistema vi§rio do Plano de Mobilidade 
Urbana Sustent§vel do Munic²pio de Guimar«es 








































































































































