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ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL (EM FASE DE ESTUDO PREVIO)
DO DOURO MARINA HOTEL, NA REDE, MESAO FRIO

ESTUDO DE IMPACTE PATRIMONIAL
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Lista de siglas e acronimos

ADV - Alto Douro Vinhateiro

AECB - Avaliagao do Estado de Conservagao do Bem

CCDR - Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional
CMMF — Céamara Municipal de Mes&o Frio

COS - Carta de Uso e Ocupagéo do Solo

DL - Decreto-Lei
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EIA - Estudo de Impacte Ambiental

EIP - Estudo de Impacte Patrimonial

EN - Estrada Nacional

ETAR - Estagao de Tratamento de Aguas Residuais
ICOMOS - International Council on Monuments and Sites
PIOT - Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territdrio
PP - Plano de Pormenor

RDD - Regi&o Demarcada do Douro

RJAIA - Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental
UNESCO - United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization
VUE - Valor Universal Excecional

ZEP - Zona Especial de Protecao
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1. INTRODUGAO

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do “Douro Marina Hotel” foi entregue pela Douro Marina Hotel,
S.A. enquanto proponente do projeto, a Comissdao de Coordenacido e Desenvolvimento Regional
(CCDR) do Norte, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA),
estabelecido pelo Decreto-Lei (DL) n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na redagéo dada pelo DL n.° 152-
B/2017, de 11 de dezembro. O procedimento de Avaliacio de Impacte Ambiental (AlA) teve inicio a 4 de
maio de 2020

No ambito da apreciagéo da conformidade do EIA, prevista no artigo 14.° do RJAIA, a CCDR do Norte,
através do oficio Processo AlA4/2020 — Documento Anx10330/2020, de 4 de junho de 2020,
considerou necessario proceder a clarificagdo de alguns aspetos, bem como a apresentacdo de
elementos adicionais.

O presente documento, Estudo de Impacte Patrimonial do projeto do Douro Marina Hotel sobre o Alto
Douro Vinhateiro, pretende dar resposta a solicitagao feita pela Comisséo de Avaliagdo do Estudo de
Impacte Ambiental deste projeto, em sede de pedido de apreciacdo da conformidade do EIA,
nomeadamente o pedido de elementos adicionais n.°s 28 e 30, constituindo o Estudo de Impacte
Patrimonial um documento autdnomo do EIA.

Embora o EIA tenha abordado, em capitulos proprios, o Alto Douro Vinhateiro enquanto area sensivel na
qual o projeto se localiza, a apresentagdo de um Estudo de Impacte Patrimonial corresponde as
disposicdes decorrentes do ADV como Bem inscrito na Lista do Patriménio Mundial, na categoria de
Paisagem Cultural Viva e Evolutiva, pela Decisdo 25 COM X.A, adotada na 25.2 sess&o do Comité do
Patriménio Mundial realizada em Helsinquia (Finlandia), em 2001. O estabelecimento desta designacao,
ou tipologia, teve lugar no @mbito da Convengéo para a Prote¢do do Patriménio Mundial, Cultural e
Natural, adotada pela Conferéncia Geral da UNESCO - Organizagcdo das Nagbes Unidas para a
Educacdo, Ciéncia e Cultura em 16 de novembro de 1972 e aberta para assinatura em Paris, em 23 de
novembro de 1972. A Convencao foi aprovada para ratificagdo, por Portugal, pelo Decreto n.° 49/79, de 6
de junho.

Nos termos dos n.°% 3 e 7 do artigo 15.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro (Lei de Bases do
Patriménio Cultural), o ADV integra a lista dos bens classificados como de interesse nacional, sendo
classificado como monumento nacional.

O Aviso n.° 15170/2010, de 30 de julho, publicita a classificagdo do ADV como sitio da lista do Patriménio
Mundial e apresenta a sua delimitagéo, bem como a da respetiva zona especial de protegdo (ZEP), esta
ultima coincidente quase na integra com a Regido Demarcada do Douro.

Como reforco dessas medidas, a Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 4/2014, de 10 de Janeiro,
confere @ CCDR Norte a missdo de proteger, conservar e valorizar, bem como divulgar e promover a
«Paisagem Cultural Evolutiva e Viva do Alto Douro Vinhateiro», sendo que a CCDR Norte é
simultaneamente, no caso presente, a Autoridade de AIA do projeto do Douro Marina Hotel.

O EIP foi elaborado atendendo a metodologia preconizada no “Guidance on Heritage Impact
Assessements for Cultural World Heritage Properties”, ICOMOS 2011 (Guia sobre a Avaliagao do
Impacte Patrimonial nos Bens Culturais Patriménio Mundial, em tradug&o para portugués, conhecido
como Guia do ICOMOS).

Em particular, e conforme solicitagdo expressa pela Comissdo de Avaliagdo, pretende-se avaliar a
possivel afetagdo dos atributos Culturais e Naturais que conferem Valor Universal Excecional ao
ADV, a saber:
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- Atributos Culturais do ADV - Vinha com sistema de armagao do terreno em socalcos; Vinha
com outros sistemas de armagdo do terreno; Muros; Mortorios; Olivais, amendoais; Laranjais;
Quintas; Patriménio imével classificado ou em vias de classificacdo; Povoaces; Locais de culto;
Miradouros e Vias Panoramicas;

- Atributos Naturais do ADV - Matos e Matas; Galerias Ripicolas; Geossitios; Rio Douro e
Cumeadas Relevantes.

Para a identificago destes atributos e a avaliagao da respetiva afetagao por parte do projeto, recupera-se
neste EIP o fundamental das avaliagbes produzidas no EIA e que ai sdo consideradas, de modo
integrado e focalizado, na avaliagdo feita dos impactes sobre o ADV.

1.1 Localizagao e identificagao do projeto

A area de intervencao do projeto do Douro Marina Hotel localiza-se muito préximo do limite oeste do Alto
Douro Vinhateiro, no concelho de Meséo Frio, freguesia de Santo André, nas imediagGes da povoagéo de
Rede; esta freguesia de Santo André resulta da reforma administrativa de 2013, localizando-se este local
na &rea da antiga freguesia de Santa Cristina.

Considerando a projetada via de acesso rodoviario ao hotel, de ligagdo a EN108 e a povoagao de Rede,
é também abrangida uma pequena faixa da freguesia de Vila Marim, do mesmo concelho de Meséo Frio.

O projeto, da autoria da ARQ 2525 — Arquitetos, Lda., compreende a implementacdo de uma unidade
hoteleira com a classificacdo proposta de 5 estrelas, via rodoviaria de acesso direto, enquadramento
paisagistico e ligacoes as redes de servigos. Estas componentes tém a intengdo de concretizar os
objetivos do Plano de Pormenor (PP) da Rede, na area definida como Unidade de Execugao 4.

A unidade hoteleira, com cércea (altura) de 18 m, sera implantada em 6 pisos, dos quais dois se
desenvolvem abaixo da cota de soleira.

O empreendimento turistico apresentara, ap6s a sua implementagdo, uma area de cerca de 23 100 m2,
com 8 497 m2 alocados a area a ocupar pelo edificado do hotel. A unidade hoteleira tera 180 unidades de
alojamento, das quais doze correspondem a suites e trés serdo adaptadas para pessoas com mobilidade
condicionada. A restante area, de espagos exteriores (14 603 m2) desenvolve-se em torno do edificio e
sera destinada a implementagéo de espagos verdes, areas de lazer e parqueamento automaével.

O projeto inclui o acesso rodoviario ao hotel de acordo com o disposto no PP da Rede. Este acesso
permite a ligagdo da area do projeto a estrada nacional n.° 108 através do vale da ribeira local, por
passagem inferior a linha férrea, em tunel.

Prevé-se uma duragédo de 24 meses para a obra, composta pelas atividades de disponibilizagdo dos
terrenos (6 meses), execugdo primaria dos acessos (4 meses), construgdo do hotel (15 meses),
finalizagdo da execugdo dos acessos (4 meses) e enquadramento paisagisticos (6 meses), estas duas
Ultimas atividades simultaneas a construcédo do hotel.

O proponente é a Douro Marina Hotel, S.A.

A entidade licenciadora ou competente para a autorizagdo é a Camara Municipal de Mesé&o Frio (CMMF).
A autoridade de AIA é a Comissédo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N).

1.2 Estudo de Impacte Ambiental do projeto

O projeto do Douro Marina Hotel, pela sua dimens&o e localizagdo, esta sujeito ao procedimento de
Avaliagdo Ambiental, estando em curso a apreciagédo do correspondente estudo de Impacte Ambiental.
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O EIA foi elaborado pelo consércio das empresas Julio de Jesus Consultores, Lda. e NEMUS — Gestao e
Requalificagdo Ambiental, Lda, e a sua elaboragao decorreu entre setembro de 2019 e janeiro de 2020,
mas grande parte do seu contelido baseia-se nos dois EIA anteriores, elaborados entre 2014 e 2017.

A Avaliacdo de Impacte Ambiental (AlA) de projetos rege-se pelo Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de
outubro, com a redagao atual dada pelo Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro, que estabelece
0 regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental (RJAIA) dos projetos publicos e privados suscetiveis
de produzirem efeitos significativos no ambiente, transpondo para a ordem juridica interna a Diretiva n.°
2011/92/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 13 de dezembro de 2011, relativa & avaliagdo
dos efeitos de determinados projetos publicos e privados no ambiente.

EIA do Douro Marina Hotel
Estudo de Impacte Patrimonial Pégina 5 de 37



Julio de Jesus
consultores nemus

2. CARACTERIZAGAO DO PROJETO DO DOURO MARINA HOTEL NO ADV

2.1 Enquadramento historico e territorial do Alto Douro Vinhateiro

A regido do ADV foi classificada em 2001 como Patriménio Mundial pela UNESCO, na categoria de
Paisagem cultural, evolutiva e viva, o que conduziu a sua classificagdo como Monumento Nacional, € ao
estabelecimento da sua Zona Especial de Protegéo, correspondente & Regido Demarcada do Douro,
como ja se descreveu acima.

A classificagdo do ADV baseou-se nos critérios iii), iv) e v) definidos nas Diretrizes Operacionais para a
Implementacdo da Convengao do Patriménio Mundial (UNESCO World Heritage Centre, 2012), sendo
estes critérios apresentados na Proposta de Declaragdo Retrospetiva do VUE do ADV (2012) do seguinte
modo:

- Critério (iii): O ADV tem produzido vinho durante quase dois mil anos e a sua paisagem
foi moldada pelas atividades humanas;

- Critério (iv): Os componentes da paisagem do Alto Douro s&o representativos da plena
gama de atividades associadas com a produgdo de vinho — socalcos, quintas, aldeias,
capelas e caminhos;

- Critério (v): A paisagem cultural do Alto Douro é um exemplo excecional a nivel europeu
de uma regido europeia tradicional produtora de vinho, refletindo a evolu¢do desta
atividade humana ao longo dos tempos.

O dossier de candidatura do ADV a Patriménio Mundial refere que “o seu carater é determinado por uma
sabia gestdo da escassez de solo e agua e do elevado declive do terreno, e resulta da observagéo
permanente e intensa, do ensaio localizado e do conhecimento profundo da adaptacdo da cultura da
vinha a situagéo téo adversa’. “(...) A paisagem é um todo e é evolutiva. E um mosaico diversificado de
culturas, matos, linhas de agua, aglomerados e assentos agricolas distribuidos por quintas e casais. Hoje,
a evolugdo das formas de construgdo da paisagem prossequiu em coexisténcia com as formas
tradicionais, contribuindo para a perpetuacdo de uma atividade econbémica préspera e sustentavel

(Bianchi de-Aguiar e Dias, 2000, in Andresen e Rebelo, 2013a).

O ADV possui cerca de 24 600 hectares, correspondendo a uma parcela central da Regido Demarcada
do Douro (RDD) (que, no seu global, abrange cerca de 250 000 hectares). A restante area da RDD, néo
classificada, funciona como “zona tamp&o”, sujeita as mesmas medidas de gestdo e salvaguarda da
paisagem classificada. A RDD abrange, além do concelho onde o projeto se insere (Mes&o Frio), os
concelhos de Vila Real, Vila Nova de Foz Coa, Torre de Moncorvo, Carrazeda de Ansides, S. Jodo da
Pesqueira, Tabuago, Santa Marta Penaguiéo, Sabrosa, Peso da Régua, Lamego, Armamar e Alijo.

Além da legislagdo e regulamentos gerais referentes a prote¢éo dos valores patrimoniais e aos usos do
solo, as intervengdes na area do ADV estéo sujeitas aos seguintes documentos especificos:

* RCM n.° 150/2003: PIOT ADV, que decorre do compromisso assumido pelo Estado Portugués
de proteger eficazmente o patrimonio classificado e de preservar as caracteristicas que lhe
conferem um “valor excecional”;

+ Despacho Conjunto n.° 473/2004: define os requisitos de interesse publico para as
intervengdes de movimentacao de terras e de destrui¢do de coberto vegetal na regido do ADV.

EIA do Douro Marina Hotel
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No ADV ¢ interdita a destruicdo de valores vernaculares (muros, edificios, calgadas, nucleos de
vegetacdo arborea e galerias ripicolas), a obstrugao de linhas de agua e a alteragdo da morfologia das
margens dos cursos de agua. A legislacdo impde regras no sistema de instalagdo de vinha, em fungéo
dos declives naturais.

O Modelo de Organizagéo do Territorio no ADV da primazia & paisagem, onde se destaca a diversidade
de manifestagdes singulares e, em particular, as formas de armacdo de terreno num ambiente de
viticultura de montanha e plena sintonia com as manchas de vegetagéo natural, o olival e o plano de
agua.

2.2 Caracterizagao regional do ADV

A Regido Demarcada do Douro esta dividida em trés sub-regides que se distinguem por fatores climaticos
e socioeconomicos: Baixo Corgo — na qual se localiza a area do projeto (desde Barqueiros/Borro até a
confluéncia dos rios Corgo e Ribeiro de Temilobos), Alto Corgo (do limite Este do Baixo Corgo ao Cachéo
da Valeira) e Douro Superior (do Cachao da Valeira a fronteira). O ADV, situado no interior da RDD, é
abrangido por estas trés sub-regides, dividindo-se, por sua vez, em diversas unidades de paisagem.

Na Figura 2.1 apresentam-se esquematicamente estas areas, assinalando-se a area de incidéncia do
projeto do Douro Marina Hotel.
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Figura 2.1 - Regido Demarcada do Douro: ADV, zona tampao e unidades de paisagem (Fonte: ARQ 2525 (2017);
DGT (2015); Resolugéo de Conselho de Ministros n® 150/2003)

Centrada no vale do rio Douro, linha de agua dominante na paisagem, a RDD é marcada por declives
acentuados e vales encaixados, onde os planaltos surgem apenas acima dos 400 m de altitude.

O ADV é o resultado de uma intensa agdo humana sobre 0 meio, que se desenvolveu ao longo dos
tempos, criando habitats especificos, até atingirem a paisagem construida que hoje se pode observar. Os
terrenos esqueléticos de vertentes ingremes foram trabalhados até transformar a pedra em terreno
produtivo.

Neste mosaico de culturas observam-se socalcos com técnicas de execucgao antigas ao lado de vinhas
em patamares e de vinhas ao alto do séc. XX. Os terragos mais antigos localizam-se sobretudo no Baixo
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Corgo, pela influéncia dos monges que ai se instalaram e pela proximidade aos centros urbanos, sendo,
no entanto, visiveis um pouco por toda a regido do ADV. S&o designados genericamente como pré-
filoxéricos, e caracterizam-se por serem estreitos e irregulares, com uma ou duas fiadas de videiras,
acompanhando a curva de nivel; sustentam-se por muros com 1 a 2 m de altura, por vezes ligados entre
si por escadas de pedra. Alguns destes terracos tém associado técnicas muito antigas de pilheiro, ou
seja, o plantio de videiras nas préprias paredes do calgo, permitindo a utilizagdo do geio para outras
culturas como o cereal. Com a ocorréncia da filoxera muitos desses terrenos de vinha foram
abandonados, passando a constituir parcelas cobertas de vegetagao esponténea, que entretanto ai se foi
desenvolvendo, por vezes co-existindo com olivais ou fruticolas, tendo a designagdo corrente de
mortorios.

Os arroteamentos pos-filoxera sdo socalcos extensos e continuos, mantendo a progressao segundo a
topografia do terreno, em linhas quebradas suportadas por muros altos. Estes terragos mais modemos
(maioritariamente construidos entre os finais do séc. XIX e os anos 30 do séc. XX) sdo geralmente mais
largos que os anteriores e ligeiramente inclinados, favorecendo a exposi¢do da vinha ao sol. Podem
apresentar cinco, ou mais, fiadas de videiras.

Para além do sistema tradicional de armagé&o do terreno existem ainda areas de vinha em patamares e de
vinha ao alto. Os patamares sao construidos sobre mortorios, optando-se por construir taludes inclinados
que suportam dois bardos de vinha separados cerca de 2 m, e que permitiram a introdugao de sistemas
mecanizados. A vinha ao alto — perpendicular as curvas de nivel e com as linhas de videiras separadas
por caminhos com cerca de 3 m, permitindo a circulagdo de maquinas — nao é autorizada em declives
superiores a 40%.

A viticultura é a principal base econdémica da RDD (em 2011 ocupava 20% da area), correspondendo a
maior e mais heterogénea regido vitivinicola do mundo (Andersen, T. e Rebelo, J.:2013, 24). As oliveiras
surgem frequentemente na compartimentagdo da paisagem, na bordadura das vinhas, a delimitar as
quintas ou nos mortorios repovoados. Nos terrenos mais elevados e nas vertentes encaixadas das linhas
de agua subsidiarias do Douro crescem matos baixos de urze, giesta, trovisco, rosmaninho, carqueja e
outras espécies de matos mediterranicos, e retalhos de floresta de pinheiro, carvalho, sobreiro, etc.

Ao nivel do povoamento, predominam as grandes quintas junto ao rio Douro, facilitando o0 escoamento da
produgéo. As povoagdes estdo disseminadas por todo o territério, com destaque para as que cresceram
nas vertentes viradas aos rios subsididrios do Douro. S&o genericamente lugares pobres, com as
dificuldades inerentes aos fortes declives onde se posicionam.

Disseminado por todo este territorio, existe todo um patriménio vernacular composto por aglomerados e
quintas, casas de habitacdo e anexos de produgao, terragos vinhateiros, caminhos e levadas, cais de
embarque e a via-férrea, ou seja, patriménio material que associado a um patriménio imaterial da vida a
identidade do Douro Vinhateiro.

2.21  Unidades de paisagem do ADV

No ADV diferenciam-se cinco unidades de paisagem: Extremadouro; Corgo/ Varosa; Ceira/ Tavora;
Pinhdo/ Torto; e Tua/ Sabor.

A unidade de paisagem Extremadouro, na qual se localiza o projeto, ¢, a par da unidade Corgo/ Varosa, a
que tem uma maior presenca de povoagdes e maior ocupacgao de espacos agricolas. A area do projeto
localiza-se no limite jusante desta unidade, na transicao para a ZEP, podendo-se observar na envolvente
areas agricolas com vinha por patamares ou vinha ao alto, plantadas mesmo junto as margens do Douro.

EIA do Douro Marina Hotel
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2.3 Valor patrimonial do ADV

O anexo 3A do Guia do ICOMOS ‘Example Guide for Assessing Value of Heritage Assets’ (Tabela
exemplificativa da avaliagdo da importancia de um bem patrimonial) apresenta os critérios para efeitos da

avaliagdo / classificacdo de diversas tipologias de bens (Sitios Arqueoldgicos,

nemus

Patrimoénio

Arquitectonico/Paisagem Urbana Histérica, Paisagens Culturais e Patriménio Imaterial), resultando dessa
avaliagdo a classificagdo de determinado bem patrimonial como Patriménio Mundial da Humanidade
(caso em que lhe foi reconhecida uma importancia Muito Elevada e Internacional), Patriménio Nacional
(reconhecida a sua importancia como Elevada), Patriménio Regional ou Local (reconhecida a sua
importancia como Média), etc. No Quadro 2.1 apresenta-se esta tabela traduzida para portugués.

Quadro 2.1 - Escala de importancia de bens patrimoniais (da tabela do anexo 3A do Guia do ICOMOS)

Importancia

Elementos /Sitios
arqueolégicos

Patriménio
arquitectonico
[Paisagem Urbana
Histérica e

Paisagem cultural

Patrimoénio
imaterial

Muito elevada

Sitios inscritos na
lista do Patriménio
Mundial

Atributos individuais
que conferem VUE
ao bem

Elementos que
contribuam para
objetivos de
investigagao a nivel
internacional

Elementos ou
conjuntos inscritos
na lista do
Patriménio Mundial

Atributos individuais
que conferem VUE
ao bem

Outros edificios ou
conjuntos edificados
de reconhecida
importancia
internacional

Areas com
excecional valor
paisagistico

Atributos individuais
que conferem VUE
ao bem

Locais associados a
patriménio imaterial
classificado ou
inventariado a nivel
internacional

Locais associados a
inovagdes ou
desenvolvimentos
técnicos ou
cientificos com
importancia global

Locais associados a
individuos com
importéncia global

Sitios classificados a
nivel nacional

Sitios ndo
classificados, mas

com caracteristicas
que justificam a sua

Elementos ou
conjuntos
classificados a nivel
nacional

Elementos ou
conjuntos néo

Areas com elevado
valor paisagistico

Locais associados a
patriménio imaterial
classificado ou
inventariado a nivel
nacional

Locais associados a

Elevada classificagéo classificados, mas inovagdes ou
com caracteristicas desenvolvimentos
Elementos que - A
. que justificam a sua técnicos ou
contribuam para P o
I classificagéo cientificos com
objetivos de . . .
. B . iy importancia nacional
investigacdo a nivel | Edificios com
nacional qualidades Locais associados a
excecionais individuos com
importancia nacional
Sitios com Elementos ou Areas com médio Locais associados a
importancia regional | conjuntos valor paisagistico patriménio imaterial
Média classificados a nivel classificado ou
Elementos que - . . ,
contribuam para municipal inventariado a nivel
municipal
EIA do Douro Marina Hotel
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Patrimonio

A Elementos /Sitios arquitectonico . Patriménio
Importancia i . Paisagem cultural | . .
arqueoldgicos [Paisagem Urbana imaterial
Histérica e
objetivos de Elementos ou Locais associados a
investigacdo a nivel . . N
. conjuntos com inovagdes ou
regional . . . .
importancia regional desenvolvimentos
; . técnicos ou
Areas edificadas s
contendo edificios cientificos com
Ue contribuam para importancia local ou
g ) P regional
0 seu carater
histérico Locais associados a
; . individuos com
Areas edificadas . .
. importancia local ou
com importante :
. . regional
integridade dos seus
edificios e do seu
enquadramento
Sitios com Elementos ou Areas com médio Locais associados a
importancia local conjuntos com valor paisagistico patriménio imaterial
importancia local ; (atividades) com
Elementos que Areas com valor ; .
. iy S importancia local
contribuam para Edificios ou paisagistico para
objetivos de conjuntos histéricos | comunidades locais | Locais associados a
. investigagdo a nivel | com qualidades ; individuos com
Reduzida gag g Areas com valor

local

limitadas

Areas edificadas
com limitada
integridade dos seus
edificios e do seu
enquadramento

limitado devido a
uma fraca
conservagao

importancia local

Locais com reduzida
ligagéo

Negligenciavel

Sitios com reduzida
ou nula importancia
arqueolégica

Elementos ou
conjuntos sem
interesse historico
ou arquitetonico

Areas desprovidas
de valor paisagistico

Vestigios reduzidos
de associagdo ao
patriménio imaterial

Desconhecida

Impossibilidade de
observagao do sitio
e auséncia de
informagéo

Edificios ou
elementos com
potencial interesse
historico, inacessivel
ou oculto

Locais com reduzida
ou nula informag&o
sobre associa¢ao ao
patriménio imaterial

Desta forma, com base na adaptacdo da tabela exemplificativa do anexo 3A do Guia do ICOMOS,
apresenta-se no Quadro 2.2 a sua aplicagdo ao bem patriménio mundial ADV (ou seja, neste caso o
preenchimento apenas da linha de importancia Muito Elevada da referida tabela e da coluna Paisagens
Culturais), evidenciando-se deste modo, de forma sintética e sistematizada, o fundamento da sua
classificagdo pela UNESCO como Patriménio Mundial da Humanidade.
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Quadro 2.2 - Importancia do Bem ADV, como Paisagem Cultural

Valor Paisagem cultural do ADV

»  Paisagem de reconhecida importancia internacional inscrita como Patriménio
Mundial da Humanidade;

*  Aregido viticola do Alto Douro produz vinho desde ha cerca de 2000 anos (a
viticultura ¢ praticada na regido pelo menos desde a época romana), e desde o
séc. XVIII, produz o vinho do Porto, de renome mundial, qualidade, unico e
regulamentado desde 1756 (data do estabelecimento da Regido Demarcada
do Douro, a mais antiga regido regulamentada do mundo);

+  Estalonga tradigao produziu uma paisagem cultural de uma beleza excecional que
€, ao mesmo tempo, o reflexo da sua evolugdo tecnoldgica, social e
econémica;

*  Aregido do Alto Douro produz vinho desde ha cerca de 2000 anos e a sua
paisagem foi moldada pelas atividades humanas (critério iii da inscri¢do na
UNESCO);

*  As componentes da paisagem do Alto Douro ilustram toda a paleta de atividades
associadas a viticultura — terragos, quintas (complexos agricolas de produgao
vitivinicola), aldeias, capelas e estradas (critério iv da inscrigdo na UNESCO);

Muito

evad *  Apaisagem cultural do Alto Douro é um exemplo excecional de regi&o viticola
elevado

europeia tradicional, reflexo da evolug&o desta atividade humana ao longo do
tempo (critério v da inscri¢io na UNESCO);

»  Valor Universal Excecional (VUE), Autenticidade e Integridade:

o apaisagem do ADV é um exemplo eminente da rela¢&o Unica do Homem
com o seu ambiente natural, definindo-se como uma gestéo sabia dos
recursos limitados em &gua e em solo, num relevo de pendentes
abruptas;

o Esta paisagem constitui, todavia, um todo em constante evolugéo, que
traduz o recurso a novas técnicas de cultivo e armagao de terrenos € a
utilizagdo de novas tecnologias.

o O ADV possui um Valor Universal Excecional tanto como construgéo
monumental num ambiente exigente, como sitio de produgéo tnico dum
produto excecional;

»  Ositio ADV beneficia de uma Zona Especial de Protegéo (ZEP), correspondente
quase integralmente a Regido Demarcada do Douro.

2.3.1  Atributos culturais e naturais do ADV

No Patriménio Mundial — ADV identificam-se, como atributos mais expressivos que lhe conferem VUE, os
seguintes (adaptado de Ramos e Fonseca, 2014):

« Atributos naturais — o rio Douro e seus afluentes; a geomorfologia complexa, a escassez de
solo fértl e de &gua, as vertentes abruptas e geossitios, a gradacdo climatica atléntico-
mediterranica, a vegetacao e culturas mediterranicas, incluindo a vegetagéo associada as linhas
de agua, a diversidade do patriménio genético viticola, a diversidade de habitats, e outros
aspetos designados de intangiveis, como a luz, as cores e os odores;

EIA do Douro Marina Hotel
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o Afributos culturais — a dominancia da vinha alternando com matos mediterranicos, os
povoados, as quintas e casais, 0s terragos e 0s muros em xisto, as vias de acesso e rodovias, 0
caminho-de-ferro e a navegabilidade do Douro, as diferentes tipologias de plantio da vinha, os
antrossolos e a conservagao da agua, 0 mosaico da paisagem.

Segundo as orientagdes aplicaveis as paisagens culturais (Anexo 3A do Guia do ICOMOS), todos os
atributos que conferem VUE a um bem patrimonial mundial devem ser considerados como tendo valor
muito elevado.

Para a presente avaliagdo, foram identificados os atributos culturais e naturais do ADV na area do
projeto através de:

* Levantamento bibliografico e interpretagéo dos seguintes elementos:
- Fotointerpretacéo de fotos aéreas;

- Cartas do uso do solo (COS), de 2010, do IGP; Carta de uso do solo de 2001, do
PIOT-ADV; e Carta de uso do solo de 2012, da AECB-ADV;

- Levantamentos da AECB-ADV no ADV (com limitagdes, face a escala da avaliag&o),
nomeadamente: armagdo de terreno na vinha 2012: estruturas que modelam a
paisagem; povoados e Aldeias Vinhateiras na RDD; principais quintas; construgfes
adjetivas; areas de patriménio vernacular; locais de culto; principais miradouros;
patriménio classificado; elementos do patriménio cultural classificado ou em vias de
classificacdo; estacdes e linhas de caminho-de-ferro; novos patamares, criados no
periodo 2001 — 2012; novas construgdes ocorridas no periodo 2001 — 2012; itinerario
principal e areas adjacentes.

* Visita a &rea do projeto e a sua area envolvente, como complemento e afericdo da informagao
obtida, face as limitagbes da cartografia existente, para a escala da avaliagéo.

Na area de enquadramento do projeto predominam, na margem direita do Douro (onde o Douro Marina
Hotel se projeta), a vinha com armacao do terreno, em socalcos pds-filoxéricos; € na margem esquerda
do rio, vinha com o mesmo sistema, embora intercalada com extensdes de olival e amendoal. Junto a
povoacgao da Rede, referem-se as casas senhoriais — Solar da Rede e Solar de Santiago (século XVIIl a
XIX) e o patrimonio relacionado com a industrializagao e a introdugdo do caminho-de-ferro (no final do
século XIX) — a linha férrea do Douro e a Estacdo de Rede.

Estes levantamentos foram inicialmente dirigidos a identificagéo e avaliagdo dos impactes ambientais no
ambito do EIA realizado, e servem de base, neste documento, para a avaliagao da potencial afetagdo do
Bem ADV, objetivo do presente estudo, e que se foca especialmente na verificagdo dos atributos
Culturais e Naturais que conferem VUE ao ADV elencados no pedido de elementos adicionais feito pela
CA, ja referidos acima e que aqui se recapitulam:

- Atributos Culturais do ADV - Vinha com sistema de armagao do terreno em socalcos; Vinha
com outros sistemas de armagédo do terreno; Muros; Mortorios; Olivais, amendoais; Laranjais;
Quintas; Patriménio imével classificado ou em vias de classificacdo; Povoagdes; Locais de culto;
Miradouros e Vias Panoramicas;

- Atributos Naturais do ADV - Matos e Matas; Galerias Ripicolas; Geossitios; Rio Douro e
Cumeadas Relevantes.

Procurando objetivar esses atributos ao caso concreto da area a intervencionar, no Quadro 2.3
assinalam-se as suas ocorréncias € as componentes do projeto que poderdo provocar a sua afetagéo. No
EIA, o Desenho 31 “Atributos culturais e naturais do ADV na envolvente do projeto” (Volume II, Anexo l)
apresenta-se a localizagao dessas ocorréncias.

EIA do Douro Marina Hotel
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Quadro 2.3 - Atributos Culturais e Naturais do ADV ocorrentes na area do projeto

Atributos do ADV

Fase de construcéo

Fase de construcéo e de exploragéo

Estaleiro

de obra

Acesso

aobra

Ligacédo

ETAR

Hotel

Espagos exteriores

Espacos

verdes

Estacionamento

Acesso

viario

Culturais

Vinha com armacéo do terreno

em socalcos

Vinha com outros sistemas de

armacao do terreno

Muros e latadas

Mortérios

Olivais, Amendoais e Laranjais

Quintas

Patriménio imével, classificado ou

em vias de classificagao

Povoagtes

Locais de culto

Miradouros

Vias panoramicas (incluindo a

linha férrea do Douro)

Naturais

Matos e matas mediterranicos

Galerias ripicolas e comunidades

de leitos de cheia

Geossitios

Rio Douro

Outras linhas de 4gua

Cumeadas relevantes

Face ao estado atual da area de intervengdo (pouco estruturada e com sinais de abandono,
correspondendo a terrenos com antiga exploragéo agricola), considera-se que em geral esta ndo contribui
para 0 VUE do ADV, embora constitua uma area sensivel, pela sua exposigao visual e proximidade a

margem direita do Douro.

O caracter da paisagem do ADV resulta da sobreposigao e interacdo de muitos fatores ambientais. Nesse
sentido, refere-se relativamente as analises desses fatores mais significativos como contribuintes para a

construcao do valor do ADV:
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* Ecologia — os habitats identificados na area de intervengdo ndo apresentam valor ecol6gico
relevante, dai ndo se considerarem como atributo natural do ADV; na envolvente dessa area,
ocorrem manchas de vegetagdo que se podem classificar genericamente como “Matos e matas
mediterranicos” e como “Galerias ripicolas e comunidades de leitos de cheia”, que, dependendo
do estado de conservacdo em que se encontram e da sua composicao floristica (espécies
presentes) e estrutural (complexidade etaria e de estratos vegetais), podem possuir maior ou
menor valor ecoldgico e significado como atributo natural do VUE, mas n&o se espera a sua
afetacéo pelas a¢des do projeto;

+ Patriménio arquitetdnico e arqueoldgico — nas prospegdes visuais ndo se identificaram
ocorréncias de interesse arqueoldgico; ressalva-se que tal ndo significa necessariamente a
auséncia de ocorréncias desta indole, ja que os trabalhos foram condicionados pela visibilidade
do terreno. Os levantamentos realizados permitiram a identificacdo de muros que apresentam
caracteristicas construtivas e funcionais que permitem a sua integragdo nos atributos do ADV.
No entanto, 0 abandono da ac&o do projeto que consistia na abertura de um acesso especifico
para a obra a partir da EN 108-4, entretanto substituido pela opgao de utilizar para esse efeito 0
acesso rodoviario que permanecera como acesso definitivo ao hotel, permitiu obviar a
necessidade de derrube dos muros com essas caracteristicas; assim, 0s muros que se prevé
que venham a ser afetados ndo apresentam as mesmas caracteristicas nem tém fungao de
armagao de socalcos, mas sim de sustentagdo de plataforma de caminhos locais e de contengao
de terras. O Unico imoével com interesse patrimonial identificado nos levantamentos respeita as
ruinas da capela do Santo Martir, edificagdo do Ultimo quartel do séc. XVIII de que de ja s6
restam alguns vestigios; esta capela situa-se no exterior da area de intervengéo, ndo sendo
diretamente afetada.

Ainda em relacéo a este fator Patriménio, refira-se que o concelho de Mesé&o Frio conta com 10
elementos patrimoniais classificados, além do proprio ADV, nenhum deles com a categoria de
Monumento Nacional e nenhum deles, ou as respetivas zonas de protegao, abrangidos pelas
acdes projetadas;

+ Patriménio geoldgico — apesar da diversidade geoldgica e caracteristicas geomorfoldgicas do
ADV, na area a intervencionar ou na sua envolvente direta ndo esta classificado qualquer
monumento natural ou sitio geolégico dotado de valor atribuido. Ainda assim, refira-se que no
reconhecimento do terreno, na area da unidade hoteleira, foram identificadas duas minas de
agua, descargas naturais do escoamento subterrdneo que desempenham um papel de particular
relevancia no funcionamento do sistema hidrico, € na envolvente norte ao projeto, mas sem
interferéncia do mesmo, refiram-se ainda as vertentes de declive acentuado, geoformas
marcantes no ADV;

+ Paisagem — ainda que inserida numa area de muito elevada qualidade visual, com reduzida
capacidade de absorgdo visual (e dai sensibilidade paisagistica elevada a muito elevada na
maioria da area de interveng&o), localmente, a area do projeto néo apresenta valor estrutural ou
funcional elevado, com excecdo da unidade de paisagem correspondente ao vale afluente da
ribeira de Rede.

2.4 Sintese da caracterizagdao do ADV

O Alto Douro Vinhateiro € uma zona representativa e particularmente valorizada da paisagem da Regido
Demarcada do Douro, a mais antiga regido viticola regulamentada do mundo, com uma riqueza
patrimonial muito diversificada, resultante da variedade de recursos naturais e da modelagéo humana. O
reconhecimento do seu valor excecional levou a classificagdo do ADV pela UNESCO em 2001, como
Patriménio Mundial, na categoria de Paisagem cultural, evolutiva e viva.
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Na area de influéncia direta do projeto (inserida no ADV, a escassas centenas de metros do seu limite
poente), embora beneficiando dum enquadramento de elevado valor paisagistico, na situacdo atual, em
termos globais, existem escassos atributos naturais e culturais que proporcionem, face ao seu valor
patrimonial efetivo, Valor Universal Excecional ao ADV.

No entanto, pelo facto de se tratar duma area sensivel, em resultado da sua exposi¢&o visual, qualquer
intervengao que venha a ser proposta requer rigor na avaliagéo e a monitorizagdo da afetacdo do ADV.

EIA do Douro Marina Hotel
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3. AVALIAGAO DA AFETAGAO DO PROJETO DO DOURO MARINA HOTEL
SOBRE O ADV

3.1 Introdugado e metodologia

De acordo com a metodologia do ICOMQOS, a anélise dos impactes do projeto sobre o ADV centra-se na
potencial afetagdo dos atributos naturais e culturais desta paisagem cultural, cuja magnitude e
significancia podera induzir alteragdes a nivel global (da autenticidade e integridade) do ADV.

A afetagéo de atributos do ADV podera ocorrer potencialmente das seguintes formas:

+ Afetacdo fisica (por destruicdo) — ocorre essencialmente na fase de construgdo, mas
prolongando-se o efeito na fase de exploracao;

* Impacte visual por introducdo de novos elementos na paisagem, incluindo o impacte potencial
da intervencao sobre o enquadramento visual de elementos patrimoniais, que se iniciara na fase
de construgao, atingindo o seu pleno na fase de exploracao.

Estes impactes podem ser diretos, ou seja, que resultam de agdes de construgao, da presenca ou da
exploragdo da unidade hoteleira, ou indiretos, como uma consequéncia secundéria resultante da
construgdo ou exploragao do projeto, podendo causar perda fisica ou alteragdes ao estado do bem, e que
extravasam 0 ambito do projeto

A avaliagdo da magnitude dos impactes, ou seja, do grau das alteragbes que os atributos do ADV
poderdo potencialmente sofrer pela implementacdo do projeto, esta sistematizada no Quadro 3.1, que
constitui uma adaptacéo da tabela metodolégica do anexo 3B do Guia do ICOMOS - Example Guide for
Assessing Magnitude of Impact.

Quadro 3.1 - Escala de avaliagdo da magnitude do impacte (Fonte: ICOMOS 2011)

Classificagao Tipo de alteragéo

Paisagem de reconhecida importancia internacional inscrita como Patrimonio
Mundial da Humanidade; Altera¢des em todos ou na maioria dos atributos,
parcelas ou componentes chave que caracterizam a paisagem cultural do ADV

Elevada (atributos que Ihe conferem VUE); alteracéo visual extrema; alteracao
consideravel do ambiente sonoro de enquadramento do elemento patrimonial,
alteracBes fundamentais nos usos ou acessos; agées que resultem em

alteracao total do caracter da paisagem cultural e em perda do VUE

Alteragc6es em varios dos atributos, parcelas ou componentes chave que
caracterizam a paisagem cultural do ADV (atributos que lhe conferem VUE);;

alteracdes visuais de varias componentes; alteragbes consideraveis no

Moderada ) ) . .
ambiente sonoro de enquadramento do elemento patrimonial, altera¢des
consideraveis nos usos ou acessos; acdes que resultem em alteracédo
moderada do caracter da paisagem cultural
EIA do Douro Marina Hotel
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Classificagao

Tipo de alteracéo

Reduzida

Alteragc8es em poucos atributos, parcelas ou componentes chave que
caracterizam a paisagem cultural do ADV (atributos que lhe conferem VUE);
alteracdes visuais ligeiras; alteragdes limitadas no ambiente sonoro de
enquadramento do elemento patrimonial, altera¢es reduzidas dos usos ou
acessos; ag0es que resultem em alteracgao limitada do caracter da paisagem

cultural

Negligenciavel

AlteragBes muito reduzidas em atributos, parcelas ou componentes chave que
caracterizam a paisagem cultural do ADV (atributos que lhe conferem VUE);
sem alteragdes visuais; alteragdes muito reduzidas no ambiente sonoro de
enquadramento do elemento patrimonial, alteragées muito reduzidas dos usos
ou acessos; acdes que resultem em alteragdo muito reduzida do caracter da

paisagem cultural

Nula

Sem alteracdes em atributos, parcelas ou componentes chave que caracterizam
a paisagem cultural do ADV (atributos que lhe conferem VUE); sem alteracdes

visuais ou audiveis; sem alteragcdes na amenidade e comunidades locais

A atribuicdo do significado (ou importancia) dos impactes, resulta do cruzamento da importéncia do
bem patrimonial ADV, considerando os seus atributos culturais ou naturais (Quadro 2.3), com a
magnitude do impacte (Quadro 3.1) provocado, numa escala que segue as regras indicadas no Guia do
ICOMOS, aqui aplicada ao ADV: neutro / reduzido / moderado / elevado / muito elevado.

O Quadro 3.2 pretende ilustrar essa avaliagdo do significado dos impactes.

Quadro 3.2 — Avaliagao do significado dos impactes

Importancia

Escala de magnitude da alteracdo prevista /impacte

do bem
patrimonial

Reduzida Moderada Elevada

Negligenciavel

ADV

Significado do impacte (adverso ou benéfico

(Paisagem
Cultural
Patriménio
Mundial) -
Muito Elevada
- Atributos que
conferem VUE
ao ADV

Neutro

Reduzido

Outros valores
ou atributos,
nao
conferentes
de VUE ao
ADV

Significado do impacte (adverso ou benéfico)
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Muito elevada | Neutro Reduzido Moderado
/Elevado
Elevada Neutro Reduzido Moderado
/Reduzido
Médio Neutro Neutro/Reduzido | Reduzido Moderado
/Elevado
Reduzido Neutro Neutro/Reduzido | Neutro/Reduzido | Reduzido Reduzido
/Moderado
Negligenciavel | Neutro Neutro Neutro/Reduzido | Neutro/Reduzido | Reduzido

Atendendo ao levantamento das ocorréncias dos valores e atributos culturais e naturais do ADV que se
apresenta no Quadro 2.3, verifica-se que na area de incidéncia do projeto do Douro Marina Hotel nao se
identificaram quaisquer ocorréncias referentes a:

- Vinhas com armagao do terreno em socalcos;

- Mortérios;

- Olivais, Amendoais e Laranjais;

- Quintas;

- Patriménio imével, classificado ou em vias de classificagao;
- Miradouros;

- Matos e matas mediterranicos;

- Galerias ripicolas e comunidades de leitos de cheia;
- Geossitios;

- Rio Douro;

- Cumeadas relevantes.

A referéncia aos miradouros e ao Rio Douro € feita, aqui, na perspetiva, da interferéncia direta das agbes
do projeto sobre esses elementos (por exemplo, interferéncia sobre tomadas de vista, ou sobre a margem
do Rio).

A questdo da visualizagao da area do projeto e da sua futura implantagao a partir de miradouros ou do
préprio Douro é avaliada separadamente, como se tratara adiante, assumindo o principio da avaliagéo
das designadas dissonancias ambientais provocadoras de intrusdes visuais negativas.

Discriminam-se seguidamente as afetagdes identificadas e a respetiva avaliagdo do seu impacte,
conforme a metodologia apresentada acima.
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Identificagdo das afetacdes e avaliagdo do significado dos impactes
Fase de construcao

Afetacdo fisica de atributos do ADV

Especificamente, relativamente as componentes do projeto e a afetacédo fisica de atributos do ADV,
verifica-se:

3.22

3.2.2.1

» Estaleiro de obra — a localizagéo prevista néo incide sobre atributos naturais ou culturais do
ADV. Apesar da relativa proximidade as ruinas da capela do Santo Martir, ndo havera
interferéncia com essa area, além de o estado arruinado deste local de culto contribuir para a
eliminacdo de efeitos indiretos, nomeadamente pela perturbacdo que possa ser causada pelo
estaleiro ou pelas obras a realizar — Assim, avalia-se como impacte neutro;

* Acesso a utilizar durante a obra — como ja referido acima, o acesso a obra sera feito pelo
acesso rodoviario que sera aberto para acesso principal a unidade hoteleira, abandonando-se a
inteng&o inicial de uma abertura proviséria para a obra, parcialmente pela rua da Praia Fluvial
ligacdo a EN 108-4, que implicaria a demolicdo de muros de suporte a armagdes de vinha, 0
que, deste modo, j& ndo acontecera. Deste modo, esta intervengdo perdurara pela fase de
exploracdo e implica uma passagem inferior a Linha do Douro (sem afetagdo deste elemento
ferroviario), a passagem marginal da povoacao de Rede, o atravessamento da ribeira de Rede e
a afetacdo de alguns terrenos ocupados com vinha, ndo armados em socalcos, e hortas,
incluindo o desmonte de alguns muros de compartimentagao de terrenos e suporte de terras, de
construcdo contemporanea e considerados como de baixo interesse patrimonial. A construgao
do acesso rodoviario implicara também a constituicdo de um aterro que atingira uma altura
maxima de 8,5, parcialmente em area inundavel, constituindo uma nova presenga nesta area,
com alteragdo importante da modelagdo local do terreno, ainda que numa extensdo
relativamente pequena — Assim, avalia-se como impacte reduzido a moderado;

* Ligacdo & ETAR - a sua execugao, percorrendo parcialmente um vale com vinhas em socalcos
(atributo cultural do ADV), sera definida ao longo da rede viaria existente, e ndo sera visivel na
fase de exploracdo do hotel (visto que sera enterrada), ndo se prevendo uma afetagdo de
atributos do ADV — Assim, avalia-se como impacte neutro;

* Implantac&o do hotel e do projeto de arquitetura paisagista — foram identificadas minas de agua
e dois muros de contenc&o, coincidentes com um dos volumes do edificio a construir e outro nos
espagos exteriores, coincidente com o limite da parcela. O aparelho construtivo dos muros
enquadra-se nos valores do ADV: um muro limitrofe de patamar, para contencao de terras, e um
muro limitrofe de propriedade. No entanto, foram avaliados como tendo baixo interesse
patrimonial devido & sua cronologia, pelo que néo se consideram determinantes para o VUE do
ADV, embora um dos muros constitua um importante filtro visual da parcela — Assim, avalia-se
como impacte neutro.

Fase de exploragao

Impacte potencial sobre o enquadramento visual do ADV e dos seus elementos
patrimoniais

Nesta fase, a andlise desenvolvida foca-se no impacte visual por introdugdo dos novos elementos no
ADV, que se iniciara na fase de construcéo, atingindo o pleno na fase de exploragéo, especificamente:

« Edificio que compde a estrutura hoteleira;
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* Integracao paisagistica;
* Acesso rodoviario.

A implantacdo de unidades hoteleiras é considerada como criag@o de dissonancias ambientais no ADV,
conforme o documento ‘Avaliagéo do Estado de Conservagao do Bem Alto Douro Vinhateiro — Paisagem
Cultural Evolutiva Viva’ (Andresen e Rebelo, 2013a):

* “(...) em resultado da maior procura turistica que o ADV passou a registar, esta categoria
deveria constar em futuros planos de gestdo devido a dissonéncias, principalmente de caracter
visual que podem potencialmente introduzir. Se bem que no Douro se tenha registado um forte
movimento no Sentido de uma cultura de turismo em espago rural reabilitando construgbes
existentes, o surgimento de novas estruturas acaba por procurar localizagbes privilegiadas, com
grande abrangéncia visual, o que aumenta o impacte potencialmente provocado. Estes impactes
S&0 causados pela volumetria, cor, materiais de construgdo e revestimento das edificagées e
também, por vezes, pelo tratamento do espago envolvente, com a criagdo de estruturas de
apoio” (Andresen e Rebelo, 2013a).

Nesse estudo, as dissonancias resultantes das novas estruturas hoteleiras sao caracterizadas por ter:
* Duragao: permanente;
* Extens&o: pontual ou local;
* Possibilidade de mitigagéo: dificilmente mitigavel;
+ Abrangéncia: Proximidade/médio plano;
* Distribui¢&o: concentrada.

No PIOT-ADV, as dissonancias ambientais séo referidas como intrusdes visuais na paisagem do ADV,
com impacte paisagistico negativo, que s&o “o resultado de uma atividade no territério que provoca
uma rotura no metabolismo e na ordem da paisagem, que se traduz numa ocorréncia abusiva e estranha
a uma dada situagdo de referéncia” (Bianchi de Aguiar et al., 2001), mesmo que aqui ndo se indiquem
explicitamente as novas unidades hoteleiras.

Esta quest&o da visibilidade do projeto foi analisada especificamente no fator da Paisagem do EIA, tendo
sido tracada a bacia visual do projeto (Desenho 28 — Anexo Il - Volume Il) e identificados pontos de
observagao potenciais sobre o0 Douro Marina Hotel.

Tendo em conta a classificagdo das “novas estruturas hoteleiras” como dissonancias ambientais do
ADV, para avaliagdo do impacte potencial da intervencdo do hotel sobre o enquadramento visual de
elementos patrimoniais foi analisada a sua presenga na bacia visual do projeto (como sejam povoagdes,
miradouros, quintas, outros elementos do patrimoénio):

Em termos de Povoagoes na bacia visual do projeto, identificou-se, além de algum povoamento disperso,
apenas a povoagdo de Rede e o conjunto da llha, a reduzida distancia, embora n&o se considerem, pela
sua estrutura urbana e pelos elementos edificados que as constituem, estas povoagdes como nucleos
determinantes para o VUE do ADV.

Relativamente as Quintas e Solares do Douro, que constituem uma forma de povoamento/exploragéo
agricola, e compreendem tradicionalmente um nucleo habitacional de maior dimenséo, frequentemente
sob forma de solar, podendo associar ao nucleo principal uma capela privada, jardins, acomodagdes para
os trabalhadores agricolas e edificios de produgéo, na bacia visual do projeto (Desenho 28, no Anexo |l -
Volume Il) foram identificados na margem norte (naturalmente mais povoada, dada a orientagdo mais
favoravel das encostas): o Solar de Santiago, o Solar da Rede, a Quinta de Reimonde e a Quinta da
Boavista. A partir do Solar de Santiago, a percegao do projeto sera essencialmente ao nivel da cobertura
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e do algado nascente do edificio do hotel. Nos outros trés locais, sera maioritariamente ao nivel da
cobertura do hotel. Na margem sul destaca-se a Quinta das Adegas, com visibilidade direta e sem
condicionamentos para a area do projeto, & exce¢éo de vegetagdo marginal que se venha a desenvolver.
No entanto, ndo se considera que estas quintas sejam determinantes para o VUE do ADV, ou que a nova
perspetiva prevista ponha em causa o respetivo valor patrimonial.

Seguidamente apresentam-se fotografias da situagéo atual, sendo indicada a localizagdo do ponto de
captagdo das imagens na Figura 3.1. Sdo igualmente apresentadas simulagbes da implantagdo do
projeto, desde nascente, sul (desde o rio e margem oposta), poente e norte (meia encosta), além de
algumas perspetivas intermédias.

e

AREAS DO PROJETO
| _ jArea de estudo (Paisagem)

E Area de intervencao

Figura 3.1 - Locais de captacéo das fotografias
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Figura 1.2 - Vista da area do projeto, a partir da EN 108 (ponto A)

Figura 3.3 - Vista da area do projeto, a partir da EN 108 (ponto B)
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Figura 3.4 - Simulag&o da vista do projeto, desde nascente

Figura 3.5 - Simulag&o da vista do projeto, desde sudeste
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Figura 3.6 - Simulag&o da vista do projeto, desde sul, a partir do rio Douro

Figura 3.2 - Simulagao da vista do projeto, desde a margem oposta do Douro
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Figura 3.8 - Simulag&o da vista do projeto, desde sudoeste

Figura 3.9 - Simulag&o da vista do projeto, desde poente
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Figura 3.10 - Simulag&o da vista do projeto, desde norte

O acesso rodoviario, que serd realizado maioritariamente em aterro, nalguns trogos sobre &reas
inundaveis, constituird uma presenca visual muito forte neste local. Esta situagéo sera particularmente
sensivel no trogo de ligagdo a EN108, entre a rotunda prevista e a linha do caminho de ferro, onde o trogo
em aterro atingira uma altura maxima de 8,5 metros. Realga-se que esta diferenca de cotas incide numa
localizag&o com acessibilidade visual elevada, desde nascente (a partir da EN108).

Figura 3.11 - Localizagéo prevista da ligagdo do futuro acesso viario a EN108 (Google Maps Streetview, Julho de
2019)

A presenga do hotel e do acesso rodoviario e a graduagdo do respetivo impacte visual potencial, no
entanto, é indissociavel da implementag&o do respetivo estudo de integragao paisagistica. O projeto de
integracdo paisagista deve ser considerado com um elemento constituinte do projeto do Douro Marina
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Hotel, e ndo como uma intervengéo auténoma destinada a mitigar os impactes negativos que venham a
verificar-se.

A proposta de paisagismo tem a sua base nos conceitos da paisagem duriense tradicional, enfatizando e
valorizando a compartimentagéo, a armagéo dos terrenos com recurso a muros de suporte de pedra seca
e a rede de percursos; e reforgando o coberto de vegetacéo ribeirinha. Nesse pressuposto, e apesar de
configurar uma alteracdo da situagdo existente, considera-se que contribuira para a valorizagdo da
paisagem local, atualmente degradada, e para o reforgo dos critérios que distinguem o ADV como
patriménio mundial. Neste contexto, a povoacdo da Rede beneficiara duma requalificagdo da sua
paisagem ribeirinha, propiciando uma maior fruicdo desta zona.

Adicionalmente, considera-se que a proposta de integracdo paisagistica contribuira para a integracéo da
volumetria do edificio, com destaque para a visualizagao desde o plano de agua, através de plantagbes
de arvores de grande porte. Por outro lado, considera-se essencial para a atenuagéo do impacte visual
dos taludes de grande dimensao previstos para o acesso rodoviario, resultante da modelagao escalonada
do terreno associada a plantagées.

,,.- !

Figura 3.12 - Acesso rodoviario — corte de modelagéo proposto (Fonte: Pardal et al. (2017))

Em suma, a implementacdo do estudo de integragdo paisagistica, a detalhar ao nivel de projeto de
execucao, contribui para um impacte positivo significativo, reversivel a anulavel, considerando que com o
tempo deixara de constituir um impacte, ao constituir-se como a nova paisagem local, a médio / longo
prazo, em fungdo do momento de execucgdo das plantagdes e das caracteristicas do material vegetal
previsto (porte, p.e.), e de ambito local.
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Figura 3.13 - Valorizagdo da paisagem local — alameda de acesso ao hotel (Fonte: Pardal et al. (2017))

Noutra escala de analise, o territorio do ADV ¢é pontuado pela presenca de capelas e igrejas isoladas,
frequentemente em pontos dominantes da paisagem envolvente, que constituem locais com importéncia
votiva e social na regido, mas que funcionam igualmente como miradouros privilegiados sobre o vale do
Douro.

Constante do estudo de ‘Avalia¢do do Estado de Conservacdo do Bem Alto Douro Vinhateiro’, foi apenas
identificado um promontério coincidente com um local de culto / miradouro do ADV, com acessibilidade
visual & maioria da &rea do projeto, situado a oeste desta — a Capela/miradouro de Sao Silvestre. Este
ponto localiza-se a uma distancia de cerca de 3 km, pelo que, embora permita a perce¢éo da area como
um todo, nao permitira uma visualizagao nitida.
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AREAS DO PROJETO BACIA VISUAL MIRADOURO

| | Area de estudo (Paisagem) I:Araasfomdabeclavlsual ® e

Areas dentro da bacia visual
m Area de intervencao -

Figura 3.14 - Bacia visual do Miradouro/Capela de S&o Silvestre, abrangendo a area do projeto (Fonte: IGeoE
(1998))
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Figura 3.16 - Simulagao da vista do projeto, a partir do Miradouro/Capela de Sao Silvestre
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Foi ainda analisada a localizagdo do Castro de Cidadelhe (a nordeste, coincidente com uma ocorréncia
patrimonial arqueoldgica valorizada), mas cuja bacia visual se verificou nao abranger a area do projeto. A
bacia visual deste ponto obtida através das ferramentas de andlise espacial foi comprovada no terreno.

Finalmente, de referir 0 impacte no enquadramento visual desde o rio Douro, o qual constitui um atributo
simultaneamente cultural e natural, como via panordmica e de comunicacdo onde se regista uma
presenga muito significativa de observadores potenciais, embora a visibilidade seja filtrada pela galeria
ripicola (ela prépria um atributo natural do ADV).

Assim, em termos da afetacdo do enquadramento visual de atributos do ADV na envolvente do projeto,
prevéem-se impactes negativos, com magnitude reduzida a moderada (face ao relativamente reduzido
numero dos atributos afetados e a reduzida extenséo dessas afetacOes, face a escala da paisagem e da
regido do ADV), mas incidindo sobre atributos de valor elevado do ADV - Assim, avalia-se como impacte
moderado.

3.2.3 Fase de desativagao

Os impactes decorrentes da eventual desativacdo do projeto dependerdo do tipo de uso de solo que
venha a ser dado as diferentes areas. Num cenario de remog&o de infraestruturas das areas edificadas,
sd0 de prever impactes negativos semelhantes aos da fase de construgdo, determinados pelo
funcionamento dos estaleiros e circulacdo de maquinaria de apoio & empreitada, mas que se considera
extemporaneo pretender proceder aqui a sua avaliagao objetiva.

3.3 Quantificagao das afetagoes dos atributos do ADV

Procurando sistematizar aqui a abordagem das afetacdes discutida nos pontos anteriores, apresenta-se
uma quantificagdo das afetagdes previstas dos diversos atributos do ADV identificados no Quado 2.3.

Quadro 3.3 — Afetacéo de vinhas com outros sistemas de armagao de terrenos

Localizag&o / identificagdo | NUmero / &rea / extensdo | Significado

Algumas parcelas com | Cercade 1,2 ha Reduzido
vinha, sem armagdo de
socalcos, em locais
atravessados pelo acesso
rodoviario a construir

Quadro 3.4 — Afetacdo de muros e latadas

Localizacdo / identificagdo | NUmero / drea / extensdo | Significado
Dois trechos de muros | Cerca de 380 metros Neutro a Reduzido
contemporaneos, se
contengdo de terras e
demarcagéo de
propriedade, néo
conferentes de VUE
EIA do Douro Marina Hotel
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Quadro 3.5 — Afetacdo de povoagdes

Localizacdo / identificacdo

Numero / area / extensao

Significado

Algumas edificacdes
dispersas na envolvente
proxima da area de
intervengé@o e a povoacao
de Rede, ndo conferentes
de VUE

Uma povoagao

Neutro a Reduzido

Quadro 3.6 — Afetacéo de locais de culto

Localizac&o / identificacdo

Numero / area / extensao

Significado

Ruinas da capela do santo

Uma capela, em estado de

Martir, imediatamente a | ruina
norte da area de
intervengédo

Neutro a Reduzido

Quadro 3.7 — Afetagéo de vias panoramicas

Localizacdo / identificacdo

Numero / area / extensao

Significado

N&o ocorre afetagéo direta
com significado de vias
rodo ou ferrovidrias, com
caracter panoramico, por
parte de agdes do projeto

Neutro

Quadro 3.8 — Afetag&o de linhas de agua

Localizagéo / identificagdo

Numero / area / extensao

Significado

Atravessamento da ribeira
da Rede, pelo acesso
rodoviario

Cerca de 200 m?

Reduzido

Na abordagem da avalia¢do do significado das afetagbes do projeto sobre o ADV, discutiu-se também
acima o impacte visual esperado da instalagao desta unidade hoteleira e das suas areas circundantes e
de servicos, considerando-se que essa afetacdo tem um significado negativo moderado.
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3.4 Medidas de mitigacao dos impactes negativos

Na avaliacdo desenvolvida no EIA foram identificados alguns impactes negativos sobre o ambiente,
decorrentes da construcéo, instalagdo ou presenga do Douro Marina Hotel, sendo proposto um conjunto
de medidas para a mitigag&o ou eliminagao desses impactes.

No que respeita aos impactes relacionados com as afetacdes do ADV, sdo explicitamente apresentadas
as seguintes:

3.41 Fase de projeto de execugéo

ADV1. Implementar a medida geral preconizada para a Paisagem, relativa a integracdo no
projeto das medidas de minimizagao para as estruturas hoteleiras previstas no PIOT-ADV.

3.4.2 Fase de construgao

ADV2. Preconiza-se a integragao/preservagdo de estruturas de delimitagdo de propriedade
(muro e, pedra) e da vegetagdo de porte relevante preexistentes na intervengao proposta,
sempre que possivel.

Como ja se abordou no ponto 3.2.2.1, o projeto do Douro Marina Hotel considera um estudo de
integragdo paisagista, a detalhar em fase de projeto de execugdo, que ndo apenas dé cumprimento a
essa necessidade, conforme as disposi¢des do PIOT-ADV, mas que se constitua como parte plena do
préprio projeto, procurando simultaneamente mitigar impactes visuais negativos e contribuir para a
requalificacdo desta area e a valorizagao paisagistica da propria unidade hoteleira.
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4. CONCLUSOES SOBRE A AFETAGAO DO ALTO DOURO VINHATEIRO

A analise das afetagdes do Bem ADV pelo projeto do Douro Marina Hotel, procurando avaliar o
significado dos impactes daqui decorrentes, permitiu identificar um escasso numero de atributos culturais
ou naturais conferentes de VUE ao ADV localizados, ou potencialmente afetados, pela intervencéo
proposta.

Da lista de atributos solicitada, apenas se identificou a ocorréncia de vinhas sem armagao de socalcos,
muros de suporte de terras, delimitacdo de propriedade ou sustentagéo de terras, sem caracteristicas que
permitam a conferéncia de VUE, uma povoagédo e algumas edificagdes dispersas, igualmente sem
caracteristicas que confiram VUE, uma capela, em avancgado estado de ruina, a interferéncia com vias
rodo e ferroviérias e 0 atravessamento de uma ribeira.

Salienta-se a auséncia de vinhas em socalcos, de muros de armacao de socalcos, pré ou pés-filoxera,
aldeias vinhateiras ou elementos do patriménio cultural classificado ou em vias de classificagéo, de
mortérios, de pomares, culturas e matos mediterranicos, de geossitios e de outros valores naturais de
maior importancia para a atribuicdo de VUE ao ADV.

Nos documentos enquadradores e orientadores da conservagdo do ADV e das intervengdes que nesta
Paisagem se realizem, a implantagdo de unidades hoteleiras é geralmente considerada como uma
dissonancia ambiental e avaliada como potenciadora de impactes visuais negativos.

No caso deste projeto, esses impactes visuais negativos foram igualmente identificados, sobretudo nas
visualizagbes a partir do préprio Rio Douro e da sua margem esquerda, de pontos das vias rodo e
ferroviérias mais proximos do local do Hotel e do miradouro da capela de S. Silvestre.

Este impacte visual negativo foi avaliado como moderado.

Deste modo, no @mbito do presente EIP concluiu-se que, embora o projeto se enquadre nas tipologias de
dissonancias ambientais identificadas no ADV (novas estruturas hoteleiras) e se tenham identificado
impactes negativos associados, essencialmente pela afetagdo visual na fase de exploracéo, impacte que
devera ser atenuado pela integracdo no projeto e a concretizagdo das medidas constantes do
regulamento do PP da Rede e do PIOT-ADV, nomeadamente o projeto de integragio paisagistica, a
detalhar ao nivel de projeto de execucdo, a execugdo e exploragdo do Douro Marina Hotel nao
colocara em causa a salvaguarda da autenticidade e da integridade da paisagem do ADV, que
levaram a sua classificagéo pela UNESCO como Paisagem Cultural, viva e evolutiva.
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