MEMORIA DESCRITIVA E EXPLICATIVA

Projecto Alternativo da Urbanizag¢ao dos Caes de Pedra em Guimaraes, em resposta as

questdes levantadas no parecer da CCDR-N de 10 de janeiro de 2025.

Junho 2025

O presente Estudo Prévio de proposta alternativa da Urbanizagao dos Caes de Pedra em Guimaraes,
mantém a estratégia da implantagdo geral aprovada no Pedido de Informacgao Prévia (PIP) n.° 738/18,
de 22/10/2019, seja na expressdo volumétrica semelhante, como na estrutura viaria e circulagao
pedonal. N&o altera os principios anteriormente estabelecido que julgamos validos e pertinentes. Sem
prejuizo de tal, pretende-se responder aos pontos referidos tanto pela CCDR-N como pela Camara
Municipal de Guimaraes (em oficio relativo ao processo 1695/24) de modo a procurar um equilibrio
urbano coerente e acomodar a satisfagdo das observagbes dessas entidades, permitindo potenciar o
desenvolvimento e conclusdo de toda a intervengéo e correspondente investimento (convictamente,

de interesse e beneficio para a cidade).

Impactos visuais do projecto sobre a antiga Fabrica do Arquinho

No ponto 5 da avaliagdo da CCDR-N, relativo ao “Patrimoénio”, sdo mencionados os impactos visuais
do projecto sobre a antiga Fabrica do Arquinho. Também no oficio da Camara de Guimaréaes, é refe-
rida a “relagéo da escala dos Edificios dos Lotes 6 e 7 com a Rua da Caldeiroa”, bem como a “relagao
do edificio e patamar exterior do Lote 7 com a Fabrica do Arquinho”. Para dar resposta a tais ques-
tdes diminuiu-se a volumetria dos lotes 13, 6 e 7, tendo sido deslocada a area perdida na reducéao
desses lotes para a area central do projecto. Consequentemente, densifica-se essa area central, e
assim responde-se a principios estratégicos fundamentais, tal como referido no oficio da CMG, infor-
macao de 10/02/2025 que se anexa. Com esta diminui¢gdo da volumetria, nomeadamente nos lotes 7
e 13, verifica-se uma redugao proporcional da projecdo de sombras sobre a Fabrica do Arquinho,

atenuando o impacto visual anteriormente identificado pela CCDR-N.

Esta alteragao é particularmente evidente nos estudos de exposi¢ao solar incluidos nas pecas dese-
nhadas, que comparam a incidéncia solar ao meio-dia nos solsticios de verao e de inverno. Esta
analise foi elaborado tendo em conta a situagdo mais desfavoravel da projecdo da sombra. Dada a
orientagdo do edificio, norte-sul, € uma vez que os edificios propostos se encontram praticamente
perpendiculares a diregao do sol, o0 meio dia € sempre a hora que provoca uma maior sombra sobre a
Fabrica do Arquinho, sendo por isso o pior cenario. A titulo de exemplo, se o estudo fosse realizado
numa hora anterior ao meio dia, a sombra projetada seria mais dirigida para poente e, por conse-

guinte, com menor efeito sobre a Fabrica do Arquinho.

Para tal, foi consultado o angulo da elevagédo do sol para o meio dia solar do solsticio de veréo e
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inverno, tendo sido considerada a latitude e longitude do local de implantagéo do projecto na cidade
de Guimaraes. Deste modo, verifica-se que o sol encontra-se a, aproximadamente, 25° e 72°, respeti-
vamente (indicacdo consultada no site www.sunearthtools.com). Para calcular o comprimento da
sombra no solo, em planta, foi igualmente necessario calcular o quociente entre a altura do edificio e
a tangente do angulo solar. Consequentemente, tal como € possivel constatar nas pegas desenhadas
correspondentes, com as novas cérceas propostas, a area sombreada sobre o edificio da Fabrica do
Arquinho é significativamente inferior a que resultaria da volumetria inicialmente prevista, promovendo
uma maior valorizagcao da sua presenca e leitura na malha urbana envolvente. Esta adaptagao traduz,
assim, uma resposta concreta e sensivel as preocupagdes manifestadas pelas entidades compe-

tentes.

Faz-se notar que essa deslocacdo de area nao faz exceder a area total aprovada em PIP, nem
produz aumento notavel das cérceas desse projeto aprovado, como demonstram as marcacdes de
perimetros e perfis comparativos constantes nas pecas desenhadas. Tal resultado é produto da alte-
ragdo do perfil topografico do jardim central do projecto, que permite a inclusdo em alguns casos de
mais um piso, sem aumento expressivo de volumetria. A alteragéo do perfil topogréfico desse jardim,
em relagdo com o previsto em PIP, optimiza o jardim e aproxima-o agora do perfil do terreno original,
e proporciona uma maior area de topografia menos acidentada e, por isso, mais propicia aos usos

ludicos que se pretendem potenciar.

Projeto espacos verdes

Na presente proposta, os jardins foram desenhados por forma a esclarecer as suas diferentes areas
vegetais e materialidades, transcrevendo as estratégias anteriores de atravessamentos pedonais
previstas no projecto de arranjos exteriores e paisagismo, estratégia que se pretende manter. A estra-
tégia de aproximacao do perfil dos jardins, a topografia original do terreno, a criagdo de uma maior
superficie menos acidentada, melhora o comportamento deste jardim face ao consumo de agua e a
precipitacdo. Assim, procura-se ja dar resposta a preocupagao expressa no ponto 4.7 da avaliagdo da
CCDR-N, que refere que “o projeto dos espacos verdes/arranjos exteriores devera ser revisto de
forma a considerar a utilizacdo de prados/material vegetal mais resistente ao stress hidrico, e a utili-
zacgao de materiais para revestimento e cobertura do solo e em pavimentos que permitam a redugao
do consumo de agua para rega e lavagens”, mas este ponto sera mais profundamente desenvolvido
no novo projecto de paisagismo, de acordo com o0s principios aqui propostos, caso esta proposta

merega, Como esperamos, a vossa concordancia.

Relagao dos lotes com a Avenida D. Afonso Henriques

A informacgao disponibilizada pela Camara Municipal de Guimaraes, referente ao projecto multifunci-
onal de habitacdo, comércio e servigos previsto para a Avenida D. Afonso Henriques, foi incorporada
no desenvolvimento do presente projeto de loteamento, permitindo ajustar as cérceas dos lotes 14 e

15 em conformidade com a envolvente prevista.
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Conforme indicado no oficio da CMGuimarées, mencionado anteriormente, os lotes 12 e 18, que
confrontam directamente com a Avenida D. Afonso Henriques, configuram uma nova frente urbana
oposta ao Palacio de Vila Flor. Neste contexto, foi considerada a volumetria e as cotas deste edificio,
com o intuito de assegurar uma integragao equilibrada e harmoniosa do conjunto edificado proposto.

Esta relagao € evidenciada nas simulagdes de vistas incluidas nas pegas desenhadas do projeto.

Adicionalmente, e conforme demonstrado no perfil AL4, incluido nas pegas desenhadas, a cota de
cobertura do lote 18 foi revista face ao definido no PIP, com o objectivo de assegurar uma melhor

adequacao a envolvente.

Ampliagao passeios publicos

A proposta alternativa contempla igualmente a correcgéo dos perfis dos passeios, com o consequente
alargamento e qualificagdo das areas de uso publico pedonal. Esta revisdo responde a observacao
da Camara Municipal de Guimaraes, expressa no oficio n.° 2467/25, recebido em 10/02/2025, em que

€ mencionado a “projecgao/galeria dos edificios de todos os lotes sobre o passeio publico”.

As alteragdes introduzidas traduzem-se numa melhoria substancial da proposta em diversos arrua-
mentos, resultando, em alguns casos, no aumento da largura dos passeios fora da area coberta pela
galeria ao nivel do piso térreo; noutros casos, na eliminacdo dessa mesma galeria, sobretudo nos
trocos onde a sua continuidade n&do poderia ser garantida. Tal ocorre na intervengdo na Rua da
Caldeiroa, onde a redugao da frente dos lotes 6 e 7 ndo s6 suprimiu a galeria, mas também asse-
gurou uma integragéo volumétrica mais ajustada a envolvente, em conformidade com as recomenda-

¢des da CMG constastes no referido oficio.

Compatibilidade com o projeto de obras de urbanizagao

A proposta alternativa apresenta também uma total compatibilidade com todos os trabalhos, obras e
infra-estruturas ja implementados e ja construidos em resultado do projecto de obras de urbanizagao.
A Unica situagdo que merece ser analisada, resulta do projecto da TECH-G: Centro de Investigagao
Aeroespacial+Fibrenamics, que esta a ser promovido pela CMG no terreno da antiga Fabrica do
Arquinho. Nos elementos fornecidos pela CMG, verifica-se que ndo esta a ser respeitada a posicéao
da escadaria aprovada no PIP, provocando um desalinhamento da estratégia geral de circulagdes
pedonais do projecto, e das obras ja realizadas. Este projecto propde, nesta ultima versao, uma

subida de cércea que nos parece menos coerente, mas que esta em tempo de ser ajustada.

Caracteristicas materiais e visuais propostas

No que diz respeito ao ponto 3 da avaliagdo da CCDR-N, é considerado oportuno clarificar as carac-
teristicas materiais e visuais propostas para cada lote e para o conjunto. Também no oficio da CMG
julgam necessario “uma maior definicdo arquitetdnica e clarificagdo das regras ou parametros que a

estruturam”, que deverdo assegurar a harmonia do conjunto, através da composi¢cdo da fachada,
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materiais, textura, entre outros que se considerem pertinentes, pelo que a materialidade proposta e

em desenvolvimento, neste momento, parte de quatro principios.

Os edificios longitudinais a proposta, lotes 13, 14 e 15, lotes 16, 17 e 18, assim como os lotes 4, 5, 6
e 7 terdo uma imagem diferente, mas articulada e compativel com os restantes. Os lotes transversais,
2,3,8,9, 10, 11 e 12 serdo de outra materialidade. Nao obstante, tal ndo acontecera em todos os

casos por razdes de compatibilidade nas continuidades com os restantes lotes.

Os lotes orientados norte-sul sdo de um tipo, e os nascente-poente de outro. Deste modo, reflectem a
estratégia geral de distribuicdo dos lotes, em que os lotes periféricos do projecto rematam o tecido
existente e os lotes centrais se articulam com o parque/jardim central. Nestes dois papéis diferentes
sera procurada a sua expressédo e serao definidas as regras dos materiais e formas a usar no lotea-

mento.

Os lotes norte-sul, longitudinais, deverao considerar varandas recuadas nas salas, e janelas de para-
peito opaco, de modo a produzir uma adequada protecgao solar a sul. Nos lotes transversais, nascen-
te-poente, a forte presenca visual dos jardins sugere grandes aberturas envidragadas a nascente;
enquanto as frentes poente e norte (esta ultima por causa da vista para o centro da cidade) apresen-
tam-se, em geral, com varandas de profundidade variavel conforme as necessidades de protecgéo

solar e a distribuigdo das areas de salas dos apartamentos.

No algado sul dos lotes centrais, 8, 9,10,11 e 12, havera também aberturas e varandas pelos mesmos
motivos de proteccdo solar, de dimensdo adequada. Desta estratégia resultam grandes areas de

aberturas em todo o perimetro dos edificios.

Diferentes necessidades de proteccao solar e de garantia de adequada privacidade dos espacgos de
habitar, levam a propor que estes edificios sejam constituidos tirando partido da expresséo da estru-
tura em betdo, inevitavelmente de uma grande presenca em resultado do significativo vao sobre o
jardim central. Os restantes paramentos verticais periféricos, ndo estruturais, que sdo compostos
sobretudo por guardas de varandas, frentes de espagos de servigo, acessos verticais e outros, seriam
compostos por elementos permeaveis a luz, do tipo de tijolo perfurado ou painéis de betéo, igual-
mente perfurados, de cor que os distinga do betao estrutural. Deste modo, a presencga do jardim fica
garantida a partir de todos os espacgos, dando uma imagem permeavel ao edificio. Por fim, ndo se

prevéem quaisquer empenas em nenhum edificio.

Limite de intervencao

Relativamente as alteragdes do limite da area de intervengao desde 2019, ano da aprovagao do PIP,

foram efetuados ajustes decorrentes de decisées tomadas no desenvolvimento do projeto.

Na intersecéo entre a Travessa Caes de Pedra e a Rua da Caldeiroa, procedeu-se a uma permuta

com a Camara Municipal de Guimaraes, tendo a parcela integrada no dominio privado cedida ao
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dominio publico e a parcela de dominio publico incorporada no dominio privado. Esta operagéo
encontra-se descrita no Contrato de Urbanizagao, celebrado a 30 de julho de 2020, concretamente na
Clausula 8.2 “Para efeitos de correcéo do tracado da Rua da Caldeiroa proceder-se-a a um acerto de
limites do prédio descrito na Conservatéria de Registo Predial de Guimardes sob o nimero cento e

sete de Urgezes numa area de 67,67 m?(...)".

Outra modificagdo do limite dos lotes ocorreu no logradouro do “Hotel de Guimaraes”, tendo-se verifi-
cado, em 2021, a necessidade de ajustar a delimitagdo nessa area com o objetivo de condicionar o

uso do parque de estacionamento proposto.

Adicionalmente, o limite da area de intervencao foi revisto na zona entre o “Hotel de Guimaraes”,
nomeadamente o estacionamento com acesso pela Rua da Industria, e o lote 16. Neste caso, os
edificios foram recuados com o proposito de ampliar a area destinada ao passeio publico, o que
implicou igualmente o recuo do lote 16 e, consequentemente, o ajuste do respectivo limite de inter-

vengao.

Por fim, registaram-se ainda alteragdes nos limites entre o lote 17 e os hotéis adjacentes, permitindo
a integracdo de uma passagem pedonal entre o parque de estacionamento afecto ao “Hotel de

Guimaraes” e a escadaria de acesso a Rua Eduardo Manuel de Almeida.

Faseamento do loteamento

Em funcdo da dimensdo da operagao urbanistica, sua complexidade e abrangéncia urbanistica e
imobiliaria, ndo se afigura desejavel e suportavel a varios niveis a realizacdo de toda a operagéo
urbanistica de uma sé vez, antes sendo avisado e prudente uma gestdo faseada e ponderada do
mesmo investimento que conjugue o funcionamento pleno e auténomo de tudo o que se vai materiali-
zando e disponibilizando, a coeréncia com a globalidade da operagéo urbanistica e o cumprimento do
prazo de execugao global da mesma operagdo que o contrato de urbanizagdo celebrado entre as
partes definiu e consagrou. Assim, propde-se que o presente loteamento seja faseado e que cada
fase seja funcionalmente auténoma. A proposta de divisdo do loteamento tem por base as infraestru-
turas por realizar. Conforme referido, apenas esta construido o Posto de Transformagédo B, deste
modo o faseamento do loteamento encontra-se em concordancia com a construgdo dos restantes
PT's, sendo também necessario ter em consideragao as infraestruturas de tubos e caixas referentes a
infraestruturas elétricas e as infraestruturas de telecomunicagbes a realizar posteriormente. Também
as zonas verdes entre edificios terdo de ser concluidas e dotadas de redes para o seu adequado

funcionamento. Deste modo propde-se a seguinte calendarizagdo da obra por fases:
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2026

2027

2028

2029

2030

fase 1

lotes8e 9

fase 2

lote 1

fase 3

lote 2

fase 4

lotes 3,10 e 16

fase 5

lotes 17 e 18

fase 6

lotes 11 e 12

fase 7

lotes6e 7

fase 8

lotes4 e 5

fase 9

lotes 13,14 e 15

Este faseamento permitira a concretizagdo do loteamento em causa sem prejuizo do seu eventual e
necessario ajuste a procura e necessidade urbanas que a cidade venha a registar, bem como a moni-
torizagdo continua de uma operagdo urbanistica que visa consolidar a malha urbana existente e

ajudar a responder a eventuais desafios habitacionais (ndo descorando outras fungdes) de uma

cidade contemporanea.

Seguem, em anexo, os oficios referidos na presente memoaria descritiva e justificativa.

Porto, 30 de junho de 2025

7» Q/«k&% Lok

Jodo Pedro Alves de Guimaraes Serddio
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CCDRN

Comissdo de Coordenagto ¢ Desenvoliimento Regional do Narte

AVALIAGAO DA CONFORMIDADE DO ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL (EIA)
PEDIDO DE ELEMENTOS ADICIONAIS

no ambito do Procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AlA) do projeto

“Urbanizacgdo dos Terrenos da Fabrica Cdes de Pedra"

(Proc. AIA_28/2024)

Foi esta Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional, I.P. (CCDR, IP) notificada pela Autoridade
Nacional do Licenciamento Unico de Ambiente (ANLUA) - Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. (APA) -,
a 9 de dezembro de 2024, de que o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) supracitado havia sido submetido
via plataforma LUA, tendo-se constituido como Autoridade de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA),
atento ao disposto no Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redacgéo, tendo, assim, o
procedimento sido instruido a 10 de dezembro de 2024, pelo que decorre, atualmente, a fase de avaliagio

da conformidade do EIA.

0 EIA, apresentado em fase de Projeto de Execucdo, diz respeito a «Urbanizagdo dos Terrenos da Fabrica

Caes de Pedra.», localizada na freguesia de Urgezes, concelho de Guimaraes.

Este projeto, cujo Proponente é a empresa HJF - IMOBILIARIA S.A, tem enquadramento no RJAIA na
subalinea i) da alinea b) do ponto 3 do artigo 1.° do RJAIA, relativa a “projetos tipificados no anexo Il do
presente decreto-lei, do qual faz parte integrante, que: i) Estejam abrangidos pelos limiares fixados; (..)"
e naalinea b) do n.° 10 do anexo Il, por se tratar de uma operacio de loteamento urbano para a construcio

de numero de fogos superior a 500 fogos.

De acordo com o previsto no ponto 2 do Artigo 9.° do Decreto-Lei citado, a Autoridade de AIA (AAIA), que

preside a Comissdo de Avaliacdo (CA), convocou os seguintes organismos para integrarem a Comissao:

e Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Norte, I.P. (CCDR-NORTE, IP), ao abrigo

das alineas a) e k):

—  Sra. Dr.® Ana Patricia Costa (Coordenacgdo da CA) e Sra. Dr.? Morgana Durdes (responsavel pela

avaliacdo do Resumo N&o Técnico);
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— Técnicos Especialistas em matéria de: Afetacdo de Reserva Agricola Nacional e/ou Olival,
Ambiente Sonoro; Geologia, Geomorfologia e Recursos Minerais; Ordenamento do Territorio;

Uso do Solo; Qualidade do Ar; Residuos; Sistemas Ecoldgicos; Socioeconomia; e Solos.

e Agéncia Portuguesa do Ambiente, |.P - Administracdo da Regido Hidrografica do Norte (APA/ARH-

Norte), nos termos da alinea b), em matéria de Recursos Hidricos;
e Patrimonio Cultural, I.P. (PC, I.P.), nos termos da alinea d), em matéria de Patrimonio;
e Camara Municipal de Guimar&es (CMG), ao abrigo da alinea h), enquanto Entidade Licenciadora;

e Administracdo Regional de Saude do Norte (ARS-Norte), ao abrigo da alinea i), em matéria de Saude

Humana;

e Agéncia Portuguesa do Ambiente, |.P - Departamento de Alteragdes Climaticas (APA/DCLIMA), ao

abrigo da alinea j), em matéria de Alteragdes Climaticas;

e Autoridade Nacional da de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC), ao abrigo da alinea k), em matéria

de Andlise de Riscos.

A CCDR-Norte, IP encontra-se representada na CA pelos seguintes técnicos: Sra. Eng.? Ana Vicente, Sr.
Eng.° Miguel Catarino, Sra. Dr.? Ana Patricia Costa, Sra. Argta. Gabriela Silva, Sra. Dr.? Manuela Novais,

Sr. Eng.° Luis Santos, Sra. Arqta. Silvia Freitas, Sr. Dr. José Fernando e Sr. Eng.’ Augusto Assunc3o.

A APA/ARH-N esta representada na CA pelo Sr. Eng.° Jodo Pedro Martins; o PC, IP nomeou a Sra. Dr.?
Ana Nunes; a ARS-Norte nomeou a Sra. Eng.? Gabriela Rodrigues e a Camara Municipal de Guimaraes o

Sr. Arg.° Ricardo Rodrigues.

A APA/DCLIMA comunicou que ndo iria participar na CA “(..) dado o aumento do volume de solicitagées
no dmbito das Alteragées Climdticas (AC), houve necessidade de priorizar projetos enquadrados em
tipologias com maior potencial de impactes nas AC e/ou mais vulneraveis as AC no longo prazo, ndo
estando o projeto da Urbanizagdo dos Terrenos da Fabrica Cies de Pedra, de momento, enquadrado
nestas premissas, pelo que ndo sera possivel este Servico acompanhar o procedimento de AlA

suprarreferido e, portanto, participar na respetiva Comissao de Avaliacdo.”

A ANEPC indicou ndo ser vidvel participar nesta CA, tendo, ndo obstante, demonstrado “(...) disponibilidade
para participar nas fases subsequentes do procedimento de avaliagdo de impacte ambiental, enquanto
entidades externas cujas competéncias o justifiguem ou que detenham conhecimento técnico relevante,
nos termos definidos no referido Regime Juridico, caso seja esse o V/entendimento enquanto Autoridade
de AIA.”.
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A ARS-Norte efetuou nomeacdo, contudo, até a presente data, ndo procedeu ao envio do respetivo

parecer.

Atendendo ao disposto no n.° 6 do artigo 14.° do RJAIA, a Autoridade de AIA convidou o proponente a
efetuar a apresentacdo do projeto e respetivo EIA a CA, em reunido presencial e virtual que decorreu no

dia 6 de janeiro de 2025.

A analise da documentacdo constante do processo por parte da CA, pautou-se pelo previsto na Portaria
n.° 399/2015, de 5 de novembro, pelos requisitos definidos no anexo V do RJAIA e pelos critérios
plasmados no documento “Critérios para a Fase de Conformidade em AIA”, desenvolvido pelo entdo

Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional (MAOTDR),

Face a avaliacdo da conformidade do EIA efetuada pela CA, constatou-se a necessidade de obter,
formalmente, esclarecimentos / informacao adicional sobre determinados aspetos do projeto e do EIA,
pelo que, ao abrigo do n.° 9 do artigo 14.° citado, se emite o presente Pedido de Elementos Adicionais (PEA)

para efeitos de avaliacao de conformidade do EIA.

Este PEA devera ser respondido até ao proximo dia 24 de fevereiro de 2025, sob pena do procedimento

nao prosseguir, conforme o disposto no mencionado n.° 9.

1. Descricdo do Projeto, Antecedentes e Aspetos Genéricos/Transversais

1.1. Clarificar a ndo integragdo da Fabrica do Arquinho e da Superficie Comercial no loteamento, dado
ser referido na caracterizacdo da operagdo urbanistica constante no Projeto de Execugdo (Meméria
Descritiva dos Arruamentos) que é “ntegrada na presente proposta de loteamento uma superficie
comercial, assim como indicado um uso publico da Fabrica do Arguinho’, mas cujas areas foram

desanexadas dos respetivos artigos antes de se iniciar a proposta de loteamento.

1.2. Rever a informacdo relativa a entidade responsavel pelo Projeto de Execugdo (PE) do reforgo do
coletor de saneamento e o PE da galeria de drenagem de aguas pluviais, dado que o Aditamento ao
Contrato de Urbanizagdo (anexo 3) refere-se as obras de construcio da rede de drenagem de aguas
pluviais da Rua Padre Augusto Borges de S4, e cuja apresentagdo do PE constitui, de acordo com a

alinea a), da clausula 16.7, uma obrigagdo da HJF - Imobiliaria, S.A, a pedido do Municipio.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Rever o capitulo relativo a Descricdo do Projeto, de forma a permitir a identificagdo inequivoca das
obras ja executadas, relativamente ao previsto ser executado no projeto, evitando a referéncia de

infraestruturas como estando projetadas quando estas ja se encontram executadas.

Devera ser revisto o subcapitulo “8.12 Projetos Associados e Complementares” e, em conformidade,
revisitada a identificagdo, caracterizagdo e avaliagdo dos impactes cumulativos, decorrentes das
dindmicas expectaveis, face a ocupacdo da envolvente proxima e aos projetos associados (dos quais

o Projeto depende para o seu pleno funcionamento) e complementares, designadamente:

e Ligacdo da Rede publica de drenagem de dguas pluviais a Ribeira de Couros - reforco do coletor
de saneamento a desenvolver fora da area de Projeto: prevé o desvio / substituicdo do coletor
existente mediante a construcdo de uma galeria drenagem em betdo armado com cerca de 100

ml, na area da ZEP do bem classificado;

e Ligacdo a Rede de Drenagem de Aguas Residuais: é proposta a implantacio de nova rede com
ligagdo no cruzamento a Rua da Caldeiréa e a Rua Padre Augusto Borges de S3, ja fora da area

de Projeto;

o Infraestruturas elétricas - Infraestruturas de Tubos e Caixas: preconiza a implantacio de nova
rede com ligagcdo no cruzamento entre a Rua da Caldeiréa e a Rua Padre Augusto Borges de Sa

e de ligagdo a Avenida D. Afonso Henriques, ambas ja fora da area de projeto;

e Ecovia de Guimardes - Embora o EIA refira que o projeto influencia diretamente a area do
loteamento em estudo, ndo é claro que tipo de agdes inclui, a respetiva localizagdo e se a parte

correspondente a este projeto associado ultrapassa a area de projeto apresentada;
e Supermercado Mercadona;
e Fabrica do Arquinho;
e Hotel Guimaraes.
Efetuar uma revisdo cuidada as Plantas e Pecas Desenhadas (PD) apresentadas, a fim de se evitar

a disponibilizacao de Plantas desatualizadas ou ndo associadas ao projeto objeto do Estudo e PD,

datadas de 2024, efetuadas com base em informacgao desatualizada.

Para o efeito, deverd ser utilizado como base o levantamento topografico atualizado da area do

projeto, devendo o mesmo ser igualmente apresentado como peca auténoma.

Disponibilizar todas as PD referidas no indice de Pecas Desenhadas. Da-se nota de que ndo constam
da documentagdo submetida as PD 18, 19, 20, 46, 47, 48, 49 e 53, sendo que as PD 46, 47, 48 e 49 se

revestem de particular relevancia para o fator Patrimédnio Cultural.
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1.7.

1.8.

1.9.

2.

Disponibilizar ficheiro com delimitacio da area de projeto e das suas varias componentes (incluindo
projetos associados) georreferenciado no sistema de referéncia oficial nacional (ETRS_1989_TM06-
Portugal) e em formato GeoPackage. Para além da relevancia para andlise global do projeto, a
informacdo vetorial solicitada permitird identificar, por sobreposicdo, a afetacdo, pelo projeto, de

areas RAN e/ ou olival.

Devera ser evidenciada / demonstrada a internalizacdo dos principios da Economia Circular no
projeto em avaliacdo - vide, a este propdsito, entre outros, a RMC n°® 190-A/2017, de 11 de dezembro,

que publica o Plano de Acdo para a Economia Circular (PAEC).

Efetuar uma revisdo cuidada a redacdo do RS e Resumo ndo Técnico.

Ordenamento do Territorio e Uso do Solo

No ambito dos descritores Ordenamento do Territorio e Uso e Ocupagdo do Solo julga-se como

conveniente ver acrescentada ao EIA a abordagem as matérias abaixo elencadas, que permitam melhor

esclarecer as suas implicacdes com a realizacdo da urbanizagao pretendida, bem como a avaliacdo das

consequéncias e forma de as minimizar, por forma a garantir a melhor integragdo no contexto urbano em

que o Projeto se insere, tais como:

2.1

2.2.

23.

2.4.

2.5.

A demonstracao em concreto do cumprimento e conformidades com os IGT identificados,

nomeadamente com o PDM de Guimaraes em vigor;

Justificacdo dos limites atuais do EIA e qual o enquadramento legal da exclusdo dos terrenos ja
ocupados pelos projetos associados e complementares do supermercado Mercadona, do projetado

parque de estacionamento Hotel de Guimaraes, assim como da fabrica do Arquinho;

Demonstragao do enquadramento legal das operagdes de destaque dos terrenos do Estabelecimento
Comercial da insignia “Mercadona” e dos terrenos destinados a Escola de Engenharia Espacial

(Fabrica do Arquinho);

A identificacdo e afetagcdo de espago de Dominio Hidrico associado a linha de dgua cartografada, que
atravessa o terreno de sul para norte, a qual, embora integre uma excluida area da REN excluida

mantém o estatuto de condicionantes de Recurso Hidrico:;

Identificagdo e caracterizagdo e avaliagcdo dos impactes negativos no ambiente e na envolvente
concretamente no contexto do centro urbano da Cidade e do Centro Historico de Guimaraes, bem

como das medidas de minimizagdo preconizadas;
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2.6.

2.7.

2.8.

29.

2.10.

Demonstragao da conformidade da totalidade da intervengdo com o PDM de Guimaraes do integral
cumprimento de todos os pardmetros urbanisticos aplicaveis a drea de intervengao, consagrados no

PDM de Guimardes em vigor, entre os quais:

e Cumprimento do disposto no artigo 37°, relativo a pardmetros de dimensionamento de areas
para espacos verdes, equipamentos e infraestruturas de utilizacdo coletiva, e a aplicagdo dos

parametros constantes do n° 2 do mesmo artigo;

e Cumprimento do disposto no artigo 37°, relativo a pardmetros de dimensionamento de areas
para espacos verdes, equipamentos e infraestruturas de utilizagao coletiva, e a aplicagdo dos

parametros constantes do n° 2 do mesmo artigo;

e Cumprimento do disposto nos artigos 71°. 72°, assim como os relativos aos Espacos de uso

especial identificado no artigo 79.° com o regime previsto no artigo 80°;
e Anexo lll;

Identificagdo e caracterizagao dos impactes gerados pela urbanizagdo no contexto do concelho e do
centro urbano da Cidade e do Centro Histérico de Guimardes, nomeadamente pelo aumento das
cargas geradas, substituindo-o pela andlise do normativo do PDM aplicdvel a categoria de solo

Urbanizado;

Caracterizacgdo e identificacdo dos fatores inerentes a totalidade da area, categorias de solo urbano
previstas, serviddes e restricdes de utilidade publica que interferem com a area de intervencgdo
nomeadamente as decorrentes da zona inundavel da Ribeira de Couros (identificada na planta de
condicionantes do PDM), salvaguarda da faixas marginais da linha de agua, das areas da REN,
excluidas por se encontrarem comprometidas por ocupacdo social (residencial, industrial e de

equipamentos ) em meio urbano;

Fundamentacdo das acgdes privilegiadas e excluidas nas areas incluidas na Reserva Ecoldgica
Municipal, com a Classificagdo de Nivel Il, tendo em conta que esta estrutura engloba componentes
naturais e culturais Unicas que constituem continuidades com os restantes sistemas e integra ainda,

componentes de valorizacdo especifica com interesse municipal,

Identificagdo e demonstracdo do prazo de execugdo para completar a operacao urbanistica prevista,
considerando que nao deveria ser admitido um prazo de execugao da edificagdo superior a 10 anos,

por ser este o tempo mais adequado a concretizagdo deste tipo de operacgdo.
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3.

Entidade Licenciadora

Atendendo aos objetivos da AlA, constata-se existirem matérias que ndo parecem cabalmente refletidas

no EIA, conforme infra elencado, pelo que estes aspetos deverdo ser clarificados e/complementados.

3.1

Embora a area objeto de estudo na presente AIA n3o seja abrangida pela zona especial de protegdo
do monumento nacional “Centro Histérico de Guimardes e Zona de Couros” devem ser verificadas as
recomendacdes e orientacdes relativas a salvaguarda do patrimdnio cultural e, mais
especificamente, em contextos envolventes a sitios classificados como Patriménio Mundial da

UNESCO, como ¢é o caso. Assim, devera o estudo refletir:

as Orientacdes Técnicas para Aplicacdo da Convengdo do Patrimonio Mundial' (designadamente

as decisdes de 2015 e 2019), em especial os paragrafos:

1122, referente ao dever de preservacdo de todos os aspetos que contribuem para o Valor

Universal Excecional abordagem que extravasa o Bem para incluir a sua zona tampdo, bem

como o espaco envolvente mais amplo. O espaco envolvente mais amplo pode estar

relacionado com a topografia do Bem, com o ambiente natural e o construido e com outros
elementos tais como a infraestrutura, os padrées de utilizacdo do solo, organizagcdo espacial
e relagées visuais. Pode também incluir praticas sociais e culturais relacionadas, processos
economicos e outras dimensées imateriais do patrimonio, tais como percecées e associacées.
A gestdo do espaco envolvente mais amplo estd relacionada com o papel que desempenha de
suporte ao Valor Universal Excecional. A sua gestio eficaz pode também contribuir para o
desenvolvimento sustentdvel, através do aproveitamento dos beneficios reciprocos para o

patrimonio e a sociedade,

118bis., onde se estabelece que os Estados Parte devem garantir que sejam realizadas
Avaliagées de Impacte Ambiental, AvaliacGes de Impacte Patrimonial e/ou Avaliacdes
Ambientais Estratégicas como pré-requisito dos projetos e atividades de desenvolvimento
planeados, a serem implementados dentro ou em torno de um Bem do Patrimdnio Mundial.

Essas avaliagdes devem servir para identificar alternativas de desenvolvimento, bem como os

possiveis impactos positivos e negativos sobre o Valor Universal Excecional do Bem, e

recomendar medidas de mitigacdo contra a degradagdo ou outros impactos negativos sobre o

patrimdnio cultural ou natural situado dentro do bem ou na sua envolvente mais ampla. Isso

1 Disponivel para consulta em: https://whc.unesco.org/en/guidelines/
2 Decisdo 39 COM 11, publicada a 8 de julho de 2015, revista pela Decisdo 43 COM 11A, publicada a 10 de julho de 2019.
3 Decisdo 43 COM 11A, publicada a 10 de julho de 2019.
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garantird a salvaguarda a longo prazo do Valor Universal Excecional e o fortalecimento da

resiliéncia do patrimonio aos desastres e as alteragées climaticas.

b. Complementarmente aos paragrafos suprarreferidos®, e atendendo as especificidades do Bem
classificado como Patrimdnio Mundial, deverao ser identificados os impactes nos atributos® que
sustentam o Valor Universal Excecional do Bem Patriménio Mundial. Em fungdo das
caracteristicas da operacdo objeto do EIA, deverdo ser aprofundadas em especial as matérias
respeitantes aos impactes nas linhas de visdo e de legibilidade da paisagem urbana; e a

identificagdo, documentacdo e avaliagdo de impactes na infraestrutura de gestdo da agua.

Pelo exposto e para efeitos de verificacdo da adequacdo do projeto as Orientagdes Técnicas para
Aplicacdo da Convengdo do Patrimdnio Mundial e aos objetivos da AlA, julga-se que n3o se
encontram descritos os fatores ambientais e patrimoniais suscetiveis de serem afetados,
nomeadamente a paisagem, bem como a inter-relacao entre os fatores mencionados (de acordo com

o disposto no ponto 4 do Anexo V do RJAIA, na sua atual redacao).

Apesar de, para efeitos da avaliacdo em curso, ndo ser exigivel o detalhe, ao nivel dos projetos de
arquitetura, relativos a edificacdo dos lotes, julga-se de referir que, sem prejuizo de outras medidas
tidas por convenientes, seria oportuna a clarificacdo das caracteristicas materiais e visuais
propostas para cada lote e para o conjunto, bem como a sua visibilidade. As simulagdes de vistas

apresentadas no Relatério Sintese (pp. 319 a 322) ndo permitem a referida avaliagdo. Na pagina 318

do Relatorio é referido que o maior impacte sera verificado durante e apos construgdo dos edificios
propostos. E, na pagina 323, gue o loteamento tera impacte sobre a paisagem significativo derivado

da sua localizagcdo geografica (zona de encosta), resultando numa alteracdo significativa na estrutura

da paisagem. No entanto n3o sdo identificados, sobre esta matéria, quaisquer impactes negativos,
nem as respetivas medidas de minimizacdo e de monitorizacdo. Aspetos como caracteristicas
(materiais, cores, textura, etc.) do edificado, arranjos paisagisticos, entre outros seriam oportunos

para a referida avaliagao, em face dos impactes antecipados no EIA.

Pese embora o EIA n3o apresente um faseamento relativamente a edificagdo proposta no
loteamento, no Anexo 10 (pag. 36) é apontada a previsdo de 15 anos para completar a operacgdo. Esse
cendrio reforgca ainda mais a pertinéncia de se assegurar na presente fase a previsdo sobre o sentido
do desenvolvimento e os resultados esperados, bem como os mecanismos avaliagcdao e

monitorizacao, faseamento e respetivos tempos, propostos para o efeito.

4 Relativamente as matérias a respeitar desde 2015 e 2019 (notas de rodapé 3 e 4, respetivamente), na aprovagdo do alargamento da drea
Patriménio Mundial a Zona de Couros a UNESCO reiterou e especificou recomendagdes a implementar em Guimardes. Consultar:
https://whc.unesco.org/en/decisions/8429 e https://whc.unesco.org/archive/2023/whc23-45com-inf8B1-en.pdf (pp. 457 a 469).

5> Disponivel para consulta em: https://www.cm-guimaraes.pt/conhecer/patrimonio-mundial
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3.2. Ainda no que se refere ao Patrimédnio Cultural, mais especificamente ao descritor Patrimonial, Anexo
11, e sem prejuizo da avaliagdo por parte da tutela competente, de acordo com informacdo da
arqueologia municipal, constata-se que o estudo ndao aprofunda nem clarifica as realidades
patrimoniais em presenca. Para além dos aspetos e lacunas ja apontadas no ponto anterior, ressalta,
ao nivel da area de incidéncia direta da operagdo sob EIA, o facto de ndo haver uma anélise as
unidades fabris demolidas no &mbito desta operacgdo, designadamente as referidas no capitulo 8.2 -

Pré-existéncias e Demoli¢des do Relatério Sintese e no Anexo 5.

A adrea de intervencgdo é/era fortemente caracterizada pela presenca destas unidades e da sua inter-
relacdo com as condicdes, também naturais, deste local. Embora o Relatério Sintese refira nos seus

objetivos que se pretende promover o reordenamento e utilizacdo de uma area ocupada, em tempos

antigos, pelo setor industrial, mais precisamente pelas antigas fabricas na zona Cies de Pedra; e

permitir a reconversio da drea industrial e dos vazios urbanos através da criagdo de uma malha

urbana reformulada e moderna, essas preexisténcias ndo parecem refletidas ao nivel do descritor.
E necessario clarificar as preexisténcias, identificar as suas caracteristicas e atributos relevantes
e, a partir dessa andlise, identificar os impactes sobre os mesmos. Tratando-se de unidades fabris,
pogos, tanques, linhas de agua, entre muitos outros elementos podem ser relevantes para avaliar as
medidas destinadas a evitar, minimizar ou compensar tais impactes, auxiliando a adogao de decisdes

ambientalmente sustentaveis.

Ao nivel da Area de Estudo é notdria a omiss3o de aspetos clarificadores da relevancia do patriménio
cultural em presenca: passado industrial e as suas marcas ao nivel da paisagem urbana, existéncia
de antigas fabricas de curtumes nas imediagbes proximas, de linhas de agua e muitos outros
elementos relevantes que poderiam ajudar a construir um racional relativamente a identificacio de
Ocorréncias Patrimoniais localizadas na area de incidéncia direta e indireta. Pese embora o elevado
valor cultural, arquitetdnico, industrial e arqueoldgico em presenca, a lista de ocorréncias do
descritor elenca (apenas) seis. Cinco das quais localizadas fora da area de intervengdo. Deverdo ser
clarificados os critérios que determinaram esta selegdo e, porventura, justificar omissdes aludidas

no presente parecer; e os impactes desta operagao sobre os mesmos.

Para além da clarificacdo da selecdo de Ocorréncias, sdo mais extensos os aspetos que recomendam
um aprofundamento e revisdo deste descritor. A titulo de exemplo, a ocorréncia patrimonial OP2 é

caraterizada da seguinte forma:

Chaminé de fabrica possivelmente inicio do século XX. Provavelmente tera pertencido a antiga
fabrica do Cavalinho década de 20 do século XX, que foi demolida para a construco da superficie

comercial ou mesmo da fabrica do Minhoto.
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Junto ao edificio da Mercadona. Pelo aspecto da ocorréncia terd sido alvo de projeto de conservagcéo

e restauro durante a empreitada a drea comercial.®

E designa esta ocorréncia como “Couros” e localiza-a no topénimo “Couros”. Em face do exposto, que
constitui apenas um dos exemplos do carater geral do teor de informac3o, ora com erros factuais
ora com mencdo a factos’ cujo sentido fica por esclarecer. Em sentido oposto, e como foi ja referido,
ndo sdo referidos factos, ocorréncias e elementos patrimoniais que tém uma relagdo (mais) direta

com o local e com a envolvente, e, por isso, relevariam para o descritor.

Relativamente as medidas de minimizacdo propostas para cada uma das Ocorréncias Patrimoniais,
genericamente julga-se passivel de concordancia com o nivel 2 de condicionamento, que por
principio ndo resulta em condicionantes ao desenvolvimento do projeto, pese embora a sua execucéo
careca do devido acompanhamento arqueoldgico na fase de execucdo do projeto. Alerta-se que se
julga que este acompanhamento deve ter especial atencao a estruturas de conducao e
armazenamento de agua (visiveis na cartografia de 1976), por forca dos atributos do Bem classificado
como Patrimdnio Mundial. Em relacdo ao programa ulterior de trabalhos arqueoldgicos (pagina 59
do Anexo 11) devera ser objeto de avaliacdo por parte do organismo competente da administragdo do

Patrimadnio Cultural para a devida aprovacao, de acordo como os termos da legislagdo em vigor.

Sem prejuizo do suprarreferido, em relacdo a OP3, Portal C3es de Pedra, localizado na area de
incidéncia direta (AID) do projeto, sendo integrado, pelo autor do relatério, nas medidas de
minimizacdo de classe E, implica a sua sinalizacdo e vedacdo para que ndo seja alvo de afetacao
durante a execucdo do projeto. No Relatdrio Sintese, na pagina 335, é referido o seguinte o Portal da
Quinta de Cies de Pedra, sera objeto de intervengcdo pelo projeto de loteamento. Estd previsto o
desenvolvimento de um projeto elaborado por conservador-restaurador com experiéncia em
cantarias trabalhadas para a restauragdo desta estrutura. Das pecgas desenhadas do projeto e dos
documentos disponibilizados ndo parece constar qualquer documento onde o portao seja
considerado, nem referéncias a sua possivel conservagdo e/ou integracdo do projeto a executar.
Pese embora se concorde com a preservacao do elemento arquitetonico e que o mesmo seja incluido
no projeto de arquitetura importa aferir a sua viabilidade e compreender de que modo ira ser

executada, e em que fase.

Pelo exposto sumariamente, considera-se que a Caracterizagdo da Situacdo de Referéncia da area
em estudo é ferida de omissbes graves, como por exemplo a inexisténcia de qualquer referéncia aos

atributos e valores associados ao Patrimdnio Mundial. Estas omissfes impedem avaliar os

6 Citagdo da pagina 53 do Anexo 11.
7 Como a fabrica do Moinho do Buraco, em Pevidém, mencionada na pégina 25 do Anexo 11.
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3.3.

3.4.

3.5.

respetivos impactes, medidas de minimizacdo e critérios de monitorizacdo, ndo contribuindo para

assegurar os objetivos da AlA.

Regista-se que a linha de dgua referente a ribeiro de Couros, sob parte da rua da Caldeirda, contigua

a area objeto de estudo, parece considerada de forma variavel entre os diferentes descritores.

Junta-se planta de apoio (anexo) para facilitar eventuais revisbes que possam considerar-se
oportunas para a proponente e para avaliagdo por parte das autoridades competentes,

designadamente a APA.

Ndo parece constar no presente Estudo a transformagdo em curso na area em aprego,
designadamente ao nivel da alguns dos principais projetos municipais como a construgdo da Escola
de Engenharia Aeroespacial e Fibrenamics, na antiga fabrica do Arquinho (contigua, a norte, a area
em apreco); e a futura Loja do Cidaddo na antiga fabrica da Madroa. Entre outros aspetos, deverdo
ser avaliados os impactes (exposicdo solar, enquadramento visual, etc.), em especial na relacdo com

a futura escola de engenharia aeroespacial.

Em matéria de trafego, mobilidade e acessibilidades, salientam-se os seguintes aspetos, que

deverdo ser objeto de clarificacdo/revisitacdo/complemento:

a. Atendendo ainsercdo do empreendimento numa area consolidada, o estudo ndo se devera cingir
aos limites viarios do empreendimento, aconselhando-se a que seja alargado a uma area mais
abrangente, uma vez que o impacto do crescimento de trafego existente se fara sentir em toda

a zona urbana da envolvente;

b. Atendendo ao objetivo do Estudo de Impacte Ambiental, seria expectavel que o estudo

apresentasse propostas de mitigacao capazes de diminuir o impacto diagnosticado.

No entanto, com a exce¢do da seguranca rodoviaria na Av. Herculano José Fernandes, onde o
estudo propde a conversdo do cruzamento em intersecgdo semaforizada, as restantes
intervencdes para melhorar os niveis de servigco ndo sdo identificadas e é considerado que as
mesmas ultrapassam a responsabilidade exclusiva do projeto. Sao assim remetidas para a
Camara Municipal a identificagdo e implementagdo das medidas de mitigagdo dos potenciais

constrangimentos que surjam em resposta ao crescimento do trafego;

c. Aindaque o estudo indique que é esperada a construcdo e ocupagdo da urbanizagdo progressiva
e que complete num horizonte que pode atingir os 15 anos, ndo é apresentado o faseamento

dentro deste periodo enunciado;
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Ainda dentro do objetivo do Estudo de Impacte Ambiental seria também expectavel a definicdo

de indicadores de monitorizagao;

Mais ainda, e porque o sistema de mobilidade ndo é estanque, ao impacte assumido no presente
estudo - nomeadamente os niveis de servicos - serd necessario adicionar a procura que se
materializara sobre os mesmos eixos, nomeadamente da Rua Eduardo Manuel de Almeida, com

a construgdo do empreendimento do Monte Cavalinho;

De notar que o Municipio tem a decorrer estudos de intervengdo na rede vidria que impactardo
a mobilidade nesta area, nomeadamente de ligagdo a Circular Urbana, no eixo
Multiusos/Salgueiral/Cruz de Pedra, assim como uma nova via, no loteamento Monte Cavalinho,

junto a Estacdo Ferroviaria concretizando a sua ligacdo a Rua Antdnio Costa Guimardes.

Assim, coloca-se a consideracdo a disponibilizacdo dos estudos e projetos referidos, e da
responsabilidade do Municipio, de modo a poderem ser considerados no estudo de trafego

integrado, de forma a aferir corretamente o impacto na rede viaria.

4. Recursos Hidricos

Da anélise do EIA, destacam-se os seguintes aspetos:

O projeto nao evidencia o cumprimento do afastamento de 10,00 metros das
construgdes/edificacdes em causa, incluindo vedacdes e alteragdes topograficas, em relagdo ao
limite do leito da Ribeira de Couros/Costa que atravessa o local, ou outro afluente existente, pelo
que devera constar do levantamento topografico a disponibilizar o percurso hidraulico da mesma,

a transpor para as plantas e cortes topograficos do projeto;

Importa avaliar os riscos de cheias e inundagdo no local, considerando a zona inundavel da Ribeira
de Couros demarcada no PDM a jusante do empreendimento, e tendo em conta as situagdes

existente e proposta;

Falta detalhar os riscos e efeitos resultantes da impermeabiliza¢3o do solo da area de intervencdo
do projeto, nomeadamente devidos ao aumento do escoamento superficial e ao agravamento dos
riscos de inundacao, e quais as medidas de minimizagao para reduzir esses efeitos, quer no terreno
como na sua envolvente/zona inundavel da Ribeira de Couros. Os riscos deverdo ser avaliados

tendo em consideracio os caudais de cheia centendria (TR=100 anos);
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N3o é dito como é feita a gestdo das cAmaras de retencdo tendo em conta os picos de cheia, (e.g.
tempos de retorno 5, 10 e 20 anos.. 100 anos), de modo a permitir acomodar os eventos
meteoroldgicos/pluviométricos mais gravosos, e, assim, mitigar os riscos através do aumento do

tempo de concentragdo das dreas de drenagem em causa;

Importa estabelecer um programa de medidas com vista a mitigar os riscos de inundagao e
potenciar a (re)utilizacdo das aguas recolhidas/armazenadas para rega e limpeza, entre outras. De
que modo a execucdo de cAmaras de retengdo podera beneficiar esta reutilizagdo, cabe definir um

programa de gestdo que possa contabilizar aquelas disponibilidades hidricas;

Avaliar a implementacdo de medidas que promovam a infiltracdo das aguas pluviais no solo,
nomeadamente através da utilizacdo de materiais permedaveis nos arranjos exteriores, nos

passeios e areas de estacionamento (e.g. grelhas de enrelvamento);

Avaliar solucdes ou incentivos para a reducdo do consumo de dgua e reutilizagdo das aguas pluviais
para posterior utilizagcdo, nomeadamente, na rega de espagos verdes e/ou limpezas de pavimentos,

no ambito da gestdo baseada em diretivas de reducdo do consumo de agua e reutilizag3o da dgua.

Face ao exposto, considera-se necessaria a entrega dos seguintes elementos:

4.1.Devera ser entregue certiddo camararia a atestar a cota de cheia atinente a zona inundavel/cheia

4.2.

4.3.

4.4.

centenaria demarcada na planta de condicionantes do PDM que atravessa/confina a area de

intervengao;

Devera ser disponibilizada simulacdo do leito de cheia centenaria da Ribeira de Couros, para as
situacdes de referéncia e de projeto. Avaliagdo dos impactes e implementacdo de medidas de
minimizagdo com vista a mitigar os riscos e efeitos de cheias e inundagdes na ribeira, em virtude da
impermeabilizagdo da area de intervencdo do projeto e das descargas das aguas pluviais naquele

curso de aguas publicas;

Devera ser disponibilizado levantamento, na drea de implantagdo do projeto, das captacées de agua
que se configurem como origens proprias, sua identificacdo e apresentacdo dos respetivos titulos

de utilizagao;

Devera ser apresentada uma caracterizagcdo da rede e origens da agua que sera utilizada para a rega
dos espacos verdes e limpeza de pavimentos/arruamentos. Identificagdo e avaliagdo de impactes e

medidas de mitigagao;
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.

Devera ser apresentada uma avaliacio e implementacdo de medidas que promovam a infiltracdo das
aguas pluviais no solo, designadamente através da criagdo de zonas verdes e respetiva modelacdo
do terreno que facilite a infiltracdo das dguas de escorréncia ndo contaminadas, bem como a
utilizacdo de materiais permedveis nos passeios e parques de estacionamento (e.g. grelhas de

enrelvamento). Identificagao e avaliagao de impactes e medidas de mitigagao;

Devera ser apresentado um programa de gestdo das cAmaras de reten¢do com vista a mitigacio dos
riscos de inundacdes e a reutilizacdo da dgua para fins diversos, nomeadamente a rega de espagos

verdes;

0 projeto de espacos verdes/arranjos exteriores devera ser revisto de forma a considerar a
utilizacdo de prados/material vegetal mais resistente ao stress hidrico, e a utilizacdo de materiais
para revestimento e cobertura do solo e em pavimentos que permitam a reducao do consumo de

agua para rega e lavagens. Identificacdo e avaliacdo de impactes e medidas de mitigagdo;

Deverdo ser identificadas as pressdes sobre as massas de aguas superficiais e subterraneas de

acordo com o PGRH - 3° Ciclo de Planeamento, com representacao em cartografia;

Deverdo ainda ser disponibilizados as seguintes plantas e perfis topograficos, em formato vetorial

(e.g. dwg, shapefile):

e Com a representacdo das construgdes/edificagbes em causa (incluindo edificacdes, muros,
alteracdes topograficas arruamentos e outras obras de urbanizac3o) e a representacdo do
percurso hidraulico da Ribeira de Couros, ou outras linhas de aguas publicas existentes a

atravessar a area de intervengdo do projeto;

e Rede de drenagem das aguas pluviais nos pontos de descarga na Ribeira da Costa, com

pormenores das obras do descarregador e secgdes de vazao da ribeira;

e Com a implantagdo/representacdo das camaras de retencdo a executar, devidamente

dimensionadas de modo a mimetizar as condi¢des hidrolégicas existentes sem projeto;

Patrimonio

Da andlise do EIA, para efeitos de verificagido da conformidade, destaca-se o seguinte:
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e No que respeita a drea sensivel nos termos do RJAIA - Serviddes e restri¢des de utilidade publica,
nomeadamente em zonas de protecdo de bens imdveis classificados- a area de projeto confina

com a zona especial de protecdo - ZEP - do “Centro Histérico de Guimar&es e Zona de Couros”;

e E de salientar que, de acordo com a Planta que consta no Aviso n.° 6035/2024 e com o “Atlas do
Patriménio Classificado e Em Vias de Classificagdo” do PC, I.P., se verifica uma sobreposicdo do
projeto relativamente aos limites da ZEP na Avenida Dom Afonso Henriques e, parcialmente, na

Rua da Caldeiroa;

e Acresce que a proposta tem subjacente a construcao de redes de infraestruturas de saneamento
de aguas residuais e de aguas pluviais, redes de aguas, de gas e de eletricidade, cujas ligagbes a
rede publica se localizam fora da area de projeto da operagdo de loteamento e dentro da ZEP do

bem classificado.

e A ZEP corresponde a zona tampdo do bem classificado como Patrimdnio Mundial da UNESCO é, por

essa razdo, considerada uma zona sensivel para efeitos de avaliagdo ambiental.

e Tendo presente que o Projeto se desenvolve na proximidade do bem classificado e que inclui
projetos associados a implementar na zona tampao, o EIA deveria ter desenvolvido avaliacao de
impacte ambiental especifica com o objetivo de avaliar se a respetiva implementacdo induzird
impactes negativos nos atributos que sustentam o Valor Universal Excecional (VUE) do bem

classificado e respetiva extensdo a zona dos couros.

e S&o ainda de considerar os impactes indiretos por intrusdo da area de projeto da Urbanizagdo na

envolvente espacial do bem classificado como “Centro Histérico de Guimaraes e Zona de Couros”.

Com efeito, a area de implantacdo da operacdo de loteamento apresenta topografia muito
acidentada, em forma de encosta, sobre a parte mais antiga e central da cidade de Guimaraes, bem

classificado, inscrito na Lista do Patrimdnio Mundial da UNESCO.

No que se refere a preservacdo do enquadramento paisagistico e das perspetivas de contemplagéo
do bem classificado, ndo foi avaliado se a implementacdo do projeto de urbanizagdo ira
comprometer as condigcdoes de autenticidade que foram reconhecidas ao bem classificado,
nomeadamente relativamente aos atributos culturais em presenca que lhe conferem o seu Valor

Universal Excecional (VUE).

e N&o existem evidéncias de ter sido realizada a caracterizacdo da situacdo de referéncia, a
identificacdo e avaliagdo dos impactes negativos do fator ambiental patrimdnio cultural, prévia a

demolicdo das construcgdes fabris ai existentes e a construcdo do loteamento.
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De igual modo, ndo se identificou no sistema de gestdo de dados do patriménio arqueoldgico
«Endovélico” e SIG associado, deste instituto publico, antecedentes relativos a realizagdo de
trabalhos arqueoldgicos relativos a acdes preventivas e de minimizagdo de impactes da operacio
de loteamento, ja realizada / iniciada, facto que, se traduz numa desconformidade em termos de

salvaguarda do patrimdnio cultural em presenca.
e Como tal, constata-se que o estudo do fator ambiental patriménio cultural, constante no EIA:
— N&o incluiu a delimita¢do das dreas dos projetos associados e complementares.

— N3o procedeu a respetiva caracterizagcdo da situacdo de referéncia, sendo esta fundamental

para a avaliacdo dos impactes do projeto sobre o patriménio.

— Apresenta um enquadramento histérico-arqueoldgico da drea de intervengdo muito sumario.
Procede muito sumariamente 3 analise fisiografica da cartografia e ndo recorre a cartografia
histérica e cadastral, fundamentais para a ponderacdo do potencial cientifico e do valor

patrimonial da drea de incidéncia do projeto e da sua envolvente.

De salientar que a area de incidéncia do projeto desenvolve-se na antiga area industrial
dedicada aos téxteis, a maioria das quais desativada e/ou recentemente demolida e na
proximidade da antiga area industrial dedicada aos curtumes. 0 estudo ndo faz a anélise critica
das fontes documentais, nomeadamente no que se refere a Fabrica de fiac3o e tecidos fundada
em 1913, cujo edificio e portdo ainda subsistem, sita na Rua da Caldeiréa, nem as fabricas de
téxteis Herculano & Pimenta e Fabrica de Fiacdo e Tecelagem do Cavalinho, entretanto

demolidas.

e Verificou-se ainda que nao foram avaliados os impactes, nomeadamente visuais por intrusdo do

projeto sobre a antiga Fabrica do Arquinho confinante com o Projeto.

e Considera-se ainda que a implementacdo do Projeto de Urbanizagdo podera implicar a produgdo
de vibragdes associada a fase de construcdo dos lotes na proximidade de patriménio cultural

arquitetonico.

0 estudo ndo procede a avaliacdo da magnitude das vibragdes passiveis de gerar impactes sobre
o patriménio cultural na fase de construgdo, nem a identificacdo dos elementos patrimoniais
passiveis de sofrer afetagdo (nomeadamente a Fabrica do Arquinho, o Portal monumental da Quinta
Cies de Pedra e chaminé industrial confinante com a area de projeto) e respetiva proposta de
medidas de minimizacdo /compensacdo tendentes a salvaguarda do patriménio cultural em

presenca.
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Importara ainda avaliar o estado de conservacdo deste patrimdnio, sendo fundamental acautelar
eventuais impactes indiretos (causados por vibragdes e descompressao do terreno) durante a fase

de obra, decorrentes da construgdo, através de medidas preventivas, minimizadoras e /ou

compensatérias de impactes sobre este patrimdnio.

Concluindo, constata-se que as obras ja realizadas incluiram a demoligcdo de varios nucleos fabris sem
que tivesse sido realizada a respetiva caracterizagdo, tendente a avaliar o seu valor cientifico e

patrimonial e realizado o respetivo registo para meméria futura.

0 ElA identifica alguns projetos associados e complementares, necessarios a implementac&o da operacdo
urbanistica e ao seu bom funcionamento em fase de exploragdo. Todavia, o Projeto tem subjacente a
construcdo da ligagdo da rede publica de drenagem de aguas pluviais a Ribeira de Couros e da ligacdo
das redes de infraestruturas de saneamento de aguas residuais e de aguas pluviais, redes de aguas, de
gas e de eletricidade a rede publica, intervencdes a realizar na area da ZEP do bem classificado
denominado “Centro Histérico de Guimardes e Zona de Couros”. Ora estas areas sdo parte integrante do

projeto em avaliacao, sendo que nao se encontram delimitadas na cartografia geral do Projeto.

A ZEP corresponde a zona tamp&o ao bem classificado como Patriménio Mundial da UNESCO, sendo por

essa razdo considerada uma zona sensivel para efeitos de avaliagdo ambiental.

N3o estd salvaguardada a identificacdo cabal dos impactes negativos significativos decorrentes da
implementacdo do Projeto sobre o patrimdnio cultural em presenca que inclui a ZEP do bem classificado

como “Centro Historico de Guimaraes e Zona de Couros”.

0 EIA apresentado ndo dispde da informacdo suficiente nomeadamente ao nivel dos conteddos que
permita aferir qual a area em avaliacio com implicacdes ao nivel dos conteldos do Estudo e

relativamente a avaliacdo de impactes e respetivas medidas de minimizagdo.

As lacunas identificadas revelam fragilidades na informacé&o disponivel do fator Patrimdnio Cultural com
consequentes problemas de robustez da avaliagdo de impactes do projeto de loteamento com obras de
urbanizacdo nos terrenos da Fabrica de Cdes de Pedra e respetivos projetos associados sobre o

patrimdnio cultural em presenca.
Neste contexto, verifica-se ser necessario solicitar os seguintes esclarecimentos e elementos adicionais:
5.1. Projetos associados:

a. Esclarecer quais os trabalhos inerentes aos trogcos da Ecovia de Guimardes necessarios

realizar no ambito do presente projeto e apresentar a respetiva delimitagao;
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Caracterizar e avaliar os impactes sobre a Ribeira de Couros e respetivas estruturas hidraulicas
(Ponte da Madragoa, eventuais agudes existentes, entre outros), respeitante a Ligacdo da Rede
publica de drenagem de aguas pluviais a Ribeira de Couros incluindo a construgdo de uma
galeria drenagem em betdo armado com cerca de 100 ml, na area da ZEP do bem classificado

Patrimonio Mundial.

5.2. Atendendo a que o Projeto se desenvolve na proximidade do bem classificado e que inclui projetos

associados a implementar na zona tampdo, deverd proceder-se a avaliagdo de impacte ambiental

especifica com o objetivo de avaliar se a respetiva implementagdo induzird impactes negativos nos

atributos que sustentam o Valor Universal Excecional (VUE) do bem classificado e respetiva extensdo a

zona dos couros;

a.

Devera ser apresentado um estudo de impacte patrimonial (EIP) sobre o bem classificado
“Centro Historico de Guimardes e Zona de Couros” e respetiva ZEP, estruturado de acordo com
a metodologia do Guia do ICCROM - Guidance and Toolkit for Impact Assessment in a World

Heritage Context, de 20228,

No que concerne a preservacdo do enquadramento paisagistico e das perspetivas de
contemplacdo do bem classificado, devera ser avaliado se a implementacdo do projeto de
urbanizacdo ird comprometer as condicdes de autenticidade que foram reconhecidas ao bem
classificado, nomeadamente relativamente aos atributos culturais em presenga que lhe

conferem o seu Valor Universal Excecional (VUE):

i. OEIPdevera proceder a avaliacdo dos impactes visuais para cada componente do projeto de
Loteamento da Urbanizagao, de forma a avaliar a expressdo do impacte visual potencial do
mesmo sobre o bem classificado como “Centro Historico de Guimardes e Zona de Couros.” A
equipa a elaborar o estudo devera ser constituida por equipa interdisciplinar com especialistas
em histdria, arqueologia arquitetura e paisagismo e consultar o gabinete de cultura da

autarquia;

ii. Tendo em vista a protecdo do enquadramento paisagistico e das perspetivas de
contemplacdo do bem classificado, designado “Centro Histérico de Guimardes e Zona de
Couros”, devera ser apresentada a simulagdo visual das distintas componentes do projeto -
nomeadamente contemplando a volumetria proposta - a partir de varios pontos do bem

classificado e sobre vistas obtidas de pontos estratégicos com o pior cenario e com a situagao

8 Guidance and Toolkit for Impact Assessment in a World Heritage Context | ICCROM, em 08.01.2025.
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real do uso do solo atual) e proceder a andlise critica dos impactes visuais do projeto sobre o

imovel classificado;

5.3. Deverd ser avaliada a magnitude das vibragdes decorrentes da implementacdo do projeto, passiveis
de gerar impactes sobre o patrimoénio cultural, na fase execucdo do Loteamento e de construcdo nos
Lotes e, caso aplicavel, apresentar medidas tendentes a reducdo de vibragées. Em conformidade com a
avaliacdo deverdo ser identificados os elementos patrimoniais existentes na area de incidéncia direta e
indireta, passiveis de sofrer impactes causados por vibracdo e apresentado um Plano de Monitorizagdo
de potenciais efeitos de vibracdo sobre os mesmos, tendente a avaliar a ocorréncia de eventuais impactes
indiretos sobre estes elementos patrimoniais, de modo a assegurar a sua salvaguarda. O plano de
monitorizacdo deverd incluir a metodologia e a periodicidade e ser implementado na fase prévia a
construcdo e prolongar-se até um ano apds a conclusdo da mesma. Este programa devera ser conjugado
com medidas preventivas e de protecdo de potenciais danos indiretos tendentes a salvaguarda do

patrimonio cultural em presenca;

Devera ser avaliado o estado de conservacgdo deste patrimonio, sendo fundamental acautelar eventuais
impactes indiretos (causados por vibragées e descompressdo do terreno) durante a fase de obra,
decorrentes da construcgdo, através de medidas preventivas, minimizadoras e /ou compensatdrias de

impactes sobre este patriménio;

5.4. Face a atual situagdo de referéncia, a identificacdo, avaliacdo e ponderacdo dos potenciais impactes
negativos, decorrentes da execucao de parte da obra de construcao do loteamento e da implementacao
da proposta de urbanizacdo e dos necessarios projetos associados, devera ser fundamentada na anélise

critica das fontes documentais e nos resultados de estudos de diagndstico arqueoldgico:

a. Apresentar os resultados da caracterizacdo da situacdo de referéncia e correspondente
avaliacdo de impactes sobre o patrimdnio da area correspondente aos distintos projetos
associados. No que se refere ao projeto associado da Ligacdo da Rede publica de drenagem de
aguas pluviais a Ribeira de Couros incluindo a construcdo de uma galeria drenagem, deverdo
ser caracterizados e avaliados os impactes sobre a Ribeira de Couros e estruturas hidraulicas

associadas (Ponte da Madragoa, eventuais agudes existentes, entre outros);

b. Apresentar osresultados de uma acdo de diagndstico arqueoldgico suficientemente abrangente,
consentanea com a afetacdo ja ocorrida na area do projeto do loteamento e prevista ao nivel do
subsolo, detendo em vista a identificagdo e caracterizagdao das estruturas eventualmente
remanescentes, referentes a ocupacdo industrial do espago e eventuais estruturas pré-

existentes que permitam a uma avaliagdo mais precisa dos valores patrimoniais em presenga
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e a adequada avaliagdo dos impactes patrimoniais arqueoldgicos em causa. Estes resultados

devem ser conjugados com a cartografia histérica existente sobre o local;

c. Os resultados a apresentar deverdo incluir o estudo histérico e arquiteténico das instalagées
de caracter industrial demolidas no ambito da operacdo de loteamento e incluir uma
contextualizagcdo das realidades arqueoldgicas registadas na evolugdo histérico arqueoldgica
da area, assim como a sobreposicdo do registo arqueoldgico sobre o Projeto. A equipa a
elaborar o estudo devera ser constituida por equipa interdisciplinar com especialistas com

experiéncia comprovada em arqueologia industrial e em histéria industrial;
d. Em conformidade com os resultados, devera ser apresentado:

i. Fichas da caraterizagdo das ocorréncias patrimoniais identificadas, atualizadas, com
identificacao e avaliacdo dos impactes decorrentes da afetacdo pelo projeto com explicitacao

dos critérios utilizados:

ii. Carta atualizada com identificacdo das condicdes de visibilidade do terreno das areas objeto
de prospecdo (projetos associados/complementares) que inclua os limites da area prospetada

e identifique as distintas manchas de visibilidade, a escala 1:25000;

ili. Avaliacdo de impactes (tendo em conta a implementacdo do Projeto e a real afetacao
provocada pela materializacdo das varias componentes de obra, incluindo dos projetos

associados) e proposta de medidas de minimizagao.

e. Estes trabalhos carecem de autorizagdo do organismo competente da administracdo do
Patriménio Cultural, nos termos do n.° 1 do artigo 6.°, do Decreto-Lei n.° 164/2014, de 4 de
novembro, que publica o regulamento de trabalhos arqueoldgicos. Para o efeito deverd ser
apresentado um novo PATA, onde se inclua o Plano de Trabalhos com a totalidade da drea doo

Projeto a caracterizar;

f.  Destes trabalhos arqueoldgicos devera resultar um relatério preliminar a entregar a Tutela do
Patriménio Cultural onde deverdo ser analisados e avaliados os impactes sobre ocorréncias
patrimoniais ou outros vestigios incdgnitos e preconizados trabalhos complementares de

minimizagdo ou definidas areas para a salvaguarda dos arqueossitios.

5.5. Apresentar cartografia do projeto atualizada, incluindo os projetos associados, com a implantagao
de todos os elementos patrimoniais identificados (com a respetiva identificagdo - mantendo a numeracgéo)
e a identificacdo das condicdes de visibilidade do terreno das areas objeto de prospecdo, a escala 1:25

000 e a escala de projeto (1:2 000 ou 1:5 000), sem redugdo. Estes elementos patrimoniais deverdo estar
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individualmente identificados e georreferenciados (os elementos patrimoniais devem ser apresentados

sob a forma de poligono - area de dispersdo / concentragdo dos vestigios);

5.6. Deverd ser disponibilizada informacdo geografica do projeto, em formato vetorial (sistema de
coordenadas ETRS89), designadamente com todas as componentes do projeto (incluindo os projetos
associados) e os elementos patrimoniais inventariados que devem, sempre que possivel, ser
apresentados sob a forma de poligono, devendo este levantamento incluir imperativamente os limites da

ZEP do bem classificado;

5.7. Deverd ser apresentada uma Planta de Condicionantes com todos os elementos de projeto, (incluindo
os projetos associados), quer estes se localizem na area de projeto como em areas exteriores. Esta

planta devera incluir a implantacdo os elementos patrimoniais identificados com a respetiva numeracéo;

5.8. Deverd ser apresentado documento comprovativo da entrega a competente administragdo regional
do patrimonio cultural, do Relatério Final de Trabalhos Arqueoldgicos, nos termos do Decreto-Lei n.°

164/2014, de 4 de novembro, de forma a validar a informagdo constante no EIA.

6. Geologia, Geomorfologia e Recursos Minerais

6.1. Caracterizar geomorfologicamente a area de implantacdo do projeto no que respeita as cotas e

relevo da area do projeto.

6.2. Caracterizar o eventual patriménio ou valores geoldgicos e geomorfolégico com interesse

conservacionista, existente na area do projeto e envolvente.

6.3. ldentificar e caracterizar os eventuais recursos minerais (massas minerais e depdsitos minerais)

existentes na area do projeto e envolvente.

6.4. ldentificar eventuais serviddes administrativas de ambito mineiro, existentes na area do projeto e

envolvente.

6.5. Complementar a avaliacdo de impactes na fase de exploragao do projeto, na medida em que esta

fase contempla a edificagao dos lotes.

6.6. Indicar eventuais medidas de minimizagdo aplicadas aquando da realizagdao das obras. No
subcapitulo 11.2.1 [Avaliagdo de impactes] é referido que foram realizadas hidrossementeiras que
contribuiram para a estabilizagdo dos taludes, tendo o seu impacte ambiental sido identificado e

classificado. No entanto, tal como é referido no EIA esta medida serviu para minimizar o impacte

21726



CCDRN

6.7.

6.8.

6.9.

1.

ambiental associado a existéncia de taludes, pelo que devera ser classificada apenas como medida

de minimizagao.

Efetuar Estudo Geoldgico-Geotécnico, de forma a identificar eventuais situagées de risco geotécnico
a colmatar na fase de exploragao do projeto (fase de construgdo do edificado e infraestruturas
associadas) ndo devendo, portanto, a sua realizagao constituir uma medida de minimizagao. Como
tal, devera o EIA ser sujeito a revisdo no que respeita ao descritor ambiental “Geologia,
Geomorfologia e Recursos Minerais”, com base nos dados provenientes de Estudo Geoldgico e

Geotécnico.

Rever o subcapitulo 11.17 [Impactes Cumulativos] devendo os potenciais impactes ser devidamente

identificados, caracterizados e classificados.

Caso haja informacdo relevante, aditada ao capitulo da “Caracterizagdo da situacdo de referéncia” e
referente a avaliacdo de impactes ambientais entretanto identificados e que ndo tenha sido
devidamente considerada no capitulo de “Identificacdo e avaliacdo de impactes e medidas de

minimizacdo”, este devera ser atualizado em conformidade.

Residuos

Considera-se que devera ser reavaliada e completada a caracterizacdo da situacdo de referéncia, a

avaliacdo dos impactes, as medidas de minimizacdo aplicaveis, bem como apresentado Plano de

Monitorizacio dos Residuos, estando em falta os seguintes elementos:

7.1.

7.2.

A caracterizacdo da situacdo de referéncia devera ser melhorada com a descricio da gestdo
atualmente em vigor na empresa, designadamente quem é responsavel pela separacdo,
armazenamento e encaminhamento, quem efetua o controla, meios e locais de armazenamento
temporario, encaminhamento e destino final. Na caracterizacdo dos locais de armazenamento
temporario (parques de residuos), deverdo ser identificados designadamente os residuos
armazenados, indicando se sdo vedados, cobertos, impermeabilizados, dotados de bacias de
retencgdo, etc., bem como as condigdes de acondicionamento (em contentores, big-bags, a granel,

etc.);

Devera ser efetuada uma reavaliagdo / aprofundamento da avaliagdo dos impactes gerados pela

producdo e gestdo dos residuos, designadamente da fase de exploracao;
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