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FAMALICA

CAMARA MUNICIPAL

ALVARA DE LICENCIAMENTO DE OBRAS N.° 271/2018

CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE FAMALICAO
PROCESSO N.° LOE - 118/2018

Nos termos do artigo 74.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com atual redagao & emitido o
alvara de licenciamento de obras de construgcéo de edificios destinado a industria e armazém, em nome
de RNM - Produtos Quimicos, Lda., portador do contribuinte n.? 501753494, do prédio sito na avenida
Searas de Baixo, n® 132, freguesia de Landim, municipio de Vila Nova de Famalicdo, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o n.® 1527/20180720 e inscrito na matriz
urbana sob o artigo n.® 1896-P, da respetiva freguesia.

As obras, licenciadas por despacho do Presidente da Camara Municipal de 10-08-2018 respeitam o

disposto no Plano Diretor Municipal, e apresentam as seguintes caracteristicas:

: Caracteristicas da Obra a Licenciar
Area Total de Construgdo (m?) I 15.182,70
Volumetria (m?) 239.961,00
Area de Implanlagéo}mz) _ 14.674,00
N.° de Pisos Acima da Cota de Soleira o B 03
N.? de Pisos Abaixo da Cota de Soleira 00
Cércea (m) - 3500
Uso a que se Destina o Industria e armazém -
Muro de vedacéo face a via publica/suporte (m) 444,20
Area a ceder ao dominid publico (m?) 2.219,00 -

Condicionamentos das obras: Nas condi¢des do despacho de 10-08-2018 e parecer do DASU, dos quais

se anexa fotocopia rubricada e autenticada com o selo branco em uso neste departamento

Prazo para a concluséo das obras
730 dias

Inicio 10/ 08 /2018 fim_ 10 /08 / 2020

inicio

1? Prorrogacéo de prazo
dias

/ / fim /

A Coordenadora Técnica

22 Prorrogagao de prazo

dias

/ inicio / / fim ! !

A Coordenadora Técnica

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no Decreto-Lei

n.° 555/99, de 16 de dezembro, com atual redagao.

O Presidente da Camara Municipal,

oedo

(Paulo Cunha, Dr.)

Registado na Camara Municipal de Vila Nova de Famalicdo, em 10 de agosto de 2018

A Coordenadora Técnica,

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NOVA DE FAMALICAO | TELEFONE 252 320900 | FAX 252 323751 | NIF 506663264
E-MAIL: camaramunicipal @vilanovadefamalicao.org | INTERNET: wwaw.vilanovadefamalicao.org

(Maria José Silva)
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Processo: LOE -118/2018
Lic. Obras de Edificagéo
Data de Abertura: 02-03-2018
Requerenfte: RNM - Produtos Quimicos, Lda. - 501753494
Motivo da Obra: Armazém/Industria
Localizagdo da Obra: Avenida Searas de Baixo, n° 132 - Landim

Informagdo da Chefe de Divisao

1. A requerente apresentou um pedido de licenciamento para a
construgdo de um edificio destinado a indlstria e armazém, ao
abrigo da allnea ¢) do n.° 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99
de 16 de dezembro, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.°
136/2014, de 9 de setembro (RJUE).

2. Em resposta a informagdo com despacho de 03/07/2018 a

requerente apresentou:

2.1. Nova planta de implantagéo e levantamento topogréfico para
analise dos Servigos de Informagéo Geografica. Apés analise
dos Servicos de Informag&o Geografica, verifica-se que os
elementos apresentados se encontram em conformidade com

o solicitado;

2.2.Certiddo da Conservatoria do Registo Predial com a anexacgéo

de todos os terrenos;

2.3.Planta de implantagéo conforme solicitado na alinea ii) do
ponto 4 da referida informagéo.

3. Nos termos do disposto no artigo 13.°A do RJUE foi consultada a

Diregdo Geral de Energia e Geologia (DGEG), de acordo com o

estipulado no Decreto-Lei n.° 90/90 de 16 de margo, a qual emitiu

parecer favoravel condicionado.

4. Face & dimenséo e carateristicas da construgéo e tendo presente
a sua proximidade com a area de protegdo de patriménio
classificado-Mosteiro de Landim foi dado conhecimento da
pretensédo a Divisdo de Cultura e Turismo, através da Saida de
GSE n.° 28062/2017.

5. E pretensfio da requerente construir um edificio destinado a

—
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indlstria e armazem de produtos quimicos (Indastria tipo 1) com
uma area de consfrugdo de 15,182,70m2, com uma altura maxima
da fachada de 35 m, composto por r/chao e dois andares e muros

de vedagdo com a via publica com 444,20m.
Analisados os antecedentes processuals verifica-se que:

6.1.A pretenséc surge no seguimento de uma informacdo prévia
com parecer favoravel condicionado por despacho de
7/09/2016. Verifica-se que a proposta apresentada no ambito
do presente licenciamento diverge da proposta apresentada

no ambito da referida informacéo prévia.

6.2 Verifica-se que o edificio exislente e os arranjos exferiores

enconfram-se licenciados através do processo 2572/99,

6.3.A remodelagdo do terreno e demolicio do edificio existente
foram licenciadas afravés do alvara n.° 63 de 15/02/2018,
processo LOU 3/2017.

De acordo com o disposto no Plano Diretor Municipal, cumpre

informar gue:

7.1.A pretens@o localiza-se em espaco atividades econdémicas
urbanizado e urbanizavel, sendo que, para estas categorias
de solo, os paradmetros urbanisticos sao estabelecidos nos
artigos 80.° a 82.° e artigos 90.° e 91.° do RPDM, sem
prejuizo do cumprimento das demais disposigGes,
designadamente as relalivas a condigbes gerais de
edificabilidade (artigos 25.° a 28.%), a impermeabilizagdo do
solo {artigo 55.°) e a estacionamento (artigo 66.°).

7.2.0 terreno da pretensfo confronta com uma via local de nivel 4,
aplicando-se as disposigtes estabelecidas nos artigos 100.%e
101.° do RPDM.

7.3.Verifica-se a existéncia no terreno de uma linha de agua, no
entanto a pretenséo da requerente n&oc colide com essa
serviddo administrativa. Verifica-se que a proposta mantém

i L —-——-’--_—\
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os arranjos exteriores da construgéo inicial.

Analisado o projeto de arquitetura, cumpre informar que:

8.1.De acordo com a classe do solo onde se insere a pretenséo,

informa-se que s&o cumpridas as disposictes descritas do

ponto 7.1.

8.2.E proposto um Indice de utilizagdo de 0.30 e um indice

volumétrico de 4,76m3/m2.

8.3.Relativamente ao indice de impermeabilizagéo, verifica-se que

o solo é impermeabilizado cerca de 74%, excedendo os 60%
previstos no n.® 1 do artigo 55.° do RPDM. A requerente
propde um sistema de recolha das aguas pluviais das
pavimentactes exteriores para uma estagdo de tratamento e
reutilizagdo no uso do edificio, podendo ser aceite ao abrigo
da alinea d) do n.° 2 do mesmo artigo, adotando uma solugéo
técnica adequada para garantir boas condigbes de
sustentabilidade ambiental.

8.4.E proposta uma faixa arborizada continua de proteg&o junto da

area habitacional, conforme previsto no n.® 3 do artigo 82.° do
RPDM.

8.5.De acordo com o disposto no artigo 90.° e 91.°, relativamente

ao solo urbanizavel, uma vez que a operagéo urbanistica ndo
implica a abertura de novos arruamentos, assegura uma
correta articulagéo formal e funcional com o solo urbanizado e
ndo prejudica o ordenamento urbanistico a promover, diz
respeito a parcelas situadas em contiguidade com solo
urbanizado ou com areas que tenham adquirido
caracteristicas semelhantes aquela, através de agbes de
urbanizagdo ou edificagdo, podera ser considerada a
operagéo avulsa, para efeitos do disposto no artigo 108.° do
RPDM.

8.6.Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 7.° do Decreto

Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano
compreende “o solo fotal ou parcialmente urbanizado ou

e
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edificado e, como fal, afefo em plano intermunicipal ou
municipal & urbanizagédo e 4 edificagdo”. Atendendo o descrito
no n.® 3 do mesmo diploma e uma vez que a area da
presente pretensfo, & contfgua a uma area que ja se
encontra consolidada e esta parciaimente urbanizada e
infraestruturada, a luz da nova legislagio, a pretenséo da
requerente possui caraterfsticas do solo urbano. Pelo que
naoc se aplica a perigosidade de incéndio conforme o previsto
no Decreto-Lef n.® 124/2006 de 28 de junho alterado e
republicado pela Lel n.® 76/2017 de 17 de agosto.

8.7.Para efeitos do disposto no artigo 66.° do RPDM a proposta

deve prever os seguintes lugares de estacionamento,
conforme tabela em anexo: 152 lugares ligeiros privados; 30
lugares ligeiros publicos; 30 lugares pesados privados e 6
lugares pesados ptblicos.

8.8.A requerente propde 152 lugares ligeiros privados; 32 lugares

ligeiros plblicos; 31 lugares pesados privados. Constata-se
que a pretensdo cumpre o0s lugares de estacionamento
privados. Para efeifos de cumprimento dos lugares ptiblicos a
requerente propde 10 lugares ligeiros pliblicos, na avenida
das Searas e 11 lugares na rua do Monte. E proposto que os
restantes lugares publicos em falta, sejam executados dentro
do terreno da requerente, pelo que nédo se vé& inconveniente,

8.9.0 processo contempla o estudo de trafego, o qual foi

desenvolvido tendo presente a execucdo de uma nova via de
ligago ao nd da A7, conforme o previsto no artigo 102.° do
RPDM, uma vez que a nova via é imprescindivel para a
localizag@o da pretensdo da requerente e para melhorar a
acessibilidade de ftransportes e pessoas &s dreas
empresariais & residenciais situadas na envolvente. Devera a
requerente elaborar projeto da referida via de ligagdo a A7,
tendo em vista a futura construgo desta via.

O projeto de arquitetura cumpre as disposigtes legais
do Cddigo Regulamentar da Urbanizagio e Ediflcagéo,

i, ‘——_‘“——-&‘
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Espago Publico e Atividades Privadas (CRUEEPAP) e do
Regulamento Geral da Edificagéo e Urbanizagéo (RGEU).

8.11. Analisada a proposta dos arranjos exteriores verifica-
se que a requerente propde ceder ao dominio publico a area
de 2.219,00m2, conforme planta de implantagéo folha n.° 161

destinados a:

8.11.1. 841,00m2 para o alargamento da avenida das Searas

e rua do Monte;
8.11.2. 985,00m2 destinados a passeios;
8.11.3. 263,00m2 destinados a baia de estacionamento;
8.11.4. 130,00m2 para zonas verdes.

9. Os dados fornecidos na ficha de carateristicas da obra, estimativa
orgamental e ficha de elementos estatisticos s&o coincidentes e

estdo deviamente preenchidas.

10. Em face da andlise efetuada, verifica-se que o projeto de
arquitetura ndo apresenta 6bices urbanisticos, nem arquitetdnicos,

pelo que podera ser deferido.

11. Arequerente apresentou os projetos de especialidades de acordo
com o disposto no n.° 4 do artigo 20.° do RJUE.

12. Foi emitido parecer favoravel da Divisdo de Ambiente e Servigos
Urbanos — Servigos de Agua e Saneamento, através da Saida de
GSE n° 28828/2018.

13. Em face do exposto, propée-se que se defira o pedido de
licenciamento de obras, assim como a emissé&o do respetivo
alvara, ao abrigo do disposto na alinea c¢) do n.? 1 do artigo 23.° do
RJUE.

14. Informa-se gue a emiss&o do alvaré de autorizag&o de utilizag&o
fica condicionada & execugédo e pavimentag&o da area cedida ao
dominio plblico de acordo com o ponto 8.11 da presente
informag&o e a entrega do projeto referido no ponto 8.9.

15. Informa-se a requerente que, de acordo com o n.° 1 do artigo 80.%-

h
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Ado RJUE, até 5 dias antes do inicio dos trabalhos, deve informar

a Camara Municipal dessa intengéo.

Nos termos do Codigo Regulamentar de Taxas Municipais o valor
das taxas a liquidar & de 80.734,75euros.

A requerente propSe como compensacdo pelo pagamento das
taxas municipais relativas 4 emiss&o do alvarad de construgso, a
elaborac&o do projeto da nova via, conforme documento constante
nas folhas 166 a 172, que permitira melhorar a acessibilidade e o
trafego gerado pelas empresas ja existentes no local e da
empresa da requerente e melhorar a mobilidade entre freguesias.
Em face do exposto e considerande o interesse publico, podera
ser aceite a compensagio, ndo havendo lugar ao pagamento de

faxas municipais.

Nos termos do n.° 3 artigo 25.° do RJUE devera a requerente,
celebrar com a Cémara Municipal escritura relativa & cedéncia dos
espagos descritos no ponto 8.11, no prazo de 30 dias (teis apos a
emiss&o do alvard de construgfio e apresentar o titulo digital de
instalag@o, nos termos do n.° 2 do artigo 18.° do Decrsto-Lei n.°
7312015 de 11 de malo.

Devera comunicar-se & requerente a informagao supra.
10-08-2018

Crlden
{Cristiana Caldas, Arq.?)

Parecer Diretor Departamento

Proportho ¢ deferimento do
projeto de arquitetura e do
licenciamento solicitado,
podendo ser emitido o respetivo
alvara de construcio, nas
condicbes da informacgao,

A autorizacao de utilizagao fica
condicionada ao cumprimento

do ponto 14 da informagéo.
10-08-2018
A Diretora do Departamento de

Ordenamento e Gestéo
Urbanistica

{Francisca Magalfijes, Arq.?)

Despacho

Deferido nas condicfes das
informagdes.

10-08-2018

O Presidente da Camara
Municipal

i Mo CAL

{Paulo Cunha, Dr.)
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