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1 Onde se Localiza o Loteamento da Quinta das

Damas?

O loteamento urbano da Quinta das Damas, desenvolver localiza-se no concelho de
Lisboa, freguesia da Ajuda, na zona envolvente do Palacio da Ajuda, num terreno
com 34.258,77 m?, que confronta com a Alameda dos Pinheiros a norte, com a Rua
da Bica do Marqués a sul, com a Rua D. Vasco a este e com um conjunto de Patios
(Patio da Rita Murteira, Patio do José Pincel, Patio das Carvalhas) a oeste, e que tém

acesso pela Calcada da Ajuda.

2 Para que serve o Resumo Nao Técnico?

O Resumo Nado Técnico descreve de forma sucinta, e numa linguagem percetivel
para o publico em geral todos os aspetos relevantes contidos no Relatério Base do
Estudo de Impacte Ambiental, que contem toda a informacdo técnica que sustenta

este Resumo N&o Técnico.
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Figura 1 — Enquadramento
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3 Porque se realizou um Estudo de Impacte

Ambiental?

O Estudo foi realizado, porque o terreno onde se pretende desenvolver o
loteamento se localiza na Zona Especial de Prote¢ido do Paco da Ajuda/ Palacio
da Ajuda, ou seja, numa area sensivel. Como tal, existe a obrigatoriedade legal
estabelecida pelo Regime Juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental (DL n2
11/2023, de 10 de fevereiro - Simplex Ambiental - Anexo Il, ponto 10 Projetos de
Infraestruturas, alinea b) em drea sensivel - Operac¢des de loteamento urbano que

ocupem area > 2 ha localizados em areas sensiveis.

4 Quem é o Dono de Obra e quem realizou o Estudo

de Impacte Ambiental?

Quem pretende desenvolver o Loteamento Urbano da Quinta das Damas é a

empresa PARALELABRAGENTE, LDA que se dedica a compra e venda de bens
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imobilidarios. Quem realizou o estudo de impacte ambiental foi a empresa

UMBRELLA PROJECT.

5 Quem é entidade licenciadora e quem é a

Autoridade de Avaliagao de Impacte Ambiental

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Lisboa.

A autoridade de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) é a Comissdo de

Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT).

6 O Loteamento Urbano da Quinta das Damas

6.1 EM QUE FASE SE ENCONTRA O PROJETO

O empreendimento avaliado no Estudo de Impacte Ambiental encontra-se na
fase de anteprojeto, o qual instréi o Pedido de Informacgdo Prévio para

licenciamento junto da Camara Municipal de Lisboa.
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O loteamento em avaliacdo é resultado de um processo iterativo de otimizacéo,
concertado entre promotor/equipa projetista e os varios departamentos da CML
envolvidos.

No decorrer do processo de concegao da solucdo final, optou-se pela eliminagao de
uma unidade de construcao denominada UC4, propondo-se para esse local uma
area destinada a espaco verde e de utilizacdo coletiva, que se identifica adiante. Esta
medida reforga a oferta de espacgo publico e a dinamizagdo da

vivéncia urbana do local.

Assim, solucdo final em avaliagdo observa o cumprimento dos parametros
urbanisticos estabelecidos na Unidade de Execugdo da Ajuda e no Regulamento do
Plano Diretor Municipal, concretiza a ideia conceptual do proponente para o local,
que é de uma area habitacional enquadrada por espagos verdes equipamentos de
utilizacdo coletiva valorizadores do entorno histdrico e urbano, aliado a um
equipamento escolar, garantindo a sustentabilidade econdmica do
empreendimento.

Tendo em conta as otimizag¢des introduzidas e ndao desvirtuando a ideia do
proponente para o loteamento ndo existe grande margem para apresentagao de

outras alternativas que se afigurem realmente como tal. Esta situacdo nao
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inviabiliza, no entanto, a adocdo de alteracdes e medidas que venham a ser
estabelecidas no ambito do processo de Avaliacdo de Impacte Ambiental em que

se inclui o relatério que resultara da consulta publica.

O terreno a lotear insere-se na Unidade de Execucdo da Ajuda e como tal sao
aplicaveis os parametros e indices urbanisticos estabelecidos para a Unidade de
Execucdo e sempre que estes sejam omissos aplicam-se os indices e parametros
estabelecidos no Regulamento do Plano Diretor de Lisboa.

A solucdo do Loteamento da Quinta das Damas foi previamente analisada pelos
departamentos de Urbanismo e dos Espacos Verdes da Camara Municipal de
Lisboa por forma a garantir que todos os parametros e indices urbanisticos
estabelecidos e demais normas aplicdveis fossem cumpridos. Na sequéncia
desses pareceres e também do parecer da Diregdo Geral do Patrimdnio Cultural
foram introduzidos os ajustes pedidos e concretizou-se a solug¢ao final do

Ioteamento, que se apresenta neste documento.

O loteamento, subdivide-se em 3 grandes componentes e que sao:

Habitag&o - a implantar no Lote 1 que possui uma édrea de 8.146,81 m?, serdo
construidos 135 fogos habitacionais, 61 fogos de tipologia T3 e 74 fogos de
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tipologia igual ou superior a T3 e ainda uma pequena area comercial com 150
mZ. O Nimero de pisos acima do solo varia entre 3 a 5 adaptando -se ao declive
do terreno. A altura maxima das edificacbes serd de 17 m. A darea de
implantacdo prevista é de 5147,80 m? e a 4rea total de construcdo 27826,40

m?2.

Escola - do 32 ciclo e secundario sera construida no Lote 2 com uma area de
6264,38 m? terd 30 salas de aula e capacidade para 600 alunos. O nimero de
pisos acima do solo varia entre 2 e 3, a altura do edificio sera 15,11 m, a area
de implantac3o serd 3300 m?, e a area total de constru¢cdo 12000 m?. Esta
escola serda um estabelecimento de ensino particular.

Espagos verdes - de Uso coletivo serdo uma area de cedéncia ao municipio de
19 847,58 m%, para uso publico incorporam um jardim, um parque infantil,
localizados a Sul da Alameda dos Pinheiros; e ainda uma pequena area
ajardinada junto ao Lote 1 e com acesso pela Rua da Bica do Marqués e area
destinada a infraestruturas viarias e estacionamento.

A ligacdo entre o Lote 1 e Lote 2 é feita por uma Alameda Pedonal.
Em seguida apresenta-se a planta do loteamento e fotografias dos arruamentos

que confrontam com o mesmo.
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Figura 3 —Planta do Loteamento
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O quadro seguinte resume as principais caracteristicas do empreendimento.

Cedéncias para dominio municipal
Area do loteamento (m?) 34 258,77 Area total (m?) 19 847,58
Area dos prédios contabilizavel para efeitos de edificabilidade 18 63598 Area destinada a espagos verdes e de utilizagéo coletiva 12 177.09
(PDM — espagos centrais e habitacionais consolidados) (m?) ! (artigo 882 RPDML(m?) !
Area do prédio qualificado no PDM com “Espagos verdes de 1562279 ’Area destinada a infraestruturas vidrias e estacionamento publico (m?) 6 905,01
rec,reio e producdo consolidados)” (m?) ! Area destinada a espacos verdes de utilizagdo coletiva sem carateristicas 765.48
Indice de edificabilidade aplicavel 1,2 para contabilizagdo dos pardmetros publico (m?) !
Superficie de pavimento maxima total (m?) 22 636,17 Caraterizagdo dos lotes
Ne de lotes 2 Lote 1 Lote 2
Area Il'quida’do loteamento / Area total dos lotes (m?) 14 411,19 Area do Lote (m?) 8146,81 6264,38
Area total de implantag&o (m?) 8 447,80 Area de implantacdo
Area total de construgdo (m?) 39 826,40 Poligono bpase (n:;z) 5147,80 3300,00
Volumetria total da construgdo (m?) 109 847,00 Area total de construggo (m?) 27826,40 | 12000,00
Superficie vegetal ponderada minima (m?) 5 847,47 NdUmero méximo de fogos 135 0
Ndmero méximo de fogos (un.) 135 Volumetria da construgdo (m?) 66052,00 | 43795,00
NUmero maximo de pisos acima da cota de soleira (un.) 5 NUmero de pisos acima da cota de soleira. 3a5 2a3
Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira (un.) 3 NUmero de pisos abaixo da cota de soleira la3 1
Estimativa de lugares de estacionamento privado (un.) 201 Altura da fachada (m) 16,36 14,63
Numero total de lugares de estacionamento publico a 132 Altura da edificagdo (m) 17,00 15,11
superficie (un.) Ndmero de lugares de estacionamento privado 174 27
Caraterizacdo dos usos - Superficie de pavimento proposta Ndmero de lugares de estacionamento publico 0 0
T 2 " -
zabltégéo (mz) 15 654,10 Superficie de pavimento (m2) 15654,10 0
omércio (m?) 150,00 Habitagdo
Equipamento (m?) 6 558,90 Superficie de pavimento (m?) 150,00 0
Total Superficie Pavimento (m?) 22 363,00 Comércio !
Superficie dfa pavimento (m?) 0,00 6558,90
Equipamento
Superficie de pavimento (m?) 15804,10 6558.90
Total
Superficie vegetal ponderada minima (m?) 3180,38 2459,60
Solo orgénico (m?) 2298,11 1880,00
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= Alameda dos Pinheiros, a norte: = RuadeD. Vasco, a este:
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6.4 COMO SE ENCONTRA O LOCAL PRESENTEMENTE?

Atualmente existem na area de intervencdo habita¢Ges precarias no limite Oeste
e junto a Rua de D. Vasco. Sdo edificios de escassa relevancia arquitetdnica e
edificios devolutos. O que resta do conjunto do Patio das Damas encontra-se
devoluto e em ruina, a excecdo da ala Este da casa nobre e das antigas escadas
exteriores junto a ala Oeste, com valor patrimonial, e das volumetrias com os n.%s
67 a 69 que albergam a data de hoje a Academia Recreativa da Ajuda. A restante

area de intervengdo encontra-se desocupada, caracterizada pela existéncia de

matos e canavial (espécie invasora). Junto ao limite norte existem arvores de

diferentes espécies e porte.

Liite Est Edifl’cios devolutos
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Vista da Alameda dos Pinheiros
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6.5 COMO SERA O RESULTADO FINAL?

A proposta pretende valorizar toda a 4rea envolvente, criando novas relagdes
com a restante drea urbana aproximando-a do Palacio Nacional da Ajuda. A
solucdo apresentada teve a preocupacdo de enquadrar esteticamente o Palacio
através do Jardim Publico, dando uma nocdo de continuidade do espaco.
Também para quem visualiza o loteamento do exterior, a partir da Alameda dos
Pinheiros (ponto mais elevado), além do jardim vai ver as coberturas verdes dos
edificios, concebidas para proporcionar a sensa¢do que todo o loteamento é em
si mesmo um jardim. Devido a este enquadramento cultural muito particular e
valorizador ndo serdo instalados painéis solares nas coberturas ou outros
equipamentos técnicos passiveis de serem visualizados. As coberturas verdes
possuem igualmente uma capacidade de regulagdo térmica para os edificios, ou

seja, atenuar o calor no verdo e manter a temperatura no inverno.

6.6 E O ESTACIONAMENTO?

Vo ser criados 132 lugares de estacionamento publico a superficie em paralelo e
distribuidos ao longo da Travessa Nova, Rua da Bica do Marqués e Alameda dos

Pinheiros.
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Prevé-se para uso privativo, 201 lugares que se localizardo nos pisos subterraneos

dos edificios a construir (garagens).

6.7 ESTAO PREVISTAS ALTERACOES NOS ARRUAMENTOS QUE CONFRONTAM
COM O LOTEAMENTO?

Sim, na Rua da Bica do Marqués vao ser plantadas arvores em linha e vao ser
acrescentados lugares de estacionamento em paralelo. S3o propostas 4
passadeiras de pedes, sendo que as passadeiras existentes serdo relocalizadas em
consequéncia da beneficiacdo da rua e da integracdo dos lotes propostos.

Na Alameda dos Pinheiros serdo realizadas algumas melhorias de pequena

dimensdo.

6.8 A AREA DO LOTEAMENTO E VEDADA?

Ndo, o loteamento ndo serd vedado. Apenas os espacos verdes cedidos a CML
poderado ser vedados, se assim vier a ser determinado por esta entidade, fruto da

sua propria gestao.

6.9 [ESTA GARANTIDO O ACESSO PARA PESSOAS COM MOBILIDADE REDUZIDA?

Todos os espagcos dentro do loteamento serdo acessiveis a pessoas com

mobilidade reduzida, através de rampas com inclinagdo adequada.
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Figura 4 — Vista virtual geral do loteamento (sudeste)

Figura 5 — Enquadramento do Jardim com o Paldcio da Ajuda (imagem virtual)

> 4 %,
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Figura 7 - Inser¢do da via Travessa Nova Vista sul — norte (Imagem virtual)

%

10
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6.10 E AS ARVORES EXISTENTES NO TERRENO A LOTEAR?

Foi realizado um levantamento das arvores existentes no terreno e que se situam
na parte norte do terreno. A maior parte encontram-se em bom estado
precisando, apenas de poda junto a base e serdo mantidas. Existem algumas
arvores que apresentam risco de queda e/ou estdo em mau estado fitossanitario,

essas serdo abatidas.

6.11 QUAIS 0S EDIFiCIOS QUE SERAO DEMOLIDOS?

Os edificios em ruinas e o edificio da Academia Recreativa da Ajuda serdo

demolidos. Na figura e fotos seguinte estes sdo identificados.

e

Edificios a demolir

11
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6.12 QUAIS 0S EDIFiCIOS QUE SERAO RECUPERADOS?

O edificio contiguo a Academia sera recuperado integrado na Escola, com uso

ainda ndo determinado.

6.13 E ACADEMIA RECREATIVA DA AJUDA?

Esta associagdo sera relocalizada num novo edificio na Rua Alfredo da Silva 1-3B,
1300-041 Lisboa, trata-se de espaco resultante da juncdo de duas Lojas e com

4rea aproximada de 400 m?.

Todas as atividades atuais da academia estdo garantidas no novo espago. O novo

espaco dista do atual 492 m.

Edificio a recuperar

il7)
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6.14 ESTALEIRO DA OBRA
A localizagdo proposta para o estaleiro € a que se apresenta na figura seguinte. Todas as areas que envolvem o estaleiro serdo devidamente vedadas de forma a
Esta garante maior afastamento aos edificios de habita¢do da Rua da Bica do garantir as necessarias condicbes de seguranca e controlo.
Marqués e da Rua Dom Vasco. Assim como possibilita um melhor acesso a obra As instalagdes do estaleiro serdo basicamente constituidas por contentores de
com menor interferéncia na circulagdo rodoviaria. tipo e médulos adequados a cada funcio.

6.15 QUANDO ESTA PREVISTA COMECAR A CONSTRUGCAO E QUANTO TEMPO VAI
LEVAR?

Estdo previstas as seguintes etapas com a seguinte data e duracao aproximada da

construgao.
=  Aprovacado Projeto de Especialidades - Obras de Urbanizagao - novembro
= de 2023 a abril de 2024;
= Obtencdo de Alvara de construcdo - abril de 2024;
= Realizagdo de Obras de Urbanizagdo e entrega a CML - outubro 2024 a
= outubro de 2025 (1 ano);

= Entrega de projetos de licenciamento de arquitetura dos edificios

= habitacdo e escola e obtencdo de Alvard - outubro de 2025
=  Construcdo dos edificios de habitacdo escola - abril 2027 a agosto 2028

Figura 10 — Localizagdo proposta para o estaleiro
(2 anos)

3
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7 Osimpactes do Loteamento

7.1 O QUE FOI AVALIADO

A avaliacdo ambiental realizada incidiu sobre vérios aspetos ambientas,

nomeadamente:

= Alteracles climaticas e clima
=  Geologia

= Solos e uso dos solos

= Sistemas ecoldgicos

= Recursos hidricos

= Qualidade do ar

=  Ambiente sonoro

=  Paisagem urbana

=  Socio economia

= Saude humanas

= Patrimdnio

= Residuos

Os impactes foram avaliados para a fase de construcdo e para a fase de

exploracao.
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7.2 QUAIS SERAO OS PRINCIPAIS IMPACTES DA FASE DE CONSTRUCAO?

Da avaliacdo realizada retira-se que a fase de construcdo sera a mais impactante,
devido, a sua vizinhanga com areas habitacionais, Rua da Bica do Marqués e Rua
D. Vasco. Os efeitos mais significativos serdo o aumento de ruido, o aumento de
poeiras devido as atividades de desmatacdo e escavacdo. O transporte de terras
de escavacdo para fora da area do terreno que poderdo condicionar a fluidez de
trafego, principalmente na Rua do Marqués e na Rua D. Vasco. Estes efeitos sdo
por isso negativos e causardo situa¢les de incomodidade na populagdo mais
proxima, mas serao temporarios ocorrerdo durante o periodo diurno e serdo mais

evidentes na primeira fase da construcdo (desmatagao e escavac¢do).
7.3 O QUE SERA FEITO PARA MINIMIZAR ESTES EFEITOS NEGATIVOS NA FASE DE
CONSTRUCAO?

Existem uma série de regras estabelecidas pela Agéncia Portuguesa do Ambiente
(APA) direcionadas precisamente para minimizar os efeitos das obras de
construcdo e que hoje em dia os empreiteiros ja as aplicam na sua generalidade.

E que passam por:

=  Colocacgdo de vedacao no local;

14
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= Aspersdo com agua dos terrenos desmatados para evitar a suspensdo de
poeiras,

= Nao realizar movimentacdes de terras nos dias mais ventosos;

= Otimizar o circuito para o transporte de terras e materiais evitando que
acedam a obra pela Rua da Bica do Marqués;

=  Evitar o transporte durante as horas de ponta;

= Fazer uma gestdo adequada dos residuos gerados;

=  Prevenir derramamentos de materiais poluentes no solo e linhas de dgua

= Verificar previamente que ndo existem residuos contendo amianto. Se tal
se verificar aplicar as medidas de seguranca estabelecidas na lei;

= Avisar a populagdo antecipadamente de eventuais cortes no
abastecimento de d4gua, energia ou na circulagdo vidria se estes se
verificarem necessarios;

= Manter um sistema para rececao e resposta de eventuais queixas e

reclamacoes.

A avaliacdo ambiental realizada incidiu sobre varios aspetos ambientas, sobre a

paisagem urbana, e sobre a componente social e saide humana.

UMBRELLA
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Ndo foram identificados impactes negativos, significativos para os varios
descritores ambientais avaliados, a saber alteracGes climaticas, geologia, solos e
uso dos solos, recursos hidricos, qualidade do ar, patrimdnio, sistemas de gestdo

de residuos.

No que se refere ao solo dada a ocupacdo histérica do terreno e dos trabalhos de
campo realizados ndo é expectavel que se verifique contaminacdo do solo. No
entanto, antes do inicio dos trabalhos de construgdo sera realizado um plano de
amostragem do solo. Consoante os resultados dai obtidos, se necessario serd

implementado um plano de descontaminagdo dos solos.

Quanto aos recursos hidricos subterrdaneos, as sondagens e estudo
hidrogeoldgico ndo detetaram niveis de dgua a profundidade a que se ird escavar
nos varios pontos do terreno, por outro lado, nos levantamentos realizados
também ndo foram identificados para o local pocos, furos, minas ou outros
pontos de agua. Assim, ndo é expectdvel a afetacdo de recursos hidricos

subterraneos

A construcdo do loteamento ird aumentar a area impermeadvel, tendo como
consequéncia direta o aumento do caudal das aguas pluviais afluentes ao sistema

de drenagem. Foi realizado um estudo hidraulico especifico para o célculo da
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capacidade de vazdo do sistema. Os calculos preliminares indicaram que o
sistema de coletores possui capacidade para escoar o acréscimo de caudal de
aguas pluviais, sem comprometer a capacidade dos coletores a jusante. De referir
gue a area envolvente do loteamento e a jusante ndo esta referenciada como
zona vulnerdvel a ocorréncia de cheias e inundagbes. O loteamento ndo isso

efeito significativo relativamente a esta matéria.

Caso se venha a revelar necessario podera ser instalado no loteamento um érgao
de regularizacdo do escoamento pluvial para situagdes de fendmenos extremos

de precipitagao.

Em relagdo ao descritor do ruido verifica-se o acréscimo de trafego na Rua da Bica
do Marqués e na Calcada da Ajuda. Pelas simulagBes realizadas o incremento
sonoro serd mais significativo na Rua da Bica do Marqués, onde sera adotado
pavimento menos ruidoso, podendo esta medida ser reforcada posteriormente,
se necessario e, com a reducdo da velocidade de circulagdo para valores inferiores
a 40 km/h, o que alids estd em consonancia com as medidas que tém vido a ser

adotadas pela Cdmara Municipal de Lisboa.

Presentemente os niveis de ruido na Calcada da Ajuda sem o loteamento da

Quinta das Damas ja ultrapassam os limites legais estabelecidos.

UMBRELLA
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Em relacdo a Ecologia, os espacos verdes propostos estdo inseridos numa drea
estabelecida no Plano Diretor Municipal, como Estrutura Verde Municipal. A
proposta de intervencdo considera a preservacdo dos exemplares arbéreos em
bom estado e a plantagdo de novas arvores. Tal, a par da eliminacdo das espécies
invasoras (canas) que hoje ocorrem no local, contribui para o fortalecimento das
funcdes ecoldgicas desta area, enquanto parte integrante da estrutura verde e
considera-se por isso um impacte positivo. De referir também o contributo do
reforco do corredor ecoldgico para a atenuagdo das ilhas de calor na cidade de

Lisboa.

Em relagdo ao patrimdnio e arqueologia, foram realizados trabalhos e prospecao
e inspec¢do do terreno devidamente autorizados e aprovado pela Diregdo Geral
do Patriménio Cultural a DGCP e ndo foram encontrados elementos ou
ocorréncias de valor patrimonial significativo. No entanto, para evitar eventuais
impactes em estruturas ndo visiveis, todos os trabalhos de desmatacdo e
movimenta¢cdo de terras serdo acompanhados em permanéncia por um

arqueoldgo.
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7.5 QUAL O IMPACTE VISUAL QUE O EMPREENDIMENTO VAI TER NAS VISTAS?

Em relacdo a paisagem o empreendimento ndo interfere com o sistema de vistas
estabelecido no Plano Diretor Municipal, ou seja, a partir dos pontos de vista
panoramicas pré-definidos no Plano Diretor Municipal, o edificado previsto ndo

interferird com o sistema de vistas.

A requalificacdo urbana do espaco onde se inserird o novo loteamento tem um
impacte visual positivo, muito significativo e que tem uma abrangéncia local, do
que se refere a populagao da freguesia, que deixa de estar em presenca de area

expectante abandonada e passara a usufruir de novos espacgos verdes.

De referir que a melhoria do enquadramento paisagistico do Palacio Nacional da
Ajuda, sendo um ponto de atrac¢do turistica tem um efeito positivo, que extravasa

os limites da freguesia da Ajuda.

Para se poder chegar as estas conclusGes foi realizado um estudo de impacte
visual com recurso a simulacao de imagens. Em seguida apresentam-se algumas

dessas imagens e que ilustram o acima exposto.

UMBRELLA
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PROJECT

X7

APVl i - 2. LRSS0 . i
Travessa Nova | vista sul-norte Lote 1 | vista para o Palacio Nacional da Ajuda Alameda pedonal | vista sul-norte

Figura 11 - Simulagdo Visual a partir da Rua da Bica do Marqués
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PONTO DOMINANTE: PALACIO NACIONAL DA AJUDA - ALAMEDA DOS PINHEIROS | FOTOMONTAGEM

Figura 12 - Simulagdo visual a partir da Alameda dos Pinheiros
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PONTO DOMINANTE: MARGEM SUL | EXISTENTE

PONTO DOMINANTE: MARGEM SUL | FOTOMONTAGEM

Figura 13 - Simulagdo visual a partir da margem sul com e sem o empreendimento da Quinta das Damas
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Figura 14 - Simulagado visual Simulagdo Visual — Vista de Oeste

LLA
ECT
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7.6 QUAL O IMPACTE NA POPULACAO DA FREGUESIA E NOS SERVICOS?

Numa perspetiva local e de vizinhanca este espaco urbano requalificado, servido
por uma nova via, a Travessa Nova, com estacionamento publico e um espago
verde de utilizacdo coletiva é uma evolucdo muito positiva no ambiente urbano

daquela area da freguesia.

No que diz respeito ao fator qualidade de vida, o loteamento ird permitir eliminar
o efeito barreira provocado hoje por uma area expectante vedada em estado de
abandono com edificios devolutos e em ruinas. Tendo em conta as melhorias

previstas considera-se o efeito positivo.

No que respeita aos equipamentos de ensino e de salde, note-se a necessidade
de uma boa gestdo a de equipamentos escolares e de salude. Embora o
loteamento, ofereca um novo equipamento escolar, este sera particular e servira
o 32 ciclo e o secundario pelo que, para evitar a sobrelota¢do de equipamentos
com outros niveis de ensino dentro da freguesia, sera essencial a existéncia de
planos de gestdo criados pela tutela e pela propria junta de freguesia. O mesmo

se aplica ao acesso a unidades de salde (neste caso, USF das Florindas). Assim,

UMBRELLA
PRO|ECT

no caso de ndo haver uma gestdo adequada, podera ocorrer a sobrecarga destes

equipamentos.
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8 QUADRO SINTESE DE IMPACTES
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O quadro seguinte resume a avaliacdo de impactes para a fase de construcdo e de exploracdo realizadas para os descritores ambientais indicados.

Descritor Ambiental Descricao do Impacte

Avaliagao do impacte Medida de minimizagao

AlteragGes climdticas N3o contribui para as alteracBes climaticas

nem se localiza em dreas vulneraveis

/exploragdo

Clima N&o se perspetivam impactes no descritor

Alteragdo das condigdes de visibilidade Construcio Negativo, significativo é temporario e | Boas praticas em obra, aplicar medidas para os descritores da geologia e

devido ao aumento de poeiras ¢ localizado e magnitude reduzida qualidade do ar
Clima urbano Pode contribuir para diminuicdo das | -

Ensombramento e alteragdo local da ~ i

: r G Exploracio ilhas de calor
circulagdo de ar
Sem Impacte significativo
Sem efeito significativo -
Construgao

Movimentacdo de terras e transporte de

Geologia e morfologia

Negativo, muito significativo, indireto
com abrangéncia ao nivel da freguesia,

Reaproveitamento das terras sobrantes em obras municipais ou outras, definir
circuitos de transporte de terras previamente. Evitar saida de veiculos para a
Rua da Bica do Marqués, proceder as obras de contengdo com a maior

terras Construgdo temporario, minimizével. Todavia, com . )

impacte  residual ainda negativo | Previdade possivel.

significativo. N3o instalar furo de captagdo de dgua subterranea
- Exploragdo Sem impactes -

Solos Movimentacdo de terras e maquinas

Construgdo/Exploragdo

Negativo pouco significativo

Previamente ao inicio da construg¢do proceder a amostragem de solos para
identificar eventuais situagdes de contaminagdo.
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Recursos hidricos

Sistemas ecoldgicos

Qualidade do ar

Alteragdo da drenagem natural

Afluéncia de material sélido ao sistema de
drenagem.

O local potencialmente mais afetado serd a
rua da Bica do Marqués

Aumento de Caudal a jusante do loteamento.

Introducdo de fatores de perturbacdo
conduzindo ao afugentamento de algumas
espécies em particular no grupo das aves e
répteis.

Destrui¢do de habitat

Eliminagdo de espécie invasora canas.
Melhoria geral do estado fitossanitario

Suspensdo de poeiras, situacdes de

incomodidade

Construgdo

Exploracdo

Construgao

Exploracdo

Construgdo

Negativo, pouco  significativo a
significativo, a abrangéncia dos efeitos
poderd ser de local até ao nivel da
freguesia, é reversivel e temporario,
minimizavel e pouco provavel

Negativo pouco significativo. O sistema
de coletores tem capacidade para
receber o acréscimo de escoamento em
situagdo de fendmenos extremos de
precipitagdo.

Sem impacte significativo para a flora

Para a fauna sera negativo a magnitude,
reduzida local, temporario e reversivel.

Positivo fortalecimento dos espagos
verde.

Negativo pouco significativo, local,
tempordrio e reversivel

UMBRELLA
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Em fungdo dos resultados implementar, ou ndo plano de descontaminagdo de
solos. Os eventuais solos contaminados deverdo ser geridos como um residuo
perigoso e como tal tomadas todas as medidas preventivas e de gestdo
estabelecidas na legislagdo.

Boas praticas em obra, acondicionar solo removido em pargas, deve evitar a
movimentagdo de solo de outros locais ou para outros locais

Implementar boas praticas ambientais em obra

Aferir a capacidade e vazdo dos 6rgdos de drenagem a jusante do loteamento.

Implementar programa de Monitorizagdo para controlo e prevengdo de
Legionella direcionado para o sistema de rega e outros equipamentos propicios
a proliferacdo desta bactéria.

Implementar um plano de gestdo para uso eficiente da dgua de rega

Caso seja necessdrio serd instalado 6rgdo de regularizagdo e dissipagdo de
caudais de ponta.

Aplicagdo das boas praticas em obra

Realizar as a¢Bes de desmatacdo fora do periodo de reprodugdo e nidificagdo
(Primavera)

Verificar a auséncia de abrigos de quirdpteros (morcegos) previamente ao
inicio das operagdes de demoligdo
Promogdo do uso racional de fitofarmacos nos espagos verdes e nas areas de

enquadramento;

A iluminagdo do jardim ndo deve incidir diretamente no arvoredo.

Boas praticas em obra
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Descritor Ambiental Descri¢gdao do Impacte
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Avaliagao do impacte Medida de m agao

Instalar postos de carregamento para carros elétricos;

A to do traf tomével Exol ~ Ndo se perspetivam impactes
umento do tratego automove Xploragao significativos Adogao de equipamentos de elevada eficiéncia energética e pegada de carbono
a mais reduzida possivel
. . . ~ Negativo, significativo, de magnitude | Controlo das condi¢des de funcionamento do equipamento e defini¢do previa
Aumento dos niveis de ruido pela circulagdo ~ - ; L ) - . .
. ; Construgdo moderada, temporario, direto, certo, @ de circuitos para transporte de terras. Deve ser interdita a saida de veiculos
de maquinas e equipamentos . . N
. reversivel, local. para rua da Bica do Marqués.
Ambiente Sonoro
Aumentos dos niveis de ruido, pelo aumento Exoloracio Negativo pouco significativo local, = Adogdo de pavimento pouco ruidosa, controlo de velocidade
do trafego plorag magnitude reduzida
Presenca de maquinaria e equipamentos Construgao Negativo, pouco significativo Vedar a area de intervengdo
Positivo, muito significativo e que tem | No PIP dar preferéncia a espécies pouco alergénicas
uma abrangéncia local, do que se refere Limi ses d da até 5 de f .
3 populag3o da freguesia. imitar as agGes de poda até ao més de fevereiro.
Paisagem [ . impacte muito positivo, muito
Qualificagdo de espago expectante, arranjos - N .
- Exploragdo significativo de magnitude elevada, com
exteriores / L R . L
efeito indireto muito positivo no Paldcio
da Ajuda com abrangéncia geografica
nacional.
Comunicagdo a populagdo
Negativo significativo de magnitude | Boas prdticas em fase de obra
Situagdes de incomodidade devido a ruido, moderada, reversivel, temporario e . . . , . -
. . o ) ; « = - . Localizar o estaleiro o mais afastado possivel das zonas com maior ocupagdo.
Socioeconomia emissdo de poeiras e ambiente, alteragdo da | Construgdo minimizavel. Ao nivel do emprego e

rede viaria

comércio tera um impacto positivo,
pouco significativo e temporario.

Definir os circuitos de transporte de terras e desfaza-los em relagdo as horas de
ponta

Vedar o local da obra
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Saude Humana

Patrimonio /
arqueologia

Gestdo de Residuos

Aumento da oferta de alojamento,
Ancorar populagdo jovem na freguesia

Supressdo do efeito barreira

Exploragdo

Introduz nova zona urbana com espagos

verdes coletivos

Aumento dos niveis de Ruido, poeiras

Construgao

Aumento da pressdo nos equipamentos de

salde

Melhoria da qualidade de vida

pela

Exploracdo

introdugdo de um novo espago verde de

utilizagdo coletiva

Sem impactes no sistema de residuos

Sem impacte identificado

Construgao

Positivo, significativo, de magnitude
moderada, a nivel de freguesia

Negativo pouco  significativo, de
magnitude reduzida temporario e
localizado.

Ndo foram identificados impactes
significativos devem ser salvaguardadas
alguns aspetos (ver medidas de
minimizagdo)
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Garantir junto da tutela a capacidade de resposta dos equipamentos de saude
Garantir a existéncia de postos de carregamento de carros elétricos.

Garantir capacidade de resposta das infraestruturas de abastecimento de dgua
e de drenagem de aguas residuais.

Implementar a medidas de redugdo do ruido

Os trabalhos de demoligdo deverdo ser antecedidos por vistoria prévia para
identificacdo de eventuais residuos perigoso em particular materiais que
contenham amianto

Garantir junto da tutela a capacidade de resposta dos equipamentos de saude

Evitar a utilizagdo as espécies floristicas reconhecidamente como mais
alergénicas

Proceder ao controlo e prevengdo da proliferagdo da Legionella ao nivel do
sistema de rega ou outros equipamentos propicios.
Acompanhamento arqueoldgico permanente;

Levantamento topografico de pormenor com vista a preservagdo de memoria
futura

Levantamento fotografico e/ou tridimensional de pormenor com vista a
preservagdo de memdria futura

Registo documental para memdria futura

Execu¢do de sondagens de diagndstico de solo e parietais com vista a detegdo
de possiveis pré-existéncias

Cumprir o Plano de Prevengdo e Gestdo de Residuos de Demoligdo e
Construgdo civil que vier a ser elaborado na fase de projeto de execugdo.

Desenvolver Plano de Gestdo Ambiental
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Descritor Ambiental

o do Impacte

Avaliagdo do impacte

UMBRELLA
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‘ Medida de minimizagdo

Os trabalhos de demolicdo deverdo ser antecedidos por vistoria prévia para
identificacdo de eventuais residuos perigoso sem particular materiais que
contenham amianto

Geragdo de RSU

Exploragdo

Sem impacte

Impactes cumulativos

Nao foram identificados projetos para envolvente que possam colidir ou cumular em impactes com o empreendimento em andlise.

Riscos ambientais

O evento identificado serdo os derrames acidentais de materiais poluentes. O risco ambiental associo serd reduzido face a dimensdo e natureza dos trabalhos envolvidos.
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Loteamento da Quinta das Damas estd localizado na Unidade de Execucdo da
Ajuda e resultou de um processo iterativo, entre a equipa projetista, a Direcao
Geral da Cultura e Patrimodnio, e varios departamentos da Camara Municipal de
Lisboa, com particular destaque para o Departamento de Urbanismo e

Departamento dos Espacos Verdes

Tal, permitiu que todos os pardmetros e condicionalismos urbanisticos
estabelecidos no regulamento do Plano Diretor de Lisboa, disposicdes da Unidade
de Execucdo da Ajuda e demais regulamentos aplicaveis (Regime Juridico de
Urbanizacdo e Edificacdo, Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo de

Lisboa) estejam cumpridos.

De relembrar, que a drea em analise se localiza em area sensivel, a ZEP do Pago
da Ajuda/Palacio da Ajuda, o que determina a necessidade da realizacdo de

processo de Avaliacdo de Impacte Ambiental.
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A drea de intervencdo é caracterizada pela presenca dominante do Palacio
Nacional da Ajuda no topo da encosta e, no sentido ascendente, pela relagdo com
o rio Tejo. A sua topografia e orientacdo, com exposicao a sul, confere-lhe uma
localizagdo e vista privilegiada. Contundo, a 4rea tem permanecido expectante
em estado de semiabandono onde existem varias edificagdes em ruinas ou

devolutas.

Presentemente o local encontra-se vedado e constitui uma barreira fisica a

mobilidade pedonal naquela zona da freguesia.

Como ja referido, o contexto histérico e urbano em que o terreno a lotear se
insere é singular e foi determinante para o Layout do loteamento, o qual se
subdivide em 3 grandes componentes, que sdo: uma componente habitacional
(135 fogos) e que se inclui no Lote 1; uma componente para equipamento escolar
do 22 e 39 ciclos com capacidade para 600 alunos no Lote 2 e outra componente
de espacos verdes e infraestruturas e que constitui esta Ultima, uma area de
cedéncia ao municipio e que incorporando um jardim, parque infantil e campo de
jogos localizados imediatamente a sul da Alameda dos Pinheiros. Refere-se ainda,
uma pequena area ajardinada junto ao Lote 1, com acesso pela Rua da Bica do

Marqués.
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Além das 3 grandes areas funcionais destaca-se a inser¢do de uma nova via de

circulacdo, a Travessa Nova, que se encontra prevista no PDM (via de 32 Nivel).

Em termos do edificado a construir propde-se a adocao de coberturas verdes nos
edificios, o que resulta num prolongamento visual do jardim, para quem esta
situado na Paldcio Nacional da Ajuda, ou na Alameda dos Pinheiros, locais com

grande afluéncia.

Da avaliagdo realizada retira-se que a fase de construcdo serd a mais impactante,

devido a sua insergdo na area urbana.

Dada a topografia do terreno (10% de declive médio), os volumes de terras a
escavar e a conduzir a destino final estardo na origem dos impactes mais
significativos, quer pelos equipamentos necessarios que geram ruido e poeiras,
quer pelos veiculos de transporte de materiais que gerarao igualmente ruido e
poeiras e perturbacdo na rede viaria. Assim, foram apontadas uma série de
medidas direcionadas para a minimizacdo destes efeitos, os quais embora

negativos significativos serdo temporarios.

Em relagdo a fase exploracdo, da avaliagcdo de impactes realizada retira-se que o

loteamento se integra parcialmente na Estrutura Verde Municipal e na qual se
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instalardo os espacos verdes e equipamentos de uso coletivo. A proposta de
intervengdo considera a preservacdo dos exemplares arbéreos em bom estado
fitossanitario e a plantacdo de novos exemplares. Tal, a par da eliminacdo das
espécies invasoras, que hoje ocorrem no local, contribui para o fortalecimento

das fungdes ecoldgicas desta area.

Ndo foram identificados impactes negativos, significativos para os varios
descritores ambientais avaliados, a saber alteragdes climaticas, geologia, solos e
uso dos solos, recursos hidricos, qualidade do ar, patrimdnio e arqueologia,
Sistemas de Gestdo de Residuos, o que, contudo, ndo dispensa de avaliagdo mais
pormenorizada numa fase posterior no que se refere ao despiste de eventual

contaminagao do solo.

Em relacdo ao descritor do ruido verifica-se o acréscimo de trafego na Rua da Bica
do Marqués e na Calcada da Ajuda. O incremento sonoro sera mais significativo
na Rua da Bica do Marqués, onde sera adotado pavimento menos ruidoso,
podendo esta medida ser reforcada posteriormente, se necessario e, com a
reducdo da velocidade de circulacdo para valores inferiores a 40 km/h, o que alias
estd em consondncia com as medidas que tém vido a ser adotadas pela Camara

municipal de Lisboa.
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Em relagdo ao descritor da paisagem o loteamento ndo interfere com o sistema
de vista estabelecido no PDM, ou seja, a partir dos pontos de vista panoramicos
pré-definidos no PDM, o edificado previsto ndo interferird com o sistema de

vistas.

Numa perspetiva mais local e de vizinhancga, este espaco urbano requalificado,
servido por uma nova via com estacionamento publico e um espaco verde de
utilizacdo coletiva é uma evolug¢do muito positiva no ambiente urbano daquela
area da freguesia, trazendo mais valias sociais para a freguesia. Acresce ainda a

existéncia da escola, que imprimird um novo dinamismo a esta zona da freguesia.

Pode assim afirmar-se, que no computo geral o loteamento da Quinta das Damas
para a fase de exploracdo terd um impacte positivo. Sendo, no entanto,
necessaria a adog¢do das vdrias medidas de minimiza¢ao apontadas ao longo do
presente EIA, de modo a que os impactes residuais sejam pouco significativos, ou

mesmos nao significativos.
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Da avaliacao realizada nao foram identificados impactes ambientais ou situacdes
de ndo conformidade legal, em relacdo aos IGT e condicionantes legais em vigor,

gue condicionem ou inviabilizem a pretensdo em andlise

iNota Final: Caso pretenda informagdo adicional e/ou mais pormenorizada sobre o projeto do
loteamento e da avaliagdo de impacte ambiental podera consultar o Relatdrio Sintese, Anexos e
Pecas Desenhadas do Estudo de Impacte Ambiental também disponiveis na plataforma de

divulgacgao.

Lisboa, 7 de Dezembro de 2023
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