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CONTRATO DE URBANIZACAO k

PRIMEIRO OUTORGANTE:
____MUNICIPIO DE GUIMARAES, Pessoa Coletiva de Direito Ptblico n.°

505 948 605, com sede no Largo Coénego José Maria Gomes, cidade de

Guimaries, codigo postal 4804-532 Guimardes, neste ato representado por Dr.

DOMINGOS BRANGANCA na qualidade de Presidente da CAmara Municipal

¢ com poderes para o ato, doravante designado por MUNICIPIO.
SEGUNDO OUTORGANTE:

_ HJF - IMOBILIARIA, S.A., NIPC 504 732 803, com sede na Avenida D.

Afonso Henriques, n.° 760, na Unifio de freguesias de Oliveira, Sdo Paio e S#o
Sebastido, concelho de Guimardes, neste ato representada por VANDA MARIA
DE FREITAS FERNANDES RODRIGUES DE ALMEIDA nif 176 498 192 ¢
PEDRO HERCULANO DE FREITAS FERNANDES nif 185 704 328, nas
qualidades de Presidente do Conselho de Administragdo e de Vogal,
respetivamente, com poderes para o ato, conforme certiddo do registo comercial
valida com cédigo de acesso n°® 8720- 1866-0185, doravante designada por
HIF;

TERCEIRQ OUTORGANTE:
IRMADONA SUPERMERCADOS, S.A., NIPC 514 038 942, com sede

na Avenida Padre Jorge Duarte, n® 123, 4430-946 Vila Nova de Gaia, neste ato

representada pela sua procuradora, Marta Maria Cortizas Sanchez, titular doo
documento Nacional de Identidad 32.824.518-E vélido até 21/11/2026, natural
de Espaha, conforme procuragfo que se anexa ao presente contrato, doravante

designado por IRMADONA,

___ CONSIDERANDO QUE:




_1I- A éarea/quarteirfio delimitada pela Avenida D. Afonso Henriques e pelas
Ruas Eduardo Manuel de Almeida, Rua Colégio Militar ¢ Rua da Caldeiroa
encerra uma area territorial expressiva, inserida na drea central da cidade, que
importa devolver a cidade de forma refuncionalizada e requalificada;

M - A possibilidade de consagrar uma area forte dominantemente dedicada
a habitacdo (sem prejuizo de outras fun¢des, como servigos e coméreio) que, se
abordada de multiplas formas, poderda ajudar a responder aos desafios
habitacionais que, hoje, uma cidade contemporinea enfrenta;

_ IH - A perspetiva de execugio e abertura de arruamentos vidrios (adiante
designados por vias) constitutivos de alternativas a circulag@io vidria da rede
existente e, assim, favorecer a melhoria da circulacio e da fluidez automével na
area central de Guimaries;

IV — Pretende-se salvaguardar a concretizacdo de uma intervencéo
urbanistica global concertada e programada no tempo, compatibilizando
diferentes investimentos e obras;

V- A HJF é dona e legitima possuidora dos seguintes prédios localizados
na darea territorial referida no considerando I “supra ™

____a) prédio rustico sito em Lugar de Cies de Pedra, freguesia de Urgezes,
concelho de Guimaries, descrito na Conservatéria do Registo Predial da
Guimarfes sob o nimero CENTO E SETE de Urgeses, e inscrito na matriz
predial rastica sob o artigo 141;

____b) Prédio urbano sito na Avenida D. Afonso Henriques, freguesia de
Urgezes do concelho de Guimardes, descrito na Conservatoria do Registo

Predial da Guimardes sob o Numero MIL NOVECENTOS E OITENTA E
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UM de Urgezes (que provém da anterior descricio nimero noventa e seis
de Urgezes), e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 2892
(correspondente ao anterior artigo 1282);
____¢) prédio urbano sito no Lugar de Cées de Pedra, freguesia de Urgezes do
concelho de Guimardes, descrito na Conservatéria do Registo Predial da
Guimardes sob o namero MIL QUATROCENTOS E QUARENTA E
QUATRO de Urgezes, e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 251;
____d) prédio urbano sito na Rua Eduardo de Almeida, freguesia de Urgeses do
concelho de Guimardes descrito na Conservatoria do Registo Predial da
Guimardes sob o nimero NOVECENTOS E VINTE E SETE de Urgeses, ¢
inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 623;
____e) prédio urbano sito na Rua da Caldeiroa, freguesia de Urgezes do
concelho de Guimarfes, descrito na Conservatéria do Registo Predial da
Guimardes sob o numero MIL SETECENTOS E NOVENTA E OITO de
Urgezes, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 991;
1) prédio urbano sito no Lugar de Cées de Pedra, atual Rua Colégio Militar,
freguesia de Creixomil do concelho de Guimarées, descrito na Conservatéria de
Registo Predial de Guimardes sob o numero MIL QUATROCENTOS E
VINTE E NOVE de Creixomil, e inscrito na matriz sob os artigos 1641 e
1642.

Estes prédios estdo representados na planta junta, a qual faz parte
integrante do presente contrato como Anexo I.

Fazem também parte integrante deste contrato as certiddes prediais e

cadernetas prediais dos prédios acima referidos e constituem o Anexo 11



VI - A IRMADONA ¢ uma sociedade que se dedica 3 importacdo,
producdo, compra e venda e comercializagdo de artigos do ramo alimentar e nfo
alimentar;

____VII - E pretende construir, na area referida no considerando I “supra”, um
estabelecimento comercial destinado ao desenvolvimento e exploracdo da sua
atividade comercial;

___VIII — Para tanto, por contrato outorgado no dia 23 de Maio de 2018, a
IRMADONA prometeu comprar & HJF, e esta prometeu vender aquela, uma
parcela de terreno com a area de 7.483,93 m2, a destacar do prédio rustico
melhor identificado sob a alinea a) do considerando V “supra”, representada na
planta junta que constituiu 0 Anexo I;

_IX — Mas a eficacia do respetivo contrato de promessa de compra e venda
ficou sujeita, a verificacdo das seguintes condi¢gdes necessarias e “sine gqua
non’:

a) ser aprovado, ou aprovado com condicionantes, o PIP apresentado pela
IRMADONA para a construcio do estabelecimento comercial de supermercado
na parcela de terreno identificada no considerando VIII;

b) ser autorizado o destaque da parcela de terreno identificada no
considerando VIII;

¢) ser autorizado a operacdo de loteamento dos prédios referidos no
considerando V “supra”

d) serem executadas as infraestruturas do loteamento correspondentes:

d.1) a via prevista para ligar a Avenida D. Afonso Henriques a Rua

Colégio Militar;



d.2) a via prevista para ligar a Rua Eduardo Manuel de Almeida a

Rua da Caldeiros;

__As vias referidas nas alineas d.1) e d.2) estdo representadas a vermelho na
planta anexa que constitui o Anexo III;

X — Consta, ainda, do aludido contrato de promessa de compra e venda,
que a HJF s6 se¢ propds promover a operagdo de loteamento dos prédios
identificados no considerando V e executar as obras de urbanizacgfo
correspondentes as vias referidas nas alineas d.1) e d.2) do considerando IX, na
condicfio de a IRMADONA prometer comprar, e efetivamente comprar, a
parcela de terreno identificada no considerando VIII “supra”;

_ XI- A IRMADONA ji apresentou na Camara Municipal de Guimarfes, o
PIP referente 4 construcdo da superficie comercial que pretende realizar na
parcela de terreno acima identificada- Proc. 910/18 — o qual foi deferido mas
sujeito a verificagdo das condicdes constantes do despacho do Senhor Vereador
Arquiteto Fernando Seara de Sa datado de 15/4/2019, documento que se junta a0
presente contrato e que constitui o Anexo I'V;

____eja apresentou na Cdmara Municipal de Guimar8es o respetivo projeto de
arquitetura, composto pelas pecas escritas e desenhadas e pela meméria
descritiva que se encontram juntas ao Proc. 910/18 e que aqui se ddo por
integralmente reproduzidas;

___ XII- O destaque da parcela de terreno identificada no considerando VIII
“supra” ja fol autorizado pela Cmara Municipal de Guimardes e apds registo
na Conservatoria de Registo Predial de Guimarées, passou a estar descrita nessa

Conservatdria sob nimero MIL NOVECENTOS E QUARENTA E CINCO de
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Urgezes e inscrita na matriz urbana sob o artigo 2852 da mesma freguesia, tudo
conforme certiddo predial e caderneta predial que se junta ac presente contrato
como Anexo V;

____XIH - A HJF apresentou na Cémara Municipal de Guimardes o pedido de
informacéio prévia (PIP) para o loteamento dos prédios identificados no
considerando V “supra” — Proc.n® 738/18 - o qual foi deferido por despacho
datado de 22/10/2019 e nos termos constantes da informac¢o de 11/10/2019,
documentos que se anexam ao presente contrato e que constituem o Anexo VI

___ Ficam, ainda, anexados ao presente contrato, como Anexos VII e VIII, a
planta da operagdo de loteamento e o respetivo quadro sinoptico;

X1V - A operagdo de loteamento referida no considerando anterior prevé a
execucdo, entre outras, das obras de urbanizacfio correspondentes as duas vias
referidas nas alineas d.1) e d.2) do considerando I1X “supra”,

e ainda a execugdo de uma terceira via que vai ligar a Avenida D. Afonso
Henriques & via identificada na referida alinea d.2) do considerando IX “supra”.

___ Esta terceira via esta assinalada a tracejado azul na planta que constitui o
Anexo II;

XV - A HJF pretende realizar a operagéo do loteamento de forma faseada,
mas para dar cumprimento ao contrato de promessa de compra e venda referido
no considerando VIII “supra” e para dar resposta a exigéncia da Cémara
Municipal para a emissfio da licenga de construg@o da superficie comercial que a
IRMADONA pretende construir, vai realizar, desde ja, as obras de urbanizagfo

correspondentes as duas vias referidas nas alineas d.1) e d.2) do considerando IX



“supra”, e as obras correspondentes a terceira via referida no considerando
anterior;

__XVI — Tendo ja apresentado na Camara Municipal de Guimarfies o
respetivo projeto para a execuc¢do das mesmas, composto pelas pecas escritas e
desenhadas e pela memoria descritiva, que se encontram juntas ao processo de
licenciamento de obras n° 1245/19 e aqui se ddo por integralmente reproduzidas
para todos os efeitos.

____XVII - O projeto de execucdo das obras de urbanizacfo apresentado ja
obteve o parecer favoravel, as autorizaces e licengas necessérias por parte de
todas as entidades exteriores ao Municipio, ja foi aprovado por despacho datado
de 27 de Julho de 2020, estando a emissfo do respetivo Alvara de Obras de
Urbanizacfo dependente, exclusivamente, da assinatura do presente contrato de
urbanizacéo;

_ XVIII — Nesta data e em simultdneo com a assinatura do presente contrato,
a HJF ¢ a IRMADONA outorgam a escritura de compra e venda do prédio
urbano identificado no considerando XII “supra” correspondente a parcela de
terreno identificada no considerando VIII “supra”;

__ XIX - E vontade dos ora outorgantes conferir estabilidade e salvaguardar as
solugdes urbanisticas inerentes aos pedidos de informagdo prévia requeridos no
processo com o n° 738/18 (requerido pela HJF) e no processo com o n° 910/18
(requerido pela TRMADONA) e as condigdes urbanisticas e processuais
necessarias ao respetivo licenciamento;

XX - Os prédios pertencentes ao segundo outorgante identificados no

considerando V “supra” e o prédio identificado no considerando XII “supra”,



adquirido pela terceira outorgante por escritura outorgada no dia de hoje, estéo
localizados em zona de reabilitacdo urbana da cidade de Guimar@es (ARU),
conforme deliberac8o tomada na reunidio da Assembleia Municipal do dia 15 de
Novembro de 2019, publicada na 2" Série do Diario de Republica de 9 de
Dezembro de 2019.

____0Os OQutorgantes acordam e reciprocamente aceitam celebrar o
presente Contrate de Urbanizacio que, com os Anexos que o integram, se
regera pelo disposto nas cliausulas seguinfes e a cujo cumprimento os

contraentes reciprocamente se obrigam:

Clausula 1.7

O presente contrato € celebrado ao abrigo do disposto no artigo 55° do
Decreto-Lei n.” 555/99, de 16 de dezembro (doravante designado como RIUE) e tem
por objeto a definicdo dos direitos, das obrigagbes, dos encargos e das
responsabilidades que os Outorgantes assumem relativamente a execugdo das
obras de urbanizag@o das duas vias referidas e identificadas nas alineas d.1) e
d.2) do considerando IX “supra”, e a execugfo da terceira via identificada no
considerando XIV “supra”, todas representadas no Anexo III deste contrato,
bem como a definicdo do respetivo prazo para a sua execucdo.

Clausula 2*

O projeto de execuco das obras de urbanizacfio referidas na clausula
anterior j& deu entrada na Camara Municipal de Guimaries, (Proc. n® 1245/19)
j4 mereceu o parecer favoravel do Municipio e de todas as entidades externas ao
Municipio, designadamente, mas sem excluir, da Vimagua, EDP e, nesta data,

retne todas as condigdes para ser aprovado, estando a emissdo do respetivo
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alvara de obras de urbanizacfo, exclusivamente, dependente da assinatura do
presente contrato.

Clausula 3°

___ Pelo presente contrato a HJF assume as seguintes obrigacdes:

___a) Executar as obras de urbanizacdo das vias objeto do presente contrato
conforme o projeto de execucfio que ja mereceu parecer favoravel do Municipio,
nos termos referidos na cldusula anterior (Processo de Licenciamento de Obras
de Urbanizacio n® 1245/19).

____b) Iniciar a execucdo das obras de urbanizacfo das vias referidas nos
considerandos IX e XIV supra, no prazo de 90 dias a contar da data da emisséo
do respetivo Alvara de Obras de Urbanizagéo.

___c¢) Concluir as obras de urbanizacgéo das vias referidas na alinea anterior, de
acordo com o prazo fixado no Alvara de Obras de Urbanizag@o e que, desde ja,
se estipula em 480 dias;

____d) Suportar os encargos técnicos e financeiros inerentes a execugdo dessas
obras de urbanizag#o;

____e) Prestar caugdo a favor do Municipio de Guimardes, através de uma
garantia bancéaria com a clausula “first demand”, para garantir o pontual e
integral cumprimento da execucdo do projeto das obras de urbanizagfo, nos
termos definidos no presente contrato.

) Apresentar na Camara Municipal de Guimarges, o projeto de execucdo
das obras inerentes ao reforgo da rede de drenagem das aguas pluviais da Rua

Padre Augusto Borges de Sa da cidade de Guimares, entre a caixa de recegio



das aguas pluviais e a box couvert existente a jusante, no prazo de 90 dias a
contar da presente data;

@) Realizar as obras inerentes ao reforgo da rede de drenagem das aguas
pluviais da Rua Padre Augusto Borges de Sa da cidade de Guimardes, entre a
caixa de rececdo das dguas pluviais e a box couvert existente a jusante,
assumindo e suportando os respetivos encargos;

___h) Prestar caucdo a favor do Municipio de Guimaries, através de uma
garantia bancaria com a clausula “first demand”, para garantir o pontual e
integral cumprimento da execucfo das obras inerentes ao reforco da rede de
drenagem das aguas pluviais da Rua Padre Augusto Borges de Sa da cidade de

Guimarées;

Clausula 4°

____Pelo presente contrato, o Municipio de Guimardes assume as seguintes
obrigagdes:

____a) Aprovar o projeto de execugdo das obras de urbanizacfo referentes as
vias, referido no considerando XVII “supra” de acordo com as pegas escritas ¢
desenhadas e a memdria descritiva que estdo juntas ao Processo de
Licenciamento de Obras de Urbanizacdo n® 1245/19

____b) Emitir o Alvara de Licenca de Obras de Urbanizacfo no prazo maximo
de 15 dias a contar da assinatura do presente contrato;

___¢) Proceder ao acompanhamento, fiscalizacdo e rececdo das obras de

urbanizac#o;

10
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____d) Manter a solucfo urbanistica constante do PIP 738/18, durante 0 prazo

de 10 anos contados a partir da data de assinatura do pr esente contrato

PR ey

e) D111genc1a1 no sentldo de que o projeto de construcdo da supelf’ icie

comercial apresentado pela IRMADONA seja aprovado no mais curto prazo
possivel, envidando todos os esforgos para obter junto das entidades exteriores
ao Municipio todos os pareceres e autorizagdes necessarias e que devam ser
concedidos para o efeito,

) Emitir o Alvard de Licenca de Construgo da superficie comercial a levar
a cabo pela IRMADONA logo que o respetivo processo de construgdo revna
todas as condi¢des para ser aprovado e desde que a HJF ja tenha prestado a
caucdo para garantir a execugdo das obras de urbanizacfo objeto do presente
contrato,

____g) Emitir o Alvara de Licenga de Utilizag8o da superficie comercial apds a
rececdo proviséria das infraestruturas vidrias e desde que o edificio construido
retina as demais condi¢des para o efeito.

___ h) A contabilizar a area total de 13.349,50 m2 cedida ao dominio publico
no ambito do licenciamento das obras de urbanizag@o das vias referidas nas
alineas d.1) e d.2) do considerando IX e da terceira via referida no considerando
XIV, como area de cedéncia obrigatdria para infraestruturas para efeitos do
disposto no artigo 44.° do Dec. Lei 555/99 de 16 de setembro, na operagéo
urbanistica do loteamento mencionada nos considerandos XIII e XIV e aliena d)
supra, que venha a ser requerido pela HJF ou outra entidade que a substitua, e

ainda que seja requerido de forma faseada.

11



____ 1) Executar as obras de urbanizagfio das vias objeto do presente contrato
conforme as pegas escritas e desenhadas e a memoria descritiva que fazem parte
do projeto de execugdo referido na cldusula segunda “supra” (Processo de
Licenciamento de Obras de Urbanizagdo n® 1245/19) se a HJF ndo cumprir o
disposto nas alineas a) a e) da clausula terceira “supra” eou se a IRMADONA
nfo as executar de acordo com o disposto no nimero 3 da clausula 5* “infra”
executando, para tanto, a garantia bancaria prestada pela HJF para caucionar a
sua execucio.

____j) Diligenciar para que o projeto das obras inerentes ao refor¢o da rede de
drenagem das aguas pluviais da Rua Padre Augusto Borges de S4 da cidade de
Guimardes seja aprovado no mais curto prazo possivel, envidando todos os
esforcos para obter junto das entidades exteriores ao Municipio todos os
pareceres e autorizaces necessarias e que devam ser concedidos para o efeito;
k) Executar as obras inerentes ao reforco da rede de drenagem das aguas
pluviais da Rua Padre Augusto Borges de Sa da cidade de Guimaries se a HJF
ndo cumprir o disposto na alinea g) da clausula terceira “supra”, executando,
para tanto, a garantia bancéria prestada pela HJF para caucionar a sua execucéo

1) A autorizar a redugfio do valor das garantias bancarias prestadas, nos
termos previstos no artigo 54.° do Dec Lei 555/99 de 16 de Dezembro, na sua
atual redacio;

___m) Atribuir os beneficios fiscais que sejam aplicdveis as obras objeto deste
contrato e &s operagdes urbanisticas a realizar sobre os prédios identificados no

considerando V e que se enquadrem no dmbito da ARU de Guimaries.
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_____n) Promover a alteracfio dos Regulamentos Municipais de modo a incluir
nos mesmos a reducdo das taxas urbanisticas das pessoas singulares ou
coletivas, nas operacdes urbanisticas que deem lugar a construgéio de edificios
destinados a habitagfio a custo acessivel.

____0) Uma vez concretizado o disposto na alinea anterior, conceder a HJF a
reducdo das taxas urbanisticas relativas a construgdo de edificios destinados a

habitacio a custo acessivel, a edificar nos terrenos objeto do presente contrato.

Clausula §*

1 - A IRMADONA obriga-se a executar o projeto de construcio da
superficie comercial de acordo com as premissas aprovadas pelo Municipio de
Guimaries.

__2-Caso a HIF nfio cumpra o disposto nas alineas a) a c) da clausula terceira
“supra”, a IRMADONA, caso assim o pretenda, tera a faculdade de executar as
obras de urbanizacdo das duas vias referidas nas alineas d.1) e d.2) do
considerando IX “supra” conforme as pegas escritas e desenhadas e a memoria
descritiva que fazem parte do projeto de execucfo referido na cldusula segunda
“supra.

3 - A IRMADONA sé poderd executar as obras de urbanizaciio das duas
vias referidas no considerando IX “supra” nos termos referidos no niumero
anterior, depois de ser declarado o incumprimento definitivo da HJF, pelo
Municipio de Guimaries, e desde que devidamente autorizada pelo Municipio

para esse efeito.
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4- Na hipotese prevista no ponto anterior, o Municipio de Guimarfes
obriga-se a executar a garantia prestada pela HJF para caucionar a execugdo das

obras de urbanizacfo a serem executadas pela IRMADONA.

Clausula 6"

1 - Para garantir a boa e regular execucfio das obras de urbanizacfo
licenciadas ao abrigo do processo de Licenciamento de Obras de Urbanizagfo n®
1245/19, designadamente, mas sem excluir, a realiza¢do das obras referentes a
execucdo das trés vias objeto do presente contrato, a HJF entrega, nesta data, ao
Municipio, a garantia bancdria, autdnoma, a primeira solicitacdo, com a
referéncia N00415068, emitida pelo Novo Banco, a favor do Municipio de
Guimarées, do montante de € 2.408.138,00 (dois milh&es quatrocentos e oito mil
cento e trinta e oito euros);

____2-e para garantir a boa e regular execucgfo das obras inerentes ao reforco da
rede de drenagem das dguas pluviais da Rua Padre Augusto Borges de Sa em
Guimardes, referidas na alinea f) da Clausula terceira “supra”, a HJF entrega,
nesta data, ao Murnicipio, a garantia bancdria, autébnoma, a primeira solicitacfo,
com a referéncia N00415069, emitida pelo Novo Banco, a favor do Municipio
de Guimarées, do montante de € 90.000,00 (noventa mil euros.)

3 — A garantia bancéria referida no ponto anterior reverte automaticamente
para o Processo de Licenciamento das obras inerentes ao reforco da rede de

drenagem das aguas pluviais da Rua Padre Augusto Borges de S4, ficando a
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HJF obrigada a prestar o remanescente do valor da caucfio que vier a ser

apurado em sede de procedimento de licenciamento.

3 - Em caso de atualiza¢do do valor da caugfo referida no ponto 2, a HJF
fica obrigada a apresentar documento comprovativo do reforgo da caugfo no

prazo de dez dias Uteis a contar da notificacdo do Municipio para esse efeito.

Clausula 7°
1 - Tendo em conta o interesse publico das obras de urbanizagio
correspondentes as duas vias identificadas nas alineas d.1)}) e d.2) do
considerando VIII “supra” e a terceira via identificada no considerando XIV
“supra”, a HJF cedera a0 d Qn’nio publico do Municipio a drea por elas

i

ocupada, num total de£13.349,56ji;;112 e que serda desanexada dos prédios

st

identificados no considerando V “supra’ nos termos seguintes:

___a) a drea de 8.908 m2 a desanexar do prédio ristico, descrito na
Conservatéria do Registo Predial da Guimarfes sob o nimero CENTO E SETE
de Urgeses, e inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 141;

___b) a édrea de 3.770 m2 a desanexar do prédio urbano, descrito na
Conservatoria do Registo Predial da Guimarfies sob o Namero MIL
NOVECENTOS E OITENTA E UM de Urgezes (que provém da anterior
descricio niimero noventa e seis de Urgezes), e inscrito na matriz predial
urbana sob o artigo 2892 (correspondente ao anterior artigo 1282);

____c¢)adrea de 83 m2 a desanexar do prédio urbano descrito na Conservatoria

do Registo Predial da Guimardes sob o numero MIL QUATROCENTOS E

15



QUARENTA E QUATRO de Urgezes, e inscrito na matriz predial urbana sob
o artigo 251;

__d)aareade 91 m2 a desanexar do prédio urbano descrito na Conservatoria
do Registo Predial da Guimarges sob o nimero NOVECENTOS E VINTE E
SETE de Urgeses, e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 623;

_e) a area de 459 m2 a desancxar do prédio urbano descrito na
Conservatoria de Registo Predial de Guimarfes sob o numero MIL
QUATROCENTOS E VINTE E NOVE de Creixomil, e inscrito na matriz
sob os artigos 1641 e 1642.

1) a area de 38,50 m2 a desanexar do prédio urbano descrito na
Conservatéria do Registo Predial da Guimardes sob o nimero NOVECENTOS
E VINTE E SETE de Urgeses, ¢ inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
623, para a instalacdo do PTD B
_ 2 - As cedéncias das areas referidas nas diversas alineas do ponto anterior
serdo realizadas com a emisséo do respetivo alvara de obras.

3 — A drea total de 13.349,50 m2 cedida ao dominio publico sera
contabilizada como area de cedéncia obrigatdria para infraestruturas para efeitos
do disposto no artigo 44.° do Dec. Lei 555/99 de 16 de setembro, na operacéo
urbanistica do loteamento, referida nos considerandos XIII e XIV, dos prédios
identificados no considerando V que venha a ser requerido pela HJF ou outra
entidade que a substitua, e ainda que seja requerido de forma faseada.

Clausula 8.*
_ Para efeitos de correcdo do tragado da Rua da Caldeiroa proceder-se-a a um

acerto de limites do prédio descrito na Conservatéria de Registo Predial de
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Guimarfes sob o namero cento e sete de Urgezes numa area de 67,67 m2, nos

termos da planta anexa que constitui 0 ANEXO IX.
Clausula 9.*

1 - O acompanhamento e fiscalizacfo da execugdo dos trabalhos das obras
de urbanizagio serfo efetuados pelos servigos técnicos do Municipio de
Guimarges, no dmbito dos poderes de fiscalizacfo que legalmente lhe assistem
em matéria de realizac8o das obras de urbanizacfio, nomeadamente os constantes
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a atual redagdo.

2 -0 Municipio podera, sempre que em acdo de fiscalizacdo se detete que a
realizac8io das obras de urbanizacfo néo estd a obedecer aos projetos aprovados
e condicGes fixadas, ordenar a HJF que proceda a reposicdo da legalidade
urbanistica.

____ 4 - O Municipio, sempre que se verifique uma situacdo de incumprimento
por parte da HJF, designadamente ndo acatamento das instru¢des dadas nos
termos do nimero anterior, suspensfo nfo autorizada ou abandono injustificado
das obras, podera autorizar a sua execucgdo pela IRMADONA.

5 - O Municipio podera, ainda, promover a realizagdo das obras de
urbanizagdo se na hipdtese prevista no ponto anterior, se se verificar uma
situagdio de incumprimento por parte da IRMADONA, designadamente nio
acatamento das instrugdes dadas nos termos do numero 3), suspensdo ndo
autorizada ou abandono injustificado das obras.

6 - Nas situagdes previstas nos nimeros 4) e 5) as despesas com a execugio

das obras de urbanizagéo serfio pagas por via da execucéio da caucfio prestada.

17



Clausula 10°
1~ Para pagamento de parte das taxas devidas pela operag¢fo urbanistica de
loteamento referida no considerando XIII “supra” que vierem a ser liquidadas
no respetivo processo de licenciamento, até ao montante de € 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil euros), a HJF deu em pagamento ao Municipio, e este
aceitou receber em pagamento, o prédio urbano, sito na Rua da Caldeiroa da
freguesia de Urgezes do concelho de Guimarfies, comumente designado pela
Fabrica do Arquinho, com a area coberta de 3957 m2 e descoberta de 1.937,15
m2, descrito na Conservatéria de Registo Predial de Guimarfes sob o nimero
mil setecentos e noventa e oito e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 991,
tudo conforme consta da escritura outorgada no dia de hoje perante o notario, Dr
Manuel Forte Ribeiro Tavares.

Clausula 11.7
1 - O presente contrato pode ser revisto ou alterado por acordo entre as
Partes.
2 - Nenhuma alteracio, modificagdo ou aditamento ao presente contrato
produzira efeitos a ndo ser que seja feita por escrito e assinada por todas as

Partes, com expressa indicacdo das clausulas alteradas, aditadas ou suprimidas.

Clausula 12%
_ 1 - As comunicagOes e notificagdes entre as Partes no 4mbito da execugéo
do presente contrato serfdo efetuadas por documento escrito redigido em
portugués, dirigido ao outro por via postal, por meio de carta registada ou de

carta registada com aviso de rececfio, para os enderecos a seguir referidos, salvo
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quando qualquer das partes notifique previamente a outra, pela mesma forma,

para fazé-lo para novo endereco:

a) MUNICIPIO: Morada: Largo Conego José Maria Gomes, 4800-419

— Guimardes, A/C do Sr. Presidente da Camara Municipal,
____b) HJF: Morada: Avenida D. Afonso Henriques n° 740, 4810- 431

Guimardes; )
¢) IRMADONA: Morada: Avenida Padre Jorge Duarte, n® 123, 4430-946

Vila Nova de Gaia

Clausula 13*

O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura.

Clausula 14°
(ANEXOS)

_ Os anexos ao presente Contrato de Urbanizagfio, cujas paginas séo todas
rubricadas pelos representantes das Partes, fazem parte integrante deste para
todos os devidos e legais efeitos, e sdo 0s que se passam a indicar:
____Anexo I — planta com a representacdo dos prédios pertencentes a HJF
identificados no considerando V e com a representacdo da parcela de terreno
referido no considerando VIII;
__Anexo II — certiddes prediais e cadernetas prediais dos prédios
identificados no considerando V;
___Aunexo III — planta com a representagfio das vias referidas nas alineas d.1) e
d.2) do considerando IX e da via referida no considerando XIV;

____Anexo IV — Despacho datado de 15/4/2019, proferido no PIP 910/18

19



__Anexo I'V-A- Pecas escritas e desenhadas e memoria descritiva do projeto
de arquitetura da superficie comercial

__Anexo V - Certiddo predial e caderneta predial do prédio adquirido pela
IRMADONA

___Anexo VI — Despacho datado de 22/10/2019 proferido no PIP 738/18
__Anexo VII — Planta do loteamento que instruiu o PIP 738/18

__Anexo VIII — Quadro sindptico do loteamento previsto no PIP 738/18
__Anexo IX - Planta com a representa¢do da parcela de terreno aludida na
clausula 8

___Anexo X- Procuragdo da [rmadona Supermercados, SA

____Guimaries, 30 de Julho de 2020
Os Outorgantes,

/Wm/pa Jhtw‘* /f;ed.-gf\_,

A=
/7

/foar/[aﬂﬂ /ﬂ@ Sanches
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¢ARMARA MUNICIRAL DE GUMARKES

L6, GONEGO JOSE MUBICHPIO DE \ ' \,4,_/’

MARIA GOMES o

4004-539 GUIMARAES GUIMARAES

NIPC: 505 948 605 ].::,. e
potiimsnlo snundiol

7. {+351) 253 421700
T, {+351) 253 515134 world hedilage

GERALEC-GUIMARAES.PT
WAL GEIMIATAES.PT

Exmo Sr,(a)

IRMADONA SUPERMERCADOS, 5A
RUA DO PINHEIRO MANSO, N2 471
4100-413 PORTO

N.2 oficie:  5428/19 DGU Data:  16/4/2019

Madalena Soares

Assuntar  Pedido de Informagéo Prévia
Processo:  910/18

Requerimento:  3364/19
Lacal;  RUA EDUARDO MANUEL DE ALMEIDA E RUA DO COLEGIO MILITAR

Freguesia:  URGEZES
Para conhecimento de V. Ex.2, e de acordo com o despacho de 2019/04/15, junto envlo fotoctpia das

informagdes, sobre o pedido em epfgrafe.

A Informacso prévia favordval vincula as entidades competentes ha decisde sobre um eventual pedido de
licenciamento ou apresentagio de comunicagiio prévia da operagdo urbanistica a que respeita e, quando proferida
nos termos do n.2 2 do artigo 14.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagfio, tem por

efefto a sujeicic da operagSo urban(stica em causa, a efetuar nos exatos termos em que foi apredada, ao regime

de comunicagdo prévia.

Com os melhores cumprimentos,

O Vereador
e petd Ted:zad: bdzlegarfas para efefio
pot despathn doPresHente daCiinara de 3910-2017}

s !

{Fernando Seara de $&)

e §B8

rui

Mod. 024-1/5Q.6

bepartamentn de Desenvolvimento do Terrldida \ Divisio de Gestio urbanfstica

5428/19



MUNICIRIO DE
GUIMARAES

q

B CONCORDO r CONCORDO a1 DEFIRD,
NOS TERMOS DA INFORMACAD
15-04-2019
O Chefe de Divisiio O Dlretor de Departamento O Vereador
{Emmegtme desvhstituicZo pordeapacho e peldnctas ek pad bdelegacas para o aleite
daPresidentada CAmana de 20.07-2019) 513 |1'r:lpadml.'c)bvét{_’é'gdﬁffémamdaiﬂ-m-lal?l
./) Yooy J
{victor&uerra) J .k“ _ fo f =
\ (Miguel Frazdo) (}-ernarltgl%g%lig e 5a)
L 4L J L

09-04-2019

Assunto:  Informagio previa
Processo:  910/18
Requerimento:  1364/19
Requerente: IRMADONA SUPERMERCADOCS, SA
Local: RUA EDUARDO MANUEL DIt ALMEIDA E RUA DO COLEGIO MILITAR
Freguesia: URGEZES

Informacéo:

Em face dos pareceres e do exposto nas informagdes técnicas de 2019/03/20, 2019/03/22 e 2019/04/04,

propenho gue o pedide de informagdo prévia seja favordvel.

A Gestora

\QC&QSOLLMA

(Madalena Scares)
08-04-2019

Departamenta de Desenvelvimenta do Territéeic \ Divisdo de Gestdo Urbanistica pég. 1f1 Mod. 027-0/SQ1 8
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Concordo com a presente informag&o.

Renuerente; RMADCNA SUPERMERCADOS, 5/

Locol: RUA EDUARNO IMANUEL BE AUMEIDA E RUA DO COLEGLC
MILITAR

Frepuesia URGEZES

Processo n.l: 910718

Requerimento 0.2 136619

Data de abestuca: 2018/07/19

Data de entrada; 2019/02/11

Data da informacgiio: 2018-03-14
26-03-2019

PARECER URBANISTICO

1. Sintese da pretenséo

Pretende-se através do presente pedido de informagiio prévia obter os parmelros urbanlsticos a definir
para a realizagio de uma operagio de destaque e 2 construglio de um edificio destinado a
estabelecimento comercial, supermercado, na parcela sobrante, situada ho gaveto da Rua Dr. Eduardo de

Almeida e a Rua do Calégio Militar, Treguesia de Urgezes,

2. Enguadramento fegal nos instrumentos de gestdo territorial em vigor / infraestruturas vidrias /

lugares de estacionamento

De acordo com o PDM — Flano Diretor Municipal o terrena em causa esta classificado como espagos
centrais os quais se destinam preferencialmente ao deservolvimento da fungio habitacional, comercial,
de servigos, de equipamentos, de desporto, recrclo e lazer, de restaura¢iio e bebidas, de turismo e de
hotelaria, industrial, de armazenagem e de loglstica, n.21 do artigo 722 do regulamento.

Eoram consultadas as cartas de perigosidade de incéndio e das dreas ardidas.

3. Insercio urbanistica / Enquadramento regulamentar na legislagio em vigor / Compatibllidade entre

elementaos gréificos, escritos e fotograficos apresentados

O terranc onde se pratende Intervir insere-se huma drea que se carateriza por ediffclos industrials
antigos, uns em rufna outros ainda em funclonamento, edificics de habitacfo coletiva & unidades
hotelelras, confinando ainda com a zona especial de protegio do centra historico, classificado coma
patriménio mundlal da UNESCO.

Prevé-se que a expansdo da cidade se realize neste terreno, lizando a cota alta da cidade (Rua Dr.
Eduardo de Almeida) 3 cota balxa, Rua da Caldeiroa, existindo uma proposta de loteamento em curso,
processo n.2 738/18,

A operagio de destagque agora proposta prevé que parte deste terreno seja destacado, nomeadamente

"!, i
ory §68

A0 v

Departamentoe de Desenvolvimento do Territdrio \ DivisSa de Gestdo Urbanlstica paga /3
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uma drea de 7483,83 situado no gaveto da Rua Dr, Eduardo de Almeida e a Rua do Colégio Militer, para a
edificagio de um edificio comerelal, supermercade, com 3 pisos & uma érea de implantacio de 4585.42m?
a de construgiio de 4982.28m?2

A proposta prevé a demoligio da construglo em ruina existente no terreno, mantendo a chaming em
tijolo de barro, que integrard uma zona exterior destinada ao plblico, fazendo a ligacfio pedonal da Rua do
Colégio Militar a0 arruamento previsto na proposta de loteamento em curso, processo n.® 738/18.

SHo propostos dofs pisos de estacionamento, nos pisos de menor ¢ota, com acesso a partir da Rua do
Colégio Militar e por um arruamento previsto.

A zona destinada a superficie comercial e & zona de cargas e descargas situam-se no piso de cota mais
alta, sendo gue o acesse & superficie comerial se reallzard pela Rua do Colégio Milithr, o o das cargas e
descargas pela Rua br, Eduardo de Almeida.

Anglisada a proposta e do ponto de vista urbznistico e regulamentar julga-se gue em relagio &
volumetria da edificagfio a mesma poderd ser aceite, tendo em conta o contexto urbano e a funcdo da
mesma.

Todavia, aquando do licenciamento da edificacio deverfio ser acutelados os seguintes aspetos:

o Relativamente ao projeto de arquitetura, uma vez o terreno se sltua nima zona central e para
onde se prevé uma expans&o urbana, a solugiio a adotar deverd ser de gualidade e com um
carater singular, pelo que nio serd de aceitar a construgfio de uma edificagiio com uma Imagem
“tipo” e igual a tantas outras, sem contribuir para a valorizacio do local, incluinde neste aspetc a
cobertura da edificacdo;

o A relagiio entre a “praga” de entrada da superficie comercial & a zona de cargas e descargas,
deverd ser alvo de um estudo qua contribua para a valorizagio do local e onde se demargue o
fue s8o espagos publicos e privados;

o A passagem pedonal entie a Rua do Colégio Militar ¢ o nove arruamento & nascente deverd ser
cedida ao domfnlo pdblico, bem come deverd ser estudade também a sua valorizacdo,
clarificando os limites e espagos da interven¢io nessa drea, devendo fazer parte da proposta a
&rea a norte onde se prevé uma praca;

o O passeio na Rua Dr. Eduardo de Almelda deverd ser redesenhado no sentido de garantir uma
zona para paragem do autocaros, ¢ acesso dos vefculos pesados sem constrangimentos da
clrcutacio vidria e da paragem de autocarros, @ prever gue o passelo seja continuc para
circulagdo pedonal;

o Os passelos junto acs acessos dos parques de estacionamentos cobertos deverfo ser continuos,
sendo as diferengas de cotas existentes resolvidas no interior da edificacio;

o A edificagio ficard dependente da execucio das vias previstas no loteamento, nomeadamente a

bepartamente da Desenvelvimente do Tersitdrlo \, Divisiio de Gestio Urbanistica pdg.2/3
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via confinante a nascente e o prolengamento da Rua de Cles de Pedra, sem as guals, ndo ficam

asseguras as condigbes necessdrias para o funcionamento da mesma.

Praposta de deciséo

Face @o exposto proponhc que seja proferida decisio favoravel sobre o presente pedido de

Informacio prévia, condicionada aos aspelos acima mencionados.

“Tenena GrpogelueD
...............m1.51_:03:20.]:9..-.,.. e
Teresa Gongalves

Gratos auirdleetus, nete precedimanle, Ssdrgnadamentn of ewmeradosno
NP da artt 69.2 da Cédizo do Procedinentan Aaminky sikve,

O Thenls vzl pela presenta fia declia nfates quahny

Departamnanto de Desenvalvimento do Terrdtdrio \ Divisio de Gestio Urbanlstica pap.3/3
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Requerente: IRMADONA SUPERMERCADOS, SA

Local: RLIA EDUARDO MANUEL DF ALMIIDA E RUA RO COLEGIO
MILTAR

Freguesia: URGEZES

Frocesso n.2: 910418

Requerimenlo n.2: 136413

Data de abestura; 2018/07/10

Data de entrada: 2019/02/31

Data da informaggo: 20:19-03-20

PROPOSTA DE DECISAO — INFORMACAO PREVIA

i.  Modalldade de controlo prévio da operagiio urbanfstica

Licenga, nos termos da affnea c) do n.2 2 do art.2 4.2 do Decreto-Lei n.¢ 555/99, de 16 de dezembro, na

sua atual redagio,

2. Pareceres internos e externos

No 8mbito do presente processo foram emitidos os seguintes pareceres / informagcdes:
2,1 Internos
D.G.U. (Divisio de Gestdo Urbanistica)
Segundo o parecer urbanistico, de 15/03/2019, é de aceitar, com condigBes a presente

proposta,

2.2 Externos

Nao houve consultas.

3.  Condigtes a fixar

Aquando do licenciamento da edificagfio deveriio ser acutelados os seguintes aspetos:

o Relativamente ao projeta de arquitetura, uma vez o terreno se silua numa zona central e para
onde se prevé uma expansio urbana, a solughio a adotar devera ser de qualidade e com um
carater singular, pelo que ndo serd de aceltar a construgBo de uma edificagio com uma Imagem
“tipo” e igual a tantas outras, sem contribuir para a valorizagio do Jocal, incluindo neste aspeto a

cobertura da edificaggo;

Gepartamento de Desenvalvimento do Territério | Divisio de Gestie Urbanistica pig-1/3
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o A relagio entre a “praga” de entrada da superflcie comercial e a zona de cargas e descargas,
devera ser alvo de um estudo que contribua para a valorizagdo do local e ande se demarque o
gue s#o espagos publicos e privados;

o A passagem pedonal entre a Rua do Cotégio Militar e o novo arruamento a nascente devera ser

cedida ao domfnio pliblico, bem come deverd ser estudada também a sus valorizacdo,

clarificando os limites e espagos da intervengio nessa drea, devendo fazer paric da proposta a
drea a norte onde se prevé uma praga;

o O passelo na Rua Dr. Eduardo de Almeida deverd ser redesenhado no sentido de garantir uma
zoha para paragem dos autocarros, o acesso dos velculos pesados sem constrangimentos da
circulaciio vidria e da paragem de autocarros, € prever que o passeio seja cantfnuo para
clreutago pedonal;

o Os passeios junto aos acessos dos parquas de estacionamentos cabertos deverfio ser continuos,
sendo as diferancas de cotas existentes resolvidas no interior da edificagdo;

o A edificagio ficard dependente da execuglo das vias previstas no loteamentao, nomeadamante a
via confinante a nascente e o prelongamento da Rua de Cdes de Pedra, sem as guais, ndo ficam

asseguras as condigbes necessérias para o funcionamento da mesma.

4, Obras a executar

5. Discriminagio da drea total de construgdo, da edificagio principal, por usos e localizag8o, incluindo

ampliagoes:

6.  Projetos de especialidades

7.  Licengas, projetos aprovados ou énus

8. Proposta de decisdo

Face ao exposto propenho gue seja proferida decisio favoravel, com condicbes, sohre o presente

pedido de informagio prévia.
Semn prejulzo dos pareceres téchicos emitidos, apds concertagio técnica interna e de modo a melhor
complementar e transmitlr as condigBes a ohservar @ supetar paraa viabilizag8o da pretensdo, Juhto
anexa-se documento de plansamento definidor das premissas urbanfsticas e condicties a observar no
cantrolo prévio futuro da operacio urbanistica {documento este que deveré ser entendido como parte
Inlegrante da decisSo a tomar e comunicaciia a realizar ao requerente).

22-03-2019-ffontes

Departamanio de Desenvalvimento do Territério \ DivisZo de Gestiio Urbanlstica pig. 243

1364/19,4




INFORMAGAG

ETLIETErpT

1364/19.4

MUNICIPIO DE
GUIMARAES

polrimanio mundial
werki harllege

OTder Leelpalay e dalt gIndeclers nloter aualiquerinterassas, dresas ou ndlelos, netle procedisente,
ded’gaadamunte o tremesadaina n.9 1do an. 621 do Cédfpo do Feecadimenle Admirdstradvo,

9.  Revisdo

Tenon G‘D\nﬁo&um

T P PP P T LT PP P PP P TP Py

20-03-2019
Teresa Gongalves

10. Informagdo do Dirigente

Concordo com as presentes iformagtes.

04-04-2019

Departamanto de Desenvehdienla da Territdrio \ Divisio de Gestdo Urbanfstica
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DOCUMENTO REFERENCIADOR: premissas urbanlsticas
Unidade comerclal, rua Dr. Eduardo de Almelda
Marge 19

O presente documento visa cstruiurar aquelas que gue se consideram as premissas urbanfsticas
incontorndvels de viabilizacio da operago urbanistica formulada pars o terreno {situado marginalmente
4s ruas dr. Eduardo de Almeida e Colégio Militar) - construgiio de uma unidade comercial {com parque

de estacionamento interior Incorporado) da insfgnia Mercadona, |

De igual modo, assumir-se-4 este documento como aquele elemento de plancamento urbanlstico
referenclador de qualquer Intervencio para o local (sempre que a natureza e carateristicas da operagio
urbanistica for simliar aquela agora preconizada).

De forma genérica, a drea de intervancio localiza—se numa zona de grande visibilidade e importincia na
“antrada e saida” da drea urbana central da cidade, confrontando-se {(a mesma drea de intervengiio) com
questdes de acessibilidade e tréfego virio, de imagem formal e paisagem urbana, de espago piblico e
relagiio com a envolvente direta que importa atender e ponderar {ainda mais quando a operacio
urbanistica reporta a uma realidade edificada patenclalmente geradora de movimento de pesscas e
velculos grande, volume de construgo expressivo e repercussio efetiva no espago ptiblico,

fo caso presente, importa tambeém referir e ponderar a dependéndia, quer funcional, quer de desenho
urbano, da intervencio agora preconizada com o terreno contfzuo a nascente (para onde foi formulado

j4 uma intengdo de realizagio de operaglio de loteamento destinada preferencialmente a habltago),

Alaranja, delimitagdo apraxiniada da drea de intervengio




1364/19,4

MUNlcfplp DE
GUIMARAES

polriTania mmanal
werld heiitipa

Do ponto de vists das premissas urbanisticas fundamentals, identificam-se:

L

2.

3,

Criagio de uma acessibilldade capaz e contributo para a melhoria das condicies de circulacsio
vidria e pedenal na envolvente, expressando-se tal {ho presente caso) na construgio efetiva e
disponil;iliza:;éo 4 comunidade de dois arruamentos vidrios que promoverdio as ligagbes entre as
ruas dr. Eduardo de Almeida e rua da Liberdade / Caldeiroa, rua colégio militar e avenida Afonso
Henriques.

Estes dois arruamentos, abaixo asslnalados, constitul elemento central de estruturacio urbana

da proposta e resposta s questdes vidrias e de tréfego gue se perspetivara para o local;

A vermelho, os arruamentos a construlr e disponiblilzar & comunidade antes da construgo da upidade comercial

Valorizagdo da imagem formal do edificio e sua integragio na envolvente construfda de forma
positiva e qualificada, significando tal a produgdo de um edificle com uma imagem prépria e
coerente com o local onde se insere, procurando responder com um desenho formal (ainda que
linear e, dir-se-4, simplificado) & urbanidade que se projeta para o local;

Valorizagio do espago piiblico e sua relaglio com a envolvente, devendo este mesmo espago

plblico ser objeto de aplicagio de materiais durdvels e coerentss com a estrutura edificada,

N




1364/194

MUNICIPIO DE
GUIMARAES

patriaénio mundrcl
worldherlloge

assegurar continuidade pedonal e acessibilidade universal e tratamento de espagos singulares
{como aguelas entre a entrada do ediffcio para a rua Dr, Eduarde de Almeida e a prépria rua ou
a praga projetada a norte) com desenho adequado, continuo e aberto, prassupondo uma ligagdo
& continuidade com o espago pdblico existente tdo forte e expressiva quanto possivel,
Mo sentido de melhar materiallzacio ¢ expressfio do atrds exposto, abaixo anexa-se algumas imagens de
um esbogo urbanlstico realizado que mals nfio é (e ndo visa mals) do que exemplificar (de forma

desenhada} as premissas acima descritas (e ndo devendo ser entendidas mais do que [sso).

Desenhos e imagens de magueta de trabatho sobre a operagie urbanlstica em causa

"

|
[
E
3
i
!
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Assifn, e como sintese conclusiva, do ponto de vista urbanistico, entende-se que, a operagio urbanistica
a viabilizar para o terreno em causa, e destinada a unidade comereial {tome aquela apresentada para
a Ihslgnla Mercadona) deverd expressamente condiclonada a:

1. Construglo efetiva e disponibilizago ao pabllco dos dois arruamentos vidrios acima descritos
(infraestruturados para o seuw funcionamento pablico, nomeadamente pavimentacBes,
iffuminagfo phblica, drenagem de dguas pluvlals, sinalizagio e equipamento urbano), realidade
gue deverd observar incontornavelmente duas condicdes temporals:

a. 0 "leenclamento” da cohstrugfo da unidade comerclal (ou outra de similar impacto)
50 se registard quandoe estes dois arruamentos se verlficarem em avancade estado de
execugdo (nos termas do regulamento munleipal);

b, A emissio da autorizacio de utilizacdo sd ocorrera apds a recegiio provisoria (por
parte do municipio} dos dois arruamentos

2. Imagem formal qualificada e coerente;

3, Valorizagdo & continuidade do aspago publico.

De igual moda, deverd também responder & informagiio técnica datada de 20 novembro 17, definidora
dos “pressupostos inerentes A localizagio e & edificago de unidades comerciais e de servigos com

expressio relevante” (em anexo ao presente documento),

Em anexo: infoermacdo técnica datada de 20 navembro ‘17, definidora dos "pressupostos inerentes a

localizaggo e & edificagdo de unidades comerclals e de servigos com expressio relevante”

Flllpe Fentes, arguiteto

~



MUNICIPIO DE

INFORMAGAD GUIMARAES ﬂ

pakiimdnio raundicl
veerd haiitoge

Reforgar continuldades de raterials e superflcies
Eliminar barrefras e muros flsicos de separagio do
espago privado e do dominlo piblico

Apllcar materials durdvels ¢ “nobres” com reffexo na
manutencdo dos espagos e sua imagem formal
Desenhar o ediffcio em fungéo do contexto [ocal e ndo
com recurso s solugdo standarizada

Compatibilizar Cargas e descargas com a envolyente

{rido e tratamento do espago)

Ambiental Incrementar forimas energéticas ambientalmente mals

favaréveis — energla solar

Salvaguardar carregamento elétrico de automévals
Introduzir o uso de lampadas LED nos espagos
exteriores

Persepuir a permeabillidade do solo

Prever arborizagdo nos espatgos exterlores

Serd na conjugagio da componente legal e regulamentar com os pressupostos e modelos adetados pela Camara
Municipat que se fara a sintese da viabilidade destas unidades comerclais que, reforga-se, sfio hoje elementos
presentes na cidade e que devem ser integradas no tecido urbano para melhor servir as pessoas, para “melhior
construir cidade”.

Em caso de decisdo faverdvel, julga-se que a presente informag3o deverd ser objeto de divulgagio pelos servigos
municipais que, eventualmeante, possam ser envolvidos - divisio do centro histérico, divisSo de estudos e
projetos, divisdo de desenvolvimento econdmico, divisdio de trinsito e espage piblice e divisio de urbanisrmo —
gestdo urbanistica e planeamento ~ g, de um modo mais geral, no sitio municlpal e téenicos que Interagem e

participam na ocupacdo e transformacao do territério vimaranense.

departamento de urbantsmo ¢ premaciio de desenvolvintento
O directar de departamento,

{Fillpe Fontes)

©Aulod €7 Tiekinle deddard nda it Jita 42 Erreisee, Fates ou Incintar,

o
neslg precesy, o Stre 1, Iego 4 <o CAHg? dn Procecim UM ACTINS D
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condicionando e imitando o desenvalvimento urbanlstico da drea, nomeadamente ao nivel Infraestrutural e
funcional, e possibilitando a construglio, ora de Infraestruturas, ora de “tecldourbano”, gue favorega e alavanque
(na sua propor¢do) o mesmo desenvolvimento da drea de forma adequada e qualificada,

Como condicBes e pressupostos:

Do ponto de vista vidrio... i

.. @ pretensdo terd que se relaclonar com a macro rede vidria, confrontando ou ligando diretamente 2 um
arruamento estruturante / via primaria {vias que conectam a realidade local com a macro rede vidria);

.. contribulr para a fluidez de trdfego, possibilitando entradas e saldas nSo perturhadoras da circulacio na via
primdria e evitando pontos de canflito;

.. favorecimento de outras formas de mobllidade, crlando condigiies compativels de acessibllidade pedonal e
aparcamento cicldvel;

Do ponto de vista urbanistico..,

.. 8 pretensfio terd que pressupor um tratamento do espaco exterlor qualificado e coerente com o dominin
publico, esbatendo efou eliminando barrefras e muros, e favorecendo uma Integragdo mals evidente na
envolvente;

Tratamento qualificado do espago exterior ac nivel de materials e arborizagio e dotagio de uma imagem
arquitetdnica qualificada;

Do ponto de vista amblental...

... a pretensao terd que favorecer medidas de otimizag%o_ dos recursos energéticos, permeshllizagio do solo e
compatibilidades funcionais com a envolvente; .

... a pretensio devera cuidar das cargas e descargas e sua relagdo com a envolvente direta (ac nfvel de chefros,

acdstica, resfduos, ..}

Vidrip instalar a unidade comercial prdimo de circulares,
variantes, vias distribuidoras

Conflnar com via estruturante {de ligagio rede vidrla
local & macro rade vidrla)

Eliminar / ndo introduzir viragens & esquerda

Evitar duplicagdo de entrancamentos / cruzamentos
Reforcar a circvlagdo pedonal ~ aumentar a dres de

passelos

Ndo  permitlr  conflites entre  estacionamento
automavet e circulaggo vidrla

Favorecer a padonalidade com reforgo / Intredusio de
passelos

Introduzir aparcamento para bicicletas

Favorecer a proXimidade 2 paragem trensporte piblico

1364/19,4
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Despachao do Vereador

responsavel pelo urbanisme

ColfCort bo

L (Fernando Seara de S4)

informagdo ni: planeamento - 295 {UNIDADESCOMERCIAIS-PRESSUPOSTOS}
Assunto: pressupostos [nerentes 4 localizagdo e 3 edificagio de unidades comerciais e de servigos com expressia

relevanta

Requerente: Divisdo de urbanismo
Procaesso:

Data: 20 novemlwo ‘17

Numn territdrio que surge, cada ver mais, aberto e competitivo, e que se quer tontemporanec na resposta 3
globalidade das necessidades e pretensbes da populagiio que atus sobre 6 mesmo {independentemente da
respetiva natureza e dimensio}, as unidades comerciais (dir-se-8) de média dimensio {até 2.000 m2 de drea buta
destinada a atlvidade] afiguram-se como um elemento fisico, urbano, funcional e arquiteténico que Importa
atender e incorporar.

Na verdade, sendo convicglio de que as mesmas unidades correspandem a Uma resposta as necessidades da
populagio e, em simultdneo, a uma forma / tmodelo de negdcio que a procura e a Lei legitimam, muitas mais do
que impor locallzages e guantidades (glie o prdprio mercado e & inerente lgics urbana e econdmica se
encarregaro de regular o equifibrar), importa fixar as condigBes necessdrias observar para que,
independentemente do contexto ¢ especificidade da pretensdo, seja assegurada uma resposta ajustadas 3
realidade urbanistlca onde a mesma pretensdo se insere. Ou sefa, muito mals do que aprofundar as condicGes
macro de localizaclio e viabllizagdo da implantagiio - que os instrumentos de gestdo territorial j4 asseguram — é
convicgio qie se revela pertinente & mals dtil (no sentida da assertividade da resposta) fixar o “como” e as
condices para essa concretizagio da localizagio e implantago (naturalmente que, partinde de uma base
generalizdvel, depois afustada a realidade especifica de cada caso: “cada caso é um caso”...

Mo reconhecimento de gue as unidades comerclais Itnplicam diretamente com a realldade vidria — circulacio,
estacionamenio, formas de transporte — revelam necessidade de integracio no tecldo urbano existente — de
maodo a ndo se afirmaram, por i $6, uma exceglo e realidade compartimentada que responde apenas a quesitos
funcionais - e se afiguram constitulr oportunidade para intreduzir medidas e agBes de valor e repercusséo
ambiental — ] que, regra geral, sio unidades de forte consumo energético, predadoras de solo e geradoras de
um volume de reslduos acentuado — entende-se fixar as condi¢Bes tidas como necessarlas ¢ Utels em fungiio
destes trés temas: vidrio, urbanistico e ambiental,

Importa ainda acrescentar que se afigura também determinante que sstas unidades comerciais contribuaim para

o desenvolvimento urbanfstico da drea onde, eventualmente, se instalario por forga de duas vias: ndo

Bepartzmente de Urbanlsmo = Promocgo de Rasenvoivimento/DivisTo e Urbanlsing vie 373 Mad. 44504

|
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DOCUMENTO REFERENCIADOR: premissas urbanfsticas
Unldade comercal, rua Dr, Eduardo de Aimeida
Margo '12

Informagio técnica datada de 20 novembro 17,
definidora dos “pressupostos inerentes & localizacgo
e 3 edificagiio de unidades comercials e de serviges

com expressio relevante”




