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| = Memoria Descritiva e Justificativa
Processo: Projeto de remodelagdo de terrenos de um campo de golfe de 18 buracos
Requerente: VNC - Vila Nova de Cacela, Promocao Imobilidria e Investimentos Turisticos, Lda.

Local: Subzona SGU 2 do plano de urbanizacao das Sesmarias, Vila Nova de Cacela

1 - Introdugao
A presente memoria descritiva e justificativa ao projeto de remodelagdo dos terrenos em estudo.

O presente projeto incide sobre uma area de 767.239,00m2, correspondente a area dos prédios
rasticos 9, 10, 11 da Secdo X, parte do 10 da Secdo V, parte do 4, 8, 12, 17, 21 da Secdo X, urbanos
3211 e 5558 e rustico 91 a Secdo AA-AA1, freguesia de Vila Nova de Cacela, concelho de Vila Real de
Santo Antdnio, que se insere nas Sub-unidades “SUG 2” e “SUEE” do Plano das Sesmarias, aprovado e
publicado em Didrio da Republica com o Aviso n2 13816/2018 de 26 de setembro de 2018.

Este projeto tém o “Titulo Unico Ambiental (TUA)” com o n2 TUA20200109000007 emitido em
15/01/2020 e tém a “Declaracdo de Impacto Ambiental (DIA)” emitida em 20/12/2019 para a
construcdo da expansao do Campo de Golfe Monte Rei.

O campo de golfe é constituido por 18 buracos, é concebido pelo lendario jogador e designer Jack
Nicklaus, que é considerado um dos melhores a nivel mundial.

2 - Descricao do Campo de Golfe
2.1. - Caracterizac¢do do local

Os solos predominantes do local sdo bastante pobres, constituidos essencialmente por xisto, o que se
reflete no tipo de vegetacdo predominante, constituido por arbustos e herbaceas, tipicas da zona
mediterranica. Estes solos apresentam fraca aptiddo agricola. As arvores que ocorrem no local sdo
sobreiros, azinheiras, alfarrobeiras, sendo ainda de referir a ocorréncia de pinheiros, plantadas pelos
proprietdrios para valorizagdo do local, o projeto agora apresentado foi sendo adaptado de acordo
com pareceres das entidades oficiais, tanto do Instituto de Conservacdo Nacional das Florestas (ICNF)
de modo a evitar o corte fitossanitario de alguns exemplares de arvores no terreno, bem como Dire¢do
Regional de Cultura do Algarve de modo a se conservar po¢os em alvenaria da época
contemporanea/moderna, forno de cal e do monte algarvio.

2.2. - A construcdo deste campo de golfe visa a prossecucdo do previsto no plano de urbanizacdo e, a
semelhanca do ja construido, pretende captar um tipo de turista, jogador de golfe, muito exigente em
termos de qualidade de concegdo e construcao do campo.

Por outro lado, este campo diferencia-se ainda dos restantes campos de golfes da regido pela sua
localizagdo em zona de serra permitindo, todavia, de se desfrutarem belas vistas a sul para o Oceano
Atlantico e a norte para a serra.

A sua concegado e a sua inser¢dao em plena serra conferem-lhe assim atributos Unicos de exceléncia e
qualidade somente comparaveis com o campo de golfe ja construido e desenhado por Jack Nicklaus
neste mesmo plano de urbanizagdo das Sesmarias o qual ja constitui uma referéncia a nivel
internacional e que com a construcdo deste segundo campo de golfe permitird ampliar essa oferta.

2.3. - Designer responsavel pelo “layout” original do campo



O campo de golfe é constituido por 18 buracos, é concebido pelo lendario jogador e designer Jack
Nicklaus, que é considerado um dos melhores a nivel mundial.

Em 1990, a revista “Golf Digest” elegeu Nicklaus como o melhor designer mundial em atividade. A
empresa de design de Nicklaus ja concebeu até ao momento mais de 230 campos de golfe por todo o
mundo. Entre os campos concebidos por Jack Nicklaus cerca de 30 foram classificados a nivel
internacional nos Top-100 melhores ao longo dos anos. Além disso, cerca de um ter¢co dos campos
concebidos por este designer ja foram palco de torneios, ndo sé amadores como profissionais.

2.4. - Descrigdo dos buracos

O campo de golfe ird ser constituido por 18 buracos, par 71, com um comprimento total de 6401
metros (dos tees dos profissionais). Irdo também ser constituidas as respetivas estruturas de apoio ao
campo de golfe, tais como uma loja, restaurante, rececao e bar.

Todos os buracos possuem cinco tees de saida para possibilitar o uso por profissionais, mas também
para dar uma flexibilidade aos jogadores amadores em fung¢ao dos seus Handicaps, ou seja, a sua
capacidade de jogo.

Buraco #1 (desenho n2 10)

Trata-se de um par -4, que inflete a meio do fairway para esquerda (dog-leg a esquerda), com cerca de
454 metros de comprimento do tee mais anterior (onde jogam os profissionais) até ao green. O green
tem um bunker a protegé-lo a sua esquerda.

Buraco #2 (desenho n2 11)

Trata-se um par-3 com 135 metros de comprimento do tee mais anterior (onde jogam os profissionais)
até ao green. O green tem um bunker a protegé-lo a sua esquerda. Existe uma linha de drenagem
natural a meio do fairway.

Buraco #3 (desenho n2 11)

Trata-se de um par-5, que inflete a meio do fairway para a direita (dog-leg a direita), com 515 metros
de comprimento, do tee mais anterior (onde jogam os profissionais) até ao green. Existem também
bunkers estrategicamente colocados no fairway. Existe uma linha de drenagem natural a meio do
fairway.

Buraco #4 (desenho n2 11)

Trata-se de um par -4, que inflete a meio do fairway para esquerda (dog-leg a esquerda), com cerca de
323 metros de comprimento do tee mais anterior (onde jogam os profissionais) até ao green. O green
tem um bunker a protegé-lo a sua esquerda. Existe uma linha de drenagem natural a meio do fairway.

Buraco #5 (desenho n2 11)

Trata-se um par-3 com 177 metros de comprimento do tee mais anterior (onde jogam os profissionais)
até ao green. O green tem um bunker a protegé-lo a sua esquerda. Joga-se sobre um lago e a linha de
drenagem natural a meio do fairway.

Buraco #6 (desenho n2 11)

Trata-se de um par-4, que inflete a meio do fairway para a direita (dog-leg a direita), com 400 metros
de comprimento, do tee mais anterior (onde jogam os profissionais) até ao green. Existem também



bunkers estrategicamente colocados no fairway. Existe uma linha de drenagem natural no inicio do
fairway e a diferenca de cotas fara deste buraco um desafio.

Buraco #7 (desenho n2 11)

Trata-se um par-3 com 147 metros de comprimento do tee mais anterior (onde jogam os profissionais)
até ao green. O green tem um bunker a protegé-lo a sua esquerda. O buraco tem apenas uma pequena
area de fairway na frente. Como enquadramento terd a recupera¢do de um monte Agricola do século
passado

Buraco #8 (desenho n2 12)

Trata-se de um par-5, que inflete a meio do fairway para a esquerda (dog-leg a esquerda), com 495
metros de comprimento, do tee mais anterior (onde jogam os profissionais) até ao green. Existem
também bunkers estrategicamente colocados no fairway que se desenrola ao longo de um vale.

Buraco #9 (desenho n2 12)

Trata-se de um par-4, que inflete a meio do fairway para a direita (dog-leg a direita), com 392 metros
de comprimento, do tee mais anterior (onde jogam os profissionais) até ao green. Existem também
bunkers estrategicamente colocados no fairway.

Buraco #10 (desenho n2 12)

Trata-se de um par-4, que inflete a meio do fairway para a direita (dog-leg a direita), com 394 metros
de comprimento, do tee mais anterior (onde jogam os profissionais) até ao green. Existem também
bunkers estrategicamente colocados no fairway.

Buraco #11 (desenho n2 12)

Trata-se um par-3 com 165 metros de comprimento do tee mais anterior (onde jogam os profissionais)
até ao green. O green tem um bunker a protegé-lo a sua esquerda. O buraco tem apenas uma pequena
area de fairway na frente.

Buraco #12 (desenho n2 12)

Trata-se de um par-4, que inflete a meio do fairway para a direita (dog-leg a direita), com 432 metros
de comprimento, do tee mais anterior (onde jogam os profissionais) até ao green. Existem também
bunkers estrategicamente colocados no fairway.

Buraco #13 (desenho n? 13)

Trata-se de um par-4, com 334 metros de comprimento, do tee mais anterior (onde jogam os
profissionais) até ao green, e tem um lago a sua direita para dificultar a tacada de saida dos jogadores.
O buraco inflete a meio do fairway para a direita (dog-leg a direita). Existem também bunkers
estrategicamente colocados no fairway.

Buraco #14 (desenho n2 13)

Trata-se de um par-5, com 508 metros de comprimento, do tee mais anterior (onde jogam os
profissionais) até ao green, e tem um lago a sua direita para dificultar a tacada de saida dos jogadores.
O buraco inflete a meio do fairway para a direita (dog-leg a direita). Existem também bunkers
estrategicamente colocados no fairway.



Buraco #15 (desenho n? 13)

Trata-se um par-3 com 209 metros de comprimento do tee mais anterior (onde jogam os profissionais)
até ao green. O green tem um bunker a protegé-lo a sua esquerda. O buraco tem apenas uma pequena
area de fairway na frente.

Buraco #16 (desenho n2 13)

Trata-se de um par -4, que inflete a meio do fairway para esquerda (dog-leg a esquerda), com cerca de
384 metros de comprimento do tee mais anterior (onde jogam os profissionais) até ao green. O green
tem um bunker a protegé-lo a sua esquerda.

Buraco #17 (desenho n210)

Trata-se de um par-4, com 400 metros de comprimento, do tee mais anterior (onde jogam os
profissionais) até ao green, e tem um lago a sua direita junto ao para dificultar a tacada de saida dos
jogadores. O buraco inflete a meio do fairway para a direita (dog-leg a direita). Existem também
bunkers estrategicamente colocados no fairway.

Buraco #18 (desenho n210)

Trata-se de um par-5, que inflete a meio do fairway para a direita (dog-leg a direita), com 537 metros
de comprimento, do tee mais anterior (onde jogam os profissionais) até ao green. Existem também
bunkers estrategicamente colocados no fairway. Existe uma linha de drenagem natural a meio do
fairway.

2.5. - Cartdao do Campo

No processo tém um quadro com a descri¢do das distancias de todos os tees e para todos os buracos
do campo.

3 - Principais fases da constru¢ao do campo
3.1. - Desmatagao

Esta serd a fase inicial da construcdo do campo, em que se procederd a remoc¢do da vegetacdo
arbustiva e subarbustiva existente, com o fim de implantar o campo de golfe, de acordo com as
instrucoes fornecidas pelos projetistas e de modo a cumprir o PGF.

Esta fase ird ser acompanhada de perto nao sé pelo projetista, mas também pelos representantes do
dono de obra e arquedlogo, com vista a desmatar apenas as areas previamente estabelecidas, evitando
danificar as areas envolventes do campo de golfe.

No que se refere aos exemplares arbdreos, os mesmos serdo, sempre que possivel mantidos ou, em
alternativa, retirados e replantados noutro local do empreendimento.

3.2. - Movimento de terras

A fase de movimento de terras durante a constru¢cdo de um campo de golfe consiste na escavagao,
transporte e aterro do solo, com o objetivo de “moldar” o campo, de acordo com as especificagcdes do
projetista. Refira-se ainda que os terrenos da escavagao dos lagos serdo utilizados para complementar
as zonas de aterro na construgdo do campo de golfe.

No processo tém um quadro com as quantidades de terra a movimentar, por buraco, para a construgdo
deste campo de golfe.



3.3. “Misturas de enraizamento.

A “mistura de enraizamento” consiste na camada de solo que vai suportar os relvados ou, por outras
palavras, é a camada de solo onde se vao estabelecer as raizes das plantas. Como ja foi referido
inicialmente, os solos existentes no local sdo bastantes pobres e pedregosos, tornando-se
extremamente dificil estabelecer qualquer planta, mesmo as rusticas. Torna-se assim necessario
remover a camada de solo que apresentam melhores caracteristicas e simultaneamente proceder a
importacado de solos arenosos, para criar uma pequena camada superficial sobre os solos existentes,
de modo a possibilitar a implanta¢do dos relvados e vegetacdo de enquadramento das linhas de golfe.

3.4. -Construcdo de lagos

A construcdo dos lagos passa pela escavacao dos mesmos de acordo com as especificagdes fornecidas
pelos projetistas, posterior preparacdao e impermeabilizagdo dos mesmos. Os lagos assumem papel
importante num campo de golfe, ndo sé para melhorar o aspeto visual, mas também funcionam como
reserva de agua para a rega dos mesmos. Assim, e apds a escavagao e prepara¢dao das margens e do
fundo, efetuar-se-a a sua impermeabilizacdo, utilizando-se uma “manta geotéxtil” (com 200 gramas)
e tela PEHD de 1,5mm de espessura. Esta tela sera posteriormente “termo soldada”, para garantir a
completa impermeabilizacdo dos lagos.

Os lagos neste campo de golfe irdo ocupar uma area aproximadamente 32.015 m2, que garantirdo a
partida uma reserva util de agua bastante importante para a rega. No desenho n? 8 estdo
representados os lagos a construir.

3.5. - Construgdo de greens, tees, fairways e bunkers

Os greens e tees, representam cerca de 9.270 m2 e 10.358 m2 respetivamente do total que o campo
de golfe ird ocupar e, devido a sua grande importancia para o sucesso do campo de golfe, serdo
construidos segundo as normas da USGA (United States Golf Association). Esta prevista a instalacdo de
drenos nestas areas, que conduzirdo as dguas novamente para os lagos.

Os fairways (ou “pistas”) e bunkers (obstaculos de areia) irdo ser construidos em funcdo das
especificagdes fornecidas pelo projetista. Em todas os bunkers e nas dreas dos fairways mais propicias
a acumular dgua irdo ser instalados drenos, para coletarem as dguas em excesso e encaminha-las
novamente para os lagos.

Ver as areas anteriormente referidas em mapa anexo.
3.6. - Instalacgdo das drenagens

A drenagem num campo de golfe é fundamental, ndo sé para assegurar boas condi¢Ges de jogo, mas
também para evitar condi¢des de encharcamento, bastante prejudicial para o bom desenvolvimento
das plantas. Assim, e como ja foi referido anteriormente, em todos os greens, tees, bunkers serdo
instalados drenos, constituidos por tubagens perfuradas envoltas em brita, que conduzirdo todas as
aguas em excesso, novamente para os lagos. Nos fairways, irdo ser colocadas uma serie de caixas de
drenagem, estrategicamente colocadas, que irdo recolher a dgua em excesso e encaminha-la
novamente para os lagos



3.7. - Instalacdo do sistema de rega

A agua para a rega do campo de golfe sera proveniente de lagos/represas que se situam a montante
do Empreendimento e também fornecida pela conduta dos regantes do sotavento do algarvio de dgua
nao potdvel e vai ser deixado uma ligacdo a um futuro de rede de distribuicdo de aguas residuais
tratadas.

Assim, a dgua proveniente das represas e da conduta dos regantes entra diretamente nos lagos e daqui
sera bombeada posteriormente para a rega do campo de golfe. Como ja foi referido anteriormente, os
lagos funcionam como enormes depdsitos de reserva de agua para a rega do campo de golfe.

A rega a instalar sera constituida por um sistema de bombagem, uma rede de tubagens enterradas
que conduzirdo a agua as diferentes areas do campo, aspersores e um sistema de controlo
computorizado, que ird gerir todo o sistema.

O sistema de bombagem ird ser constituido por um grupo de bombas, de acordo com as especificagdes
do designer da rega, controladas eletronicamente, ou seja, com variadores eletrdnicos de frequéncia
para eliminar golpes de ariete e otimizar o seu funcionamento. As tubagens serdo de PEAD, as junc¢des
a efetuar serdo “termo soldadas”. Os aspersores serao colocados em triangulo, e serdo comandados
por electrovélvula incorporada. O controlo do sistema de rega podera ser efetuado no campo
diretamente por satélites ou entdo por um computador que comandara a abertura e fecho de toadas
estagdes e rega, apds prévia programacao.

Irdo também ser colocadas valvulas de segurancga estrategicamente por todo o campo, para antecipar
situagdes de rutura de tubagens.

Irdo também ser colocadas valvulas em todos os greens, que permitam instalar uma mangueira para
efetuar regas manuais quando se justifique.

3.8. - Pontes e muros de suporte

Sempre que necessario serdo construidos alguns muros de suporte e pequenas pontes, para que 0s
jogadores transitem apenas em certas dreas especificas no campo de golfe.

3.9. — Paisagismo, “Landscaping”

Todas as zonas envolventes ao campo de golfe, que irdo ser intervencionadas. Nestas areas ndo sera
plantada relva, sendo que as mesmas irdo ser totalmente replantadas com espécies autdctones, ou
seja, completamente adaptadas as condi¢Ges climaticas e aos solos existentes. Para o efeito, um
exaustivo estudo da flora local foi realizado, com o objetivo de identificar, dentro das plantas
existentes no local, quais as mais aconselhadas para futura implantagdo, nas zonas envolventes ao
campo de golfe de acordo com o PGF.

A aplicacdo de plantas autdctones, além de permitir a reconstituicdo da paisagem do local, apesenta
também beneficios a nivel ambiental, assim como econdmicos e sociais, visto ndo necessitarem de
manuteng¢des muito intensivas, nomeadamente no que se refere a necessidade de rega, a qual apenas
sera mais intensa na fase de instala¢do para garantir um maior sucesso das plantagdes a efetuar.



4 - Estimativa de custos
No encontra-se um quadro com uma estimativa de custos para o campo de golfe.
5 - Preocupagdes ambientais

Desde do inicio que as questdes relacionadas com o ambiente tém sido encaradas com grande cuidado
e preocupac¢do. Hoje cada vez mais, e em especial em projetos desta natureza, a componente
ambiental assume um papel de grande importancia, através da conservacdo e gestao racional dos
recursos, que por sua vez se traduzem em poupancas significativas a nivel econémico. Além do mais,
ha cada vez uma consciencializagdo para os problemas ambientais por parte da opinido publica,
valorizando todos os projetos que se apresentam com politicas especificas e concretas de prote¢do do
meio ambiente e de contrariar as altera¢Ges climaticas.

5.1. - Recursos hidricos

A agua a utilizar para a rega do campo de golfe serd proveniente de lagos/represas situadas a montante
do empreendimento e também pela conduta dos regantes do sotavento algarvio. Além do mais como
foireferido anteriormente, irdo ser construidos lagos, com grande capacidade de armazenamento, que
irdo funcionar como reserva estratégica, em caso de falta deste elemento vital. Além do mais, um
complexo sistema de drenagem, que recolhe ndo sé as 4guas das chuvas, mas também a resultante da
drenagem do proprio campo, encaminhando-as novamente para os lagos, minimizando as perdas.

A rega a instalar, ird ser instalada de modo a que tenha o controlo absoluto das diferentes areas a
regar, possibilitando regar seletivamente as diferentes zonas, minimizando as perdas.

Associado ao sistema de rega, ird ser instalada uma “central meteoroldgica” prépria, que ird
monitorizar diariamente as condi¢cbes meteoroldgicas, efetuando automaticamente os célculos da
qguantidade de agua a aplicar em cada rega e em funcdo dos tipos de plantas empregues. Aplica-se
assim apenas a quantidade de agua necessdria ds plantas evitando desperdicios.

5.2. - Plantas e tipos de relva utilizadas

Como se referiu anteriormente, todas as plantas para ornamentar o campo irdo ser da flora local.
Como estas plantas estdao completamente adaptadas ao clima e solos locais, as suas exigéncias em
manuten¢do serdo minimas.

Arelva a utilizar no campo de golfe, exceto nos greens (ou seja, em cerca de 98% da area relvada total)
sera constituida por Bermudagrass. Esta relva é classificada como sendo uma espécie de “estacgado-
guente”, ou seja, estd adaptada a climas quentes, com baixissimas necessidades em agua e bastante
resistente a pragas e doengas. Esta relva quando mantida adequadamente, tem consumos hidricos
bastante reduzidos e praticamente é imune ao ataque de pragas e doencas, com todos os beneficios
associados a nao aplicagdo de fungicidas e inseticidas.

5.3. - Praticas culturais

Na futura manutencdo do campo de golfe ird ser dada grande énfase as praticas culturais em
detrimento do uso de quimicos no que se designa vulgarmente como “luta integrada”. A base ndo é
mais do que quanto mais saudaveis se encontrarem as plantas que constituem o relvado, maior a
resisténcia ao stress hidrico e ao ataque de pragas e doencas. A opcdo por utilizar a relva da espécie
bermuda var. tifway 419, apesar de ndo ser esteticamente a mais apelativa, € sem duvida a melhor



adaptada as condi¢cOes climaticas do local e ird permitir poupancas considerdveis de dagua e
fertilizantes, comparando com espécies de “estacdo fria” frequentemente utilizadas noutros campos
de golfe ja existentes no Algarve.

Assim, implementar as praticas culturais adequadas, para gerir a acumulacdo de matéria organica e o
arejamento do solo, fertilizacdes equilibradas de acordo com analises evitando a aplicagcdo de
nutrientes em excesso, regas criteriosas de acordo com dados climatéricos diarios, irdo possibilitar um
relvado resistente, saudavel e com a performance que os golfistas desejam. Quanto mais saudaveis se
encontrarem as plantas, mais resistentes ficardo e menor quantidade de produtos fitofarmacéuticos
serd necessario aplicar, com todos os beneficios ndo sé ecoldgicos, mas também econdmicos, dai
resultantes.

5.4. - Politicas ambientais

Durante a fase de planeamento deste campo de golfe, foi feito um Estudo de Impacto Ambiental que
foi aprovado e foi emitido a Declaracdo de Impacte Ambiental em 20/12/2019. Este estudo teve como
objetivo, enumerar todos impactes ambientais associados a constru¢ao e manuten¢dao do campo de
golfe, e ird servir como ferramenta, com o objetivo de minimizar todos os impactes negativos
associados ndo so6 a fase de construgdo como de manutencdo do préoprio campo de golfe.

Faz parte também dos objetivos do empreendedor, associar-se a entidades nacionais e internacionais
gue promovam programas de monitorizacao e certificacdo ambiental, para campos de golfe.

6 — Alteragao do caminho a “Propriedade do Tio Pedro”

Para a construgdao do campo, é necessario alterar o tracado do caminho para a extrema da
propriedade.

O novo tragado do caminho foi projetado de modo a evitar excesso de corte e de aterro.

O acabamento do caminho sera em terra compactada com gravilha, equivalente a existente.

Vila Nova de Cacela, 17 de outubro de 2022

O técnico autor



Il — Meméria Descritiva e Justificativa (Adequabilidade)

Processo: Projeto de Arquitetura de um campo de golfe de 18 buracos
Requerente: VNC - Vila Nova de Cacela, Promocgao Imobilidria e Investimentos Turisticos, Limitada

Local: Subzona SGU 2 do plano de urbanizag¢ao das Sesmarias, Vila Nova de Cacela

Verifica-se a adequabilidade do projeto acima referido com a politica de ordenamento do territério
contido no Plano Diretor Municipal de Vila Real de Santo Antdnio, uma vez que o terreno onde se
pretende levar a efeito a construcdo corresponder a subzona SUG 2 (espacos de golfe) da planta do
Plano de Urbanizagdo das Sesmarias, inserindo-se em Zona de Ocupacao Turistica no PDM de Vila Real
de Santo Antodnio.

Vila Nova de Cacela, 17 de outubro de 2022

O técnico autor



