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INTRODUGAO

O presente documento constitui um Aditamento ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA) relativo ao
projeto de Urbanizagéo dos Terrenos da antiga Fabrica Cées de Pedra, localizado no concelho de
Guimaraes (Processo AlA n.° 28/2024).

Na sequéncia da verificagdo da conformidade do EIA, a Comissao de Avaliagao, nos termos do
ponto 9 do artigo 14.° do RJAIA, identificou a necessidade de clarificacdo e de informagao técnica
adicional relativamente a diversos aspetos do projeto e do respetivo Estudo de Impacte Ambiental,
tendo solicitado esses elementos adicionais através de mensagem eletronica de 10/01/2025. O
Pedido de Elementos Adicionais, conjugado com o oficio OF_DAAA_APMdC_1479/2025 e com o
oficio OF_DAAA_APMdC_2413/2025, constituem o Anexo 19 do EIA.

Este documento pretende dar resposta e esclarecimento cabal aos elementos solicitados pela
Comissdo de Avaliagdo, constituindo-se, assim, como a resposta ao Pedido de Elementos

Adicionais ao EIA da Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra.
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1. DESCRICAO DO PROJETO, ANTECEDENTES E ASPETOS
GENERICOS/TRANSVERSAIS

1.1 Clarificar a ndo integragdo da Fabrica do Arquinho e da Superficie Comercial
do loteamento, dado ser referido na caracterizagdo da operagdo urbanistica
constante no Projeto de Execugdo (Memoria Descritiva dos Arruamentos) que
é “integrada na presente proposta de loteamento uma superficie comercial,
assim como indicado um uso publico da Fabrica do Arquinho”, mas cujas areas
foram desanexadas dos respetivos artigos antes de se iniciar a proposta de

loteamento.

Essa referéncia na Meméria Descritiva (MD) dos Arruamentos, ja retificada, teve por base idéntica
formulagcdo na MD do projeto, que necessita de efetivo esclarecimento. Como também esta
expresso na MD do projeto, por referéncia aqueles dois prédios: "ambas as areas desanexadas
dos respetivos artigos antes de se iniciar a proposta de loteamento"; esta mesma situagéo é

abordada, e esclarecida, no subcapitulo 8.1 do Relatorio Sintese consolidado.

De facto, nem a Fabrica do Arquinho, nem a superficie comercial Mercadona fazem parte do
projeto Urbanizagdo dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra, embora se situem na sua
proximidade imediata e possam utilizar, naturalmente, equipamentos e infraestruturas realizadas
nas obras de urbanizagdo, ja executadas, nomeadamente os arruamentos existentes na area

abrangida pelo projeto.

No caso da Fabrica do Arquinho, este prédio € atualmente propriedade do Municipio de
Guimarées, tendo passado para sua propriedade por escritura publica de 31 de julho de 2020. O
Municipio tem ali em desenvolvimento um projeto proprio, para instalagdo da Escola de
Engenharia Aeroespacial / Fibrenamics, numa parceria entre a autarquia e a Universidade do
Minho.

Quanto a superficie comercial, é propriedade privada da empresa Irmadona Supermercados, SA,
que a adquiriu por escritura de 31 de julho de 2020, apds destaque da respetiva parcela ocorrido
em 2019, com o competente registo da parcela destacada na Conservatoria do Registo Predial de
Guimarées sob o n.° 1945 de Urgezes e inscrita na matriz predial urbana sob o artigo n.° 2852. A
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Irmadona, SA viria a construir ai a superficie comercial Mercadona, que se encontra ja em pleno

funcionamento.

1.2 Rever a informagdo relativa a entidade responsavel pelo Projeto de Execugao
(PE) do reforgo do coletor de saneamento e o PE da galeria de drenagem de
aguas pluviais, dado que o Aditamento ao Contrato de Urbanizagao (anexo 3)
refere-se as obras de construgao da rede de drenagem de aguas pluviais da
Rua Padre Augusto Borges de Sa, e cuja apresentagdo do PE constitui, de
acordo com a alinea a), da clausula 16.%, uma obrigagdo da HJF - Imobiliaria,

S.A, a pedido do Municipio.

A realizac&o e execucao do Projeto de Execugéo do reforgo do coletor de saneamento e da galeria

de drenagem de aguas pluviais da Rua Padre Augusto Borges de Sa é da unica e exclusiva

responsabilidade do Municipio de Guimarées.

Com efeito, pelo Aditamento ao Contrato de Urbanizagéo assinado em 23 de julho de 2021, a HJF-
Imobiliaria, SA tinha-se obrigado a realizar o PE das obras de constru¢éo da rede de drenagem
de aguas pluviais da Rua Padre Augusto Borges de Sa e a suportar os custos dessas obras até
ao montante de € 94.020,21, mas, em reunido de Camara realizada no dia 17 de Junho de 2024,
foi deliberado submeter a aprovagao da Assembleia Municipal a revogacao da deliberacdo que
aprovou as alteragdes a minuta do Contrato de Urbanizagdo que se encontram plasmadas no
Aditamento datado de 23 de junho de 2021.

E na reunido da Assembleia Municipal de 25 de Junho de 2024, foi deliberado:

aprovar que seja a autarquia a promover por si e a sua custa, as obras de construcdo da

nova rede de drenagem de aguas pluviais da rua Padre Augusto Borges de S3;

desonerar a HJF- Imobiliaria, SA da obrigacdo de as executar e de suportar os respetivos

custos até ao montante de € 94.020,21;

revogar as clausulas 15.2 a 19.2 do Aditamento ao Contrato de Urbanizacio.

A HJF- Imobiliaria, SA foi notificada das decis6es acima referidas pelo oficio do Municipio nimero
410-DMSP-M, datado de 27/06/2024, e em 23/01/2025 o Municipio de Guimaraes “libertou” a
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garantia bancéria que havia sido prestada pela HJF- Imobiliaria, SA para a realizacdo daquelas

obras.

Deste modo, as clausulas 15.2 a 19.2 do Aditamento ao Contrato de Urbanizagéo foram revogadas
e nao estdo em vigor e nesse sentido a HJF- Imobiliaria, SA ndo tem qualquer responsabilidade
na elaboracao do projeto, nem na execugéo das obras de constru¢do da nova rede de drenagem
de aguas pluviais na Rua Padre Augusto Borges de Sa, nem é responsavel por qualquer encargo

com a realizagdo das mesmas.

1.3 Rever o capitulo relativo a Descrigdo do Projeto, de forma a permitir a
identificagdo inequivoca das obras ja executadas, relativamente ao previsto ser
executado no projeto, evitando a referéncia de infraestruturas como estando

projetadas quando estas ja se encontram executadas.

O capitulo do Relatério Sintese (RS) relativo a Descricdo do Projeto (capitulo 8) foi revisto, de
modo a evitar equivocos de identificacdo quanto as obras de urbanizagao ja executadas para
infraestruturagdo desta area e as componentes integrantes do projeto em avaliagdo ainda por

executar.

Fundamentalmente, as obras de urbanizacdo ja executadas, e que se integram nos espagos
publicos coletivos, correspondem as infraestruturas de abastecimento de agua, de drenagem de
aguas residuais e de aguas pluviais, de distribuicao de energia elétrica, de abastecimento de gas,
as vias de comunicagao, a iluminagao publica, as infraestruturas de telecomunicagdes e de recolha

de residuos sdlidos urbanos e a designada “Praca do Mercadona’.

Saliente-se que os arruamentos, areas de estacionamento automaovel, iluminagéo publica e pontos

de recolha de Residuos Urbanos (RU) ja se encontram em pleno funcionamento.

Estao ainda por realizar nestas obras de urbaniza¢do a construgao de Postos de Transformagéo
e Distribuicdo (PT) (estdo previstos seis PT, estando apenas um ja construido e em
funcionamento) e respetivas ligagdes elétricas, os espagos verdes, e a marcagdo de uma via

ciclavel no interior do loteamento.
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Apresenta-se de seguida uma figura com a identificagdo genérica das obras de urbanizagao ja

realizadas e os projetos por executar no ambito do presente projeto.
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Figura 1 - Indicagdo dos projetos executados e por executar.
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1.4 Devera ser revisto o subcapitulo “8.12 Projetos Associados e
Complementares” e, em conformidade, revisitada a identificagao,
caracterizagdo e avaliagdo dos impactes cumulativos, decorrentes das
dindmicas expectaveis, face a ocupagao da envolvente préxima e aos projetos
associados (dos quais o Projeto depende para o seu pleno funcionamento) e

complementares, designadamente:

Ligacdo da Rede publica de drenagem de aguas pluviais a Ribeira de Couros -
reforgo do coletor de saneamento a desenvolver fora da area de Projeto: prevé o
desvio / substituicao do coletor existente mediante a constru¢ao de uma galeria
drenagem em betdo armado com cerca de 100 ml, na area da ZEP do bem
classificado;

Ligagdo a Rede de Drenagem de Aguas Residuais: é proposta a implantagdo de
nova rede com ligagdo no cruzamento a Rua da Caldeir6a e a Rua Padre Augusto
Borges de Sa, ja fora da area de Projeto;

Infraestruturas elétricas - Infraestruturas de Tubos e Caixas: preconiza a
implantagado de nova rede com ligagdo no cruzamento entre a Rua da Caldeir6a e a
Rua Padre Augusto Borges de Sa e de ligagdo a Avenida D. Afonso Henriques,
ambas ja fora da area de projeto;

Ecovia de Guimaraes - Embora o EIA refira que o projeto influencia diretamente a
area do loteamento em estudo, ndo é claro que tipo de ag¢ées inclui, a respetiva
localizagdo e se a parte correspondente a este projeto associado ultrapassa a area
de projeto apresentada;

Supermercado Mercadona;

Fabrica do Arquinho;

Hotel Guimaraes.

A abordagem dos projetos associados e complementares foi revista no ambito da presente
Resposta ao Pedido de Elementos Adicionais (PEA), no subcapitulo 8.11 do RS reformulado e
consolidado.

Sé&o considerados como projetos associados 0s projetos cuja execucao € necessaria para garantir
o funcionamento do futuro loteamento. Refira-se que a generalidade das obras de urbanizagéo da

6
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area do projeto, nomeadamente as vias de circulacéo e as infraestruturas e equipamentos publicos
de abastecimento de agua e energia, assim como as infraestruturas de drenagem de aguas

pluviais e residuais e as obras gerais de urbanizagao, ja foram executadas.

Encontram-se ainda por realizar a constru¢do de cinco PT, a marcagdo de uma via ciclavel no
interior do loteamento, que possibilitard uma ligagdo com a ecovia municipal na envolvente, e 0s
espacos verdes, além da construcdo dos futuros edificios projetados em cada lote da urbanizagéo,
mas todas essas intervengdes fazem parte integrante do projeto, ndo podendo ser consideradas

como separados do mesmo.

No caso das intervengdes nas redes de drenagem de aguas pluviais e residuais, a realizar fora da
area de interveng&o do presente projeto, na zona da Rua da Caldeirba / Rua Padre Augusto Borges
de Sa, a sua responsabilidade, quer do projeto, quer da execugéo, é do Municipio de Guimaraes,

sem intervengao do proponente da Urbanizagéo do Terreno da Fabrica Caes de Pedra.

Sé&o considerados como projetos complementares as iniciativas autonomas cuja execucao, apesar
de poder contribuir para o funcionamento ou melhor desempenho do futuro loteamento, néo

compromete a sua concretizagao.

No caso do presente projeto, podem considerar-se como projetos complementares a futura Escola
de Engenharia Aeroespacial / Fibrenamics, projetada para a antiga Fabrica do Arquinho, e a
Ecovia de Guimarées, cujo tragcado na envolvente ao loteamento esta definido pela Rua Eduardo
Manuel de Almeida e se prevé venha também a estabelecer-se pela Av. D. Afonso Henriques,
dando, assim, oportunidade de ligagdo com um percurso ciclavel a definir pelo interior do

loteamento.

Outros projetos nas imediacdes, ja existentes ou previstos, foram também tidos em conta na
avaliagdo de impactes cumulativos, mas ndo se consideram projetos associados ou
complementares, nomeadamente a superficie comercial Mercadona, os hotéis Guimarées e
Fundador (todos ja existentes), a urbanizagdo do Monte Cavalinho (a decorrer) e o

empreendimento multifuncional previsto para o edificio do antigo Bingo (projetado).
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1.5 Efetuar uma revisdo cuidada as Plantas e Pegas Desenhadas (PD)
apresentadas, a fim de se evitar a disponibilizagao de Plantas desatualizadas
ou nédo associadas ao projeto objeto do Estudo e PD, datadas de 2024,
efetuadas com base em informagado desatualizada. Para o efeito, devera ser
utilizado como base o levantamento topografico atualizado da area do projeto,

devendo o mesmo ser igualmente apresentado como pega auténoma.

As PD utilizadas tém por base a informagao facultada pelos servigos municipais de Guimarées, a
maioria em formato digital, pelo que existiu a necessidade de georreferenciagdo das respetivas
pecas, ndo sendo possivel alterar o seu contetdo, destacando-se as pegas desenhadas referentes
a REN, RAN, Estrutura Ecoldgica Municipal, Perigosidade de Incéndio, Patriménio Cultural e

Arqueoldgico.

No entanto, procedeu-se a atualizacdo da PD referente ao levantamento topografico,

apresentando-se agora a situagao existente.
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Figura 2 - Levantamento topografico atualizado.
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1.6 Disponibilizar todas as PD referidas no indice de Pegas Desenhadas. Dé4-se
nota de que nao constam da documentagao submetida as PD 18, 19, 20, 46, 47,
48,49 e 53, sendo que as PD 46, 47, 48 e 49 se revestem de particular relevédncia

para o fator Patriménio Cultural.

Com a presente reformulagao do EIA, séo disponibilizadas todas as pegas desenhadas constantes

do respetivo indice, atualizado em fungédo da presente versao do EIA.

1.7 Disponibilizar ficheiro com delimitagdo da area de projeto e das suas varias
componentes (incluindo projetos associados) georreferenciado no sistema de
referéncia oficial nacional (ETRS_1989_TMO06Portugal) e em formato
GeoPackage. Para além da relevancia para analise global do projeto, a
informagao vetorial solicitada permitira identificar, por sobreposi¢do, a

afetagao, pelo projeto, de areas RAN e/ ou olival.

Sé&o disponibilizados os ficheiros nos formatos solicitados.

1.8 Devera ser evidenciada / demonstrada a internalizagdo dos principios da
Economia Circular no projeto em avaliagao - vide, a este propdsito, entre
outros, a RCM n° 190-A/2017, de 11 de dezembro, que publica o Plano de Ag¢ao
para a Economia Circular (PAEC)

A resposta a esta questdo divide-se pelas trés fases do projeto:

e Fase 1: execucdo da infraestruturacio dos terrenos da Fabrica dos Cies de Pedra

No sentido de reduzir a producdo de solos e rochas e o seu transporte para outro destino, na
execugdo da infraestruturagdo dos terrenos da Fabrica dos Cées de Pedra recorreu-se para o

enchimento dos aterros a solos e rochas provenientes das escavagdes (vide Tabela 8 do RS).

e Fase 2: execucdo dos edificios
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Relativamente a fase de execucédo dos edificios, prevé-se na celebragdo dos contratos com os

diferentes empreiteiros, incluir uma clausula relativa a prevencdo e gestdo de residuos com

referéncia aos seguintes aspetos:

incorporagao de pelo menos 10% de materiais reciclados,

obrigatoriedade de efetuar a triagem dos residuos produzidos na frente de obra,
preferencialmente,

acao de sensibilizagdo a todos os trabalhadores e subcontratados sobre a gestao de
residuos, nomeadamente procedimentos relativos a boas praticas que visem a diminuicao
da producéo de residuos e a sua perigosidade, a triagem e modos de contentorizagao e
armazenamento temporario em obra;

privilegiar a incorporagao de materiais pré-fabricados,

na selecédo de fornecedores dos materiais e servigos privilegiar empresas locais.

Estas medidas visam:

introduzir matérias-primas secundarias na obra;

diminuir a quantidade de matérias-primas (primarias) que séo introduzidas na obra;
diminuir a produgéo de residuos;

diminuir a emissao de gases com efeito de estufa;

reduzir o consumo de agua.

Fase 3: exploracdo da urbanizacéo

Conforme referido no RS, ao nivel da gestao dos residuos, a solu¢do do projeto de loteamento é

de separagao dos residuos indiferenciados dos reciclaveis. Com isto pretende-se promover a

eficiéncia dos sistemas de valorizagdo material dos residuos (reciclagem, nomeadamente) a

jusante da recolha camaréria dos RU.

11
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1.9 Efetuar uma revisao cuidada a redagdo do RS e Resumo néao Técnico.

No &mbito dos esclarecimentos, retificacdes e aditamentos agora produzidos, foi feita a revisao,
reformulagéo e consolidagédo do Relatério Sintese do EIA e produzido um novo Resumo N&o

Técnico (RNT), documentos que se reapresentam para os devidos efeitos do atual processo de

AlA.

12
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2. ORDENAMENTO DO TERRITORIO E USO DO SOLO

2.1 A demonstragdo em concreto do cumprimento e conformidades com os
Instrumentos de Gestao Territorial (IGT) identificados, nomeadamente com o

PDM de Guimaraes em vigor.

Esta demonstracao é feita no RS consolidado, nos subcapitulos 10.6 e 12.6, dedicado ao fator

ambiental Ordenamento do Territorio.

Igualmente nas Memorias Descritivas do PIP e da proposta alternativa (Anexos 28 e 47 do EIA) e
dos Arruamentos (Anexo 23 do EIA) é possivel a afericdo do cumprimento das disposi¢oes do
PDM de Guimaraes.

De acordo com o PDM de Guimarées, a area de intervengao insere-se em Espacos Centrais, 0s
quais se destinam preferencialmente ao desenvolvimento da fungéo habitacional e comercial,

entre outras, 0 que corresponde plenamente ao projeto em avaliagao.

A verificagdo dos critérios gerais de edificabilidade, artigo 29.° do Regulamento do PDM, é

igualmente feita no RS, transcrevendo-se aqui:

i. A correta insergdo no meio envolvente, nomeadamente ao nivel da altura da edificagéo,

alinhamentos e recuos, fungdes, tipologias e volumetrias;

A proposta apresentada encontra-se de acordo com os critérios de espago propostos no PDM de
Guimaraes, inserindo-se corretamente com a envolvente. Ao nivel dos alinhamentos e recuos esta
respeita o especificado em PDM, assim como as fungdes e tipologias relacionadas a categoria

Espacgos Centrais.
ii. A confrontagdo ou acesso direto a partir de via habilitante (existente ou a construir);

De acordo com a estratégia da CMG, o projeto concretizou uma rede viaria regular, estruturante,
nomeadamente através da ligagéo transversal criada entre a Rua Eduardo Manuel de Almeida e

a Rua da Caldeir6a.

13
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A rede definida € composta por duas vias longitudinais e uma transversal de maior declive, com
calibre e capacidade viaria, capazes de estruturar a proposta de intervencgéo e as acessibilidades

automoveis na area do projeto, assim como a relagdo com a rede viaria da cidade.

ii. — Aligagdo as redes publicas de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais e
pluviais, ou na sua inexisténcia, a salvaguarda de todos os sistemas infraestruturais e

acoes a definir pelas entidades competentes nesta matéria;

Para o abastecimento de agua as novas edificagdes, o projeto previu a instalagdo de novas
condutas distribuidoras implantadas ao longo dos arruamentos que marginam os lotes por forma

a estabelecer uma rede em malha interligada com as redes publicas existentes.

Para a drenagem das aguas residuais domésticas, o projeto previu a instalacdo de uma rede
gravitica de coletores enterrados implantados ao eixo das vias. A implantagdo dos novos coletores
tirara partido da inclinagao do terreno fazendo confluir o efluente gerado para o ponto mais baixo
do terreno que coincide com o cruzamento da rua da Caldeirda com a rua Padre Augusto Borges
de Sa.

Para a drenagem das aguas pluviais o projeto previu a instalacdo de uma rede gravitica de
coletores enterrados implantados ao eixo das vias. A estes coletores serdo ligados os ramais de
sumidouros a colocar ao longo dos lancis dos arruamentos bem como as caixas de ramal de

ligacdo das novas edificacdes.

A implantagao dos novos coletores tirara partido da inclinagéo do terreno conduzindo as aguas
pluviais para o ponto mais baixo do terreno que coincide com o cruzamento da rua da Caldeirba

com a rua Padre Augusto Borges de Sa. Neste cruzamento prevé-se a ligagéo da nova rede pluvial.

iv.  Ainexisténcia de incompatibilidade de usos e atividades, nomeadamente no que reporta
a criagdo de ruidos, fumos e cheiros, ao agravamento das condi¢bes de cargas e
descargas, aparcamento e circulagéo viaria e pedonal, bem como a possibilidade de gerar

incéndios, toxicidade e exploséo.

As funcdes urbanas definidas para o loteamento sdo maioritariamente habitacionais,
complementadas com areas comerciais e de servicos, ndo havendo atividades geradoras de

ruidos, fumos ou cheiros para além do normal funcionamento dessas fungées urbanas.
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A rede viaria projetada tem como caracteristicas ser estruturante, capaz de gerar espacos livres
bem definidos e com propésito para a cidade, nomeadamente a ligagéo transversal criada entre a

Rua Eduardo Manuel de Almeida e a Rua da Caldeirda.

A largura das vias, passeio e lugares de estacionamento foi dimensionado segundo o
Regulamento Municipal de Urbanizagéo e de Edificagdo da Camara Municipal de Guimarées e
Regulamento do PDM de Guimaraes. O projeto previu 220 lugares de estacionamento, sendo que

5 desses sao adaptados a pessoas de Mobilidade Condicionada.

O projeto previu uma rede pedonal e ciclavel que estimula uma relagdo longitudinal e transversal

da area de intervengao com os territorios circundantes.

Assim, consideram-se garantidas as boas condigdes de aparcamento e circulagdo viaria e

pedonal.

A area de intervencao do projeto insere-se no grau de risco de incéndio 3 definido no Artigo.° 18.°
do Decreto Regulamentar (DR) n.° 23/95, de 23 de agosto!: “Zona urbana de moderado grau de
risco”. Nesse sentido, o projeto considerou a colocagéo e o0 abastecimento a marcos de incéndio
com afastamento maximo de 150 m, preferencialmente situados em cruzamentos ou bifurcagoes,

em conformidade com este diploma.

2.2 Justificagao dos limites atuais do EIA e qual o enquadramento legal da
exclusdo dos terrenos ja ocupados pelos projetos associados e
complementares do supermercado Mercadona, do projeto parque de

estacionamento Hotel de Guimaraes, assim como a fabrica do Arquinho.

O prédio onde se encontra instalado o estabelecimento Comercial Mercadona é um prédio urbano
com a area de 7.483,93 m?, esta descrito na Conservatéria de Registo Predial de Guimaraes sob
0 numero mil novecentos e quarenta e cinco de Urgezes, e inscrito na matriz predial urbana sob o

artigo 2852; este prédio pertence atualmente a sociedade Irm&dona Supermercados, SA.

1 Regulamento Geral dos Sistemas Pblicos e Prediais de Distribuigéo de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais
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A area do parque de estacionamento do Hotel de Guimaraes faz parte da fragdo auténoma
designada pela letra A do prédio urbano descrito na Conservatoria de Registo predial de
Guimarées sob 0 nimero noventa e nove de Urgeses e inscrito na respetiva matriz sob o art. 1538.
Esta fragdo autdnoma pertence a sociedade Herculanos- Sociedade de Investimentos Hoteleiros,
SA.

Por seu turno o prédio identificado como “Fabrica do Arquinho” situa-se na Rua da Caldeiréa, da
frequesia de Urgezes do concelho de Guimaraes, esta descrito na Conservatéria de Registo
Predial de Guimaraes sob o numero mil setecentos e noventa e oito de Urgezes e inscrito na

respetiva matriz sob o artigo 991. Este prédio pertence atualmente ao Municipio de Guimaré&es.

Os prédios acima referidos s&o autonomos e distintos, entre si, cada um deles tém a sua descri¢éo
predial e inscricdo propria, e pertencem a diferentes proprietarios. As éreas de terreno destes

prédios bem como os edificios nele implantados ndo se confundem, ndo fazem parte, nem

compdem os prédios rusticos e urbanos que sio objeto da operacéo de loteamento aqui em causa.

Os prédios acima referidos (ou seja, o prédio do Mercadona, parque de estacionamento do Hotel

Guimarées e a antiga fabrica do Arquinho) néo estéo incluidos no loteamento sujeito a AIA

Os prédios que s&o objeto da operagao de loteamento estéo perfeitamente individualizados e cada

um deles tem a sua descrigao predial e inscri¢cao predial

2.3 Demonstragao do enquadramento legal das operagées de destaque dos
terrenos do Estabelecimento Comercial da insignia “Mercadona” e dos
terrenos destinados a Escola de Engenharia Espacial (Fabrica do Arquinho).

Quanto ao destaque do terreno onde se encontra implantado o estabelecimento comercial

com a insignia “Mercadona”

Por certiddo emitida no dia 26 de Agosto de 2019 (certiddo 1202/19), na sequéncia de um pedido

apresentado pela HJF- Imobiliaria, SA, o Municipio de Guimaraes certificou que se encontravam

reunidos os requisitos, previstos no artigo 6.° n.° 4 do Decreto-Lei (DL) n.° 555/99, de 16 de

dezembro, e sucessivas alteragbes, para a operacao de destaque do prédio rustico sito no Lugar

de Cées de Pedra da freguesia de Urgezes do concelho de Guimaraes, descrito na Conservatoria
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de Registo predial de Guimaraes sob o numero cento e sete de Urgezes inscrito na respetiva

matriz rastica sob o artigo 141, pertencente a HJF- Imobiliaria, SA,_dele resultando as sequintes

parcelas:

UM- Parcela a destacar, com a area de 7.483,93 m2, a confrontar do norte com HJF-
Imobiliaria, SA, do sul com a Rua Eduardo de Almeida, nascente com HJF- Imobiliaria, SA e poente
com a Rua Colégio Militar — esta € a parcela onde se encontra implantado estabelecimento

comercial Mercadona;

DOIS- Parcela sobrante, com a area total de 19.841,47 m2, a confrontar a norte com Rua
Caes de Pedra e Rua Caldeirda, do sul com parcela destacada e Rua Eduardo de Almeida, do
nascente com ACJM- Imobiliaria, SA (atual HJF- Imobiliaria, SA) e do poente com Rua Colégio
Militar, Rua Cées de Pedra e parcela a destacar - esta parcela faz parte do conjunto de prédios

objeto da operagao de loteamento.

O destaque da parcela de terreno onde atualmente se encontra implantado o estabelecimento

comercial “Mercadona” foi autorizado pelo Municipio de Guimarades_que certificou que este

destaque cumpria os requisitos previstos no n.° 4 do artigo 6.° do DL n.° 555/99, de 16 de

dezembro, que dispde que: “ Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de
prédio com descricdo predial que se situe em perimetro urbano estéo isentos de licenga desde

que as duas parcelas resultantes do destaque confrontem com arruamentos publicos.”

No dia 17/9/2019, apds a rececdo da certiddo 1202/19 que autorizou o destaque acima

identificado, a HJF- Imobiliaria, SA praticou os seguintes actos_em cumprimento do disposto no

artigo 13.° do Cddigo do Imposto Municipal Sobre Iméveis:

participou ao Servigo de Finangas de Guimaraes, a nova parcela destacada com a area
de 7.483,93 m2, a qual passou a estar inscrita na matriz predial urbana sob o artigo 2852;
requereu a atualizacdo da area da parcela sobrante correspondente ao prédio rustico
inscrito na respetiva matriz sob o artigo 141 da freguesia de Urgezes, para 19.841,47 m2,

em virtude do destaque da parcela acima mencionada;

E no dia 24/09/2019, a HJF- Imobiliaria, SA apresentou junto da Conservatéria de Registo Predial
de Guimaré&es, o pedido de registo do destaque da parcela de terreno acima referida, que foi

deferido, e em consequéncia:
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a parcela de terreno destacada passou a estar descrita na Conservatoria de Registo
predial de Guimardes sob o numero mil novecentos e quarenta e cinco de Urgezes, com
a area de 7.483,93 m? e inscrita na matriz predial urbana sob o artigo 2852;

a parcela de terreno sobrante manteve a sua descrigdo predial inicial, ou seja, descricao
numero cento e sete de Urgezes, mas com a area de 19.841,47 m2 e inscrita na matriz

predial rustica sob o artigo 141.

Dando cumprimento ao disposto no artigo 6.° n.° 6 do DL n.° 555/99, sob a parcela destacada e
sobre a parcela sobrante encontra-se registado o “Onus de N&o Fracionamento’, que significa e

transcrevendo o citado diploma legal:

“6 - Nos casos referidos nos n.° 4 e 5 ndo é permitido efetuar na area correspondente ao prédio
originario novo destaque nos termos ai referidos por um prazo de 10 anos contados da data do

destaque anterior.”

Em suma, o destaque da parcela de terreno onde se encontra implantada a superficie comercial
“Mercadona” foi feito ao abrigo do disposto no artigo 6.° do DL n.° 555/99 (e alteragdes
subsequentes), respeitou todos os requisitos legais aplicaveis € a HJF- Imobilidria, SA deu

cumprimento a todas as obrigagdes legais, designadamente, fiscais e registais.

A parcela destacada foi vendida a sociedade Irmadona Supermercados, SA por escritura
outorgada no dia 31 de Julho de 2020 e, desde entdo, esta na posse e é propriedade dessa

sociedade.

Quanto ao terreno da Fabrica do Arquinho

O prédio conhecido por “Fabrica do Arquinho” situa-se na Rua da Caldeirda, da freguesia de
Urgezes do concelho de Guimardes, € composto por dois edificios, com dependéncias e
logradouro, tem a area coberta de 3.957 m2 e logradouro com 1.937,15 m2, esta descrito na
Conservatdria de Registo Predial de Guimaraes sob o nimero mil setecentos e noventa e oito de
Urgezes e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 991.

Este prédio foi dado em pagamento ao Municipio de Guimaraes por escritura publica outorgada

no dia 31 de Julho de 2020 e, desde entdo, esta na posse e é propriedade do Municipio.

Antes de ter sido dado em pagamento ao Municipio, do logradouro deste prédio foi desanexada

uma parcela de terreno, parcela essa que foi anexada ao prédio confiante, pertencente a HJF-
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Imobiliaria, SA descrito na Conservatéria de Registo predial de Guimardes sob o numero noventa

e seis de Urgezes.

A desanexagdo da parcela de terreno e a sua imediata anexacdo ao prédio confinante foram
participadas ao competente Servigo de Finangas para efeitos de atualizagao da area de cada um

dos prédios, e foi objeto de registo predial na competente Conservatéria de Registo predial.

Esta desanexacéo ndo constituiu qualquer operacéo de destague, nem do prédio conhecido por

“Fabrica do Arquinho” foi destacada e/ou autonomizada qualquer parcela de terreno.

2.4 A identificagdo e afetacdo de espago de Dominio Hidrico associado a linha de
agua cartografada, que atravessa o terreno de sul para norte, a qual, embora
integre uma excluida area da REN excluida mantém o estatuto de

condicionantes de Recurso Hidrico.

Conforme identificado no RS consolidado (subcapitulo 10.3.2), na Carta Militar assinala-se uma
linha de agua que atravessa o terreno no sentido S-N. Contudo, nas visitas de reconhecimento ao
proprio terreno, verificou-se que esta linha de agua néo existe. Esta verificagdo também foi testada
pela APA-ARHN conforme se comprova no oficio P.° ARHN.DRHI.00597.2021 S046739-2023, em
anexo (Anexo 9 do EIA), emitido em 24/07/2023. No ortofotomapa de 2023 também nao se
identifica nenhum alinhamento compativel com o tragado da linha de agua cartografada na Carta
Militar.

A constituicdo de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas ao Dominio
Publico Hidrico segue o regime previsto na Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, na Lei n.° 58/2005,
de 29 de dezembro, e no DL n.° 226-A/2007, de 31 de maio.

A margem das aguas ndo navegaveis nem flutudveis, nomeadamente torrentes, barrancos e
corregos, de caudal descontinuo, tem a largura de 10 metros. Os leitos e margens de aguas
publicas ndo navegaveis nem flutudveis que atravessem terrenos particulares estao sujeitos a
serviddes administrativas. A sua ocupacdo esta sujeita a requisigdo obrigatéria de Titulo de
Utilizagdo de Recursos Hidricos (TURH).
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De acordo com o parecer da APA a urbanizagao dos terrenos da Fabrica Cées de Pedra nao

coloca em causa a afetagdo da serviddo marginal associada aos recursos hidricos.

2.5 A identificagdo e caracterizagdao e avaliagdo dos impactes negativos no
ambiente e na envolvente concretamente no contexto do centro urbano da
Cidade e do Centro Historico de Guimardes, bem como das medidas de

minimizagdo preconizadas.

A identificaco, caracterizacao e avaliagdo dos impactes do projeto Urbanizagéo dos Terrenos da
Fabrica Caes de Pedra sobre 0 ambiente que ira afetar, nomeadamente sobre o centro urbano da
cidade e do Centro Histérico de Guimarées, constitui o principal objeto do presente EIA, que agora

se apresenta revisto e reformulado no &mbito da resposta ao PEA.

Foi desenvolvido um estudo especificamente dirigido & avaliagdo de impactes sobre o Centro
Histdrico de Guimaraes e Zona de Couros (CHGZC), Patriménio Mundial, seguindo as normas

técnicas da UNESCO. Esse Estudo de Impacte Patrimonial constitui o Anexo 30 do EIA.

2.6 Demonstragdao da conformidade da totalidade da intervengdo de todos os
parametros urbanisticos aplicaveis a area de intervengao consagrados no PDM
de Guimaraes do integral cumprimento de todos os pardmetros urbanisticos
aplicaveis a area de intervengao, consagrados no PDM de Guimaraes em vigor,

entre os quais:

- Cumprimento do disposto no artigo 36° (“areas para infraestruturas viarias:
Estacionamento), relativo a pardmetros de dimensionamento de equipamentos privado e

publico e a aplicagao dos parametros do quadro integrado no n° 3 mesmo artigo;

- Cumprimento do disposto no artigo 37° relativo a pardmetros de dimensionamento de
areas para espacgos verdes, equipamentos e infraestruturas de utilizagdo coletiva, e a

aplicagao dos parametros constantes do n° 2 do mesmo artigo;
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- Cumprimento do disposto nos artigos 71°. 72° assim como os relativos aos Espagos de

uso especial identificado no artigo 79.° com o regime previsto no artigo 80°

- Anexo lll.

E a seguinte a demonstragao da conformidade com os parametros urbanisticos consagrados no
PDM de Guimaraes, tendo como referéncia os parametros projetados no PIP de 2019 e indicando-
se os correspondentes a proposta alternativa agora desenvolvida, sempre que haja diferenca

sensivel entre ambas as propostas.

Cumprimento do disposto no artigo 36.° (Areas para infraestruturas viérias: estacionamento),
relativo a parémetros de dimensionamento de equipamentos privado e publico e a aplicagéo dos

pardmetros do quadro integrado no n.° 3 mesmo artigo

Relativamente ao estacionamento publico, tal como indicado no ponto 3 do art. 36.° do PDM, para
0 uso de habitagao coletiva, comércio e servigos sé@o definidos 0,20 lugares de estacionamento

publico por cada 100 m2.

Prevendo-se uma area de 97 392,95 m2 (97 391,16 m2no caso da proposta alternativa) dedicada
a habitagdo coletiva, comércio e servigos, serdo necessarios 195 lugares (97 392,95:100 x 0,20 =

194,78) para cumprimento desta disposicdo do PDM.

Se considerarmos o numero total de lugares de estacionamento construidos durante as obras de

urbanizagdo executadas, sdo 214 lugares, cumprindo largamente o0 minimo exigido no PDM.

No que diz respeito ao estacionamento privado, segundo o ponto 3 do artigo 36.°, é necessario
um lugar de estacionamento por cada 100m2. Uma vez que a area total de habitagdo, comércio e
servigos € 97 392,95 m2, serdo necessarios 974 lugares de estacionamento.

Segundo o artigo 29.°, relativo ao “Estacionamento”, do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e
Edificacéo, “para o calculo da area de estacionamento necessaria, em estrutura edificada, séo
considerados os seguintes valores: 30m2 por lugar de estacionamento para veiculos ligeiros”.
Deste modo, sdo necessarios 29 215m2 (973,92x30 = 29 217,6 m?) para os lugares de
estacionamento. Sendo que esta prevista uma area de estacionamento de 42 729,29 m2

(subtraindo a area destinada a arrumos) o projeto cumpre o artigo 29.° do PDM.
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Cumprimento do disposto no artigo 37.°, relativo a pardmetros de dimensionamento de areas para
espagos verdes, equipamentos e infragstruturas de utilizagdo coletiva, e a aplicagdo dos

parémetros constantes do n.° 2 do mesmo artigo

Para o calculo dos espagos verdes foi considerado o nimero total de fogos, bem como as areas
afetas a comércio e servigos. Contudo, como a area total prevista corresponde a 11 004,74 m2
(9 260,03 m2 no caso da proposta alternativa) ndo coincide com o expectavel segundo o artigo
37.° do PDM. Nao estando previstas areas destinadas a equipamentos, ndo & cumprido

diretamente 0 mesmo artigo.

Uma vez que as areas verdes cedidas ao dominio publico ndo cumprem o definido no PDM de
Guimaré&es, foi atribuida uma compensagao do valor da area em falta. Nao estando previstas areas
destinadas a equipamentos, o procedimento foi igual. Deste modo, foi cumprido o artigo 38.° do
PDM de Guimarées nos termos do n.° 2 deste artigo, através do pagamento de uma compensagéo

no valor de 2161316,09€, como se pode comprovar na seguinte informag&o:
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MBIEN

MUMICIPIO DE 0. - v 06 LSansms.
GUIMARAES

@ ot e ESPACDS CENTRAL [ ESPAZDS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPALOS FESIDENCIAG
Req.: HJE CIPAGOS URDAMDS DE BAIXA DENTIDADE | E3PAPOS DE US0 COLETIVD / GUTRAS ZONAS
Proc.. 73818
Data 29 novembra 19 PDM
Assunto: Compensagio c
R L Areas de cedéncia 18903  Prego Unitdrio
it freas Z.Verde - (Azv) | Equipam. 4 Aeq)|
Habitagdo ] 693,00 54 D628 20 790.0 m2 24 25650 m2 2161316,09 Compensagdo
Comércio 93865 2 628.2 m2 26282 m2
Senvigos 39939 11183 m2 11183 m2 Z VERDE EQUIP.
Restauracdo e Bebidas
Indiistria 11004,74
Armazem 135318 m2 280015 m2
TOTAIS o7 4431 [ 24535m2 [ 280015m2 |
ClassificacHo do lemeno-[F) 02

-

AREA TOTAL DO TERRENO (AT) —= 53 211.02m2 |

AREAS TOTAIS DE CONSTR. (Ab) —> 143 6450 m2

CUSTO DA CONSTRUGAD (VE) = 35012 € | E}
OUTRAS FUNGOES (350,12) IND. | ARM. (210,07)
Desconto das areas Z. Verdes ( 245365 m2 - 11004,74 m2 )= 13531 8 m2
cedidas em projecto Equipamenio ( 26001,5m2 - m2 ) =28001.5 m2

CALCULO DO PRECO UNITARIO DO TERRENO (Vu )
Vu=(AbxVExP)/ AT
(350,12 € x 14364496 m2 x 0,2 )/ 53211,02 m2 = 189,03€ /m2

CALCULO DO VALOR DA COMPENSACAD (C )

C=Yux Azvx 0.1 +Vux Aeqx 036

(189.03€x 13531, Bmibed, 14189 03€ x28001 5mx,36)=2161316,09€

VALOR TOTAL 2 161 316,09 EURDS

Segundo o Contrato de Urbanizagao, foi cedido ao dominio publico 13 349m? correspondente a
area de cedéncias obrigatérias para infragstruturas, sendo destinada as obras de urbanizagéo das
trés vias propostas. Durante as obras de urbanizagdo houve um aumento da area de cedéncia ao
dominio publico, uma vez que os percursos pedonais foram construidos na sua totalidade, na
maioria dos casos. Deste modo, a area total destinada a infraestruturas cedida ao dominio publico
corresponde a 17 000,42 m?2 (incluindo infraestruturas viarias, percursos pedonais e
estacionamento).

Cumprimento do disposto nos artigos 71.° e 72.°, assim como 0s relativos aos Espagos de uso
especial identificado no artigo 79.° com o regime previsto no artigo 80.°

De acordo com a Planta de Ordenamento, o terreno objeto de intervengdo enquadra-se em
“Espagos Centrais”. Tal como referido no artigo 71.°, estes espagos correspondem “as areas
urbanas ja consolidadas, ou a consolidar, caracterizadas pela sua fung¢éo de centralidade, onde a
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coexisténcia das fungbes habitagdo, comércio, servigos, turismo e equipamentos €
acentuadamente reconhecivel” e procura-se consolidar e crescer a infraestruturagao, espagos

publicos qualificados e acessibilidade.

Conforme indicado no artigo 72.°, “esta categoria de solo destina-se preferencialmente ao
desenvolvimento da fungéo habitacional, comercial, de servigos, de equipamentos, de desporto,
recreio e lazer, de restauracao e bebidas, de turismo e de hotelaria, industrial, de armazenagem e

de logistica.”, sendo edificagéo de utilizagéo coletiva a tipologia dominante a adotar.

De acordo com o ponto 3 do mesmo artigo, que refere que o indice de ocupagdo nao devera ser
superior a 0,8, este é cumprido, uma vez que &, aproximadamente, 0,42 (0,40 na alternativa). O
indice de utilizag&o do solo corresponde a 2,71 (2,62 na alternativa) e a densidade habitacional a
0,01. Em relacéo ao indice de impermeabilizagao, ponto que nao podera exceder 0,9, esta a ser
respeitado o definido no ponto 4, uma vez que corresponde a 0,79 (0,75 na proposta alternativa).

A presente operagao de loteamento procura uma ocupagao do solo adequada a sua envolvente.
Assim, tanto o artigo 71.° como todos os pontos do artigo 72.° séo cumpridos pelo projeto em
avaliacao.

Relativamente ao artigo 79.°, referente aos “Espacos de uso especial’, este ndo se aplica, uma
vez que, segundo a Planta de Ordenamento, presente na imagem seguinte, a area do projeto ndo
se insere nesses espacos. Consequentemente, o artigo 80.%, relativo ao “Regime” dos Espacos de

Uso Especial também né&o se aplica.

24



a Cunha Matos, n.° 11
apeotiice

ANDSCAPE

OFFICE

« 8000 -
Bgmai

P
‘("c,t.erra

262 Fare

l.com ENGENHARIA €
AMBIENTE

ESTUDO DE AVALIAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL DE

URB. DOS TERRENOS DA FABRICA CAES DE PEDRA, EM GUIMARAES
ADITAMENTO

HJF ~ IMOBILIARIA, S.A.

Ty
&
£

200NN

X L]
&
>

-

.::

oEEIIIXR-

Solo Rural - Espagos agricolas
Solo Rural - Espagos florestais de protecgao

Sole Rural - Aglomerados rurais
Solo Rural - Espagos destinados a equipamentos e

' infraestruturas

Espacos de depositos minerais

Solo Urbanizado - Espagos centrais

Sole Urbanizado - Espagos urbanos de baixa
densidade

Solo Urbanizado - Espagos de uso especial

Solo Urbanizado - Espagos verdes de
enguadramento

Solo urbanizavel - Espagos residenciais

Sole urbanizavel - Espagos de uso especial
Solo Rural - Parque de sucata

Estrutura Ecolégica Municipal - Nivel |
Estrutura Ecolégica Municipal - Nivel Ill
Patrimonio Arqueologico - Zona de Proteccao
Linhas de dgua

Infraestrutura de transporte de energia
Rede rodovidria principal

Rede rodoviria local

Rede ferrovidria convencional prevista
Colector de 4guas residuais

Estacdo elevatdria de 4gua ou reservatorio
Estagéo de tratamento de Aguas

Estagao de caminho de ferro prevista

-
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Solo Rural - Espagos florestais de produgdo

Solo Rural - Espagos de uso multiple agricola e
florestal

Solo Rural - Areas de edificacao dispersa
Solo Rural - Espagos verdes de utilizagao colectiva

Solo Rural - Espagos de recursos geoldgicos
Solo Urbanizado - Espagos residenciais

Solo Urbanizado - Espagos de actividades
econdmicas

Solo Urbanizado - Espagos verdes de ufilizagdo
colectiva

Solo urbanizavel - Espagos centrais

Solo urbanizével - Espagos de actividades
econdmicas

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
Locais de Interesse Geologico

Estrutura Ecolégica Municipal - Nivel Il

Zonas Inundéveis

Sitio Arqueoldgico

Infraestrutura de transporte de combustiveis
Sistema integrado de despolui¢ao do Vale do Ave
Rede rodoviaria local prevista

Rede ferroviaria convencional

Conduta adutora

Linha de telecomunicagdes

Estagdo de tratamento de Aguas residuais
Estacéio de caminho de ferro

Centro radioeléctrico

Figura 3 - Espacos de uso especial.
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Cumprimento das disposi¢des do Anexo Ill

As vias estruturantes da urbanizagao, ja concluidas nas obras de urbanizagéo e que se encontram
plenamente em servigo, cumpriram cabalmente as disposigdes regulamentares estabelecidas no

PDM de Guimaraes.

Foram consideradas duas ruas perpendiculares entre si, as denominadas ruas A e B, ambas com
dois sentidos de transito, com largura total de 9,00 m incluindo bermas laterais em ambos os lados
de 0,50 m, e uma via, a rua C, paralela a rua B, que tem apenas um sentido de transito, entre a
Av. Afonso Henriques € a rua A; esta rua C conta com apresenta uma largura total da via de 6,00

m incluindo baias laterais de ambos os lados com 0,50 m.

Refira-se que, entretanto, ap6s a sua entrada em servigo, a rua A passou a ter a designagéo de
Av. Herculano José Fernandes e a rua B a designacdo de Rua da Industria e a Rua C tem a

designagao de Rua do Bairro C.

Na Meméria Descritiva dos arruamentos, Anexo 23 do EIA, apresentam-se as informagdes mais

pormenorizadas respeitantes aos perfis destas vias.

2.7 Identificagdo e caracterizagao dos impactes gerados pela urbanizagdao no
contexto do concelho e do centro urbano da Cidade e do Centro Historico de
Guimaraes, nomeadamente pelo aumento das cargas geradas, substituindo-o

pela anélise do normativo do PDM aplicavel a categoria de solo Urbanizado.

Como é referido na resposta ao ponto 2.5, a identificagdo, caracterizacdo e avaliagdo dos impactes
do projeto Urbanizagéo dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra sobre o ambiente que ira afetar,
nomeadamente sobre o centro urbano da cidade e do Centro Histérico de Guimaré&es, constitui o
principal objeto do presente EIA, que agora se apresenta revisto e reformulado no dmbito da

resposta ao Pedido de Elementos Adicionais.

A reformulagéo do EIA incluiu a realizagao de um Estudo de Impacte Patrimonial (EIP), dirigido a
avaliagédo dos impactes sobre o Centro Histérico de Guimaraes e Zona de Couros, que constitui 0
Anexo 30 do EIA.
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Também no Relatério Sintese consolidado do EIA se apresenta a anélise do cumprimento do

normativo do PDM aplicavel ao projeto.

No presente documento de resposta ao pedido de elementos adicionais ja foi feita acima a
demonstragao da conformidade do normativo do PDM aplicavel ao projeto, localizado na classe
Espacos Centrais (categoria de Solo Urbano), no ponto 2.1, e da conformidade com os parametros

urbanisticos definidos no mesmo Regulamento, no ponto 2.6.

2.8 Caracterizagdo e identificacdo dos fatores inerentes a totalidade da area,
categorias de solo urbano previstas, servidoes e restrigoes de utilidade publica
que interferem com a area de intervengao nomeadamente as decorrentes da
zona inundavel da Ribeira de Couros (identificada na planta de condicionantes
do PDM), salvaguarda das faixas marginais da linha de agua, das areas da REN,
excluidas por se encontrarem comprometidas por ocupagdo social

(residencial, industrial e de equipamentos) em meio urbano.

Conforme apresentado no Relatdrio Sintese consolidado, especificamente no subcapitulo 10.6.5,
parte da area de intervencdo do projeto encontra-se abrangida pela classe Recursos Hidricos
(dominio hidrico), representando Areas Inundéveis, com aproximadamente 113 m2, junto ao limite
Norte.

No entanto, estas areas representam areas excluidas da Reserva Ecolégica Nacional (REN), de
acordo com o Aviso n.° 20434/2019, de 19 de dezembro de 2019, representando assim a exclusdo
com numero de ordem C23, com uma superficie total de 27,59 ha.

Quanto a salvaguarda das faixas marginais da linha de agua, conforme indicado no ponto 2.4

acima, esta restricdo néo se aplica.

Refira-se ainda que, conforme explicito pela Certiddo de Cota de Cheia, com base nos Estudos
Hidroldgicos e Hidraulicos desenvolvidos pela CMG, a area de intervengéo do projeto encontra-se
fora do limite de cheia, identificando-se o nivel de cheia (m) para a area do terreno em causa,
obtido para os caudais adotados e para o periodo de retorno de 100 anos, correspondente a uma
cota de 165,87m.
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Estas questdes, respeitantes a compatibilizagdo do projeto com os recursos hidricos superficiais

identificados na area de intervencao, séo igualmente tratados no subcapitulo 10.3.2.

2.9 Fundamentagdo das agoes privilegiadas e excluidas nas areas incluidas na
Reserva Ecolégica Municipal, com a Classificagao de Nivel Il, tendo em conta
que esta estrutura engloba componentes naturais e culturais unicas que
constituem continuidades com os restantes sistemas e integra ainda,

componentes de valorizagao especifica com interesse municipal.

De acordo com a Carta da REN de Guimaré&es, publicada pela Portaria n.° 95/2016, de 19 de abril,
com as ulteriores alteragdes, a envolvente da Ribeira de Couros esté classificada como REN, no

sistema “Zonas Ameacadas pelas cheias”.

A érea do projeto é praticamente marginal a “Zona ameagada pelas cheias”, ocorrendo sobre 0s
limites do lote 7 do projeto. Esta Zona é abrangida por uma area de exclusdo C23 da REN, sendo
esta area de exclusao situada nos Espagos Centrais, tendo como fundamentagao o destinar-se a

ocupagao social (residencial, industrial e de equipamento) em meio urbano.

Como tal, aimplantagéo do referido lote 7 do presente projeto cumpre exatamente esses objetivos,
estando prevista ai a instalagao de fungdes habitacionais e unidades comerciais, como se podera

verificar no Quadro Sindptico do loteamento.

2.10 Identificacdo e demonstragdao do prazo de execugdo para completar a
operagdo urbanistica prevista, considerando que nao deveria ser admitido um
prazo de execugao da edificagao superior a 10 anos, por ser este o tempo mais
adequado a concretizagao deste tipo de operagao.

Em funcdo da dimensao da operagéo urbanistica, sua complexidade e abrangéncia urbanistica e
imobilidria, ndo se afigura desejavel e suportavel a varios niveis a realizagao de toda a operagéo
urbanistica de uma sé vez, antes sendo avisado e prudente uma gestao faseada e ponderada do

mesmo investimento que conjugue o funcionamento pleno e auténomo de tudo o que se vai
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materializando e disponibilizando, a coeréncia com a globalidade da operagéo urbanistica e o

cumprimento do prazo de execugéo global da mesma operagao que o contrato de urbanizagdo

celebrado entre as partes definiu e consagrou. Assim, propde-se que o presente loteamento seja

faseado e que cada fase seja funcionalmente autonoma. A proposta de divisao do loteamento tem

por base as infraestruturas por realizar.

Apenas esta construido o Posto de Transformagéo B, deste modo o faseamento do loteamento

encontra-se em concordancia com a construcao dos restantes PT, sendo também necessario ter

em considerag@o as infraestruturas de tubos e caixas referentes a infraestruturas elétricas e as

infraestruturas de telecomunicagdes a realizar posteriormente. Também as zonas verdes entre

edificios teréo de ser concluidas e dotadas de redes para o seu adequado funcionamento. Deste

modo propde-se a seguinte calendarizagdo, ajustada, da obra por fases:

Tabela 1 Calendarizagéo da obra, por fases.

Fases/Anos 2026 2027 2028 2029

2030

Fase 1 Lotes8e 9

Fase 2 Lote 1

Fase 3 Lote 2

Fase 4 Lotes 3,10 e
16

Fase 5 Lotes 17 e 18

Fase 6 Lotes 11 e 12

Fase 7

Lotesb6e 7

Fase 8

Lotes4e 5

Fase 9

Lotes 13, 14
e 15
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Este faseamento permitira a concretizagdo do loteamento em causa sem prejuizo do seu eventual
e necessario ajuste a procura e necessidade urbanas que a cidade venha a registar, bem como a
monitorizagao continua de uma operacg&o urbanistica que visa consolidar a malha urbana existente
e ajudar a responder a eventuais desafios habitacionais (ndo descorando outras fungdes) de uma

cidade contemporanea.
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3. ENTIDADE LICENCIADORA

3.1 (...) Pelo exposto e para efeitos de verificagdo de adequagdo do projeto as
Orientagdes Técnicas para a Aplicagcdo da Convengao do Patriménio Mundial e
aos objetivos do AlA, julga-se que ndo se encontram descritos os fatores
ambientais e patrimoniais suscetiveis de serem afetados, nomeadamente a
paisagem, bem como a inter-relagdo entre os fatores mencionados (de acordo
com o disposto no ponto 4 do Anexo do RJAIA, na sua atual redagdo). (...) seria
oportuna a clarificagdo das caracteristicas materiais e visuais propostas para
cada lote e para o conjunto, bem como a sua visibilidade. As simulagées de
vistas apresentadas no Relatorio Sintese ndo permitem a referida avaliagdo. Na
pagina 318 do Relatorio é referido que o maior impacte sera verificado durante
e apbs a construgao dos edificios propostos. E, na pagina 323, que o
loteamento tera impacte sobre a paisagem significativo derivado da sua
localizagdo geografica (zona de encosta), resultando uma alteragdo
significativa na estrutura da paisagem. No entanto ndo sao identificados, sobre
esta matéria, quaisquer impactes negativos, nem as respetivas medidas de
minimizagdo e de monitorizagdo. Aspetos como caracteristicas (materiais,
cores, textura, etc.) do edificado, arranjos paisagisticos, entre outros seriam
oportunos para a referida avaliagdo, em face dos impactes antecipados no EIA.
Pese embora o EIA ndo apresente faseamento relativamente a edificagao
proposta no loteamento, no Anexo 10 é apresentada a previsao de 15 anos para
complementar a operagdo. Esse cenario reforga ainda mais a pertinéncia de se
assegurar na presente fase a previsao sobre o sentido do desenvolvimento e
os resultados esperados, bem como os mecanismos avaliagdo e monitorizagao,

faseamento e respetivos tempos, propostos para o efeito.

No ambito da reviséo do EIA, na sequéncia do presente PEA, foi desenvolvida e avaliada uma
nova versao do loteamento projetado, com uma diferente disposi¢éo da implantagao dos lotes que
o constituem, de modo a constituir uma alternativa ao projeto que permita uma melhor adequacéao

a proximidade a area classificada como Patriménio Mundial do CHGZC.
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No mesmo sentido, foi também revista a avaliagdo de impactes do projeto, nomeadamente nos
fatores Paisagem e Patriménio Cultural, incluindo a proposta de medidas de mitigagdo desses
impactes, e realizadas novas simulagdes visuais (que se apresentam no Anexo 29 do EIA), para

apoio a avaliagao dos impactes sobre a area classificada.

Foi também esclarecido o calendéario previsto para a concretizacdo do presente projeto de

Urbanizagéo dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra.

Adicionalmente, foi efetuado um Estudo de Impacte Patrimonial, conforme as diretrizes técnicas
emanadas pelos organismos especializados da UNESCO (ICCROM, ICOMOS e IUCN) que faz

parte integrante do EIA, constituindo o seu Anexo 30.

3.2 Ainda no que se refere ao Patriménio Cultural, mais especificamente ao
descritor Patrimonial, Anexo 11, e sem prejuizo da avaliagao por parte da tutela
competente (...) constata-se que os estudo nao aprofunda nem clarifica as
realidades patrimoniais em presenca. Para além dos aspetos e lacunas ja
apontados no ponto anterior, ressalta, ao nivel da area de incidéncia direta da
operagdao sob EIA, o facto de nao haver uma analise as unidades fabris
demolidas no ambito desta operagdo. (..) E necessario clarificar as
preexisténcias, identificar as suas caracteristicas e atributos relevantes e, a
partir dessa analise, identificar os impactes sobre os mesmos. (...) Pelo
exposto sumariamente, considera-se que a Caracterizagdo da Situagdo de
Referéncia da area em estudo é ferida de omissdes graves, como por exemplo
a inexisténcia de qualquer referéncia aos atributos e valores associados ao
Patrimonio Mundial. Estas omissdes impedem avaliar os respetivos impactes,
medidas de minimizagao e critérios de monitorizagdo, ndo contribuindo para

assegurar os objetivos da AlA.

Foi elaborado um novo relatério sobre o Patrimonio Cultural, que serviu de base a avaliagao do

fator ambiental Patrimonio Cultural no RS consolidado, e que se apresenta no Anexo 11* do EIA.
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Neste novo relatorio procurou-se colmatar as lacunas referidas no Pedido de Elementos
Adicionais, nomeadamente quanto as pré-existéncias patrimoniais anteriormente existentes na

area abrangida pelo projeto.

3.3 Regista-se que a linha de agua referente a ribeiro de Couros, sob parte da rua
da Caldeirba, contigua a area de projeto de estudo, parece considerada de

forma variavel entre os diferentes descritores.

Para evitar variages de designagao entre os diferentes descritores, em fungao de referéncias
bibliograficas e cartograficas de diferente origem, adotou-se na revisdo do Relatério Sintese a
designagdo também utilizada atualmente em diversos documentos da Cémara Municipal de

Guimaraes de ribeira da Costa / Couros.

3.4 Néao parece constar no presente Estudo a transformagdo em curso na area em
apreco, designadamente ao nivel de alguns dos principais projetos municipais
como a construgdo da Escola de Engenharia Aeroespacial e Fibrenamics, na
antiga fabrica do Arquinho (contigua, a norte, a area em aprego); e a futura Loja
do Cidadao na antiga fabrica da Madroa. Entre outros aspetos, deverao ser
avaliados os impactes (exposi¢ao solar, enquadramento visual, etc.), em

especial na relagdo com a futura escola de engenharia aeroes pacial.

As referéncias ao projeto de reconversdo da antiga fabrica do Arquinho, assim como a outros
projetos conhecidos na envolvente a area em estudo, ocorrem em diversos fatores ambientais

considerados no EIA.

Para avaliagdo dos potenciais impactes visuais sobre a futura Escola de Engenharia Aerospacial
e Fibrenamics, na antiga fabrica do Arquinho, nomeadamente quanto ao ensombramento
provocado pelos edificios previstos no loteamento da Fabrica dos Caes que Ihe ficardo mais
préximos, a sul, foram elaboradas simulagdes visuais com as projecdes da sombra desses

edificios sobre a fabrica do Arquinho.
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Essas simulagles, que consideram a situagdo potencialmente mais gravosa, na ocasido dos

solsticios de Ver&o e de Inverno, séo apresentadas no Anexo 31 do EIA.

O desenvolvimento de uma proposta alternativa para a distribuigdo dos edificios dentro dos lotes
considerados no projeto teve como principal objetivo precisamente a mitigagcdo dos impactes
esperados sobre a exposigao solar e 0 enquadramento visual da antiga fabrica e da zona tampao
do CHGZC.

3.5 Em matéria de trafego, mobilidade e acessibilidades, salientam-se os seguintes

aspetos, que deverdo ser objeto de clarificagao / revisitagao / complemento:

a. Atendendo a inser¢ao do empreendimento numa area consolidada, o estudo nio se
devera cingir aos limites viarios do empreendimento, aconselhando-se a que seja
alargado a uma area mais abrangente, uma vez que o impacto do crescimento de

trafego existente se fara sentir em toda a zona urbana da envolvente;

A area de influéncia do Estudo de Trafego foi expandida do ponto de vista das analises de
capacidade, por forma a incluir a Rotunda a nascente da urbaniza¢do Cées de Pedra, entre a
EN105/R. Eduardo Manuel de Almeida e a Av. Dom Jo&o IV (recebera ainda um novo ramo sul de
acesso ao Monte Cavalinho). Esta analise adicional consta do Estudo de Trafego (ET) revisto
(VTM, 2025), que se apresenta no Anexo 10* do EIA.

b. Atendendo ao objetivo do Estudo de Impacte Ambiental, seria expectavel que o
estudo apresentasse propostas de mitigagdo capazes de diminuir o impacto
diagnosticado.

No entanto, com a exceg¢do da seguranga rodoviaria na Av. Herculano José
Fernandes, onde o estudo propée a conversao do cruzamento em intersec¢ao
semaforizada, as restantes intervengées para melhorar os niveis de servigo ndo sao
identificadas e é considerado que as mesmas ultrapassam a responsabilidade
exclusiva do projeto. Sdo assim remetidas para a Cdmara Municipal a identificagao
e implementagdo das medidas de mitigacao dos potenciais constrangimentos que

surjam em resposta ao crescimento do trafego;
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Uma vez esclarecido pela CMG que as medidas de mitigacdo de maior escala ndo seriam
imputadas ao promotor da Urbanizagdo Caes de Pedra, mas que deviam ainda assim constar no
ET, as mesmas foram listadas no seu capitulo 4 e incorporadas como recomendagdes no RS

consolidado.

¢. Ainda que o estudo indique que é esperada a constru¢gdo e ocupagdo da
urbanizagdo progressiva e que complete num horizonte que pode atingir 15 anos,

ndo é apresentado o faseamento dentro deste periodo enunciado;

Foi revista a calendarizagéo para a concretizagdo do presente projeto de urbanizagéo, como se
apresenta na resposta ao ponto 2.10 deste documento. Nesta revisdo do calendario, prevé-se que

as varias fases das obras de urbanizagdo se concluam no ano 2030.

No entanto, no ET a analise do impacte de tréfego foi feita de forma faseada. Para além do ano
base (2023) foram projetadas analises de capacidade em 2027 e em 2037, em fungdo do

desenvolvimento da ocupagéo do loteamento e dos fluxos de trafego gerados na sua envolvente.

d. Ainda dentro do objetivo do Estudo de Impacte Ambiental seria também expectavel

a defini¢ao de indicadores de monitorizagao;

Séo apresentados como potenciais indicadores de monitorizagdo a fluidez de circulagéo,
nomeadamente o comprimento de filas de espera, 0s tempos de percurso, € 0 nimero de veiculos

em circulagdo nos periodos de hora de ponta.

e. Mais ainda, e porque o sistema de mobilidade nao é estanque, ao impacte assumido
no presente estudo - nomeadamente os niveis de servicos — sera necessario
adicionar a procura que se materializara sobre os mesmos eixos, nomeadamente
da Rua Eduardo Manuel de Almeida, com a constru¢ao do empreendimento do
Monte Cavalinho;

Nesta nova verséo do ET foi j& considerado empreendimento do Monte Cavalinho.

f.  De notar que o Municipio tem a decorrer estudos de intervengdo na rede viaria que
impactardo a mobilidade nesta area, nomeadamente de ligagao a Circular Urbana,
no eixo Multiusos/Salgueiral/Cruz de Pedra, assim como uma nova via, no
loteamento Monte Cavalinho, junto a Estagdo Ferroviaria concretizando a sua

ligagdo a Rua Anténio Costa Guimaraes.
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Assim, coloca-se a consideragdo a disponibilizagdo dos estudos e projetos
referidos, e da responsabilidade do Municipio, de modo a poderem ser
considerados no estudo de trafego integrado, de forma a aferir corretamente o

impacto na rede viaria.

Considerando que o foco do ET é a Urbanizagdo Caes de Pedra, o potencial impacto dos futuros
projetos de intervencgéo foi analisado foi analisado na perspetiva do seu contributo cumulativo na

rede viaria.
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4. RECURSOS HIiDRICOS

4.1 Devera ser entregue certiddo camararia a atestar a cota de cheia atinente a zona
inundavel/cheia centenaria demarcada na planta de condicionantes do PDM

que atravessa/confina a area de intervengao;

De acordo com a informacéo disponibilizada pelo Municipio de Guimaraes através de despacho
de 31 de janeiro de 2025, que se apresenta no Anexo 32 do EIA, o nivel de cheia (m), obtido para
os caudais adotados e para um periodo de retorno de 100 anos, corresponde a cota 165,87 m.,
portanto abaixo da cota mais baixa do terreno abrangido pelo projeto em avaliagdo, como se

podera verificar o levantamento topogréfico apresentado na Pega Desenhada n.° 6 do EIA.

Tendo em conta a delimitacdo da area em estudo, assinalada na figura constante do referido
despacho do Municipio e que se apresenta de seguida, nao se verifica a existéncia de qualquer

area classificada como zona ameagada por cheias no interior da area do projeto.

Figura 4 - Delimitacdo da cota de cheia.
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4.2 Devera ser disponibilizada simulagdo do leito de cheia centenaria da Ribeira de
Couros, para as situagoes de referéncia e de projeto. Avaliagao dos impactes
e implementagdo de medidas de minimizagdo com vista a mitigar os riscos e
efeitos de cheias e inundagées na ribeira, em virtude da impermeabilizagdo da
area de intervengdo do projeto e das descargas das aguas pluviais naquele

curso de aguas publicas;

De acordo com a Certiddo de Cota de Cheia fornecida pelo municipio de Guimaraes, a area de
projeto encontra-se fora da zona inundavel. Esta informagédo teve por base os Estudos
Hidroldgicos e Hidraulicos desenvolvidos pela CMG, no qual foi identificado o nivel de cheia (m)
para a area do terreno em causa, obtido para os caudais adotados e para o periodo de retorno de

100 anos, correspondente a uma cota de 165,87m.

Para avaliagcao do agravamento dos riscos e efeitos de cheias e inundagdes da Ribeira de Couros,
devido a uma maior impermeabilizagdo da area de intervencgéo, foi realizado um estudo de
Viabilizagéo Hidrologica e Hidraulica (que constitui o Anexo 14 do EIA), com o objetivo de garantir
a viabilidade hidraulica da rede de drenagem de &guas pluviais da urbanizagao dos Terrenos da
Fabrica Caes de Pedra. Este estudo apresenta como principal medida, conforme explicito no RS,
no subcapitulo 10.3.2, a criagao de um conjunto de camaras de detencdo de caudais em todos 0s
lotes a edificar, incorporando um caudal de entrega a ribeira de Couros nédo superior ao caudal
estimado para a situagéo atual ou de referéncia. A criagdo desta infraestrutura, com uma altura
maxima de 1,25m de lamina de agua e um ramal de descarga de 50mm, garante que o acréscimo
de caudal de entrega a ribeira de Couros corresponde a 2%, sendo insignificante em comparagao

com o caudal estimado para a situagao inicial de referéncia.

Conclui-se, assim, que a simulacdo do leito de cheia centenaria da Ribeira de Couros para a

situacdo de referéncia ndo seréa alterada com a execugao do projeto.

A avaliagdo destes impactes e as medidas de mitigacdo que se consideraram adequadas séo

apresentadas nos subcapitulos préprios do RS.
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4.3 Devera ser disponibilizado levantamento, na area de implantagao do projeto,
das captagoes de agua que se configurem como origens proprias, sua

identificagao e apresentagao dos respetivos titulos de utilizagao;

Na area de implantagao do projeto ndo foram identificadas captagdes de agua que se configurem

COmo origens proprias.

Acrescenta-se ainda que pela consulta ao Sistema Nacional de Informagao de Recursos Hidricos,

(SNIRH) n&o foram identificadas capta¢des de agua na area envolvente do projeto.

4.4 Devera ser apresentada uma caracterizagao da rede e origens da agua que sera
utilizada para a rega dos espagos verdes e limpeza de
pavimentos/arruamentos. Identificagcdo e avaliagdo de impactes e medidas de

mitigagao;

O projeto de espagos exteriores sera desenvolvido posteriormente, mas terd em conta as medidas
de minimizagao apresentadas no EIA em relagdo a agua utilizada para rega dos espagos verdes

e limpeza de arruamentos, nomeadamente:

- Adogdo de medidas de eficiéncia hidrica, tais como a recolha e reutilizagdo de agua

pluvial para rega e para limpeza urbana;
- Utilizag&o nos espacos verdes de plantas com menores necessidades hidricas;
- Instalagéo de sistemas de rega gota a gota;

- Monitorizacao da rede de abastecimento que permita a intervencao rapida em situagao
de dete¢éo de rotura e perdas.

4.5 Devera ser apresentada uma avaliagdo e implementagdo de medidas que
promovam a infiltragdo das aguas pluviais no solo, designadamente através da
criagdo de zonas verdes e respetiva modelagdo do terreno que facilite a

infiltragao das aguas de escorréncia nao contaminadas, bem como a utilizagao
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de materiais permeaveis nos passeios e parques de estacionamento (e.g.
grelhas de enrelvamento). Identificagdo e avaliagdo de impactes e medidas de

mitigagdo;

De forma a contribuir para os objetivos referidos, de promog&o da infiltragdo das aguas no solo,
sao apresentadas algumas medidas a considerar no desenvolvimento dos projetos de espacos

verdes e arranjos exteriores, nomeadamente para a fase de construgéo:

Os estaleiros a instalar deverao restringir-se as areas definidas pelo projetista de forma a
diminuir a movimentagdo de maquinas e equipamentos e a correspondente compactagao
do solo;

As areas de empréstimo, vazadouro e parques de maquinaria deverdo, ap6s a finalizagéo
das obras, ser alvo de recuperagédo urbana e paisagistica;

Criagao de micro modelagdes em espagos verdes que favoregam a infiltragéo da agua no
solo ou a criagdo de pogos de infiltragdo, de acordo com a area de implantagdo das
garagens subterréneas;

Toda a area afetada pelas obras, inclusive os acessos, devera no final das intervengdes

ser deixada em perfeitas condi¢des de drenagem.
Para a fase de exploragéo, deverao ter-se em conta as seguintes medidas:

Aplicagdo de medidas de controlo da eroséo de taludes, executando agdes de
manutengéo da vegetagéo;

Manutencao adequada dos espagos exteriores do Projeto;

Promover a gestdo sustentavel dos espagos verdes (aplicagdo de boas praticas
ambientais de jardinagem).

4.6 Devera ser apresentado um programa de gestao das camaras de retengdo com
vista a mitigagcao dos riscos de inundagoes e a reutilizagao da agua para fins

diversos, nomeadamente a rega de espagos verdes;

As bacias de detencao projetadas para equipar o loteamento tém por objetivo atrasar a entrega

no sistema publico de drenagem de &guas pluviais dos caudais pluviais captados em cada um dos
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lotes a construir. Para esse efeito, propde-se construir bacias em betdo armado com uma
capacidade de encaixe, dotando-se as mesmas de orificio de fundo para limitagéo das descargas,
a um valor médio pré-definido, e um descarregador para funcionamento de emergéncia, quando

excedida a capacidade de retencao de agua.

Para garantia do bom funcionamento das bacias de detengao, a sua operagao sera garantida sem
recurso a mecanismos eletromecanicos, e apenas pela diferenciagéo da capacidade de descarga

do orificio de fundo, com vazado substancialmente reduzida, face ao caudal de entrada.

A geometria-tipo destes 6rgéos é ilustrada pela figura seguinte.
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Figura 5 - Corte tipo das bacias de detengdo a instalar nos lotes (PROJEGUI).

O calculo dos volumes minimos de retengéo, ou volumes minimos Uteis das bacias de detengéo a
prever em cada lote, sera a diferenca entre o caudal afluente a referida bacia e o caudal
descarregado pelo orificio de fundo (aqui considerado como 252,3I/min), multiplicada, esta
diferenga, pelo periodo de duragéo da chuvada, o que, para cada lote, e para cada condi¢ao de
calculo de precipitagao, nos da os valores de calculo dos volumes minimos a considerar para as

bacias de detencao.

Dos resultados obtidos, propde-se a adogéo, para cada lote, dos volumes Uteis para as respetivas
bacias de detencéo dos valores assinalados, que correspondem a adogdo de uma chuvada de 10
minutos (mais gravosa) para um periodo de retorno de 100 anos. O volume total das bacias de
detengéo € de 387,74 m3.
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Volume das bacias de detengao por lote [m3]
‘Caudal - (Umin)
. Tchuvada 5min 10 min
Designagéo Area(mz)| € Pretorno Sanos | 10anos | 20anos | 50anos | 100 anos Ganos | 10anos | 20anos | 50anos | 100anos
Vmin.m2 175 | 200 | 223 | 251 | 289 108 | 137 | 15 [ 1,74 | 1,88

LOTE 1
Volume do reservatério (m’) 12,01 13,94 15,65 17,77 19,16 1546 18,26 20,77 23,94 26,20
Caudal afluente (/min) 1518,266 1 265528 304003  3382,38 380569  40B4,60 179859 207784 232953 264663 287228
Cobertura 1368,2 1
Envoivente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 21438 07
Caudal de descarga (I'min) 2523 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 2
Volume do reservatario (m’) 8,82 10,28 11,58 13,19 14,25 11,14 13,26 1547 17,58 19,20
Caudal afluente (/min) 1153,08 1 201661 2308,81 256882  2890,31 310214 136598 157806 176921  2010,04| 218141
Cobertura 1153,08 1
Envoivents - permeavel 0,1
Envolvente - impermedvel coberla parcialmente por jardim 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 3
Volume do reservatorio (m’) 9,56 11,12 12,52 1424 15,38 1213 144 16,46 19,04 20,88
Caudal afluenta {I/min) 1237,13 1 2163,61 247711 2756,07 310089 332826 146555 169309 189817 215656  2340,42)
Cobertura 1237,13 1
[Envolvente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE4
Volume do reservatério (m’) 9,30 10,83 12,19 13,88 14,99 1,79 14,01 16,01 18,53 2033
Caudal afluente {I/min) 1207,822 1 211235 241842 268078 302753 324941 143083 165298 185321 210547  2284,98)
Cobertura 963,55 1
[Envolvente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 348,96 07
(Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 5
Volume do reservatério (m’) 13,93 16,13 18,09 20,51 2,1 18,06 21,25 2413 27,76 30,34
Caudal afluente {/min) 173722 1 3038,21 347844  3870,17 435452 467366 205797 237749 266548 302831 3286,50)
Cobertura 173722 1
Envoivente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07
(Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 6
Volume do reservatario (m’) 21,75 25,08 28,05 31,72 34,14 28,65 3349 37,85 4335 47,26
Caudal afluente (/min) 2631611 1 460240 526928 586268 659640 707984 311750 360152 403778 4587.41 4978,52)
Cobertura 2028,89 1
Envoivents - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberla parcialmente por jardim 86103 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30|
LOTE7
Volume do reservatorio (m’) 827 9,65 10,88 12,40 1340 1039 12,40 14,20 16,48 18,10
Caudal afluenta {I/min) 1090,141 1 190654 218279 242861 273255 293281 129142 149192 167264 190033 206235
Cobertura 9754 1
[Envolvente - permedvel 5668 0,1
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 8293 07
Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 8
Volume do reservatério (m’) 9,16 10,67 12,02 13,68 14,77 11,60 13,79 15,77 18,26 20,03
Caudal afluente {I/min) 119186 1 208461 238666 265544 298777 320674 141204 163127 182887  2077.82 225497
Cobertura 119196 1
[Envolvente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07
(Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 9
Volume do reservatério (m’) 9,16 10,67 12,02 13,68 14,77 11,60 13,79 15,77 18,26 20,03
Caudal afluente {/min) 119196 1 208461 238666 265544 298777 320674 141204 163127 182887  2077.82 225497
Cobertura 119186 1
Envoivente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07
Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 10
Volume do reservatério (m’) 9,16 10,67 12,02 13,68 14,77 11,60 13,79 15,77 18,26 20,03
Caudal afluente {I/min) 119186 1 208461 238666 265544 298777 320674 141204 163127 182887  2077.82 225497
Cobertura 119196 1
[Envolvente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07
(Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 11
Volume do reservatério (m’) 8,16 10,67 12,02 13,68 14,77 11,60 13,79 15,77 18,26 20,03
Caudal afluente {/min) 119196 1 2084 61 238666 265544 298777 320674 141204 163127 182887  2077.82 225497
Cobertura 119186 1
Envoivente - permedvel 01
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 07
(Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 12
Volume do reservatario (m’) 9,16 10,67 12,02 13,68 14,77 11,60 13,79 15,77 18,26 20,03
Caudal afluente (/min) 119196 1 208461 238666 265544 298777 320674 141204 163127 182887  2077.82 225497
Cobertura 119196 1
Envoivents - permeavel 01
Envolvente - impermedvel coberla parcialmente por jardim 07
Caudal de descarga (I/min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 13
Volume do reservatorio (m’) 7,09 8,28 9,37 10,70 11,58 8,78 10,54 12,12 14,12 15,53
Caudal afluenta {I/min) 954,507 1 166933 191121 212644 239257 256782 113074 130630 146454  1663,89 180575
Cobertura 765,37 1
[Envolvente - permedvel 5781 0,1
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 18761 07
Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
LOTE 14
Volume do reservatério (m’) 5,02 5,93 6,74 774 8,40 599 731 850 10,00 11,07
Caudal afluente {I/min) 718,396 1 125640 143845 1600,44 180073 193271 851,04 98317 110226  1252,30 1359,07,
Cobertura 600 1
[Envolvente - permedvel 1544 01
Em - coberta p por jardim 147,08 07
(Caudal de descarga (I'min) 252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30]
LOTE 15
Volume do reservatério (m’) 6,07 7,13 8,07 9,24 10,01 740 8,94 10,33 12,08 13,33
Caudal afluente {/min) 837,912 1 146542 1677,75 188669 2100,31 2254.24 99262 114673 128564 146064 1585,17
Cobertura 732,41 1
Envoivente - permedvel 5717 0,1
Envolvente - impermedvel coberta parcialmente por jardim 14255 07
Caudal de descarga (I/min) 2523 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30)
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LOTE 16
Volume do reservatorio (m’) 1,49 13,34 14,98 17,00 18,35 14,75 17,43 19,85 22,90 25,06
Caudal afluente (Imin) 1458,177 1 255019 2019,71 324852 365507 392294 172741 199560 223733 254188 2758,60
Cobertura 129391 1
[Envalvente - permedvel 103864 01
Envalventa - impermedvel coberta parcialmente por jardim 8629 07
Caudal do desc (/min) 262,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 262,30 252,30]
LOTE 17
Volume do reservatario (m’) 10,64 12,37 13,90 15,80 17,05 13,61 16,11 18,37 21,21 2323
(Caudal afluente ('min) 1361,524 1 238116 272618 3033,19 341280 366292 161291 1863,33 208904 237340 2575,75)
" 1234,19 1
127334 01
07
252,3 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30)
LOTE 18
Volume do reservatario (m’) 775 9,06 10,22 11,65 12,60 9,68 11,58 1320 15,44 16,97
Caudal afluente (1min) 1030,507 1 180225 206339 229576 268307 277238 122077 141031 158114 179637 1949,53)
Cobertura 964,45 1
permadvel 300,14 01
Envolvente - Impermedvel coberta parcialmente por jardim 5149 07
(Caudal de descarga (Vmin) 252,3 252,30 262,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30 252,30
VoL (CIAS (m") @

4.7 O projeto de espagos verdes/arranjos exteriores devera ser revisto de forma a
considerar a utilizagdo de prados/material vegetal mais resistente ao stress
hidrico, e a utilizagao de materiais para revestimento e cobertura do solo e em
pavimentos que permitam a redugdo do consumo de agua para rega e lavagens.

Identificagédo e avaliagdo de impactes e medidas de mitigagao;

O projeto de espacos exteriores sera desenvolvido posteriormente, mas tera em conta as medidas

de minimizag&do apresentadas no EIA em relagéo as questdes colocadas, nomeadamente:

- Privilegiar a utilizag&o de espécies com necessidades hidricas reduzidas e adaptadas

edafoclimaticamente.

4.8 Deverao ser identificadas as pressbes sobre as massas de aguas superficiais
e subterrdneas de acordo com o PGRH - 3° Ciclo de Planeamento, com

representagao em cartografia;

Para o desenvolvimento deste ponto contou-se com a informagdo disponivel no

https://sniamb.apambiente.pt relativo ao PGRH - 3.° Ciclo de Planeamento.

No quadro abaixo identificam-se os poluentes associados as pressdes pontuais qualitativas nas
massas de agua Macico Antigo Indiferenciado da Bacia do Ave, com o cbdigo
PTAOX2RH2_ZV2006, e massa de agua superficial Ribeira do Selho, com o cddigo
PT02AVE(118.
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Tabela 3 Pressdes pontuais qualitativas para as massas de agua Macigo Antigo Indiferenciado da Bacia do Ave e Ribeira do Selho.

Pressoes pontuais qualitativas

Setor

Massa de 4gua Cédigo Urbano Industria Turismo | Outro

ETAR Urbana Transformadora | Extrativa Allmentar edo| -

vinho

Carga CBO5 Carga P Carga P Carga P - -
Macico Antigo - Carga CQO Carga N CargaN - -
Indiferenciado da | PTAOX2RH2_ZV2006
Bacia do Ave - Carga CBO5 Carga CBO5 | Carga CQO - -

- CargaN Carga CQO CargaCBO5 |- -
Massa de agua Rejeicao
superficial PT02AVE0118 Carga CBO5 - - 1 no meio
Ribeira do Selho hidrico

Fonte: SNIAMB.

Em termos de pressdes qualitativas na massa de agua superficial Ribeira do Selho, apresentam-

se os resultados disponiveis no SNIAMB.

Tabela 4 Pressdes qualitativas na Ribeira do Selho.

Pressodes qualitativas na massa de agua superficial Ribeira do Selho

Agricola- Floresta

Agricola- Pecuaria

Massa de agua Cadigo P-P205
P (kg/ano) | N (kg/ano) | N (kg/ano) (kg/ano)
Massa de agua
superficial Ribeira do PT02AVE0118 137,01 5480,48 | 35614,06 | 15541,83
Selho

Fonte: SNIAMB.

As pressdes quantitativas na massa de agua superficial Ribeira do Selho sdo apresentadas no

quadro seguinte:

Tabela 5 Pressdes quantitativas na Ribeira do Selho.

Pressdes quantitativas

Agricultura

Pecuaria
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Massa de 4qua Cédiao Volume anual Volume
9 9 (hm3) | anual (hm3)
Massa de agua superficial | prooavEor1s | 0043702 | 0002368
Ribeira do Selho

Fonte: SNIAMB.

As pressdes hidromorfoldgicas na massa de agua superficial Ribeira do Selho apresentam-se no

quadro seguinte:

Tabela 6 Pressdes hidromorfolégicas na Ribeira do Selho.

Pressdes hidromorfolégicas

N.° Agudes com

Ribeira do Selho

. - N.° Barragens e N.° Pontes e
Massa de agua Codigo (RPB) e acudes altura |nr:1er|or a2 viadutos
Massa de agua superficial PT02AVEQ118 1 18 18

Fonte: SNIAMB.

Relativamente a massa de agua Macigo Antigo Indiferenciado da Bacia do Ave, as pressdes

qualitativas séo apresentadas no proximo quadro
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Pressoes qualitativas

Industria - Alimentar e do vinho

Industria - Transformadora

Agricola - Pecuaria

Agricola- Floresta

Turismo - Golfe

Massa de
T Carga Carga Carga Carga Carga P-
. Codigo Carga N CargaN | CargaP | CargaN | CargaP CargaN | CargaP | CargaN | Carga P
agua " Ig ) CBO5 cQo cQo CBO5 " /g | /g o /g . Ig ) P205 " Ig ) |k /g e /g i /g )
ano ano ano ano ano ano ano ano ano
g (kg/ano) | (kglano) | (kg/ano) | (kg/ano) g g g g (kg/ano) g g g g
Macico Antigo
Indiferenciado
42 Bacia d PTAO0X2RH2_ZV2006 5,7309 | 15,7988 | 36,93675 | 263,48866 | 120,66525 | 24,054684 | 1,109406 | 1414 439,39 | 1,337118 | 572500,75 | 98 616,01 | 7044 78,61 1,55
a Bacia do
Ave

Fonte: SNIAMB.
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As pressOes quantitativas na massa de agua Macico Antigo Indiferenciado da Bacia do Ave séo

apresentadas no quadro seguinte:

Tabela 8 Pressdes quantitativas no Macigo Antigo Indiferenciado da Bacia do Ave.

Pressodes quantitativas
Agricola - Agricola - Turismo -
Agricultura Pecuaria Golfe
Massa de -
agua Codigo
Volume anual Volume anual Volume anual
(hm3) (hm3) (hm3)
Macigo Antigo
Indiferenciado | praoworH2 2v2006 | 107,79672 1,834505 0,032592
da Bacia do
Ave

Fonte: SNIAMB.

Considerando um buffer de 5000 m em torno da area de intervencao do projeto, apresenta-se a

cartografia gerada no SNIAMB no ambito do PGRH - 3.° Ciclo de Planeamento.

Raligosins
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Figura 6 - Estado global massa agua subterranea.
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Figura 8 - Estado global massas agua superficial.
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Figura 9 - Estado quimico da agua superficial.
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Figura 10 - Pressdes quantitativas das massas de agua superficiais.
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Figura 11 - Pressdes qualitativas pontuais das massas de agua superficiais.

50



Q ESTUDO DE AVALIAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL DE
LANDSCAPE ’{ = URB. DOS TERRENOS DA FABRICA CAES DE PEDRA, EM GUIMARAES
O F F | C E [| J 4 ADITAMENTO

i M, R SRR rIerra HJF - IMOBILIARIA, S.A.

eoftice@gmail.com ENGENHARIA €
AMBIENTE

12/02/2025, 20:08:55 1:202,546 )
1.25 25 5mi
B 50003700 )
rismo de Portugal) oo sore e
soudna | Carga N (kg'ano) MA Superfical: Agriosla- Floresta | Carga N (kg'ano)
0-1000

|
t—t——t—

2 8 km
eagrafion Nackonal, Esd, TomTom, Garmin, Foursquare. METINASS.

Figura 12 - Pressoes qualitativas difusas das massas de agua superficiais.
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Figura 13 - Pressodes hidromorfolégicas das massas de agua superficiais.

4.9 Deverao ainda ser disponibilizados as seguintes plantas e perfis topograficos,

em formato vetorial (e.g. dwg, shapefile):

Com a representacgao das construgées/edificagoes em causa (incluindo edificagées,
muros, alteragées topograficas arruamentos e outras obras de urbanizagao) e a
representagdo do percurso hidraulico da Ribeira de Couros, ou outras linhas de
aguas publicas existentes a atravessar a area de intervengao do projeto;

Rede de drenagem de aguas pluviais nos pontos de descarga na Ribeira da Costa,
com pormenores das obras de descarregadores e secgées de vazio da ribeira;
Com a implantagao / representacdo das camaras de retengdo a executar,
devidamente dimensionadas de modo a mimetizar as condig¢6es hidrolégicas

existentes sem projeto.

O percurso hidraulico da Ribeira de Couros encontra-se representado nas pegas desenhadas do
projeto, nomeadamente 4538-02-03-03-01-001-PE-01.pdf e 4538-02-03-03-01-003-PE-01.pdf e

na figura seguinte.
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Figura 14 - Percurso Hidraulico da Ribeira de Couros.

Sé&o disponibilizadas as pegas desenhadas solicitadas em formato dwg e a shapefile diretamente

por correio eletronico dirigido a Autoridade de AlA.

O perfil transversal da Ribeira de Couros encontra-se representado como sendo a secgao de
referéncia no ponto 20, adotada nos Estudos Hidroldgicos e Hidraulicos realizados no ambito da
delimitacdo da REN no concelho de Guimardes. Este ponto corresponde a localizagdo mais
proxima da area de intervengao do projeto, encontrando-se o perfil transversal transposto na figura
seguinte.
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Figura 15 - Perfil transversal do Ponto 20, localizado na Ribeira de Couros, em Urgezes.

Relembra-se ainda, conforme informado no oficio da CMG n.° 410-DMSP-MO, de 27/06/2024, a

autarquia ira promover, por si € a sua custa, o projeto e as obras da requalificacdo da rede na zona

da rua Padre Augusto Borges de Sa / rua da Caldeiroa.

54



ESTUDO DE AVALIAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL DE

URB. DOS TERRENOS DA FABRICA CAES DE PEDRA, EM GUIMARAES
ADITAMENTO

HJF ~ IMOBILIARIA, S.A.

5. PATRIMONIO

5.1 Projetos associados:

a. Esclarecer quais os trabalhos inerentes aos trogos da Ecovia de
Guimaraes necessarios realizar no ambito do presente projeto e apresentar a
respetiva delimitagdo.

b. Caracterizar e avaliar os impactes sobre a Ribeira de Couros e respetivas
estruturas hidraulicas (Ponte da Madroa, eventuais agudes existentes, entre
outros), respeitante a Ligag¢ao da Rede publica de drenagem de aguas pluviais
a Ribeira de Couros, incluindo a construg¢ao de uma galeria drenagem em betédo
armado com cerca de 100 ml, na area da ZEP do bem classificado Patrimdnio
Mundial.

a. De acordo com os elementos disponibilizados pelo municipio de Guimaraes, a Ecovia de
Guimardes nao tem incidéncia direta na area de loteamento, mas sim nos seus limites,
destacando-se o trogo que se projeta na Avenida D. Afonso Henriques, que corresponde a uma
ciclovia com canal partilhado com o automével, e o tro¢co desenvolvido na Rua Eduardo Manuel

de Almeida, correspondente a uma pista ciclavel, conforme é apresentado na figura seguinte.

Apesar deste trogo ndo incidir diretamente na area proposta encontra-se definido na proposta de
loteamento a criagdo de um percurso unicamente ciclavel nos espacos verdes de utilizagdo
coletiva, mais precisamente nos lotes 8, 9, 10, 11 e 12, com uma extens&o aproximada de 178m.
Este trogo fara a ligagdo entre a Avenida D. Afonso Henriques e a Avenida Herculano José

Fernandes.

Existira, assim, um possivel fluxo de ligacdo ciclavel entre os limites da urbanizagéo (ciclovia de
Guimarées) e o interior da urbanizagdo, mas sem implicagbes significativas em termos de
trabalhos a realizar, limitados a harmonizagao da possivel ligagéo a Ecovia conforme as normas

definidas pelo Municipio.

b. A Ribeira de Couros, localizando-se no ponto mais baixo a norte da area de estudo, recebe o
escoamento superficial gerado na area do projeto. Este escoamento processa-se atualmente
através da rede de drenagem de aguas pluviais e a superficie ao longo dos arruamentos.
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Com a execugao do projeto, que prevé a instalagdo de camaras de detencéo, e conforme referido
na resposta ao ponto 4.2, ndo havera um incremento dos caudais afluentes a Ribeira de Couros
pelo que ndo havera uma alteracdo das condigbes do escoamento nos atravessamentos e

estruturas hidraulicas existentes a jusante.

Os oficios P.° ARHN.DRHI.00597.2021 S041880-2022 de 27/06/2022 e P.
ARHN.DRHI.00597.2021 S046739-2023 de 24/07/2023 que se anexam corroboram o exposto.

Este impacte é, assim, avaliado como negligenciavel.

A execugdo da ligacdo da rede publica de drenagem de &guas pluviais a Ribeira de Couros através
de uma galeria de drenagem em betdo armado com cerca de 100 ml, ja localizada na &rea da ZEP
do bem classificado Patrimonio Mundial, bem assim como o correspondente projeto dessa
intervencao, é de exclusica responsabilidade do Municipio de Guimarées, que igualmente definira
as condigOes a observar para uma intervengdo com essas caracteristicas na zona de protegéo do

Patrimonio Mundial.

5.2 Atendendo a que o Projeto se desenvolve na proximidade do bem classificado
e que inclui projetos associados a implementar na zona tampao, devera
proceder-se a avaliagdo de impacte ambiental especifica com o objetivo de
avaliar se a respetiva implementagao induzira impactes negativos nos atributos
que sustentam o Valor Universal Excecional (VUE) do bem classificado e

respetiva extensao a zona de Couros.

a. Devera ser apresentado um Estudo de Impacte Patrimonial (EIP) sobre o bem
classificado “Centro Histérico de Guimaraes e Zona de Couros” e respetiva ZEP,
estruturado de acordo com a metodologia do Guia do ICCROM - Guidance and

Toolkit for Impact Assessment in a World Heritage Context, de 2022.

Foi realizado o referido Estudo de Impacte Patrimonial, que integra o EIA como seu Anexo 30, nos
termos referidos. O EIP concluiu ndo haver impactes significativos sobre os atributos conferentes
de VUE ao bem classificado, bem como a néo afetagdo das suas condigdes de Integridade e de

Autenticidade.
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b. No que concerne a preservagdo do enquadramento paisagistico e das perspetivas
de contemplagao do bem classificado, devera ser avaliado se a implementagao do
projeto de urbanizagéao ira comprometer as condigées de autenticidade que forma
reconhecidas ao bem classificado, nomeadamente relativamente aos atributos

culturais em presenca que lhe conferem o seu Valor Universal Excecional (VUE).

Como referido na alinea anterior, foi realizado um EIP que avalia os impactes do projeto sobre 0
bem classificado como Patriménio Mundial, constituindo o Anexo 30 do EIA, n3o se identificando
impactes significativos que comprometessem as condi¢des de Autenticidade ou de Integridade do

bem classificado.

5.3 Devera ser avaliada a magnitude das vibragées decorrentes da implementagdo
do projeto, passiveis de gerar impacte sobre o patrimonio cultural, na fase
execucdo do Loteamento e de construgcdo dos Lotes e, caso aplicavel,

apresentar medidas tendentes a redugdo de vibragées.

Na atual fase de desenvolvimento do projeto, que considera essencialmente operagbes de
infraestruturagéo e preparagao do futuro loteamento, ndo se dispde de informagao adequada a

avaliagao das vibragdes solicitada.

Salienta-se, no entanto, que as agles previstas a realizar s&o, neste aspeto, semelhantes as
operagdes ja concretizadas na area do projeto, na modelagéo do terreno e na constru¢ao de vias
e redes ja instaladas nas obras de urbanizagéo precedentes ao projeto em avaliagéo.

As vibragdes que poderao vir futuramente a verificar-se ocorrerédo, sobretudo, com a construgéo
dos edificios previstos para concretizagdo deste loteamento, nomeadamente pela abertura de
fundacdes e construgdo de caves, ndo havendo atualmente informagdo sobre as condigdes em

que decorrerao essas atividades.

Deste modo, entende-se que apenas seré possivel estabelecer a obrigatoriedade de avaliar essas

vibragdes previamente ao inicio das agdes de construgao dos futuros edificios.
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6. GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA E RECURSOS MINERAIS

6.1 Caracterizar geomorfologicamente a area de implantagdo do projeto no que

respeita as cotas e relevo da area do projeto.

A area de intervencgéo do projeto apresenta as cotas mais elevadas a sul, atingindo os 200 metros
no ponto mais elevado. Em dire¢éo a norte, as cotas diminuem gradualmente até atingirem os 170
metros. Esta transicdo de cotas faz-se de forma suave, sob a influéncia da ribeira da Costa /

Couros, apresentando uma morfologia em monoclinal de inclinag&do moderada.

Esta caracteriza¢éo integra o subcapitulo 10.2 do RS consolidado do EIA.

6.2 Caracterizar o eventual patriménio ou valores geoldgicos e geomorfologico

com interesse conservacionista, existente na area do projeto.

Na area do projeto, assim como na sua envolvente préxima, ndo foram identificados quaisquer
valores do patriménio geoldgico ou geomorfoldgico, como se demonstra no subcapitulo 10.2 do
RS do EIA.

6.3 Identificar e caracterizar os eventuais recursos minerais (massas minerais e

depdsitos minerais) existentes na area de projeto e envolvente.

Na area do projeto, assim como na sua envolvente proxima, ndo foram identificados quaisquer
recursos minerais, como se demonstra no subcapitulo 10.2 do RS do EIA.
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6.4 Identificar eventuais servidoes administrativas de 4mbito mineiro, existentes

na area do projeto e envolvente.

Consultadas as informagdes disponiveis sobre estas serviddes, nomeadamente a Planta de
Condicionantes do PDM de Guimaraes e a base de dados da Diregao-Geral de Energia e Geologia
(DGEQG) (https:/lwww.dgeg.gov.pt/), verifica-se que na area do projeto e na envolvente nao existem

serviddes administrativas de ambito mineiro.

6.5 Complementar a avaliagdo de impactes na fase de exploragdo do projeto, na

medida em que esta fase contempla a edificagdo dos lotes.

De acordo com o estudo geoldgico e geotécnico, que se apresenta no Anexo 33 do EIA, néo se
preveem problemas de estabilidade nos taludes de escavagao. Contudo, em virtude do espago
confinado e das edificagdes existentes nos terrenos vizinhos, o estudo recomenda que devera ser
tido em consideragao, em fase de execugao, a possivel necessidade de contengéo de taludes, em
situacdo de eventual existéncia de condigbes agravantes, como sejam a ocorréncia de

precipitacdo e a existéncia de cargas elevadas a superficie na proximidade da escavagéo.

Estas recomendagdes do estudo foram incorporadas no Relatério Sintese consolidado do EIA.

6.6 Indicar eventuais medidas de minimiza¢do aplicadas aquando da realizagao
das obras. No subcapitulo 11.2.1 [Avaliagdo de impactes] é referido que foram
realizadas hidrossementeiras que contribuiram para a estabilizagdo dos
taludes, tendo o seu impacte ambiental sido identificado e classificado. No
entanto, tal como é referido no EIA esta medida serviu para minimizar o impacte
ambiental associado a existéncia de taludes, pelo que devera ser classificada

apenas como medida de minimizagdo.

Foi atualizada a referéncia as hidrossementeiras no RS consolidado.

59



ESTUDO DE AVALIAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL DE

URB. DOS TERRENOS DA FABRICA CAES DE PEDRA, EM GUIMARAES
ADITAMENTO

HJF ~ IMOBILIARIA, S.A.

6.7 Efetuar Estudo Geoldgico-Geotécnico, de forma a identificar eventuais
situagdes de risco geotécnico a colmatar na fase de exploragao do projeto (fase
de construgdo do edificado e infraestruturas associadas) nao devendo,
portanto, a sua realizagdo constituir uma medida de minimizagdo. Como tal,
devera o EIA ser sujeito a revisdo no que respeito ao descritor ambiental
“Geologia, Geomorfologia e Recursos Minerais”, com base nos dados

provenientes de Estudo Geolégico e Geotécnico.

O Estudo Geoldgico-Geotécnico consta no Anexo 33.

Fez-se no Relatério Sintese consolidado a atualizagdo do fator Geologia, Geomorfologia e

Recursos Minerais, com base nos dados provenientes deste estudo.

6.8 Rever o subcapitulo 11.17 [Impactes Cumulativos] devendo os potenciais

impactes ser devidamente identificados, caracterizados e classificados.

No ambito da resposta ao PEA e da consideragao de uma proposta alternativa de implantagao do
loteamento, foi revisto o subcapitulo referente aos impactes cumulativos (subcapitulo 12.18 no RS

consolidado).

6.9 Caso haja informagdo relevante, aditada ao capitulo “Caracterizagdo da
situagao de referéncia” e referente a avaliagdo de impactes entretanto
identificados e que nado tenha sido devidamente considerada no capitulo de
“Identificagdo e avaliagdo de impactes e medidas de minimizagdo”, este devera

ser atualizado em conformidade.

O RS consolidado, na sequéncia da resposta ao PEA, atualizou toda a informagéo, entretanto

retificada ou obtida de novo.
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7. RESIDUOS

7.1 Deverao ser apresentados os dados relativamente a gestao de residuos que
ocorreu, designadamente o tipo de residuos gerados, seus quantitativos, forma

de armazenamento e respetivo encaminhamento.

Conforme guia de acompanhamento de residuos (€GAR) que consta no Anexo 34 do EIA, foram
encaminhados para um Operador de Gestdo de Residuos (OGR) (Céandido José Rodrigues S.A)

22.000 toneladas de residuos na fase de obra das infraestruturas do projeto.
Durante a obra estes residuos foram armazenados em contentores de 6 e 8 m3.

De acordo com a eGAR, estes residuos foram classificados como misturas betuminosas nio
abrangidas em 17 03 01, com o codigo LER 17 03 02. Estes residuos foram encaminhados para

o referido OGR para reciclagem e recuperagao de materiais.

7.2 Em complemento, devera ainda ser efetuada e apresentada a avaliagdo do
estado do solo, nos lotes, isto é, uma avaliagdo da presenga de contaminantes,
para o efeito deverdo ser consultados e cumpridos os seguintes Guias
Técnicos, elaborados pela Agéncia Portuguesa do Ambiente (...). Em face aos
resultados obtidos, na citada avaliagdo do estado do solo, caso seja de
contaminagdo dos solos, devera ser definida a correspondente atuagdo a
implementar, bem como as medidas necessarias adotar, para a sua

descontaminacgéao.
O relatdrio técnico relativo a Avaliagdo do Estado de Contaminagéo dos Solos (Congeo, 2024) é
apresentado no Anexo 35 do EIA.

Os resultados obtidos indicam que apenas o Arsénio apresenta concentragdes, em trés dos 12

pontos amostrados, superiores ao Valor de Referéncia (VR).

Na &rea onde se localizam os terrenos das antigas instalagdes industriais, os teores em arsénio

nos solos séo ligeiramente superiores, pelo que devera ser tido em conta que os valores de fundo
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geoquimico natural poderdo ter influenciado os resultados obtidos. Caso haja necessidade de
escavacao e de remogao para destino adequado, os solos assim resultantes podem ser

encaminhados para um aterro de residuos inertes.

Conforme referido no relatoério técnico, os restantes parametros, analisados no @mbito do protocolo
analitico estabelecido néo representam qualquer significado do ponto de vista da contaminagao
do solo, apresentando-se, na generalidade dos casos, abaixo dos limites de quantificagéo ou,
quando quantificaveis, em concentragdo muito reduzida. No entanto, é de ter em conta que a
presenca de hidrocarbonetos aromaticos policiclicos e hidrocarbonetos totais de petréleo, mesmo
que em valores muito abaixo dos VR, indiciam origem antropica, muito provavelmente decorrente

da atividade industrial que caracterizou a area no passado.
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8. QUALIDADE DO AR

8.1 Devera ser identificado o critério de verificagdo e/ou evidéncias que
demonstrem o cumprimento das medidas de minimizagao que dizem respeito
ao descritor “Qualidade do Ar”, para futura analise e monitorizacdo do

cumprimento e/ou eficacia das medidas.

No caso de eventuais queixas/reclamagdes das populagdes/recetores sensiveis, deve ser
analisada a queixa, estabelecendo-se a relacdo com a atividade/acdo que esta a ser desenvolvida

e procedendo a implementagéo ou refor¢o da medida que for mais adequada.

8.2 Devera ser introduzido um capitulo de monitorizagao no EIA para o descritor
“Qualidade do Ar”, o qual devera ser esclarecido/ fundamentado a auséncia de
um programa de monitorizagdo para este descritor monitorizagdo e /ou

fundamentar a sua auséncia e/ou ndo necessidade da sua implementagéo.

Para o presente projeto, foi elaborado um Relatério de Avaliagdo da Qualidade do Ar (UVW, 2025),

que se apresenta no Anexo 12* do EIA e que foi incorporado no Relatério Sintese consolidado.

Foram realizadas medicdes de qualidade do ar ao nivel dos poluentes NO2, NOy, CO, PM10 e

PM2,5, que demonstram o cumprimento dos valores limite.

Dado o efeito pouco significativo e o caracter temporario dos impactes durante a fase de
construcdo sobre a qualidade do ar local, ndo se considera relevante a apresentacdo de um

programa de monitorizagao na qualidade do ar para esta fase.

Para a fase de exploragdo, tendo em conta os resultados de modelagdo que demonstraram o
cumprimento dos valores limite e tendo em conta que as medigbes efetuadas no ambito do
presente estudo também demonstraram cumprimento, ndo se justifica a necessidade da aplicagao

de um programa de monitoriza¢ao na qualidade do ar.
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8.3 Devera ser apresentado no EIA a classificagdo da qualidade do ar em termos
dos indices de qualidade do ar (IQAR), disponibilizado pela APA disponivel no
sitio internet da APA (http://qualar.apambiente.pt/), para a zona em estudo do
EIA.

A informacé&o sobre a qualidade do ar consta do RS consolidado (subcapitulo 10.13.2).

De acordo com os valores registados para a zona Entre Douro e Minho, onde se localiza o projeto,
entre 2018 e 2022 a qualidade do ar foi, maioritariamente, entre bom e muito bom (entre 29% e
77% do ano). As categorias 'Médio', 'Fraco' e 'Mau' foram residuais, ndo excedendo os 36 dias

num ano (10% do ano).

8.4 Deverao ser identificadas e descritas as atividades mais importantes geradoras
de impactes ambientais a serem empreendidas durante a Fase de Desativagao

(se ndo aplicavel fundamentar a sua auséncia).

N&o é previsivel, nesta fase, um horizonte temporal para a desativagdo do projeto, nem as
condigdes concretas em que tal operagdo podera ocorrer. Desse modo, apenas € possivel
identificar de modo genérico quais as atividades mais importantes geradoras de impactes na

qualidade do ar.

Assim, pode considerar-se que com a desativacdo do projeto deixam de ocorrer emissdes de

poluentes atmosféricos associadas ao trafego rodoviario gerado pela exploragao do loteamento.

Caso venham a ocorrer acdes de demolicdo ou desmantelamento de edificios, infraestruturas ou
equipamentos, deverdo ocorrerao emissdes temporarias de poluentes associados a essas agoes,
gerando impactes analogos aos previstos para a fase de construgéo. Assim sendo, as medidas
propostas sdo semelhantes as que sdo apresentadas para a fase de construgdo, constantes do

Relatdrio Sintese do EIA.
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8.5 Deveréo ser indicadas quais as medidas de minimizagdo e procedimentos a
diligenciar, no caso eventuais queixas/reclamagées das populagées / recetores

sensiveis mais proximos a area do projeto.

No caso de eventuais queixas/reclamagdes das populagdes/recetores sensiveis deve ser
analisada a queixa, estabelecendo-se a relagdo com a atividade/agdo que esta a ser desenvolvida
procedendo-se a implementagao ou reforgo da medida que for mais adequada, de acordo com a

listagem presente no capitulo do RS respeitante as medidas de mitigacdo de impactes.
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9. SISTEMAS ECOLOGICOS

9.1 A Tabela 15 (pagina 104) ndo esta em total conformidade com o texto que a
antecede, pois nao identifica todas as espécies exéticas confirmadas em

campo, pelo que devera ser revista.

Para dar resposta a este ponto, foi revista a Tabela referida (atual Tabela 25 do RS consolidado,

subcapitulo 10.5), com inclusé@o das 11 espécies exdticas elencadas para a area de estudo.

9.2 0 elenco avifaunistico é contabilizado ora em 59 espécies (pagina 107), ora em
62 espécies (pagina 109), pelo que devera ser efetuada uma uniformizagao da
informagdo e as necessarias corregbes ao Relatério Sintese do EIA e

respetivos anexos.

O elenco avifaunistico elencado para a area em estudo € composto por 62 espécies. Ao verificar

as informagdes constantes no RS do EIA, foram corrigidas essas informagdes nao uniformes.

9.3 Na pagina 110, é referido que “Das espécies de aves inventariadas para a area
de estudo, apenas uma, o agor (Accipiter gentilis), apresenta estatuto de
conservagao desfavoravel, estando classificado como “Vulneravel” de acordo
com o Livro Vermelho dos Vertebrados Portugal. A sua ocorréncia foi
documentada no artigo 12 da Diretiva Aves (ICNF, 2014a). Tendo em conta a
sua dependéncia por habitats florestais, considera-se provavel a sua
ocorréncia na area em estudo.” Considerando as carateristicas da area de
estudo, sem presenca de areas florestais, devera ser confirmado se a redagao
transcrita traduz, de facto, o pretendido relativamente a potencial ocorréncia

da espécie Accipiter gentilis. Por outro lado, devera ser clarificado se a espécie
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foi ou nao confirmada em campo e a que localizagdo reporta a ocorréncia

documentada no artigo 12 da Diretiva Aves referenciada.

Tratou-se de um lapso de redagéo, retificado no RS consolidado: “Tendo em conta a sua

dependéncia por habitats florestais, biétopo que esta ausente da area em estudo, considera-se

pouco provavel a sua ocorréncia nesta area."

9.4 Ainda ao nivel da caracterizagdo da avifauna, verifica-se que esta em falta uma

tabela semelhante as apresentadas para os restantes grupos faunisticos, o que

devera ser colmatado no Relatdrio Sintese.

A tabela com a sistematizacao do elenco avifaunistico foi acrescentada no RS consolidado (Tabela

29, no subcapitulo 10.5).
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