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Sr. Vereador; .

Trata 0 p.p. do licenciamento de pequenas

alteraces no edificado existente, prevendo

também a ampliacéo de 545,92m2 de SP num total de
8.062,87m2. Esta ampliacéo consubstancia o
encerramento do Cais de Descargas, que até agora
representava um telheiro.

Ao Sr. Diretor do DPGU: Considerando a atividade desenvolvida, o presente
. processo carece de parecer da ARSLVT e DGAV,

Concordo, propondo-se aprovar o projeto de pelo que concordo aprovar o projeto de »

arquitetura nos termos referidos. arquitetura condicionado aos pareceres a emitir

por estas entidaes.
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INFORMAGAO
N.° 136|DPGU|DGU|HR2019
DATA 30.09.2019
PROVENIENCIA P0812 — DPGU | DGU | AAP — Area de Apreciacio de Projetos
DESTINATARIO P0804 — DPGU | DGU - Divisdo de Gest&o Urbanistica

Assunto: Projeto de Altera¢des ao Edificio L do Complexo Industrial da Sebol, Comércio e Industria de Sebo,
S.A. - Sto. Antdo do Tojal.

1| SUMARIO DA PRETENSAO:

A atual pretensdo concerne ao procedimento de licenciamento administrativo para realizacdo de obras de
alteracdo ao Edificio L do Complexo Industrial da Sebol, localizadas na Rua Padre Adriano, Olival do Machio,
em Santo Antdo do Tojal, ao abrigo do art.° 4° e 26° do Dec. Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na redacdo

atualizada pelo Dec. Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro (RJUE).
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2| APRECIACAO LIMINAR:
Da apreciacdo aos elementos constituintes do processo, para os efeitos preconizados no art° 11° do RJUE,

verifica-se a correta instru¢do do procedimento, entendendo-se concluida a sua apreciagdo liminar.

3| ANTECEDENTES UTEIS E RELEVANTES:
- Processo n.° 48.249/LA/E/2005, em nome de SEBOL, respeitante a construcdo de telheiro para abrigo da
zona de descargas, concluido com a emissdo do Alvara Licenca Administrativa de Utilizacdo n.° 553/09, em 11

de janeiro;

- Processo n.° 24.764/0CP/N/1995, em nome de SEBOL, relativo a legalizacao/licenciamento e ampliacdo das
instalacdes fabris da SEBOL, composto de varias construgdes, entre as quais o designado edificio L em anélise,
tendo sido emitida a Licenga de Utilizacdo n.° 572/97, em 17 de setembro, considerando a 1 ocupacdo

industrial, com a area total de 3.985,30m%

- Processo n.° 16.018/0OCP/1974, em nome de SEBOL, referente ao pedido de licenciamento de um conjunto
armazenal, para o qual foi emitida a Licenca de Utilizacdo n.° 193/16, em 10 de maio, contemplando 2

ocupagoes, totalizando 939,0m?2

4| INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO:
a| Ordenamento em que se insere:
Abrangida pelo PDM de Loures vigente, e localizada em rea classificada como Solo Rural, Espagos Afetos a
Atividades Industriais, e, portanto, sujeita as determinagbes preceituadas no art° 37° a 39° do RPDM,
pretende-se para estas areas a instalacdo e/ou manutencdo de atividades industriais diretamente ligadas ao
aproveitamento de produtos agricolas, pecuérios, florestais e geoldgicos, encontrando-se estes solos em:
« Solo Rural: Espacos Afetos a Atividades Industriais (art.° 37° a 39° do RPDM);
« Estrutura Ecolégica Municipal: Nivel Regional: Areas Estruturantes Secundérias (art.° 168°);
* Riscos Naturais: Zonas Ameacadas pelas Cheias: ZOEC-Il - Zonas de Ocupacéo Edificada Condicionada do
tipo Il (art.° 175°, 178° e 179°);
« Riscos Naturais: Risco Sismico — Muito Elevado (art.° 185°);
» UOPG: B — UOPG Varzea e Costeiras (art.° 200°);
« Equipamentos e Infraestruturas:

- Serviddo Aeronautica — Zona 7, com consulta obrigatéria a autoridade aeronautica para cotas
variaveis a 5%, entre 195 e 220; (art.° 8°);

- Serviddo Aerondutica — Zona 3, Sector 3D1;

* Recursos Naturais: Recursos Hidricos: Zonas Ameacadas pelas Cheias;
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* Reserva Ecolégica Nacional: Exclusdes a REN - C220;
* Reserva Ecolégica Nacional: Zonas ribeirinhas, dguas de interiores e areas de infiltracdo méaxima ou de

apanhamento (art.° 8°);

b| Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica:
b1] No que comporta a Serviddo Aeronautica, verificando-se na Planta de Implantacdo sobre Levantamento
Topografico entregue que a cotas de projeto ndo atingem a cota 195, dispensa-se a consulta a Autoridade

Nacional de Aeronautica Civil — ANAC;

b2|Acresce que, embora se verifique que a intervencdo agora em apreco insere-se em zona ameagada pelas
cheias - ZOEC I, atente-se que as alteracBes propostas incidem sobre area ja edificada (Cais de Descarga),

julga-se de dispensar consulta a APA.

b3| Registando-se que a edificacdo sujeita a alteracdes encontra-se em area de exclusdo da REN, cédigo 220,

ndo havera consulta a entidade gestora das areas da Reserva, CCDR-LVT.

5| PARAMETROS URBANISTICOS:

a| Pretendendo-se a realizacdo de alteragdes as fachadas, correspondendo ao encerramento de vdos na zona
do Cais de Descargas, bem como o revestimento interno das paredes exteriores existentes com vista a
possibilitar a refrigeracdo de toda a area, de acordo com o descrito em Memoria Descritiva e Justificativa da
proposta, julga-se, salvo melhor consideragdo superior, que a pretensao vertente compreende um aumento da
superficie de pavimento do edificio L, em cerca de 545,92m2, conforme consta das pecas desenhadas do
projeto.

Ou seja, a area do Cais de Descarga que anteriormente ndo foi contabilizada para efeitos de indice de
edificabilidade, por forca do seu encerramento conforme atual proposta, passa agora a contar para
apuramento do indice de edificabilidade das instalacdes fabris.

Compulsados os processos antecedentes do complexo da SEBOL, particularmente o processo n.°
63.304/LA/E/N/2015, regista-se, considerando a presente amplia¢do:

- Area da Propriedade = 67.200,0m?

- Area de Intervencdo = 67.200,0m%

- Area de Construcio Industrial = 8.062,87 m2 (7.516,95m? existentes + 545,92m? atual ampliacao);

- Volumetria = 42.872,96m’;

b| Por outro lado, pese embora se registe um aumento da superficie de pavimento das instalagcdes industriais

em apreco, especificamente aumento de éarea do edificio L, no que comporta as necessidades de
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estacionamento julga-se que a ampliacdo em causa ndo se traduz numa necessidade de aumento de lugares
de estacionamento, dado que o Cais de Descarga manterd a sua operacionalidade, promovendo-se apenas a
possibilidade de realizacdo de uma operacdo intermédia (de desembalagem e triagem do produto

rececionado) no espaco existente, mas agora adequado ao efeito.

6| REQUISITOS TECNICO-FUNCIONAIS APLICAVEIS:

a| Face ao enquadramento da propriedade com o PDM vigente, o regime legal viabiliza a intervencdo
urbanistica proposta na classificagdo de Solo Rural, Espagos Afetos a Atividades Industriais, de acordo com o
disposto nos art® 38° e art.®° 39°, sendo que este Ultimo define uma volumetria de 3,5m3/m2, que se vé

cumprida.

b| Por outro lado, entende-se que os parametros urbanisticos, bem como as alteragdes arquitetonicas a
edificacdo pretendidas, ndo suscitam agravamento das condi¢Bes paisagisticas/urbanisticas do local.

Relativamente as demais disposi¢Ses legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente o Regulamento Geral
das Edificacdes Urbanas (RGEU), e o Regulamento Municipal da Edificacdo e Urbanizacdo (RMEU) nédo se

verificam incumprimentos.

c| A andlise do projeto de arquitetura incide apenas nos aspetos definidos no art° 20.° do Dec. Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na redacdo vigente, excluindo dessa apreciacdo toda a verificacdo pertinente aos
requisitos técnicos funcionais internos dos edificios, sejam eles verificaveis ou nao, a partir dos elementos de
projeto, cujo cumprimento se remete a responsabilidade do técnico autor, sendo que, tratando-se de
atividade industrial com manuseamento de matéria-prima de origem animal ndo transformada, e, portanto,
enquadrada no Tipo 1 das atividades industriais, conforme estabelece a alinea €) do nimero 2, artigo 11° do
SIR, estatuido pelo Dec. Lei n.° 73/2015, de 11 de maio, havera lugar a parecer da ARSLVT (Administracdo
Regional de Salde de Lisboa e Vale do Tejo), e da DGAV (Direcdo Geral de Alimentacdo e Veterinaria), sendo a

entidade coordenadora da atividade industrial em presenca a Direcdo Regional de Agricultura.

7| PROPOSTA:
7.1| Face ao acima exposto, caso superiormente se concorde com o enquadramento descrito nas alineas a| e
b| de 5|, propde-se a aprovacdo do projeto de alteragbes a arquitetura sob registo BU/56184/2019,

condicionado, todavia, a pronincia das entidades elencadas na alinea c| de 6|;

7.2| Promover-se a consulta a ARSLVT e DGAV, relativamente as condi¢des higio-sanitarias do espago

pretendido a intervencéo;
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7.3| Devera o titular no prazo de 6 meses, ao abrigo do n°® 4 do art.° 20° do Dec. Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na redacdo conferida pelo Dec. Lei n° 136/2014, de 9 de setembro, apresentar os projetos de

especialidade e demais elementos a seguir indicados e referenciados pelas alineas:

a| Projeto de condigbes de seguranca contra incéndios, ou correspondente Ficha de Seguranga, considerando
as disposicées regulamentares aplicaveis, devidamente legisladas pelo Dec. Lei n.° 220/2008 de 12 de
novembro - SCIE, e Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro, a responsabilidade do técnico
autor/subscritor;

b| Planta da area destinada a estaleiro da obra, garantindo as seguintes condi¢des:

- Quantificacdo da érea e indicagdo do tipo de ocupacdo, nomeadamente andaimes, vedagdes, maquinas e
ou materiais, bem como a ocupagdo do dominio publico quando aplicavel, incluindo local para lavagem dos
rodados dos veiculos, para que os mesmos quando abandonem o estaleiro apresentem os rodados em
condicdes de ndo largarem detritos na via publica;

- Vedacdo da area de obra e area de estaleiro com a colocacdo de tapume, salvaguardando a necesséria

faixa de rodagem e o percurso para pedes devidamente assinalado e protegido;

- Sempre que o estaleiro ocupe a via publica, é por principio obrigatéria a construcdo de um estrado que
evite o desgaste e a deterioracdo dos pavimentos. Quando tal ndo se afigure possivel ou conveniente, o
empreiteiro fica obrigado a repor os pavimentos nas condi¢des anteriores a intervengdo.

Assinatura Digital de:
Helena Isabel Pereira Ramos
03/10/2019 15:01:44
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Concordo, propondo-se aprovar o projeto de arquitetura nos termos referidos.
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Trata o p.p. do licenciamento de pequenas alterações no edificado existente, prevendo também a ampliação de 545,92m2 de SP num total de 8.062,87m2. Esta ampliação consubstancia o encerramento do Cais de Descargas, que até agora representava um telheiro.

Considerando a atividade desenvolvida, o presente processo carece de parecer da ARSLVT e DGAV, pelo que concordo aprovar o projeto de arquitetura condicionado aos pareceres a emitir por estas entidaes.
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