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1. MEMORIA DESCRITIVA

O requerente, Srs. Adelino Domingues Ferreira, pretende levar a efeito a alteragéo, ampliagao e construgao
de edificios destinados a avicultura localizada sito “Moita — Brejo da Moita”, na localidade de Marinha - Souto da

Carpalhosa, Unido de freguesias de Souto da Carpalhosa e Ortigosa, concelho de Leiria, da qual sdo proprietarios.

O prédio esta descrito na 22 Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o n.° 13010, inscrito na matriz
urbana n. °© 4458 da unido de freguesias de Souto da Carpalhosa e Ortigosa, com uma area de 28.500,00m?.
Segundo levantamento topografico o terreno possui um total de 49.615,60m?, existindo assim uma diferenca de

areas. Por informagdo do requerente encontram-se a efetuar a retificacdo das mesmas e a unido dos artigos.

2. CARACTERIZAGAO DA OPERAGAO URBANISTICA

O projeto em apreco trata da alteracdo, ampliagéo e construgéo de edificios destinados avicultura que o Sr.
Adelino Domingues Ferreira possui sito “Moita — Brejo da Moita”, na localidade de Marinha — Souto da Carpalhosa,

uniao de freguesias de Souto da Carpalhosa e Ortigosa, concelho de Leiria.

A pretensao foi elaborada de acordo com o D.L. 555/99 de 16/12, na redagao que lhe foi conferida pelo
Decreto-Lein.° 136/2014, de 9 de Setembro, RGEU (Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas), PDM de Pombal

e demais legislagéo especifica aplicavel em vigor.

3. DESCRICAO E JUSTIFICAGAO DA PROPOSTA PARA A EDIFICAGAO.

A proposta apresentada visa a alteracao, ampliagéo e construcdo de edificios destinados a avicultura que se
desenvolve numa area total de propriedade de 49.615,60m? com trés pavilhdes e onde se propde a construgdo de

um quarto pavilhao.

A exploragao possui como antecedente os processos n.° 2357/1990, n.° 967/1996, n.° 77/2017 e n.° AP/2/2012
em que se encontravam licenciados 5.367,00m? de area bruta de construgéo de edificios.

Com a presente proposta pretende-se construir 3.776,10m? de area bruta de construcéo relativamente as
alteragbes e ampliagbes efetuadas no edificado existente, nomeadamente a casa do arco de desinfe¢do com 2,90 m?
de area bruta de construgao e implantagao, no pavilhdo n.° 3 uma ampliacdo de 215,50 m? representadas nas pegas
desenhadas das alteragbes, no pavilhdo n.° 1 e n.° 2 foram ampliadas umas antecamaras de entrada para os pavilhdes
com cerca de 5,45 m? e pretende-se ainda construir o pavilhao n.° 4, com 1.803,80 m? de area de implantagdo e com
3.552,25 m? de area bruta de construcao.

A exploragéo avicola fica assim com um total de 9.143,10m? de area bruta de construgao.

Para além das referidas antecamaras projetas agora, o pavilhdo n.° 1 e n.° 2, ndo sofreram mais alteragées,

tal como a nitreira, 0s arrumos, 0s balnearios, as instalagdes sanitarias e a zona do cais de embarque.
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Com a presente proposta foram assegurados os minimos requeridos de arejamento e iluminag&o. Todos os

vaos (portas e janelas) sao protegidos com persianas regulaveis.
Os pavimentos e valas s&o impermeabilizados com cimento hidréfugo.

Foi criado um circuito automdvel, de entrada e saida, para facilitar a retirada tanto dos residuos sélidos, bem

como de acesso a nitreira sem interferir com a carga e descarga de animais na exploragéo.

Com o intuito de criar zonas de higiene e prote¢éo, estd devidamente delimitada a zona suja da zona semi-
limpa, existindo ainda uma vedac&o exterior, ndo permitindo 0 acesso a zona de exploragéo a pessoas estranhas
ao servigo. O acesso a exploragao € efetuado sempre através de um arco de desinfe¢do existente na entrada

principal, permitindo a desinfestagao das viaturas.
A operago urbanistica tem enquadramento na alinea d) do ponto 2, do artigo 60° do DL n°82/2021.

Sera entregue um relatério de medidas de protecdo de Edificios a passagem ao fogo, onde serdo anexados

as fichas técnicas dos materiais mencionados para cada artigo do despacho n.° 8591/2022.

4. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS MUNICIPAIS E ESPECIAIS DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO
VIGENTES E OPERAGAO DE LOTEAMENTO SE EXISTIR.

O requerente pretende efetuar a alteragdo, ampliacéo e construcdo de edificios destinados a avicultura ja

existente, tendo como legislagao de suporte 0 RGEU, o PDM de Leiria e as demais legislagdes aplicaveis.

A explorag&o Avicola encontra-se, segundo a planta de condicionantes e do ordenamento do territorio do PDM
de Leria, em solo classificado de rural, em espago florestal de conservagéo, enquadrando-se assim nos artigos 61°,
62° e 63° do PDM de Leiria.

5. ADEQUAGAO DA EDIFICAGAO A UTILIZAGAO PRETENDIDA.

Trata-se da alteragdo, ampliagdo e construgao de edificios destinados a avicultura. Pretende-se que o projeto

agora apresentado se adeque ao uso do terreno e va ao encontro do interesse do requerente.

6. INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA DA EDIFICAGAO REFERINDO EM ESPECIAL A SUA ARTICULAGAO COM O
EDIFICADO EXISTENTE E 0 ESPACO PUBLICO ENVOLVENTE

A proposta, além de dar resposta as exigéncias funcionais especificas do programa, pretende também, em

termos arquitetonicos, adequar-se as solicitagdes da envolvente fisica.

7. INDICAGAO DA NATUREZA E CONDICOES DO TERRENO

Em relagéo a natureza do terreno refere-se que néo foram efetuadas quaisquer alteragdes que necessitem de

algum tipo de atengéo.
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8. ADEQUAGAO AS INFRAESTRUTURAS E REDES EXISTENTES

O presente projeto agora apresentado nao implica alteragdo aos edificios e as infraestruturas existentes. Sera

efetuada alteragéo a rede de drenagem de aguas residuais devido a constru¢do de fossas estanques para 0 novo

pavilhdo que se propde construir.

9. AreaDE CONSTRUGAO, VOLUMETRIA, AREA DE IMPLANTAGAO E NUMERO DE PISOS ACIMA DA COTA DE SOLEIRA,

NUMERO DE FOGOS E RESPETIVA TIPOLOGIA.

Programa das edificagdes

10.

GERAL:

Area total O tEITEN0 ... ..o e 49.615,60m?
Area de IMPIANTAGAO. .........cveeeee ettt 5.690,35m?
Area bruta de (010 1] 1V o= [0 R PPTPUPPRPRUP 9.143,10m?
ATEA CODBIA ..o e 5.690,35m?
Area de IMPErMEADIIIZAGAD ......eeeeii i 8.216,06m?
Volumetria das CONSIIUGDES ........coiuiiiieiiiiiie et et 47.409,00m3
N° de pisos acima da Cota de SOIBITA .........ciuurriiiis it 2
N° de pisos abaixo da cota de SOIIMA ..........ccoeeiiiiiiiiie e 0
CBICRA MAXIMA. ... e eeee e e e e ettt et 8,60m
indice MAXIMO de 0CUPAGAD 0 SOI0............e.veeeeeeeee oo 0,20
indice de 0cUPAGAD dO SOI0 PIOPOSIO. .........eveeeeeeeeeee et 0,11
indice maximo de 03111722 o= To T [0 I =T o F 0,20
indice de Utilizaga0 0 SOI0 PrOPOSIO. ............eeeeeeeeeeeee oot e, 0,18
indice maximo de iMmperMeabilizagao A0 SOI0 ...............orrvvveeeeeseeeeeeeeeseseeeessseeseseeseseesseee s eseesssenes 30%
indice de iIMpPermeabiliZAGA0 PrOPOSIO ..............ovvveeeeeeeeeeeeseeeeeeeesss e esssesssse e ssees s 0,17

QUANDO SE TRATA DE UM PEDIDO INSERIDO EM AREA UNICAMENTE ABRANGIDA POR PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DEVE TAMBEM REFERIR-SE A ADEQUABILIDADE DO PROJETO COM A POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO
CONTIDA NAQUELE PLANO

O terreno em que se pretende as alteragdes, ampliagao e construgdo de edificios destinados a avicultura, esta

inserido conforme estipulado pelo PDM de Leiria em solo rural classificado como espaco florestal de conservagao
(90%) e espagcos agricolas (10%).
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Segundo o PDM de Leiria, Artigo 63°, da Secgéo V, os espagos florestais de conservagao tém um limite de
altura de 9 m ou 2 pisos, um indice de ocupacdo de 0,20, um indice de utilizagdo de 0,20 e um indice de
impermeabilizagéo de 30%.

A exploragéo avicola apresenta um indice de ocupagéo, indice de impermeabilizagéo e indice de utilizagao
inferior ao permitido pelo PDM.

11. OMISSOS

A construgdo sera executada de acordo com o projeto, atendendo-se sempre a economia € seguranga da
obra, seguindo-se nos casos omissos as boas normas de construgéo, para os regulamentos em vigor aplicaveis a

cada caso especifico e as indicagdes do técnico responsavel pela execugao.

Qualquer alteragéo, em parte ou no seu todo, sem o conhecimento do projetista e aprovagao por escrito,

desresponsabiliza 0 autor por eventuais problemas que possam surgir no decorrer ou apés a conclusao da obra.

Leiria, Janeiro de 2024

Técnica Responsavel

SOFIA FILIPE Assinado de forma digital por
SOFIA FILIPE PEREIRA DE

PEREIRA DE MLMEIDA

ALMEIDA Dados: 2024.01.19 11:13:43 Z
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