Estudo Prévio Operagao de Loteamento
Terrenos da Fabrica Caes de Pedra _ Freguesia de Urgezes_Guimaraes
Rua do Colégio Militar_ Rua da Caldeira_Avenida D.Afonso Henriques_Rua Eduardo Manuel de Almeida

Junho 2025

AREAS POR LOTES

HABITAGAO GARAGEM/ COMERCIO/ - TOTAL| n° fogos
ARRUMOS ESCRITORIOS
LOTE 1 piso 5 1.368,20
piso 4 1.368,20
piso 3 1.368,20
piso 2 1.368,20
piso 1 1.368,20
piso 0 81,39 759,12
piso -1 116,80 52,80 670,91
piso -2 1.582,58
piso -3 1.319,18
| 7esessl  2es4se a0y o0 tiam7el 88|
LOTE 2 piso 5 1.099,08
piso 4 1.153,08
piso 3 1.153,08
piso 2 815,87 158,00
piso 1 316,83 89,26 513,06
piso 0 134,66 836,27
piso -1 1.120,68
| aeras0 2082  eros | 73ssr s |
LOTE 3 piso 5 1.182,98
piso 4 1.237,13
piso 3 1.237,13
piso 2 911,98 158,00
piso 1 328,84 80,41 576,61
piso 0 134,64 908,28
piso -1 1.204,77
| somr  21m48 o000  7as|  resor 41|
LOTE 4 piso 3 963,55
piso 2 963,55
piso 1 715,30 40,60
piso 0 606,08
piso -1 1.002,12
piso -2 1.002,12
oo 21424 132138 1eerro  sama 0|
LOTE 5 piso 4 1.476,80
piso 3 1.476,80
piso 2 1.476,80
piso 1 1.476,80
piso 0 48,00 1.550,57
piso -1 48,00 1.030,88 297,56
piso -2 1.163,20
piso -3 1.483,75
| eowal  semres  tsaens | 1seae 50 |
LOTE 6 piso 4 1.135,07
piso 3 2.028,89
piso 2 2.028,89
piso 1 2.028,89
piso 0 1.208,40 567,26
piso -1 894,12 805,00
piso -2 1.933,45




LOTE 7 piso 5 641,21
piso 4 641,21
piso 3 641,21
piso 2 65,55 374,04
piso 1 78,25 287,12 532,25
piso 0 78,25 287,12 410,12
piso -1 1.034,66
piso -2 1.034,66
| amese zesse  tmes | ewses 47|
LOTE 8 piso 5 860,86
piso 4 1.191,96
piso 3 1.191,96
piso 2 1.191,96
piso 1 1.191,96
piso 0 1.038,60
piso -1 237,60 162,16
piso -2 154,44 162,16
piso -3 803,68 154,44
piso -4 1.097,76
| resad 2257 saes | eawms s |
LOTE 9 piso 4 1.191,96
piso 3 1.191,96
piso 2 1.191,96
piso 1 1.191,96
piso 0 1.038,60
piso -1 1.038,60
piso -2 237,60 162,16
piso -3 154,44 720,52
piso -4 1.097,40
piso -5 1.097,40
o raresl  somes || rosuwml w0 |
LOTE 10 piso 5 1.191,96
piso 4 1.191,96
piso 3 1.191,96
piso 2 1.191,96
piso 1 1.038,97
piso 0 1.038,97
piso -1 237,60 162,16
piso -2 154,44 720,52
piso -3 1.097,12
piso -4 1.097,12
L ramel sl || wsanl e |
LOTE 11 piso 4 1.191,96
piso 3 1.191,96
piso 2 1.191,96
piso 1 1.191,96
piso 0 1.038,98
piso -1 237,60 162,16
piso -2 154,44 720,52
piso -3 1.096,94
piso -4 1.096,94
| etssss  seress || emsal 81|
LOTE 12 piso 4 1.191,96
piso 3 1.191,96
piso 2 1.191,96
piso 1 1.191,96
piso 0 342,00
piso -1 154,44 162,16
piso -2 1.096,71
piso -3 1.096,71

w |



LOTE 13 piso 1 765,37
piso 0 104,50
piso -1 313,39
piso -2 857,22
piso -3 857,22
ol zemsl om0 mesr  2swml 0|
LOTE 14 piso 4 600,00
piso 3 600,00
piso 2 600,00
piso 1 600,00
piso 0 66,00 270,54
piso -1 66,00 606,00
piso -2 672,00
piso -3 672,00
| as2e  tesooo  ooosd | amesd 21|
LOTE 15 piso 3 732,41
piso 2 732,41
piso 1 732,41
piso 0 66,00 412,60
piso -1 761,53
piso -2 761,53
piso -3 761,53
| aaea 2zsam) e | aseosd 18|
LOTE 16 piso 4 1.293,91
piso 3 1.293,91
piso 2 1.293,91
piso 1 1.293,91
piso 0 75,60 571,83
piso -1 954,54
piso -2 1.295,57
| sasi2d 2m0m  smey | sommsl 43|
LOTE 17 piso 4 1.234,19
piso 3 1.234,19
piso 2 1.234,19]
piso 1 1.234,19]
piso 0 100,74
piso -1 1.201,80
piso -2 1.201,80
L sowmsl  zamel || ramml e
LOTE 18 piso 3 964,20
piso 2 964,20
piso 1 964,20
piso 0 53,94 122,35 98,90
piso -1 932,33
piso -2 932,33
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Estudo Prévio Operagao de Loteamento

Terrenos da Fabrica Caes de Pedra _ Freguesia de Urgezes_Guimaraes

Rua do Colégio Militar_ Rua da Caldeira_Avenida D.Afonso Henriques_Rua Eduardo Manuel de Almeida
Junho 2025

AREAS DE CEDENCIA

AREA DO TERRENO (de acordo com as cadernetas prediais, apds desanexagao artigo 107 e 1798) 53210,32
AREAS DE CEDENCIA AO DOMINIO PUBLICO* 26850,88
AREA DE ESPACOS VERDES A CEDER AO DOMINIO 9.260,03
AREA DE EQUIPAMENTO A CEDER AO DOMINIO 0,00
AREA DE INFRA-ESTRUTURAS VIARIAS 5.893,80
AREA DE PERCURSOS PEDONAIS DESCOBERTOS 9.013,82
AREA DE ESTACIONAMENTO DESCOBERTO 2.529,94
AREA PARA POSTOS DE TRANSFORMAGAO 153,29
N° DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DESCOBERTO (abrangido pelo limite do terreno) 195,00
N° DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DESCOBERTO 191,00
N° DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DESCOBERTO PMC 4,00
N° DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DESCOBERTO (area total de intervengéo) 212,00
N° DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DESCOBERTO 207,00
N° DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DESCOBERTO PMC 5,00

*As areas de cedéncia ao dominio publico ndo contabilizam as areas de utilizagdo publica definidas dentro dos lotes, como sejam passagens publicas cobertas, balangos, coberturas de
garagem praticaveis, entre outras.
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Estudo Prévio Operacdo de Loteamento
Terrenos da Fabrica Cées de Pedra _ Freguesia de Urgezes_Guimaraes
Rua do Colégio Militar_ Rua da Caldeira_Avenida D.Afonso Henriques_Rua Eduardo Manuel de Almeida

Junho 2025
QUADRO SINOPTICO
IAREA DO TERRENO (de acordo com as cadernetas prediais) 5321‘,@
CRP BLOCO FINALIDADE AREA AREA LOTE AREA AREA ALTURA ALTURA FACHADA AREA BRUTA DE AREA BRUTA DE CONSTRUQAO POR USOS
IMPLANTAGAO COBERTURA | DESCOBERTA AREA N.° DE PISOS N° DE PISOS EDIFICACAO 0 CONSTRUCAO HABITAGAO GARAGEM* COMERCIO SERVICOS
IMPERMEABILIZA| ACIMA DA COTA | ABAIXO DA COTA " NOMERO DE VOLUME Dg AREA TOTAL-DE
(contactocom o salono. | (nclul zona privada de uso | (excluestacionamento | (permedvel o Gho DESOLERA | DESOLERA" | Uit St monsso medavorical o | CONo o | CONSTRUGRO
piso térreo e em cave) pablico) enterrado) impermeavel) cota de soleira a0 da fachada) garagens)
ponto mais alto)
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (un) (un) (m) (m) (un) (m3) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2)
027 LOTE 1 Habitagao + Comércio 1582,58 1582.58 1368.20 214,38 1582.58 6 3 21,57] 19,99 58 27.343.48 11.423,78 8.469,22) 7.039.19) 2.954,56 1.430,03) 0,00
027 LOTE 2 Habitago + Comércio 112068 112068 1153,08 0,00 112068 6 1 20,25| 16,80 18| 19.371,74) 7.389,87] 5.343,66| 467260 2.046.21 671,06
%27 LOTE3 Habitago + Servigos 1.204,64 1.237,13 1.237,13 0,00 1.237,13] s 1 21,05 17,20 41 21.278,64 7.226,16) 5.032,70) 5.032,70) 2.19346| 0,00
1429 LOTE 4 Comércio + Servigos 100212 116618 963,57 348,96] 1.312,59) 4 2 17,67 15,84 o 15.258,13) 5.473,32] 3.289,08| 2.184.24 132138 1.967,70)
1429 LOTE § Habitaggo + Comércio 1.483,75 1.691,34 1.476,76 260,42 1.737,18 s 3 20,90 20,90 50 30.864.28 11.529,19 785133 6.003,20] 3.677,83 1.848,13
14440107 LOTE 6 Habitagao + Comércio 2738,45 2738,45 2028,89) 861,03 2738,45 5 2 20,05| 18,53 70 37.585,19 11.257,71 8.430,14| 8.430.14) 282757,
107 LOTE7 Habitaggo + Comércio 1.031,77 1.625,23 975,40, 649,83 1.058,33] s 2 1973 1973 17 19.244.64 610565 3.462,09) 2.145,68| 2.643,56| 1.316.41
107 LOTE 8 Habitagao + Comércio 1.097.76 1153.26 1191,96 0,00 1153.26) 6 4 27,40 23,87, 58 28.452,09 9.285,10) 7.059,34| 7.059.34 222576
107 LOTE9 Habitagao 1.097,48 1.153,26 1.191,96 0,00) 1.153,26| 5 s 27,30 2240 60| 26.699,90 10314,56) 7.237,08) 7.237,08| 3.077.48]
1798 ey iabitacso 1.097,46 1.153,26| 1.191,96| 0,00 1.153,26| 8 & 27,35 243 60) 2782168 o 7:237,82) 7.237.82| 3.076,92]
% LOTE 11 Habitagao 1.007.46| 1.153,26 1.191,96 0,00 1.153,26 5 4 25,05 20,96 51 24.977,52 927542 6.198,86) 6.198,86 3.076,56
% LOTE 12 Habitagéo 1.097.46 1 1533 1191,96 0,00 1 ‘53v2j 5 3 21,40 18,98 ) 2261744 7.619,86] 5.264,28| 5.264,26] 235558
1798 LOTE 13 Servigos 861,15) 1.531,08 765,37 765,71 952,98 2 3 978 978 0 7.485,32) 202783 0,00 0,00 2.027,83 0,00
% LOTE 14 Habitagdo + Comércio 675,08 90148 600,00 301,48 747,08 5 3 17,30 17,30 21 10.380,00) 4.752,54 280254 253200 195000 27054
% LOTE 15 Habitagao + Comércio 760,71 932,10 73241 199,69 76271 4 3 14,10 14,10 18 10.326,98 4.960,42 2675,83] 226323 2.284,59 412,60
1798 L=l o 1.295,17 2.418,84] 1.203,91 1.124,93] 1.380,20) 2 2 19,20 1820 43 2R CIIEH 2EZE 5.251,24] 2.250,11 571,83
1798 LOTE 17 Habitagéo 1.201,79 250753 1.234,19| 1.273,34 1.201,79| 5 2 17,54 1754 41 21.647,69 7.441,10) 5.037,50 5.037.50) 2.403,60)
% LOTE 18 Habitagdo + Comércio 932,45 1.284,08 964,45 351,63 101594 4 2 16,05 16,05 2] 15.479,42) 5.032,45| 3.045,44] 2.946,54 1.987,01 98,90
TOTAL 21.469,94 26.503,00 20.753,16 6.351,40 22.613,88 90,00 49,00 332,57 693 391.777,20 139.502,85| 94.259,98| 84.351,40 45.242,817] 7.940,88 1.967,70
Indice de Ocupagéo 32) X 10 40,35% Porto, 05 de Junho de 2025
indice de Impermeabilizagio 63.21 92,02 0,83 ** areas verdes permedveis de cedéncia ao dominio publico
):5 075 **reas verdes permedveis E“/L /k(k - ZM /(\
indice de Utilizagio do Solo  =139.502.85 1 2,62 b‘ /<A J;V‘R s
Dy 0,01

* O nimero de pisos de garagem sera calculado de acordo com o numero de lugares de estacionamento necessarios para cumprir e/ou exceder o normativo legal face as areas de habitagéo e comercio.
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