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AMPLIAGAO DO EDIFIiCIO INDUSTRIAL/ARMAZEM DE PRODUTOS QUIMICOS - LANDIM - V. N. FAMALICAO

8. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJECTO DE ARQUITECTURA
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REQUERENTE: RNM - PRODUTOS QUIMICOS, SA.
LOCAL DA OBRA: Avenida das Searas, 132| Freguesia: Landim | Concelho: Vila Nova de Famalicdo

PROCESSO ANTERIROR: LOE 118/2018 e ALVARA N° 271/2018

1. GENERALIDADES

Refere-se a presente meméria descritiva e justificativa & ALTERACAO A LICENCA durante a execucdo das obras de
construcdo de um edificio Industrial/Armazenagem de produtos Quimicos, sita na Avenida das Searas, n° 132, com o

cédigo postal 4770-329 - concelho de Vila Nova de Famalicdo.

O Terreno tem uma drea total de 50.373,00m?2, estd descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de
Famalicdo sob o artigo n° 1527 e pertence & RNM- PRODUCTOS QUIMICOS, S.A.

Considerando que n&o houve aumento da drea de construcdo, solicita-se isencdo da enfrega da estimativa

orcamental.

Entregar-se-& juntamento com o processo os projetos de arranjos exteriores, de estabilidade, Redes de dguas pluviais,
rede de abastecimento de dgua e rede de saneamento de dgua de acordo com as alteragcdes do projeto de
arquitetura, enquanto os restantes projetos se apresentardo como telas finais aquando da licenga de utilizacdo uma

vez que ndo sofreram alteragcdo face ao licenciado.

Relativamente ao projeto de Seguranca contra Incéndios, o requerente vai fazer um aditamento ao projeto
aprovado diretamente & ANPC e solicitar a vistoria afravés do portal pelo que solicita o documento da entidade

licenciadora que determina a realizagdo da vistoria para este mesmo efeito.
2. DESCRICAO SUMARIA DA PROPOSTA

A presente proposta de alteracdo & licenca tem como objetivo a atualizagdo do projeto de arquitetura face as

alteracodes realizadas no decorrer da obra, relativamente ao bloco administrativo e aos arranjos exteriores.

Estas alteracdes ndo alteram significativamente a drea de implantagdo licenciada, j& que, com 14 711m2 de drea
de implantacdo apenas difere em 37m?2 da proposta licenciada (14 674m?). No entanto, altera-se a drea de
construcdo, com a construcdo de um piso recuado na cobertura, a fachada do edificio administrativo foi
reformulada de forma a controlar a luz e a climatizacdo do edificio de um modo mais sustentdvel e a organizacdo
interior foi refeita com o objetivo de ir de encontro ds necessidades programdticas de um modo mais eficiente. Por

outro lado, também se propde a construgdo de um piso abaixo da cota de soleira para estacionamento com 223ma2.
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LICENCIAMENTO — ARQUITETURA
Em termos globais as propostas mantém o conceito geral de implantacdo e a organizagcdo macro
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funcional sendo as alteracdes centradas na organizacdo do bloco administrativo e apenas na

reorganizacdo do mesmo programa funcional.

A proposta com as alteracdes agora apresentadas tém uma drea de implantacdo de 14711m2,
mantendo-se na sua globalidade inalterada, propondo-se agora uma drea bruta de construgdo de
17 266m2 e uma drea de construgdo de 14 964 m2 drea essa que exclui as dreas técnicas, caves para

estacionamento, os terracos e as varandas, de acordo com o Artigo 3° do RMUE.

A drea de construcdo foi calculada tendo em conta as definicdes do Artigo 3°, de forma mais rigorosa
do gue a anteriormente apresentada que ndo distinguia a drea bruta de construcdo da drea de

construcdo.

Desta forma percebemos que também a drea de construcdo ndo tem alteracdes significativas, sendo
até menor, devido d exclusdo das dreas que ndo devem constar nesta contabilizacdo. Nesta alteracdo

a licenca apenas se acresce A drea bruta de construcdo.

Em termos de volumetria também se propde alteracdo, tendo-se acrescentado um compartimento
recuado na cobertura e tendo sido feito um acerto na altura do armazém automdtico por questoes
estruturais passando este a ter de cércea 33.80m (cércea mdxima constante no alvard de 35.00m).
Assim, face & volumetria anteriormente apresentada de 239 961m3 aumentou-se para 242 553 m3,

sendo uma diferenca de apenas 2 592m3.
3. ADEQUABILIDADE DA CONSTRUCAO AO PDM DE VILA NOVA DE FAMALICAO

O edificio (de cardter Industrial) encontra-se implantado, de acordo com a planta de Ordenamento do
PDM, em espaco Econdmico Urbanizado e Urbanizavel, que se caracteriza como drea destinada
preferencialmente a atividades dos setores da industria, da armazenagem e logistica de acordo com o

n° 1 do artigo 81° do PDM. Todos os pressupostos foram mantidos relativamente & sua implantagcdo.

Relativamente a cércea do armazém automdtico foi acertado devido a questdes estruturais passando
esta para 33.80m, e foi criado um compartimento recuado no Bloco administrativo, passando a cércea
deste aser de 16.35m. As fachadas principais do edificio mantém o mesmo alinhamento do volume do

cais, com 13.50m.

De acordo com o jd licenciado, devido &s necessidades logisticas de producdo e de armazenagem,
existem fachadas com uma altura superior aos 12 m indicado na alinea a), do n° 2 do artigo 82°.
Efetivamente este tipo de indUstria necessita de um pé-direito elevado que origina uma altura de

fachada com 33,80m. Independentemente da altura de algumas fachadas o indice volumétrico é de
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4.81m3/m?2, valor inferior aos 7,0 m3/m?2 indicados como mdximo permitido na alinea a), do n° 2 do artigo
82°.
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Os indices de utilizacdo mantém-se de 0,30 uma vez que a drea de construcdo total é de 14 964 m2,

observando o disposto na alinea b), do n° 2 do artigo 82° que refere como mdximo permitido 0,8.

Em relacdo ao indice de impermeabilizagcdo, a presente proposta implica impermeabilizar 73%, do solo,
correspondente & soma de drea de implantacdo, e de drea pavimentada num total de 36 844 m2 num

terreno com 50 373,00 m2.

Desta forma continua a ndo se cumprir o artigo 55° do PDM que refere um indice de impermeabilizacdo
mdadximo de 60%, mantendo-se como solucdo arecolha das dguas pluviais das pavimentacdes exteriores

para uma estacdo de tratamento e reutilizacdo no uso do edificio.

Em relacdo ao estacionamento, tendo em conta a drea de construcdo de 14964 m2 serdo necessArios
150 lugares de estacionamento de ligeiros e 30 lugares de estacionamento de pesados no interior do

lote, e 30 lugares de ligeiros e 6 lugares de pesados publicos, conforme o QUADRO Il do PDM.

Como ndo serd possivel criar o nUmero de estacionamento publico necessdrio devido ds condicoes
apresentadas nos arruamentos existentes, e, como j& definido no projeto j& licenciado, criar-se-do 21
lugares de ligeiros nos arruamentos adjacentes, e complementar-se & o nUmero de estacionamentos
em falta com estacionamento no interior do lote, criando-se, entdo, 159 lugares de ligeiros e 37 lugares

de pesados.
O estacionamento puUblico, mantém os pressupostos anteriormente licenciados.

Relativamente as dreas de cedéncias propde-se redefinir o os materiais das ruas adjacentes e as dreas

de cedéncia totais considerando a translacdo de uma pequena porcdo de muro na rua principal.

Na rua principal apenas se passou a faixa verde arborizada para o interior do lote, fendo-se mantido o
tfracado do passeio, do arruamento, da faixa de estacionamento e o alcado do préprio muro, através

da aproximacdo do muro para a linha do passeio.
Com esta alteracdo as dreas de Cedéncia passam a ser de 2 058 m2 na sua totalidade.

Relativamente ao arruamento tardoz, propde-se que as dreas a ceder sejam mantidas, mas que apenas
se construa o arruamento em betuminoso incluindo a drea de passeio e estacionamento de forma a

possibilitar o alargamento da via e a criagcdo de passeio e estacionamento no futuro.

No arruamento existente localizado a norte, propde-se o requerente a repor o betuminoso nas zonas

afetadas pela criagcdo de valas.
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Em relacdo a linha de dgua, o limite da intervencdo, continua a cumprir o afastamento de 10m, de
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acordo com as pecas desenhadas, j& que a implantacdo do edificio se manteve.

4. ASPECTOS CONSTRUTIVOS

Na construcdo deste edificio observar-se-do as normas técnicas gerais e especificas de construcdo,

bem como as disposicdes regulamentares aplicdveis.

Em termos construtivos a alteracdo proposta resume-se d alteracdo da fachada do bloco administrativo
que foi alterada de painel sanduiche para painel de betdo pré-fabricado com isolamento em manta I

de rocha pelo interior e forra em gesso cartonado.

As restantes solucdes construtivas mantiveram-se idénticas, com caixilharia com corte térmico e vidros

duplos na fachada.

5. ADEQUABILIDADE DA CONSTRUGAO CONFORME DECRETO-LEI N° 163/2006 DE 8

DE AGOSTO

O edificio industrial estd isento da aplicacdo da legislacdo, todavia pretende-se na zona administrativa

dota-lo da capacidade de receber pessoas com mobilidade condicionada.

6. ENQUADRAMENTO INDUSTRIAL

6.1. ADEQUABILIDADE DA CONSTRUGAO CONFORME DECRETO-LEI N° 73/2015 DE
11 DE MAIO

Tendo em conta que ndo houve alteracdes ao nivel do edificio da producdo, mantém-se os

pressupostos do licenciamento.

6.2. ADEQUABILIDADE DA CONSTRUCAO CONFORME DECRETO-LEI N° 1243/1986 DE
20 DE AGOSTO

A presente proposta apresenta solugdes que salvaguardam as questdes de Higiene e Seguranca no
frabalho adequando-se ao decreto-lei n° 1243/1986 de 20 de agosto mantendo todos os pressupostos

do projeto jd licenciado.
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7. CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAO

Local: Avenida das Searas, n° 132

Freguesia: Landim

Concelho: Vila Nova de Famalicao

Area do Terreno: 50 373,00 m2
Area de implantacdo 14711 m2
Area de Construcéo Total 19644 964 m2
Piso -1 223 m?
Piso O 13 147 m?
Piso 1 839 m2
Piso 2 823 m2
Recuado 155 m2
Area bruta de Construcéo Total 17 266 m2
Volume de Construcdo 242 553 m3

Cércea

33,80 m;16,35m; 10,18m e 4,7m

NUmeros de Pisos:

4 acima da cota de soleira

1 abaixo da cota de soleira

Arranjos Exteriores

Circulacdo / arruamento e silos

= 15 000 m?
(betdo)
Pavimento em betuminoso 6 282 m?
Passeios em Pedra de Chdo 618 m?2
Jardim/terreno vegetal 5
(hidrossementeira do prado 12911 m
e/ou Relva)
Areas de cedéncia 2 058 m2

Areas do terreno apds cedéncia

48 290,68 m?

Moreira de Cénegos, 09 de agosto de 2019

(Multiprojectus. — Sandra Maria Machado Ferreira Garcia)
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