URBANIZA(}AO DOS TERRENOS DA
FABRICA CAES DE PEDRA
GUIMARAES

Estudo de Impacte Ambiental
Projeto de Execucéo
Volume Ir Resumo Nao Técnico

Julho2025

= | ANDSCAPE

: @\\
t.\”/’?' v L(’a.erra




Resumo Nao Técnico (RNT)

O ResumoNa&o Técnico (RNT)é um documentoque
integrao Estudode ImpacteAmbiental(EIA)masque
€ editadode formaauténomade formaa facilitaruma
divulgacdomais alargada,em particular durante a
consultapublica

O RNTresume,em linguagenmcorrente,as principais
informagbesconstantesdo EIA

O projeto analisadono Estudode Impacte Ambiental
(EIA) é a Urbanizacdodos Terrenosda Fabrica Caes
de Pedra,Guimaraes

O Loteamentoencontrase em fase de projeto de
execucaa

O ElAfoi desenvolvido entre outubro e dezembro
de 2024, com base num ElAanterior elaborado
entre setembro de 2023 e julho de 2024.
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1. Enquadramento do projeto em AlA

Proponente HJFT Imobiliaria, S.A.

Entidade

Licenciadora Camara Municipal de Guimarées (CMG)

Comisséo de Coordenacéao e
Desenvolvimento Regional do Norte
(CCDR Norte)

Autoridade de AIA

PE /s
terra

R
U

EIA da Urbanizacdo dos Terrenos da Fabrica Cées de PedRNT

Determinadasategoriagle projetosestdosujeitasao procedimentade Avaliacadode Impacte Ambiental
(AIA). O RegimeJuridicoda AIA (RJAIAgNncontrase estabelecidogpelo DecreteLei(DL)N.° 151-B/2013,
de 31 deoutubro,comaredacéaoatual

O projetoconsistenumprojeto de loteamento com obras de urbanizacadq noambitodo RegimeJuridico
de Urbanizacae EdificacddRJUE)Jeumaareade53.211 m? (5,32 ha), estandoo terrenodivididoem 18
lotes,ocupandoumaarealoteadatotal de 28.963m? (2,89 ha). O projetoprevéa criacdode 693 fogos

Os loteamentosurbanos,néo localizados em areas sensiveis (areas protegidas,Rede Natura 2000,
zonasde protecéodo patrimoniocultural),com umadreaigualou superiora 10 haou construcaosuperior
a500fogosestdoautomaticamentesujeitosa AIA

A AlAtem comoobijetivos:
- Avaliaros potenciaisefeitos(impactes) positivose negativosdo projetqg
- Definiras medidasparaevitar,reduzirou compensairos efeitosnegativossignificativos

- Indicaras medidasde controlo(monitorizacdon adotar,incluindoapédsa entradaem funcionadodo
projeto,quandosejustifique

A AlA permite que as entidadese o publico interessadose possam pronunciar,contribuindoparauma
tomadade decisdomaisinformadasobreo projeta

Esteprojetoconstituio Procedimento de AIAN.° 28/2024.
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3. Antecedentes

O projeto de loteamento
foi objeto de um Pedido
de Informagé&o Prévia
(PIP), aprovado por
despacho do Presidente
da Camara Municipal a
22 de outubro de 2019,
tendo sido celebrado um
Contrato de Urbanizacgao
em 30 de julho de 2020,
Este contrato teve um
aditamento em 23 de
julho de 2021.

A 14 de agosto de 2020
foi emitido o Alvara de
Licenca de Obras de
Urbanizacao, n.°
16/2020, Processo n.°
1245/2019

Previamente as obras de
urbanizacéo, foram
executadas as
demoli¢cdes dos edificios
das antigas fabricas
Herculano e Pimenta,
Cavalinhae Jodimonte

As demoli¢des foram
licenciadas pela Camara
Municipal de Guimaraes.

Situagao antecedente: 1987, 2002, 2017, respetivamente, e situagao atual (fonte: Municipio de Guimaraeg&artBoog|s
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4. Objetivos e justificacao do projeto

Aéareade estudocorrespondea umaareaque se encontraveexpectantee devoluta,de antigasocupacfedfabris A presencade um espacgodevolutoe desqualificadonaproximidadedo centro
dacidadede Guimaraesinfluencianegativament® crescimentonestaareadacidade

Paraalém disso, esta area apresentaproblemasde mobilidadee de circulacao viaria, sendo necessariauma restruturacédoe criacdo de alternativasviaveisaos principais pontos de
congestionamentadentificados

Adefinicdode solucbesparacolmatarestasdebilidadedezse atravésda execucaade umapropostaquedisponibilizaumanovaparcelaurbanae umanovacentralidadea cidade,direcionada
aurbanizacae edificacaode caracterpredominantement&abitacionak a conformacaode umaestruturaviariacolaborativano quotidianccitadina

O projetotem como principaisobjetivos:

A Promovem reordenamente utilizacdode umaareaocupadaemtemposantigos pelosetorindustrial, maisprecisamentgelasantigasfabricasnazonaCaesde Pedrg
Permitirareconversaalaareaindustriale dosvaziosurbanosatravésda criacdode umamalhaurbanareformuladae moderna
Integrac@alasopcodesestratégicaestabelecidasho PROTNorte,apesarde ndose encontraremvigor

Criarcondicdesespecializadaparaa ocupacaode usoshabitacionaisusoscomerciaise servigoscriando,paralelamentegspacosverdesde atratividadeao publicg,

o o 3> Po

Estruturacace criacidode umaredeviariacoerenteemarticulacdocoma envolvente

"c’t.erra EIA da Urbanizag&o dos Terrenos da Fabrica Caes de PedRNT




5. Localizacao do projeto e areas sensiveis

O RJAIAdefine na all’nea a) dO artigo 20 Centro Histérico de Guimarées e Zona de Couros
Y . Braga

: “BCl IHCIW UL R2dIB t gpalquer das | unsooe s seoneis,siopace st sevssto

Concelho de Guimardes

O projetolocalizase na freguesiade 1"
Urgezes,no concelho de Guimaraes érvalha

' __seguintesireas -
2

. Conjunto inscrito na lista do patriménio mundial da UNESCO / Monumento nacional (MN)

a) Areas protegidas pertencentesa Rede r‘:’_fﬁ"f?”"“i‘,“"‘“‘,,‘i“,‘“”“”"”“""“"""“’""‘“, i
|
1

Os prédiosque compdema operagao 54 /
urbanistica estio descritos na . )i
Conservatériade RegistoPredial de

Guimardessob os nimeros96, 107, 7f;

Nacionalde AreasProtegidagRNAP)

b) Sitios da Rede Natura 2000 (RN
2000);

c) Zonasde protecdo dos bens imoveis
classificados ou em vias de
classificagcéo, nostermosdo regimede |
protecdo e valorizagdodo patriménio |
cultural ‘

O conjuntodestesprédioslocalizase
entre a Av D. Afonso Henriques,a » ey
nascenteaRuaEduardode Aimeidaa "~ g . \ g3
sul, a RuaColégioMilitar e RuaCées ‘5 /| &/ ’
de Pedra a poente e a Rua da ¢
Caldeir6aa norte O Projetosituase .4
na area urbana da cidade de
Guimaraes

Ze
CéEIXOMIE

\ )

{
[

O projeto ndose localiza em areasensivel

Quanto as zonas de protecdo dos bens
imoveisclassificadosa areade operacdodo
loteamento desenvolve-se na proximidade,
no entantoexteriormentea zonaespecial de
protecdo do Centro Histérico de Guimaraes |
e Zona de Couros, conjunto patrimonial |
classificado como Patrimonio Mundial pela
UNESCO(Avison.? 60352024/2, de 20 de
margo)

Em termos de enquadramento
administrativoo projetolocalizase na
freguesiade Urgezesno concelho de
Guimaraes, distrito de Braga na
sub-regiao Vale do Ave (NUTSIII), e
naregiaoNorte (NUTSII).
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6. Caracteristicas do projeto

O projeto compreende a infraestruturacdoe o loteamento de uma éarea de

2 N° de Pisos
53.211,02m* Finalidade Area Lote Fogos  (Acima/
Aoperacaade loteamentoprevéacriagdode 18 lotes: (B (un.)  Abaixo cota

soleira) (un.)

m  Oitolotesdestinamseexclusivament& habitac&docoletiva

Habitacdo + Comércio

Lotel 212761 21 5/3

T Oito lotes destinamse exclusivamente a habitacdo coletiva D +Servicos
conjugadacom comeércio Lote2 | Habitagcio+Comércio |1.14145 39 6/1
m  Umlote destinase a habitacdo coletiva conjugadacom comércio Lote3 Habitag@ot Comércio | 1.22527 43 6/1
e servicos it " |[Lote4 | Comérciot+Servicos | 1.764,62 0 3/2
T Umlote (L4) destinase exclusivamente comércio/servicos Lote5 | Habitacdor Comércio | 1.89346 55 4/2
A propostatraduzse num total de 693 fogos, ocupandouma érealoteadatotal Lote6 Habftagrz\o — 3.096,96 94 6/2
com28.962,87 m2, e umaareadeimplantacda(excluindoespacosverdesprivados) Lote7 | HabitagdorComércio |1.18439 |32 |6/2
de24.069,87 mZ2. Lote8 Habitac&o 1.271,42 37 5/2
Asinfraestruturascompreendenos espagosplblicoscoletivos,as infraestruturas Lote9 Habitagéo 112574 47 o/2
de abastecimentade agua,de drenagende aguasresiduais de drenagende aguas Lotel0 | Habitagao 1.12574 47 5/2
pluviais,de distribuicAode energiaelétrica, de abastecimentode gas, as vias de Lotell |Habitacdo 112574 47 5/2
comunicacgdo, a iluminagédo publica, as infraestruturasde telecomunicagoes, Lotel2 |Habitacio 1.271,42 40 4/3

residuossolidosurbanose os espacosverdes Lote13 |Habitagior Comercio | 155867 |29  |5/2

Lotel4 [ Habitagdo+rComércio | 1.206,59 26 4/2
Lotel5 | Habitacdo+rComércio |1.204,91 21 3/2
Lotel6 | Habitacdo+rComércio |2.322,65 44 5/2
Lotel7 | Habitacdo 2.878,60 40 5/2

Lotel8 | Habitacao 1.437,63 31 5/2
Habitacéo, Comércio e
Servicos

Incluemse no @mbito do projeto:

A As infraestruturas do loteamento,

A Os espacos verdes e os espacos publicos urbanos.

No ambito do Pedido de Elementos Adicionaisao EIA, surgiu o interesse de
desenvolveluma proposta alternativa de edificagdono interiordos lotes, que se
detalhaadiante,mantendoo mesmo nimerode lotes, as funcdes previstase o TOTAL
nuamerode fogos(693), mas permitindomelhorara relagdodo loteamentocom a
sua envolvente,em particular com o Centro Histoérico e a zona de protecdo do
PatriméniaMundial

28.962,87 693 -




6. Caracteristicas do projeto: Cedéncias

As areasde cedénciasdo projetocorrespondemas areasexterioresaos lotes se encontram
cedidasao dominiopublico,que compreendemos espacgosverdes,a viapublica,as areasde
estacionament@ublicoe os percursospedonais

Segunda clausula7.2 do Contratode UrbanizacagAnexol) a HIJFcederdaodominiopublico
do Municipiade Guimardesimaareatotal de 1.339,50 m?, queseradesanexadalosprédios

S

[ '] UIMITE DA OPERAGAD URBANISTICA

[C°71 PARCELAS NAD PEATENCENTES A OPERAGAD URBANISTICA
i EDIRICADO PROPOSTO

EFEE £SPAGOS VERDES DE CEDENCIAAD DOMINIC PUBLICD
[ via PUBLICA DE CEDENCIA AD DOMINIO PUBLICO

[ AREAPROVADA DE USO PUBLICO

B ESTACIONAMENTO DE CEDENCIA AD DOMINIO PUBLICO
[ PERCUASOS PEDONAIS DE CEDENCIA DO DOMINIO PUBLICO
EZ77 EDIRCADO CONFRONTANTE

B VOLUMETRIA PREVISTA PARA SUPERFICIE COMERCIAL A TITULD INDICATIVO * 9
{PIP INDEPENDENTE)
:l PARCELA PEATENCENTE AC DOMINID PUBLICO




6. Caracteristicas do projeto: Pegisténcias e

demolicoes

As pré-existénciasque existiamna areade intervencaoe que foram demolidaspreviamenteas obrasde urbanizacéo
compreenderam

- Demolicaodo edificiodaantigafabricaHerculance Pimenta
- Demolicadodo edificiodaantigafabricaCavalinh¢
- Demolicdodafabricada Jodimonte

As obrasde demolicao foram alvo de alvaracamarario

Osresiduosde construcao e demolicdo (RCD)produzidosnestasobrastotalizaramcercade 450 toneladas, tendo
sido96 toneladasenviadasparaaterro de residuosindustriais nao perigososde Lustosa.
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6. Caracteristicas do projeto: Praca junto ao

Mercadona

~13800 13700

~13600

T,

A Pracalocalizadaimediatamentea norte da superficiecomercialMercadonaencontrase inseridana
Urbanizacaodos Terrenosda FabricaCaes de Pedra,tendo ficado com a designacdode Pracado

Mercadona
O rearranjodesta zona de intervencaopretendeurequalificar uma zona ocupada por uma antiga

fabrica e dotar a areade um espaco publico de estadia atravésda concecaode umapequenapraca,

localizadano entroncamentalaruado ColégioMilitarcomaruaCéesde Pedra
Aunidadefabrilfoi demolidapreviamenteAssim,o projetoapenaspreviua limpezadaareade materiais

196600

indesejaveisgomoescombrose entulhos
Estaintervencdocontemplaa execucao de trés muros de betdo armado e uma escada térrea de

acesso a praca publica pedonal. Um dos muros esta do lado do arruamentoe tem a sua superficie
superior variavelcom a variacdode inclinagdo do terreno, sendo que o outro muro visa servir de

196500

contencaoparaumaeventualposteriorconstrucaono lote adjacente
Relativamentea drenagemdos pluviais, a solucdo compreendecaleiras longitudinaiscom ranhura,
sumidourosnos pontosde ligacdoa redee drenosna basedos murosde suporte A ligacdodas aguas

pluviaisserafeitaparaaruado ColégioMilitara infraestruturaexistente

196400
{
|

196300
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7. Infraestruturas: Rede viaria

Arede viariavisaestruturara propostade intervencécae asacessibilidadegautomdveisaareado projeta

Asobrasdeinfraestruturacdalaurbanizagéoncluiua execucéoe beneficiagcdale um conjuntode arruamentogjuecompdemo
loteamento,entrea Av D. AfonsoHenriquesa nascente,a RuaEduardode Almeidaa sul, a RuaColégioMilitare RuaCaesde
Pedraa poentee a Ruada Caldeirbaa norte

O projeto, incluindolarguradas vias, passeioe lugaresde estacionamentoseguiuo disposto no RegulamentdMunicipalde
Urbanizacae de EdificacAdRMUEHa CMGe o dimensionamentalo Regulamentalo PDMde Guimaraes

A oferta existente , e ja em funcionamento, para estacionamento publico (214 lugares)satisfaz as necessidades de
estacionamento desta natureza (195 lugares), calculadas através do regulamento do PDM de Guimaraes. A oferta
estimada de estacionamento privado (1.476) dos 18 lotes satisfaz também as necessidades de estacionamento
desta natureza (986 lugares).

Aredeviariaé compostaportrésviasde circulacaa

A Avenida Herculano José Fernandes: estabelece a ligacidoentre a RuaEduardoManuelde Almeidae a Ruada
Caldeirba

A RuaBairro C: estabelece a ligagioentrea Av D. AfonsoHenriquese Ruado ColégioMilitar, aproveitanda tracado
daRuadosCéaesde Pedrag apresentadoissentidos

A Rua da Industria : paralela & rua Bairro C, mas de menor dimens&o,apenascom sentidoentre a Av. D. Afonso
Henriquese a AvenidaHerculanoJoséFernandes
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/. Infraestruturas: Rede de abastecimento de agua

No que diz respeito a rede de abastecimento de agua instalaramse novas condutas distribuidoras :,,-n ~
implantadasao longodos arruamentosgue marginamos lotes por forma a estabelecerumarede em malha \
interligadacom asredespublicasexistentesnosseguintegpontos
A NaAuv D. AfonsoHenriques
A NaruaEduarddManuelde Almeidag
-l 55.":_' ".
A NaruaCaesdePedra o, A N o bt
o ettt ——t—t-e
A NaruadaCaldeirda. T - T T
A rede ir4 abasteceros lotes privados através de ramais e caixas de contadoresa instalar aqguandoda }
construcaodosedificios o
Lrlm $‘r
:7‘.'_-:-, i -‘lru" o4
‘ ..
NEL wigdy *Nu 1
50.00 n® ez
1 M29 NRMEIA M1 M3 z W3 \5:‘_4.!_;.' 34
':E;: s.-_i.:.lelc B ] 28 187 . ‘;.'3:
200 00 |I. G2 w ‘I_IE'
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/. Infraestruturas: Rede de drenagem de aguas

residuals domesticas

O projeto de saneamentoprevé a recolha da drenagempredial dos edificios existentesnas areas a
intervencionae arecolhadadrenagenpredialdo efluentedomésticoprovenientedo hotel de Guimaraes
e do hotel Fundadorcujaredede drenagenexistentepassavanazonadeintervencaado loteamento

Para a drenagem das aguas residuais domésticas instalourse uma rede graviticade coletores
enterradosimplantadasao eixo das vias, munidosde caixasde visitanos cruzamentos,mudancasde
direcdoeinclinacao

A implantacdodos novos coletores tira partido da inclinacdodo terreno, fazendoconfluir o efluente
geradoparao pontode ligacdoa redepublica,quese situano cruzamentodaruada Caldeirbacom arua

PadreAugustaBorgesde Sa,ondeo municipioprojetao reforcodo coletorexistente

Legendac
—————  Feiede d Draheger da Agui Rskduibs
Fmse Aguas

A Gk o Vs S8 Agui Raidlusi
VAE () Cabo S Visks de Agus Rasidusis Exidnts
iR O Gebes de famal de Ligagho de Agurs Res idusks

14& CRLF Ciaien de Rl de Ligagiho de Agues Foes dusis Exstmnis
Bantids da Eacoamets

Ved EIA da Urbanizag&o dos Terrer
tterra




/. Infraestruturas: Rede de drenagem de aguas

pluviais

A propostade intervencaono que se refereas redes de drenagemde aguaspluviais compreendea colocacaoestratégicade
sumidouros,com ligacéoa caixasde visita e a execucaode coletor ao longode todos os arruamentosaos quais ligardoos
referidosorgdosde drenagem Paraalémdadrenagendosarruamentosprevéainda

A Arecolhadadrenagenpredialdos edificiosexistentesnasareasa intervencionar

A Arecolhadas aguaspluviaisprovenientesdo hotel de Guimar&ese do hotel Fundadorcuja rede de drenagempassa
atualmentenazonade intervencaado loteamentq

A A recolha das aguaspluviais provenientesda Rua EduardoManuelde Almeida, cujo coletor de drenagempassa
atualmentenazonade intervencaado loteamento

Paraa drenagendasaguaspluviaisfoi implantadaumaredegraviticade coletoresenterradosao eixodasvias,munidosde caixas
de visitanos cruzamentos A implantacdodos novoscoletorestira partidoda inclinacaodo terreno,fazendoconfluir o efluente
geradgparao pontodeligacaoaredepublica,quesesituano cruzamentadaruada Caldeirbacom aruaPadreAugustoBorgesde
Sa,ondeo municipigprojetao reforgcodo coletorexistente

O projetopropdeconstruirbacias de detencao, gue tém como objetivoatrasara entregano sistemapublico de drenagemde
aguaspluviais dos caudais pluviais captados em cada um dos lotes, em betdo armadocom uma capacidadede encaixe,
dotandase as mesmasde orificiode fundo paralimitacdo das descargasa um valor médio pré-definido,e um descarregador
parafuncionamentade emergénciaguandoexcedidaa capacidadede retencédode agua A suaoperacaoseragarantidaapenas
pela diferenciacdoda capacidadede descargado orificiode fundo, com vazaosubstancialmentereduzida,face ao caudalde
entrada Propdese a adocao, para cada lote, dos volumesUteis para as respetivasbacias de detencadoque correspondema
adocaode umachuvadade 10 minutos(maisgravosaparaum periodode retornode 100 anos O volume total das bacias de
detencaoé de 387,74 ms.
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7. Infraestruturas: Gestao de residuos solidos

urbanos

A solucdoparaa gestaodos residuos soélidos urbanos € da responsabilidadelos servicosda Camara .
Municipal de Guimaraes queosrecolhe

Foramconsideradosos seguintesfluxosde residuosproduzidosresiduosindiferenciadospapel/cartao,
embalagens/metag vidra

Osecopontossao constituidospor contentoresenterradosum por fracdode residuo,com capacidades
para3 m3, salvojuntoaoLotel emqueé propostoparao contentordo papelumacapacidadede 5 m3.

Osecopontosseraodetréstipos,compostospor. ‘ ta|

3 m3 pararesiduosndiferenciados P \ﬁ 5

3 ou5 m?dparapapele cartdg . o * ¢ : ¢
3 m3 paraplasticoe metal,

3 méparavidra

O sistemade recolhadosresiduosnoscontentorese realizadocom recursoagrua

SCAPE ,7&Ka
|
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7. Infraestruturas: Rede de eletricidade e gas, iluminacao

publica e infraestruturas publicas de telecomunicacoes

As infraestruturas de eletricidade que se preveemparao ) u= P RS\ =
loteamento consistem em seis Postos de Transformacéo LS SS TR
Distribuicdo (PTD),com poténciatotal estimadade 4.062 AN &N 7 GEE _ e
kVA,um dos quaisja estaconstruidoe emfuncionamento \ : DA B

Aexecucaodaredeserafeitaemseisfases Naprimeirafase - [
foramrealizadagodasasinfraestruturagde tubagengBaixa ey AN
Tens&do(BT)+ Média Tensdo(MT))e caixasinstaladasnos K e _ CVET R :
arruamentos, da totalidade da iluminacdo publica, da = \ : ' A%
execugdodo um PTD,do um ramalde MTe de um ramalde AT TR TP A A _' ' ~
BT, e também a realizacdodas infraestruturasde ITURT g 1 \ :
Publica -

Foiinstaladaum redede fornecimentode gas P =l

5

A iluminacdo publica € composta de aparelhos de Ti====—2 L .
iluminacéo, instalados em colunas metalicas equipados il H e Ay =
comtecnologiaED Nototal estdocolocadas65 luminarias I i

Foram projetadas infraestruturas  publicas de
telecomunicacdes (ITUR)has quais esta incluidarede de
tubagense caixasparapassagentdasredes Ostubosforam
diretamenteenterradosno soloaolongode passeiose/ou via T
publica,emtrincheiraaberta

N

LEGENDA:

Rede de Gas

D - Caixa de Visita piMédia Tens3o (MT)

Conduta de Distribusice

@ - Caixa de Visita pMédia Tensdo (MT). Dim: 2.5x2 5x2m c/tampa de 1xim
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Os projetos associados sédo aquelescuja execugcaoé necessariapara garantiro funcionamentodo
loteamentonomeadamente

n  Ligacdoda RedePublica de Drenagemde AguasPluviais & Ribeirade Couros - reforco

m  Ligacdoa Redede Drenagemde AguasResiduais é propostaaimplantacdode novarede

Os proj

contribuir para o funcionamentodo loteamento,ndo comprometea sua concretizacdo Neste caso,
considerase comoprojetocomplementar

Os projetos cumulativos correspondema outros projetos existentesou previstoscuja presencaou

funcion

(ex: Ar, Trafego)Nestecaso,consideramse como projetoscumulativos

8. Projetos associados, complementares e

cumulativos

do coletor de saneamentoa desenvolverfora da area de Projeta prevé o desvio /
substituicdodo coletor existente mediantea constru¢cdode uma galeriadrenagemem
betdoarmadocom cercade 100 ml, na areada ZonaEspecialde Protecdo(ZEP)do bem
classificadq

comligacdono cruzamentca Ruada Caldeirbae a RuaPadreAugustoBorgesde Sa,jafora
daareade Projeto
etos complementares correspondemas iniciativas autbnomas cuja execucao, apesar de
Fabricado Arquinho.

amentgoossaafetarfatoresambientaisque tambémsejamafetadospelo projetoem avaliacédo

SupermercadoMercadong

EmpreendimentoMultifuncional (antigoBingo),

196200

Loteamentodo Monte do Cavalinho,

Hotel Guimaraese Hotel Fundador.

LANDSCAPE 7&K
‘OFFICE L{,”. EIA da Urbanizagao dos Terrenos da Fabrica

terro

13500

13800

Loteamento

Monte do Cavalinho

600

13500

196500

196400

196300

196200



0. Movimentos de terras

Osmovimentosde terrasestimadosparaa faseda construcao das infraestruturas foramde cercade 42 mil m?3 de escavacaq sendoquecercade 3 mil
m?3 foramencaminhadogparavazadourq e cercade 5 mil m? de aterros.

Estimase quenafasede construcao dos edificios, o volumede terrasseracercade 151 mil m3 (combasenaareade implantacédode cadalote e non.°
depisosabaixodacotadesoleira)

A solucao alternativa prevé que na fase de construcdo dos edificios, o volume de terras sera cerca de 177 mil m3 (com base na area de
implantac&o de cada lote e no n.° de pisos abaixo da cota de soleira).

SCAPE ,{Q
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10. Calendarizacao

A data da elaboracdodeste estudo encontramse executadasas obras de infraestruturacdode urbanizagdodo
Projetonomeadamente

A Execucdodas infraestruturasdo loteamento rede de abastecimentode agug rede de drenagemde aguas
residuais rede de drenagemde aguaspluviais rede de telecomunicacdesrede de distribuicdode energia
elétrica e iluminacdopublicag rede de abastecimentode gas rede de abastecimentode regae incéndiq
arruamentogyvias,estacionamentopasseiose arborizacao)

A PracajuntoaoMercadona

Yty el

ety

N&o obstante o conjunto de obras de urbanizacéoja realizado, verificase ainda por concretizar obras de
urbanizacaaelacionadas interdependentesom a edificacéo

O faseamentada construcadodosedificiosé o quese apresentano cronogramaaolado.

Apenasesta construidoo Postode Transformacad, deste modo o faseamentodo loteamentoencontrase em
concordanciacoma construcaodosrestantesPT Tambémas zonasverdesentreedificiosterdode serconcluidase
dotadasderedesparao seuadequadduncionamento

E NDSCAPE ,7&s
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IMOBILIARIA, SA.

2026 2027 2028 2029 2030
Lotes 8 e 9
Lote 1
Lote 2
Lotes 3, 10 ¢
16
Lotes 17 e
18
Lotes 11 e
12
Lotes6e 7
Lotes4e 5
Lotes 13,
14 e 15
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11. Solucoes alternativas

A propostade solucaoalternativafoi desenvolvidano
ambito da resposta ao Pedido de Elementos
Adicionais, constituindo uma alternativa para o -
loteamentoface a propostaaprovadano PIP20109.

PIP aprovado

Pretende dar resposta as solicitagdes da CMG =k "
acercados impactes sobre a envolventee tambem | e -
minorar o impacte visual no Centro Historico. R = il =l

Estapropostaalternativamantém a estrutura gerale B 4
0 numero de fogos previstosno PIP aprovadoem W - , , |
2019, mas introduz alteragBes significativas, . O e e — e —
destacandese a reducao de volumetria nos lotes 6, = -+ 1 T =
7 e 13, redistribuindoa area edificavelparaa zona i
central do projeto, 0 que permitira mitigar impactos | ¢
visuaissobrea Fabricado Arquinhoe qualificara sua e |
integracéaurbana Lime |__frmg e o | |

Proposta alternativa

rewppenys—y

Além das adaptagcbes volumétricas, a proposta ol R R L o ne |
melhora significativamente a qualificagdo dos 5 : ’ f
espacos publicos assegurandocoerénciaformal e A
funcionalentreoslotes. ‘

N° maximo de pisos
(Acima cota soleira / Abaixo da c¢
soleira)(un.)

Fogos

Finalidade Area Lote(m?)

(un.)

Habitacdo, Comércio e 28,962 87 693 6/3
Aprovado [SIEIgVilefe}S T
E [LANDSCAPE 7&K HeJoJo S0l Habitacdo, Comeércio e
HJF 4 F FlC E L(”g’{grra PG EUYZI Servicos 26.503,00 093 o/5




11. Solucoes alternativas

(= Proposta alternativa ‘

PIP aprovado
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12. Principals caracteristicas da area de implantacao

do projeto

. ~ . . . . ~ . P s . ~ , , <L |
No queconcerneao clima e alteracdes climaticas, considerandaas projecdesclimaticasparao territoriode Guimaréesg expectavelque deC/'Ejﬁ,feF‘
sevenhaaobservamestaregiao | G4

A Reducaalaprecipitaciomédiaanual

A Alteracdesnadistribuicdomensaldaprecipitagiocom alargamente acentuaciada estagéoseca
A Agravamentalafrequénciee severidadedassecas

A Aumentodatemperaturanédiaanual

A Aumentodastemperaturagnaximasmédiasmensais

A Aumentodo nimerode diasmuito quentescom temperaturasguaisou superioresa 35°C;

A Aumentodo nimerode noitestropicais

A Aumentodaocorrénciae duragciodasondasde calor,

A Aumentodafrequénciae intensidadede eventosde precipitacdoextrema

Quantoa geologig a areade estudoinsere se no noroestedo Macico Ibérico e enquadrase naZonaCentro Ibérica (ZCI) Os Granitosde
Guimaraese SantoTirsosdoaformacaoaflorantenaareae formadapormonzogranitodiotiticos,porfiréidesde gréogrosseiro

Ageomorfologiadaregiaoé marcadapelaselevacdegyraniticase pelosvalesdaslinhasde aguaprincipais

O territériode Guimarae< atravessadqor variaslinhasde fraturasegundoas direcdesSWNE e NW-SE A areado projetoinserese na
zonade intensidade sismica 5 na escala de Wood-Neuman (escalainternacional)e na zona de intensidade maxima VI na escala de
Mercalli modificada

A movimentacaodo terreno para execugcaodas obras de urbanizacao,ja realizadas,criou taludes de escavacdoe de aterro, na sua
generalidadeevestidoscom vegetacaoaparentandcaestabilidade

Na area de estudo, ndo foram identificados recursos geoldgicos nem geossitios (sitios com interesse geoldgico,geralmentecom

caracteristicasnotaveisdo pontode vistacientifico,didaticoouturistico)
EIA da Urbanizag&o dos Terrenos da Fabrica Caes de PedRNT



12. Principals caracteristicas da area de implantacao

do projeto

Emtermos de recursos hidricos superficiais, a &reade estudoinserese na bacia hidrografica da massa de aguasuperficial Ribeirado N - ,‘
Selho, com o codigo PTO2AVED118, que integraa RegidoHidrografica do Cavado, Ave e Leca (RH). Tratase de uma massade agua \ i | }t‘
classificadaao abrigoda DiretivaQuadroda Agua(DQA)com um estado global Inferior a bom (SNIAmb2023). As principaispressdessobrea Rl v
qualidadedamassade aguasaodo tipo pontuale provémdo sectorurbanao Atotalidadedaareado projetointegraa subbaciahidrograficada /

Ribeirada Costa/Couros.

Na carta militar, na area de projeto identificase uma linha de dgua que atravessao terreno no sentido S-N. Contudo, da visita de
reconhecimentoyerificouse queestalinha de aguanao existe, verificagdoestatambémsuportadapelaAPAARHN

Deacordocom a Certiddode Cotade Cheia,a areade projetoencontra-se fora da zonainundavel. Atravésdo enquadramentalo projetona
cartografiadasAreasde RiscoPotencialSignificativale InundacaqARPS|)verificase quea areade estudo ndo esta incluidanas ARPS|

No ambitodo ElAfoi realizadoum estudo de ViabilizacdoHidroldgicae Hidraulica da Urbanizacdodos Terrenosda FabricaCaesde Pedra
(PROJEGWIPLENGILNaio2022).

O abastecimentale aguapublicoem Guimardes assegurad@elaempresaVvimagua

No que se refereao enquadramentdiidrogeologicq a areade estudoinsere se namassade aguasubterraneadesignadgpor Macico Antigo | / \
Indiferenciadoda Baciado Ave, com o codigoPTAX2RH2_Z\2006. Tratase de umamassade aguaclassificadaao abrigodaDiretivaQuadro  — ™" y ARATAEE: '\ /7
da Agua(DQA)com um estado global Mediocre (SNIAmb 2023). As principaispressdessobre a qualidadeda massade 4guas&o do tipo . ,..,.ueww | /v

difusoe tém origemnossectorespecuarioagriculturae floresta

A recarganatural é feita predominantementea partir da infiltracdo direta da aguada chuva, ou da infiltragéo a partir de massasde agua
superficial

Né&o existemcondicionantesassociadasas litologiasaflorantes nem se encontramidentificadasquaisquerareasestratégicasde protecéoe
recargade aquiferos

N&aoforam identificadas captacdesde aguanaareaenvolventedo projeta

SCAPE ,7&Ka
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12. Principals caracteristicas da area de implantacao

do projeto

Emtermosde biodiversidade a areaem estudolocalizase numazonaurbanaem que a vegetacaonaturalfoi ja fortementealterada Naoforam
identificadoshabitatsnaturaisna areade estuda O elencofloristicoda areade estudoenglobal03 espécies,dasquais1l saoespéciesRELAPE,
sendoquenéofoi confirmadaa presencade nenhumadestasespéciesnaareaemestuda

No que diz respeitoa fauna, o elencocongrega89 espécies,destacandese a comunidadede avescomo a mais numerosa No total do elenco
faunisticoapenastrés espéciesapresentanestatutode conservacaalesfavorave(gatobravo,salamandralusitanicae acor) A areade estudonao
se sobrepde,nem se encontraproxima,a nenhumadas areasintegradasno SistemaNacionalde AreasClassificadas(SNAC),a nenhumaarea
sensiveparaasavese a nenhumabrigoimportantede morcegos

O Municipiode Guimardes a entidadegestoraresponsavepelarecolhaindiferenciadalosresiduosurbanosemtodaa areado municipioexceto
naszonasondearecolhase processapor contentoressemienterradosA VitrusAmbienteEMSA é a entidaderesponsavepelarecolhade residuos
indiferenciadosem contentoressemienterradosA recolhaseletivano restanteterritorioé asseguradgela Resinorter entidaderesponsavepela
recolha,triagem valorizacace eliminacdodosresiduosurbanos

Emtermosde qualidade do ar, de acordocom os valoresestimadosparaa situacaoatual, observase o cumprimentodos valoreslimites/alvo
legisladosparatodos os poluentesem estudo (NG,, CO, PM10 e PM2,5) e em todo o dominioem estudo, ndo ocorrendo,assim, a afetagdode
recetoressensiveis Os valoresde concentragdomais elevados,para os poluentesem estudo (NO,, CO, PMLO e PM2,5) estédo associadosas
emissOesdasviasdetrafegorodoviaricsemabrangéncigpeloestudode trafegoelaboradano ambitodo projeta

A caracterizacaoealizadano EIAda saude humanana areafoca-se nosfatoresde prestacédode cuidadosde saude,de estatisticase de qualidade
ambiental
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12. Principals caracteristicas da area de implantacao

do projeto

Na area de projeto os solos correspondem a Cambissolos humicos, de rochas eruptivas. Estes sdo solos pouco !
desenvolvidos, resultantes da alteracéo in situ da rocha-mée. A natureza mais himica, mais rica em humus, confere-lhes
uma maior fertilidade. Estessolos sdo dominantemente alcalinos.

O projetolocalizase naareaurbanada cidadede Guimardessendolimitadototalmenteporterritérioartificializado A ocupacéodo
solo na areade projeto mantevese inalterada,associadaa territériosartificializadose a floresta de outrasfolhosas,emboracom
classificacfediferentesde acordocom as classesemyvigornosrespetivosanosde publicacdodasCOS

Na COS2007 e 2018 a areade projeto a ocupacadodo solo mantevese inalterada,associadaa territorios artificializados e a
floresta de outras folhosas. NaC0OS2022, paraalémde areasartificializadas, a areade projeto€ ocupadapor algumasmanchas
deeucalipto, matos, vegetacadoherbaceaespontaneae porsuperficiessemvegetacaa

Em2025, todasasdemoligbesdos edificiosfabrise correspondentalesmatacaga se encontramrealizadasgncontrandese a area
do projetoatualmentgdinfraestruturada

Importareferirquea areado projetondose encontraclassificadanasclassesalta e muitoaltade perigosidadele incéndio

COS 1995

COS 2007 _ COS 2018 COS 2022
. ) A& h,' X I//I\\I

h

Al IR
- Classes de Ocupacdo e Uso do Solo:

Classes de Ocupagaa e Uso do Solo: Y,
B 1.1.1.1Tecido Edificado Continuo Predominantemente Vertical

Classes de Ocupacao e Uso do Solo:
BB 1.1.1.1Tecido Edificado Continuo Predominantemente Vertical

BB 1.1.1.2Tecido Edificado Continuo Predominantemente Horizontal [
1211 Indistria . [ 1.2.1.7Indistria
=] [ 5.1.1.7 Florestas de Qutras Folhosas { 2 6

1.1.1.2Tecido Edificado Continuo Predominantemente Horizontal

B 1.0.0.0Territorios Artificializados

[ 5.1.1.7 Florestas de Outras FolhosasL :
. a

5.1.1.7 Florestas de Outras Folhosas




