Miguel, Irene & Santos — Comércio de Ovos, Lda.

B — MEMORIA DESCRITIVA

a) A propriedade onde se encontra instalada a empresa Miguel, Irene & Santos — Comércio
de Ovos, Lda., destinada a exploracdo pecuéria - producao de ovos em regime intensivo,
localiza-se na Rua de Samouqueiro, freguesia de Avanca, concelho de Estarreja, distrito
de Aveiro, em solo REN e em solo rural em, “Espago Florestal de Produgao”, de

acordo com o Plano Diretor Municipal de Estarreja.

A atividade pecuaria desenvolve-se atualmente em dois pavilhGes avicolas, a qual se
pretende ampliar com a constru¢do de mais um pavilhdo, de configuragdo semelhante
aos dois pavilhGes ja existentes, conforme indicado em planta de implantagdo e
localizacao.

A area onde se localizam as instalagfes pecuarias, ndo se encontra afeta ao sistema de

informacéo parcela (SIP).

b) As edificagbes existentes / propostas apresentam 0s seguintes parametros:

Area do terreno: 9 550,00 m?;

Area de implantac&o dos edificios existentes (Pavilhdes 1 e 2 com jardins de inverno):
4.211,50 m?;

Area de construcéo dos edificios existentes (Pavilhdes 1 e 2 com jardins de inverno):
4.211,50 m?;

Area de implantac&o do edificio proposto (3° PavilhZo): 1.374,70 m?;

Area de construgéo do edificio proposto (3° Pavilhdo): 1.374,70 m?;

Area de implantacéo final: 5.586,20 m? (4.211,50 m? + 1.374,70 m?);
Area de construcio final: 5.586,20 m?;

Volumetria: 17.205,80 m?3;

Cércea maxima: 4,24 m;

NuUmero de pisos: 1 (acima da cota de soleira);

Area de impermeabilizacdo: 7.302,20 m?;

Altura da fachada: 5,70 m;

Altura do edificio: 5,70 m;
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Miguel, Irene & Santos — Comércio de Ovos, Lda.

Area coberta: 5.586,20 m?;
Area descoberta: 3.963,80 m?;

¢) Indicacdo das coordenadas da exploracdo (limite do terreno) M e P (M=Meridiana,
P=Perpendicular a Meridiana) no sistema de referéncia PT-TMO6/ETRS89:

(M: -38031,5269, P: 124820,6257)
(M: -37979,9335; P: 124805,8092)
(M: -37923,313; P: 124801,3113)

(M: -37926,4879; P: 124830,6798)
(M: -37950,5649; P: 124896,8253)
(M: -38066,4517, P: 124896,0315)
(M: -38060,8955; P: 124847,3485)
(M: -38064,0705; P: 124828,5632)

© N o gk w NP

Indicacdo das coordenadas dos edificios M e P (M=Meridiana, P=Perpendicular & Meridiana)
no sistema de referéncia PT-TMO6/ETRS89:

Pavilhdo avicola 1 (existente):
1. (M:-37946,5962, P: 124842,586)
2. (M: -38055,0747; P: 124844,7027)
3. (M: -38054,5455; P: 124829,0924)
4. (M:-37946,5962; P: 124826,4465)

Pavilhdo avicola 2 (existente):
1. (M:-37946,3316, P: 124867,1921)
2. (M: -38054,2809; P: 124868,515)
3. (M: -38054,0164; P: 124853,6985)
4. (M:-37946,3316; P: 124851,0526)

Pavilh&o avicola 3 (a construir):
1. (M:-37956,3857, P: 124889,417)
2. (M:-38054,0164; P: 124892,8566)
3. (M:-38054,0164; P: 124877,5108)
4. (M:-37955,5919; P: 124875,3942)
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e)

f)

9)

Miguel, Irene & Santos — Comércio de Ovos, Lda.

d) A atividade pecuéria desenvolvida, destina-se a producao intensiva de ovos pela criagdo
de galinhas poedeiras. Trata-se de uma exploracdo com capacidade atual para 457,6
CN (Cabecas Normais, a que se refere o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 81/2013, de 14 de
junho), de galinhas poedeiras, com um sistema de producéo intensivo de ovos e num tipo
de producdo de criagcdo no solo. Para isso, sdo colocadas 35200 galinhas poedeiras
recriadas, com cerca de 18 semanas e que se destinam a produc¢éo de ovos no solo.

A exploracdo apds a constru¢do do novo pavilhdo passard para uma capacidade de
519,48 CN (Cabecas Normais, a que se refere o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 81/2013, de
14 de junho), de galinhas poedeiras, originando a colocacdo maxima nos trés pavilhdes
de 39.960 galinhas, dando assim melhores condigbes e salubridade animal, com a

producao de ovos de melhor qualidade.

As galinhas poedeiras apds rececionadas séo colocadas no chdo e em cima das “slats”
laterais aos ninhos centrais de 2 pisos. Ser4d mantido 1/3 de solo para garantir a
normativa de ovo tipo 2, bem como o bem-estar animal. Os animais comem, bebem,
dormem nos poleiros e vao colocar os ovos nos ninhos. Os ninhos tém um programa de
horas para a sua abertura e seu encerramento. Os ovos serdo recolhidos numa cinta de

ovos em frente da entrada de cada ninho.

A producado de ovos atualmente instalada é de 12.060.000 unidades de ovos por ano e
com a ampliacdo prevista (constru¢do do novo pavilhdo), essa producdo passara a ser de

14.120.000 unidades de ovos por ano.

A estratégia alimentar baseia-se numa estratégia simples, em que a ragao utilizada € 100%
comercial, consumindo em média cada animal 43,8 kg/ano, o que soma aproximadamente,
1.750,248 kg/ano. A capacidade de armazenagem maxima € constituida por tres silos para

ragbes com capacidade de 14 ton/cada.

Na exploracdo é utilizado apenas um tipo de energia, sendo esta elétrica com a poténcia
instalada/contratada de 27,4 Kva, com um consumo anual de 15.150 KW, traduzindo-se
em 6.318,00 euros.

O sistema de exploracéo e de producdo, de uma forma resumida processa-se da seguinte

forma:
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h)

Miguel, Irene & Santos — Comércio de Ovos, Lda.

Trata-se de uma exploragdo, com a ampliagdo pretendida ficarA com capacidade para
519,48 CN de galinhas poedeiras, com um sistema de producéo intensivo de ovos e num
tipo de producéo criagédo no solo.

Para isso, serdo colocadas 39.960 galinhas poedeiras recriadas, com cerca de 18
semanas destinadas a producdo de ovos no solo. As galinhas poedeiras apés
rececionadas sdo colocadas no chdo e em cima das “slats” laterais aos ninhos centrais de
2 pisos. Ser4 mantido 1/3 de solo para garantir a hormativa de ovo tipo 2, bem como o

bem-estar animal.

Os animais comem, bebem, dormem nos poleiros, e vao colocar os ovos nos ninhos. Os
ninhos tém um programa de horas para a sua abertura e seu encerramento. Os ovos séo
recolhidos numa cinta de ovos em frente da entrada de cada ninho, enviados para o centro

de embalagem por processo mecéanico.

Para a alimentacdo das galinhas, os pavilhdes estdo dotados de silos individuais de
armazenagem de ragdo, com capacidades de 14 toneladas/cada e com abastecimento ao
interior através dos “sem-fins”. A racao utilizada € 100% comercial, consumindo em média

cada animal 43,8 kg /ano, o que soma aproximadamente, 1.750,248 kg/ano.

A criacdo do bando inicia-se com a rececdo das galinhas poedeiras recriadas e termina

com a saida das galinhas para abate.

Os equipamentos atuais instalados sdo constituidos por dois ninhos de Postura
“VYencomatic” com recolha automatica, composto por: 1 fila de ninhos de postura duplos (2
pisos) com recolha automética, com 95,55m (37 seccdes), em posicao central do pavilhdo
e sistema automatico de expulsao, recolha de ovos automatica em telas, sendo instalado
no novo pavilhdo um equipamento similar e o mais avangado tecnologicamente a data da

sua aquisicao.

Atualmente o n° de seccbes: 37 + 2 passagens - Area utilizavel: 1887m? (incluindo 5
metros lineares de jardim de inverno) = 13.300 aves - Area de ninho: 195,3m? = 65 aves/
m?2 de ninho - estrados plasticos com 4 metros em frente ao primeiro piso x comprimento

total - Estrados plasticos com 0,25 m em frente ao segundo piso x comprimento total;
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10 Circuitos de comedouro automatico de calha aberta “VYencomatic” assente nos “slats”
plasticos - total de 900 metros lineares de comedouros = 0,106 m/ave - poleiro metalico em
tubo redondo em cima do comedouro de calha;

2 Poleiros metalicos em tubo redondo, assentes nos estrados em 20 linhas - total de 1.800
m de poleiros por ave: 0,159 m/ave (1.800 + 90 mm dos comedouros).
Dois silos para ragbes com capacidade de 14 ton.

No centro de cada pavilhdo existirA um ninho central de 2 pisos com as dimensdes
adequadas as galinhas poedeiras. Lateralmente serd colocado “slats” de plastico para as
aves andarem em cima, podendo este equipamento ser usado para todos os tipos de aves
de capoeira. Este “slat” de aves de capoeira, com furos retangulares, foi desenvolvido para
minimizar problemas nas patas e garantir a transferéncia de bom estrume. Os “slats” sdo
fortes e estaveis, tem uma vida longa e estéo disponiveis na cor preta. Este equipamento

foi testado em diferentes condi¢bes climaticas do mundo.

As linhas de comedouros tem capacidade para 50.400 poedeiras, as pipetas para 38.640
poedeiras e o0s poleiros serdo em cima das “slats”. Cada ninho tem 42 bocas e cada uma
delas tem uma largura de entrada que permite que seja de facil acesso para as aves,

resultando numa aceitacado maxima do ninho.

Cada ninheiro foi dimensionado para um maximo de 25.200 poedeiras por aviario.

No pavilhdo a construir sera instalado equipamento similar e de tecnologia atualizada

guando da aquisi¢éo.

Foi instalada uma maquina de recolha e embalamento de toda a producédo de ovos.
A curto prazo esta prevista a a aquisicdo de uma maquina calibragem e codificacdo dos

0oVvos..

i) A capacidade da exploracdo implica, nesta fase inicial, um trabalhador com horério
permanente na exploracdo, o que corresponde a trés turnos perfazendo um total de
trés colaboradores, prevendo-se dentro de dois anos a sua duplicacdo, bem como ura

contratacdo de colaboradores, sazonais e em casos especificos.
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j) As instalacbes de carater social e administrativo ocupam uma area de 101,65 m?,
albergando duas instalagBes sanitarias com lavabos e balnearios, identificadas para

homens e mulheres, e um escritério que dard apoio aos funcionarios que trabalham a
tempo inteiro na exploragéo.

Os servicos de seguranca, higiene e saude no trabalho, serdo assegurados por uma
entidade externa, devidamente autorizada.
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GABINETE DE PROJETOS E IMOBILIARIO, LDA

REQUERENTE: Miguel, Irene & Santos — Comércio de Ovos, Lda.
SEDE: Rua de Samouqueiro, s/n (apartado 4)
3864-908 Avanca

Estarreja

ASSUNTO: LEGALIZAGAO DA OBRA DE AMPLIAGAO DE EXPLORAGCAO PECUARIA

LOCAL: Rua de Samouqueiro, s/n
FREGUESIA: Avanca
CONCELHO: Estarreja

| - MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
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I - MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. INTRODUGAO

Com a publicagao do Decreto-Lei n.° 165/2014 de 5 de novembro regulamentado pela Portaria n.°
68/2015 de 9 de margo e complementado posteriormente pela Lei n.° 21/2016 de 19 de junho,
passou a vigorar, com carater extraordinario, um regime de regularizagdo de estabelecimentos e
exploracbes, e suas alteragcbes ou ampliagbes, sendo aplicavel as atividades industriais,
exploragbes pecuarias, as operagbes de gestdao de residuos e a revelagdo e aproveitamento de
massas minerais. Este regime, doravante designado de RERAE, veio estabelecer a possibilidade
de:
1. Regularizagéo de estabelecimentos e exploragdes existentes a data da sua entrada em vigor que
nao disponham de titulo valido de instalacdo ou de titulo de exploracdo ou de exercicio de
atividade, incluindo as situagdes de desconformidade com os instrumentos de gestao territorial

vinculativos dos particulares ou com servidées administrativas e restricbes de utilidade publica;

2. Alteragado ou ampliagao dos estabelecimentos ou instalacbes que possuam titulo de exploragao
valido e eficaz, mas cuja alteracdo ou ampliagdo ndo sejam compativeis com os instrumentos de
gestao territorial vinculativos dos particulares ou com servidées administrativas e restricdes de

utilidade publica.

O RERAE entrou em vigor a 2 de janeiro de 2015, admitindo que os pedidos de regularizagédo
fossem apresentados junto da respetiva entidade coordenadora / licenciadora até 2 de janeiro de
2016, prazo este que seria prorrogado até 24 de junho de 2017, por forga da publicagdo da Lei n.°
21/2016 de 19 de junho.

Nas situagdes de incompatibilidade com os instrumentos de gestéo territorial (IGT) era exigido que o
pedido atras referido, tivesse de ser instruido com uma deliberagdo fundamentada do interesse
publico municipal na regularizagdo do estabelecimento, emitida pela Assembleia Municipal sob

proposta da Camara Municipal.

Regularmente instruido o pedido, a entidade coordenadora / licenciadora procede, no prazo de 30
dias, a realizagao de uma conferéncia deciséria com as entidades que se devem pronunciar sobre o

pedido de regularizagédo, nos termos previstos nos regimes legais sectoriais.

No final da conferéncia decisoria e ponderados os interesses previstos na apreciagdo do pedido de
regularizagdo, é proferida uma deliberagédo final, tomada por maioria dos votos dos membros

presentes, com mengao expressa da posigdo de cada um e lavrada em ata.

A deliberacdo favoravel ou favoravel condicionada constitui titulo legitimo para a exploragéo
proviséria do estabelecimento ou para o exercicio da atividade, até que seja emitido o titulo
definitivo ou indeferida a respetiva emisséo ou atualizagdo nos termos dos regimes legais sectoriais

aplicaveis.



No caso de decisao favoravel ou favoravel condicionada em sede de conferéncia decisoria é fixado
um prazo, com o limite maximo de dois anos a contar do pedido, até ao termo do qual o requerente
deve iniciar o procedimento aplicavel ao abrigo dos regimes legais sectoriais, com vista a obtengao
do titulo de exploragdo ou de exercicio da atividade, sob pena de caducidade do titulo para a
exploracgao proviséria do estabelecimento ou para o exercicio da atividade. Tendo por pressuposto a
desconformidade com instrumentos de gestdo territorial vinculativo dos particulares, a entidade
competente deve promover a alteragdo, revisdo ou elaboragédo do instrumento de gestéo territorial

em causa, no sentido de contemplar a regularizagdo do estabelecimento ou exploragéo.

Concluidos os processos de adequagao dos instrumentos de gestao territorial ou das servidbes e

restricdes de utilidade publica, deve o particular requerer a legalizagao da operagao urbanistica.

2. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NO REGIME EXTRAORDINARIO DE REGULARIZAGAO DAS
ATIVIDADES ECONOMICAS

Através da publicagdo do Aviso n.° 14950/2018 no Diario da Republica (DR), 2.2 Série — n.° 200, de
17 de outubro, a “1.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Estarreja (PDME) - Adequagéo ao
Regime Extraordinario de Regularizagdo das Atividades Econémicas (RERAE) ”, obteve plena

“eficacia”.

Assim sendo, tendo em conta que estdo agora criadas as condigdes para que se possa dar
prossecugdo a devida operagdo urbanistica com vista ao procedimento de legalizagdo das

edificagOes a regularizar, € neste &mbito do RERAE que se enquadra a pretenséo do requerente.

Em anexo apresenta-se copia da Certidao de Deliberagao Fundamentada de Reconhecimento
do Interesse Publico Municipal na Regularizagao do Estabelecimento ou Instalagdo, bem

como da Ata da Conferencia Decisdria com “Deliberagcdo Favoravel Condicionada”.

3. AREA OBJETO DO PEDIDO

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa, a legalizagcdo da obra de ampliacdao de
edificio destinado a exploragao pecuaria, referente ao prédio sito na Rua de Samouqueiro, s/n,
lugar da Sardinha, freguesia de Avanca, concelho de Estarreja, cuja requerente é Miguel, Irene &
Santos — Comércio de Ovos, Lda. com sede na Rua de Samouqueiro, s/n, (apartado 4), cédigo

postal 3864-908, freguesia de Avanca, concelho de Estarreja.

O prédio, com uma area de 9.550,00 m?, encontra-se inscrito na matriz predial urbana da freguesia
de Avanca sob o artigo n.° 3859, e descrito na Conservatoria do Registo Predial de Estarreja sob o
n.° 5200/20090304.

De acordo com as plantas de ordenamento e condicionantes do Plano Diretor Municipal de Estarreja
(PDME), a pretensdo insere-se em categoria de Espago Florestal de Produgdo, estando
subordinada ao regime da Reserva Ecolégica Nacional (REN) — tipologia de “Areas de Maxima

Infiltracdo” (que nos termos do Anexo IV a que se refere o Art.° 43 do Decreto-Lei n.° 239/2012 de 2
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de novembro, correspondem & nova categoria de area integrada na REN de “Areas Estratégicas de

Protecao e Recarga de Aquiferos”.

Com a 3.2 alteracdo por adaptacdo ao Plano Diretor Municipal de Estarreja (PDME), publicada no
Aviso n.° 3905/2020, do Diario da Republica (DR), 2.2 série, n.° 46, de 5 de margo de 2020, para
efeitos da conformacéo das plantas de condicionantes (REN — Reserva Ecoldgica Nacional e RAN —
Reserva Agricola Nacional), com as cartas da REN e da RAN no Municipio de Estarreja, que foram
objeto de alteracao, por forca de adequacdo ao RERAE — Regime Extraordinario de Regularizagéao
das Atividades Econdmicas (deliberagdo n.° 32/2020), é considerada a alteragédo da delimitacédo da
REN, nos termos do Art.° 16 do RJEN, excluindo a totalidade das instalagdes existentes (licenciadas
e a legalizar), a area destinada a uma futura ampliagdo da atividade pecuaria e a zona de circulagao

impermeabilizada.

4. CARACTERIZAGAO DA OPERAGAO URBANISTICA

A operacéo urbanistica, e pretensdo da requerente, consiste na legalizagado da obra de ampliagao
de exploracido pecuaria, levada a efeito sem a respetiva licenga administrativa no prédio sito na
Rua de Samouqueiro, s/n, lugar da Sardinha, freguesia de Avanca, concelho de Estarreja, cuja
requerente € a empresa Miguel, Irene & Santos — Comércio de Ovos, Lda., com sede na Rua de
Samouqueiro, s/n (apartado 4), freguesia de Avanca, concelho de Estarreja, codigo postal 3864-
908.

A ampliagao a legalizar, consiste na criagao de zonas exteriores, designadas por “jardins de

inverno”, localizadas entre os dois edificios licenciados.

Por forma a dar resposta as suas necessidades em termos de infraestruturas, e também no que diz
respeito a inovagao e melhoria das condigdes de exploragao referentes a este tipo de atividade, a
requerente construiu dois telheiros, um em cada um dos pavilhdes existentes, ambos na fachada
lateral e orientados para a zona do espago central localizado entre os pavilhdes (“jardins de
inverno”), conforme processo apresentado ao abrigo de regularizagdo extraordinaria (Decreto-Lei n°
165/2014 de 5 de novembro e Portaria n.° 68/2015 de 9 de margo).

O motivo da pretensdo da requerente, prende-se assim com o facto de querer repor a legalidade
das construgdes, colocando-as em conformidade com a legislagcdo aplicavel, nomeadamente nas

situagdes em que nao se procedeu ao ato administrativo necessario para a sua execugao.

5. ANTECEDENTES PROCESSUAIS / HISTORIAL DA EXPLORAGAO PECUARIA

O pedido para construgao da exploragao pecuaria, teve inicio em maio de 2001 com a
aprovagao da informagao prévia para a criacao de uma exploragao avicola, onde estaria

prevista a construcao de tres pavilhdes para recria de frangos (ata de reuniao da Camara



Municipal n.? 37 de 24 de setembro de 2001), cujas construcdes tinham de manter uma

distancia no minimo de 200 metros as habitagbes mais proximas.

Na sequéncia desta deliberagao, foi apresentado o pedido de licenciamento para
construcao de apenas dois pavilhdes os quais foram licenciados ao abrigo do processo de
obras n.? 31/02, sendo que ha data, o terreno onde se implantaram as construcdes, nao

se encontrava abrangido pelos instrumentos de gestao territorial atuais.

O pedido mais recente apresentado nos servicos camararios, foi entregue em junho de
2015, relativo a um pedido de informagao prévia para construcao de telheiros a executar
junto aos pavilhdes avicolas (Proc. n.2 7/2015). Processo que acabaria por ficar suspenso,
nao estando reunidas as condicdes para que sobre a pretensao recaisse no momento

parecer favoravel.

6. IDENTIFICAGAO DA ATIVIDADE EXERCIDA

A atividade desenvolvida destina-se a produgao intensiva de ovos pela criagdo de galinhas
poedeiras. Trata-se de uma exploragdo pecuaria com capacidade para 519,48 CN (Cabecas
Normais) de galinhas poedeiras, com um sistema de produgéo intensivo de ovos, e num tipo de
produgéo criagdo no solo. Para isso, sdo colocadas 35.200 galinhas poedeiras recriadas, com cerca

de 18 semanas e que se destinam a produgao de ovos no solo.

As galinhas poedeiras apds rececionadas sao colocadas no chdo e em cima das “slats” laterais aos
ninhos centrais de 2 pisos. Serd mantido 1/3 de solo para garantir a normativa de ovo tipo 2, bem
como o bem-estar animal. Os animais comem, bebem, dormem nos poleiros e vao colocar os ovos
nos ninhos. Os ninhos tém um programa de horas para a sua abertura e seu encerramento. Os ovos
serao recolhidos numa cinta de ovos em frente da entrada de cada ninho e enviados para o centro

de embalagem por processo mecanico.

A produgao de ovos atualmente instalada é de 12.060.000 unidades de ovos por ano e com a
ampliacao prevista (constru¢do do novo pavilhdo), essa produgdo passara a ser de 14.120.000

unidades de ovos por ano.

Para a alimentagdo das galinhas, os pavilhdes estdo dotados de um silo por pavilhdo de
armazenagem de ragdo, com capacidades de 14 toneladas/cada e com abastecimento ao interior
através dos sem-fins. A ragao utilizada é 100% comercial, consumindo em média cada animal 43,8

kg /ano, o que perfaz, aproximadamente, 1.750.248 kg/ano.

A criagao do bando inicia-se com a recegao das galinhas poedeiras recriadas e termina com a saida

das galinhas para abate.



Apoés a produgdo de cada bando (cerca de 70 semanas), e com o intuito de eliminar a carga
microbiana, os pavilhndes s&o lavados com agua sob pressdo. As aguas dai resultantes serao
encaminhadas para as fossas, permanecendo cerca de 90 dias ou mais para depuragao, sendo

estas, também, utilizadas para valorizagao agricola.

O vazio sanitario ocorrera entre a saida de um bando e a entrada do préximo. Tempo esse que

levara cerca de 60 dias.

7. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

Conforme referido no ponto 3 desta memoaria descritiva, de acordo com as plantas de ordenamento
e condicionantes do Plano Diretor Municipal de Estarreja (PDME), a pretensdo insere-se, com
efeito, em categoria de Espaco Florestal de Produgédo, estando subordinada ao regime da
Reserva Ecolégica Nacional (REN) — tipologia de “Areas de Maxima Infiltragdo” (que nos termos
do Anexo IV a que se refere o Art.° 43 do Decreto-Lei n.° 239/2012 de 2 de novembro,
correspondem & nova categoria de area integrada na REN de “Areas Estratégicas de Protegéo e
Recarga de Aquiferos”.

Em “Espaco Florestal de Produgéo”, a edificagdo, quando admitida fica sujeita aos parametros

maximos de edificabilidade e demais condi¢des constantes no quadro do Artigo 37.° do PDM.

De acordo com a ata da conferéncia deciséria, foi referido pela CCDRC: “Devera ser dado
cumprimento as todas as condicionantes de cariz ambiental estabelecidas na legislagdo em vigor,
nomeadamente as constantes do documento anexo a presente ata. A alteragdo da delimitagdo da
REN nos termos do previsto no art® 16° do RJREN deve considerar a totalidade das instalagbes
existentes (4.211,50 m?), a area destinada a ampliagao da atividade pecuaria (1.374,70 m? e a zona
de)

Com a 3.2 alteracdo por adaptacdo ao Plano Diretor Municipal de Estarreja (PDME), publicada no
Aviso n.° 3905/2020, do Diario da Republica (DR), 2.2 série, n.° 46, de 5 de margo de 2020, para
efeitos da conformacéo das plantas de condicionantes (REN — Reserva Ecoldgica Nacional e RAN —
Reserva Agricola Nacional), com as cartas da REN e da RAN no Municipio de Estarreja, que foram
objeto de alteragao, por forca de adequagdo ao RERAE — Regime Extraordinario de Regularizagao
das Atividades Econdmicas (deliberagédo n.° 32/2020), é considerada a alteragdo da delimitagdo da
REN, nos termos do Art.° 16 do RJEN, excluindo a totalidade das instalacbes existentes (licenciadas
e a legalizar), a area destinada a uma futura ampliacdo da atividade pecuaria e a zona de circulagao

impermeabilizada.

Posto isso, e ultrapassado o constrangimento da desconformidade existente com a REN,

consideram-se reunidas as condi¢des para a legalizagao da obra de ampliagao.



8. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO PARA OBTENGAO DE PARECER VINCULATIVO DO ICNF

8.1. Enquadramento legal pretendido

Com a publicagao do Decreto-Lei n.° 165/2014 de 5 de novembro (RERAE), foi estabelecido, com
carater extraordinario, um regime de regularizagcéo de atividades econdmicas, suas alteragdes ou
ampliagdes, em situagdes de desconformidade com os IGT em vigor vinculativos dos particulares
e/ou com serviddes ou restricbes de utilidade publica, sendo aplicavel as atividades industriais,
pecuarias, de operacdo de gestdo de residuos, e ainda, a revelagao e aproveitamento de massas

minerais.

Através da publicagdo do Aviso n.° 14950/2018 no Diario da Republica (DR), 2.2 Série — n.° 200, de
17 de outubro, a “1.2 Alteragcdo ao Plano Diretor Municipal de Estarreja (PDME) - Adequagdo ao
Regime Extraordinario de Regularizagdo das Atividades Econdmicas (RERAE)”, obteve plena

“eficacia”.

Face a 7.2 alteracdo ao SNDFCI (Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios),
nomeadamente a nova redagéo do n.° 10 do artigo 16.°, que passou a prever especificamente para
os casos RERAE, a dispensa do cumprimento das distancias a estrema da propriedade (n.° 4 a n.°
8), nas condigdes estabelecidas no mesmo numero, e atendendo ao facto do PMDFCI em vigor
omisso relativamente a esta matéria (casos RERAE), conforme situagdo constante na nota escrita
n.° 3 do artigo 37.° e do n.° 1 do artigo 27.° do regulamento do PMDE, que remete, nesta condigéo,
para as regras de afastamento estabelecidas no SNDFCI e, atendendo ao facto do artigo 22.° - A
(introduzido por forga da 1.2 alteragédo regulamentar ao PDME — Adequagédo ao RERAE, publicada
em Didrio da Republica, n.° 200 de 17 de outubro de 2018, através do Aviso n.° 14950/2018), ter
passado a prever a dispensa, “nos casos aplicaveis, do cumprimento do estabelecido no n.° 2 do
artigo 22.°”, nomeadamente do cumprimento dos afastamentos minimos estabelecidos para as
diversas categorias do solo (urbano e rural), a incompatibilidade verificada podera vir a ser sanada,
tendo como enquadramento/interpretacédo legal de suporte, o entendimento segundo o qual, para
efeitos de dispensa do cumprimento das distancias a estrema da propriedade, nos casos RERAE, o
“afastamento as estremas” previsto nos “Condicionalismos a Edificagao” do PMDFCI, constitui um
dos “casos aplicaveis” a que se refere o Artigo 22.° - A, aplicando-se nestes casos, o disposto no n.°
10 do artigo 16.° do SNDFCI.

8.2. Perigosidade de incéndio rural definida no PMDFCI

O mapa de perigosidade de incéndio florestal apresenta o potencial de um territério para a
ocorréncia de incéndio florestal. De acordo com o mapa n.° 19-a que faz parte integrante do
PMDFCI de Estarreja, relativamente a classe de perigosidade de incéndio rural, para o prédio onde

se localiza a exploragado pecuaria a legalizar, esta atribuida a classe de “Média”.

8.3. Classe e categoria do solo de acordo com o PDM de Estarreja
De acordo com as plantas de ordenamento e condicionantes do Plano Diretor Municipal de Estarreja
(PDME), a pretensao insere-se em categoria de Espag¢o Florestal de Produgdo, estando

subordinada ao regime da Reserva Ecolégica Nacional (REN) — tipologia de “Areas de Maxima
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Infiltragdo” (que nos termos do Anexo IV a que se refere o Art.° 43 do Decreto-Lei n.° 239/2012 de 2
de novembro, correspondem & nova categoria de area integrada na REN de “Areas Estratégicas de

Protecdo e Recarga de Aquiferos”.

Em “Espaco Florestal de Produgéo”, a edificagdo, quando admitida fica sujeita aos pardmetros

maximos de edificabilidade e demais condi¢des constantes no quadro do Artigo 37.° do PDM.

9. JUSTIFICAGAO DAS OPGOES TECNICAS E DA INTEGRAGAO URBANA E PAISAGISTICA DA
OPERAGAO

O terreno apresenta uma area total de 9 550,00 m?, inserida na sua totalidade em “Solo Rural’, na
categoria de “Espago Florestal de Produgao”, estando ainda subordinada ao regime da Reserva

Ecoldgica Nacional (REN).

O edificio apresenta uma configuracdo de geometria regular que se desenvolve ao longo de um
Unico piso. Com uma topografia cujo desenvolvimento ndo evidencia grandes variagdes de cotas,
apresenta um adequado enquadramento visual e paisagistico, ndo se evidenciando no conjunto
arquiteténico pela sua volumetria excessiva, sendo que, tratando-se de um edificio de cariz agricola,

em termos volumétricos configura a existéncia de um unico andar.

A exploragao pecuaria atual possui um nucleo avicola, constituida por dois pavilhdes em estrutura
metalica simples porticada, com revestimento da cobertura em chapa metalica e o material de fecho
das laterais € em chapa de fibra com os respetivos zonas de arejamento, conforme indicado nas

pecas desenhadas que compdem o presente projeto.

Neste momento as instalagdes contemplam os dois pavilhdes (2 x 1 516,28 m?) com area de
3 032,56 m?, instalacdes sociais com 101,65 m?, instalagdes técnicas com 104,47 m2 e dois parques
exteriores (“jardins de inverno”), a legalizar, com area de 972,82 m2, perfazendo uma érea total de

implantagdo/construcao igual a 4 211,50 m2.

A localizacdo da exploragdo pecuaria ndo apresenta qualquer incompatibilidade com a seguranca
de pessoas e bens, estando localizada numa zona rural, em local tranquilo, longe de outras

exploragdes e de estradas movimentadas e zonas habitacionais.

O acesso a exploragdo pecuaria é realizado através de uma estrada pavimentada com *“tout-
venant”, com cerca de 450,00 metros de extensdo, a partir dos acessos devidamente asfaltados,
localizada a nascente do prédio, permitindo assim que o acesso se faga de forma adequada,

funcional e segura, garantindo em segurancga, todas as manobras de cargas e descargas.

A exploragdo avicola esta localizada em local tranquilo, longe de outras exploragdes ou zonas

habitacionais, conforme desejavel, salvaguardando o bem-estar das galinhas.



10.INDICAGAO DAS CONDICIONANTES PARA UM ADEQUADO FUNCIONAMENTO FORMAL E
FUNCIONAL COM A ENVOLVENTE, INCLUINDO COM A VIA PUBLICA E AS INFRAESTRUTURAS OU
EQUIPAMENTOS Al EXISTENTES

O prédio confina a norte com Manuel Augusto da Silva Tavares, a sul com Manuel Maria Tavares
Afonso, a nascente com Artur Valente Pais e a poente com caminho, sendo a Rua de Samouqueiro,

o arruamento utilizado para aceder ao edificio em questao.

Neste momento, o prédio reune todas as condi¢gdes necessarias para efeitos de edificabilidade, em
virtude do arruamento existente, garantir o acesso viario ao prédio. A operagédo urbanistica, do
ponto de vista de integragdo urbana, apresenta uma perspetiva formal e funcional, que tendo em
conta o edificado existente, ndo contrasta com a envolvente nem coloca em causa as infraestruturas

existentes no local.

De acordo com o uso pretendido para o edificio e os regulamentos aplicaveis, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Estarreja, verifica-se que o projeto apresentado esta em conformidade

com 0 mesmo.

11. QUADRO SINOPTICO / PARAMETROS URBANISTICOS

De acordo com o PDM de Estarreja, o edificio encontra-se inserido em “Espago Florestal de

Produc¢ao”. Assim sendo, os parametros urbanisticos, sdo os seguintes:

Parametros de Construgao Permitido Projeto Obs.

Area total do terreno 9.550,00 m?  9.550,00 m? Conforme
Area de implantagéo - 4.211,50 m2 Conforme
Area de construgéo - 4.211,50 m2 Conforme
indice maximo de Ocupacgéo - 0,44 Conforme
indice maximo de Utilizagao do Solo 4 0,44 Conforme
indice de impermeabilizagéo do solo - 0,62 Conforme
Area ajardinada - 1067,11 m? Conforme
N.° de pisos - 1 Conforme
Altura da Fachada 6,5m 4,50 m Conforme
Volumetria - 18.951,75 Conforme

m3
Afastamento 3 4,34 m (*)
Uso - Instalagao Conforme
Pecuaria

* Sujeito a parecer da entidade externa ICNF




12. ESTACIONAMENTO

No que respeita a criagdo de estacionamento para ligeiro e pesados (tanto publicos como privados),
0 numero de lugares de estacionamento disponibilizado, tem em consideragdo a localizagdo do

edificio, as caracteristicas e as suas necessidades.

No presente projeto, encontram-se garantidos 6 lugares de estacionamento para veiculos ligeiros,
conforme indicado nas pegas desenhadas. Esses lugares encontram-se assinados fora do limite do
terreno do requerente, uma vez que esse terreno localizado a nascente esta arrendado a empresa
Miguel, Irene & Santos, fazendo-se por ai o acesso ao estabelecimento, sendo intengdo da

requerente, adquiri-lo a curto prazo.

Atendendo a que o estabelecimento encontra-se localizado em “Solo Rural”’, ndo sera aplicado o
disposto no artigo 52.° do PDM (aplicavel ao “Solo Urbano”). No entanto, o numero de lugares de
estacionamento privado e publico deve contribuir para um ordenamento do territério equilibrado e
atender as carateristicas do espago em que se inserem, devendo qualquer operagao urbanistica

assegurar o estacionamento suficiente para responder as necessidades que vai gerar.

Desta forma, entende-se que o numero de lugares de estacionamento apresentados sdo em
numero suficiente para dar resposta as necessidades do edificio, face as caracteristicas da

operagéao urbanistica e a sua localizagao.

13. ACESSO AO ESTABELECIMENTO

O acesso a exploragdo pecuaria é realizado através de uma estrada pavimentada com “tout-
venant”, com cerca de 450,00 metros de extensdo, a partir dos acessos devidamente asfaltados,
localizada a nascente do prédio, permitindo assim que o acesso se faga de forma adequada,

funcional e segura, garantindo em segurancga, todas as manobras de cargas e descargas.

A exploracdo avicola esta localizada em local tranquilo, longe de outras explora¢cdes ou zonas

habitacionais, conforme desejavel, salvaguardando o bem-estar das galinhas.

14. CARACTERIZAGCAO DE DIFERENTES ELEMENTOS DE CONSTRUGAO

De uma forma geral, observa-se que foram utilizadas técnicas simples de construgdo,

apresentando-se assim, isenta de grandes solug¢des arquiteténicas ou construtivas.

14.1. Paredes exteriores

As paredes exteriores da exploragdo pecuaria, nos edificios existentes, encontra-se com
fechamento em painel do tipo “sandwich”, aplicada sobre estrutura metalica. Na zona dos “jardins de
inverno”, as fachadas encontram-se executadas em painéis de rede de malha galvanizada

eletrossoldada.
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14.2. Cobertura

A cobertura da exploragdo pecuaria, tanto nos edificios existentes como nos “jardins de inverno” a

legalizar, encontra-se revestida com painel do tipo “sandwich”, aplicada sobre estrutura metalica.

14.3. Pavimentos interiores

Os pavimentos da exploragdo pecuaria encontram-se executados em betonilha.

14.4. Caixilharias / serralharias

Todas as portas e portdes de acesso sdo metalicos ou em painel do tipo “sandwich”, de acordo com
o indicado nas pecgas desenhadas, e na zona dos “jardins de inverno” as portas sdo metalicas com

caixilho executado em tubo galvanizado de sec¢éo quadrada ou retangular.

14.5. Rede de aguas

A agua utilizada nas instalagdes, tanto no edificio social, como na exploragdo, incluindo as
lavagens, é proveniente de captagao prépria através de furo, ndo utilizando qualquer tipo de sistema
de tratamento associado. Todos os pontos de utilizagdo usam acessorios e torneiras devidamente

apropriadas. O caudal estimado de consumo médio mensal é 225,00 m3.

14.6. Rede de esgotos

Os efluentes provenientes das lavagens das instalagbes sdo encaminhados para duas fossas
estanques ligadas em paralelo, com as dimensbes e capacidade suficiente para reter o efluente
produzido, com retengao no minimo de 90 dias antes de serem encaminhados como fertilizante para

terrenos agricolas.

Os efluentes designados por “domésticos”, provenientes das instalagdes sanitarias e balnearios sdo
enviados para fossa sética, com tanque estanque o qual é vazado sempre que necessario, por

agricultores.

14.7. Eletricidade

O abastecimento de energia elétrica é garantido através da rede de baixa tens&o existente no local.

A energia elétrica €& a Unica energia utilizada no estabelecimento, sendo a poténcia

instalada/contratada de 27,6 Kva, com um consumo anual de cerca de 15.150 KW.

15. PORMENORES CONSTRUTIVOS

Relativamente aos pormenores construtivos que devem instruir as pecas desenhadas, estes nao
sdo apresentados uma vez que se entende que, tratando-se da legalizagdo de um edificio existente
onde ndo ha qualquer obra de construgdo a realizar, qualquer pormenor construtivo apresentado

podera nao corresponder a realidade executada, ndo fazendo sentido a sua apresentagao.
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16. DISPENSA DA ENTREGA DA CALENDARIZAGAO E ESTIMATIVA DE CUSTO

De acordo com o disposto no n.° 4 do Artigo 102.°-A do Decreto-Lei n.° 136/2014 de 9 de setembro,
e Artigo 55.° do RMAU de Estarreja, ndo sera apresentada calendarizagao nem estimativa de custo
da obra, visto tratar-se da legalizacdo de um edificio existente onde ndo ha qualquer obra de

construcao a realizar.

17. OMISSOS

Em tudo quanto for omisso nesta memoria descritiva, foram tidos em conta os regulamentos em
vigor e aplicaveis a este tipo de utilizacdo, bem como as condicionantes impostas pelos servigos

camararios.

Estarreja, 12 de maio de 2021

Carla Sofia Espanha Pereira Pinho (Arquiteta)
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e FOSSA SEPTICA COM ORGAO COMPLEMENTAR DE INFILTRAGAO
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(H) | SILODEFORRAGENS
0 GERADOR
PARAMETROS URBANISTICOS
AREA TOTAL DO TERRENO 9 550,00 m2
AREA TOTAL DO TERRENO EM "ESPAGO FLORESTAL DE PRODUCAO" 9 550,00 m2
AREA TOTAL DE IMPLANTACAO 4 211,50 m2
2 PAVILHOES - 2 * 1.516,28 m2 = 3.032,56 m2 3032,56 m2
JARDINS DE INVERNO 972,82 m2
INSTALACOES SOCIAIS 101,65 m2
INSTALACOES TECNICAS 104,47 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO 4 211,50 m2
2 PAVILHOES - 2 * 1.516,28 m2 = 3.032,56 m2 3032,56 m2
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INSTALACOES TECNICAS 104,47 m2
INDICE MAXIMO DE OCUPAGAQ DO SOLO (CAS) 0,44
INDICE MAXIMO DE UTILIZAGAO DO SOLO (COS) 0,44
AREA PERMEAVEL (JARDIM E TERRENO NATURAL) 3622,50 m2
AREA IMPERMEABILIZADA (CONSTRUCOES, CIRCULAGOES, MUROS) 5 927,50 m2
INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO DO SOLO 0,62
ALTURA DA FACHADA 4,50 m
VOLUMETRIA 18 951,75 m3
LEGENDA:
[ ] UMITE DO TERRENO ..o 9.550,00 m2
TERRENQO NATURAL .ttt bbb bbb bbbt 2 555,39 m2
I P/VIVENTO EMBETAO . 1716,00 m2
[ ] AREAAJARDINADA . 1.067,11 m2
o Miguel, Irene & Santos - Comércio de Ovos, Lda. - 06
Rua de Samouqueiro - Avanca - Estarreja
e — e
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